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Ar 2017, fostudaginn 8. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdottir og Porvaldur E. J6hannesson.

Fyrir er tekio mal nr. 1/2017:

M og M soknaradilar

gegn
L lifeyrissjooi

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M og M, hér eftir nefnd s6knaradilar, annars vegar og L, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst Grskurdarnefndinni 6. jantuar 2017, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupdsti nefndarinnar 6. jantiar 2017 var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila
barust med bréfi dags. 31. januar 2017. Var bréfid sent soknaradila, med tSlvuposti
nefndarinnar 2. febriiar og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir s6knaradila barust meo bréfi dags. 15. febriar 2017.

Malid var tekid fyrir &4 fundi nefndarinnar 30. jini, 18. 4glst, 1. og 8. september
2017.

IL.
Malsatvik.

Soknaradilar sampykktu vedsetningu fasteignar sinnar, til tryggingar skuldar
dottur sinnar, vid varnaradila samkvaemt tveimur vedskuldabréfum, ttgefnum pann 25.
januar 2007, upphaflega ad fjarhaed 7.200.000 kr. og pann 11. agust 2008, upphaflega
ad fjarhaed 6.120.000 kr. Undirritudu soknaradilar vedskuldabréfin til sampykkis um
vedsetninguna.

Ekkert greidslumat var framkvemt & lantaka en sOknaradilar undirritudu vid
badar lanveitingarnar yfirlysingar med yfirskriftinni ,,Abending* par sem peim var bent
4 ad hvad felist 1 pvi ad vedsetja eign sina til tryggingar lani samkvemt ofangreindum
vedskuldabréfum og hvada afleidingar pad geeti haft keemi til vanskila & lanunum.
Einnig var par brynt fyrir peim ad huga ad pvi hvort treysta megi peim er fer vedid
lanad og mikilvaegi pess ad pau kynntu sér greidslubyrdi lansins og greidslugetu
lantaka.

Med undirritun sinni sampykktu soknaradilar pann 24. agast 2009, 22. oktober
2010 og 15. mai 2013 breytingar & greidsluskilmalum vedskuldabréfanna &n fyrirvara.

A peim tima sem lanin voru veitt var varnaradili, sem er lifeyrissjodur, med
rekstrarsamning vid fjarmalafyrirtaekid F (hér eftir nefnt F), en lifeyrissjodurinn hof ekki
sjalfsteedan rekstur fyrr en 1. mai 2009. Samkvemt uttekt & varnaradila sem unnin var af
nefnd sem rikissattarsemjari skipadi ad oOsk Landsamtaka lifeyrissjoda vegna
bankahrunsins 2008, sa F alfari0 um framkvemdarstjorn og daglegan rekstur
varnaradila.
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Soknaradilar hafa farid fram & pad vid varnaradila ad lifeyrissjodurinn aflétti
umraeddum vedskuldabréfum af heimili peirra. Krofum soknaradila var hafnad med
bréfi varnaradila fra 1. november 2016, m.a. med peim rokum ad varnaradili telji sig
ekki bundinn af samkomulagi um notkun dbyrgoda & skuldum einstaklinga.

1.
Umkvortunarefni.

Soknaradilar krefjast pess ad varnaradili aflétti tveimur vedskuldabréfum af
fasteign peirra. Um er a0 raeda annarsvegar vedskuldabréf ttgefid pann 25. januar 2007,
upphaflega ad fjarhaed 7.200.000 kr. og hinsvegar vedskuldabréf utgefid pann 11. 4glst
2008, upphaflega ad fjarhaed 6.120.000 kr. Utgefandi beggja vedskuldabréfanna er dottir
soknaradila.

b4 krefjast soknaradilar hafilegs malskostnadar ur hendi varnaradila.

Soéknaradilar benda 4 ad 4 peim tima sem lanin hafi verid veitt hafi soknaradili
verid med rekstrarsamning vid F, en lifeyrissjodurinn hafi ekki hafid sjalfstaedan rekstur
fyrr en 1. mai 2009. Samkvemt tuttekt & varnaradila sem hafi verid unnin af nefnd sem
rikissattarsemjari hafi skipad ad 6sk Landsamtaka lifeyrissjoda vegna bankahrunsins
2008, F hafi sé0 alfarid um framkvaemdarstjorn og daglegan rekstur varnaradila a
medan rekstrarsamningurinn hafi verid i gildi. A umreeddum tima hafi allir sem storfudu
vid lifeyrissjodinn, p.m.t. framkvaemdarstjori, verid starfsmenn F en ekki sjodsins sjalfs.
Lantaki hafi pvi verid i samskiptum vid starfsmenn F vegna lananna og hafi skilad inn
umsoknum og gdgnum til utibus F 1 samrami vid lanareglur sjodsins.

Soknaradilar telja ad samkomulag um notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga
fra 1. november 2001 hafi gilt um lanveitingarnar, enda hafi varnaradili 6umdeilanlega
verid starfandi undir hatti F 4 peim tima sem umrzttar lanveitingar hafi att sér stad. I 3.
mgr. 3. gr. samkomulagsins og pratt fyrir ad i lansumsokn sé sérstaklega gert rad fyrir
pvi ad greidslumat s¢ framkvaemt pegar um lansved sé ad reda. Hefdi greidslumat farid
fram hefdi legid 1jost fyrir ad lantaki geeti ad Ollum likindum ekki stadid vid
fjarskuldbindingar sinar og par med gridarleg og 6edlileg ahatta falin i vedsetningunni.
Soknaradilar byggja 4 pvi ad pau hefou par ad leidandi ekki sampykkt vedsetninguna.

Soknaradilar fari pvi fram 4 ad varnaradili aflétti umraeddum vedskuldabréfum
af heimili peirra par sem ranglega hafi verid stadid ad vedsetningunni og vegna pess ad
osanngjarnt s¢ af varnaradila og andstaett goori vidskiptavenju ad bera fyrir sig
vedsetningu fasteignarinnar.

Soknaradilar telja ad 1 pvi tilfelli sem um radir hér hljoti varnaradila ad hafa
borid ad virda samkomulag um notkun abyrgdar & skuldbindingum einstaklinga vid
lanveitinguna, enda hafi 14nid verid veitt 4 peim tima er varnaradili hafi verid starfandi
undir F, sem sannanlega hafi verid bundinn af samkomulaginu. Séknaradilar benda 4 ad
séu sjalf vedskuldabréfin skodud pa segi i haus peirra beggja: ,,Skjal petta hefur samio:
F.*“ ba stafi greidslusedlar vegna lansins fra F. Adkoma hafi jafnframt 6ll farid fram
undir stjorn F. bPannig hafi séknaradilar sampykkt vedsetninguna i hofudstodvum F og
undir leidsogn starfsmanna F eingdngu. Ekki faist séd ad pad geti talist edlilegt
nidurstada ef litid yrdi svo a a0 sama daginn, a sama stad, med adkomu og samkvamt
radleggingum somu starfsmanna sé hagt ad veita eitt 1an par sem pad beri ad taka tillit
til dkveda samkomulagsins en svo annad lan stuttu sidar par sem dkvedi
samkomulagsins skipti engu. bad geti ad a.m.k. varla talist sanngjarnt ad réttarstada
soknaradila i malinu sé lakari vegna pessa. A0 mati séknaradila séu slikir starfsheettir
badi oedlilegir og amelisverdir. P4 sé ekki haegt ad gera per krofur til lantaka eda
soknaradila ad pau hafi getad attad sig 4 ad varnaradila beri ekki ad hlita somu reglum
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og vidmidum og F pegar krofusamband adila hafi komist & med peim haetti sem lyst hafi
verio.

Soknaradilar byggja a pvi ad ef peim hefdi réttilega verid kynntar nidurstodur
greidslumats 4 lantaka, hefou pau ekki vedsett heimili sitt vegna skuldbindinganna.
Hinsvegar, par sem greidslumat & lantaka hafi ekki farid fram, hafi sdknaradila skort
upplysingar til ad geta metid greidslugetu lantaka med fullnegjandi heaetti. Engar
aetlanir um greidslur lantaka af lanum hafi legid fyrir vio vedsetninguna, né hafi legid
fyrir upplysingar um vantanlega greidslubyrodi af lanunum likt og til ad mynda skylt
hafi verid samkvemt pagildandi 16gum um neytendalan nr. 121/1994.

Soknaradilar byggja krofu sina & pvi a0 mat & greidslugetu lantaka sé
grundvollur mats 4 heaettu 4 greidslufalli. Pott 1an sé tryggt med vedi i fasteign pridja
manns, leysi pad ekki lanveitanda undan skyldu til ad leggja mat 4 greidsluhafi lana og
eftir atvikum hafna lanveitingum ef synt sé fram a pa pegar vid lantékuna ad skuldari
radi ekki vid afborganir af laninu. I pessu tilfelli telja soknaradilar ad ef reglum eda
vidteknum venjum 4 fjarméalamarkadi hefdi verid fylgt af halfu varnaradila hefoi pad
blasad vid ad lantaki hafi ekki verid fer til ad standa vid skuldbindingar sinar. Pegar
fyrra 1anid hafi verid veitt pann 25. jantiar 2007 hafi lantaki verid 24 ara a0 aldri. Seinna
lanid hafi verid veitt ari sidar. Lantaki hafi ekki att neinar eignir, btid i foreldrahtisum
og verid med verulega takmarkadar tekjur. Hér beri einnig ad lita til pess ad um
verulega hda lansfjarhaed hafi verid ad raeda 1 1josi pess ad um tekjuldgan og sidar
tekjulausan einstakling hafi verid ad rada, eda samtals 13.320.000 kr. ad hofudstol.

Astada lantoku hafi verid fyrirhugad pyrluflugndm lantaka. Par sem 1anid hafi
ekki verid lansheft nema ad verulega takmorkudu leyti hja Lanasjodi islenskra
namsmanna hafi hann tekid 14nid hja varnaradila. Fljott hafi komid 1 1j6s ad lantaki hafi
ekki med nokkru méti getad stadid undir fjarskuldbindingum sinum. For svo ad lantaka
tokst ekki ad ljika naminu vegna fjarskorts. Vegna pess hve pungar fjarskuldbindingar
lantaka reyndust vera sotti lantaki um samning um greidsluadlogun samkvaemt 16gum
um greidsluadlogun einstaklinga nr. 101/2010. Samningur hafi komist 4 pann 16. jantar
2013 og hafi pegar keera pessi hafi verid ritud verid ad fullu efndur. Hinsvegar hafi
varnaradili haldid afram ad senda lantaka greidslusedla sem taki ekki tillit til efni
greidsluadlogunarsamnings. Gerd hafi verid athugasemd vid pad.

Soknaradilar telja ennfremur ad ef varnaradili hefdi geett ad starfshattum sinum
og framkvemt greidslumat & lantaka adur en 1anid hafi verid veitt, hefdi pad legid 1jost
fyrir ad rétt hefdi verid ad hafna lantdkunni. Vegna pess sem hafi verid rakid, p.e. hve
ungur lantaki hafi verid og um hve hatt lan fyrir tekjulausan einstakling hafi verid ad
raeda, hefdi varnaradila att ad vera 1jost ad lantaki myndi ekki geta stadid straum af
afborgunum lansins. Varnaradili hafi hinsvegar 1atid sér pad i 1éttu rami liggja hvort
lantaki hefdi tok 4 ad greida atborganir lananna og 1atid vid pad sitja ad kanna vedhefi
peirra eigna sem lantaki hafi bodid fram til tryggingar [anunum.

Hér beri einnig ad lita til adstddumunar adila vid samningsgerdina. Varnaradili
og F hafi veri0 sérfrodir adilar &4 fjarmalamarkadi. ba stafi lanssamningurinn sjalfur, sem
og lansumsokn, par sem sérstaklega sé tilgreint ad framkvama beri greidslumat, alfarid
fra varnaradila. Varnaradili hafi pvi 1atid undir hofud leggjast ad framfylgja eigin
reglum sem og skuldbindingum & grundvelli 4dkveda laga um neytendalan og
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Verdi a0 telja ad starfsheettir
pessi samremist ekki vidteknum og vidurkenndum venjum 4 fjarmalamarkadi.
Soknaradilar telja pvi badi dsanngjarnt og andsteett gdori vidskiptavenju af varnaradila
ad bera ofangreindar vedsetningar fyrir sig.

bess beri einnig ad geta ad jafnvel po svo o6liklega vilji til ad komist verdi ad
peirri nidurstddu ad varnaradili hafi i engu verid skuldbundinn af dkvedum nefnds

4
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samkomulags pa geti pad eitt og sér varla hafa leyst varnaradila, sem fjarmalastofnun,
undan peirri dhettu sem fylgt hafi getad pvi ad lata hja lida ad kanna greidslugetu
lantaka adur en lan hafi verid veitt og gera sOknaradilum grein fyrir pvi ef nidurstada
peirrar kdnnunar benti til pess ad lantaki geti ekki stadid i skilum. Um petta visist til
forsendna 1 arskurdi urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki, nr. 10/2016 en
i umreeddu mali hafi varnaradili ekki verid talinn bundinn af samkomulagi um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga en samt sem adur hafi verid talid a0 honum bari ad
greidslumeta vidkomandi lantaka.

Soknaradilar bendir jafnframt 4 ad varnaradili hafi i verulegu brotid gegn
upplysingaskyldu sinni gagnvart sOknaradila. Varnaradila hafi pannig verid skylt a
grundvelli a.-d. lidar 1. mgr. 7. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn, ad tilkynna peim
svo fljott sem kostur hafi verid um vanefndir lantaka, svo sem vegna vanskila. Ad auki
hafi varnaradila borid ad tilkynna sdknaradila um stodu lana sem pau séu i abyrgo fyrir
um hver dramoét, p.m.t. um vanskil og hversu mikil pau séu. Séknaradili hafi engar
slikar tilkynningar fengid. Meginsjonarmid ad baki dkvadinu séu ad lanveitandi tilkynni
abyrgdarmanni um 611 pau atvik sem ahrif geti haft 4 forsendur dbyrgdarmanni i 6hag.
Beri ad geta ad 1 bréfi varnaradila fra 1. névember sl. sé pvi haldid fram a0 tilkynningar
hafi verid sendar en pvi sé¢ hafnad og bent 4 a0 sonnunarbyrdi i peim efnum hvili 4
varnaradila.

Soknaradilar telja ad ef 1itid s¢ 4 atvik malsins heildstaett og 1 1j6si pess med
hvada hatti krofusamband adila hafi komist 4, og med visan til atvika er sidar hafi
komid til, sé rétt ad gera varnaradila ad 1étta vedi 4 heimili peirra.

Um adild varnaradila ad nefndinni visa soknaradilar til fyrri arskurda
nefndarinnar par sem adild s¢ med sambarilegum heatti. Visad sé til ad mynda til
urskurda i malum nr. 34/2014, 10/2016, og 12/2016. Med visan til trskurdanna byggja
soknaradilar 4 pvi ad par sem varnaradili veiti neytendalan likt og um fjarmalafyrirteki
s¢ ad reda og par sem 16g um neytendalan eigi vid, beri ad taka krofur peirra 4 hendur
varnaradila til efnislegrar medferdar fyrir nefndinni.

Soknaradilar telja ad ekkert hafi komid fram 1 mali pessu sem hafi getad leyst
varnaradila alfarid undan peirri dhettu sem tekin hafi verid med ad lata lida hja ad
kanna greidslugetu lantaka a0ur en lan hafi verid veitt og gera s6knaradilum grein fyrir
nidurstddunni. Pad sé skyr afstada soknaradila ad ef greidslugetan hafi verid metin hefdi
nidurstadan bent til pess ad lantaki myndi ekki geta stadid i skilum likt og sidar hafi
ordid raunin. Soknaradilar hefou ekki veitt sampykki sitt fyrir vedsetningunni ef paer
upplysingar hefoi legid fyrir. Soknaradilar byggja a4 pvi ad varnaradili verdi ad bera
hallann af peirri akvérdun sinni ad veita 1anid an neinnar undangenginnar konnunnar a
greidslugetu lantaka.

Soknaradili visar til pess ad varnaradili hamri & pvi i athugasemdum sinum ad
soknaradila malsins hafi verid kynnt dhattan sem af vedsetningunni hafi hlotist.
Soknaradilar moétmeela pessu alfarid. Stadreyndin sé¢ st ad enginn starfsmadur
varnaradila hafi haft samband vid soknaradila til ad kynna fyrir peim hvad pau varu ad
undirgangast med ad sampykkja vedsetninguna. bPannig hafi pau aldrei verid bodud a
fund vegna malsins eda upplyst um dhattuna a nokkurn hatt annan en pann ad lantaka
hafi verid fenginn einblodungur sem ber yfirskriftina ,,Abending-yfirlysing” sem lantaki
skyldi samkvemt fyrirmalum starfsmanna F banka lata soknaradila undirrita, sem og
pau hafi gert. SOknaradilar hafi pvi aldrei verid bodadir a starfstdd lifeyrissjodsins
vegna malsins og aldrei hafi verid gengio ur skugga um ad pau gerdu sér grein fyrir
ahettunni sem pau hafi verid ao taka.

b4 fjalli varnaradili i athugasemdum sinum um ad soknaradilar hafi sampykkt
breytingar & greidsluskilmalum an fyrirvara og ad pau hafi engar athugasemdir gert vio
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vedsetninguna fyrr en med bréfi 10gmanns pann 20. oktober 2016. Soknaradilar rifja
upp ad 4 arinu 2012 hafi verid ordid 1jost ad greidslubyrdin vegna ldnanna hafi verio
lantaka algjorleg ofvida. Hafi hin pvi leitad til umbodsmanns skuldara en samningur
um greidsluadlogun hafi komist 4 pann 16. jantar 2013 likt og getid sé um i keeru. Likt
og sja megi 4 greidsluadlogunarsamningi hafi 1an varnaradila pa stadid i 19.649.220 kr.
Heildarskuldir lantaka hafi stadid i tepum 23 milljénum og hafi ldn varnaradila pvi
myndad verulegan hluta skuldar hennar. Likt og segi 1 grein 6.4 i greidsluadlogunar-
samningi skyldi vid lok greidsluadlogunartimabils verda 70% eftirgjof samningskrafna,
en undir pad fellur umraedd skuld. Til ad unnt veri ad leekka greidslubyrdi lananna hafi
soknaradilar undirritad skilmalabreytingar pann 15. mai 2013 par sem pau hafi
sampykkt fjolgun gjalddaga lananna ur 267 i 480. Skyldu afborganirnar hefjast aftur
pann 5. jantiar 2016. A pessum tima hafi soknaradilar hinsvegar stadid i peirri tri ad su
eftirgjof sem samid vaeri um 1 greidsluadlogunar-samningi teki jafnframt til
vedskuldbindinganna. Hafi pau pvi ekki séd neina &stedu til ad gera sérstaka
athugasemd vi0 efni skuldbindinganna enda hafi pau talid sig vera bundinn af
umraeddum samningi um greidsluadlogun, auk pess sem pau hafi talid vedsetninguna
mun dhzttuminni par sem hin taeki eftirleidis einungis til 30% af skuldbindingum
lantaka sem hafi verid nidurstada sem pau hafi talid sig geta unad vid. Soknaradilar
benda 4 ad stadan hafi aldrei verid utskyrd fyrir peim af starfsmonnum varnaradila
frekar en vid undirritun vedskuldabréfanna i upphafi. I kjolfar pess ad greidslu-
adlogunarsamningurinn hafi komist a hafi tekid vio priggja ara frysting a atborgunum
lananna, eda allt fram til arsins 2016. Pad hafi pvi ekki verid fyrr en & arinu 2016 sem
soknaradila hafi verid ljost ad pratt fyrir ad 70% eftirgjafar & skuldbindingum lantaka
vaeri heimili peirra enn vedsett midad vid upprunalegar skuldbindingar. Hafi st
uppgodtvun komid algjorlega flatt uppd séknaradila. Hafi pau i kjolfarid leitad sér
l6gmannspjonustu og pa fyrst ordid 1jost ad draga meetti gildi vedsetningarinnar i efa.

Soknaradilar byggja & pvi ad ef litid sé til efnis vedsamninganna, atvika vid
samningsgerd og ekki sist atvika sem sidar hafi komio til pa sé ésanngjarnt og andstaett
edlilegum vidskiptahattum af halfu varnaradila ad bera vedsetninguna fyrir sig. Beri pvi
a0 vikja henni til hlidar, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936.

Hvad efni vedsamninganna vardi pa s¢ itrekad ad um hdaa fjarhed hafi verid ad
reda, samtals 13.320.000 kr. ad hofudstol vegna adila sem hafi verid ungur ad arum,
afar tekjulagur og eignalaus med 6llu. Eins og til hafi hattad hafi varnaradili hlotid, sem
krofueiganda og sérfraedings a svidinu, ad hafa borid ad sinna frekari upplysingaskyldu
en svo ad fa soknaradila til ad undirrita einblodung an pess ad svo mikid sem nokkur
ordaskipti @ttu sér stad peirra & milli. P4 hefdi varnaradila matt vera fyllilega 1jost ad
lantaki myndi eiga i verulegum vandredum med ad standa vid skuldbindingar sinar.

Hvao atvik vid samningsgerdina vardi pa s¢ umfjollun i kvortun itrekud. Sé hér
att vio umfjollun um ad ekki s¢ unnt ad gera pa krofu til lantaka eda soknaradila ad pau
hafi matt vita ad talsvert veegari krofur vaeru gerdar til adgaslu varnaradila fyrir og vid
lanveitingu og vedsetningu heldur en til F banka, er 611 samskipti lantaka og sdknaradila
hafi verid vid F og 4 starfstdd bankans. trekud sé su afstada soknaradila ad pad hljoti ad
teljast varhugavert ad somu starfsmenn leidbeini einum vidskiptavini sinum sama
daginn ad honum beri a0 fara i greidslumat 40ur en akvordun um lanveitingu sé tekin,
en svo sidar sama dag pegar annar vidskiptavinur bidur 1an ad pa skipti peir verkferlar
engu mali. Hér skuli einnig itrekad ad pad hafi verid samkvemt radleggingum
starfsmanna F sem lantaki akvedi ad taka 1anid hja varnaradila en ekki vidskiptabanka
sinum. Lantaki hafi enga pekkingu haft & muni & lanastarfsemi F eda varnaradila og pad
sama megi segja um soknaradila. P4 er pvi alfarid hafnad ad menntun annars
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soknaradila komi lantokunni nokkud vid, enda hafi hann aldrei tekid patt i starfsemi
lifeyrissjoda eda annarra lanastofnana.

Hvad atvik eftir samningagerdina vardi pa sé itrekud umfjéllun er vardi
greidslufall lantaka, sem hafi ad lokum leitt til pess ad hann hafi leitad & nadir
Umbodsmanns skuldara. S6knaradilar hafna einnig alfarid peim rokum ad par sem ad
lantaki hafi getad greitt af laninu i upphafi gefi pad i skyn ad hun hefdi ekki komid
neikveett Ut ur greidslumati. Ummelin séu einnig serandi i gard lantaka sem hafi purft
ad bera pungan kross 1 kjolfar lantokunnar. Eftir lantdkuna hafi lantaki einungis greitt af
laninu med sjalfu lansfénu og tekid 4 sig allan kostnad vegna pessa. Stada lantaka sé
pannig i dag ad skuldbindingar hans vid varnaradila séu einu fjarhagslegu
skuldbindingarnar sem hann radi vid. Hann geti til ad mynda ekki buid 1 eigin hiisnadi
og ekki verid 4 leigumarkadi og bli enn i foreldrahusum. P4 eigi hann ekki bifreid né
heldur eigi hann pess kost ad taka lan i annarskonar tilgangi. Stadreyndin s¢ su ad o6ll
fjarhagsleg stada lantaka sé pvi marki brennd ad hann hafi undirgengist
lansskuldbindingar gagnvart varnaradila 24 ara ad aldri sem hann hafi ekki radid vid.

Med visan til alls ofangreind byggja soknaradilar & pvi ad 61l skilyrdi beitingar
36. gr. samningalaga séu fyrir hendi.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili gerir adallega pa kréfu ad malinu verdi visad fra urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki en til vara ad krofum soknaradila verdi hathad.

Varnaradili telur mikilvegt ad hafa 1 huga ad varnaradili sé lifeyrissjodur og ad
16g nr. 129/1997 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda um
starfsemi hans. Varnaradili sé ekki fjarmalafyrirteki og gildi hvorki 16g um
fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 um starfsemi hans né Onnur 16g eda reglur sem
sérstaklega eigi vio um pau. b4 sé varnaradili ekki skuldbundinn af samkomulagi um
notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra arinu 2001, enda ekki adili ad pvi. Eins
skipti hér mali ad soknaradilar séu ekki neytendur gagnvart varnaradila i skilningi laga
og hafi ekki att ldnavidskipti vi0 varnaradila. Eigi framangreint ad leida til pess m.a. ad
kvortun sdknaradila verdi visad fra. Fallist urskurdarnefndin ekki 4 fravisun malsins sé
pess krafist a0 krofum soknaradila verdi hatnad.

Rokstuoningur fravisunarkrofu

Varnaradili visar til pess ad i sampykktum urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirteeki komi fram 1 3. gr. ad peir sem geti leitad til nefndarinnar séu
,vidskiptamenn fjarmalafyrirteekja sem adild eigi ad nefndinni“. Varnaradili sé¢ ekki
fjarmalafyrirtaeki samkvaemt skilgreiningu 1. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteeki og eigi 16gin ekki vid um hann skv. 3. tl. 3. mgr. 3. gr. laganna.
Akvaedi 19. gr. a um skylduadild fjarmélafyrirtakja ad Grskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirteeki gildi pvi ekki um varnaradila. Varnaradili hafi auk pess ekki sott um
eda sampykkt adild ad nefndinni. Soknaradilar geti pvi ekki 4 grundvelli laga nr.
161/2002 og sampykkta urskurdarnefndarinnar leitad til hennar.

[ 1. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan segi ad 16gin taki til lanasamninga sem
lanveitandi geri i atvinnuskyni fyrir neytendur. I 1. 1id 1. mgr. 5. gr. laganna segi ad
neytandi sé einstaklingur sem eigi lanavidskipti sem 16g pessi nai til. T 2. mgr. 33. gr.
laganna segi a0 neytendur geti skotid agreiningi er vardi fjarhagslegar krofur og
einkaréttarlega hagsmuni tengda neytendalanum til Urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirteeki. Séknaradili hafi ekki att lanavidskipti vid varnaradila og séu pvi ekki
neytendur i skilningi laganna. Soknaradilar geti pvi ekki & grundvelli 2. mgr. 33. gr.
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laganna leitad til Grskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. Urskurdarvald
nefndarinnar ndi pvi ekki til 4greinings sdknaradila og varnaradila, pvi beri ad visa
kvortun soknaradila fra arskurdarnefndinni.

Rokstudningur um hofnun krofu séknaradila

Verdi ekki fallist & krofu varnaradila um fravisun gerir hann pa kréfu ad kréfum
soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili er lifeyrissjodur sem starfar 4 grundvelli laga nr. 129/1997 um
skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda og lytur starfsemi hans
strongu eftirliti Fjarmalaeftirlitsins (FME). Varnaradili starfar samkvemt fyrirfram
kunngerdri fjarfestingarstefnu sem skilad sé¢ til FME ar hvert og sé fjarfestingum
varnaradila markadur skyr rammi skv. 16gum. Skv. 3. tl. 1. mgr. 36. gr. laga nr.
129/1997 sé varnaradila heimilt ad avaxta fé sitt til hagsbota fyrir sjodsfélaga sina med
kaupum 4 skuldabréfum tryggdum med vedi i fasteign. I samraemi vid framangreint og
akveaedi sampykkta varnaradila hefur varnaradili sett sér reglur um lanveitingar til
sjoofélaga.

A peim tima sem ofangreind lan hafi verid veitt hafi stjorn varnaradila gert
rekstrarsamning vid F svo sem stjorn varnaradila hafi verid heimilt og hafi tidkast hja
morgum lifeyrissjodum. Hafi slikur rekstrarsamningur verid i gildi i um 20 ar. Skyldur
F samkvemt rekstrarsamningnum hafi m.a. verid ad sja um framkvemdastjorn og
daglegan rekstur varnaradila undir eftirliti og a4 abyrgd stjornar sjodsins sem sem 16g nr.
129/1997 geri rdd fyrir. Stjorn varnaradila og sjodsfélagar hafi matt treysta pvi ad
daglegur rekstur varnaradila eins og hann hafi verid framkvemdur af F 4 grundvelli
rekstrarsamningsins veeri 1 samremi vid 16g nr. 129/1997, sampykktir og
fjarfestingarstefnu varnaradila og reglur varnaradila um lanveitingar til sjoédsfélaga s.s.
raunin hafi verid. Geti petta fyrirkomulag hvorki talist 6edlilegt né¢ dmalisvert enda hafi
aldrei verid gerd athugasemd vid pad af halfu eftirlitsadila. ba geti tilvist
rekstrarsamnings ekki haft pau ahrif & ad skyldur varnaradila yrdu viotakari en paer sem
hafi hvilt a lifeyrissjodum almennt & grundvelli peirra laga og reglna sem um starfsemi
peirra gildi. Varnaradili hafi ekki ordid fjarmalafyrirtaeki i skilningi laganna vid pad.

Varnaradili hafi ekki verid skuldbundinn af hinu fyrra samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1998, né heldur pvi sidara fra 2001 enda hafi
varnaradili ekki skuldbundid sig til ad hlita peim reglum. Sliku samkomulagi og peim
meginreglum sem par sé ad finna og fyrst hafi komid par fram, verdi ekki einhlida beitt
gagnvart varnaradila gegn meginreglum samninga-, krofu- og vedréttar um
skuldbindingargildi samninga/loforda, til 6gildingar verdtryggingarinnar ad hluta eda
Ollu leyti. b4 sé pvi hathad ad pad hafi verid venja a fjdrmalamarkadi & pessum tima ad
meta greidslugetu lantakanda. Pvi sé einnig hafnad ad 16g nr. 161/2002 eigi vid um
varnaradila enda sé varnaradili lifeyrissjodur i skilningi laganna. Visist um pad til
tveggja doma Hastaréttar {slands i malum nr. 492/2015 og 221/2016.

Varnaradili bendir 4 ad samkvamt peim lanareglum varnaradila sem i gildi hafi
verid pegar ofangreind lan hafi verid veitt hafi pad ekki verid skilyrdi ad lantaki legdi
fram greidslumat né heldur askilid ad varnaradili myndi framkvaema slikt mat &
lansumszkjanda. A lansoknareydubladi varnaradila hafi hinsvegar gert rad fyrir ad
greidslumat geaeti verid eitt af peim gognum sem umsakjandi hafi 14tid fylgja med
umsokn sinni um l&n hja varnaradila, pad hafi hinsvegar ekki verid skylt.

Varnaradila hafi pvi ekki borid ad framkvaema greidslumat 4 lantaka eda kanna
fjarhagstodu hans samkvemt peim reglum og venjum sem varnaradila hafi borid ad
fylgja & pessum tima og almennt hafi gilt um lantokur af pessu tagi, sbr. m.a.
framangreinda doma Hestaréttar Islands. Geti urskurdur Urskurdarnefndar um vidskipti
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vi0 fjarmalafyrirtaeki nr. 10/2016, sem soknaradili visi til, ekki haft fordemisgildi i mali
pessu.

Varnaradili métmeelir peirri fullyrdingu sem fram komi i kvortun soknaradila ad
,,hefoi greidslumat farid fram hefoi legid ljost fyrir ad lantaki geeti ad 6llum likindum
ekki stadid vid fjarskuldbindingar sinar“. Ekkert liggi fyrir i malinu um pad. Pvert &
moti bendi greidsluyfirlit lananna til hins gagnstada enda hafi verid greitt af lanunum
reglulega i upphafi auk pess sem lanin séu i skilum i dag. Varnaradili motmelir einnig
peirri fullyrdingu sdknaradila ad vegna radleggingar starfsmanna F hafi lanveitandi
verid hafdur varnaradili. P4 motmelir varnaradili pvi sérstaklega sem fram komi i
kvortun soknaradila ad varnaradili hafi 1atid sér pad i 1éttu rami liggja hvort lantaki
hefdi tok 4 ad greida afborganir lananna. bvert & moti hafi varnaradili upplyst
soknaradila sérstaklega um pa dhaettu sem i vedsetningu fasteignar peirra hafi falist i.

Varnaradili telur ad hafa verdi i huga ad soOknaradilar og lantaki séu tengd
fjolskyldubondum og pvi hafi ekki verid 6edlilegt ad sdknaradilar keemu ad lantokunni
med peim haetti sem pau hafi gert likt og tidkast hafi i aratugi vid lanveitingar
lifeyrissjoda. Adgangur sjoofélaga ad sjodfélagalanum varnaradila s¢ og hafi verid
mikilvegur hluti af félagslegum rétti sjoofélaga og hafi varnaradili kappkostad ad
mismuna ekki sjodfélogum 1 peim efnum. Lanveitingar varnaradila til sjodfélaga sinna,
sem byggi 4 4 skyrum og malefnalegum lanreglum, hafi i dranna rés gefid foreldrum og
60rum, sem nakomnir séu ungum sjodfélogum, taekifeeri til pess ad veita lidsinni, m.a.
vid ibudakaup, nam o.fl., med veitingu vedleyfis i stad beinna fjarframlaga. Hlutverk og
tilgangur sjodfélagalana hafi pvi almennt verid annad en lan bankastofnanna sem veitt
séu 1 vidskiptalegum tilgangi. Endurspegli kjor ldnanna pad einnig.

Likur séu fyrir pvi ad sOknaradilum hafi verid kunnugt um ad fjolskyldu- og
fjarhagsmalefni lantaka og tilgang lantGkunnar pegar pau hafi sampykkt vedsetningu
fasteignar sinnar til tryggingar framangreindum lanum. I pvi sambandi megi benda 4 ad
annar soOknaradilinn sé¢ vidskiptafredingur ad mennt og hafi undirritad vedskuldabréf
pad sem hafi verid gefid Gt pann 11. agust 2008 fyrir hond déttur sinnar. Hafi
soknaradilar tekid virkan patt 1 lantoku doéttur sinnar. S6knaradilar hafi einnig undirritad
yfirlysingu med yfirskriftinni ,,Abending“ par sem peim hafi verid bent 4 hvad falist i
vedsetningunni og hvada afleidingar pad geeti haft kaemi til vanskila 4 lanunum. Eins og
skjalid beri med sér sé par um abendingar ad reda par sem sem brynt sé fyrir peim sem
veiti 60rum ved 1 eign sinni ad kynna sér vel hvad i pvi felist. Hafi s6knaradilum par
sérstaklega verid bent 4 ad kynna sér vel greidslubyrdi vidkomandi lans og umfram allt
greidslugetu lantaka og ad huga ad pvi hvort treysta megi peim er fai vedid lanad. Hafi
soknaradilar pvi verid itarlega upplystir um pydingu vedsetningarinnar og pa dhattu
sem 1 henni hafi falist.

Varnaradili bendir 4 ad séknaradilum hljoti ad hafa verid 1jost ad pau hafi verid
ad vedsetja fasteign sina til tryggingar lani lifeyrissjods en ekki banka enda beri
vedskuldabréfin pad skyrlega med sér. Pa hafi sdknaradilum att ad vera pad 1jost ad
varnaradili myndi ekki framkvaema greidslumat 4 lantaka og ad pad veri a peirra abyrgd
ad afla sér slikra upplysinga um hag lantaka og greidslubyrdi lansins ad eigin
frumkveedi, enda hafi pau undirritad yfirlysingu pess efnis. bar hafi peim jafnframt verid
bent & ao leita til varnaradila og oska par frekari upplysinga eda skyringa veri eitthvad
0ljost. Réttarstada soknaradila hafi pvi ekki verid lakari en annarra sem hafi sampykkt
vedsetningu fasteignar sinnar til tryggingar lani lantaka hja varnaradila. P4 hafnar
varnaradili pvi a0 pad hafi 4 einhvern hatt hallad 4 soknaradila enda hér um ad reda
algerlega stadladar lanveitingar lifeyrissjods sem hafi ekki krafist sérpekkingar. Einnig
hafi soknaradilar ekki verid neytendur gagnvart varnaradila i skilningi laga og hafi
pagildandi 16g um um neytendalan nr. 121/1994 ekki att vid um l6gskiptin.
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Varnaradili telur ad pa skyldu verdi ad leggja 4 soknaradila ad pau kynntu sér
sérstaklega pa dhattu sem hafi verid samfara veitingu heimildar til vedsetningar og
Ofludu sér upplysinga um hag lantaka ad eigin frumkvaedi. Hafi soknaradilar 1atid undir
hofud leggjast ad afla sér slikra upplysinga verdi pau ad bera abyrgo & pvi.

Soknaradilar hafi med undirritun sinni sampykkt pann 24. agust 2009, 22.
oktober 2010 og 15. mai 2013, breytingar & greidsluskilmalum vedskuldabréfanna an
fyrirvara eda athugasemda. b4 hafi varnaradili sent sdknaradilum yfirlit yfir stodu
ofangreindra ldna 4 hverju ari fra arinu 2013, n sidast 1. april 2016, auk pess sem ad
soknaradilum hafi verid tilkynnt ad hafi komid til vanskila & peim. Hafi sdéknaradilar
aldrei haft samband vid varnaradila med fyrirspurnir eda athugasemdir fyrr en med bréfi
l6gmanns soknaradila dags. 20. oktober. Sé ljost ad soknaradili hafi pannig synt af sér
tomleti med tilheyrandi brottfalli réttar, verdi yfir hofud talid ad réttur hafi verid til
stadar, sbr. dom Heestaréttar {slands i mali nr. 429/2015.

Varnaradili moétmelir pvi ad hann hafi 4 einhvern hatt vanraekt skyldur sinar eda
a0 pad verdi talid Osanngjarnt eda andstaett gddri vidskiptavenju, ad bera fyrir sig
verdtryggingu i fasteign sdknaradila. Tilvisun soknaradila i pessu sambandi til 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningagerd, umbod og oOgilda 16ggerninga s¢ motmeelt. Skilyrdi
fyrir beitingu lagadkveadisins sé ekki fyrir hendi i malinu, en fyrir pvi beri s6knaradilar
sonnunarbyrdi. Lanveiting varnaradila hafi verid 1 fullu samraemi vid pagildandi 16g og
reglur og i samremi vid per venjur sem tidkast hafi vardandi sjodfélagslan varnaradila
og annarra lifeyrissjooa.

Med visan til alls pess sem ad framan er rakid heldur varnaradili pvi fram ad
ekkert i mali pessu eigi ad leida til pess ad krofur soknaradila verdi teknar til greina.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedabyrgdar soknaradila 4 lanum déttur peirra,
utgefin 25. januar 2007 og 11. 4gtst 2008, til varnaradila.

Samkvemt 3. tolulid 3. mgr. 3. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 falla
verdbréfasjodir, fjarfestingarsjodir og lifeyrissjodir sem og vorslufyrirtaeki slikra sjoda
ekki undir gildissvid laganna. Lan pad er varnaradili veitti soknaradila fellur hins vegar
undir 16g um neytendaldn nr. 33/2013 og starfsemi varnaradila fellur undir eftirlit
Fjarmalaeftirlitsins samkvamt 10. t6lul. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 87/1997 um opinbert
eftirlit med fjarmalastarfsemi. I 2. mgr. 33. gr. laga um neytendalan kemur fram ad
neytendur geta skotid agreiningi er vardar fjarhagslega krofu og einkaréttarlega
hagsmuni tengda neytendaldnum til  Grskurdarnefndar um  vidskipti  vid
fjarmalafyrirteeki. Skulu lanveitendur eiga adild ad urskurdarnefndinni og skulu peir
lanveitendur sem eiga adild ad malum standa undir kostnadi nefndarinnar vegna peirra.
[ gildistokuakveedi laganna i 36. gr. kemur fram ad pau taki almennt gildi 1. névember
2013.

2. mgr. 33. gr. laga um neytendalan er ad finna i IX. kafla sem fjallar um eftirlit,
vidurlog, réttarurredi og botaskyldu. Er par m.a. fjallad um valdheimildir
Neytendastofu, stjornvaldssektir og urskurdar- og réttartirreedi. Enda pott pessa kafla og
akvaeda hans sé ekki getio sérstaklega i gildistokuakvedunum, er einsynt ad pau falla
undir almenna gildistokuakvadid. Ner pvi arskurdarvald nefndarinnar til agreinings um
lanasamninga sem i gildi voru vid gildistoku laganna, rétt eins og valdheimildir
Neytendastofu. A hinn béginn skal aréttad ad i urlausnum sinum i slikum méalum getur
nefndin ekki beitt peim efnisreglum sem settar voru med 16gum um neytendalan og
vordudu stofnun lanasamninga. Ad Ollu pessu athugudu verdur fravisunarkrofu
varnaradila hafnad og verda krofur soknaradila pvi teknar til efnislegrar medferdar.
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Soknaradilar byggja kréfu sina gagnvart varnaradila medal annars a pvi ad
Osanngjarnt s¢ ad bera fyrir sig umreddan samning par sem ekkert greidslumat hafi
verid framkvemt a lantaka 4dur en sdknaradilar settu fasteign sina ad vedi til tryggingar
fjarhagslegri skuldbindingu hans. Fallist verdur 4 pad med soknaradilum ad varnaradili
hafi 1 addraganda lantokunnar ekki gatt peirra skyldna sem 4 sjodnum hvildu um
vondud vinnubrégd vio lanveitingar sem eskilegt hefoi verid ad vidhafa. Ad auki er
agreiningslaust ad varnaradili 6skadi ekki eftir greidslumati 4 lantaka, eins og hann gat
askilid sér samkvaemt 10. grein lanareglna varnaradila, og pa eftir atvikum lekkad
umbedna lansfjarhaed eda hathad lanveitingu.

A peim tima sem vedabyrgd var veitt var i gildi samkomulag um notkun abyrgda
a skuldum einstaklinga fra 1. november 2001. Varnaradili var ekki yfirlystur adili ad
samkomulaginu. Hinsvegar verdur ad taka tillit til pess ad varnaradili fol F, sem var
adili ad umraeddu samkomulagi, alla umsyslu vid lanveitinguna, p.a.m. ad kynna lan
fyrir lantaka, samskipti vio adila, sem og alla skjalagerd. Verdur pvi ad telja ad & F hafi
legid enn rikari skylda ad tryggja ad framkvemd og umsysla vid lanveitinguna veeri i
samraemi vid par skuldbindingar sem F og 6nnur fjarmalafyrirteeki hefou skuldbundid
sig til a0 starfa eftir, hvort sem bankinn veri ad annast umsyslu vid eigin lanveitingar
eda ad veita pjonustu fyrir hond pridja adila. I 61lum tilvikum veeri slik umsysla hluti af
starfsemi F og 1 samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, er ekki ad
finna neina takmdrkun eda fyrirvara i pa veru ad samkomulagio eigi eingdngu vid pegar
fjarmalafyrirtaeki annast eigin lanveitingar, en ekki umsyslu vegna lanveitinga pridja
aodila.

Framangreint leidir p6 ekki sjaltkrafa til ogildingar 4 lofordi afryjanda um
vedsetningu fasteignar sinnar til tryggingar laninu, heldur verdur ad syna fram a ad
Osanngjarnt s¢ eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera lofordid fyrir sig og skal vid
mat & pvi lita til efnis samnings, atvika vid samningsgerd, stoou adila vid hana og atvika
sem sidar komu til, sbr. 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936.

Kemur pa til sjalfstedrar skodunar hvort si hattsemi varnaradila, ad lata hja lida
a0 kanna greidslugetu lantaka og gera abyrgdaradila grein fyrir nidurstodu peirrar
kdnnunar, leidi til pess ad ogilda beri samninginn 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936,
um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga, par ed pad sé¢ 6sanngjarnt eda andstaett
g00ri vidskiptavenju ad varnaradili beri hann fyrir sig. Vio slikt mat verdur ad lita
heildstatt til allra atvika malsins.

[ framlogdum gégnum malsins er ad finna skjol sem bera heitid ,,Abending —
Yfirlysing* par sem sOknaradilum var bent & hvad felist i vedsetningunni og hvada
afleidingar pad geti haft kemi til vanskila 4 lanunum. Er par einnig brynt fyrir
soknaradilum ad kynna sér vel greidslubyrdi vidkomandi lans og greidslugetu lantaka
og ad huga ad pvi hvort treysta megi peim er fai vedid lanad. Ekki verdur fallist &4 pad
med varnaradila ad med pessu hafi sdéknaradilar verid itarlega upplystir um pydingu
vedsetningarinnar og pa dhettu sem i henni hafi falist. Umraeddar yfirlysingar verda
med engu lagdar ad jofnu vid framkvaemd greidslumats og gefa peer ekki ad nokkru leyti
til kynna ad soknaradilar hafi kannad fjarhagstoou lantaka eda haefni hans til ad standa i
skilum.

Lantaki er dottir soOknaradila og pvi tengd soOknaradilum nédnum
fjolskyldubondum. Lanin voru tgefin pann 25. januar 2007 og pann 11. agust 2008.
Telja ma pvi likur 4 ad soknaradilar hafi pekkt vel til fjarhagslegra adsteedna lanataka.
Soknaradilar sampykktu med wundirritun sinni og an fyrirvara breytingar a
greidsluskilmalum vedskuldabréfanna, p. 24. agust 2009, 22. oktéber 2010 og 15. mai
2013.
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[ 1josi framangreinds verdur ad telja ad pad hefdi litlu breytt um akvordun
soknaradila um ad gangast i abyrgd jafnvel pott peim hefoi réttilega verid kynnt
greidslugeta lantaka. Med hlidsjon af framansdgdu, og med tilliti til atvika pessa mals,
verdur pvi ekki fallist & pad med soknaradila ad samninginn beri ad 6gilda med tilliti til
36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga. Ber pvi ad
hafna kréfum sdknaradila.

Urskurdaroro:
Krofu sdknaradila, M, 4 hendur L um ad aflétta tveimur vedskuldabréfum af
fasteig M, er hathad.

Reykjavik, 8. september 2017.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
borvaldur Emil Jéhannesson Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2017, fostudaginn 7. juli, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur Emil Johannesson.

Fyrir er tekio mal nr. 2/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst Grskurdarnefndinni 6. jantuar 2017, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupdsti nefndarinnar 6. jantar 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 17. febriiar 2017. Var bréfid sent sdknaradila, med tolvuposti
nefndarinnar 23. februar 2017 og honum gefinn kostur & ad koma & framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir sknaradila barust med bréfi, dags. 9. mars 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 30. juni og 7. juli 2017.

II.
Malsatvik.

bann 4. september 2006 var gefid ut skuldabréf nr. X til forvera varnaradila.
Soknaradili, asamt 60rum adila, gekkst i sjalfskuldarabyrgd fyrir skuld adalskuldara.
Ekki var framkvaemt greidslumat & adalskuldara vegna pessa skuldabréfs skv.
fyrirmalum sjalfskuldaradila, en fjarhaed skuldabréfsins nam 650.000 kr. Pann 29.
september 2008 gaf sami adalskuldari Gt annad skuldabréf, pa ad fjarhaed 635.000 kr., til
forvera varnaradila med somu sjalfskuldarabyrgdaradilum. For fram greidslumat &
adalskuldara i pvi tilviki, i samraemi vid Samkomulags um notkun dbyrgda & skuldum
einstaklinga fra 1. november 2001. Samkvaemt greidslumatinu, sem dagsett er 26.
september 2008, var aztlud greidslugeta lantaka an skulda 84.237 kr. & manudi, detlud
greidslugeta med skuldum 10.569 kr. & manudi og heildar eignastada lantaka neikvaed
um 964.677 kr.

Med bréfi, dags. 17. jantiar 2012, var sdknaradila tilkynnt ad umsokn
adalskuldara um greidsluadlogun, & grundvelli laga um greidsluadlogun einstaklinga nr.
101/2010, hefodi verid sampykkt pann 18. febriar 2011. I bréfinu kom fram ad
samningur hafi komist &4 pann 26. september 2011 um greidsluadlogun milli lantaka og
krofuhafa hans. Var sdknaradila tilkynnt ad hann baeri 4byrgd & eftirstddvum peim sem
ekki fengust greiddar hja adalskuldara, p.e. 514.121 kr., og honum bent 4 ad hafa
samband vid varnaradila innan 15 daga til ad kynna sér greidslutirredi.

bPann 11. mai 2012 gaf soknaradili at skuldabréf nr. Y til varnaradila ad fjarhaed
550.000 kr. Samkvemt uppgreidslusamningi sem gerdur var samhlida var 1anid nytt til
ad greida upp bau tvo lan sem soknaradili var 1 sjalfskuldadbyrgd fyrir, en
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uppgreidslufjarhaed peirra nam pa samtals 526.840 kr.. Med bréfi soknaradila, dags. 8.
noévember 2016 til varnaradila, krafdist soknaradili ogildingar sjalfskuldarabyrgdar
sinnar, endurgreidslu og nidurfellingar lans.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vidurkennt verdi ad sjalfskuldarabyrgd hans &
skuldabréfi nr. X hafi verio 6gild. Pa krefst soknaradili pess ad varnaradila verdi gert ad
endurgreida sér 258.468 kr. asamt voxtum fra uppgreidsludegi og drattarvoxtum fra 8.
desember 2016. Soknaradili krefst pess ennfremur ad nefndin urskurdi ad sa hluti
skuldabréfs nr. Y sem tilkominn er vegna hinnar 6logmeetu sjalfskuldarabyrgdar verdi
felldur nidur.

Soknaradili reisir krofu sina adallega & pvi ad dkvadi Samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi ekki verid virt. Visar sdknaradili til pess ad vegna
akveeda 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga hafi
varnaradila verid skylt ad greidslumeta skuldara. Séknaradili byggir 4 pvi ad
greidslumatid sem for fram 4 skuldara sé rangt ad svo verulegu leyti ad 4 pvi sé engan
vegin byggjandi. Samkvaemt greidslumatinu var aetlud greidslugeta skuldara 10.569 kr.
4 manudi. Séknaradili bendir 4 ad 1 greidslumatid vanti tvo lan sem skuldari hafdi tekid
hja lifeyrissjooi adur en soknaradili gekkst i abyrgd fyrir seinna ldninu hjé forvera
varnaradila. Annars vegar s¢ um ad reda lan tekid 10. oktober 2007 ad fjarhaed
3.200.000 kr. og hins vegar lan tekid 19. mai 2008 ad fjarhaed 2.000.000 kr. Yfirlit yfir
greidslur af peim skuldabréfum syni ad afborganir af ldnunum séu langt yfir 10.569 kr.
sem skuldari var talin hafa i greidslugetu samkvamt greidslumati. Visar sdknaradili til
pess ad ofangreind lan hefou haft ahrif & greidslumatid og gert pad neikvett vardandi
greidslugetu med skuldum auk pess sem nettd eignastada skuldara hefoi litid mun verr
ut. Soknaradili hefoi liklegast ekki fallist 4 ad vera sjalfskuldaradili 4 laninu ef honum
hefoi verid kynnt raunveruleg fjarhagsstada skuldara. Pa kemur jafnframt fram i
skattframtolum skuldarans arin 2008 og 2009, ad skuldari padi husaleigubaetur tekjuarin
2007 og 2008 sem ekki s¢ minnst & i greidslumati hennar. Husaleiga ein og sér hefoi
gert greidslugetu hennar neikveaeda skv. greidslumatinu. Med hlidsjon af ofangreindu
telur soknaradili negilega synt fram 4 ad greidslumat pad sem gert var 4 skuldaranum sé
kolrangt i meginatrioum. Soknaradili visar til pess ad greidslugeta skuldara hafi
raunverulega verid neikved um tugi pusunda og pvi purft ad kynna honum pad
sérstaklega og fa skriflega stadfestingu & pvi ad hann vildi samt sem adur gangast i
abyrgd fyrir vidkomandi. Soknaradili telur pvi ad nefndinni beri ad urskurda ad
sjalfskuldarabyrgd hans 4 skuldabréfi nr. X sem gefid var at pann 29. september 2008
og var upphaflega ad hofudstol 635.000 kr. hafi verid ogild.

Soknaradili byggir 4 pvi ad hann hefdi aldrei purft ad gefa ut skuldabréf nr. Y
fyrir peirri upphad sem raun bar vitni en andvirdi skuldabréfsins var nytt til ad greida
upp pau tvd lan sem hann var i sjalfskuldarabyrgd fyrir. Visar soknaradili til pess ad
hafa greitt 258.468 kr. a grundvelli 6logmetrar sjalfskuldarabyrgdar. Eigi hann pvi rétt
a endurgreidslu peirrar upphadar ad vidbaettum voxtum og drattarvoxtum.

Soknaradili byggir 4 pvi ad su skylda hvili & fjarmalafyrirtekjum ad
greidslumeta lantakendur pegar pridji adili gengst 1 abyrgd fyrir fjarskuldbindingum. Sé
pad i fullu samremi vid paer starfsskyldur sem hvili 4 fjdrmalastofnunum i vidskiptum
peirra vid neytendur samkvemt samkomulagi um notkun abyrgda a4 skuldum
einstaklinga, l6gum og leida megi af venju. Bendir soknaradili i pvi sambandi & ad stada
fjarmalastofnanna og vidskiptamanna peirra s¢ 0j0fn. Hann bui ekki yfir peirri reynslu
og pekkingu a vidskiptalifinu sem varnaradili hefur og pvi matt treysta pvi ad
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varnaradili stedi faglega ad lanveitingum sinum. b4 bendir soknaradili 4 ad hallinn 4
tulkun samninga um lanveitingar og abyrgdir samkvamt stodludum samningsskilmalum
hvili & peim sem semur, notar eda ber abyrgd 4 slikum skilmalum. { pvi sambandi visar
soknaradili til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga
og til akvaeda laga um neytendalan nr. 121/1994.

Soknaradili hafnar pvi alfarid ad adilar hafi att i vioredum um lausn agreinings i
kjolfar bréfs hans, dags. 8. ndévember 2016. Varnaradili hafi i engu svarad bréfi
soknaradila og pvi hafi hann verid naudbeygour i ad senda fyrirliggjandi kvortun.

Soknaradili byggir a pvi ad hann hafi 16gvarda hagsmuni af pvi ad nefndin taki
afstoou til pess hvort sjalfskuldarabyrgdin hafi verid gild. Pad sé forsenda fyrir malid i
heild sinni ad urskurdad verdi um hvort abyrgdin hafi verid gild, enda hafi allar
radstafanir soknaradila og varnaradila i kjolfar lanveitingarinnar verid byggdar 4 hinni
o0logmatu abyrgdaryfirlysingu. Visar soknaradili til pess ad krafa hans um
vidurkenningu 4 pvi ad sjalfskuldarabyrgdin hafi verid o6gild sé sett upp a eftirfarandi
hatt par sem hun sé ekki lengur til stadar en misskilningur sé¢ af halfu varnaradila ad
telja soknaradila vera ad krefjast 6gildingar & abyrgdinni sem slikri.

Soknaradili hafnar pvi ad krafa hans sé einungis byggd 4 éakvaedum
Samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Visar soknaradili til pess ad
pad komi fram i kvortun ad byggt s€ 4 36. gr. laga nr. 7/1936 sem og dkvaedum laga nr.
121/1994 auk pess sem utilokunarregla gildi ekki i malsmedferd fyrir nefndinni.

Soknaradili byggir & pvi ad pad vari Osanngjarnt og andstett godri
vidskiptavenju af halfu varnaradila ad bera fyrir sig upphaflegan samning um
sjalfskuldarabyrgd hans sem og seinni tima lantdku, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936. Visar
soknaradili til pess ad varnaradili sé sérfraedingur med leyfi skv. ldgum en soknaradili sé
reynslulaus & fjarmalamarkadi og pvi augljoés adstodumunur milli adila. Séknaradili
telur efni samnings 6sanngjarnt, en rada hefoi att soknaradila fra pvi ad takast &4 hendur
abyrgdina ef greidslumatid hefdi verid rétt framkvaemt. Visar soknaradili til pess ad
atvik vid samningsgerd sem urdu til pess ad greidslumat hafi ekki verid rétt framkvamt
tengist sér ekki. ba visar soknaradili til 36. gr. c. laga nr. 7/1936. Telur sdknaradili
upphaflega abyrgd hafa verid dsanngjarna enda byggda 4 rangri forsendu, p.e. rongu
greidslumati, auk pess ad dsanngjarnt hafi verid ad lana lantaka yfir h6fud par sem hin
hafi ekki haft efni 4 pvi a0 taka lan & pessum tima. Soknaradili visar til pess ad pad sé¢
margdemt hja domstolum og margurskurdad hja nefndinni ad sé greidslumat rangt ad
efni til eru astedur til ad 6gilda dbyrgd sem veitt er i framhaldi sliks greidslumats.

Soknaradili motmeelir pvi ad forveri varnaradila hafi farid ad samkomulaginu.
Soknaradili bendir 4 ad par sem ekki veeri til ad heilsa efnislega réttu greidslumati i
fyrirliggjandi mali hafi ekki verid farid ad samkomulaginu. Soknaradili moétmeelir
athugasemdum varnaradila um ad greidslumatid sem forveri varnaradila framkvaemdi sé¢
ekki 4 abyrgd varnaradila.

Soéknaradili métmeelir pvi ad honum hafi borid ad benda forvera varnaradila 4 ad
greidslumatid vaeri rangt ad efni til af peim astedum ad soknaradili hafi 1anad ved 1 ibtd
sinni vegna tveggja lana hjé lantaka. Visar sOknaradili til pess ad hafa litla sem enga
reynslu af fjarmalagerningum og pvi enga astedu haft til ad atla ad hann hefoi getad
haft ahrif &4 atkomu greidslumatsins, hefdi hann 4 annad bord tekid eftir pessu. Bendir
soknaradili & ad lanin tvo séu ekki einu meinbugirnir 4 greidslumatinu enda vanti inn
kostnad vegna leigu 4 hiisnedi sem hefdi gert greidslumatid neikvaett. Gerir sOknaradili
athugasemd vid pau vinnubrogd varnaradila ad reyna koma abyrgd yfir 4 grandlausa
neytendur.

Soknaradili hafnar malsastedu varnaradila um ad varnaradili hafi ekki vitad ad
lantaki greiddi husaleigu og pvi hafi hann ekki metid husaleigu inn i greidslumatid.
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Visar varnaradili til pess ad husaleigubatur lantaka komi skyrt fram i skattframtolum
hennar. Pa hafnar sdknaradili pvi ad hafa verid skradur i sambud med skuldara en
tilgreining heimilisfangs i skuldabréfinu séu augljos mistok af halfu forvera varnaradila
sem soknaradili motmeelir.

Soknaradili byggir & 36. gr. c. laga nr. 7/1936 vardandi pad malsastedu
varnaradila ad soknaradili hafi synt af sér verulegt tomleti. Akvadid kvedi skyrlega 4
um ad ekki skuli lita til atvika sem sidar komi til, neytanda i 6hag, en pau atridi sem
varnaradili byggi & séu atvik sem sidar komi til. Einnig motmelir soknaradili pvi ad
varnaradili beri fyrir sig fyrirvaralausa uppgreidslu.

Vardandi fyrningu krofunnar visar soknaradili til pess ad endurgreidslukrafa
hans verdi fyrst til pegar pegar dbyrgd hans yroi urskurdud 6gild. Krafan sé pvi ekki
ordin til og geti p.a.l. ekki verid fyrnd enda reiknist fyrningarfestur fra peim degi er
krofuhafi gat fyrst att rétt til efnda, sbr. 2. gr. laga nr. 150/2007.

Soknaradili motmelir sérstaklega roksemdum varnaradila pess efnis ad ekki sé
hagt ad fallast &4 badar krofur samtimis, en fari svo fer séknaradili fram a ad su leid
verdi valin sem sé honum hagfelldust.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad fyrstu krofu soknaradila verdi visad frd nefndinni.
Varnaradili krefst pess jafnframt ad 6llum kréfum sdknaradila verdi hathad.

Fyrri krafa varnaradila pess efnis ad fyrstu krofu soknaradila verdi visad fra er
byggd & pvi ad soOknaradili hafi ekki logvarda hagsmuni af krofunni par sem
sjalfskuldarabyrgdin, sem krafist er 6gildingar 4, sé ekki lengur fyrir hendi. Visar
varnaradili til pess ad skuldabréfid s¢ uppgreitt og pa yrdi 6mogulegt fyrir varnaradila
ad verda vid krofunni, enda engri sjalfskuldarabyrgd til ad dreifa. Af peim sokum telur
varnaradili ad visa beri fyrstu krofu soknaradila fra nefndinni.

Seinni krafa varnaradila er ad O6llum krofum séknaradila verdi hafnad. Visar
varnaradili til pess ad sOknaradili byggi krofur sinar a peirri roksemd einni ad akvadi
Samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 hafi
ekki verid virt. Varnaradili bendir 4 og byggir & pvi, i fyrsta lagi, ad samkomulagid meeli
ekki fyrir um heimild til 6gildingar samningsakvada eda endurgreidslu fjarmuna til
abyrgdaradila. Ekki hafi verid leitast vid ad syna fram a4 ad skilyrbum annarra
réttarreglna sé uppfyllt og pvi verdi ad hafna Ollum krofum soéknaradila, sbr. til
hlidsjonar hrd. fra 29. november 2012 i mali nr. 213/2012.

Krafa varnaradila er i 60ru lagi byggd & pvi ad fyrri krofueigandi, forveri
varnaradila, hafi farid ad Samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga vid
utgafu skuldabréfsins pann 29. september 2008. Visar varnaradili til pess ad greidslumat
hafi sannanlega verid gert og pad byggt & gognum fra utgefanda skuldabréfsins um
tekjur, eignir og skuldir. Varnaradili tekur fram ad upplysingar um tvo lan til
lifeyrissjods og um greidslu husaleigu hafi, eftir pvi sem varnaradili kemst naest, ekki
verid par 4 medal. Visar varnaradili til pess ad sér verdi ekki kennt um pa atludu rongu
forsendu i greidslumati, sbr. hrd. fra 7. mars 2013 nr. 575/2012 og fra 2. februar 2017 i
mali nr. 318/2016. Bendir varnaradili 4 ad sérstaklega sé tekid fram i greidslumatinu ad
upplysingar um skuldir og fjarhagsstoou greidanda séu ad hluta til frd honum sjalfum og
pvi séu forsendur matsins og nidurstodur & hans dbyrgd. Varnaradili visar til pess ad a
honum hvili ekki skylda til ad geyma undirgdgn til studnings greidslumati pannig ad
adgengileg veeru sodknaradila riflega atta drum sidar, sbr. hrd. fra 17. april 2012 1 mali nr.
141/2012 og fra 26. mai 2016 i mali nr. 648/2015.
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Varnaradili bendir & ad forveri varnaradila gat ekki byggt greidslumatio &
nefndum skuldum utgefanda skuldabréfsins vid lifeyrissjod par sem bankinn hafoi ekki
upplysingar um per. Visar varnaradili til pess ad soknaradila hafi verid i l6fa lagid ad
upplysa forvera varnaradila um skuldirnar eda benda 4 ad greidslumatid kynni ad vera
rangt ad pessu leyti par sem sdknaradili var upplystur um badar skuldirnar og undirritadi
greidslumatid athugasemdalaust.

Vegna athugasemda soknaradila er luta ad husaleigu bendir varnaradili 4 ad i
greidslumatinu komi fram ad upplysingar um aztladan framfaerslukostnad séu byggdar
a neyslukénnun Hagstofu islands og purfi ekki endilega ad endurspegla neyslukostnad
greidanda. Telur varnaradili athugasemdir soknaradila ad engu hafandi ad pvi leyti ad
forveri varnaradila hafi ekki fengid upplysingar um pad fra utgefanda skuldabréfsins ad
hin greiddi husaleigu umfram pad sem fram kaemi i upplystum framfaerslukostnad
hennar. Visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi verid skradur med sama l6gheimili
og skuldari pegar skuldabréfio var gefid Ut og pvi likur & ad hann hafi haft upplysingar
um husaleigukostnad hennar. Hann hafi hins vegar ritad undir greidslumatid
athugasemdalaust, sem fullnaegjandi fyrir sitt leyti.

Varnaradili byggir 1 pridja lagi a4 pvi ad soknaradili hafi glatad rétti sinum til ad
bera brigdur a gildi sjalfskuldarabyrgdar sinnar samkvamt skuldabréfi utgefnu pann 29.
september 2008 vegna verulegs tomletis af sinni halfu. Visar varnaradili til pess ad
mjog langt s¢ um 11010 sidan umreett skuldabréf var gefid ut. ba liggi fyrir ad séknaradili
hafi sjalfur greitt upp skuldabréfid med utgafu skuldabréfs pann 11. mai 2012 sem hann
gerdi an nokkurs fyrirvara. Visar varnaradili til pess ad sdknaradili hafi greitt skilvislega
af skuldabréfinu fra utgafu pess, par til hann gerdi fyrst athugasemdir med bréfi til
varnaradila pann 8. ndévember 2016, eda 8 arum fra utgafu skuldabréfsins. Hafnar
varnaradili 6llum krofum soknaradila vegna verulegs tomlatis ad pessu leyti, sbr. hrd.
nr. 575/2012, 346/2015 og 471/2016.

Varnaradili byggir jafnframt & pvi, i fjorda lagi, ad pvi er vardar adra krofu
soknaradila um endurgreidslu, ad skilyrdi fyrir endurheimturétti séu ekki uppfyllt. Visar
varnaradili til pess ad enginn fyrirvari hafi verid gerdur af halfu soknaradila vio utgafu
skuldabréfsins pann 11. mai 2012, pegar skuldabréfid fra 29. september 2008 var greitt
upp og hann hefdi pvi matt gera rad fyrir ad verda ekki endurkrafinn um greidslu vegna
pess riflega fjorum arum sidar. Byggir varnaradili einnig & pvi ad endurgreidslukrafa,
hafi hun 4 einhverjum tima stofnast, s¢ fyrnd. Telur varnaradili ad endurgreidslukrafa
fyrnist 4 fjérum arum samkvemt 3. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda og
pvi hafi slik krafa fyrnst pann 11. mai 2016. P4 bendir varnaradili a ad kréfur um
endurgreidslu ofgreidds fjar bera ekki vexti, hvorki ad 16gum né meginreglum laga.

A0 lokum visar varnaradili til pess, i fimmta lagi, ad engin rok standi til pess ad
nefndin fallist badi 4 adra og pridju krofu soknaradila, par sem i pvi faelist ad hann
fengi etlad tjon sitt batt tvivegis. Ekki geti stadist ad urskurda badi um endurgreidslu &
peim hluta andvirdis skuldabréfs soknaradila sem utgefid var pann 11. mai 2012, sem
nyttur var til uppgreidslu skuldabréfsins sem tutgefid var pann 29. september 2008, og
nidurfellingu 4 peim hluta skuldabréfsins.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila a skuldabréfi
nr. X, utgefnu pann 29. september 2008, upphaflega ad fjarhaed 635.000 kr., til forvera
varnaradila. Soknaradili greiddi pa abyrgdarskuld med skuldabréfi utgefnu 11. mai
2012. begar soknaradili gekk i sjalfsskuldarabyrgd & umraddu skuldabréfi fra arinu
2008 var i gildi samkomulag um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga, dagsett 1.
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november 2001, sem var undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirtekja f.h.
adildarfélaga sinna. Forveri varnaradila var eitt pessara adildarfélaga og pvi ekki
umdeilt ad hann var adili ad samkomulaginu. Bar honum pvi ad fullnegja peim
skyldum sem & honum hvildu samkvaemt samkomulaginu, sbr. dom Hestaréttar i mali
nr. 169/2012. Soknaradili ber fyrir sig ad framkvaemd varnaradila vid stofnun
sjalfskuldarabyrgdarinnar hafi ekki verid i samremi vid samkomulagid og krefst
vidurkenningar 4 pvi ad sjalfskuldardbyrgd a framangreindu skuldabréfi hafi verid
ogild. Pa krefst soknaradili ad nefndin Grskurdi ad varnaradila sé skylt ad endurgreida
sér 258.468 kr. dsamt voxtum fra uppgreidsludegi og drattarvoxtum fra 8. desember
2016, sem er pad sem hann greiddi til varnaradila vegna sjalfskuldarabyrgdarinnar.
Soknaradili krefst pess ennfremur ad nefndin urskurdi ad sa hluti skuldabréfs nr. Y, sem
soknaradili gaf 1t til varnaradila, verdi felldur nidur.

Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i dbyrgdina,
enda liggi fyrir a0 greidandi hafi sampykkt pad. Af gdognum malsins er 1jost ad
greidslumat var framkveemt & lantaka og ad sdknaradili undirritadi skjalid ,,Nidurstodur
greidslumats® pann 26. september 2008. Samkvamt skjalinu bendir nidurstada
greidslumatsins til pess ad lantaki hafi haft jdkveda greidslugetu um 10.569 kr. a
manudi og eignastada hennar verid neikvaed um 964.677 kr.. Pad liggur 4 hinn boginn
fyrir ad forveri varnaradila hafi ekki verid med oll gégn undir hondum vid gerd
greidslumatsins, sem hefdu haft ahrif & nidurstoou pess.

begar tekid er tillit til allra afborgana sem lanveitandi gerdi ekki rad fyrir vid
matid er ljost ad lantakinn gat ekki stadid undir 6llum utgjoldum midad vio uppgefnar
forsendur. Verdur pvi ad telja ad nidurstada greidslumatsins s¢ rong og hafi gefid
soknaradila ranga syn a fjarhagsstodu lantaka og getu hans til ad efna skuldbindinguna.
Sjalft samkomulagid sem stofnadi til skyldu varnaradila til ad framkvema greidslumat,
geymir engar reglur eda viomid um pad, a hvada gognum fjarmalafyrirteeki skuli byggja
vid gerd greidslumats. Domstolar hafa fjallad um bpetta atridi ad nokkru marki og byggt
a pvi sjonarmidi ad greidslumat, sem framkvamt er & grundvelli samkomulagsins vegna
lantoku, gegni mikilvaegu hlutverki. boétt edlilegt s€¢ ad reisa pad & upplysingum og
gdgnum fra peim sem tekur lanid geti fjarmalafyrirteeki ekki 1atid sér i 1éttu rami liggja
hvada upplysingar eru notadar og hvada gagna er aflad. Fjarmalafyrirteki hafi
sjalfsteedar skyldur gagnvart peim, sem gengst i abyrgd eda veitir ved til tryggingar
laninu, til pess ad tilgreina réttar upplysingar i greidslumati sé pess nokkur kostur og
afla naudsynlegra gagna til pess ad matid gefi sem besta mynd af atladri greidslugetu
lantakans. [ Grskurdum nefndarinnar hefur verid byggt 4 pessum somu sjénarmidum og
litid svo & ad fjarmalafyrirteeki geti ekki borid fyrir sig grandleysi um pau atridi
vardandi fjarhag skuldarans sem pad vissi um eda matti vita um. Pad nytur & hinn
boginn ekki vid einhlitra ddmafordema um pad alitamal hvada gagna fjarmalafyrirtaeki
var rétt ad krefja skuldarann um eda afla sjalft, p.e. hvada krofur mé gera til pess ad
fjarmalafyrirteeki kynni sér fjarhaginn af eigin rammleik adur en pau kynna
nidurstoduna fyrir abyrgdarmanni eda vedsala. Urskurdarnefndin hefur talid ad ef byggt
er a tekjuupplysingum sem eru i 6samraemi vid skattframtdl fra sama tima, verdi
fjarmalafyrirtaeki a.m.k. ad geta skyrt & hvada gdgnum pad byggdi. ba hefur verio talid
a0 fjarmalafyrirtaeki gaetu ekki borid fyrir sig grandleysi um skuldir sem pau gatu séd
med uppflettingu 1 peim upplysingakerfum sem fjarmalafyrirtaeki stydjast almennt vid.
Ekki er til ad dreifa einhlitum fordemum um hvort fjarmalafyrirtekjum bar ad afla
sidasta skattframtals skuldara. Nefndin telur ad pad hafi verid o6vandad ad kynna
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greidslumot an pess ad gaeta ad pvi hvort upplysingar i peim varu i samraemi vid
skattframtal. Mat 4 pvi hvort Odsanngjarnt teljist af fjarmalafyrirteki ad bera
abyrgdarsamning eda vedsetningu fyrir sig raedst af heildstedu mati & atvikum.
Urskurdarnefndin telur ad pegar greidslumatid er virt heildsteett verdur ad leggja 4
varnaradila a0 bera hallann af pvi a0 réttilega unnid greidslumat var ekki unnid og
kynnt.

Feer pad ekki hroflad peirri stadreynd ad tep S5 ar lidu fra Gtgafu skuldabréfsins
par til soknaradili gerdi fyrst athugasemdir vid sjalfskuldarabyrgd sina. Fallast verdur a
ba malsastaedu varnaradila ad endurgreidslukrafa, hafi hun 4 einhverjum tima stofnast,
s¢ fyrnd. Endurgreidslukrafa fyrnist & fjorum arum samkvaemt 3. gr. laga nr. 150/2007
um fyrningu krofuréttinda. Verdur ekki annad s€d en ad slik krafa soknaradila hafi fallid
nidur fyrir fyrningu pann 11. mai 2016, en hann gaf Gt skuldabréf til greidslu
abyrgdarskuldarinnar pann 11. mai 2012. Er pvi 6hjdkvaemilegt ad hafna krofu
soknaradila.

Urskurdaror d:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnhad.

Reykjavik, 7. jali 2017.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason borvaldur Emil Johannesson
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Ar 2017, fostudaginn 10. mars, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdéttir.

Fyrir er tekido mal nr. 3/2017:

M soknaradoili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 9. jantar 2017, med kvortun sdéknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 12. januar 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 8. febriiar 2017. Var bréfid sent soknaradila med tolvuposti
nefndarinnar 10. febraar 2017 og honum gefinn kostur & ad koma & framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 15. februar
2017.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar hinn 10. mars 2017.

IL.
Malsatvik.

A ehf. rak fiskvinnslu og utgerd i Hafnarfirdi til arsins 2009, gerdi Gt fimm bata,
var med um 90 manns i vinnu og seldi adallega ferskar afurdir. S6knaradili atti rimlega
helmingshlut i félaginu. Varnaradili og forveri hans, FF, voru vidskiptabanki og
lanardrottinn séknaradila.

Félagio lenti i efnahagshremmingum 4 arunum 2008 og 2009 vegna gengisfalls
islensku kronunnar. Var pad urskurdad gjaldprota i Héradsdomi Reykjaness hinn 5.
november 2009 ad krofu B lifeyrissjods og ad undangengnu arangurslausu fjarnami hja
skuldaranum 25. juni 2009. Skiptum lauk hinn 29. desember 2011.

[ bréfi fra 16gmanni soknaradila til varnaradila dags. 1. desember 2015, sem
soknaradili visar til 1 kvOrtun sinni til Urskurdarnefndar, er samskiptum adila i
addraganda gjaldprotsins lyst med peim haetti a0 varnaradili hafi knuio félagid i prot,
pott pad veri lifvaenlegt, og ekki 1atid pad njota jafnredis & vid onnur utgerdarfélog.
betta hafi varnaradili m.a. gert med pvi a0 radstafa ekki innstedum af reikningum i
samraemi vid handvedssamninga til greidslu & aftborgunum lana og pvi haldid peim i
vanskilum, auk pess sem varnaradili hafi lagt til grundvallar sterstum hluta skuldar
félagsins vid sig lanasamninga sem sidar reyndust hafa ad geyma oOlogmat
gengisvidmio.

Soknaradili segir ad varnaradili hafi ekki svarad framangreindu bréfi 16gmanns
hans, par sem var m.a. farid fram a fund innan tveggja vikna til ad raeda ,,mogulegar
lausnir i malinu* i pvi augnamidi ad varnaradili fengi tjon sitt ad einhverju leyti beett.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst vidurkenningar 4 pvi ad varnaradili hafi gert mistok gagnvart
utgerdarfélagi soknaradila med pvi ad krefjast innheimtu a kr. 6.785.805.018 pegar
skuld félagsins vid varnaradila nam i raun kr. 2.629.045.645 eftir endurttreikning lana
med Ologmetri gengistryggingu. Visad er til yfirlits fra C endurskodun ehf. um
framangreint.

bessi adgerd bankans hafi valdid soknaradila fjarhagslegu tjoni ad fjarhaed kr.
5.000.000.000, sem sé fjarkrafa hans ad vidbeettum drattarvoxtum fra 6logmaetum
adgerdum varnaradila ad telja.

Soknaradili kvedur varnaradila hafa neitad félagi soknaradila um afskriftir
og/eda leidréttingu lana eins og Onnur samberileg félog hafi fengid. Pvert & moti hafi
varnaradili keyrt félagid i gjaldprot i flyti. Félagio hefoi att verulegar eignir umfram
skuldir ef lanasamningar pess hefou verid leidréttir i 1j0si gengislanadoma. Félagid hefoi
pa att bjarta framtid fyrir hondum med pvi ad i hond foru god rekstrarar fyrir
sjavarttvegsfélog i ferskfiskutflutningi. I stadinn hefdi soknaradili tapad 6llu pvi fé sem
hann hafdi lagt til rekstrarins, p.m.t. 1ans til pess ad fjarhaed kr. 575.000.000.

Adgerdir varnaradila hafi verid andstedar [6gum nr. 107/2009 sem toku gildi 23.
oktober 2009 par sem pau hefou kvedid 4 um ad sem flestir gaetu haldid afram rekstri
jafnframt pvi ad adilar eins og varnaradili skyldu vidhafa samraemd vinnubrégd og
hlutlegni.

Soknaradili telur varnaradila ekki getad neitad &byrgd 4 gjaldproti
utgerdarfélagsins, sem mal petta snyst um, med pvi ad skjota sér 4 bak vid ad B
lifeyrissjodur hafi verid skiptabeidandi, par sem hann sé i fjarvorslu hja varnaradila.

Soknaradili kvedur fjarkrofu sina raunsaja og hofsama med tilliti til pess tjons
sem varnaradili hafi bakad honum. Med tilliti til hver kvotaaukning félagsins hefoi verid
fra arinu sem pad var tekid til gjaldprotaskipta til arsins 2017 hefdi verdmeeti
heildarkvota pess midad vid markadsverd nit numid kr. 4.967.400.000. Topud framlegd
midad vid eigid aflamark 4 arabilinu 2009-2017 nemi kr. 3.468.564.000. b4 veeri
markadsvirdi batanna fimm kr. 212.000.000 og fiskverkunarinnar kr. 355.000.000. Til
fradrattar keemi skuld vi0 varnaradila ad fjarhaed kr. 3.435.964.000.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi visad fra urskurdarnefndinni
med visan til e-lidar 6. gr. sampykkta fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirteki fra 8. juni 2000.

Verulegar rangfaerslur séu i malsatvikum. Beri par helst ad nefna ad varnaradili
var ekki skiptabeidandi pegar bl soknaradila var tekid til gjaldprotaskipta med trskurdi
héradsdoms Reykjaness pann 5. névember 2009 heldur B lifeyrissjodur. S¢é einnig
vandséd hvad 16g nr. 107/2009, sem toku gildi nokkrum dégum &dur, hafi i pessu mali.
ba séu framlagdir enduratreikningar soknaradila rangir og byggi 4 rongum forsendum.

Krofugerd soéknaradila sé annars vegar vidurkenningarkrafa og hins vegar
fjarkrafa.

Hvad vidurkenningarkrofuna vardi byggi varnaradili 4 pvi ad sdknaradili hafi
ekki 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa urlausn um petta sakarefni. Bu umbpratts
utgerdarfélags hafi verid tekid til gjaldprotaskipa, sem fyrr segir, og skiptunum lokid 29.
desember 2011. S¢ pvi vandséd hverjir hinir 16gvordu hagsmunir sdknaradila, sem
fyrrverandi fyrirsvarsmanns og hlutahafa i félaginu, geti verid af urlausn um betta efni
en soknaradili geri enga tilraun til ad upplysa pad i kvortun sinni.
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Hvad fjarkrofuna vardi byggi varnaradili 4 ad htin s€ med 6llu vanreifud og beri
pegar ad visa henni frd nefndinni af peirri &stedu. Engin umfjollun sé i kvortun
soknaradila um grundvoll fjarkréfunnar og er pad varnaradila oskiljanlegt hvernig
soknaradili geti talid meint tjon sitt hafa ordid kr. 5.000.000.000 vid pad hvernig
varnaradili lysti krofu 1 protabu utgerdarfélagsins, pegar séknaradili lysti par kréfu ad
fjarhaed kr. 575.000.000.

V.
Nidurstada.

Starfssvid urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki er svo afmarkad i
3. gr. sampykkta hennar ad vidskiptamenn fjarmalafyrirteekja sem adild eiga ad
nefndinni geti sntid sér til nefndarinnar med kvartanir vegna vidskipta vid pau.
Sampykktirnar moéta grundvoll nefndarinnar, sbr. 2. mgr. 19. gr. a laganr. 161/2012.

Mal petta er rekid & peim grundvelli ad varnaradili hafi valdid soknaradila tjoni
med patttoku sinni i innheimtum og malarekstri sem leiddu til pess ad einkahlutafélag i
eigu soknaradila var tekid til gjaldprotaskipta. Byggir malid pannig ekki & neinu
vidskiptasambandi 4 milli varnaradila og soknaradila heldur a reglum um bétaskylt tjon
utan samninga.

begar af pessari asteedu verdur mali pessu visad fra nefndinni.

Urskurdaror o:
Mali soknaradila, M, gegn varnaradila, F, er visad fra nefndinni.

Reykjavik, 10. mars 2017.
Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2017, fostudaginn 17. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdottir og Fura Soley Hjalmarsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 4/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 13. jantar 2017 med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 13. januar 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 2. febriiar 2017. Var bréfid sent soknaradila, med t6lvuposti
nefndarinnar samdagurs og henni gefinn kostur 4 ad koma & framferi athugasemdum
sinum. Athugasemdir sOknaradila barust med bréfi, dags. 8. febriiar 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 17. mars 2017.

II.
Malsatvik.

bann 3. desember 2003 gaf A Ut verdtryggt skuldabréf nr. X (upphaflega Y) til
forvera varnaradila, FF, ad fjarhaed 6.100.000 kr. Lanid var til 15 ara og skyldi
endurgreidast med jofnum 180 manadarlegum greidslum auk 8,5% fastra vaxta og
verdbota. Soknaradili tokst & hendur sjalfskuldarabyrgd vegna lansins, dsamt fjorum
60rum adilum sem ekki eru adilar mals pessa.

Skuldabréfid var gefio t i gildistid samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga fra arinu 2001, hér eftir ,,samkomulagid®. Soknaradili undirritadi
skuldabréfid sem dbyrgdarmadur.

Sama dag og skuldabréfid var gefid Ut var atbuid skjal med yfirskriftinni ,,Til
abyrgdarmanna fjarskuldbindinga Y*. I pvi kemur fram ad meira en helmingi lansfjar
yroi varid til greidslu & skuldum greidanda eda annarra hja FF. Allir abyrgdarmenn
merktu vid pann valkost a pessu bladi ad peir 6skudu pess ad greidslugeta greidanda
yrdi metin, en auk pess kom fram i skjalinu a0 greidslumat feeri avallt fram ef lansfjared
veeri herri en 1.000.000. kr. P4 er i skjalinu aréttad ad greidslumat taki einvordungu til
konnunar & fjarmalum greidanda hja FF og uppflettingar i opinberri vanskilaskra. Adrar
upplysingar um fjarhagslega stodu greidanda hafi FF ekki undir hondum. Séknaradili
ritadi undir skjalid 4samt 60rum abyrgdarmonnum lansins.

Pann 16. desember 2003 var gefid ut skjalid Nidurstada greidslumats. A pvi
kemur fram lansfjarhadin 6.100.000 og ad ,, Nidurstada greioslumats bendir til pess ad
lantakandi geti efnt skuldbindingar sinar mioad vio nuverandi fjarhagsstéou.
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[ mélinu liggur fyrir tolvuttskrift par sem teknar eru saman upplysingar um
fjarhagsstodu skuldarans. Agreiningslaust virdist ad umrzaett skjal var lagt til grundvallar
ofangreindri alyktun. Umreedd ttskrift ber med sér ad hafa verid unnin 20. febraar 2002.
Manadarlegar tekjur eru bpar tilgreindar 280.000 kr. Greidslubyrdi lana er tilgreind
91.000 fyrir lanveitingu en 131.000 eftir lanveitingu. Pegar lidirnir
,Framferslukostnadur® og ,,Annar fastur kostnadur®, samtals ad fjarhad 132.873 er pvi
nidurstadan su ad skuldarinn hafi 26.127 kr. i afgang eftir a0 hafa greitt af lanum og
matt umreddum kostnadarlidoum.

Skilmalabreyting var gerd a skuldabréfinu 6. juli 2005 pannig ad & naestu 12
manudum skyldi adeins greida vexti, en 1anid sidan endurgreitt 4 161 gjalddaga eftir
pad.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ,,0gild verdi sjalfskuldarabyrgd [soknaradila] & lani
samkvaemt skuldabréfi, utgefnu af A, til FF sem nu er i eigu F.*

Soknaradili visar til pess ad hann hafi farid fram 4 ad framkvaemt yroi
greidslumat 4 adalskuldara og hafi pad verid kynnt af varnaradila ad greidslumat hefoi
verid framkvemt sem gaefi til kynna ad adalskuldari gaeti efnt skuldbindingu sina. Sidar
hafi hins vegar komid i ljos ad hid jakvaeda greidslumat hafi verid teplega tveggja ara
gamalt og hafdi ekki verid framkvemt vegna umbpretts skuldabréfalans. Hagir
adalskuldara hafi breyst verulega frd peim tima sem matio hafdi verid gert og par til
soknaradili hafi gengist i abyrgd 4 hinu umpratta skuldabréfalani og hafi adalskuldari
béa pegar verid i vanskilum vid lanveitanda. P4 hafi tekjur hans og sambyliskonu leekkad
umtalsvert & pessum tima og pau hafi eignast barn. bratt fyrir pessa annmarka hafi
krofueigandi, nt varnaradili, ekki fallist 4 ad um ogilda abyrgd sé ad rada.

Telur soknaradili ad o6gilda beri abyrgdina par sem ekki hafi verid farid ad peim
reglum sem hafi gilt um sjalfskuldarabyrgdir skv. samkomulaginu. b4 telur sdknaradili
a0 vinnubrégd forvera varnaradila vido ad afla abyrgdarinnar hafi verid med o6llu
oforsvaranleg og brotid gegn goédum vidskiptahdttum sem forveri varnaradila hafoi
skuldbundio sig til ad fylgja med adild sinni ad samkomulaginu.

Soknaradili telur ad greidslumat sem hafi verid gert hafi engan veginn gefio rétta
mynd af fjarhag adalskuldara og eiginkonu hans & peim tima sem skuldabréfid hafi
verid gefid ut og soknaradili hafi gengist i abyrgdina. bPegar greidslumatid hafi verid
framkvamt hafi adalskuldari og eiginkona hans verid barnlaus en h6fdu pann 13. 4glst
2005 eignast son og jafnframt hafi eiginkona adalskuldara verid 6létt af 6dru barni
peirra og hafi framfaerslukostnadur peirra pvi verid herri 4 peim tima sem lanveitingin
hafi att sér stad, en vid hofou best Gtgjold vegna m.a. framfaerslu barns og dagmoédur.
b4 hofou heildartekjur peirra jafnframt leekkad, en samanlagdar tekjur peirra arid 2003
hafi verid 4.731.935 kr., en hafi verid ario 2002 skv. greidslumati kr. 5.729.832. bvi
telur soknaradili ad ljost s¢ ad ef greidslumat hefdi verid framkvaemt 4 peim tima sem
umprett skuldabréfalan hafi verid veitt hefdi nidurstada pess mats verid su ad
adalskuldari gaeti ekki efnt skuldbindingu sina enda hafi adalskuldari pa pegar verid
kominn i verulega erfidleika og hafi pad i reynd verid astaeda lantokunnar, p.e. ad greida
upp krofur lanveitanda & hendur adalskuldara og eiginkonu hans sem hafi pa pegar verid
komnar i vanskil. En jafnframt hafi adalskuldari og eiginkona hans verid i erfidleikum
med ad greida af 6drum skuldum sinum og hafi til ad mynda naumlega nad ad forda
fasteign sinni fra naudungarsolu en beidni [ um naudungarsélu hafi verid tekin fyrir hja
syslumanninum i Hafnarfirdi pann 14. mars 2003 en peim hafi tekist ad fa hana
afturkallada med inndgreidslu og samningi i mai 2003.
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Skuldsetning adalskuldara og eiginkonu hans hafi pvi ljoslega verid langt
umfram greidslugetu pegar umprett skuldabréfaldn hafi verid veitt enda hafi pau alla
tid att i vanredum med ad standa skil 4 laninu og hafi purft pvi adstod abyrgdarmanna
vid ad standa skil 4 afborgunum auk pess sem reynt hafi verid ad meta erfidleikum
adalskuldara 1 tvigang me0 skilmalabreytingum par sem lengt hafi verid i laninu pann 6.
juli 2005 og pann 13. ndévember 2008.

Soknaradili telur ad forveri varnaradila hafi verulega brotid gegn skyldum sinum
samkvamt samkomulaginu. Abyrgdarmenn hafi farid fram 4 ad gert yrdi greidslumat &
adalskuldara og visar soknaradili til pess ad lanveitandi hafi haldid pvi ranglega fram ad
slikt mat hefdi verid framkvamt og hafi kynnt dbyrgdarménnum ad nidurstada matsins
benti til ad adalskuldari geeti efnt skuldbindingu sina. A grundvelli pessara réngu
upplysinga hafi lanveitanda tekist a0 afla sér sjalfskuldardbyrgda fjogurra nyrra
abyrgdaradila (fimmti adilinn hafi verid eiginkona adalskuldara), par a4 medal
soknaradila, a skuldum adalskuldara sem pa hafi verid 6tryggdar, i vanskilum og i peim
fylgt veruleg tapsahetta. Telur soknaradili ad forvera varnaradila hafi verid skylt skv. 3.
gr. samkomulagsins ad framkvaema greidslumat sem hafi tekid mid af stodu
adalskuldara pegar skuldabréfaldnid hafi verid veitt. ba telur sdéknaradili jafnframt ad
skyldan hafi ekki eingdngu hvilt & forvera varnaradila vegna adildar ad samkomulaginu
heldur hafi forveri varnaradila med yfirlysingum sinum 4 fylgiskjélum skuldabréfsins
sérstaklega samid um ad greidslumat skyldi fara fram og pvi hafi verid jafnframt um
hluta af samningi adila ad raeda. Telur séknaradili ad vinnubrégd og upplysingagjof
forvera varnaradila hafi engan veginn verid med peim hetti sem atlast megi til af
fjarmalafyrirteeki og ekki 1 samrami vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti og venjur
4 fjarmalamarkadi likt og forveri varnaradila hafi borid ad fylgja. Skv. 1. mgr. 19. gr.
laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og 4. gr. og 6. gr. pagildandi laga nr. 33/2003
um verdbréfavioskipti, s¢ pad skylaus skylda fjarmadlafyrirteekja skv. tilvitnudum
lagadkveedum ad vandad sé til gerdar greidslumats og pad framkvemt med
forsvaranlegum hetti. Visar soknaradili pessu til studnings i dom Heestaréttar i mali nr.
127/2013.

Telur sdknaradili ad 1 1josi pess ad adalskuldari hafi pegar verid kominn i vanskil
vi0 forvera varnaradila pegar 1anid var veitt, fjarhadar lansins hefdi lanveitanda borid
ad syna sérstaka adgaslu og gata ad upplysingaskyldu sinni. Telur séknaradili ad rétt
framkvaemt greidslumat hefdi leitt til pess ad forvera varnaradila hefdi borid skv.
lokamalslid 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins ad kynna abyrgdarmdénnum ad nidurstadan
benti til pess ad adalskuldari gati ekki efnt skuldbindingu sina og borid ad afla
skriflegrar yfirlysingar um ad abyrgdarmenn hafi 6skad eftir pvi ad 1anid yrdi veitt engu
a0 siour.

Soéknaradili telur ad 6llum atvikum virtum ad forveri varnaradila hafi synt af sér
storfellt galeysi eda dsetning vid ad afla sér trygginga fyrir 6tryggdum kréfum og sé pvi
abyrgd 6gild med visan til 33. gr. laga nr. 7/1936 um umbod, samninga og 6gilda
l6ggerninga (smnl.) Ljost sé a0 forvera varnaradila hafi verid kunnugt um sleema stéou
skuldara pegar abyrgdarmenn gengust i abyrgdina og pvi sé oOheidarlegt ad bera
samninginn fyrir sig.

b4 visar soknaradili jafnframt til meginreglna um rangar og brostnar forsendur.

b4 telur soknaradili ad 6llu framangreindu virtu ad abyrgdin sé 6gildanleg med
visan til 36. gr. smnl. enda s¢ ad virtum 6llum atvikum vid samningsgerdina ésanngjarnt
og andstett goori vidskiptavenju ad bera abyrgdina fyrir sig. Telur sdknaradili ad
sérstaklega verdi ad lita til stodu adila skv. 2. mgr. 36. gr. laganna,

[ vidbotarathugasemdum soknaradila hafnar hann athugasemdum varnaradila
um tomlati. Soknaradili hafi fyrst verid krafinn um greidslu med greidsluaskorun pann
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13. jantiar 2015. Abyrgdarmenn hafi krafist ogildingar 4 krofunni med bréfi 1ogmanns
pann 15. mai 2015. Samkvaemt skyrum fordemum Hastaréttar hafi verid midad vid
pann tima sem abyrgdarmadur hafi verid krafinn um greidslu a grundvelli dbyrgdarinnar
en ekki vid pad timamark pegar gengist hafi verid i abyrgdina pegar til skodunar hafi
komid hvort dbyrgdarmadur hafi synt af sér tomlati, sja t.d. dom Hastaréttar i mali nr.
762/2016. Soknaradili telur ad um sé ad raeda skyrt fordemi og 1jost ad atvik 1 domnum
eigi ad fullu vid um abyrgd soknaradila. Tilvisadur héradsdémur i athugasemdum
varnaradila nr. E-151/2016 snti ad oliku tilviki en 1 pvi mali hafi sérstaklega verid til
pess tekid ad ,engar nyjar upplysingar hafi komid fram eftir undirritun
vedskuldabréfanna sem réttleti pann mikla dratt sem hafi ordid 4 pvi ad sdknaradili
bari fyrir sig formreglur samkomulagsins.” bvi s¢ 6liku saman ad jafna par sem
soknaradili hafdi i pessu malid verid kynnt ad gert hafi verid greidslumat sem benti til
pbess ad skuldari geeti stadid undir greidslum af lanveitingunni en pad hafi eingdngu
verid vi0 eftirgrennslan og mikla eftirfylgni sem tekist hafi verid ad fa athent gogn sem
hafi synt fram & ad varnaradili hafdi i reynd aldrei 1atid framkvema greidslumatid og
hafi soknaradila verid fyrst kunnugt um pad sidla ar 2015.

bad sé rétt sem fram komi i andmelum varnaradila ad skattframtal 2003 hafi
ekki verid til reidu pegar 1anid hafi verid veitt enda hafi arid 2003 ekki verid 1idid.
Framtalid hafi verid lagt fram til pess ad syna stodu lantaka 4 peim tima sem lanid hafi
verid veitt enda hafi lanveitingin att sér stad i upphafi ars. Pau gogn sem hefoi verid
hagt ad afla 4 peim tima séu hefdbundin gdgn sem notud séu vid gerd greidslumats, s.s.
launasedlar og stadgreidsluskrd RSK en ef peirra gagna hefdi verid aflad hefoi slik
gagnadflun leitt 1 [j6s somu stadreynd og sidar tilkomid skattframtal, p.e. verulegra
leekkun tekna.

[ svari varnaradila segir jafnframt: ,,greidslumat byggir i 6llum meginatridum &
stodu lantaka vid lanveitingu, umratt samkomulag gerir ekki rad fyrir ad reynt sé ad atta
sig &4 framtidarahorfum hvad tekjur lantaka vardar. Soknaradili byggir & pvi ad ekki s¢
hagt annad en ad fallast 4 pessi sjonarmid varnaradila en stadreyndin sé st og 4 pvi
byggist kvortunin ad greidslumatid hafi einmitt ekki byggt & stodu lantaka vid
lanveitingu.

bott ekki s€ um dkvedna aldursreglu greidslumats sé ad raeda i samkomulaginu
verdi ad lita til markmida samkomulagsins en i 1. gr. pess komi fram su stefna ad
lanveitingar midist vid greidslugetu lantaka og ad 1 pvi felist meginreglur sem atlad sé
ad vernda abyrgdarmenn. I 3. gr. komi fram helstu atridi sem parf ad kanna og leggja til
grundvallar i greidslumati, en par s€ m.a. um ad raeda fost utgjold, neyslu, greidslubyrdi
annarra skuldbindinga og tekjur. Ljoslega sé hér um ad raeda margvisleg atridi sem geti
tekid umtalsverdum breytingum hja einstaklingum og likur sé til pess ad per breytingar
séu meiri eftir pvi sem lengri timi lidur. Edli malsins samkvamt séu greidslumot pvi
oareidanlegri eftir pvi hversu gémul pau séu. Svo sem rada megi af ddomum Heestaréttar
s¢ gerd rik krafa til fjarmalafyrirtekja um ad framkvaema greidslumot med
forsvaranlegum hztti. [ pessu samhengi visast til domar Haestaréttar i méli nr. 127/2013.

bao geti tepast talist triverdug og vondud vinnubrdgd ad notast vid tveggja ara
gamalt greidslumat og slikt sé ekki i samreemi vid venjur og goda vidskiptahaetti. |
reynd virdast fjarmalafyrirtaeki almennt mida vid ad greidslumot séu ekki eldri en 6
manada gomul en po séu demi um ad midad sé vid 1 ar.

A0 0Ollu ofangreindu virtu telur soknaradili synt fram 4 ad varnaradili hafi ekki
sinnt skyldum sinum skv. samkomulaginu og pvi s¢ um o6gilda abyrgdarskuldbindingu
ad reda og ad meint tomleeti geti ekki stadid 1 vegi fyrir peirri nidurstddu.
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IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad 6llum krofum sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili fellst ekki & ad malsastedur soknaradila leidi til ogildingar a
abyrgdarskuldbindingu soknaradila. Engan &skilnad sé ad finna i samkomulaginu um ad
greidslumat skuli framkvamt vegna tiltekinnar lantdku eda hversu nalegt lantokunni i
tima pad skuli framkvemt. Ekkert s¢ fram komid i malinu sem stadfestir ad hagir
skuldara hafi breyst verulega fra pvi ad greidslumatid hafi verid framkvemt og par til
soknaradili hafi gengist 1 sjalfskuldarabyrgd. Soknaradili hafi lagt fram skattframtal fra
arinu 2003 par sem fram komi ad tekjur skuldara hafi lekkad fra4 pvi sem fram hafi
komid i greidslumatinu sem framkvemt hafi verid. Skattframtal fyrir arid 2003 hafi p6
ekki verid tilteekt i desember arid 2003 par sem almennur framtalsfrestur sé alla jatha
vi0 lok 1. arsfjéroungs naesta ars 4 eftir skattari. Ekki verdi unnt ad fallast 4 pad ad ad
mida hefdi att vid upplysingar r skattframtali arsins 2003 par sem 6mogulegt hafi verid
fyrir starfsmenn bankans ad nalgast pad vid lanveitinguna. Greidslumatid hafi verid
unnid eftir gdgnum sem hafi borist fra soknaradila og samkvemt samkomulaginu hvili
engin skylda a lanveitanda a0 stadreyna pau gogn sem honum berist. Greidslumatid hafi
byggt 1 6llum meginatridum 4 stodu lantaka vid lanveitingu. Umreett samkomulag um
notkun sjalfskuldarabyrgda hafi pa ekki gert rad fyrir ad reynt sé¢ ad atta sig a
framtioardhorfum hvad tekjur lantaka vardar. Varnaradili geti pvi ekki borid abyrgd a
pvi ad hagir s6knaradila hafi breyst stuttu eftir lantokuna.

Soknaradili hafi borid fyrir sig 33. og 36. gr. samningalaga Meta purfi pvi
sérstaklega hvort skilyrdum 36. gr. laganna um hvort ad ésanngjarnt eda andstaett gdori
vidskiptavenju, eda hvort skilyrdum 33. gr. laganna um hvort 6heidarlegt, s¢ ad bera
sjalfskuldarabyrgdina fyrir sig. Af domaframkvaemt megi sja ad pad raedst af heildstedu
mati & atvikum hvers mals fyrir sig hvort beita eigi oOgildingarreglu 36. gr.
samningalaga. Sonnunarbyrdi fyrir pvi ad skuldbinding soknaradila sé fallin ur gildi eda
ogild hvilir & soknaradila og hafi hann ekki synt fram 4 ad pad, p.e. a0 umreddum
akvaedum verdi beitt til 6gildingar.

Varnaradili bendir jafnframt 4 ad skuldabréfio hafi verid gefid Gt i desember
2003 og hafi pvi soknaradili synt af sér verulegt tomleti en rim 13 ar séu fra pvi ad
skuldabréfid hafi verid gefid Gt. Soknaradili hafi einnig undirritad skilmalabreytingu
skuldabréfsins pann 6.7.2005. Pessu til studnings beri einnig ad visa i dom héradsdoms
Reykjavikur nr. E-151/2016.

bar sem rum 13 &r séu fra pvi lanveitingin hafi att sér stad pa telur varnaradili ad
soknaradila hafi verio 1 16fa lagid ad koma ad athugasemdum fyrr.

Ekkert hafi komid fram i malinu sem syni ad varnaradili hafi ekki synt af sér
goda vidskiptahatti eda vandad vinnubrogd sin i samremi vid meginreglur og 16g nr.
161/2002 og krofu sinni til studnings visar varnaradili til meginreglu samningaréttar um
ad samninga skuli halda.

[ 1j6si alls framangreinds verdi ekki fallist 4 ad forsendur séu til ad 6gilda abyrgd
soknaradila eda vikja henni til hlidar med visan til samningalaga. Beri pvi ad hafna
Ollum krofum soknaradila og byggir varnaradili krofu sina & pvi ad reglum
samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga hafi verio fylgt i hvivetna vid
lanveitingar til s6knaradila.

A0 lokum itrekar varnaradili framkomnar malsastedur og krefst pess ad kréfum
soknaradila verdi hafnad.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad framkvemd forvera varnaradila vid greidslumat
vegna utgafu vedskuldabréfs nr. X (upphaflega Y) sem soOknaradili tokst & hendur
sjalfskuldarabyrgd & og ogildingu sjalfskuldarabyrgdar soknaradila & umraddu
vedskuldabreéfi og o0gildingarkrofu séknaradila vegna peirrar framkvamdar.

Vid lanveitinguna var lanveitandinn bundinn af samkomulagi um notkun
abyrgda fra 1. ndvember 2001. Samkvamt 3. gr. pess bar fjarmalafyrirteeki ad meta
greidslugetu greidanda pegar skuldadbyrgd eda ved var sett til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu. Pessi skuldbinding lanveitandans var svo aréttud med peim yfirlysingum
sem gefnar voru ut vid lanveitinguna og ad ofan eru raktar. bad er rétt sem varnaradili
bendir 4 ad i samkomulaginu er ekki ad finna neinar reglur um pad atridi hve gomlum
greidslumotum unnt er ad byggja 4. Pegar atvik pessa mals eru virt i heild sinni og
skuldbindingar lanveitandans ad pessu leyti bornar saman vid pa framkvaemd hans ad
byggja vid lanveitinguna a yfirlitinu fra 20. febraar 2002, er po6 utilokad ad fallast & ad
greidslumat hafi verid framkvemt 4 skuldaranum i samraemi vid pessar skuldbindingar.
[ pessu eldra fjarhagsyfirliti er ekkert tillit tekid til hinnar nyju lanveitingar ad fjarhad
6.100.000. Pad kemur fram i gdgnum malsins ad pvi lani hafi a0 mestu att ad radstafa til
uppgreidslu eldri skuldbindinga, en augljoslega verdur ekkert radid af pessu yfirliti um
hvada ahrif pessar nyju skuldbindingar um greidslu afborgana ad fjarhad u.p.b. 60.000
kr. 4 ménudi hefou 4 fjarhagsstoduna. Hlaut po6 markmid greidslumats 60ru fremur ad
snua ad pvi hvort lantakinn rédi vid ad beeta vid sig afborgunum lansins. Par vid batist
ad pad liggur fyrir ad badi fjolskylduadstedur og tekjur hofou breyst toluvert & peim
tveimur arum sem lidu fra gerd greidslumatsins ad lantékunni svo sem vanta matti.
Verour ekki komist hja peirri alyktun ad vid lanveitinguna hafi lanveitandinn enga
raunhafa tilraun gert til ad meta getu greidandans til ad greida af laninu og alveg litid
fram hja peirri skuldbindingu sinni gagnvart abyrgdarmonnum ad kanna fjarmal
greidanda og kynna peim nidurstoduna. Verdur ad telja Osanngjarnt gagnvart
soknaradila ad varnaradili beri fyrir sig skuldbindingu sem aflad var med pessum hatti.

Ekki verdur talid ad st skilmalabreyting sem gerd var & skuldabréfinu 4rid 2005
hafi gefid soknaradila slikt tilefni til ad kanna gildi 4byrgdar sinnar, ad motbarur hennar
par um séu nidur fallnar fyrir tomlaeti. Verdur ad hafna peirri malsastedu ad abyrgdin
haldi gildi sinu pratt fyrir ofangreinda annmarka vegna pess ad soknaradili hafi ekki
haldid mali sinu fram med réttum haetti.

A0 6llu ofangreindu athugudu verdur abyrgd soknaradila ogilt.

Urskurdaroro:
Abyrgd sdknaradila, M, & skuldabréfi varnaradila, F, nr. X, dags. 3. desember
2003, upphaflega ad fjarhaed 6.100.000 kr., er ogilt.

Reykjavik, 17. mars 2017.
Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Fura Séley Hjalmarsdottir
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Ar 2017, fostudaginn 7. juli, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Fura Séley Hjalmarsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 5/2017:

M séknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar, F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 17. jantiar 2017 med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 24. jantar 2017, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 23. februar 2017. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar sama dag og honum gefinn kostur 4 ad koma a framfaeri
athugasemdum sinum, sem barust nefndinni med bréfi dags. 7. mars 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 30. juni og 7. juli 2017.

II.
Malsatvik.

Malid snyst um sjalfskuldarabyrgd sem soknaradili tokst & hendur 4 skuldabréfi
utgefnu 28. oktoéber 2005 af A, upphaflega a0 fjarhaed 1.300.000 kr., til forvera
varnaradila, en hinn 9. oktober 2008 tok varnaradili umreddan lanssamning yfir &
grundvelli akvordunar Fjarmalaeftirlitsins um radstdfun eigna og skulda F. Lanid var
bundid visitdlu neysluverds med grunnvisitélu 246,90. Var lanid veitt til sjo ara og eins
manadar og var fyrsti gjalddagi 1. desember 2005 en vextir reiknudust fra 24. oktober
sama ar. Vextir voru tilgreindir 8,10% og voru breytilegir. Med pvi ad haka i par til
gerdan reit 4 skuldabréfinu og rita upphafsstafi sina par vid 6skadi soknaradili eftir pvi
a0 greidslugeta greidanda yrdi metin.

Greidslumati varnaradila 4 greidanda var lokid 21. oktdber 2005 med neikvaedri
nidurstodu sem merkir ad greidandi gat ekki efnt fjarskuldbindingar sinar. Utgefandi
skuldabréfsins og somuleidis soknaradili ritudu 28. sama mdnadar nafn sitt undir
eftirfarandi texta a skjali med greidslumatinu sem ber heitid ,,Nidurstodu greidslumats®:
»QGreidandi og abyrgdarmenn hafa fengid athent, kynnt sér og skilid petta mat a
greidslugetu greidanda og sampykkt pad sem fullnaegjandi fyrir sig. Peir hafa einnig
kynnt sér efni upplysingabaklings F um personuabyrgdir og veodtryggingar pridja
adila.” Fyrir nedan framangreinda nafnritun er enn annar texti sem abyrgdarmadur getur
stadfest med undirskrift sinni, svohljodandi: ,,bratt fyrir ad ofangreint greidslumat gefi
pad til kynna ad greidandi getur ekki efnt skuldbindingar sinar, dskar dbyrgdarmadur
eftir ad 1anid verdi veitt engu ad sidur. Stadfestist pad hér med.* Sdknaradili ritadi nafn

29



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

sitt ekki undir sidastgreindan texta, en gert er rad fyrir slikri undirskrift & hinu prentada
skjali.

[ framhaldi af pessu var l4nid greitt tt.

bPann 18. november 2008 og 20. mai 2009 var skrifad undir breytingar a
greidsluskilmalum skuldabréfsins og sampykkti soknaradili par breytingar med
undirritun sinni. Samkvaemt gognum malsins for 1anid oft i vanskil og sendi varnaradili
adalskuldara og soknaradila innheimtubréf vegna pess 20. januar 2011. Varnaradili
beindi jafnframt greidsludskorun ad adalskuldara 23. september 2013. bar er
heildarfjarhaed kréfunnar vegna skuldabréfsins tilgreind 1.795.196 kr., par af eru
gjaldfallnar afborganir 1.052.629 kr..

Logmadur soknaradila sendi varnaradila tolvupost 3. jantar 2017 og krafdist
nidurfellingar & dbyrgdarskuldbindingu soknaradila ,,par sem bankinn for ekki eftir 2.
malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins um notkun abyrgdar 4 skuldum einstaklinga fra
2001 (hér eftir einnig visad til pess sem samkomulagsins).

Umraeddur malslidur hljéodar svo: ,,Ef nidurstada greidslumats bendir til ad
greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar en dbyrgdarmadur 6skar eftir ad lan verdi
veitt engu ad siour, skal hann stadfesta pad skriflega.*

Beidni soknaradila var hafnad af varnaradila med tolvuposti 4. januar s.4. med
visun til doms Héradsdoms Sudurlands i mali nr. E-434/2010 og til urskurdar
nefndarinnar { mali nr. 85/2012. Af pessum s6kum var malinu skotid til nefndarinnar.

111
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad sjalfskuldarabyrgd hans a skuldabréfi nr. X, utgefnu
28. oktober 2005 af A, upphaflega ad fjarhaed 1.300.000 kr., til forvera varnaradila verdi
vikid til hlidar 1 heild.

Byggt er 4 pvi ad varnaradili hafi med ,,athofnum sinum og athafnaleysi brotid
gegn reglum samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 2001, einkum
og sér i lagi 2. malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins, pannig ad sjalfskuldarabyrgd
soknaradila s¢ dgildanleg & grundvelli laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda loggerninga (sml.). Um sé ad raeda sérreglu sem tekur til peirra tilvika par sem
nidurstada greidslumats 4 adalskuldara er neikvaed, eins og i pessu tilviki, og hann getur
ekki efnt fjarskuldbindingar paer sem abyrgdin tekur til. S¢ par sérstaklega og med
afdrattarlausum hetti kvedid 4 um ad ef dbyrgdarmadur oskar eftir pvi ad lan verdi veitt,
pratt fyrir slika nidurstodu greidslumats, skuli hann stadfesta pad skriflega. Varnaradila
hafi borid ad fylgja formreglum samkomulagsins og afla umraddrar stadfestingar til ad
ekki veeri nokkur vafi 4 pvi ad sdknaradili 6skadi eftir ad taka a sig aukna ahattu 1 1josi
pess ad lantaki stodst ekki greidslumat.

Soknaradili byggir 4 skyringu & framangreindri reglu i 2. mals. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins i domi Hestaréttar i mali nr. 169/2012 par sem segi m.a. ad a
lanveitanda hafi hvilt ,,sérstok skylda til pess ad vekja athygli [umraeddra vedsala] &
peirri stadreynd ad [lantaki] st60st ekki greidslumatid og ad pad fali i sér verulega
aukna dhaettu fyrir [pa]*“. Bankinn hafi brugdist skyldum sinum i pessu efni. Hann hefdi
ekki att ad leggja vidkomandi skjol fram til undirritunar an pess ad ,,aflad vaeri sérstaks
sampykkis peirra til ad veita vedid par sem [lantaki] stedist ekki greidslumatid. Beri
domur pessi med sér ad rikar skyldur hvili 4 lanveitanda i sambarilegum tilvikum ad
veita upplysingar um pa verulega auknu ahattu sem felst i pvi ad veita abyrgd pegar
lantaki stenst ekki greidslumat og til ad afla sérstaks sampykkis dbyrgdarmanns vid pvi
ad veita abyrgd, sbr. og til hlidsjonar doma Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-
362/2013 og E-1042/2013. Vid mat 4 ogildingarkréfunni i malinu segi i dominum ad
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bankinn hefdi ekki att ad leggja vidkomandi skjol fram til undirritunar ,,an pess ad gera
sérstakar radstafanir til ad afryjendur fengju réttar og fullnaegjandi upplysingar um
ahaettu sina og ad aflad veeri sérstaks sampykkis peirra til ad veita vedid pott lantakinn
steedist ekki greidslumatid®. Soknaradili byggir auk pess & ad Heestiréttur hafi i domum
sinum 1 malum nr. 4/2013 og 569/2013 visad til pess sem meginmarkmids med
samkomulaginu fra 2001 ad tryggja ad abyrgdarmenn geri sér ljosa grein fyrir peirri
ahaettu sem peir takast a herdar med veitingu slikrar abyrgoar.

Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa aflad hins sérstaka sampykkis fyrir pvi
ad 1anid yroi veitt, pratt fyrir ad lantaki staedist ekki greidslumat, par sem sdknaradili
hefoi ekki ritad nafn sitt undir texta par um a greidslumati greidanda, sbr. framangreint.
Slikri undirritun hefdi verid @tlad ad meta krofum 2. mals. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. Varnaradili hafi heldur ekki uppfyllt skyldu sina til ad vekja athygli &
peirri verulega auknu &hattu sem folst i pvi ad adalskuldari stodst ekki greidslumatio.
bott fram hafi komid 1 skjalinu ad greidslugeta lantaka teldist ekki naeg hafi skjalid ekki
falid 1 sér neina frekari viovorun um pa verulega auknu aheettu sem i pvi folst fyrir
soknaradila. Vidvorun i pad veru verdi ekki heldur talin felast i hinum almenna
upplysingabaklingi sem soknaradili stadfesti med undirritun sinni ad hafa kynnt sér en
fekk po ekki athentan. Pad sé sjalfstett brot varnaradila a4 1. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. Baklingur pessi hafi heldur ekki verid lagdur fram i malinu og verdi
af peirri 4stedu ad telja 6sannad ad hann veiti pess konar viovorun sem hér um redir.

Soknaradili segir ad ekki s¢ med neinu moti unnt ad fallast 4 ad undirritun
soknaradila undir fyrri yfirlysinguna 4 skjalinu feli einnig i sér stadfestingu a seinni
yfirlysingunni. Blasi vid af uppsetningu skjalsins, sem varnaradili samdi einhlida, ad
talid hafi verid naudsynlegt ad fa seinni yfirlysinguna undirritada til ad maeta krofum 2.
malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. Fyrri yfirlysingunni hafi verid @tlad ad mata
krofum 1. malsl. somu malsgreinar. Skjalid hafi verid samid af varnaradila einhlida, sem
bid hafi yfir sérfraedipekkingu 4 svidi fjarmala, med stodludum skilméalum og verdi
varnaradili a0 sata pvi ad allur vafi um merkingu dkvada og/eda skilmala verdi skyrour
soknaradila i hag.

Krafa soknaradila er studd vid 36. gr. sml. um ad samningi megi vikja til hlidar i
heild eda hluta eda breyta ef pad yrdi talid osanngjarnt eda andstett godri
vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Hvad vardi efni samningsins og atvik vid
samningsgerdina visist til pess sem haldid hefur verid fram um ad til abyrgdar
soknaradila & umraeddri skuld hafi stofnast 4n pess ad varnaradili geetti skyldna sinna
samkveaemt tilgreindu dkveaedi samkomulagsins. Verdi varnaradili ad bera hallann af pvi
a0 vinnubrogd veru ekki eins vondud og gert sé rad fyrir i samkomulaginu. Enn fremur
hafi varnaradili notid adstboumunar gagnvart sOknaradila. Samkvemt framangreindu
standi heildarmat 4 peim atridum sem greinir i 2. mgr. 36. gr. sml. til pess ad
osanngjarnt s¢ fyrir varnaradila skv. 1. mgr. somu greinar ad bera fyrir sig hina
umdeildu sjalfskuldarabyrgd. Beri pvi ad vikja henni til hlidar ad ollu leyti. Visar
soknaradili til adurnefnds Haestaréttardoms 1 mali nr. 169/2012 og til fullnadardoms
Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-1042/2013. S4 domur hafi fordemisgildi fyrir
urlausn pessa mals vegna likinda mélanna og undirliggjandi skjala enda s¢ um sama
lanveitanda ad reda. bannig hafi sjalfskuldarabyrgdaradili i hvorugu malinu undirritad
seinni yfirlysinguna a greidslumati greidanda. Segi m.a. i forsendum héradsdéms:
»Samkvemt pessu verdur ad leggja til grundvallar ad bankinn hafi ekki adeins vanrakt
skyldu sina til ad afla hins sérstaka sampykkis adur en lanid var veitt, heldur hafi
bankinn verid medvitadur um hvad 4 skorti i pessum efnum.* Hafi jafnframt pott vera
1j6s a0 bankinn hefoi ekki uppfyllt sérstoku skyldu sina samkvemt 2. malsl. 3. mgr. 4.
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gr. samkomulagsins fra 2001 um ad vekja athygli a peirri verulega auknu ahaettu sem
folst 1 pvi ad lantaki stodst ekki greidslumatio.

Loks kvedur soknaradili ad pad sé oheidarlegt af varnaradila ad bera samninginn
fyrir sig skv. 33. gr. sml. pegar 1jost sé ad varnaradili hafi vanraekt vid samningsgerdina
a0 fara eftir askilnadi tittnefnds dkvaedis samkomulagsins. Auk pess sé¢ Oheidarlegt af
varnaradila ad byggja einhlida rétt & peim lanssamningi sem hefur verid hefur
grundvollur ad innheimtuadgerdum hans a hendur soknaradila an tillits til annarra
skuldbindinga sem varnaradili bar sjalfur gagnvart soknaradila samkvaemt
samkomulaginu.

[ athugasemdum sinum vid métbarum varnaradila métmaelir soknaradili tilvisun
til Héradsdoms Sudurlands i mali nr. E-434/2010 par sem malsatvik séu par énnur og
6samberileg en 1 fyrirliggjandi mali og kréfuhafinn annar og skuldaskjol hans 6lik peim
sem hér er um ad tefla. Ekki verdi soknaradili heldur sakadur um tomlati sem sé
ologlerdur og hafi enga sérstaka pekkingu eda reynslu af vidskiptum af pessu tagi.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hafnad. Med visan til doms
Héradsdoms Sudurlands i mali nr. E-434/2010 og turskurdar nefndarinnar i mali nr.
85/2012 séu ekki forsendur til ad vikja umraeddri abyrgo til hlidar med visan til 36. gr.
sml. Sjalfskuldarabyrgd soknaradila til tryggingar efndum framangreinds skuldabréfs sé
gild.

Varnaradili kvedur samkomulagid um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga
hvorki hafa lagagildi né fela i sér 6fravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa hafi paer
afleidingar ad 6gilda beri dbyrgdaryfirlysingu hafi samkomulaginu ekki verid fylgt ut i
@sar. Meta purfi allar adstedur vid lanveitingu, samning adila og Onnur atridi sem
varpad geti 1josi a hvort ogilda beri abyrgdaryfirlysingu og pa i samraemi vid 36. gr.
sml. Visar varnaradili til doms Haestaréttar 1 mali nr. 116/2010 par sem fram komi ad
,,pott fyrir liggi ad sérstakt mat a greidslugetu skuldara lansins hafi ekki farid fram, eins
og reglur samkomulagsins [kvedi] 4 um, [hafi] pad ekki i for med sér ogildi
abyrgdaryfirlysingar afryjanda®. Einnig visar varnaradili til urskurdar nefndarinnar i
mali nr. 10/2011. Par komi fram ad pegar metid s¢ hvort skortur & sonnun um ad
soknaradili hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir eigi ad leida til pess ad
abyrgd soknaradila verdi vikio til hlidar &4 grundvelli 36. gr. sml. purfi ad meta hvort
talid verdi o0sanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad bera samningsskilmalana
fyrir sig. Lita beri til efnis samnings, stddu samningsadila, atvika vid samningsgerdina
og atvika sem sidar komu til. S6knaradili hafi ekki synt fram & med malatilbinadi sinum
ad skilyrdi til ad vikja samningnum til hlidar séu uppfyllt.

Varnaradili kvedur fyrir liggja ad greidslumat & skuldara hafi verid framkvaemt i
samraemi vid 3. gr. samkomulagsins og ad soknaradili hafi undirritad yfirlysingu um ad
hann hefdi kynnt sér og skilid matid, eins og greinir hér ad ofan, og ad pad veri
fullneegjandi fyrir sig auk pess sem soknaradili hefdi kynnt sér efni upplysingabaeklings
varnaradila um personudbyrgdir og vedtryggingar pridja adila. Hvad pad snerti ad
soknaradili ritadi ekki undir par sem gert var rad fyrir undirskrift soknaradila til
stadfestingar & pvi ad hann vildi ad 14ni0 yrdi veitt pratt fyrir ad greidslumatio geefi til
kynna a0 adalskuldari gaeti ekki stadid vio skuldbindingar sinar, segir varnaradili ad
soknaradili ritadi undir skuldabréfido sem sjalfskuldarabyrgdaradili 28. oktober 2005,
sama dag og hann ritadi nafn sitt & skjalid ,,Nidurstoour greidslumats® med neikvaedri
nidurstodu fyrir greidanda. Hafi soknaradili hvorki gert efnislegar athugasemdir vid
matid né haldid pvi fram ad forsendur pess vaeru rangar. Telji varnaradili pvi skilyrdi
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sidari mals. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins hafa verid uppfyllt med fullnaegjandi haetti
enda verdi ad telja ad undirritun sdknaradila undir greidslumatid og skuldabréfid feli i
sér yfirlysingu um ad pratt fyrir neikvaett greidslumat hafi vilji hans stadid til pess ad
lanid yroi veitt. Skjol malsins beri enn fremur med sér ad sOknaradili hafi kynnt sér
upplysingabakling varnaradila um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. Sé
pvi 1jost ad skilyrdi 1. og 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins hafi einnig verid uppfyllt. Loks
liggi fyrir ad lantaki hafi stadfest med undirritun sinni 4 skjal merkt ,,Forsendur
fasteignaldnamats* ad per upplysingar sem par keemu fram veru réttar og heimiladi ad
per yrou veittar soknaradila, sbr. fyrri malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. Med visan
til framangreinds telur varnaradili ad hann hafi i 6llum atridum farid ad dkvaedum
samkomulagsins fra 2001.

Varnaradili métmelir tilvisun soknaradila til déms Heestaréttar i mali nr.
169/2012 og segir grundvallarmun vera a skjalinu ,,Nidurstada greidslumats* sem liggi
til grundvallar i pessu mali annars vegar og hins vegar skjali sem ber heitid
,Nidurstodur fasteignalanamats® sem var grundvollur dgreinings i framangreindu mali
fyrir Heestarétti. Pad skjal luti ad fasteignaldnamati og i nefndu tilviki hafi komid fram i
pvi ad fjarmognun veeri talin takast enda pott nidurstada dalks um tekjur og utgjold veeri
neikvaed. bvi gerdi umrett skjal ekki rad fyrir yfirlysingu vedsala pess efnis ad pratt
fyrir ad greidslumat geefi til kynna ad skuldari gaeti ekki efnt fjarskuldbindingar sinar
6skadi eigandi vedsins eigi ad sidur eftir pvi ad 14nid yrdi veitt og ad hann myndi leggja
fram ved sitt til tryggingar. Hestiréttur hefoi talid yfirlysinguna um ad fjarmognun
myndi takast vera ranga og villandi og ad uppfylla hefdi purft akveedi 2. malsl. 3. mgr.
4. gr. samkomulagsins i malinu. Af pvi leiddi ad démurinn taldi ad ekki yrdi gerd su
krafa til vedsala ad peir hefdu matt atta sig 4 pessari stoou pott peir kynntu sér efni
upplysingabaklings lanveitandans og par med reglur samkomulagsins sem par var ad
finna. [ pvi mali sem hér veri til umfjollunar veri nidurstada greidslumatsins hvorki
rong né villandi. Yrdi pvi ad telja ad soknaradili hefdi med undirritun sinni 4
greidslumatid og skuldabréfio lyst yfir ad pratt fyrir neikveett greidslumat vaeri 6skad
eftir ad 1anid yroi veitt. P4 métmeelir varnaradili peirri tilkun a framangreindum démi
Hestaréttar ad hann beri med sér ad regla 2. malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins feli i
sér skyldu lanveitanda til ad veita sérstaklega upplysingar um pa verulega auknu ahattu
sem felist 1 pvi ad veita dbyrgd pegar lantaki stenst ekki greidslumat til viobotar vid
skyldu til a0 afla sérstaks sampykkis abyrgdarmanns vid pvi ad gangast i abyrgd pratt
fyrir slika nidurstodu. Jafnframt métmeelir varnaradili tilvisun sdknaradila til doms
Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-1040/2010 enda hafi par verid lagt til grundvallar
ad bankanum hefdi verid 1jost fra upphafi ad stefnandi hefoi ekki verid reidubtinn ad
takast 4 herdar abyrgd a endurgreidslu skuldar par sem skuldarinn hefdi ekki stadist
greidslumat.

Loks bendir varnaradili 4 ad hluti af andvirdi skuldabréfsins sem soknaradili var
i sjalfskuldarabyrgd fyrir var radstafad til greidslu eldri skuldar lantaka sem sdknaradili
var sjalfskuldarabyrgdaradili ad, en taka verdi pad med i reikninginn vid sanngirnismat
samkvemt 36. gr. sml. Visar varnaradili til doma Haestaréttar { malum nr. 169/2012 og
376/2013 framangreindu til studnings.

Varnaradili moétmealir auk pess ad oOheidarlegt sé vegna adstedna vid
lanveitinguna ad etlast til ad soknaradili sé bundinn vid loford sitt og telur par 4 ofan ad
ogildingarkrafa soknaradila sé fallin nidur fyrir tomlaeti. Soknaradili hafi fyrst gert
athugasemdir vid abyrgdina ellefu arum eftir ad hun var veitt. ba hafi engar
athugasemdir komid fram af hans halfu vid skilmalabreytingar 4 laninu 4 arunum 2008
og 2009 eda fjolmargar vanskilatilkynningar, innheimtubréf, greidsluaskorun og
fjarndm hja soknaradila 28. febroiar 2012, og er pa ekki allt talid. Framangreindu til
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studnings visar soknaradili til doms héradsdoms, sem stadfestur var i Haestarétti i mali
nr. 575/2012, par sem sérstaklega hafi verid tekid fram ad dbyrgdaradili hefdi synt af sér
tomleti med pvi ad hafa ekki haft uppi athugasemdir fyrr en sex arum eftir ad hann
gekkst i abyrgdina. Jafnframt visar sOknaradili til doma Haestaréttar i malum nr.
346/2015 og 471/2016 par sem er tiltekid ad athugasemdir komi annars vegar sjo arum
og hins vegar niu arum eftir ad ved voru veitt.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad pvi ad sjalfskuldardbyrgd soknaradila dags. 28.
oktober 2005 a skuldabréfi A verdi vikio til hlidar 1 heild & grundvelli 36. gr. sml.

Soknaradili reisir krofu sina & pvi ad forveri varnaradila hafi ekki fylgt reglum
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1. november 2001 vid
umraedda lanveitingu. Séknaradili hafi ekki fallist 4 ad lan yroi veitt adalskuldara pratt
fyrir ad greidslumat geaefi til kynna ad hann geeti ekki efnt fjarskuldbindingar sinar par
sem hann hefdi ekki ritad undir yfirlysingu par um 4 stéoludu skjali varnaradila um
nidurstodur greidslumatsins. Par med vaeru skilyrdi 2. malsl. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins ekki uppfyllt.

Umratt samkomulag tekur til pess urlausnarefnis sem liggur fyrir nefndinni.
Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats a4dur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Nidurlag 3. mgr. er svohlj6dandi ,,Ef nidurstada greidslumats bendir
til ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar en dbyrgdarmadur 6skar eftir ad lan
verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad skriflega“.

Skuldabréf nr. X var utgefid pann 28. oktober 2005. Fram for mat 4 greidslugetu
A, tutgefanda skuldabréfs nr. X, i samremi vid dadurnefnt samkomulag og var matid
undirritad af soknaradila pann 28. oktober 2005 og pvi uppfyllt skilyrdi 4. gr.
samkomulagsins. P4 bera skjolin ,,Nidurstodur greidslumats® og skuldabréfid einnig
med sér ad soknaradili hafi kynnt sér upplysingabakling varnaradila um
persénuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila, sbr. 4. gr. samkomulagsins.

Soknaradili undirritadi pann 28. oktober 2005 skuldabréf nr. X pratt fyrir ad
hafa undirritad skjalid ,,Nidurstodur greidslumats* pann 21. oktober 2005 sem ad syndi
greinilega ad utgefandi umradds skuldabréfs, A, gaeti ekki stadid vid skuldbindingar
sinar. Hefur soknaradili ekki gert efnislegar athugasemdir vid matid eda haldid pvi fram
a0 forsendur pess séu rangar. Hafa pvi skilyrdi 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun
abyrgoda 4 skuldum einstaklinga verid uppfyllt medfullnegjandi hetti, enda verdur ad
telja a0 undirritun sdéknaradila undir greidslumatid og skuldabréfid feli i sér yfirlysingu
um ad pratt fyrir neikveaett greidslumat hafi hann 6skad eftir ad 1anid yroi veitt engu ad
sidur, sbr. 4. gr. samkomulagsins.

[ ljosi framangreinds eru ekki forsendur til ad vikja abyrgd soknaradila &
skuldabréfi nr. X til hlidar med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda l6ggerninga.

Urskurdaroro:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafhad.

Reykjavik, 7. juli 2017.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Fura Séley Hjalmarsdottir
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Ar 2017, fostudaginn 8. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Porvaldur Emil Jéhannesson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 6/2017:

M1 og M2 og M3 og M4 séknaradilar

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M1, M2, M3 og M4, hér eftir nefnd soknaradilar, annars vegar og
F, hér eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 31. januar 2017, med kvortun sdéknaradila, dags.
20. januar 2017. Med tolvuposti nefndarinnar 31. jantar 2017, var kvOrtunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 9. mars 2017. Var bréfid sent sdknaradilum, med
tolvuposti nefndarinnar samdeegurs og peim gefinn kostur 4 ad koma a framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 12. april 2017.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 18. 4gust og 8. september 2017.

II.
Malsatvik.

bann 9. mai 2003 gaf A ut skuldabréf nr. X, til forvera varnaradila, upphaflega
a0 fjarhed 2.550.000 kr. Soknaradilar undirritudu skuldabréfio sem sjalfskuldar-
abyrgdaradilar til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu. Lantakandi var
greidslumetin i tengslum vid 1anid og benti nidurstada matsins til pess ad lantakandi
geti ekki efnt skuldbindingar sinar midad vid fjarhagsstodu. Soknaradilar undirritudu
einnig yfirlysingu vegna lans med sjalfskuldarabyrgd og/eda lansvedi en 4 pvi kom fram
ad meira en helmingi lansupphadar yrdi varid til greidslu 4 skuldum lantakanda hja
forvera varnaradila. Nidurstada greidslumats og yfirlysing vegna lans med
sjalfskuldarabyrgd eru odagsettar. bPann 19. desember 2008 voru gerdar breytingar 4
greidsluskilmalum skuldabréfsins samkvaemt beidni skuldara um skilmalabreytingu.
Varnaradili hefur lagt fram greidsluaskoranir sem sendar voru soknaradilum pann 2.
mars 2010 og 25. jantar 2016. Einnig hefur varnaradili lagt fram aramotatilkynningu til
soknaradila, dagsetta 20. april 2015. Pann 1. oktober 2016 foru soknaradilar pess 4 leit
vi0 varnaradila ad hann urskurdi sjalfskuldarabyrgdir sdknaradila 6gildar. Pann 7.
noévember 2016 barust svor frd varnaradila pess efnis ad hann teldi abyrgdirnar gildar.

I11.
Umkvortunarefni.
Soknaradilar krefjast pess ad sjalfskuldardbyrgdir peirra & lanssamningi nr. X,
sem gefnar voru ut af forvera varnaradila pann 9. mai 2003 ad fjarhad 2.550.000 kr.,
verdi ogildar.
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Soknaradilar byggja 4 pvi ad forveri varnaradila hafi ekki farid eftir dkvaeedum
Samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga frd 1. ndévember 2001 vid
stofnun adurnefndra abyrgdarskuldbindinga. Visa soOknaradilar til pess ad lanveitandi
hafi ekki gett tilvitnadra 4dkveda samkomulagsins um skyldu sina til ad kynna
sjalfskuldarabyrgdarménnum greidslumat lantaka, sbr. 3. gr. samkomulagsins. Visa
soknaradilar til pess ad fjarmalafyrirteeki sé avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd sé¢ umfram 1.000.000 kr. Soknaradilar visa til pess ad gert s¢ rad fyrir
undirskriftum 4byrgdarmanna par sem fram kemur & skuldabréfinu eftirfarandi
yfirlysing: ,,Sjalfskuldarabyrgdarmadur/menn og/eda vedsali stadfesta med undirritun
sinni ad hann/peir hafi fengid og kynnt sér bakling um sjalfskuldarabyrgdir og
lansved“. Hvergi komi hins vegar fram a skuldabréfinu sjalfu ad soknaradilar hafi kynnt
sér nidurstoou greidslumats adur en peir gengust 1 abyrgdina eda ad peir hafi ritad undir
yfirlysingu pess efnis, sem stadfesti ad peim hafi verid kynnt greidslumat lantaka og
sampykkt pad fyrir sitt leiti. SOknaradilar visa til pess ad peir hafi farid fram 4 pad vid
varnaradila ad peim yrdi afthent greidslumatid sjalft, nidurstada pess og yfirlysing peirra
sem syni fram 4 ad peim hafi verid kynnt ofangreind gogn, en ekki hafi verid unnt ad
verda vid pvi. Visa soknaradilar til pess ad varnaradili beri pvi vid ad soknaradilar hafi
undirritad yfirlysingu par sem peir stadfesta ad hafa verid upplystir um ad skuldari
steedist ekki greidslumat og pvi oparft ad athenda peim greidslumatio sjalft, sem veeri
hvort ed er ekki lengur til i skjalageymslum og pvi ekki unnt ad verda vid askorun
soknaradila um ad athenda peim greidslumatid. ba byggja soknaradilar 4 pvi ad dvist sé
a0 yfirlysing peirra, sem ad mati varnaradila stadfestir ad peim hafi verid kynnt
nidurstada greidslumats, s¢ vegna pess lans sem varnaradili krefur na greidslu a par sem
yfirlysingin er dédagsett og ekki sé tilgreint hvar hiin hafi farid fram. Visa soknaradilar
til pess ad varnaradili verdi ad bera hallan af pvi ad greidslumatid sé ekki fyrir hendi. ba
vekja soknaradilar athygli 4 pvi ad 4 peim tima sem beir ritudu undir skuldabréfid sem
sjalfskuldarabyrgdaradilar hafi skuldari verio lantaki fleiri lana hja forvera varnaradila
og pvi geti allt eins verid ad yfirlysing s sem varnaradili telur ad stadfesti ad
greidslumat hafi farid fram eigi vid um annad skuldabréf. Ad auki benda sdknaradilar &
ad att hafi verid vio lansupphad 4 a0urnefndri yfirlysingu an pess ad soknaradilar hafi
stadfest réttmeeti breytingarinnar med pvi ad undirrita upphafsstafi sina, en skuldabréfio
sjalft hafi verio upp 4 2.550.000 kr. og pvi 1jost ad yfirlysingin geti ekki hafa att vio pad
lan enda yfirlysingin vegna lans ad upphad 2.800.000 kr.

Soknaradilar visa til pess ad forvera varnaradila hafi verid skylt ad lata
framkvaema greidslumat 4 skuldara og kynna pad séknaradilum par sem lanid var ad
fjarhaed 2.550.000 kr., en ekkert greidslumat hafi verid framkvaemt a skuldara. Kréfum
sinum til studnings visa soOknaradilar til pess ad fjarmalafyrirteeki séu i mun sterkari
stodu 1 malum sem pessum gagnvart einstaklingum. Soknaradilar telja 1jost ad
varnaradili hafi brugdist peim skyldum sem & honum hvildu, sbr. 3. og 4. gr.
samkomulagsins. Pegar af peirri asteedu beri ad ogilda sjalfskuldardbyrgd sdknaradila,
sbr. urskurdir nefndarinnar i malum nr. 12/2015, nr. 4/2014, nr. 39/2012 og nr. 24/2012.
Visa soknaradilar til pess ad til pess ad ofangreinda urskurdi verdi ad tilka & pann veg
a0 ef ekki sé framkvaemt mat & greidslugetu lantaka, pa verdi bankinn ad bera hallann af
pvi. Soknaradilar byggja & pvi ad pad liggi skyrt fyrir i nidurstodum doémstola og
urskurdarnefndarinnar ad vanhdld fjarmalafyrirteekja a pvi ad standa vid skuldbindingar
sinar samkvaemt samkomulaginu og sidara samkomulagi fra 2001 geti leitt til peirrar
nidurstodu ad skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda
16ggerninga, teljist uppfyllt og vedsetningum eda adbyrgdum skuli vikid til hlidar 4
grundvelli pess akvaedis. Soknaradilar byggja pannig einnig & 36. gr. laga nr. 7/1936,
par sem oheidarlegt og 6sanngjarnt er af varnaradila ad byggja a efni skuldabréfsins, par
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sem forveri hans hafi ekki uppfyllt skyldur sinar um ad framkvema greidslumat a
skuldara og kynna pad soknaradilum. Visa sOknaradilar til pess ad slik hattsemi sé
andstaett godri vidskiptavenju, enda er meginmarkmidid med pvi ad framkvaema mat &
greidslugetu lantaka ad abyrgdarmadur geti kynnt sér pad adur en hann gengur i 4byrgd.

Soknaradilar visa til pess ad fjarmalafyrirtekjum beri ad leidbeina hinum
almenna borgara vardandi lanveitingar og abyrgdir og beri par af leidandi mun rikari
skyldur vardandi framkvemd lanveitinga. Soknaradilar byggja 4 réttarreglum um
brostnar forsendur par sem peir telja ljost ad mat 4 greidslugetu adalskuldara hafi haft
afgerandi ahrif a4 akvordun peirra. Sonnunarbyrdi um ad greidslumat hafi verid
framkvemt og peim pad kynnt adur en pau gengust undir sjalfsskuldarabyrgd fyrir
skuldabréfum hvili & varnaradila enda missi reglur samkomulagsins marks ef
varnaradila verdi ekki gert skylt ad syna fram 4 ad peir eda sa sem peir leida rétt sinn fra
hafi fylgt reglunum.

A0 lokum byggja soknaradilar 4 pvi ad par sem hartneer 7 ara lidu frad pvi ad
skuldari heetti ad greida af laninu fram til pess tima er varnaradili hofst handa vid ad
beina krofu sinni ad soknaradilum teljist krafan of seint fram komin og fallin nidur
vegna tomletis. Kréfunni er pvi motmeelt sem rangri, 6rokstuddri, 6sannadri og of seint
fram kominni.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili métmaelir 6llum malsastedum soknaradila ad pvi leyti sem peer fara
i baga vid sinn malatilbiinad. Varnaradili hafnar sem rangri fullyrdingu séknaradila, um
a0 varnaradili hafi ekki upplyst pa um stodu lansins og vanskil fyrr en med
greidsluaskorun pann 25. januar 2016. Visar varnaradili til pess ad hafa tvisvar sinnum
sent soknaradilum vanskilatilkynningar i formi greidsluaskorunar. I millitidinni hafi
soknaradilar jafnframt fengid senda tilkynningu fra Umbodsmanni skuldara i samremi
vid 4. mgr. 10. gr. laga um greidsluadlogun nr. 101/2010, par sem peim var kunngert ad
greidsluadlogunarumleitanir voru hafnar. Samningur um greidsluadlogun tok gildi 12.
oktober 2011. Visar varnaradili til pess ad hafa sent dbyrgdarménnum tilkynningu pann
20. april 2015, sem upplysti um abyrgoarfjarhaed og vanskil, en pad var tepu ari 4dur en
soknaradilar segjast fyrst hafa fengid fregnir af vanskilum skuldara. Byggir varnaradili &
pvi ad hafa par med ekki vanraekt upplysingaskyldu sina gagnvart soknaradilum, sbr. 5.
gr. Samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001.

Varnaradili byggir 4 pvi a0 forveri hans hafi sannanlega framkvemt greidslumat
vegna hinnar umprattu skuldar og ad varnaradili hafi uppfyllt skyldu sina samkvamt
samkomulaginu um ad kynna dbyrgdarménnum greidslumat skuldara. Visar varnaradili
til pess ad soknaradilar hafi skrifad undir ,,Nidurstodu greidslumats” og d6skad eftir pvi
a0 gangast i sjalfskuldardbyrgd vegna skuldabréfs utgefnu af A, pratt fyrir ad
greidslumat benti til ad greidandi geeti ekki efnt skuldbindingar sinar. Med undirritun
sinni hafi soknaradilar jafnframt stadfest ad hafa fengid og kynnt sér bakling um
sjalfskuldaabyrgdir og lansved. Varnaradili bendir 4 ad soknaradilar hafi jafnframt
undirritad yfirlysingu vegna lansins par sem pau o6skudu eftir pvi ad falla fra
greidslumati skuldara. I sama skjali hafi soknaradilar verid upplystir um ad meira en
helmingi lansfjar yroi radstafad til greidslu & skuldum lédntakanda eda annarra hja
forvera varnaradila. Varnaradili tekur fram ad undirritanir soknaradila a4 nidurstodu
greidslumatsins, dsamt undirritun & yfirlysingu vegna lans med sjalfskuldarabyrgd, eru
odagsettar. Telur varnaradili efnisinnihald texta greidslumatsins, sem soknaradilar
sampykktu, gefa til kynna ad skjalid sé undirritad 4dur en sdknaradilar gengust i abyrgd
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enda @tti textinn ekki vid hefdu pau adur verid gengin i abyrgdina. ba segir i texta
greidslumatsins: ,,Meira en helmingi lansfjarhaedar verdur vario til greidslu & skuldum
lantakanda eda annarra hja sparisjoonum”. Efni textans stadfestir ad skjalid var
undirritad adur en soknaradilar gengust i abyrgd skv. pa outgreiddu skuldabréfi.
Varnaradili visar til pess ad pad hafi verid undir soknaradilum sjalfum komid ad kynna
sér greidslumatid 4dur en pau gengust i dbyrgdina en soknaradilar hafi verid bunir ad
kynna sér upplysingabakling um sjalfskuldarabyrgdir og matti pvi vera ljost ad
greidslumat hefoi verid gert. bvi til studnings visar varnaradili i dom Heestaréttar i mali
575/2012.

Varnaradili hafnar peirri fullyrdingu ad nidurstada greidslumatsins geti att vid
um annad skuldabréf 1 [j0si pess ad yfirlysingin er ekki dagsett. Visar varnaradili til pess
ad yfirlysingin um nidurstodu greidslumatsins s¢ undirritud af 6llum sému adilum og
undirritudu umraett skuldabréf, auk pess sem lansfjarhaedin s¢ st sama a greidslumatinu
og skuldabréfinu. Varnaradili byggir &4 pvi ad lansfjarhedinni hafi verid breytt a
yfirlysingunni sem soknaradilar undirritudu vegna lansins, en pegar leidrétting &
skraningu er til hagsboéta fyrir adila hafi ekki pott tilefni til pess ad kalla adila inn til
pess ad afla sampykkis peirra. Pad ad lansfjarhadinni var breytt gefi til kynna ad
lanavinnslan hafi verid skammt 4 veg komin og endanleg lansfjarhad ekki legid fyrir
begar skjalid var undirritad, sem feerir frekari stod undir pann skilning varnaradila ad
greidslumatid og yfirlysingin voru undirritud 4dur en sdknaradilar gengust i dbyrgdina.
Varnaradili byggir & pvi ad skjolin geti ekki att vid um annad skuldabréf, pvi skuldari
gaf ekki Ut neitt annad annad skuldabréf til varnaradila, ad fjarhad 2.800.000 kr.

Varnaradili itrekar ad skjalid ,,Nidurstada greidslumats” stadfesti tilvist pess i
sambandi vi0 stadhefingu soknaradila um ad pad gefi visbendingu um ad ekkert
greidslumat hafi verid unnid i 1josi pess ad greidslumatio sjalft sé ekki lengur til 1
skjalageymslu. Visar varnaradili til pess ad engin skylda hvili 4 lanveitanda ad geyma
undirgdgn til studnings greidslumati pannig ad adgengileg veaeru soknaradilum 7 drum
sidar, sbr. dom Heaestaréttar i mali nr. 141/2012.

Varnaradili métmeelir peim rokum ad mat a greidslugetu skuldara hefdi haft
ahrif & afstoou peirra, med visan til fyrri umfjollunar. Soéknaradilar undirritudu skjalid
,Nidurstada greidslumats" par sem peir stadfestu ad hafa kynnt sér nidurstodu
greidslumatsins adur en peir gengust i abyrgdina. Varnaradili hafnar pvi ad hafa synt af
sér tomlaeti. Skuldari var 1 greidsluskjoli fra arinu 2011 til 2015 en skv. f-1id 1. mgr. 11.
gr. laga nr. 101/2010 var varnaradila 6heimilt ad krefjast greidslu hja sdknaradilum a
medan timabundin frestun greidslna stod.

A0 Ollu framangreindu virtu telur varnaradili ad ekki sé asteda til ad ogilda
abyrgd soknaradila & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936. Varnaradili byggir 4 pvi ad pad
eitt ad varnaradili hafi ekki farid eftir samkomulaginu valdi ekki ogildingu
sjalfskuldarabyrgdanna. Visar varnaradili til pess ad vilji soknaradila hafi stadio til ad
takast & hendur umredda abyrgd, soknaradilar hafi sampykkt sjalfskuldarabyrgdirnar
fyrir sitt leyti, annars vegar med undirritun skuldabréfs nr. X asamt , Nidurstodu
greidslumats" og ,, Y firlysingu vegna lans med sjalfskuldarabyrgd og/eda lansvedi", par
sem peir 6skudu sérstaklega eftir ad falla fra greidslumati a4 skuldara, d4samt pvi ad
stadfesta med undirritunum sinum sem = sjalfskuldardbyrgdaradilar, sidari
skilmalabreytingu lansins pann 19. november 2008, an athugasemda. Telur varnaradili
oumdeilt ad pad hefdi engu breytt um akvordun soknaradila ef lanveitandi hefoi farid
eftir samkomulaginu.

38



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi sjalfskuldardbyrgdar soknaradila a skuldabréfi
nr. X, utgefnu pann 9. mai 2003 af A, til forvera varnaradila. Samkomulag um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga er undirritad af Samtokum islenskra sparisjéda f.h.
adildarfélaga sinna og var forveri varnaradila eitt pessara adildarfélaga. Bar forvera
varnaradila pvi ad fullnegja peim skyldum sem 4 honum hvildu samkvaemt
samkomulaginu pegar leitad var eftir abyrgdarménnum til tryggingar umraddu
skuldabréfi.

Soknaradilar bera fyrir sig ad framkvemd varnaradila vid stofnun
sjalfskuldarabyrgdarinnar hafi ekki verid i samraemi vid samkomulagid og krefjast pess
a0 sjalfskuldarabyrgd 4 framangreindu skuldabréfi verdi aflétt af peim sokum.

Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt a0 greidslumeta
skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en
1.000.000 kr. I 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns
adur en til skuldadbyrgdar er stofnad.

Af gognum malsins ma sja ad upphafleg fjarhed skuldabréfs hafi verid
2.550.000 kr. Skuldari var greidslumetinn i tengslum vid 1anid en nidurstadan benti til
pess ad greidandi gaeti ekki efnt skuldbindingar sinar. Gogn malsins leida i 1jos ad
skuldurum var gerd grein fyrir pvi atridi med fullnaegjandi hetti. Soknaradilar éskudu
engu ad sidur eftir ad takast & hendur sjalfskuldarabyrgd. Samkvamt pessu verdur ad
lita svo &4 ad forveri varnaradila hafi farid eftir dkvaedum samkomulagsins vid 6flun
umraddrar sjalfskuldarabyrgdar. Verda krofur soknaradila pvi ekki teknar til greina &
peim grundvelli.

Svo sem &dur var gerd grein fyrir er umraedd sjalfskuldardbyrgd undirritud pann
9. mai 2003. Gilda pvi um hana eldri fyrningarlég nr. 14/1905. Samkvaemt 4. tl. 3. gr.
laganna fyrnast krofur vegna abyrgdar fjorum arum eftir ad pear verda gjaldkraefar. |
malinu liggur fyrir greidsludskorun varnaradila til soknaradila, dagsett 25. jantiar 2016.
bar sést ad 1ani0 hefur verid i vanskilum fra 1. november 2011 og ad allt 1anid hefur
verid gjaldfellt. [ greidsluaskorun varnaradila sést einnig ad samningsvextir eru
reiknadir til pess dags, eda 1. november 2011 en drattarvextir taka sidan vid. Af
ofangreindu ma rada ad fyrningarfresturinn hafi byrjad ad lida pann 1. névember 2011.
Varnaradili hefur ekki lagt fram nein gogn sem leida i 1jos rof & fyrningarfresti.
Samkvaemt pessu verdur ekki betur s€¢d en ad dbyrgd soknaradila & skuldabréfi nr. X sé
fyrnd.

Urskurdarord:
Abyrgd soknaradila, M1, M2, M3 og M4 a skuldabréfi nr.X, Gtgefid 9. mai
2003, er fyrnd.

Reykjavik, 8. september 2017.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
borvaldur Emil Jéhannesson Oddur Olason
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Ar 2017, fostudaginn 7. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdottir og Fura Soley Hjalmarsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 7/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 31. januar 2017, med kvortun sdéknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 2. febraar 2017 var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 6. febraar 2017. Var bréfio sent soknaradila samdagurs, med
tolvuposti nefndarinnar og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir s6knaradila barust med tolvuposti 12. febraar 2017.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 7. april 2017.

II.
Malsatvik.

Soknaradili var greidandi ad husnadislani nr. X hja varnaradila, en 1anid hvildi
a fasteign hans ad S. Soknaradili seldi fasteignina pann 10. desember 2009 og 4 sama
tima var umreatt lan fert yfir & kaupanda peirrar fasteignar. b6 ad nafnabreyting hafi
verid gerd & laninu, pa voru fyrir mistok ekki gerdar breytingar a greidslupjonustu
soknaradila i kjolfarid. Soknaradili greiddi pvi ranglega af laninu fra 18. mai 2010 til 1.
oktober 2015. I janGar 2016 tok soknaradili eftir pvi ad hann veri ad greida af
hasnadislani nr. X i greidslupjonustu sinni hja varnaradila og stodvadi greidslurnar.

bann 22. februar 2016 voru soknaradila endurgreiddar afborganir af umraddu
lani, samtals 1.086.924 kr.

bann 9. mars 2016 sampykkti varnaradili ad greida sdknaradila par ad auki vexti
af fyrrgreindri fjarhaed fjogur ar aftur i timann. Frekari krofum sdknaradila um vexti var
hafnad a peirri forsendu ad peir vaeru fyrndir.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess samkvamt lionum ,,Kréfur® 4 kvortunareyoubladi ad ,,F
greidi ad fullu uppreiknada vexti og verdbatur frad peim degi sem lan X faerdist yfir 4
nyjan eiganda (kaupsamn. 10. des 2009, kauptilbod 26.11.2009).*

b4 kvartar soknaradili yfir pvi og lysir pvi ad i lok januar 2016 hafi hann farid
itarlega yfir greidslupjonustu i kjolfar fasteignavidskipta og tekid pa eftir lani sem hann
kannadist ekki vid en hafi verid greidandi af i nokkurn tima. I framhaldi af pvi hafi
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soknaradili sent fyrirspurn til varnaradila. I 1jos hafi svo komid ad eigandi lansins, hafi
verid sa sem hafoi keypt ibtid af soknaradila i lok ars 2009 og hafi att samkvaemt
samningi ad taka yfir 1anid. Gerd hafi verid nafnabreyting 4 laninu en séknaradili hafi
samt sem a0ur ennpd verid skradur sem greidandi lansins i gegnum greidslupjonstuna.

Varnaradili hafi gengist vid ad greida til baka paer kronur sem teknar hafi verid
af soknaradila og greitt hafi verid inn 4 vidkomandi 1an en ekki hafi verid uppreiknad né
gert rad fyrir voxtum. bvi hafi sdknaradili gengist & eftir pvi vid umbodsmann
vidskiptavina varnaradila ad fa vexti og verdbatur uppreiknad en varnaradili hafi ekki
verid fus til ad greida vexti og verdbatur nema eingdéngu 4 ar aftur i timann.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila visar séknaradili til pess ad enginn
agreiningur s¢ um pad ad varnaradili hafi gert mistok vid greidslupjonustuna. bvi geti
soknaradili ekki tekid undir med varnaradila ad ekkert hafi komid fram i malinu pess
efnis ad varnaradili hafi ekki fylgt godum vidskiptahattum sbr. 19. gr. laga nr. 161/2002,
par sem soknaradili telur ad varnaradili hafi ekki verklag til ad koma i veg fyrir ad
vidskiptavinir i greidslupjonustu bankans séu latnir greida inn & lan 6skylds adila.

b4 hafi hvergi komid fram i samskiptum vid umbodsmann vidskiptavina
varnaradila abendingar pess efnis ad soknaradili etti ad gera fyrirvara um framhald
malsins vari hann ekki sattur vid afgreidslu pess. Soknaradili hafi adur sent fyrirspurn
til varnaradila vegna pessa dkvedna lans sem hafi verid i greidslupjonustu an pess ad
hafa fengid upplysingar. S& postur hafi ekki verid lengur adgengilegur par sem sa postur
hafi verid sendur ar vinnupdstholfi par sem sdéknaradili hafi 4dur unnid.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst adallega fravisun malsins fra nefndinni. Verdi ekki fallist &
adalkrofu varnaradila krefst hann pess ad krofum séknaradila verdi hafnad.

Samkvemt krofum nefndarinnar skal kvortunaradili greina skyrlega hvers sé
krafist. Varnaradili telur ad krofugerd soknaradila sé 0ljos og par ad auki sé ekki
lagagrundvollur fyrir henni. Ekki sé rakid, af hvada fjarhad beri a0 reikna vexti né hvert
vaxtaviomid skuli vera. Vaxtatimabils sé ekki getid né hvernig farid skuli med fyrri
greidslu. Varnaradila sé pvi okleift ad taka efnislega afstodu til krofunnar. Af peim
sOkum krefst varnaradili ad krofunni verdi visad frd 4 grundvelli e-lidar 6. gr.
sampykkta nefndarinnar.

P4 hafi soknaradili 4dur leitad leidréttingar & peim greidslum sem getid sé um i
kvortun til nefndarinnar og hafi hann fengid endurgreiddar afborganir af umraddu lani
asamt voxtum fjogur ar aftur i timann. P4 taki varnaradili fram ad sdknaradili hafi enga
fyrirvara gert um frekari vexti né verdbatur vid vidtoku greidslunnar og hafi pess i engu
getid ad hann hafi litid 4 greidsluna sem fulla greidslu & voxtum en innborgun &
hofudstol ad hluta. Hafi varnaradila pvi verid rétt ad lita svo 4, ad hofudstoll og vextir
veeru fullgreiddir ad teknu tilliti til fyrningar. Krafa sdknaradila 1ati pvi ad voxtum a pa
ofgreiddu gjalddaga sem greiddir hafi verid fjorum arum eda fyrr af umraeddri skuld.
Teljist hun krafa um endurgreidslu ofgreidds fjar og flokkist sem almenn krafa.
Fyrningarfrestur peirra sé¢ fjogur ar skv. 3. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda og hafi soknaradili sem fyrr segir verid greiddir vextir fjogur ar aftur i
timann. Krafa um vexti fra 18 . mai 2010 til 1. oktoéber 2011 sé fyrnd. Af 16gum um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 verdi ekki radid ad gera megi krofu til verdbota af
endurkrofu. Slikar heimildir séu bundnar vid sparifé og lansfé sbr. VI. kafla laganna.
Krofu soknaradila skorti pvi einnig lagagrundvoll ad pvi leyti.

b4 visar varnaradili ennfremur i pad ad ad soknaradila hafi ordid ljost ad 1anid
vaeri ennpa 1 greidslupjonustu hja sér pegar lidin hafi verid rum sex ar frd pvi ad
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nafnabreyting hafi verid gerd 4 laninu. begar 1itid sé til pess hversu langur timi hafi
verid lidinn fra nafnbreytingu lansins verdi ad telja ad soknaradili hafi synt af sér
akvedid tomlati. Pess ad auki beri vidskiptavinum skylda til pess ad fara yfir
greidsluaztlun pegar hin sé¢ endurnyjud eda gerdar séu breytingar. Geri vidskiptavinur
ekki athugasemdir teljist hann hafa sampykkt aatlunina. Fyrir liggi ad soknaradili hafi
engar athugasemdir gert vid greidsludetlun & peim sex arum sem hann hafi greitt af
umraddu lani.

Ekkert hafi komid fram i malinu sem syni ad varnaradili hafi ekki synt af sér

gbd0a vidskiptaheetti eda vandad vinnubrogd sin i samraemi vid meginreglur og 16g nr.
161/2002.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad greidslu uppreiknadra vaxta og verdbota fra
dagsetningu kaupsamnings pann 10. desember 2009 vegna endurgreidslu ofgreidds fjars
vegna lans nr. X.

Varnaradili hefur endurgreitt soknaradila atborganir ad fjarhaed 1.086.924 kr.
asamt voxtum 4 ar aftur i timann med visan til 3. gr. laga um fyrningu kréfuréttinda nr.
150/2007. Séknaradili krefst pess hins vegar ad varnaradili greidi ad fullu uppreiknada
vexti og verdbetur fra peim degi sem lan X ferdist yfir 4 nyjan eiganda, pann 10.
desember 2009.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi visad frd med visan til e-lidar
6. gr. sampykkta nefndarinnar. 1 e-1id 6. gr. sampykktanna kemur fram ad nefndin fjalli
ekki um pau mal sem eru pad 6lj0s, illa upplyst eda krofur adila svo oskyrar ad pau séu
ekki teek til urskurdar. Enda pott malatilbunadur soknaradila hefdi vissulega matt vera
markvissari, verdur ad telja ad sakarefnid liggi naegilega skyrt fyrir til ad unnt sé a0 taka
afstodu til pess, enda verdi pa lagdur sa skilningur i krofu soknaradila ad krafist sé
vidurkenningar 4 rétti hans til vaxta af pvi fé sem ofgreitt var, frad greidsludegi til
endurgreidsludags, ad fradreginni peirri fjarhed sem pegar hefur verid greidd, eftir
vaxtavidomidi ad mati nefndarinnar. Pad leidir af edli nefndarinnar, sem @tlad er ad gefa
vidskiptamonnum fjarmalafyrirtaekja faeri 4 ad bera mal sin upp an verulegs kostnadar,
ad ekki verda gerdar rikar krofur um visan til réttarreglna eda Onnur slik atridi i
malatilbunadi peirra. bad virdist liggja skyrt fyrir i mali pessu ad séknaradili hefur greitt
af lani nr. X sem varnaradili hefur nu endurgreitt honum. Vegna pess hefur soknaradili
krafist pess einnig ad fa uppreiknada vexti og verdbatur fra peim degi sem
kaupsamningur. Verdur fravisunarkréfu varnaradila pvi hafnad.

[ mali pessu hefur varnaradili fallist 4 ad reikna vexti 4 endurgreidslukrofu
soknaradila og verdur pad samkomulag sem i pvi felst lagt til grundvallar an nokkurrar
skodunar.

Verdur fallist 4 med varnaradila, med visan til 3. gr. laga nr. 150/2007 um
fyrningu krofuréttinda, ad krafa soknaradila um vexti sem féllu til fyrir meira en fjorum
arum, sé fyrnd. Verdur pvi ad hafna krofu soknaradila.

Urskurdaror d:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur F, er hafnad.

Reykjavik, 7. april 2017.
Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdéttir Fura Hjalmarsdottir

42



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2017, fostudaginn 17. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdéttir.

Fyrir er tekio mal nr. 8/2017:

M soknaradili

gegn
F lifeyrissjooi

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 3. febraar 2017, med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 3. febraar 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 23. febriiar 2017. Var bréfid sent sdknaradila, med tolvuposti
nefndarinnar samdagurs og henni gefinn kostur 4 ad koma & framferi athugasemdum
sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 3. mars 2017 og vidbotar
athugasemdir med tolvuposti 13. mars 2017..

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 17. mars 2017.

II.
Malsatvik.

Soknaradili tok verdtryggt vedlan ad fjarhaed 4.000.000 kr. til 40 ara hja FF
lifeyrissjodi pann 12. september 2005. Varnaradili hefur nt stodu krofuhafa samkvamt
vedskuldabréfinu. Med yfirlysingu pann 7. névember 2011 var vedréttur vegna lansins
fluttur & fasteign ad L.

Med akvordoun umbodsmanns skuldara dags. 14. mai 2012, var sampykkt
umsokn soknaradila um greidsluadlogun 4 grundvelli laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga.

bPann 12. desember 2012 var sampykktur samningur um greidsluadlogun
soknaradila samkvaemt 16gum nr. 10/2010. Medal samningskrafna soknaradila var
vedkrafa varnaradila pa ad fjarhaed kr. 6.777.330 sem tryggd var med lansvedi i
fasteigninni L med fastanr. X. Vedsalar voru A og B.

[ frumvarpinu, sem sidar var sampykkt, var lagt til ad greidsluadlogunartimabil
soknaradila skyldi vera 12 manudir fra pvi ad samningurinn tok gildi. I greidsludaetlun
samkvemt frumvarpinu var gert rdd fyrir ad vedkrofuhafar sem ettu krofur sinar
tryggdar med vedréttindum utan matsverds og samningskrofuhafar fengu greiddar
250.000 kr. eingreidslu vid undirskrift samningsins, skv. 1. mgr. 21. gr. laga nr.
101/2010. P4 myndu vaxtabatur sem kemu til greidslu 1. agast 2013 skiptast
hlutfallslega jafnt 4 milli allra samningskrofuhafa og veokrofuhafa utan matsverds i
eingreidslu, en embatti umbodsmanns skuldara myndi annast utreikninga vegna peirra
fjarhaeda sem midlad yroi til krofuhafa.
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Samkvemt frumvarpi til greidsluadlogunar soOknaradila var pad mat
umsjonarmanns ad skuldastada sOknaradila veri alvarleg og ekki raunhaeft ad hin
lagadist af sjalfu sér, jafnvel pott henni yrdi veitt svigram i nokkur ar. Taldi
umsjonarmadur ad koma pyrfti til 100% eftirgjafar af samningskréfum og vedkréfum
utan matsverds vid lok greidsluadlogunartimabils. Pa var jafnframt sérstaklega tekid
fram ad nidurfelling skulda samkvemt samningum pessum n&di eingéngu til skuldara
en ekki abyrgdarmanna eda vedsala en umsjonarmadur lagdi hins vegar til ad ekki yroi
gengid ad dbyrgdarmonnum eda vedsala 4 greidsluadlogunartimabili.

Eftir pvi sem gdgn malsins bera med sér gekk pessi samningur eftir og lauk pvi
greidsluadlogunartima soknaradila i desember 2013. Fyrir liggja samskipti s6knaradila
og starfsmanna varnaradila allt frd januar 2014 par sem rett er um mdoguleika hennar &
ad semja um afborgunarkjor 4 eftirstddvum lansins. Haegt gekk i pessum samskiptum ad
nd fram sameiginlegum skilningi a st6du lansins og samkomulagi um hugsanlega
manadarlega afborgun, en af samskiptunum ma rdda ad hugmyndir sdknaradila um
manadarlega afborgun hafi verid taldar 6raunheefar af halfu varnaradila midad vid
fjarhaed krofunnar. I névember 2014 voru svo A sendir gjaldfallnir greidslusedlar vegna
lansins og i mai 2015 var bodad til fundar med honum og adilum mals pessa. |
framhaldi af peim fundi Utbj6 varnaradili gogn um skuldaraskipti lansins pannig ad A
yrdi greidandi pess, en peim virdist ekki hafa verid skilad utfylltum til sjodsins. Liggur
fyrir tolvuskeyti frd soknaradila til umbodsmanns skuldara par sem fram kemur ad A
hafi leitad til embeettisins m.a. vegna umradds lans, en soknaradili 6skar i1 skeytinu eftir
lidsinni embeettisins vid ad koma 4 samningum um ad hun fai ad greida af laninu.

I11.
Umkvortunarefni.

[ lidnum , krofur” 4 kvortunareydubladi soknaradila segir: ,,Oska[d] er eftir mati
a pvi hvort F er stett & pvi ad neita ad semja vid undirritada pratt fyrir itrekadar beidnir
til nokkurra ara fra undirritadri um ad fa ad greida af sinu lani sjalf eftir ad samningur
vi0 Umbodsmann skuldara rann ut i desember 2013. Gengid er svo hart ad
abyrgdarmanni ad keyra hann i gjaldprot. Undirritud hefur @tid list sig viljuga ad greida
14nid og vill ganga til samninga. Undirritud vill f4 ad greida af lani sinu sjalf fra peirri
stodu sem pad var i desember 2013.%

Soknaradili kvedst hafa verid i greidsluadlogun & vegum umbodsmann skuldara
arid 2013 og pegar pad hafi endad hafi soknaradila verid bent & ad hafa samband vid
varnaradila og semja um greidslur. Pessar leidbeiningar hafi soknaradili fengid fra
umbodsmanni skuldara en fordemi hafi verid fyrir pvi. I nestum eitt og halft ar hafi
ekkert verid gert sem benti til annars en ad varnaradili hafi a&tlad ad ganga til samninga,
par til allt i einu ad radinn hafi verid 16gfraedingur sem hafi sett sig i samband vid
soknaradila og sagdi ad peir hafi tilkad samning umbodsmann skuldara a pann veg ad
ekki vaeri haegt ad semja og pvi yrdi gengid ad abyrgdarmanni.

Brodir soknaradila sé abyrgdarmadur og hafi hann 1 stuttu mali dregid ad skrifa
undir og hafi ekki viljad taka ad sér pessar skuldbindingar, pratt fyrir ad soknaradili hafi
sagst @tla a0 borga af laninu sjalf i gegnum hann. Hann hafi na neitad ad skrifa undir og
hafi leitad sjalfur til umbodsmanns skuldara.

Soknaradili telur sig hafa synt greidslu- og samningsvilja vid varnaradila sem
hafi verid hunsad eftir ad hafa gefid allt annad 1 skyn 1 marga manudi. So6knaradili 6skar
pvi eftir ad f4 a0 ganga til samninga vi0 varnaradila og byrja ad greida lanid eins og pad
hafi stadio til 1 lok desember 2013 en soknaradili s¢ ekki tilbuin til ad greida sledagang
varnaradila og vanefndir vegna lansins.
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[ vidbotarathugasemdum telur soknaradili ad pad liggi fyrir ad umbodsmadur
skuldara hafi lagt til ad hun fengi 100% eftirgjof af samningskréfu og ad i peim
tolvupostum sem soknaradili hafi undir hondum ad leitad hafi verid til varnaradila i
januar 2013 og hafi pa verid 6skao eftir ad pvi soknaradili fengi ad greida af sinu eigin
lani.

Hvaod vardi athugasemd varnaradila ad soknaradili s¢ ekki adili ad malinu pa
visar soknaradili til pess ad 6skad hafi verid eftir pvi ad soknaradili myndi skrifa undir
skuldbreytingu sem hun hafi gert i januar 2015 eftir ad brodir sdknaradila hafi loks
@tlad ad ganga til samninga vid varnaradila og taka lanid til sin. Hafi pad aldrei verid
skilad inn og pvi hvad ekki verid hagt ad ganga fra malinu. Fullur vilji hafi verid hja
soknaradila ad greida af laninu og ganga til samninga en pad sé¢ ekki hagkvemt fyrir
soknaradila ad greida inn 4 lan sem brodir soknaradila hafi neitad ad skrifa undir sem
pridji adili.

Hvao vardi krofu soknaradila pa itrekar soknaradili ad hin 6ski eftir ad samid
verdi vid upphaflegan lantaka og ad vidurkennd verdi mistok varnaradila i samskiptum
vid soknaradila par sem lengi vel hafi @tlunin verid ad semja vid séknaradila.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad mali pessu verdi visad fra nefndinni, en til
vara ad krofu soknaradila verdi hathad. Varnaradili motmaelir malsastedum og 6drum
roksemdum soknaradila.

Varnaradili telur i fyrsta lagi a0 umrett agreiningsefni eigi ekki undir
urskurdarnefndina par sem ekkert samningssamband sé¢ 4 milli adila mals pessa.
Samkvaemt 3. gr. sampykkta fyrir nefndinni geti vidskiptamenn fjarmalafyrirteekja sem
aoild eiga ad nefndinni, snuid sér til hennar med kvartanir vegna vidskipta vid pau.
bPannig fjalli nefndin um réttardgreining milli fjarmalafyrirteekis eda dotturfyrirtaekis
sliks fyrirtaekis annars vegar og vidskiptamanns hins vegar, enda s¢ samningssamband
milli adila.

Varnaradili vilji i pessu sambandi benda 4 ad ekkert samningssamband sé 4 milli
adila mals pessa. Likt og fyrr sé rakid hafi umsjonarmadur i greidsluadlogun talid ad
koma pyrfti til 100% eftirgjafar & samningskréfum og vedkréfum utan matsverds vid
lok greidsluadlogunartimabils. Umratt frumvarp hafi verid sampykkt af halfu
varnaradila og pvi 1jost ad 1 lok greidsluadlogunartimabils kaemi til 100% eftirgjafar af
pvi lani sem um sé deilt i mali pessu, sem og hafi sidar ordid raunin. Af pessu leidir ad
réttarsambandi adila sé lokid og verdi ekki borid undir nefndina.

[ 60ru lagi telur varnaradili ad mal soknaradila sé svo 6ljost og krofugerd svo
oskyr ad pad s¢ ekki taekt til urskurdar, sbr. og e.lid 6. gr. sampykkta nefndarinnar.

b4 hafi sdknaradili 6skad eftir pvi ad fa ad greida af lani sinu sjalf midad vid
stodu pess 1 desember arid 2013, pratt fyrir ad varnaradili hafi veitt 100% eftirgjof a
krofum & hendur soknaradila i samraemi vid akvedi sampykkts frumvarps ad samningi
um greidsluadlogun.

Varnaradili telur ljost ad ekki sé um eiginlegan réttardgreining vid
vidskiptamann varnaradila a0 ra&da 4 grundvelli samningssambands, enda hafi
samningskrofur  varnaradila 4 hendur soknaradila fallid nidur eftir ad
greidsluadlogunartimabili hafi lokid, samkvaemt sampykktu frumvarpi ad samningi um
greidsluadlogun. Slikt hafi haft i for med sér ad krofuréttarsambandi adila hafi lokid ad
greidsluadlogunartimabili loknu.

S¢é tekid tillit til malatilbunadar soknaradila ad 6dru leyti pa virdist hann luta
fyrst og fremst ad peirri stodu ad varnaradili skuli ganga ad vedsdlum framangreindrar
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samningsskuldbindingar, og ad varnaradili hafi neitad ad semja vid hana um ad hun
fengi ad greida af lani, hvers skuldbindingar hafi fallid nidur samkvemt sampykktu
frumvarpi ad samningi um, sbr. 4. mgr. 3. gr. laga nr. 101/2010.

Varnaradili telur sig hafa fulla heimild a0 l6gum til pess ad fullnusta
utistandandi  krofur 4 hendur veds6lum a grundvelli fyrirliggjandi tryggingar-
radstofunar. Ekkert sé pvi til fyrirstoou ad soknaradili og vedsalar geri med sér
samkomulag um ad sdknaradili greidi inn a slika kr6fu med einhverjum heetti, en slikt sé
b6 varnaradila 6vidkomandi. Varnaradili setji sig ekki & moti pvi ad sdknaradili greidi
inn & pa skuld sem mal petta vardi, enda geti pridji madur greitt peningakrofu
samkvemt meginreglum krofuréttar. Pad sé hins vegar ekki gert a grundvelli
samningssambands soknaradila og varnaradila par sem pad sé ekki til stadar. Engin rok
séu feerd fyrir pvi ad af halfu varnaradila hvada meginreglur krofuréttar leida til annarrar
nidurstodu.

bvi telur varnaradili 1jost ad umrett alitaefni eigi ekki undir nefndina og ad visa
beri pvi fra nefndinni.

Varnaradili telur 1jost ad hann hafi farid ad einu og 6llu eftir peim logum og
reglum sem gildi um mal af pessu tagi. Varnaradili visar til pess ad umsjonarmadur
soknaradila 1 greidsluadlogun hafi talid ad koma byrfti til 100% eftirgjafar af
samningskrofum og vedkrofum utan matsverds vio lok greidsluadlogunartimabils, sbr.
4. mgr. 3. gr. laga nr. 101/2010. Frumvarp til greidsluadlogunar hafi verid sampykkt af
halfu varnaradila og pvi 1jost ad i lok greidsluadlogunartimabils kaemi til eftirgjafar af
pvi lani sem um sé deilt.

[ 1josi pess ad til eftirgjafar lansins hafi komid, hafi varnaradili 14tid reyna & pa
tryggingaradstofun sem vedsali hafi veitt i tengslum vid lanveitinguna, enda 1jost
samkvaemt sampykktu frumvarpi til greidsluadlogunar ad nidurfelling skulda samkvamt
samningnum na&di eingongu til skuldara en ekki abyrgdarmanna eda vedsala i
framangreindum skilningi. Soknaradili hafi verid o6satt vid pa stodou malsins og hafi
viljad halda afram ad greida af laninu & grundvelli skilmdlabreytingar, pratt fyrir
eftirgjof varnaradila af krofum 4 hendur sdknaradila. Hins vegar taldi varnaradili sér
ekki tekt ad heimila skilmalabreytingu lansins enda 1jost ad varnaradili hafdi gefid eftir
samningskrofur sina 4 hendur sdéknaradila. Pannig taldi varnaradili ekki rétt ad taka vid
greidslum Ur hendi soknaradila eftir ad krofuréttarsambandi soknar- og varnaradila hafi
11010 undir lok. Myndi pad auk pess stinga i staf vid sampykkt frumvarp til samnings
um greidsluadlogun ef varnaradili héldi afram ad innheimta samningskrofu sina i
upphaflegri mynd, enda falla krofuréttindi nidur gagnvart skuldara vid eftirgjof skulda.
A hinn boginn hafi réttur varnaradila til ad krefjast greidslna wr hendi vedsala ekki
haggast, enda skyrlega kvedid & um slikt 1 sampykktu frumvarp ad samningi um
greidsluadlogun. Hafi pvi varnaradili undanfarin 4r reynt ad innheimta framangreinda
skuld ur hendi vedsala, likt og réttur hans hafi gefio tilefni til.

Ljost sé hins vegar, ad engu krofuréttarsambandi sé til ad dreifa milli soknar- og
varnaradila eftir ad greidsluadlogunartimabili hafi lokid. Pannig telur varnaradili ad ekki
s¢ mogulegt ad innheimta skuldina ur hendi sdknaradila, pratt fyrir 6sk hennar par ad
lutandi. Ekkert s¢ po pvi til fyrirstodu ad soknaradili myndi sekja sjalf um nytt lan hja
varnaradila og myndi pannig stofna til nys krofuréttarsamband vid varnaradila. Eodli
malsins samkvamt purfi soknaradili pa ad uppfylla skilyrdi til lantdku, m.a. ad standast
greidslumat. Pa sé jafnframt ekkert pvi til fyrirstodu ad soknaradili og vedsalar geri med
sér samkomulag um ad soknaradili greidi inn a krofu pa sem hér um raedir med
einhverjum hetti, en slikt s¢ pd varnaradila 6viokomandi. Varnaradili setji sig hins
vegar ekki 4 moéti pvi ad soknaradili greidi inn 4 vidkomandi skuld an
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skilmalabreytingar a laninu, enda geti soknaradili, sem pridji madur, greitt peningakrofu
samkvemt meginreglum krofuréttar.

[ mali pvi sem hér um raedir hafi verid um ad reda fulla eftirgjof samningskrofu
4 hendur soknaradila og hafi varnaradila borid skylda ad 16gum ad reyna eftir fremsta
megni ad fa krofuna greidda ar hendi vedsala. Telur varnaradili sig 4 engan hatt hafa
brotid gegn logum og reglum i tengslum vid framangreint, heldur hafi hann pvert 4 moti
verid ad tryggja hagsmuni sina med framangreindri afstodu sinni.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad samningssambandi soknar- og varnaradila vid lok
greidsluadlogunartimabils og hvort varnaradila sé skylt ad verda vio krofu soknaradila
bess efnis ad semja vid soknaradila um greidslur af lani sinu hja varnaradila.

[ fyrsta lagi krefst varnaradili pess ad krofu soknaradila verdi visad fra nefndinni
med visan til 3. gr. sampykkta nefndarinnar par sem ekkert samningssamband s¢ a milli
adila mals pessa par sem réttarsambandi milli soknar- og varnaradila sé lokid par sem
samid hafi verid um 100% eftirgjof af pvi ldni sem um sé deilt i mali pessu.

I 3. gr. sampykkta segir: ,, Vidskiptamenn fiagrmalafyrirteekja sem adild eiga ad
nefidinni, sbr. po b-lid 2.mgr., geta snuid ser til nefndarinnar med kvartanir vegna
vidskipta vid pau. Nefndin tekur til medferdoar kvartanir sem varda: a. Réttaragreining
milli  fjarmalafyrirtekis eda dotturfyrirteeki sliks  fyrirtekis annars vegar og
vidskiptamanns hins vegar, enda se samningssamband milli adila.

Enda pott samningssambandi adila hafi verid markadur dkvedinn timi og sa timi
s¢ nu lidinn, telur nefndin Ut af fyrir sig ekki rétt ad visa malinu fra 4 pessum grunni,
enda reisir sOknaradili krofur sinar 4 annars vegar lanssamningi adila og hins vegar
samningi peirra um greidsluadlogun.

[ 60ru lagi krefst varnaradili pvi ad krofu soknaradila verdi visad fra nefndinni
med visan til e-lidar 6. gr. sampykkta nefndarinnar par sem krafa sdknaradila sé svo
0lj0s og kréfugerd svo 0skyr ad malid sé ekki taekt til arskurdar.

I e-1id 6. gr. sampykkta segir: ,, Nefudin fiallar ekki um: Mal, sem eru pad oljos,
illa upplyst eda krofur adila svo oskyrar ad pau eru ekki teek til urskurdar. Slik fravisun
skal rokstudd. Mal sem visad er fra a pessari forsendu skal taka til medferdar ad nyju
samkveemt malskoti hafi naudsynlegra upplysinga verio aflad og krofugerd skyro. *

Vi0 umfjollun um petta akveaedi er naudsynlegt ad lita einnig til dkvaedis b- lidar
sOmu greinar, en par kemur fram ad nefndin fjalli ekki um agreining sem ekki verdi
metinn til fjar.

Ef fallist yroi 4 krofu soknaradila fali pad 1 fyrsta lagi ekki i sér neina nidurstodu
i deilu hennar vid varnaradila. Ekkert kemur fram i kr6fu hennar um pad, hvada skyldur
varnaradili pyrfti ad taka & sig vardandi eftirgjof eda afborgunarkjor, eda hvad felist pa
i slikum samningi vardandi tryggingarréttindi varnaradila i eignum pridja manns fyrir
skuldinni. b4 er 1jost ad varnaradili hefur ekki beina fjarhagslega hagsmuni af pvi ad
semja um ad greida skuld sem varnaradili hefur fellt nidur gagnvart henni og utilokad ad
krafa hennar verdi metin til fjar, badi vegna pessa og ovissunnar um efni samningsins
sem eftir er leitad. Vid petta beetist ad mjog er & huldu vid hvada malsastedur eda
réttarreglur sdknaradili stydur pad ad 4 varnaradila hvili skylda til ad ganga til samninga
vid hana um kréfuna.

A0 pessu virtu er ohjakvaemilegt ad krofum soknaradila sé i heild sinni visad fra
nefndinni.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, A, a hendur varnaradila, F, er visa0 fra.

Reykjavik, 17. mars 2017.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2017, fostudaginn 3. ndvember, er fundur haldinn 1 trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru Audur Inga Ingvarsdéttir formadur, Geir Arnar Marelsson, [var
Halldérsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 9/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar, og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 23. febrtiar 2017 med kvortun séknaradila, dags.
sama dag. Nefndin sendi varnaradila kvortunina 28. februar 2017 og gaf honum kost &
a0 tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi hinn 4.
april 2017. Var bréfid sent soknaradila 6. april 2017 og honum gefinn kostur 4 ad koma
a framfaeri athugasemdum sinum, sem barust nefndinni med o6dagsettu bréfi 26. april
2017.

Malid var tekid fyrir &4 fundi nefndarinnar 22. september og 20. oktdber og 3.
névember 2017.

II.
Malsatvik.

Hinn 27. mai 2011 gerdu soknaradili og varnaradili med sér bilasamning nr. X
um kaupleigu 4 bifreid A. Leigutimi var fra 28. mai 2011 til 5. desember 2015.
Samningsfjarhad var 936.838 kr..

Vanskil urdu 4 samningnum af héalfu soéknaradila. Hinn 20. febrtar 2013
sampykkti umbodsmadur skuldara umsokn soknaradila um greidsluadlogun. |
framhaldinu 1ysti varnaradili krofu vegna vanskila soknaradila & leigugreidslum
samkvaemt samningi adila ad fjarhad 618.359 kr.

Hinn 11. juni 2013 sendi varnaradili starfsmanni umbodsmanns skuldara
tolvupost par sem aréttad var ad skila pyrfti bifreidinni til varnaradila 4dur en samningur
um greidsluadlogun yrdi sampykktur. Auk pess sampykkti varnaradili ad sdknaradili
nyti s6luverds 4 bifreidinni ef hun seldist innan eins manadar. Ad 60ru leyti faeri med
bifreidina eins og skilmalar samningsins kvadu & um og studst veri vid matsverd i
uppgjori adila.

Hinn 25. juli 2013 skiladi soknaradili bifreidinni til varnaradila par sem hin
hafdi ekki selst innan eins manadar. Fram for mat a bifreidinni, dags. 12. agast 2013,
sem tekid var tillit til vid uppgjor samningsins. Samkvamt matinu var bifreidin ekin
87.492 km., listaverd samkvemt Bilo var 1.059.000 kr., uppitokuverd samkvaemt Bilo
var 783.000 kr. og adfinnslur til lekkunar voru 317.492 kr. Matsverd taekis med VSK
var 465.508 kr. og kom pad til fradrattar uppgjori adila vegna samningsins.
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Bifreidin var send i astandsskodun 27. jali 2013 par sem vidgerdarkostnadur var
aztladur. I framhaldinu, eda pann 26. agast 2013, for fram uppgjor 4 samningi adila.
Skuld s6knaradila vid varnaradila var samkvamt uppgjorinu 137.163 kr.

Hinn 1. névember 2013 o6skadi soknaradili eftir upplysingum um soéluverd
bifreidarinnar i pvi skyni ad fa endurgreiddan mismuninn af eftirstodvum lansins og
sOluverdinu. Varnaradili hathadi peirri 6sk og upplysti soknaradila um ad upplysingar
um soluverd til pridja adila vaeru ekki gefnar upp par sem par vordudu gégn um
vidskipti varnaradila og pridja adila sem varu sdknaradila 6viokomandi auk pess sem
kaemi skyrt fram i bilasamningi adila ad matsverd en ekki endanlegt sdluverd kaemi til
fradrattar skuldum vid uppgjor.

Soknaradili kvartadi til arskurdarnefndarinnar vegna pessa og var nidurstada
nefndarinnar, sbr. urskurd i mali nr. 22/2014, ad varnaradili skyldi athenda sdknaradila
gdgn um radstéfun bifreidarinnar A eftir ad séknaradili var svipt vorslum bifreidarinnar
sem syndu pad verdmeti sem lagt var til grundvallar i peim vidskiptum. Pannig yrdi
lagt mat 4 hvort uppgjor s6knaradila hefdi 1 raun verid dsanngjarnt.

Fyrir liggur i gégnum pessa mals ad varnaradili seldi umradda bifreid 11.
oktober 2013 a4 600.000 kr. (478.088 kr. an VSK) og kaupandi bifreidarinnar seldi hana
enn 6drum kaupanda 13. névember s.4. 4 1.100.000 kr.

Fyrir liggur i gognum malsins ad hofudstoll skuldarinnar hefur verid faerdur
nidur um 80% 1 samreemi vid samning um greidsluadlogun, dags. 6. september 2013.
Hofudstoll skuldarinnar er ntt 25.929 kr., sbr. greidsluaskorun dags. 9. desember 2016.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess adallega ad fa metna bifreidina A 4 heerra verdi,
svokolludu ,,raunverulegu verdmati, en midad var vid i uppgjori hans og varnaradila
vegna bilasamnings nr. X og ad varnaradili falli fra innheimtu a -eftirstodvum
samningsins og endurgreidi soknaradila mismuninn sem hefdi att ad hljotast af
uppgjorinu asamt voxtum. ba krefst soknaradili ad nefndin taki afstodu til hvort
skilmalar samningsins, sbr. uppgjorsskilmalar 23. gr. samningsins, séu 6sanngjarnir og
0logmaetir pannig ad peim verdi vikio til hlidar 1 vidskiptum adila, sbr. 36. gr. laga um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936 (samningaldg). Til vara krefst
soknaradili ad njota goéds af raunverulegu séluverdi bifreidarinnar pegar hun var seld a
almennum markadi fyrir 1.100.000 kr. og til prautavara pegar varnaradili seldi hana a
600.000 kr.

Soknaradili kvedur 4etlad verOmeti bifreidarinnar pegar henni var skilad til
varnaradila hafa numid 1.150.000 kr. en skuld hans vid varnaradila, sem var 532.934
kr., hafi adeins verid lekkud um 465.508 kr. Sa fradrattur hafi m.a. byggst 4 adfinnslum
vi0 Okutekid sem telja verdi edlilegt slit & 6 ara bifreid, annad hafi verid mat til
framtidar & pvi sem ,,gati bilad* innan tolf manada. Séu petta dedlilegir og jafnvel
o0logmaetir vidskiptahaettir.

Visar soknaradili til trskurdar nefndarinnar i mali nr. 22/2014 um ad akveedi
bilasamnings varnaradila kunni ad teljast 6sanngjorn og ad mogulegt s¢ ad vikja peim til
hlidar 4 grundvelli 36. gr. samningslaga. Leggja megi mat 4 framangreint nt, pegar fyrir
liggur s6luandvirdi bifreidarinnar eftir ad henni var skilad til varnaradila. Edlilegt verd
fyrir bifreidina sé pad sem seinni kaupandi hennar greiddi eda 1.100.000 kr.

Soknaradili kvedur 1jost ad bilasamningur varnaradila sé¢ pannig Gr gardi gerour
a0 skuldarar njoti ekki gods af séluandvirdi bifreida og ad pad séu oedlilegir og
oOheilbrigdir vidskiptahattir i andstodu vido 19. gr. laga um fjarmalafyrirteki nr.
161/2002. Varnaradili virdist selja bifreidir 4 verdi langt undir raunvirdi peirra og bua til
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»akvedio kjorlendi fyrir bilabraskara sem sidan selja bifreidar afram stuttu sidar &
edlilegu verdi og grada fulgu fjar 4 neyd skuldara i pjoofélaginu®.

Soknaradili fer fram 4 ad njota gods af peirri fjarhad sem bifreidin kostadi i raun
og veru burtséd fra pvi verdi sem fékkst med ,,malamyndagerningi vid bilabrask*.

Soknaradili stydur krofur sinar vid ad oedlilegt s€ ad varnaradili leysi til sin
bifreid, sem hefur nylega stadist bifreidaskodun an athugasemda og sé¢ metin &
1.150.000 kr., og telji hana vera 465.508 kr. virdi. betta geri varnaradili i krafti
samningsskilmadla sinna og peirra afskriftarreglna sem par komi fram. Bifreidin hafi
fyrst verid afskrifud & grundvelli upplysinga um gangverd samberilegra bifreida, sem i
tilviki s6knaradila hafi verid 1.059.000 kr., en varnaradili hafi midad vid uppitdkuverd
sem hafi verid 783.000 kr. Sidan séu tekin 15% af pvi verdi, en frd pvi leekkada verdi
kostnadarlidir vegna fjolda atrida sem i pessu tilviki hafi lotid ad nasta venjulegu
astandi 6 ara bifreidar. bannig laekki varnaradili verdmeeti bifreidar ur 1.059.000 kr. i
465.508 kr. med samningsskilmalum sem varnaradili samdi einhlida. Framangreint
brjoti i baga vid 36. gr. samningalaganna og 19. gr. laga um fjarmalafyrirtaeki. Akvaedi
pessi geti pvi ekki gilt um samningssamband sdknaradila og varnaradili og séknaradili
eigi ad njota raunverulegs verdmeetis bifreidarinnar sem hafi verid 1.059.000 kr.
samkvemt viomidunarreiknivél & skiladegi bifreidarinnar.

Soknaradili segir ad ekki verdi betur séd en ad varnaradili hafi selt bifreidina &
600.000 kr. 1 sama astandi og hin var pegar henni var skilad. Kaupandi bifreidarinnar
hafi svo selt hana ad pvi er virdist i sama asigkomulagi um manudi sidar a 1.100.000 kr.
bad verd komi heim og saman vid raunverulegt virdi bifreidarinnar 4 skiladegi, skv.
Bil6. Vidskiptahettir pessir séu afar sérstakir og soéknaradili eigi ad njota gods af seinni
sOlunni enda telji hann fyrri s6luna byggjast 4 malamyndagerningi.

Med hlidsjon af pvi sem hér hefur verid rakid séu prjar leidir ferar til ad
endurreikna uppgjor soknaradila vid varnaradila, i fyrsta lagi ad skuld soknaradila,
pegar bifreidinni var skilad, ad fjarhaed 532.934 kr. verdi gerd upp midad vid
»~raunverulegt verdmeti* bifreidarinnar skv. Bild, p.e. 1.059.000 kr., og ad varnaradili
endurgreidi soknaradila 526.066 kr. asamt voxtum frd skiladegi bifreidarinnar, i odru
lagi ad skuld soOknaradila verdi med sama heatti gerd upp midad vid andvirdi
bifreidarinnar vid seinni séluna, p.e. 1.100.000 kr., en st fjarhed endurspegli hid
svonefnda ,,raunverulega verdmeti* bifreidarinnar & pessum tima, og 7 pridja lagi ad
skuldin verdi gerd upp midad vio séluandvirdid vid fyrri séluna, p.e. 600.000 kr., en su
fjarhaed sé ekki i samreemi vid raunvirdi og pvi sé e.t.v. 6edlilegt ad varnaradili hagnist 4
sliku.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili fer fram & ad kréfum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar i samning soknaradila um greidsluadlogun skv. logum nr.
101/2010 fra arinu 2013 par sem segi i 110 6.2: ,,Bifreid skuldara ....., hefur verid skilad
inn til [varnaradila], en uppgjor bilasamnings hefur ekki farid fram. [Varnaradili]
sampykkir ad skuldari njoti séluverds bifreidarinnar ef hiin selst innan 1 méanadar, en ad
00ru leyti fer med uppgjor eins og skilmalar samnings kveda & um og verdur pa studst
vid matsverd.*

begar bifreidin seldist ekki innan tilgreindra timamarka kvedur varnaradili ad
uppgjor hafi verid midad vid matsverd samkvaemt dkvedum bilasamnings adila og
samnings pessa um greidsluadlogun. Pad hafi numid 465.508 kr. skv.
vidmidunarverdskra bifreidaumbodanna um uppitokuverd ad fradregnum 317.492 kr.
sem var axtladur vidgerdarkostnadur skv. mati 6hads adila, faggiltrar skodunarstofu.
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Aztladur vidgerdarkostnadur midist vid naudsynlega vidgerd ad mati 6hads adila, en
skyrlega komi fram i astandsskodunarskyrslu ad ekki s¢é um ad reda mat 4 vidgerd
vegna edlilegs slits & bifreidinni. Engin motmaeli hafi borist fra soknaradila vid
matsverd bifreidarinnar né heldur krafa um ad fa bifreidina selda &4 opinberu uppbodi
skv. uppgjorsakvadi bilasamningsins.

Varnaradili tekur fram ad soknaradila ,.til ivilnunar* hafi ekki verid nytt heimild
i bilasamningnum til 15% vidbotaraffalla og sé pvi ranglega haldid fram i kvortun
soknaradila ad svo hafi verid. P4 hafi eftirstodvar skuldar soknaradila vio varnaradila
verid fardar nidur i samremi vid dkvedi greidsluadlogunarsamningsins um 80% i lok
greidsluadlogunartimabilsins. A peim tima hafi hofudstoll krofu varnaradila numid kr.
25.929. Fullyrding i kvortun sdéknaradila um ad fjarhad til innheimtu nemi kr. 137.163
s¢ rong og sett fram gegn betri vitund midad vid mottekna greidsluaskorun fra 9.
desember 2016. Vegna greidsluadlogunarinnar hafi varnaradili ekki gert krofu um ad
soknaradili greiddi s6lulaun eda umsjonargjald sem honum var po heimilt ad krefjast
skv. bilasamningi adila.

Vegna vanskila soknaradila hafi varnaradili ordid ad taka vid sex ara gomlum
notudum bil til ad reyna ad tryggja greidslu eftirstodva skuldbindingar soknaradila. bad
hafi verid gert samkvaemt skyru uppgjorsakvaedi i samningi sem var undirritadur af
soknaradila ramum tveimur arum fyrr og kvad m.a. 4 um verdmat vid slikar adstadur,
eins og adur er rakid. Soknaradili hafi notid pessa matsverds vid uppgjorid.

Verdmat vid uppgjor adila kvedur varnaradili hvorki hafa verid 6sanngjarnt né
andstatt goori vidskiptavenju en vid mat & pvi beri ad hafa i huga ad samningsfrelsi og -
efndir séu grundvallarreglur i islenskum rétti. Akvaedi 36. gr. samningslaga sé
undantekningarregla fra pessum skyru meginreglum, sem doémstélar beiti af varad. Ekki
radi urslitum hvort varnaradili hafi samid skilmalana eda teljist almennt i sterkari st6ou
heldur purfi ad byggja 4 heildarmati, sbr. t.d. dom Hastaréttar i mali nr. 371/2016.
Samningurinn hafi verid tiltdlulega einfaldur og i samraemi vid skyrt uppgjorsakveaedi
hafi verd bifreidarinnar verid midad vid uppitokuverd skv. adferd sem adur er lyst til ad
finna verd sem endurspegladi veromaeti notads bils sem tekinn veeri til endursélu. Um
fyrirsjdanlega og hlutlega adferd sé ad raxda par sem byggt er 4 viomidum
utanadkomandi fagadila, p.e. Bilo og faggilts skodunarfyrirteekis. Auk pess hafi
soknaradili ekki verid bundinn vid pad matsverd heldur gat farid fram 4 ad bifreidin yrdi
seld 4 almennu uppbodi, sbr. nidurstodu urskurdarnefndar i mali nr. 36/2014. bad gerdi
soknaradili ekki og sé pvi bundinn vid pa dkvordun sina.

Jaftnframt purfi ad hafa hugfast ad pegar matsverd liggi fyrir og uppgjor farid
fram beri varnaradili alla dhettu og kostnad af bifreidinni sem hann fékk i hendur vegna
vanefnda skuldara. Pannig beri hann ahattu af endurséluverdi, seljendadbyrgd vid solu
og umsyslukostnad af bifreidinni frd uppgjori til sélu auk kostnadar vid bindingu
fjirmagns 1 bifreidinni. S¢é med uppgjorsakvadinu leitast vid ad takmarka ahaettu beggja
adila med skyrri, hlutlegri, fljotlegri og faglegri adferd vid verdmat. Rétt sé ad benda a
a0 varnaradili stundi lanastarfsemi en ekki bilasolu og uppgjor skv. umraeddum
akvaedum fari fram til tryggingar & efndum vanefndra skuldbindinga. Skipti einnig mali
ad auk bilasamningsins hafi verid kvedid 4 um uppgjorid i samningi soknaradila um
greidsluadlogun en vid gerd hans hafi hann notid adstodar opinberra fagadila. Leiddi og
af pessum samningi ad varnaradili hafi gefid verulega eftir af krofum sinum gagnvart
soknaradila. Heildstett mat eigi pannig ad leida til peirrar nidurstéou ad verdmat vid
uppgjor a bilasamningi adila hafi hvorki verid oOsanngjarnt né farid gegn godri
vidskiptavenju eda -hattum. Pessu til vidbotar verdi greidsluadlogunarsamningi
soknaradila ekki breytt, eins og krafa hans feli i sér, nema samkvaemt dkvedum VII.
kafla laga nr. 101/2010.
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Varnaradili bendir & ad domstolar hafi talid uppgjorsakvaedi eins og hér um
raedir vera 1ogmaet. I domum Haestaréttar i malum nr. 459/2013 og 460/2013 hafi pvi
verid hafnad ad akvadi um uppgjor i fjarmognunarleigusamningum varnaradila
stongudust 4 vid akvaedi 36. gr. samningslaga. Sama nidurstada hafi ordid hja
héradsdomi Reykjavikur i mali nr. E-3234/2014, par sem m.a. hafi verid beitt 15%
viobotaraftollum, og 1 E-11364/2009 vardandi bilasamning hja  6drum
fjirmoégnunaradila. Sambarileg samningsakvadi séu i bilasamningum annarra adila &
markadnum.

Varnaradili telur starfsemi sina vera i samremi vid akveedi 19. gr. laga um
fjarmalafyrirteki nr. 161/2002. Soknaradila hafi  verid ljost fra upphafi
vidskiptasambandsins hvernig uppgjori yrdi hattad vegna vanefnda. Verdmat hafi
byggst 4 fyrirsjaanlegri og hlutlaegri adferd samkvemt vidmidum 6hadra adila, auk pess
sem sOknaradili hafdi val um ad selja andlag tryggingar a uppbodi. Jafnfram séu
uppgjorsdkvaedin sambarileg peim sem tidkast 4 markadnum og hafi lengi verid vio
1ydi. Pa hafi domstolar talid slik uppgjorsakvadi 16gmaet pegar & hafi reynt. Ljost s¢ ad
varnaradili beri ymsan kostnad og dhattu vegna fjarbindingar, umsyslu og s6lu a bifreid
begar uppgjor 4 sér stad a grunni veromats.

Varnaradili hafnar einnig talkun i dreifibréfi Gunnars Andersen, fyrrverandi
forstjora Fjarmalaeftirlitsins fra 30. agust 2010, um ad pad teljist edlilegir og heilbrigdir
vidskiptahattir ad skuldari njoti goéds af peim ,,hagnadi sem myndast pegar bifreid er
seld & haerra verdi en matsverd hennar hljédar 4 um samkvamt uppgjori. Bréfid sé ekki
bindandi stjornvaldsfyrirmeli og feli i sér oOrokstudda fullyrdingu an tilvisunar til
l6gskyringargagna eda domaframkvaemdar. ba liggi ekki fyrir hvernig atti ad meta
»hagnad sem myndast™ og eigi i pvi sambandi ad taka tillit til fjArmagns- og utlagds
kostnadar af bifreid eftir uppgjor, poknun fyrir endurséluahattu og seljendadbyrgd. Ekki
s¢ rokstutt hvernig almennt og matskennt allsherjarréttarlegt akvaedi 19. gr. laga nr.
161/2002 geti vikid til hlidar einkaréttarlegum samningsakvaedum og endurskilgreint pa
ahettu sem samningsadilar hafa tekist & hendur vid samningsgerd. Pa liggi fyrir ad
démstoélar hafi talid umraedd uppgjorsakveedi 16gmaet.

Vardandi fjarkrofur soknaradila segir varnaradili ad engin gégn hafi verid 16g0
fram til sonnunar um hid svonefnda ,,raunverulega verdmaeti* bifreidarinnar, sem ymist
s¢ sagt vera 1.150.000 kr. eda 1.059.000 kr., og ad algerlega s¢ horft framhja peirri
stadreynd a0 astand bifreidarinnar hafi kallad & téluverdan vidgerdarkostnad samkvamt
mati faggilts skodunaradila. Tilvisun soéknaradila til ,listaverds Bilo*“ sé byggd a
listaverdi nys bils ad teknu tilliti til afskrifta vegna aldurs og ekinna kilometra an tillits
til astands en ekki 4 gangverdi. S¢ augljost ad pad er edlisolikt pvi tilviki pegar
fjarmalafyrirtaeeki neydist til ad taka vid notadri bifreid i tryggingaskyni og til endursélu
vegna vanefnda skuldara. Adstadan sé¢ sambarileg pvi a0 um uppitokubil sé ad reda auk
pess sem samningsakveaedi um uppgjor meeli skyrlega fyrir um viomid vid uppgjor. ba er
bent 4 ad badar umkrafdar fjarhadir séu verulega harri en sdluverd pad sem varnaradili
fékk fyrir bifreidina. Engin lagardk standi til slikrar audgunar soknaradila a4 kostnad
varnaradila.

Varakrafa soknaradila segir varnaradili ad midist vid sidari vidskipti pridju adila
med bifreidina og pvi adilum pessa mals oOvidkomandi. Pau verdi ekki 16go til
grundvallar, sbr. nidurstodu nefndarinnar i mali nr. 36/2014. S¢ einnig til pess ad lita ad
ekki liggi fyrir upplysingar um astand bifreidarinnar pegar huin var seld i sidara skiptid
auk pess sem kaupandi hafi tekid lan fyrir sterstum hluta kaupverdsins. Umkrafdar
fjarhadir séu auk pess verulega harri en pad soluverd sem varnaradili hlaut fyrir
bifreidina og standi engin lagardk til slikrar audgunar soknaradila a kostnad varnaradila.
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brautavarakrafa séknaradila segir varnaradili ad stydjist heldur ekki vid lagarok
enda séu uppgjorsakvaedi samnings adila skyr og geri ekki rad fyrir ad lagt sé til
grundvallar hid uppgefna heildséluverd ad fjarhad 600.000 kr. Auk pess sé ekki tekid
tillit til pess ad olikt soknaradila purfti varnaradili ad standa skil & virdisaukaskatti, sbr.
3. gr. laga nr. 50/1998. Varnaradili hafi fengid 478.088 kr. fyrir bilinn, eins og
kaupsamningur beri med sér, en pad sé¢ otalinn kostnadur vegna bifreidarinnar eftir
verdmat, s.s. 6greidd bifreidagjold og okutekjatrygging ad fjarhaed 16.224 kr. Ao teknu
tilliti til beins kostnadar varnaradila vegna bifreidarinnar fékk hann 461.864 kr. 1 sinn
hlut sem sé legra en pad matsverd, 465.508, sem soknaradili fékk i sinn hlut vid
uppgjorid. b4 hafi seljendadbyrgd varnaradila og kostnadur hans vegna fjarbindingar og
umsyslukostnadar, s.s. prif og bon, ekki verid metinn til fjar.

Varnaradili motmelir vaxtakrofum soknaradila. Soknaradili hafi  krafist
endurgreidslu ofgreidds fjar en slik krafa beri ekki vexti, sbr. dom Hastaréttar i mali nr.
389/2004. Vextir skv. 3. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 verdi einungis greiddir af
peningakrofu leidi pad af samningi, venju eda logum, og enginn samningur hafi verid
gerdur milli adila pess efnis ad varnaradili greidi soknaradila vexti. b4 tekur varnaradili
fram ad soknaradili hafi ekki gert krofu um drattarvexti, sbr. 3. mgr. 5. gr. vaxtalaga, og
verdi peir pvi ekki urskurdadir. bratt fyrir pad tekur varnaradili fram ad pott soknaradili
hafi haft uppi almennar kréfur um endurgreidslu 4 hendur varnaradila hafi hann fyrst
sett fram dkveOnar fjarkrofur med tilgreindri fjarhaed i kvortun sinni, en pad sé¢ forsenda
dréttarvaxtakrofu.

V.
Athugasemdir soknaradila.

[ athugasemdum sinum vid moétbarum varnaradila aréttar soknaradili
rokstudning sinn og meginkrofu en baetir vid ad si malsastaeda varnaradila ad hann hafi
ekki notast vid 15% afskriftarreglu i samningsskilmalum vid uppgjorid hafi enga
pyoingu. Regluna sé ad finna i skilmalum og varnaradili geti ekki fullyrt a0 hann sé svo
hlidhollur neytendum og skuldurum ad hann noti dkvadid einungis i dkvednum malum
en ekki 60rum. P4 motmeelir soknaradili ad aeetladur vidgerdarkostnadur hafi midast vid
naudsynlega vidgerd enda ljost ad bifreidin hafi verid sex ara gémul og nybuin ad
standast astandsskodun an athugasemda. Jafnframt hafi bifreidin verid seld i dbreyttu
astandi fyrir 1.100.000 kr. manudi sidar. bvi geti ekki hafa verid um naudsynlegar
vidgerdir ad reda. Pad bendi til ad bifreidin hafi verid i miklu 6lagi sem hun hafi ekki
verio.

Soéknaradili segir einu gilda pott hvort adrir fjarmdgnunaradilar leyfi sér ad haga
sér med sama hatti. betta verdi ad stodva hér og nu.

VI.
Nidurstada.

Adila greinir & um uppgjor vegna bilasamnings nr. X um kaupleigu 4 bifreidinni
A. Soknaradili krefst pess adallega ad skuld soknaradila, pegar bifreidinni var skilad p.
25. juli 2013, ad fjarhaed 532.934 kr. verdi gerd upp midad vid ,,raunverulegt veromeeti*
bifreidarinnar skv. vidmidunarverdskrd bilaumbodanna, p.e. 1.059.000 kr., og ad
varnaradili endurgreidi soknaradila 526.066 kr. é4samt voxtum fra skiladegi
bifreidarinnar.

[ samningi adila er kvedid 4 um ad leggja beri kauptilbod (uppitokuverd)
samkvaemt viomidunarverdskrd bilaumbodanna, Bilo, til grundvallar vid uppgjor adila,
auk 15% affalla 4 vidmidunarverd sbr. 23. gr. samnings nr. X. P4 er melt svo fyrir i 23.
gr. samningsins ad fra viOmidunarverdi megi draga a=tladan vidgerdarkostnad
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samkvaemt nidurstddu dastandsskodunar auk 3% soOlulauna. Verdi agreiningur um
verdmatid eda vidgerdarkostnad og adilar nai ekki samkomulagi megi leigusali selja hid
leigda a opinberu uppbodi skv. 8. gr. laga nr. 90/1991 enda hafi leigutaki métmeelt
matinu innan 7 daga frd pvi ad honum matti vera pad kunnugt. A9 6drum kosti teljist
hann vid pad bundinn. Samberileg dkvaedi i fjarmognunar og kaupleigusamningum og
hér er deilt um hafa komid til kasta domstoéla, sbr. HRD 459/2013 og HRD 460/2012 og
doéma Héradsdoms Reykjavikur 1 mali nr. E-3234/2014 og E-11364/2009 par sem bpau
hafa ekki talist brjota i baga vid 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og ogilda
l6ggerninga nr. 7/1936.

Vardandi varakrofu soéknaradila um ad mida verd bifreidarinnar vid seinni sélu
hennar verdur ad fallast & pad med varnaradila ekki sé unnt ad mida vid sidari vidskipti
pridju adila med bifreidina sem engin gdgn liggja fyrir um og verdi pau pvi ekki 16gd til
grundvallar, sbr. nidurstodu nefndarinnar i mali nr. 36/2014.

Vegna prautavarakrofu soknaradila um ad mida skuli vid 600.000 kr., sem er pad
verd sem varnaradili fékk samkvaemt fyrirliggjandi gégnum fyrir s6lu bifreidarinnar,
kemur til skodunar hvort atvik pessa mals gefi astedu til ad beita dkvaedum 36. gr.
samningalaga til pess ad vikja til hlidar umpraettu dkvaedi i samningi adila er meelir fyrir
um ad mida skuli uppgjor vid matsverd samkvemt viomidunarverdskra bilaumbodanna.
[ samningi soknaradila um greidsluadlogun fra 6. september 2013 segir ad soknaradili
sampykki a0 skuldari njoti s6luverds bifreidarinnar ef hun selst innan 1 méanadar, en ad
00ru leyti fari med uppgjor eins og skilmalar samnings kveda 4 um og verdi pa studst
vid matsverd. Bifreidin seldist svo pann 11. oktdber 2013 eda 5 dogum eftir ad 1
manadar fresturinn rann 0t.

Samkvaemt 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
l6ggerninga ma vikja samningi til hlidar ad hluta eda i heild ad breyta, ef pad yroi talid
Osanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Vid
sanngirnismatid skal skv. 2. mgr. lita til efnis samnings, stodu samningsadila, atvika vid
samningsgerdina og atvika er sidar komu til. I 1josi pess hversu skammur timi leid fra
pvi ad ménadarfrestur rann Ut og til pess ad bifreidin var seld & harra verdi en pad mat
er varnaradili studdist pykir med visan til 36. gr. samningalaga rétt ad vikja fra matinu
pannig ad tekid verdi tillit til pess sOluandvirdis er varnaradili fékk fyrir umraedda
bifreid.

Urskurdarord:
Adal- og varakrofu soOknaradila er hafnad. Fallist er 4 prautavarakrofu
soknaradila, M, um ad taka mid af fyrra s6luverdi bifreidarinnar 600.000 kr.

Reykjavik, 3. névember 2017.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Ivar Halldorsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2017, fostudaginn 15. desember, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdottir og Fura Soley Hjalmarsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 11/2017:
M1 og M2 soknaradilar
gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M1 og M2, hér eftir nefndir soknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 16. febraar 2017, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 16. februar 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 23. mars 2017. Var bréfio sent soknaradilum, med tolvuposti
nefndarinnar 27. mars 2017 og peim gefinn kostur 4 ad koma & framfzeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 20. april 2017.

Malid var tekio fyrir & fundum nefndarinnar 20. oktober, 11. og 24. ndvember og
15. desember 2017.

II.
Malsatvik.

bann 22. januar 2007 gaf A, t skuldabréf nr. X, ad fjarhaed 6.480.000 kr., til
sparisjods. Varnaradili hefur n0 tekid yfir réttindi og skyldur sparisjodsins skv.
skuldabréfinu. Fasteign soOknaradila var sett ad vedi a 3. vedrétti til tryggingar
skuldabréfinu. Pann 22. januar 2007 undirritudu séknaradilar skjalio ,,Nidurstada
greidslumats®. Tiltekid var ad nidurstada greidslumats benti til pess ad lantakandi geeti
ekki efnt skuldbindingar sinar midad vid ntiverandi fjarhagsstodu. b4 kemur einnig fram
i greidslumatinu ad meira en helmingur lansuppheadar verdi varid til greidslu a skuldum
lantakanda hja sparisjodnum. I maélinu liggja fyrir undirritadar skilmalabreytingar
skuldabréfsins vegna vanskila, dagsettar pann 28. febraar 2008 og 1. juli 2013. [ malinu
liggja einnig fyrir aramotayfirlit frd bankanum par sem ad sdknaradilum er gerd grein
fyrir stoou skuldabréfsins.

bann 15. september 2016 barst soknaradilum innheimtubréf par sem skorad var 4
pau ad greida krofu skv. skuldabréfinu par sem skuldin var fallin 1 gjalddaga.

Soknaradilar sendu varnaradila bréf pann 28. jantar 2015 med 6sk um
nidurfellingu dbyrgdar. Varnaradili hafnadi peirri beidni med bréfi pann 6. febraar 2015.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradilar krefjast pess ad sjalfskuldarabyrgd peirra a skuldabréfi nr. X verdi
6gild og ved i ibtid sOknaradila verdi aflétt. Til vara krefjast soknaradilar pess ad
hakkun skuldar og sa kostnadur sem megi rekja til skilmalabreytingar lansins 1. jali
2013 verdi felldur nidur. Jafnframt krefjast soknaradilar nidurfellingu & drattarvoxtum
og tilfollnum kostnadi 4samt endurgreidslu a 16gmannspoknun.

Soknaradilar byggja 4 pvi ad forveri varnaradila hafi brotid gegn dkvaedum 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga vid 6flun lansveds.
Visa soknaradilar til pess ad forveri varnaradila hafi vanmetio greidslubyrdi lantakans
verulega og par med pa dheettu sem soknaradilar voru ad taka med pvi ad lana ved 1 ibud
sinni. Nidurstada fjarhagsyfirlits hafi verid rong par sem sparisjodurinn hafi ekki tekid
tillit til heildarskulda lantakans og greidslubyrdi af peim. Heildarskuldir vaeru taldar
fram 4 skattframtali sem sparisjodurinn hafdi undir hondum. Sé pad andstett godri
vidskiptavenju af halfu sparisjodsins ad kynna ekki séknaradilum hverjar heildarskuldir
lantakanda voru.

Soknaradilar benda 4 ad forvera varnaradila hafi verid kunnugt um hagi
soknaradila. Hafi honum borid skylda til ad upplysa soknaradila um pa dhzttu sem
feelist 1 pvi ad 1ana ved en pess 1 stad falid lantaka pa verkpeetti auk pess sem lantaka var
falid ad afla undirskrifta sOknaradila & greidslumatid. Soknaradilum hafi ekki verid
kynntur baklingur um sjalfskuldarabyrgdir og lansved. Soknaradilar byggja a pvi ad
peim hafi ekki verid kynntar tolulegar nidurstodur greidslumats. Visa sdknaradilar til
bess ad ordalag yfirlysingar um greidslumat hafi audveldlega matt misskilja a pann veg
ad med lantokunni myndi lantaki geta stadid i skilum. Soknaradilar visa til 36. gr. b.
laga nr. 7/1936 par sem skjalid ,,Nidurstodur greidslumats® s¢ mjog oljost. Skjalid sé
ordad pannig ad annad hvort s¢ um ad raeda sjalfskuldarabyrgd eda veita ved i fasteign
en ekki hvort tveggja. Pa hafi mikilvaegur texti & skuldabréfinu verid 1 of smau letri
fyrir sOknaradila sem séu ellilifeyrispegar. Visa soknaradilar til pess ad pad setji aukinn
punga a skyldur lanveitanda ad utskyra skjalid sem ekki hafi verid gert.

Soknaradilar byggja 4 pvi ad peir hafi verid gerdir ad sjalfsabyrgdarménnum vid
skilmalabreytinguna 2008 &n pess ad peim hafi verid gerd grein fyrir hvad feelist 1 slikri
abyrgd. Benda soknaradilar 4 ad skjalid ,,Nidurstada greidslumats* stadfesti ad peir hafi
einungis verid vedveitendur 4 upphaflegu skuldabréfi en ekki i sjalfskuldarabyrgd.
Soknaradilar byggja a pvi ad peir hafi ekki verid i vanskilum vegna lansins og geti pvi
ekki borid abyrgd 4 drattarvoxtum eda kostnadi vegna vanskila lantaka. Visa
soknaradilar til pess ad vedleyfisgjafar eigi ekki ad bera abyrgd 4 drattarvoxtum eda
00rum kostnadi sem beint var ad lantakanum. Soknaradilar visa til pess ad pear
bankastofnanir sem hoéfou att skuldabréfio hafi ekki farid eftir dkvedum laga um
abyrgdarmenn og innheimtulaga.

Soknaradilar visa til pess ad nytt greidslumat hafi ekki verid framkvaemt vid
skilmalabreytingu arid 2008. Vardandi skilmalabreytinguna sem gerd var arid 2013
byggja soknaradilar & pvi ad enginn skjol sé ad finna til marks um sampykki peirra fyrir
skilmalabreytingunni. Skilmalabreytingin hafi verid til pess fallin a0 hakka 14nid
verulega og par med pa dhattu sem lagdist 4 sdknaradila.

Soknaradilar byggja jafnframt & pvi ad krafa ad baki vedinu sé fyrnd par sem
meira en fjogur ar hafi 1i0i0 par til varnaradili hof ad innheimta krofu & grundvelli
vedsins gagnvart soknaradilum. A0 auki telja soknaradilar ad varnaradili hafi glatad rétti
sinum til vedsins pegar hann afskrifadi krofur sinar 4 hendur lantaka.

Soknaradilar gera krofu um ad varnaradili greidi pann kostnad sem soknaradilar
hafi haft af mali pessu. Byggja soknaradilar 4 pvi ad varnaradila hafi borid ad kanna alla
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malavoxtu 1 upphafi en med pvi hefdi matt afstyra utgjoldum soknaradila vegna
malsins.

[ vidbotarathugasemdum sinum hafna soknaradilar domatilvisunum varnaradila.
b4 vilja soknaradilar vekja athygli 4 pvi ad i texta skjalsins ,,Skilmalabreyting
Vedskuldabréfs®, dagsett 1. juli 2013, komi hvergi fram a0 sdéknaradilar séu i
sjalfskuldarabyrgd. Samkvaemt 3. mgr. 2. gr. laga um abyrgdarmenn nr. 32/2009 verdur
abyrgd alitin einfold ef ekki er kvedid a um hvers konar abyrgd er ad reda i
abyrgdarsamningi. Visa sOknaradilar til pess ad abyrgd peirra sé einfold og varnaradila
beri ad sanna ad engar efndir verdi fengnar Ur hendi skuldara vegna 6gjaldfaerni hans
adur en abyrgd peirra vaknar.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila um o6gildingu 4 vedi verdi hatnad.
Varnaradili krefst pess einnig ad krofu sodknaradila um nidurfellingu a voxtum,
tilfollnum kostnadi og endurgreidslu 4 16gmannspoknun verdi visad fra.

Varnaradili byggir & pvi ad greidslumat hafi verid framkvamt i samraemi vio 3.
gr. Samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra arinu 2001. Visar
varnaradili til pess ad soknaradilar hafi undirritad greidslumatid vid lanveitinguna pann
22. januar 2007. Greidslumatid hafi verid unnid eftir gdgnum sem barust fra lantaka og
engin skylda hvili 4 lanveitanda ad stadreyna pau gogn samkvemt samkomulaginu.
Varnaradili bendir & ad s6knaradilar hafi undirritad vedskuldabréf par sem pau stadfestu
a0 hafa kynnt sér bakling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved. Visar varnaradili til pess
a0 1 domi Héradsdoms Reykjavikur i mali E-78/2016 var pad talid vera & abyrgd
abyrgdarmanns ad kynna sér nanar greidslumat og gogn sem pad byggdi 4.

Varnaradili bendir 4 ad skjalid ,,Nidurstodur greidslumats® geti baedi att vid
pegar um sjalfskuldardbyrgd er ad raeda eda ved til tryggingar skuldum lantakanda.
Hafnar varnaradili pvi ad skjalid sé¢ 6ljost og byggir & pvi ad soknaradilum hafi verid
fullljost ad peir veru ad gangast i sjalfskuldardbyrgd. Varnaradili byggir a pvi ad
skilmalar skuldabréfsins sem soknaradilar undirritudu séu stadladir og pvi verdi
samningnum ekki vikid til hlidar sékum pess ad letursterdin hafi verid svo sma.

Varnaradili visar til pess ad ekki sé askilid i samkomulaginu ad nytt greidslumat
farid fram pegar skilmalabreytingar eigi sér stad auk pess sem skilmalabreytingarnar
hafi veri0 til ivilnunar fyrir utgefanda skuldabréfsins og soknaradila. Varnaradili bendir
4 a0 6had pvi hvort soknaradilar yrou taldir hafa réttilega gengist i sjalfskuldarabyrgd
med skilmalabreytingunni eda ekki standi vedtrygging i eign soknaradila 6hoggud.

b4 hafnar varnaradili peim rokum ad hafa ekki verid i godri trt um ad
soknaradilar hefou greidslugetu til ad maeta abyrgdinni enda voru nidurstodur
greidslumats neikvadar vid lantoku og soknaradilum att ad vera 1j6s aheettan.

Varnaradili moétmealir pvi ad soknaradilar hafi ekki  sampykkt
skilmalabreytinguna arid 2013. Visar varnaradili til pess ad st skilmalabreyting hafi
verid undirritud af soknaradilum. Varnaradili hafnar pvi ad hann hafi fyrirgert rétti
sinum til ad ganga ad vedi soknaradila, sbr. 16g um gjaldprotaskipti nr. 21/1991.

Varnaradili byggir 4 pvi ad krafa hans sé ekki fyrnd par sem fyrningarfrestur hafi
byrjad ad lida pann 1. juli 2016, pegar samningur hafi verid vanefndur af halfu
soknaradila.

Varnaradili  krefst fravisunar 4 krofu soknaradila um nidurfellingu
vaxtakostnadar og tilfallins kostnadar d4samt endurgreidslu 16gmannspoknunar par sem
krafan s¢ oskyr, sbr. d-lidur 4. gr. sampykkta arskurdarnefndar. Varnaradili visar til pess
ad 4 honum hvili engin skylda til ad greida utlagdan kostnad sdknaradila vegna malsins.
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Varnaradili bendir a4 ad engar sérstakar oOgildingarreglur sé¢ ad finna i
samkomulaginu og hafnar pvi ad Oheidarlegt hafi verid ad setja sOknaradila i
sjalfskuldarabyrgd fyrir laninu. I pvi sambandi bendir varnaradili 4 hrd. nr. 322/2013.
Visar varnaradili til pess ad sonnunarbyrdi fyrir pvi ad skuldbinding sdknaradila sé
ogild hvili & s6knaradilum sem hafa ekki synt fram & ad dkvaedum samningalaga verdi
beitt.

V.
Nidurstada.

Adila greinir & um pad hvort vedskuldbinding soknaradila til tryggingar
skuldabréfi ad fjarhed 6.480.000 kr. sem gefid var ut af syni soknaradila p. 22. januar
2007 til forvera varnaradila s¢ ogildanleg 4 grundvelli 36. gr. samningalaga nr. 7/1936
og jafnframt hvort a0 vedkrafa varnaradila sé fyrnd og hvort ad skilmalabreytingar sem
gerdar voru hafi verid sampykktar af halfu soknaradila, pa greinir adila & um hvort ad
sjalfskuldarabyrgd sem gerd var med skilmélabreytingu b. 28. febraar 2008 og b. 1. juli
2013 sé ogildanleg & grundvelli 36. gr. samningalaga nr. 7/1936.

Samkvemt gdégnum malsins sampykktu soknaradilar med undirritun sinni ad
tryggja skuldbindingar ttgefanda skuldbréfsins med vedi i fasteign sinni. A peim tima
er skuldabréfid var gefio ut gilti samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 1. névember 2001. Markmid samkomulagsins var ad draga ur vagi
abyrgda einstaklinga og ad studla ad pvi ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu
greidanda og eigin tryggingar og setja meginreglur til verndar dbyrgdarmdénnum.

Samkomulagid tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjirmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt a0 greidslumeta
skuldara pegar dbyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum viokomandi skuldara nemur harri
fjarhaed en 1.000.000 kr. sbr. 3.mgr. 3. gr. samkomulagsins.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst 1 abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad 1an verdi engu ad siour
veitt skal hann stadfesta pad skriflega.

Samkvemt gégnum malsins var greidslumat framkvaemt 4 skuldara sem kynnt
var sOknaradilum og ad nidurstada greidslumatsins hafi verid su ad nokkud vanti upp a
a0 lantaki radi vid greidslubyrdi sina. Hins vegar telja soknaradilar ad greidslumatid
hafi verid villandi og ekki gefid rétta mynd par sem ad heildarskuldir utgefanda hafi
verid mun harri en gert var grein fyrir 1 greidslumatinu. Soknaradilar stadfestu med
undirritun sinni ad hafa kynnt sér greidslumatid og voru pvi medvitadir um neikveda
nidurstodu greidslumatsins en akvadu samt sem adur ad gangast i abyrgdina. I pessu
sama skjali kom einnig skyrlega fram ad meira en helmingi lansfjarhedarinnar yrdi
varid til greidslu a skuldum lantaka vid varnaradila. b4 stadfestu soknaradilar med
undirritun sinni 4 vedskuldabréfid ad hafa kynnt sér baekling um sjalfskuldardbyrgd og
lansved par sem abyrgdarmenn eru m.a. sérstaklega hvattir til ad kynna sér greidslugetu
lantaka.Virdist soknaradili ekki hafa oOskad eftir neinum frekari gégnum um
greidslumatid af pessu tilefni. Verdur ad hatnha pvi ad pad sé 6sanngjarnt af varnaradila
ad bera umraedda vedsetningu fyrir sig vegna peirra athugasemda sem soknaradili vill
gera vid greidslumatid na og visast um pad til doms Héradsdoms Reykjavikur i mali E-
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78/2016 par sem ad pad var talid a4 abyrgd abyrgdarmanns ad kynna sér nanar
greidslumat og gdgn sem pad byggdi 4.

Ekki verdur fallist 4 pad med soknaradila ad skilmalabreytingar dags. 28. februar
2008 og 1. juli 2013 séu ogildanlegar & grundvelli pess ad ekki hafi verid gert sérstakt
greidslumat & skuldara 4dur en paer voru sampykktar af halfu sdknaradila. Einkum 1 1j6si
pess ad skilmalabreytingarnar voru ivilnandi fyrir skuldara vedskuldabréfsins.

Fallast verdur & med soknaradilum ad vid utgafu skuldabréfsins p. 22. januar
2007 var eingdngu tekist 4 hendur abyrgd & grundvelli vedskuldbindingar og virdist pad
raunar 6umdeilt i malinu. P4 verdur fallist & pad med soknaradila ad framkvemd
varnaradila vid stofnun sjalfskuldarabyrgdar vid skilmalabreytingu p. 28. februar 2008
og 1. juli 2013 hafi ekki verid i samremi vid pagildandi samkomulag um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. november 2001 og ad varnaradili verdi ad bera
hallann af pvi ad pad var ekki gert og peim oOskyrleika i texta er vardar stofnun
sjalfskuldadbyrgdar. A0 pvi virtu telur nefndin ad skilyrdi séu til pess ad ogilda
sjalfskuldarabyrgd soknaradila med visan til 36. gr. samningalaga nr. 6/1936.

Soknaradili byggir 4 pvi ad krafa varnaradila honum 4 hendur sé¢ fyrnd med
visan til 4. tl. 3. mgr. laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda.
Ekki er unnt ad fallast & pann skilning soknaradila ad upphaf fjogurra ara fyrningarfrests
samkvaemt peim 16gum skuli telja fra peim degi er samningur um greidsluadlogun vard
gerdur p. 11. september 2012. Upphafstiminn telst fra peim degi er krafan vard
gjaldkref. Pykir verda ad lita svo & ad krafan hafi fyrst ordid gjaldkref pegar
samningur var vanefndur af hélfu séknaradila, p. 1. juli 2016. Verdur samkvamt
framangreindu ekki fallist 4 pa malsastedu soknaradila ad krafa varnaradila sé nidur
fallin fyrir fyrningu.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M1 og M2, 4 hendur varnaradila, F, um afléttingu
vedsetningar er hafnad.
Fallist er 4 krofu soknaradila um 6gildingu sjalfskuldarabyrgdar a skuldabréfi nr.
X.

Reykjavik, 15. desember 2017.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Fura So6ley Hjalmarsdottir
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Ar 2017, fimmtudaginn 21. desember, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdottir og Fura Soley Hjalmarsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 12/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 17. febraar 2017, med kvortun soknaradila, dags.
15. februar 2017. Med tolvuposti nefndarinnar 17. febraar 2017, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 24. mars 2017. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar samdaegurs og henni gefinn kostur 4 ad koma a framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 4. april 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 24. november og 15. og 21. desember
2017.

IL.
Malsatvik.

bann 10. mars 2016 krafdi varnaradili soknaradila um greidslu skuldar
samkvemt tveim skuldabréfum i eigu varnaradila sem voru i vanskilum, auk skuldar
vegna yfirdrattarheimildar 4 tékkareikningi. Heildarfjarhaed skuldar soknaradila vid
varnaradila nam 3.370.84 kr. 1 fyrsta lagi var um ad rada skuldabréf nr. X, sem
soknaradili gaf ut til varnaradila pann 14. juni 2007, upphaflega ad fjarhad 900.000 kr. i
00ru lagi var um ad reda skuldabréf nr. Y, sem sOknaradili gaf ut til varnaradila pann
18. desember 2008, upphaflega ad fjarhad 980.000 kr. I pridja lagi var um ad raeda
skuld vegna yfirdrattar & reikningi soknaradila hja varnaradila, ad fjarhaed 216.032 kr.
pegar hann var gjaldfelldur, pann 30. névember 2010.

bPann 11. oktdber 2016 barst soknaradila tilkynning um ldginnheimtu, vegna
vanskila 4 tékkareikningnum. Pann 15. desember sama dar barst soknaradila
innheimtubréf fra varnaradila vegna innheimtu & skuldabréfunum sem hofou verid i
vanskilum fra 2 februar 2010, og & yfirdrattarskuld samkvamt tékkareikningi sem hafoi
verid 1 vanskilum fra 30. noévember 2010. Varnaradili sendi soknaradila
greidsluaskoranir vegna skuldabréfanna pann 6. jantar 2011. bann 26. jantar 2011
sendi varnaradili aminningu vegna innheimtu 4 yfirdrattarskuld samkvaemt
tékkareikningi.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst vidurkenningar & pvi ad krofur varnaradila & hendur sér &
grundvelli skuldabréfa nr. X og Y og 4 grundvelli yfirdrattar & tékkareikningi séu nidur
fallnar.

Soknaradili byggir & pvi ad varnaradili hafi gefid eftir krofur sinar gagnvart
soknaradila, par sem varnaradili hafi lyst pvi yfir 1 febraar 2011 ad kréfurnar hefdu
verid afskrifadar. Visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi jafnframt stadfest pad i
tolvuposti, dags. 30 mars 2016, ad krofurnar hefdu verid afskrifadar. I tolvupostinum
hafi varnaradili tekid fram ad med afskriftum veeri verid ad taka krofurnar r einu kerfi
varnaradila og flytja per i annad. Samt sem adur veeri hagt ad rukka krofurnar afram,
skuldin veri samt ennp4 til stadar og hegt ad hefja innheimtu 4 henni hvenar sem er
innan akvedins tima. Pessu motmalir soknaradili. Visar soknaradili til pess ad i
almennu tali pyoi afskrift ad eitthvad sé afskrifad, p.e. fellt nidur eda tekid Gr sdgunni.
Soknaradili hafi matt leggja pann skilning i afstodu varnaradila i febrar 2011 ad hann
hygdist ekki krefja hana um greidslu 4 pessum krofum og ad paer vaeru Gr sdgunni.

Soknaradili bendir 4 ad kréfuréttindum geti lokid & margvislegan hatt, m.a. med
eftirgjof krofuhafa. Soéknaradili telur 6umdeilt ad varnaradili hafi afskrifad krofu sina i
februar 2011 og hun hafi verid i goori trd um ad krafan veeri fallin nidur eftir pann tima.
Soknaradili bendir 4 ad varnaradila hafi verid heimilt ad fella krofurnar i heild sinni
nidur einhlida. Ad mati soknaradila var ekkert 6edlilegt vid pad ad varnaradili gerdi pad
pvi a4 pessum tima hafi legid fyrir sonnun um ogjaldferni og eignaleysi sdknaradila
vegna arangurlauss fjirnams hja henni. Soknaradili byggir 4 pvi ad talka beri akvordun
varnaradila, um afskrift 4 krofunum og pydingu pess gagnvart soknaradila, soknaradila i
vil par sem hun sé neytandi og ekki sérfrodur einstaklingur. Visar s6knaradili til pess ad
pad hafi stadid varnaradila ner ad sja til pess ad yfirlysingar, skjol og réttindi veru skyr,
en varnaradili yrdi ad bera hallan af sonnunarskorti og vafa par um.

Soéknaradili bendir 4 ad hiin hafi ekki undir hondum nein gégn um samskipti sin
vi0 varnaradila 4 arinu 2011. Krafa um ad geyma tolvupdst eda onnur samskipti svo
arum skipti, verdur ekki 16g0 4 sdknaradila. Su skyring, um ad i afskriftum felist adeins
tilfaersla 1 bokhaldi varnaradila, var fyrst sett fram af halfu varnaradila i tolvuposti, dags.
30. mars 2016, en su skyring hafi aldrei komid fram pegar krafan var afskrifud.
Soknaradili visar til pess ad sonnunarbyrdin, um hvad nanar kom fram i samskiptum
varnaradila vid soknaradila i tengslum vid afskrift krafnanna i febrtiar 2011, hvili &
varnaradila. Soknaradili byggir 4 pvi ad vikja beri krofum varnaradila til hlidar par sem
pad veri dsanngjarnt og andstaett godri vidskiptavenju af varnaradila ad bera paer fyrir
sig, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1963 um samningsgerd, umbod og d6gilda 16ggerninga.

Soknaradili byggir jafnframt 4 pvi ad krofur varnaradila séu fallnar nidur 4
grundvelli tomlatis. Visar soknaradili til pess ad jafnvel pott varnaradili teljist ekki
bundinn af yfirlysingu um afskrift gagnvart sknaradila, hafi varnaradili ekkert adhafst i
ram 5 ar vio innheimtu & kréfunum. Bendir soknaradili 4 ad réttarreglum um tomleeti sé
m.a. @tlad ad studla ad pvi ad samskiptum adilja ad krofusambandi ljuki 4dur en langt
um lidi fré réttum efndatima.

Soknaradili bendir 4 ad pegar varnaradili hafi tekid akvoroun um afskrift &
krofunum, hafi legid fyrir arangurslaust fjarndm hja séknaradila vegna skattaskuldar.
Samkvamt 65. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti hefdi varnaradila pvi verid
heimilt ad krefjast gjaldprotaskipta hja soknaradila, auk pess sem soknaradili hefoi sjalf
getad gefid bu sitt upp til gjaldprotaskipta, sbr. 64. gr. gbl. Soknaradili visar til pess ad
varnaradili hafi ekki krafist gjaldprotaskipta og ekki hafi verid tilefni fyrir s6knaradila
til ad gefa bu sitt upp til skipta i 1josi yfirlysingar varnaradila, um afskrift 4 kr6funum.

62



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Visar soknaradili til pess ad hefdi bu soknaradila verid tekid til gjaldprotaskipta &
pessum tima hefdi varnaradili ekki fengid greiddar krofur sinar par sem soknaradili var
ba eignalaus eins og hid drangurslausa fjirnam synir fram a.

[ viobotar athugasemdum soknaradila visar hun til pess ad tilvisun varnaradila i
mal urskurdarnefndarinnar nr. 16/2016 sé ekki ad finna 4 heimasidu nefndarinnar en af
reifun varnaradila i athugasemdum hans megi rdda ad malsatvik séu Osamberileg.
Soknaradili visar til peirrar athugasemdar varnaradila, um ad soknaradili hafi ekki nao
ad syna fram 4 ad skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 varu uppfyllt. Soknaradili telur blasa
vi0 ad Oll skilyrdi 36. gr. laganna séu uppfylit.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili métmeelir pvi ad um eftirgjof &4 krofum varnaradila sé ad reda og
telur engin gogn liggja fyrir um ad varnaradili hafi i raun gefid eftir kréfurnar. Visar
varnaradili til pess ad hann hafi ekki gefid Ut neina yfirlysingu pess efnis ad um
nidurfellingu skulda hafi verid ad reda og enginn gogn séu komin fram i malinu sem
stadfesti paer stadhafingar soknaradila. Varnaradili hafnar pvi ad hafa stadfest eftirgjof
krafhanna med tolvuposti starfsmanns varnaradila, dags. 30. mars 2016. Visar
varnaradili til pess ad i tolvupdstinum komi fram skyr fyrirvari varnaradila og sérstok
ttskyring & pvi hvad felist i afskriftum innan bankans. { pvi sambandi visar varnaradili
til mals Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 16/2016 mali sinu til
studnings.

Varnaradili bendir 4 ad meta purfi sérstaklega hvort 6sanngjarnt eda andstatt
g60ri vidskiptavenju s€ ad bera skuldabréfin fyrir sig, svo ad skilyrdum 36. gr. laga nr.
7/1936 sé fullnegt. Af domaframkvaemd megi rada ad heildstett mat & atvikum hvers
mals rddi pvi hvort beita eigi 6gildingarreglu 36. gr. laganna. Visar varnaradili til pess
ad sonnunarbyrdi fyrir pvi ad skuldbinding sdknaradila sé fallin ur gildi eda 6gild hvili &
soknaradila, sem hafi ekki synt fram a a0 dkvaedum laga nr. 7/1936 verdi beitt til
ogildingar. Bendir varnaradili & ad ekkert sé fram komid i madalinu sem syni ad
varnaradili hafi ekki synt af sér gd0a vidskiptahaetti. Visar varnaradili til meginreglu
samningaréttar um ad samninga skuli efna.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort ad krofur varnaradila 4 grundvelli
skuldabréfa nr. X og Y og a grundvelli yfirdrattar a té€kkareikningi séu nidur fallnar.

Soéknaradili byggir einkum 4 peirri malsastedu ad varnaradili hafi gefid eftir
krofur sinar med pvi ad lysa pvi yfir gagnvart sér ad kréfurnar hefou verid afskrifadar.
Agreiningslaust er ad varnaradili afskrifadi krofur 4 hendur soknaradila

i febraar 2011 i kjolfar pess ad gert hafdi verid arangurslaust fjdrnam hja
soknaradila. Hins vegar greinir adila & um hvada krofuréttarlega pydingu afskriftir
varnaradila hafi merkt gagnvart soknaradila. Soknaradili heldur pvi fram ad hun hafi
skilid pad svo ad afskriftir & kr6fum varnaradila i febraar 2011 faelu pad 1 sér ad
krofurnar hafi verid gefnar eftir og ad pvi séu par krofur nidur fallnar og varnaradili
geti ekki innheimt paer gagnvart soknaradila. Pvi sé pad 6sanngjarnt af halfu varnaradila
med visan til 36. gr. samningalaga ad innheimta par kréfur nti par sem ad séknaradili
hafi matt skilja pad svo ad afskriftir feelu i sér eftirgjof krofu og ad hun hefdi pvi matt
telja ad krofurnar yrdu ekki hafdar uppi gagnvart henni. Engin gogn liggja fyrir um
samskipti adila i febriiar 2011 en i tolvubréfi frd varnaradila til soknaradila dags. 1. april
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2016 er pad tekid fram ad krofurnar hafi verid afskrifadar i bokhaldi varnaradila i
febraar 2011 en ad pad hafi ekki falid i sér eftirgjof krofunnar heldur hafi eingdngu
verid um ad raeda adgerd i bokhaldi varnaradila. Su 4kvordun varnaradila ein og sér ad
afskrifa krofur 1 bokhaldi sinu og fresta innheimtu & krofunni i kjolfar pess ad
ogjaldfaerni soknaradila & peim tima hafdi verid stadreynd med arangurslausu fjarndmi
felur ad mati nefndarinnar ekki i sér ad krafan s¢ felld nidur eda ad skuldari hafi matt
telja ad krofur gagnvart sér vaeru nidur fallnar &n pess ad sérstok yfirlysing pess efnis
hafi verid gerd af halfu varnaradila. P4 hefur soknaradili ekki getad synt fram 4 pad med
gbgnum ad varnaradili hafi lyst pvi yfir gagnvart henni ad kréfur varnaradila hafi verid
gefnar eftir og hefur pvi sdknaradili ekki getad synt naegilega fram 4 a0 hin hafi matt
telja a0 skuldin veeri fallin nidur. Verdur pvi ekki fallist 4 pad med soknaradila & ad
akvaedum 36. gr. laga nr. 7/1936 ver0i beitt til 6gildingar 4 kr6fum varnaradila.

Urskurdarord:
Kroéfu sdknaradila, M, & hendur varnaradila, F, til vidurkenningar & pvi ad krofur
varnaradila 4 hendur sér 4 grundvelli skuldabréfa nr. X og Y og 4 grundvelli yfirdrattar 4
tékkareikningi séu nidur fallnar er hatnad.

Reykjavik, 21. desember 2017
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Fura So6ley Hjalmarsdottir
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Ar 2017, fostudaginn 24. ndévember, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdottir og Fura Soley Hjalmarsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 13/2017:

M1 og M2 soknaradilar

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M1 og M2, hér eftir nefndir soknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 6. mars 2017, med kvortun soknaradila, dags. 3.
mars 2017. Med t6lvuposti nefndarinnar 10. mars 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 17. mars 2017. Var bréfio sent soknaradilum, med tolvuposti
nefndarinnar dags. 20. mars 2017 og peim gefinn kostur 4 ad koma & framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust meo bréfi, dags. 18. april 2017.
Viobotar athugasemdir sdknaradila barust 13. névember 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 20. oktober og 24. ndvember 2017.

IL.
Malsatvik.

Soknaradilar satu, asamt A, 1 stjorn sjodsins X og XX. bann 1. september 2016
sagdi A, sig ur stjorn X og XX og var i kjolfarid haldinn ,,aukaadalfundur pann 7.
november 2016 par sem ny stjorn var kjorin. Pann 8. ndvember barst varnaradila afrit
fundargerdar fra formanni Z par sem lyst var yfir kjori nyrra adal- og varamanna i stjorn
sjodsins. 1 tolvupdstinum var 6skad eftir pvi ad reikningar sjodsins yrdu lestir pangad
til ad ny stjorn hefdi undirritad ny umbod 4 reikninga sj6dsins. Pann 9. névember 2016
fyllti ny stjorn ut afturkéllun & umbodi fyrri stjérna. bann 17. névember 2016 barst
soknaradilum télvupostur fra varnaradila pess efnis ad varnaradili hafi ordid vid beioni
nyrrar stjornar um afturkéllun a prokiruumbodi sjodsins.

Sattaumleitan var hafnad 20. desember 2016. Pann 11. mai 2017 krafdist
varnaradili pess fyrir domi ad bokhald félagsins og fylgiskjol med bokhaldi a
reikningsarunum 2011 til 2016 asamt télvu i eigu varnaradila, yrou tekin med beinni
adfarargerd ur vorslum soknaradila og fengin varnaradila. Med urskurdi Héradsdoms
Reykjavikur, pann 13. november 2017, var krofu varnaradila hatnad.

I11.
Umkvortunarefni.
Soknaradilar krefjast pess ad akvordun varnaradila, um afturkéllun umbods
soknaradila, verdi 6gild.
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Soknaradilar byggja 4 pvi ad umbod peirra, sem adalmenn stjérnar X og XX
verid snidgengid med 6logmaetum heetti. Visa soknaradilar til pess ad varnaradili hafi
ekki farid ad 16gum og ranglega tekid afstoou med 6drum deiluadila pegar hann felldi
nidur l6gmeeta prokuru an heimildar.

Soknaradilar visa til pess ad pann 1. september 2016 hafi A sagt sig ur stjérn X
og XX, en A hafdi verid kosin sem adalmadur asamt M1. I framhaldi af pvi hafi M2
tekid vid sem adalmadur. Pann 7. névember 2016 hafi verid haldinn ,,aukaadalfundur
Z, gagngert 1 pvi skyni ad rydja réttkjorinni stjorn ur vegi. Visa soknaradilar til pess ad
l6gmeeti ,,aukaadalfundarins* hafi ekki verid stadfest og ad allar akvardanir fundarins
séu 6merktar.

Soknaradilar visa til pess ad hafa fengid bréf, pann 17. november 2016, fra
utibusstjora varnaradila, um ad ,fyrri stjorn* hafi 6skad eftir ad ,,ny stjérn taeki vio
prokuru og varnaradili hafi ordid vid pvi. begar soknaradilar hafi spurt hverjir ar ,,fyrri
stjorn“ hefou undirritad beidnina kom fram ad annar adilinn hafi verid A, sem hafdi sagt
af sér ramum 2 manudum adur en hann undirritadi skjalid.

Soknaradilar visa til pess ad varnaradila hafi verid fullkunnugt um ad A hefoi
sagt sig ur stjorn. Soknaradilar benda & ad per hafi hvorugar skrifad undir pessa
heimild, eins og naudsynlegt hefdi verid, og varnaradila hafi borid ad syna frekari
adgeslu. Byggja soknaradilar & pvi ad A hafi verid alfarid umbodslaus ad 6ska eftir
nidurfellingu prokuru 16ggiltrar stjornar sjods X og XX. Telja soknaradilar 6asattanlegt
a0 umbodslaus adili geti fengid varnaradila til a0 breyta logmeetum gjérningi an
umboos.

[ vidbotar athugasemdum sinum taka soknaradilar fram ad agreiningur sé milli
adila um logmeeti ,,aukaadalfundarins® sem stjorn Z bodadi til pann 7. ndvember 2016.
Soknaradilar visa til pess ad varnaradili hafi tekid ad sér hlutverk domstéla med
akvordun sinni um ad breyta prokarunni og losadi pannig stjorn Z undan pvi ad purfa ad
leita til domstola til ad fa skorid ur um logmeeti ,,aukaadalfundarins®. S6knaradilar telja
sig enn 16glega kosna stjérnarmenn 1 stjorn sjodsins X og XX. Séknaradilar métmeela
fullyrdingum varnaradila um ad malid eigi ekki undir nefndina.

Soéknaradilar byggja 4 pvi ad varnaradili hafi tekid ad sér ad tlka sjalfstaett 16g Z
og horfa framhja pvi ad sjodur X og XX s¢ sjalfsteedur 16gadili sem saekir umbod sitt til
adalfunda Z. Soknaradilar visa til pess ad ekkert i 16gum Z heimili ad haldnir séu
»aukaadalfundir* og kosnir séu adrir 1 stad stjornarmanna sem hafi ekki sagt af sér.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra nefndinni. Verdi ekki
fallist 4 pad krefst varnaradili pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad.

Fravisunarkrafa varnaradila byggist 4 pvi ad soknaradilar hafi ekki fjarhagslegra
hagsmuna ad gzta af Urlausn malsins. Varnaradili byggir einnig 4 pvi ad krafa
soknaradila sé ekki trskurdarhaef. Urskurdarnefndin hafi ekki vald til pess ad taka
afstoou til umbods stjornar Z, par sem stjorn félagsins eigi ekki adild ad nefndinni.
Varnaradili byggir jafnframt 4 pvi visa eigi krofu soknaradila fra par sem krofugerdin sé
oskyr.

Varnaradili byggir fravisunarkréfu sina & pvi ad soknaradilar eigi ekki adild ad
malinu, par sem peir gegni ekki lengur stjornarstodu i umraeddum félogum. Til
studnings fravisunarkréfu sinni visar varnaradili til b-,d- og e-lidar 6. gr. sampykkta
nefndarinnar.

Varnaradili byggir varakréfu sina & pvi ad sOknaradilar hafi ekki logvarda
hagsmuni af pvi a0 f4 Grskurd um 6gildingu umbods nyrrar stjornar. Visar varnaradili til
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bess ad soknaradilar hafi verid kosnir i stjorn sjoédsins timabundid, stjdérnarseta peirra
njoti hins vegar ekki lengur studnings félagsmanna par sem ny stjorn hafi verio kjorin.

Varnaradili bendir 4 ad samkvamt reglum félagaréttar geti peir, sem kosnir eru
af @dstu valdastofnum 16gadila og hafi heimild til ad skuldbinda félagid, gefid
einstaklingum umbod til uttekna af reikningum pess, nema sampykktir félagsins maeli
fyrir um annad. Varnaradili visar til pess ad Z og sjéour X og XX séu almenn félog, en
varnaradili hafi haft pad verklag gagnvart almennum félogum ad oska eftir afrit
fundargerdar um stjornarkjor sem stadfest er af ritara fundar og stjornar félags.

Varnaradili métmeelir pvi ad hafa att ad hafna skraningu nys umbods & reikninga
sj0dsins. Visar varnaradili til pess ad deilur innan félaga geti ekki sjalfkrafa leitt til pess
a0 varnaradili hafni beidnum kjorinnar stjérnar & hverjum tima um fjarhagslegar
radstafanir sem samrymast tilgangi og stjérnskipan félagsins. Varnaradili bendir & ad
gdgn malsins syni ekki fram 4 annad en ad ntverandi stjorn hafi haft og hati enn fullt
umbod til ad veita og afturkalla proktru & reikninga, o. p. h.

Varnaradili hafnar pvi ad hafa tekid afstodu med 60rum deiluadila. Visar
varnaradili til pess ad fylgja peim verklagsreglum sem gilda um breytingu umboda hja
almennum félogum. Varnaradili bendir 4 ad ekkert hafi komid fram i malinu sem syni
ad varnaradili hafi ekki synt af sér goda vidskiptahatti eda vandad vinnubrégd sin i
samraemi vid meginreglu og 16g nr. 161/2002.

V.
Nidurstada.

Soknaradilar krefjast pess ad akvordun varnaradila, um ad fella nidur prokuru
soknaradila 4 bankareikningum sjo0s X og SS hja varnaradila, verdi hrundid.

Samkvemt a-1i0 2. mgr. 3. gr. sampykkta urskurdarnefndarinnar tekur nefndin
til meodferdar kvartanir sem varda réttardgreining milli fjarmalafyrirtekis og
vidskiptamanns, enda sé¢ samningssamband 4 milli adila. Urskurdarnefndin hefur talid
ad almennt beri ad tulka hugtakid samningssamband rimt pegar neytendur skjota
malum til nefndarinnar. Samkvamt b-1i0 6. gr. sampykktanna fjallar nefndin ekki um
krofu vidskiptamanns, sem ekki verdur metin til fjar. Samkvemt e-lid 6. gr.
sampykktanna fjallar nefndin ekki um pau mal sem eru pad 06lj0s, illa upplyst eda krofur
adila svo 6skyrar ad pau eru ekki taek til urskurdar.

Soknaradilar hafa enga beina fjarkr6fu uppi a4 hendur varnaradila i mali pessu og
verdur krafa peirra eins og hiin er fram sett ekki metin til fjar. Af peim sékum verdur
ekki hja pvi komist ad visa krofu soknaradila fra urskurdarnefndinni med visan til b-
lidar 6. gr. sampykkta trskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M1 og M2, a hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 24. november 2017.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Fura So6ley Hjalmarsdottir
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Ar 2017, fostudaginn 24. ndévember, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekido mal nr. 14/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 6. mars 2017, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupoésti nefndarinnar 10. mars 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 17. mars 2017. Var bréfid sent soknaradila, med tolvuposti
nefndarinnar dags. 21. mars 2017 og honum gefinn kostur 4 ad koma a framfeeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 4. april 2017.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 20. oktober og 24. névember 2017.

II.
Malsatvik.

bPann 4. mars 2008 gaf A ut skuldabréf nr. X, ad fjarhed 3.670.000 kr., til
varnaradila. Soknaradili, asamt B, tokst 4 hendur sjalfskuldarabyrgd a skuldabréfinu og
6skadi eftir undanpagu fra mati 4 greidslugetu greidanda. Soknaradili undirritadi
,, Y firlysing sjalfskuldarabyrgdaradila vegna lantoku an greidslumats® pann 23. febraar
2008, par sem hann stadfesti ad honum hafi verid kynnt greidsluyfirlit lansins og
fjarhagsyfirlit Radgjafarstofu heimilanna sem syni ad greidslubyrdi lantakenda sé sé
umfram greidslugetu hans. Jafnframt stadfesti soknaradili ad hafa kynnt sér efni
upplysingabakling varnaradila um personudbyrgdir og vedtryggingar hja pridja adila.

bPann 27. mars 2012 var 16g0 fram beidni um 4 naudungarsolu sem hafnad var af
syslumanni Keflavikur pann 25. mai 2012. Soknaradila barst innheimtubréf, pann 26.
mai 2016, par sem krafist var greidslu a 4.218.054 kr. vegna krofu varnaradila a
grundvelli skuldabréfsins. Soknaradili hathadi peirri greidsluskyldu med bréfi, dags. 14.
juni 2016, og for fram 4 ad innheimtuadgerdum yrdi haett. Pann 13. jantiar 2017 barst
soknaradila greidsluaskorun par sem krafist var greidslu a 4.559,454 kr. & grundvelli
sjalfskuldarabyrgdar hans 4 skuldabréfi nr. 0142-74-421391.

Sattaumleitan var hathad pann 9. febrtiar 2017.

I11.
Umkvortunarefni.
Soknaradili krefst pess ad sjalfskuldarabyrgd hans a skuldabréfi nr. X, utgefid
pann 4. mars 2009, ad fjarhaeod 3.670.000 kr. verodi 6gild.
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Soknaradili byggir & pvi ad varnaradili hafi ekki stadid vid skyldur sinar skv.
Samkomulagi um notkun é&byrgda 4 skuldum einstaklinga frd 1. november 2001.
Samkvemt 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins hafi varnaradila borid ad greidslumeta
skuldara 40ur en soknaradili tokst & hendur sjalfskuldarabyrgd. Visar sdknaradili til pess
a0 varnaradila hafi borid ad framkvama greidslumat, pott soknaradili hafi hakad vid 6sk
um undanpagu frad mati 4 greidslugetu skuldara a skuldabréfinu, enda sé fjarhed
skuldabréfsins umfram 1.000.000 kr.

Soknaradili visar til pess ad hafa aldrei att i samskiptum vid varnaradila.
Soknaradili hafi undirritad skuldabréfid, pann 4. mars 2008, og yfirlysingu i kjolfar
pess, dags. 23. februar 2008, pegar skuldari bréfanna kom med pau til hans.

Soknaradili byggir 4 pvi ad efni yfirlysingarinnar ,,vegna lantoku an
greidslumats®, sem soknaradili undirritadi pann 23. febroar 2008, s¢ mjog villandi.
Einnig visar soOknaradili til pess ad 1 yfirlysingunni komi fram ad
sjalfskuldarabyrgdaradilum hafi verid kynnt greidsluyfirlit lansins og ,fyrrnefnt
fjarhagsyfirlit Radgjafarstofu heimilanna®. Soéknaradili kvedst ekki hafa pekkt
fjarhagsstodu skuldara & pessum tima og ad hann hafi aldrei hafa séd framangreind
skjol.

Soknaradili byggir 4 pvi ad vikja beri dbyrgd hans til hlidar & grundvelli 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda 16ggerninga. Visar soknaradili til
pess ad pad sé d6sanngjarnt og andsatt godri vidskiptavenju ad byggja rétt & skuldabréfi
gagnvart abyrgdarmanni an pess ad framkvema greidslumat & skuldara. Bendir
soknaradili 4 ad verulegur adstodumunur hafi verid 4 milli sin og varnaradila. Visar
soknaradili til pess ad varnaradili verdi ad bera hallann af pvi ad greidslumat hafi ekki
verid framkvamt.

[ viobotar athugasemdum soknaradila er pvi motmelt ad afdrattarlaus yfirlysing
hafi legid fyrir vid undirritun yfirlysingarinnar, um ad skuldari myndi ekki standast
greidslumat. Visar soknaradili til pess ad gera verdi krofur til varnaradila um ad
yfirlysingar séu pannig Ur gardi gerdar ad abyrgdarmenn atti sig & hvada skuldbindingar
felist i peim yfirlysingum sem undirritadar séu. Adstooumunur sé¢ a milli
abyrgdarmanna og fjarmalastofnana. Soknaradili telur 6sannad ad skjolin, sem attu ad
hafa legid fyrir vid undirritun yfirlysingarinnar, hafi legid fyrir vid undirritun og ad
honum hafi verid kynnt efni peirra.

Soknaradili hafnar tilvisun varnaradila til doms Haestaréttar i mali nr. 116/2010
og telur hann ekki hafa fordemisgildi i fyrirliggjandi mali. S6knaradili visar til pess ad i
umraddri yfirlysingu, dags. 23. februar 2008, komi hvergi fram ad sér hafi verid
kunnugt um baga fjarhagsstoou adalskuldara og ad hann standist ekki greidslumat.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili byggir 4 pvi ad pad hafi ekki sjaltkrafa per afleidingar ad 6gilda beri
abyrgoaryfirlysingu, ef samkomulagi um notkun abyrgoda 4 skuldum einstaklinga, hafi
ekki verid fylgt. Visar varnaradili til pess ad meta purfi allar adsteedur vid lanveitingu,
samning adila og Onnur atridi til ad meta hvort o6gilda beri abyrgdaryfirlysingu
soknaradila 1 samraemi vid 36. gr. laga nr. 7/1936. Til studnings krofu sinni visar
varnaradili til doms Heestaréttar i mali nr. 116/2010 og urskurd urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki 1 mali nr. 10/2011.

Varnaradili visar til pess a0 soknaradili hafi undirritad skuldabréfid og skjal
merkt ,,Lansumsokn einstaklings®. Par hafi hann 6skad eftir undanpagu fra mati 4
greidslugetu skuldara og stadfest ad hafa kynnt sér efni baeklings um personuabyrgdir
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og vedtryggingar pridja adila. Varnaradili visar til pess ad soknaradili hafi jafnframt
undirritad ,,Yfirlysing sjalfskuldarabyrgdaradila vegna lantoku 4n greidslumats®, pann
23. februar 2008, par sem kom m.a. fram ad greidslubyrdi lantaka vegna lansins veeri
umfram greidslugetu hans.

Varnaradili motmeelir pvi ad ogilda beri skuldbindingu soknaradila & grundvelli
pess ad varnaradili hafi ekki framkvaemt greidslumat & skuldara. Visar varnaradili til
pess ad soOknaradili hafi verid medvitadur um ad skuldari myndi ekki standast
greidslumat, en afdrattarlaus yfirlysing pess efnis 14 fyrir. Visar varnaradili til pess ad
soknaradili hafi verid sannarlega upplystur um greidslugetu skuldara og telur ljost ad
soknaradili hefdi ekki fallid fra akvordun sinni um ad gangast i abyrgd, jafnvel pott
framkvaemt hefdi verid mat & greidslugetu skuldara, sem syndu neikvada nidurstodu.

Varnaradili bendir 4 ad soOknaradili hafi stadfest med undirritun sinni &
yfirlysinguna ad hafa kynnt sér fjarhagsyfirlit fra Radgjafarstofu heimilanna og geti
pannig ekki byggt 4 pvi nu ad hafa aldrei sé0 umrett skjal. Bendir varnaradili 4 ad ekki
s¢ unnt ad leggja pa skyldu a herdar sér ad ad framvisa nu gognum sem hafi legid til
grundvallar vi0 utgafu skuldabréfsins.

Varnaradili byggir & pvi ad pad eitt ad fjarmalafyrirtaeki feli adalskuldara ad
kynna abyrgdarmanni greidslumat, upplysingabakling lanveitanda um abyrgdir og eftir
atvikum onnur gogn tengd lanveitingu geti ekki ordid grundvollur 6gildingar abyrgdar.

V.
Nidurstada.

Adila greinir & um gildi abyrgdaryfirlysingar, dags. 4. mars 2008, um
sjalfskuldarabyrgd til tryggingar skuldabréfi ad upphad 3.670.000 kr. Soknaradili krefst
bess ad abyrgdaryfirlysingin verdi felld ar gildi. Byggir soknaradili krofu sina 4 pvi ad
ekki hafi farid fram mat & greidslugetu greidanda sem abyrgdarmanni hafi verid kynnt
adur en hann tokst & hendur dbyrgdina. Samkomulag um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga frd 1. november 2001, tekur medal annars til pess pegar einstaklingur
gengst 1 sjalfskuldarabyrgd sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvaemt 3. gr.
samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt a0 meta greidslugetu skuldara nema
abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hetti ad svo verdi ekki gert.
Fjarmalafyrirteki er pod alltaf skylt ad greidslumeta skuldara pegar &abyrgd
abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nema meira en 1.000.000 kr.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Auk pess er tekio fram i 1. gr. samkomulagsins ad markmid pess sé¢
a0 draga ar vaegi dbyrgoa einstaklinga og ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu
greidanda og eigin tryggingar hans. P4 er tekid fram ad med samkomulaginu séu settar
meginreglur til verndar dbyrgdarmonnum i peim tilvikum sem skuldadbyrgd eda ved i
eigu annars einstaklings eru sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu. I malinu
liggur fyrir varnaradili mat ekki greidslugetu skuldara skuldabréfsins og kynnti
varnaradila svo sem skylt er skv. 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga, fari abyrgd dbyrgdarmanns yfir. 1.000.000 kr. Ekki verdur fallist
4 pa malsastedu varnaradila ad soéknaradili hafi 6skad sérstaklega eftir pvi ad
greidslumat feri ekki fram, en eins og fram kemur 1 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins er
fjarmalafyrirtaeki skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a
skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en 1.000.000 kr. Vardandi pa malsastedu
varnaradila ad soknaradili hafi verid kynnt fjarhagsyfirlit fra Radgjafastofu heimilanna,
verdur ad lita til pess a0 akvaedi 4. gr. laga nr. 32/2009 melir fyrir um skyldu
lanveitanda til ad lata meta greidsluhefi lantakanda og ad greidslumatid skuli byggt 4
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vidurkenndum vidmidum. ba melir 5. gr. laganna fyrir um itarlega upplysingaskyldu
lanveitanda adur en dbyrgdarsamningur er gerdur p.4.m. um greidslugetu lantaka, sbr. b.
lid 1. mgr. 5. gr. laganna. b4 ber ad lita til markmida laganna sem eru ad draga ur vaegi
abyrgda og studla ad pvi ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu lantaka og hans
eigin tryggingar. Varnaradili visar auk pess mali sinu til studnings til doms Heestaréttar
fra 21. oktober 2010 1 mali 116/2010, par sem hafnad var peirri malsastedu afryjanda
fyrir Heestarétti, ad abyrgdaryfirlysing veri ekki skuldbindandi vegna pess ad ekki hefoi
verid sinnt skyldu 3. gr. samkomulags um notkun abyrgoda & skuldum einstaklinga, fra 1.
november 2001, um ad fram feri mat & greidslugetu skuldara. Haestiréttur tok fram ad
pott fyrir leegi ad sérstakt mat & greidslugetu skuldara hefodi ekki farid fram, eins og
reglur samkomulagsins, kvedi & um, hefdi pad ekki i for med sér oOgildi
abyrgoaryfirlysingar afryjanda. b4 beetir Heestiréttur vid ad enda megi rada af ordalagi
hennar ad afryjandi hefoi undirgengist abyrgdina pott skuldari hefdi ekki stadist sérstakt
greidslumat. bessari malsastedu var hafnad 4 pessum grunni. { pvi méli sem fyrir liggur
fyrir urskurdarnefndinni, kemur ekkert fram um ad soknaradili hefdi undirgengist
abyrgdina, pott skuldari hefdi ekki stadist greidslumat og ber varnaradili halla af pvi.
Vegna pessa ber ad hafna pvi ad domur Heestaréttar fra 21. oktober 2010, 1 mali
116/2010, hafi fordemisgildi vegna pessa pattar vid urlausn pess mals sem fyrir
urskurdarnefndinni liggur.

Med visan til alls framangreinds verdur Ber pvi med skirskotun til 36. gr. laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og Ogilda l6ggerninga ad ogilda abyrgd
soknaradila 4 umraeddu skuldabréfi.

Urskurdarord:
Yfirlysing soknaradila, M, pann 4. mars 2008 um sjalfskuldarabyrgd a
skuldabréfi nr. X til tryggingar greidslum ad upphaed 3.670.000 kr., er felld ur gildi.

Reykjavik, 24. n6vember2017.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Oddur Olason
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Ar 2017, fostudaginn 6. oktober, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekido mal nr. 15/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 14. mars 2017, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupoésti nefndarinnar 17. mars 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 12. april 2017. Var bréfid sent sdknaradila, med télvupodsti
nefndarinnar 18. april 2017, og honum gefinn kostur 4 ad koma a framfaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 24. april 2017
og 14. september 2017 eftir ad varnaradili hafoi lagt fram efnislegar athugasemdir vid
krofugerd soknaradila pann 23. 4gust 2017.

Malid var tekio fyrir & fundi nefndarinnar 18. agust, 8. og 22. september og 6.
oktober 2017.

II.
Malsatvik.

Helstu atvik mélsins eru pau ad pann 11. jini 2013 gaf A 1t tryggingarbréf nr. X
til varnaradila ad fjarhaed 2.000.000 kr. Tryggingarbréfinu var pinglyst 4 2. vedrétt a
fasteign soknaradila. bPann 13. mai 2015 gaf A 1t tryggingarbréf nr. Y til varnaradila ad
fjarhaed 1.500.000 kr. sem pinglyst var & 3. vedrétt & somu fasteign. Bu A var tekid til
gjaldprotaskipta 21. agust 2015. bPann 5. oktdber 2016 var gerdur kaupsamningur milli
p.b. A og B um 100% eignarhlut i soknaradila en kaupverdid var 1.750.000 kr. Pann 10.
oktober 2016 gerdi kaupandi athugasemdir vid kaupin og krafdist pess ad varnaradili
teki afstodu til réttmaeti tryggingarbréfa peirra er hvildu & fasteigninni. Soknaradili
milliferdi 9.080.678 kr. inn a reikning varnaradila pann 20. jantar 2017 og tok fram i
skyringum ad greidslan veri vegna lans. Séknaradili sendi sidan varnaradila bréf pann
10. februar 2017 par sem hann gerdi fyrirvara vid greidsluna 20. jantiar 2017 og krafdist
endurgreidslu 4 3.672.955 kr. auk drattarvaxta fra 20. jantiar 2017.

I11.
Umkvortunarefni.
Soknaradili krefst pess ad varnaradili endurgreidi sér kr. 3.672.955 med
drattarvoxtum fra 20. januar 2017.
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Soknaradili byggir & pvi ad pau tvo tryggingarbréf sem hvildu & fasteign
félagsins, hafi stadid til tryggingar personulegum skuldbindingum paverandi
framkvamdarstjora, stjornarformanns og eina eiganda félagsins. Soknaradili visar til
pess a0 slikt sé 6heimilt, sbr. 79 gr. laga um einkahlutaféldg nr. 138/1994 (ehl.) A0 auki
bendir soknaradili & ad ritad s¢ & tryggingarbréf nr. X ,,vegna abyrgdar reiknistofu
fiskimarkada.* Telur s6knaradili abyrgd pess tryggingarbréfs par med takmarkast fyrir
utistandandi  dbyrgd hvert sinn. Skuld fyrirsvarsmanns félagsins sé hinsvegar
yfirdrattarheimild og engin Odgreidd 4abyrgdarskuldbinding vegna reiknistofu
fiskimarkadar.

Soknaradili visar til pess ad eign félagsins — umraedd fasteign — hafdi verid seld.
Varnaradili hafi hins vegar ekki fallist 4 ad aflétta nefndum tryggingarbréfunum af
eigninni nema gegn greidslu. bvi hafi greidslan farid fram med fyrirvara um réttmeeti
bréfanna. Soknaradili taldi naudsynlegt ad losa bréfin af eigninni til ad kaupin myndu
ekki ganga tilbaka. Soknaradili bendir 4 ad hann hafdi, 4samt l6gmanni, itrekad bent a
vangallana & tryggingarbréfunum, med beidni um ad peim yroi aflétt.

Soknaradili byggir 4 pvi ad 6umdeilt s¢ ad tryggingarbréfin hafi verio til
personulegrar tryggingar skuldbindinga Dpaverandi framkvamdarstjora, og ad
varnaradila hafi ekki getad dulist ad abyrgdartryggingu veari ad reda til handa hlutahafa
i eigu einkahlutafélags. Visar soknaradili til pess ad slikt s¢ 6heimilt skv. 79 gr. ehl. og
undantekning 3. mgr. 79 gr. laganna eigi ekki vid. Stadhefingunni til studnings bendir
soknaradili & a0 paverandi framkvamdarstjori hafi skrifad undir tryggingarbréfio sjalfur
og f.h. félagsins, 40ur en pau voru sidan vottud af starfsmonnum bankans. Séknaradili
visar til pess a0 b A hafi verid tekid til gjaldprotaskipta 21. agust 2015 en skv.
upplysingum fra skiptastjora faist ekki greitt nema ad takmorkudu leiti upp i
forgangskrofur busins og ekkert upp 1 almennar krofur pess. S6knaradili hafnar pvi ad
vid kaupin hafi félagid yfirtekid paer skuldir sem stodu ad baki tryggingarbréfunum enda
s¢ ekkert sem stydji pa stadhafingu. Telur séknaradili um tvo adskilda adila vera ad
raeda en hann hafi adeins keypt hlutafé félagsins. A0 auki byggir soknaradili a4 pvi ad
engu skipti pott einstaklingur s€ i personulegum atvinnurekstri, enda fordemi fyrir pvi
a0 somu reglur gildi t.d. pott badir adilar séu félog 1 rekstri, sbr. domur Heestaréttar nr.
400/2010.

Soknaradili byggir &4 pvi ad engin skuld standi ad baki tryggingarbréfi ,,vegna
abyrgdar reiknistofu fiskmarkada“ par sem engin slik abyrgdarskuldbinding hafi verid
til stadar 6greidd.

Soknaradili telur endurgreidsluskyldu varnaradila vera Otvireda. Visar
soknaradili til pess ad afstada félagsins til skuldbindingargildi tryggingarbréfanna hafi
legid fyrir vid greidslu, auk pess sem skyrlega sé¢ kvedid a um endurgreidsluskyldu i 4.
mgr. 79. gr. ehl.

Soknaradili hafnar fravisunarkrofu varnaradila. Visar soknaradili til pess ad mal
petta sé sprottid af 6umdeildu samningssambandi adila, en &agreiningurinn lati ad
samningssambandi, greidsluskyldu sdéknaradila samkvemt pvi og réttur sdéknaradila til
endurgreidslu ur hendi varnaradila vegna ofgreidslu. Mal petta vardi endurkréfu vegna
greidslu sem soknaradila hafi ekki borid skylda til ad greida skv. skyrum akvaedum 79.
gr. ehl. Visar sOknaradili aftur til pess ad afstada hans hafi legid fyrir 4dur en greidsla
for fram par sem hann taldi skyrt ad félaginu beeri ekki ad greida abyrgdarskuldbindingu
personulegra skulda fyrirsvarsmanns félagsins. Byggir soknaradili 4 pvi ad varnaradili
hafi beitt yfirburdarstéou sinni pegar hann neitadi ad aflétta vedi nema gegn greidslu og
pvi neytt sOknaradila til ad greida krofuna en verda annars fyrir verulegu fjartjoni. Hafi
soknaradili greitt krofuna med fyrirvara til ad forda tjoni en @tlad sér ad gera
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endurgreidslukrofu & varnaradila, i samraemi vid 3. mgr. 79 gr. ehl., sem hann sidan
gerdi an verulegra tafa.

Soknaradili byggir & pvi ad pad eitt ad bréf um fyrirvara, sem varnaradila hafi pa
pegar verid kunnugt, berist 6rfaum dogum eftir ad greidsla for fram valdi ekki pvi ad
réttur til endurkréfu ofgreidds fjar falli nidur. Til pess purfi ad koma einhvers konar
tomleeti. Soknaradili visar til pess ad varnaradili sé sérfredingur 1 fjirmalavidskiptum.
bvi sé osidlegt fyrir hann ad bera fyrir sig ad framangreint hafi falid i sér sampykki &
ofgreidslu. Einnig bendir sdknaradili 4 ad pott slikt sampykki hefdi legio fyrir, breyti
pad engu um 6l6gmaeti abyrgdartrygginga i pagu fyrirsvarsmanna félags sbr. 79 gr. ehl.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu séknaradila verdi visad fra.

Varnaradili visar til pess ad samkvamt 3. gr. sampykkta fyrir nefndina fra 8. jani
2000, geti vioskiptamenn fjarmalafyrirteekja sem eiga adild ad nefndinni snuid sér til
nefndarinnar med kvartanir vegna vidskipta vid pau. Samkvamt a-1id greinarinnar taki
nefndin til medferdar kvartanir sem vardi réttaragreining 4 milli fjarmalafyrirtekis eda
dotturfyrirteekis sliks fyrirtaekis annars vegar og vidskiptamanns hins vegar, enda sé
samningssamband milli adila. Varnaradili bendir & ad greidslan, sem sdknaradili krefst
endurgreidslu &, hafi verid framkvaemd 20. jandar sl. 4n pess ad soknaradili hafi gert
nokkurn fyrirvara um pau réttindi sin sem hann leitar nt stadfestingar 4. Soknaradili hafi
fyrst gert fyrirvara vid greidsluna i bréfi, dags. 10. februar sl., eda 21 degi eftir
framkvaemd greidslunnar en soknaradili sé ekki lengur i neinum vidskiptum vid
varnaradila. Byggir varnaradili 4 pvi ad samningssamband milli adila hafi lokid pann
20. januar sl. [ pvi sambandi bendir varnaradili 4 ad i kvortun soknaradila komi fram ad
fyrirsvarsmadur soknaradila og 16gmadur félagsins hafi adur itrekad bent & vangalla &
umraddum tryggingarbréfum, med beidni um afléttingu peirra. Byggir varnaradili 4 pvi
ad med fyrirvaralausri greidslu soknaradila pegar pannig st60 & ad honum hafi verid
kunnugt um meinta annmarka, hafi sdéknaradili enn frekar fyrirgert rétti sinum til ad
byggja rétt 4 peim atludu annmorkum.

Bendir varnaradili jafnframt 4 ad soknaradili teljist ekki vera neytandi i skilningi
laga sem fjalli um neytendavernd og pvi eigi sjonarmid um rama talkun & hugtakinu
samningssamband ekki vid i malinu. [ 1jési pessa telur varnaradili ekkert
samningssamband vera til stadar milli adila, sbr. a-lid 3. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd, og ber pvi ad visa krofu soknaradila fra.

Varnaradili gerdi ad lokum askilnad um ad honum yrdi veitt feri & ad taka til
efnislegra varna i malinu og barust par nefndinni med greinargerd dags. 23. dgust s.1.

Varnaradili bendir & ad pegar tryggingarbréf nr. X og Y voru gefin ut 7. jini
2013 og 11. mai 2015 hafi A rekid fiskvinnslu 4 eigin kennitdlu og 4 sama tima hafi
hann verid eini hluthafi M. Tilgangur félagsins hafi verid leiga atvinnuhtsnadis, en
félagid hafi att umraedda fasteig. A hafi leigt fasteignina af félaginu og rekid bar
fiskvinnslu og greitt ménadarlegar leigugreidslur til félagsins. Vedbandayfirlit fra 7. mai
2015 hafi synt ad F hafi verid einn vedhafa i eigninni. Ba A hafi verid tekid til
gjaldprotaskipta 21. 4gast 2015 og med kaupsamningi dags. 5. okt. 2016 hafi protabuid
selt félagid til naverandi eiganda.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad enda fari vidskiptin
ekki gegn dkvaedum 79. gr. ehl. Tryggingarnar eigi undir undanpaguakvedi 1. mgr. 79.
gr. laganna um venjuleg vidskiptalan. Undanpdgan eigi ekki adeins vid um
vidskiptalanveitingar heldur taki einnig til radstafana sem félag gerir i tengslum vid
slika lanveitingu eins og 1 umbprettu tilviki, p.e. veitingu tryggingar fyrir lanum
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vidkomandi adila. Tryggingarbréfin hafi verid 6adskiljanlegur pattur i fyrirgreidslu til
fiskvinnslunnar og tryggt aframhaldandi rekstur félagsins. Visad er til tolvuposts-
samskipta i pvi sambandi, m.a. um ad bedid verdi med innheimtuadgerdir og abyrgdir
framlengdar gegn vedsetningu eignarinnar.

Varnaradili telur ad vid mat 4 pvi hvort radstéfunin hafi verid edlileg purfi ad
beita sdmu sjonarmidum um tryggingarbréfin og pau lan sem peim var @tlad ad tryggja.
Vid mat & pvi hvort um edlileg vidskiptalan hafi verio ad reda purfi annars vegar ad lita
til skyringa vid 79. gr. ehl. og hins vegar hvort radstofunin hafi verid edlileg i rekstri
soknaradila.

Varnaradili byggir & pvi, ad tilvisun til &kvaedis 115. gr. donsku
hlutafélagalaganna i 16gskyringargégnum med frumvarpi ad 104. gr. laga nr. 2/1995
gefi dkvedna visbendingu um hvad teljist edlileg vidskiptalan skv. 79. gr. ehl, en
akveaedi 104. gr. hafi ad miklu leyti verid tekin ordrétt upp ur pagildandi danskri
hlutafélagaloggjof, m.a. hvad vardar lan til hluthafa, stjérnarmanna og annarra tengdra
adila. Varnaradili visar 1 pessu sambandi til eftirfarandi sjonarmida sem studst s¢ vid i
doma- og stjornsysluframkvemd i Danmorku vid skyringu 4 adurgreindu akvaedi
donsku laganna:

1. Hefur félagid sjalfsteda hagsmuni af slikri lanveitingu eda er um ad raeda
sameiginlega hagsmuni hluthafans og félagsins?

2.  Eru skilyrdi og kjorin sem vidskiptin byggja 4, sambearileg peim sem gerast &
almennum markadi og liggur fyrir ad hvorki adrir hluthafar né kréfuhafar muni
bida tjon af vidskiptunum?

3. Eru forsendur vidskiptanna venjulegar midad vid pad sem almennt gengur og
gerist 1 slikum vidskiptum og er gerningurinn lidur i vidskiptum félagsins?

4. Ma venta pess ad radstofunin sé til hagsbota fyrir félagio eda naudsynleg til ad

halda obreyttu astandi?

Myndi félagid hafa veitt 1anid ef ekki veeri fyrir ahrif hluthafans?

6. Er tekid naudsynlegt tillit til hagsmuna félagsins ef kemur til greidslufalls,
pannig ad 1anid verdi innheimt med venjulegum hetti og feli ekki i sér ad
hagsmunir félagsins verdi settir i sérstaka heettu?

e

Varnaradili telur framangreind sjonarmid eiga vid 1 pessu mali. Tilgangur med
utgafu tryggingabréfanna var ad veita varnaradila tryggingu fyrir greidslu 4 skuldum
rekstrar fiskvinnslu A sem var forsenda fyrir leigutekjum soknaradila. Eigandi M og
krofuhafar félagsins hafi allir verid medvitadir um pad. Hagsmunir hluthafa hafi pvi
ekki farid gegn hagsmunum sdéknaradila sem hafdi pann eina tilgang ad halda utan um
eign M 1 fasteigninni. Engin o6edlileg samningsdkvaedi hafi lagt pyngri abyrgd a
soknaradila en gerist 4 almennum markadi og hafi hvorki adrir hluthatar né krofuhafar
til stadar til ad bida tjon af vidskiptunum. Pa hafi naverandi hluthafi einnig lyst pvi yfir i
kaupsamningi ad hann hafi verid medvitadur um ad seljandi vaeri protabt og pekkti ekki
astand andlags solunnar og bari pvi skylda til ad kynna sér astand hins keypta
sérstaklega, skuldir félagsins og eignir pess. ba hafi arsreikningar félagsins einnig legio
frammi vid solu pess. Petta hafi kaupandi stadfest med undirritun sinni og visar
varnaradili til hlidsjénargagna i pvi sambandi. Forsendur vidskiptanna hafi verid
venjulegar og edlilegar og telur varnaradili ad gerningurinn hafi verid edlilegur i rekstri
félagsins og pegar til greidslufalls koma hafi innheimtur farid fram med edlilegum og
venjulegum haetti.

b4 telur varnaradili ad einnig beri a0 lita til tilgangs og markmids med akvadi 79.
gr. ehl. vid mat 4 pvi hvort radstofunin sé edlileg. Akvaedid sé i samreemi vid 1. og 2.
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félagaréttartilskipun Evropusambandsins (ES) nr. 68/151/EB og 77/91/EB. Markmid
peirra s¢ m.a. ad tryggja réttindi annarra hluthafa og lanardrottna sem gengur 1t & pad ad
félagi s¢ Oheimilt ad veita lan eda tryggingar til dkvedinna adila, og vernd hofudstols
sem gangi Ut 4 ad upphaflegt stofnhlutafé skuli greitt ad fullu, vidhaldid, adskilid og
skuli ekki fara aftur ut til hluthafa. Akvaedi 79. gr. ehl. hafi komid inn i 16g nr. 138/1994
sem byggd voru 4 framangreindum tilskipunum ES.

Vid utgafu tryggingarbréfanna arin 2013 og 2015 hafi verid gengid ur skugga um
ad ekki veri gengid 4 rétt hluthafa eda lanardrottna med vedsetningu eignar félagsins.
b4 hafi A sem stjornarmadur, framkvaemdastjori og eini hluthafi félagsins undirritad
tryggingarbréfio. Hluthafi, stjorn og soéknaradili sjalfur hafi p.a.l. medvitadir um
radstofunina.

Med undirritun kaupsamningi fra 5. okt. 2016 hafi niverandi eigandi sampykkt
vedsetningu fasteignarinnar fyrir skuldbindingum A. Eigandinn hafi ekki haft uppi
athugasemdir vi0 vedsetninguna vi0 undirritun kaupsamningsins sem jafngildi
stadfestingu hans 4 fyrirkomulaginu. Soknaradili geti pvi ekki haft uppi métmeeli vid
vedsetningunni ari eftir ad lysti pvi yfir ad hann veri grandsamur um tryggingabréfin og
hvad pau tryggdu. Meint grandleysi stjérnarmanns félagsins breyti engu par um.
Varnaradili telur soknaradila hafa synt af sér verulegt tomlaeti vido ad hafa ekki uppi
athugasemdir fyrr. Pvi til vidbotar hafi soknaradili framkvaemt umraedda greidslu 20.
jan. s.l. an fyrirvara um bau réttindi sem soknaradili ni leitar & stadfestingar.
Soknaradili hafi fyrst gert fyrirvara med bréfi dags. 10. febr. s.l. eda 21 degi eftir
framkvemd greidslunnar.

Varnaradili byggir kréfu sina einnig a pvi ad samkvemt meginreglu 1. mgr. 52. gr.
ehl. s¢ 16ggerningur adila, sem koma fram fyrir hond félags i skjoli umbods til ritunar
firma pess, bindandi fyrir félagid. Akvadid eigi sér stod i 58. gr. hlutafélagalaga nr.
32/1978 sem lagdi grunninn ad nugildandi 16gum um hlutaféldog og einkahlutafélog.
Akvadid sé i samremi vid pagildandi 1. félagaréttartilskipun ES nr. 68/151/EB.
Markmid peirrar tilskipunar hafi verid ad tryggja hagsmuni vidsemjenda med dkvaedum
er takmarka eins og mogulegt er astedur fyrir 6gildingu skuldbindinga sem gengist er
undir i nafni félagsins. Beri ad hafa pa 16gskyringu 1 huga vid beitingu 52. gr. ehl.

Varnaradili bendir 4 ad A hafi 4 sinum tima i samraemi vid 49. gr. ehl. haft fulla
heimild til ad undirrita tryggingarbréfin f.h. soknaradila.

Onnur dkveedi ehl. leidi ekki til pess ad starfsmenn forvera varnaradila hafi verid
medvitadir um ad A hafi farid Gt fyrir takmarkanir 4 heimildum sinum. Varnaradila
visar 1 pvi sambandi til 51. gr., 2. mgr. 44. gr. og 48. gr. ehl. mali sinu til studnings. b4
hafi umraedd akvaedi ehl. verid sett til ad vernda hluthafa og félagid fyrir peim
umbodsvanda sem kann ad skjota upp kollinum i félogum, p.e. pegar stjorn félags
og/eda framkvemdastjorn tekur eigin hagsmuni eda hagsmunni ékvedinna hluthafa
fram yfir hagsmuni krofuhafa félagsins, pess sjalfs og/eda hluthafa i heild. Brot gegn
pessum dkvaedum geti leitt til pess ad stjornarmenn, framkvaemdastjorar o.fl. verdi
botaskyldir gagnvart félaginu, sbr. 108. og 109. gr. ehl. Akvaedi pessi séu ekki sett i pvi
skyni a0 leggja skyldur & herdar vidsemjanda félags ad ganga Ur skugga um ad
vidkomandi stjornarmadur sé ekki vanhefur til ad skuldbinda félagid vegna eigin
hagsmuna hans eda ad radstofunin sem slik sé ekki til pess fallin ad afla tilteknum
adilum otilhlydilegra hagsmuna & kostnad félagsins enda er adeins a feri domstodla ad
meta og skera ur um hvort hagsmunir teljist verulegir og otilhlydilegir. Veri slik
nidurstada otek og til pess falinn ad 6gna 6ryggi vidsemjenda félaga.

Varnaradili motmeelir pvi ad vedréttur skv. tryggingarbréfi X hafi takmarkast vid ad
tryggja utistandandi abyrgd gagnvart reiknistofu fiskmarkada hverju sinni. Af ordalagi
pess sé skyrt ad pad tryggi allar skuldbindingar A vid F. Hinn vidbetti vélritadi texti um
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reiknistofuna hafi verid ferdur inn til ad arétta ad vedid stedi einnig til tryggingar
gagnvart abyrgdinni en ekki eingdngu hennar vegna.

Soknaradili svaradi efnislegum athugasemdum varnaradila pann 14. sept. s.l. og
benti 4 ad tryggingarbréf geti 1 edli sinu aldrei verid vidskiptalan sem uppfylli skilyrdi
lokamalslidar 1. mgr. 79. gr. ehl. gagnvart félagi sem gengst i abyrgd 4 skuldbindingum
hluthafa, enda standi slikt bréfs adeins til tryggingar greidslu, verdi greidslufall hja
skuldara. Skiptir par engu, hvort lantaka hluthafa uppfylli almenn skilyrdi um
vidskiptaldn gagnvart lanveitanda. Soknaradili telur varnaradila samsama adila og
rekstur peirra A hafi annast rekstur fiskvinnslu en M hafi att fasteignina umraeddu. A
hafi greitt leigu. Samningssamband adila hafi ekki verid annad en venja er & milli
leigusala og leigutaka og hagsmunir M ekki meiri en gengur og gerist i slikum
vidskiptasambondum. Pad fasinna ad halda pvi fram ad lantaka leigutaka hafi verid til
hagsbota fyrir leigusala. P4 samsami varnaradili M vid hluthafa sina og ad hagsmunir
hluthafa séu hinir soému og hagsmunir félagsins. Gangi pad gegn meginreglu ehl. um
takmarkada abyrgd hluthafa. Akvaedi 3. mgr. 79. gr. ehl. um &byrgd félags a
skuldbindingum hluthafa séu gagngert sett til ad koma i veg fyrir ad slikur samruni
verdi og ad félag verdi abyrgt fyrir skuldbindingum hluthafa pess. Séknaradili telur
nidurstddu framangreinds vera pa ad:

allar fyrirgreidslur, lan og adrar fjarskuldbindingar A hafi verid edli sinu skv. ekki

fjarskuldbindingar M.

M atti sem leigusali A enga sjalfsteeda hagsmuni af lanveitingu til A

M hafi setid ad lokum uppi med verulegt tjon vegna abyrgdanna

Soknaradili telur engu skipta p6 hann hafi ekki haft uppi andmeli um gildi
tryggingarbréfanna vid greidslu. Nuverandi eigandi hafi keypt hlutaféd af protabuinu
med kaupsamningi 5. okt. 2016. 1 kjolfarid hafi farid fram konnun 4 6llu sem félaginu
tengdist, m.a. abyrgdarskuldbindingum pess. Strax 10. okt. 2016 hafi varnaradila verid
sent bréf par sem m.a. var bent 4 agalla tryggingarbréfa og gerd krafa um afléttingu
peirra. b4 telur soknaradili ad starfsmonnum forvera varnaradila hafi matt vera 1jost ad
hluthafi sOknaradila hafi farid at fyrir takmarkadar heimildir sinar hvad vardar
abyrgdartoku félagsins. Starfsmenn bankans eigi ad teljast sérfredingar 1
fjarmalavidskiptum og hafi att ad pekkja pau 16g sem um slikt gilda.

Hvad vardar ordalag 4 60ru tryggingarbréfanna ,,vegna abyrgdar Reiknistofu
fiskmarkadar* telur sdknaradili einsynt ad med pvi takmarkist gildi bréfsins vid pa
abyrgd eingdngu.

V.
Nidurstada.

Hvad fravisunarkrofu varnaradila vardar, pa ber ad fallast & pad sjonarmid
soknaradila ad samningssamband hafi myndast milli adila vid vedsetningu eignar
soknaradila og uppgjor vedkrafna. Eru pvi ekki efni til ad verda vid peim krofulid
varnaradila.

Adila mals pessa greinir i adalatrioum a4 um pad, hvort vedtrygging sem
soknaradili veitti i pAgu paverandi hluthafa til forvera varnaradila hafi verio gild ad
16gum. Soknaradili telur, ad akvaedi 79. gr. ehl. taki af allan vafa um slikt, sambandi
félagsins vid eina hluthafa pess hafi ekki verid pannig varid ad undanpagudkvaedi
lokamalslidar 1. mgr. 79. gr. geti att vid. Varnaradili hefur 4 hinn béginn visad til
innlendra og erlendra 16gskyringarheimilda vardandi talkun & hugtakinu ,,venjulegt
vidskiptalan® og talid pau gégn stydja rymri heimildir hluthafa i samningum vid eigid
félag.
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Nidurstada mals pessa raedst pannig ad miklu leyti af pvi, hvort fella megi pau
vidskipti hluthafa og sdknaradila sem lyst er ad framan og i gognum malsins undir
,venjulegt vidskiptalan® edur ei. Einnig pykir edlilegt, ad litid verdi til pess ad hve
miklu leyti samningar hluthafa vid varnaradila gengu gegn peim verndarhagsmunum
sem leitast er vid ad tryggja med fyrrnefndu akvaedi, p.e. ad fjarmunum einkahlutafélags
skuli haldid adskildum frd fjarmunum hluthafa pannig ad pad skerdi ekki hagsmuni
krofuhafa og eftir atvikum annarra hluthafa. Loks pykir ekki verda horft fram hja pvi
alitaefni, hvort nyr hluthafi gat haft ventingar til pess ad somu verndarhagsmunir giltu 1
1j6si pess endurgjalds sem innt var af hendi fyrir félagid og samningsskilmala par ad
lutandi, sem og adgerdaleysis seljanda (fyrri hluthafa).

Fallast ber a pad med soknaradila, ad starfsmenn forvera varnaradila hafi talist
sérfrodir 4 svidi fjarmalagerninga og bar ad pekkja paer takmarkanir sem 16g setja
lanveitingum til hluthafa eda veitingu trygginga i pagu peirra. A hinn boginn verdur
ekki fallist 4, ad annad tryggingabréfid hafi einungis tekid til fiskmarkadsabyrgdar. A
hinn boginn ber ad fallast & pad med varnaradila ad ordalag ,,vegna abyrgdar
Reiknistofu fiskmarkada® hafi verid faerdur inn til ad arétta ad tryggingabréfid staedi
jafnframt til tryggingar peirri skuldbindingum asamt 6drum, enda var annar texti par ad
lutandi 6breyttur.

Takmarkadra gagna nytur vid hvad vardar vidskipti sdknaradila og fyrrum
hluthafa um afnot fasteignarinnar umreeddu. Varnaradili hefur haldid pvi fram ad félagid
hafi fengid leigugreidslur fyrir afhotin og hefur sdknaradili tekid undir pad. Af gognum
malsins (t0lvupostum) ma einnig merkja, ad A hafi verid krafinn um greidslu afborgana
af dhvilandi vedlanum félagsins en ekki er 1jost hvort st krafa var gerd 4 hendur honum
personulega eda f.h. félagsins og enn sidur nytur vid gagna um pad hvort hann tokst &
hendur greidsluskyldu af peim lanum i tengslum vid afnotin. A hinn boginn benda gogn
ekki til pess ad naudungarsala hafi verid fyrirhugud 4 eigninni sékum vanskila.

Ekki er annad komid fram i malinu en ad eignin hafi verid ad o6llu leyti nytt fyrir
umraeddar rekstur fyrrum hluthafa.

Eins og ad framan hefur verid rakid, nam fjarhaed tryggingabréfa samtals
3.250.000 kr. og greiddi soknaradili 3.672.955 kr. til varnaradila til ad fa peim aflyst.
Oljost er, hvert var verdmat eignarinnar vid vedsetninguna 2013 eda 2015, i malinu
liggur frammi kaupsamningur fra 28. des. 2004 par sem kaupverd var 9.000.000 kr. og
samkvaemt framlogdu fasteignamati frd 7. mai 2015 er matsverd 26.270.000 kr. Eins og
adur er fram komid, greiddi soknaradili alls 9.080.678 kr. til uppgreidslu dhvilandi veda
pann 20. jan. 2017, en skdmmu &dur hafdi hann selt eignina &4 22.500.000 kr. Af
framansogou virdist ljost, ad vid seinni vedsetningu eignarinnar i pagu hluthafans a
arinu 2015 namu pau vedbond samanlagt ndlegt 1/3 af verOmaeti eignarinnar, en innan
vid 1/6 ef ef midad er vid sidasta sdluverd eda fasteignamat.

Med hlidsjon af framangreindu ma fallast & pau sjonarmid varnaradila ad félagio
hafi med leigutekjum haft sjalfsteda hagsmuni af vedsetningunni og ad hun hafi verid
edlileg og hofleg og midad vid reksturinn og verdmeeti eignarinnar og pannig ekki til
pess fallin ad stefna hagsmunum pess i sérstaka hattu.

Ennfremur liggur fyrir i gognum malsins, ad protabu A gerdi engar
athugasemdir vid vedsetninguna, en skiptastjori for med umrad i félaginu eftir upphaf
skipta 21. agust 2015 allt til pess ad pad var selt dsamt lausamunum med kaupsamningi
dags. 5. oktober 2016. Kaupverd félagsins var ekki tilgreint sérstaklega i kaupsamningi
og engir fyrirvarar voru gerdir um gildi 4dhvilandi veda & fasteign félagsins. Stada
félagsins vid yfirtdlu nys hluthafa virdist pannig hafa verid mjog 6ljos, en sem fyrr segir
er ekki ad sja ad seljandi eda kaupandi hlutafjarins hafi gert athugasemdir par ad
lutandi.
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Samkvemt 4. mgr. 79. gr. ehl. skal pad endurgreitt sem félag hefur innt af hendi
andstett akvedum 1. og 2. mgr. somu greinar. Edli mélsins samkvemt er pad hlutverk
hluthafa eda umradamanns félags ad standa vord um pa verndarhagsmuni sem 79. gr.
ehl. tekur til. Hins vegar verda akvadin vart skilin 6dru visi en svo, ad sokn sakar eigi
peir hluthafar eda krofuhafar sem borid hafa tjonid. A0 sama skapi taki verndin ekki til
hluthafa sem tekur vid félaginu an pess ad verdlagning hlutarins taki til 6innheimtra
hagsmuna. Sem fyrr segir gerdi l6glerdur skiptastjori protabus fyrri hluthafa enga
gangskor ad pvi ad 6gilda vedsetninguna 4 peim tima sem umrad félagsins voru & hendi
hans. P6 svo alla sundurlidun vanti i kaupsamning par ad latandi, pa er 1jost, ad
kaupverd félagsins (hlutarins) var langt undir verOmeti peirra hagsmuna sem
soknaradili hyggst sekja 1 mali pessu. Ad teknu tilliti til umfjéllunar ad framan um
hagsmuni félagsins af vedsetningunni, adgerdaleysis skiptastjora sem eina hluthafans,
kaupsamnings og fyrirvaralausar greidslu andvirdis vedréttar undir tryggingarbréfunum
bykir ekki tilefni til ad taka endurgreidslukrofu sdknaradila til greina.

Urskurdarord:
Krofu varnaradila, F, um fravisun er hafnad.
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, um greidslu 3.672.955 kr. med
drattarvoxtum fra 20. januar 2017 er hafnad.

Reykjavik, 6. oktober, 2017.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Oddur Olason
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Ar 2017, fostudaginn 8. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Porvaldur E. Johannesson og Unnur Erla Jonsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 16/2017:

M soknaradili

gegn
L lifeyrissjooi

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og L, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 15. mars 2017, med kvortun soknaradila, dags.
14. mars 2017. Med tdlvupdsti nefndarinnar 17. mars 2017, var kvOrtunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 13. april 2017. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar 25. april 2017 og honum gefinn kostur & ad koma a framfari
athugasemdum sinum. Athugasemdir sknaradila barust med bréfi, dags. 2. mai 2017.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar, 30. juni, 18. 4guast, 1. og 8.
september 2017.

IL.
Malsatvik.

bann 9. juni 2006 var vedskuldabréf ad fjarhaed kr. 4.500.000, gefid ut af A, syni
soknaradila, til varnaradila. Til tryggingar skuldar A vid varnaradila, veitti soknaradili
2. vedrétt i fasteign sinni B Asamt pvi ad undirrita vedskuldabréfid, undirritadi
soknaradili yfirlysingu, sem bar yfirskriftina ,,Abending®. 1 yfirlysingunni var medal
annars vakin athygli soknaradila 4 peim skuldbindingum sem hun veeri ad gangast undir.
bann 17. febrtiar 2017 dskadi soknaradili eftir pvi ad framangreind vedsetning yroi felld
nidur par sem ekki hafdi farid fram greidslumat a A fyrir atgafu skuldabréfsins. Telur
soknaradili vedsetninguna pvi 6heimila. Varnaradili hafhadi kréfunni pann 1. mars
2017. Séknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 14. mars 2017

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradila verdi gert ad 6gilda vedsetningu a fasteign
hennar a0 B. Soknaradili byggir krofur sinar 4 pvi ad vid veitingu framangreinds
vedleyfis hafi varnaradili ekki geett peirra skyldna sem & honum hvildu skv. peim
reglum sem koma fram 1 samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1.
ndévember 2001.

Ekki for fram greidslumat 4 greidslugetu utgefanda bréfsins adur en skuldabréfid
var utgefid. Visar soknaradili til doms Haestaréttar 1 mali nr. 379/2015 par sem stadfest
var ag lifeyrissjodir skuli fylgja peim reglum sem fram koma i samkomulagi um notkun
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abyrgda einstaklinga fra 1. névember 2001. Séknaradili visar til pess ad samkvamt 3.
mgr. 3. gr. samkomulagsins hafi lanveitanda borid ad meta greidslugetu greidanda.
Soknaradili byggir a pvi ad par sem ekki hafi farid fram greidslumat a greidslugetu
utgefanda skuldabréfsins, og ad henni hafi ekki verid kynntar upplysingar um
fjarhagsstodu tutgefanda, hafi varnaradili ordid uppvis ad hattsemi er vardi ogildingu &
vedsetningu fasteignarinnar, B. Pannig hafi varnaradila skilyrdislaust borid ad
framkvaema greidslumat samkvaemt peim reglum sem fram koma i samkomulagi um
notkun &byrgoa einstaklinga fra 1. ndvember 2001, sbr. 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins.

Soknaradili telur sig geta byggt a nefndum reglum likt og um pridja manns
loford veri ad reda. Hun hafi par med matt treysta pvi ad greidslumat yrdi framkvamt
og ad brot 4 umraeddum reglum hefou i for med sér réttarverkanir, i pessu tilfelli
ogildingu vedsetningar.

Visar soknaradili til pess ad fyrrgreint samkomulag um notkun abyrgda stadfesti
ad 1 gildi sé vidskiptavenja. Su venja felist i pvi ad félog sem hafi pad sem hluta af
starfsemi sinni ad veita lan til einstaklinga, framkvami mat & greidslugetu einstaklinga
pegar abyrgoarskuldbinding einstaklings sé haerri en kr. 1.000.000. Bendir séknaradili 4
ad hattsemi varnaradila sé pannig ekki einungis brot gegn reglum samkomulagsins
heldur einnig brot gegn gildandi vidskiptavenju. Telur soknaradili par af leidandi og
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga ad
vedsetning & fasteigninni, B, sé ogildanleg.

Soknaradili bendir jafnframt 4 a0 umreett skuldabréf hafi verid einhlida samid af
F banka, sem er sérfredingur 4 svidi fjarmala, en sdknaradili einungis leikmadur & pvi
svidi.

Soknaradili visar til pess ad varnaradili hafi avallt komid fram sem
fjarmalafyrirteeki og hafi peim aldrei verid kynnt ad um sj6dinn kynnu ad gilda adrar
reglur en um hefdbundin lanafyrirteeki. Soknaradili taldi sig vera leikmann & svidi
fjirmala og hafi hiin 4 engan hatt getad gert sér grein fyrir pvi ad hin nyti ekki sému
verndar og hja hefdbundnum fjarmalafyrirteekjum.

Byggir soknaradili 4 pvi ad henni hafi ekki verid kynnt efni skjalsins sem han
undirritadi og bar yfirskriftina ,,Abending“ og hafi henni jafnframt ekki verid afhent
afrit af skjalinu. Séknaradili byggir 4 pvi ad henni hafi par med 4 engan hatt verio gerd
grein fyrir pvi 1 hverju abyrgd hennar var folgin og enn sidur var henni kynnt dheetta
pess ad ekki var framkvaemt greidslumat & skuldara. Visar soknaradili til pess ad
varnaradili sé sérfrodur adili med yfirburdastodu hvad vardi reynslu og pekkingu. S¢ pvi
beinlinis 6sanngjarnt af honum ad halda vedsetningunni til streitu.

Soknaradili telur fravisun 4 peim sjonarmidum sem varnaradili byggir 4 ekki
eiga rétt a sér. Bendir soknaradili 4 ad til séu morg fordemi fyrir pvi ad adilar sem lanad
hafa fasteignir sinar til veds hafi leitad til nefndarinnar, enda séu peir adilar ad
lanssamningnum med pvi ad leyfa vedsetningu fasteigna sinna. Hefur nefndin i
fjolmorgum tilfellum fallist 4 ad vedsetning & eign pridja adila hafi ekki verid heimil
pbegar ekki hefur verid framkvaemt greidslumat a lantaka.

Soéknaradili byggir a4 pvi ad pad geti & engan hatt talist réttletanlegt af halfu
varnaradila ad hann purfi ekki ad framkvaema greidslumat a lantaka, sem er sjodfélagi i
lifeyrissjodnum, & peim grundvelli ad sampykktir sjodsins og 16g um lifeyrissjodi, nr.
129/1997 heimili sj6dnum ad avaxta fé sitt med kaupum a skuldabréfum tryggdum med
vedi 1 fasteignum. Visar soknaradili til pess ad med pvi sé varnaradili ad stefha
hagsmunum pridja adila, i pessu tilfelli sér, sem ekki er adili ad sjé6dnum i augljosa
haettu. S¢é varnaradili pvi ad misnota adstodu sina i krafti sterdar og pekkingarmismun a
milli adila. P4 hafi hvorki soéknaradila né lantakanda verid kynntar lanareglur
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varnaradila og pvi hafi henni verid 6mdogulegt ad gera sér 1jost hversu mikil dhaetta var
folgin 1 pvi ad heimila vedsetningu 4 fasteign sinni.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Til vara krefst varnaradili pess ad
krofu soknaradila verdi hafnad.

Til studnings adalkréfu sinni visar varnaradili til pess ad soknaradili geti ekki, a
grundvelli laga nr. 161/2002 og sampykkta urskurdarnefndarinnar, leitad til hennar
vegna peirrar akvordunar ad sampykkja vedsetningu fasteignar sinnar til tryggingar
framangreindu lani. Samkvaemt 3. gr. sampykkta Urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirteeki kemur fram ad peir sem geti leitad til nefndarinnar séu
»vioskiptamenn fjarmalafyrirteekja sem adild eiga ad nefndinni“. Visar varnaradili til
pess ad 16g nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki eigi ekki vid um hann par sem varnaradili
sé¢ ekki fjarmalafyrirteeki. Pvi til studnings visar varnaradili til 1. tl. 1. mgr. 1. gr. a, sbr.
3. tl. 3. mgr. 3. gr. laganna. Bendir varnaradili 4 ad akvadi 19. gr. a um skylduadild
fjarmalafyrirtaekja ad trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki eigi pvi ekki
vi0 um varnaradila, auk pess sem hann hefur ekki sott um eda sampykkt adild ad
nefndinni.

Byggir varnaradili jafnframt a pvi ad soOknaradili geti ekki leitad til
urskurdarnefndar um vidskipti vio fjarmalafyrirteeki & grundvelli 2. mgr. 33. gr. laga nr.
33/2013 um neytendalan. Samkvamt 1. gr. laganna taki 16gin til ldnssamninga sem
lanveitandi geri 1 atvinnuskyni vid neytendur. Bendir varnaradili 4 ad samkvamt 1. 1id 1.
mgr. 5. gr. laganna sé neytandi skilgreindur sem einstaklingur sem & lanavidskipti sem
16g pessi na til. 2. mgr. 33. gr. laganna segir ad neytendur geti skotid Agreiningi er
vardar fjarhagslegar krofur og einkaréttarlega hagsmuni tengda neytendaldnum til
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Varnaradili visar til pess ad
soknaradili hafi ekki att lanavidskipti vid sig og sé hun pvi ekki neytandi i skilningi
laganna. Varnaradili telur urskurdarvald nefndarinnar ekki na til 4greinings sdknaradila
og varnaradila um gildi ofangreindrar vedsetningar. Telur varnaradili af peim sékum ad
visa beri kvortun soknaradila fra urskurdarnefndinni.

Varnaradili byggir varakrofu sina medal annars &4 pvi ad honum hafi ekki verid
skylt ad framkvama greidslumat 4 lansumsakjanda. Visar varnaradili 1 pvi sambandi til
pess ad hann starfi & grundvelli laga nr. 129/1997 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda
og starfsemi lifeyrissjoda og ad starfsemi hans luti strongu eftirliti Fjarmalaettirlitsins.
Bendir varnaradili 4 ad samkvaemt 3. tl. 1. mgr. 36. gr. laga nr. 129/1997 sé honum
heimilt ad 4dvaxta f¢ sitt til hagsbota fyrir sjoofélaga sina med kaupum & skuldabréfum
tryggdum med vedi i fasteign. Varnaradili hafdi i gildi reglur um lanveitingar til
sj6dfélaga 4 peim tima er ofangreint lan var veitt. I peim var ekki askilid ad varnaradili
myndi framkvama greidslumat & lansumsakjanda og var heldur ekki skilyrdi ad lantaki
legdi fram slikt greidslumat.

Varnaradili visar til pess ad vera hvorki skuldbundinn af hinu fyrra samkomulagi
um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1998, né heldur pvi sidara fra 2001.
Varnaradili byggir & pvi ad hvorki hinu fyrra samkomulagi fra 1998, né heldur pvi
sidara fra 2001, eda peim meginreglum sem par er ad finna, verdi einhlida beitt gagnvart
sér, gegn meginreglum samninga,- krofu og vedréttar um skuldbindingargildi samninga,
til 6gildingar vedtryggingarinnar ad hluta eda 6llu leyti.

Varnaradili telur ad tilvisun til doms Heestaréttar i mali nr. 379/2015 eigi ekki
vid 1 umraeddu mali, enda s¢ ekki minnst & framangreint samkomulag um notkun
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abyrgda auk pess sem Hastiréttur hafi kvedid skyrt & um pad i domi sinum i mali nr.
429/2015 a0 lifeyrissjoour sem ekki atti adild ad framangreindu samkomulagi sé ekki
bundinn af pvi. Byggir varnaradili ekki & framangreindum domi ad 6dru leyti enda
malsatvik ekki sambarileg 1 pvi mali sem hér er til umfjéllunar.

Varnaradili hafhar peim sjonarmidum soknaradila ad framangreint samkomulag
hafi fest i sessi eda stadfest venju 4 fjarmalamarkadi um skyldu til ad meta greidslugetu
lantakenda. Fyrir pvi beri soknaradili sonnunarbyrdi.

Byggir varnaradili & pvi ad honum hafi ekki verid skylt ad framkvaema
greidslumat a lantaka eda kanna fjarhagsstoou hans samkvamt peim reglum og venjum
sem honum bar ad fylgja &4 pessum tima og almennt giltu um lantdkur af pessu tagi. bvi
til studnings visar varnaradili medal annars til doma Heestaréttar Islands i malum nr.
429/2015, nr. 453/2016 og nr. 483/2016. Telur varnaradili verda ad hafa pad i huga ad
soknaradili og lantaki séu tengd fjolskyldubondum og pvi ekki oedlilegt ad soknaradili
keemi ad lantokunni med peim hatti sem hin gerdi likt og tidkast hefur i aratugi vio
lanveitingar lifeyrissjoda. Visar varnaradili til pess ad adgangur sjodfélaga ad
sjodfélagalanum sé mikilvaegur hluti af félagslegum rétti sjodfélaga og ad lanveiting
varnaradila til sjodfélaga sinna hafi i aranna ras gefid peim, sem nakomnir eru ungum
sjoofélogum, tekifaeri til pess ad veita lidsinni, m.a. vid ibtidakaup, ndm o.fl., med
veitingu vedleyfis 1 stad beinna fjarframlaga. Hlutverk og tilgangur sjodfélagalana hafi
pvi almennt verid annad en 1an bankastofnana sem veitt séu i vidskiptalegum tilgangi.

Varnaradili bendir 4 ad likur séu fyrir pvi ad sdéknaradila hafi verid kunnugt um
fjarhagsmalefni lantaka pegar hin sampykkti vedsetningu fasteignar sinnar. Visar
varnaradili til pess ad soknaradili hafi undirritad sérstaka yfirlysingu par sem henni var
bent 4 ad kynna sér vel greidslubyrdi vidkomandi lans og umfram allt greidslugetu
lantaka. Varnaradili kvedur soknaradila pvi hafa verid itarlega upplysta um pydingu
vedsetningarinnar og ahattunni sem fylgdi pegar hun undirritadi framangreint
vedskuldabreéf til sampykkis um vedsetninguna.

Varnaradili visar til pess ad soknaradila hafi matt vera 1jost ad varnaradili myndi
ekki framkvema greidslumat 4 lantaka og ad pad veaeri 4 hennar abyrgd ao afla sér slikra
upplysinga ad eigin frumkveedi, enda hafi hin undirritad yfirlysingu pess efnis. Bendir
varnaradili jafnframt 4 a0 soknaradila hafi verid bent a4 ad leita til varnaradila og 6ska
frekari upplysinga ef eitthvad vari 6ljost. P4 hatnar varnaradili pvi ad pad hafi hallad a
soknaradila vegna adstddumunar enda s€¢ hér um ad raeda algerlega stadlada lanveitingu
sem krafdist ekki sérpekkingar. Varnaradili byggir 4 pvi ad pa skyldu yroi ad leggja a
soknaradila ad hun kynnti sér sérstaklega pa dhettu sem var samfara veitingu heimildar
til vedsetningar. Varnaradili telur soknaradila bera dbyrgd 4 pvi ad hafa 14tid undir
hofud leggjast ad afla sér upplysinga um hag lantaka ad eigin frumkvaeoi.

Byggir varnaradili einnig 4 pvi ad soknaradili hafi synt af sér tomleti med
tilheyrandi brottfalli réttar, par sem hin hafi aldrei gert athugasemdir vid framangreinda
vedsetningu 1 samskiptum sinum vid varnaradila fyrr en med tolvupdsti 16gmanns
soknaradila dags. 17. februar sl. bvi til studnings bendir varnaradili & dom Haestaréttar
fslands i mali nr. 429/2015 par sem nidurstada héradsdoms var stadfest.

Varnaradili métmeelir pvi ad hafa vanraekt skyldur sinar eda ad pad verdi talid
Osanngjarnt eda andsatt vidskiptavenju, ad bera fyrir sig vedtryggingu i fasteign
soknaradila. Motmeelir varnaradili 1 pvi sambandi tilvisun sdéknaradila til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga og telur skilyrdi fyrir beitingu
lagadkvedisins ekki vera fyrir hendi 1 malinu. Varnaradili visar til pess ad framangreind
lanveiting hafi verid i fullu samraemi vid pagildandi 16g og reglur og i samrami vid paer
venjur sem tidkast hafa vardandi sjodfélagalan varnaradila og annarra lifeyrissjoda.
Byggir varnaradili 4 pvi ad hafa & engan hatt vanraekt skyldur sinar gagnvart soknaradila
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sem vedsala. Telur varnaradili med visan til alls framangreinds ad ekkert i mali pessu
eigi a0 leida til pess ad krofur soknaradila verdi teknar til greina.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedabyrgdar soknaradila 4 lanum til varnaradila.

Samkvemt 3. tolulid 3. mgr. 3. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 falla
verdbréfasjodir, fjarfestingarsjodir og lifeyrissjodir sem og vorslufyrirtaeki slikra sjoda
ekki undir gildissvid laganna. Lan pad er varnaradili veitti soknaradila fellur hins vegar
undir 16g um neytendaldn nr. 33/2013 og starfsemi varnaradila fellur undir eftirlit
Fjarmalaeftirlitsins samkvamt 10. t6lul. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 87/1997 um opinbert
eftirlit med fjarmalastarfsemi. I 2. mgr. 33. gr. laga um neytendalan kemur fram ad
neytendur geta skotid agreiningi er vardar fjarhagslega krofu og einkaréttarlega
hagsmuni tengda neytendaldnum til  Grskurdarnefndar um  vidskipti  vid
fjarmalafyrirteeki. Skulu lanveitendur eiga adild ad urskurdarnefndinni og skulu peir
lanveitendur sem eiga adild ad malum standa undir kostnadi nefndarinnar vegna peirra.
[ gildistokuakveedi laganna i 36. gr. kemur fram ad pau taki almennt gildi 1. névember
2013. Pa er i 2. mgr. akvaedisins sérstaklega rakid hvada akvadi laganna skuli gilda um
opna lanssamninga, sem eru i gildi vid gildistoku peirra. Er par einkum um ad raeda
akvaedi um upplysingaskyldu lanveitanda, framsal ldnasamninga o.p.h. atridi sem vardar
efnislegar skyldur lanveitanda & lanstima.

Akvadi 2. mgr. 33. gr. laganna er i IX. kafla peirra um eftirlit, vidurlog,
réttarurredi og botaskyldu. Er par m.a. fjallad um valdheimildir Neytendastofu,
stjornvaldssektir og trskurdar- og réttararredi. Enda pott pessa kafla og dkvaedum hans
s¢ ekki getid sérstaklega 1 gildistokuakvadunum, er einsynt ad pau falla undir almenna
gildistokuakveedio. Neer pvi trskurdarvald nefndarinnar til agreinings um lanasamninga
sem 1 gildi voru vid gildistoku laganna, rétt eins og valdheimildir Neytendastofu. A hinn
boginn skal aréttad ad i Grlausnum sinum i slikum malum getur nefndin ekki beitt peim
efnisreglum sem settar voru med I6gum um neytendalan og vordudu stofnun
lanasamninga. A0 6llu pessu athugudu verdur fravisunarkrofu varnaradila hafhad og
verda krofur séknaradila pvi teknar til efnislegrar medferdar.

Soknaradilar byggja krofu sina gagnvart varnaradila medal annars 4 pvi ad
Osanngjarnt s€¢ ad bera fyrir sig umraeddan samning par sem ekkert greidslumat hafi
verid framkvamt 4 lantaka adur en sdknaradilar settu fasteign sina ad vedi til tryggingar
fjarhagslegri skuldbindingu hans. Fallist verdur & pad med soknaradilum ad varnaradili
hafi 1 addraganda lantokunnar ekki gatt peirra skyldna sem 4 sjodnum hvildu um
vondud vinnubrogd vid lanveitingar, sem askilegt hefoi verid ad vidhafa. Ad auki er
agreiningslaust a0 varnaradili 6skadi ekki eftir greidslumati 4 lantaka, eins og hann gat
askilid sér samkvaemt 10. grein lanareglna varnaradila, og pa eftir atvikum laekkad
umbedna lansfjarhaed eda hafnad lanveitingu.

A peim tima sem vedabyrgd var veitt var i gildi samkomulag um notkun abyrgda
4 skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001. Varnaradili var ekki yfirlystur adili ad
samkomulaginu. Hinsvegar verdur ad taka tillit til pess ad varnaradili fol F banka, sem
var adili a0 umraeddu samkomulagi, alla umsyslu vid lanveitinguna, p.4.m. ad kynna lan
fyrir lantaka, samskipti vid adila, sem og alla skjalagerd. Verdur pvi ad telja ad 4 F hafi
legio enn rikari skylda ad tryggja ad framkvaemd og umsysla vid lanveitinguna veri i
samraemi vid per skuldbindingar sem F og onnur fjarmalafyrirtaeki hefou skuldbundid
sig til ad starfa eftir, hvort sem bankinn vari ad annast umsyslu vid eigin lanveitingar
eda ad veita pjonustu fyrir hond pridja adila. I 61lum tilvikum veeri slik umsysla hluti af
starfsemi F og i samkomulagi um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga, er ekki ad
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finna neina takmdrkun eda fyrirvara i pa veru ad samkomulagid eigi eingdngu vio pegar
fjarmalafyrirtaeki annast eigin lanveitingar, en ekki umsyslu vegna lanveitinga pridja
adila.

Framangreint leidir p6 ekki sjalfkrafa til 6gildingar & lofordi afryjanda um
vedsetningu fasteignar sinnar til tryggingar laninu, heldur verdur ad syna fram a ad
Osanngjarnt sé¢ eda andstett godri vidskiptavenju ad bera lofordid fyrir sig og skal vid
mat & pvi lita til efnis samnings, atvika vid samningsgerd, stodu adila vid hana og atvika
sem sidar komu til, sbr. 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936.

Kemur b4 til sjalfstedrar skodunar hvort su hattsemi varnaradila, ad lata hja lida
ad kanna greidslugetu lantaka og gera abyrgdaradila grein fyrir nidurstodu peirrar
konnunar, 1eidi til pess ad 6gilda beri samninginn a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936,
um samningsgerd, umbod og dgilda l6ggerninga, par ed pad s¢ désanngjarnt eda andsteett
g60ri vidskiptavenju ad varnaradili beri hann fyrir sig. Vid slikt mat verdur ad lita
heildsteatt til allra atvika mélsins.

[ framlogdum gognum malsins er ad finna skjal sem ber heitid ,,Abending —
Yfirlysing* par sem soknaradila var bent 4 hvad fzlist i vedsetningunni og hvada
afleidingar pad gaeti haft kemi til vanskila a4 ldnunum. Er par einnig brynt fyrir
soknaradila ad kynna sér vel greidslubyrdi vidkomandi lans og greidslugetu lantaka og
a0 huga ad pvi hvort treysta megi peim er fai vedid lanad. Ekki verdur fallist & pad med
varnaradila a0 med pessu hafi sOknaradilar verid itarlega upplystir um pydingu
vedsetningarinnar og pa dhaettu sem 1 henni hafi falist. Umraddar yfirlysingar verdi med
engu lagdar ad jofnu vid framkvemd greidslumats og gefa par ekki ad nokkru leyti til
kynna ad soknaradili hafi kannad fjarhagstoou lantaka eda hafni hans til ad standa i
skilum.

Lantaki er sonur soknaradila og pvi tengdur sdOknaradila nanum
fjolskyldubondum. Telja ma pvi likur &4 ad soknaradili hafi pekkt vel til fjarhagslegra
adstedna lantaka. Ekki hafa verid 16g0 fram gogn eda upplysingar i malinu af halfu
soknaradila sem syna fram & ad nidurstada greidslumats hefdi att ad vera neikvad.
Soknaradili hefur jafnframt ekki fert rok fyrir pvi eda gert liklegt ad hann hefdi hathad
pvi ad gangast i abyrgd hefou honum verid kynntar nidurstéour greidslumats 4 lantaka.

[ 1j6si framangreinds verdur ad telja ad pad hefdi litlu breytt um akvordun
soknaradila um ad gangast i abyrgd jafnvel p6é honum hefdi réttilega verid kynnt
greidslugeta lantaka. Med hlidsjon af framansdgdu, og med tilliti til atvika pessa mals,
verdur pvi ekki fallist & pad med soknaradila ad samninginn beri ad 6gilda med tilliti til
36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda l6ggerninga. Ber pvi ad
hafna kréfum sdknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur L um ad ogilda beri vedsetningu & fasteign
hennar, er hafnad

Reykjavik, 8. september 2017.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
borvaldur Emil Jéhannesson Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 11. mai, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur Emil Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 17/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 15. mars 2017, med kvortun soknaradila, dags.
13. mars 2017. Med tdlvuposti nefndarinnar 23. mars 2017, var kvOrtunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 19. april 2017. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar pann 25. april 2017 og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 16.
mars 2018. Oskad var eftir vidbotar upplysingum fra malsadilum 9. april 2018. Svar
barst fra soknaradila 10. april og fra varnaradila 23. april 2018.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 6. og 26. april og 11. mai 2018.

II.
Malsatvik.

bPann 22. jantar 2010 yfirtok soknaradili skuldabréf vid kaup 4 fasteign X.
Soknaradili skrifadi undir yfirlysingu um yfirtoku lans sem utgefid var af varnaradila og
var pinglyst 26. februar 2010. Hid upprunalega lanaskjal kvad 4 um ad uppgreidsla vaeri
oheimil nema gegn sérstakri poknun en slikt kom péd ekki fram i yfirlysingunni um
yfirtoku lansins. { desember 2016 greiddi soknaradili upp 1anid og krafdist pvi
varnaradili greidslu uppgreidslugjalds ad fjarhaed 2.491.492 kr. sem soknaradili greiddi.
Soknaradili atti 1 kjolfarid 1 bréfasamskiptum vid varnaradila par sem hann krafdist ad
umraett gjald yroi fellt nidur en var beidni sOknaradila formlega hafnad af halfu
varnaradila pann 14. desember 2016.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradila verdi gert ad endurgreida sér
uppgreidslugjald ad fjarhaed 2.491.492 kr. sem greitt var til varnaradila i desember arid
2016. Til vara krefst soknaradili ad uppgreidslugjald lansins frd varnaradila verdi
endurreiknad i samraemi vid 18. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan par sem getid er til
um 1% uppgreidslugjald ad hamarki.

Til studnings adalkréfu sinni visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki
uppfyllt skyldur sinar samkvaemt 18. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan eda 6. og 8.
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gr. samnefndra laga nr. 121/1994 sem voru i gildi pegar umrett lan var yfirtekid af
soknaradila en hafa sidan verid felld ur gildi. Framangreindar lagagreinar taka til
upplysingaskyldu ldnveitanda en soknaradili telur ad slikri upplysingagjof hafi verid
abotavant. Soknaradili visar til pess ad honum hafi ekki verid kynnt pad ad
htusnadislanid sem hann yfirtok arid 2010 innihéldi uppgreidslugjald. bvi til studnings
visar hann til pess ad 4 yfirlysingunni um yfirtoku lansins kemur hvergi fram ad
uppgreidslugjald sé a laninu, par ad auki undirritadi sdéknaradili hvergi yfirlysingu um
ad hann hafi kynnt sér skilmdla hins yfirtekna skuldabréfs. Soknaradili telur pessa
annmarka a upplysingagjof af halfu varnaradila brjota gegn skilyrdoum 18. gr. laga nr.
33/2013. 1 akvadinu er kvedid 4 um ad til pess ad heimilt sé ad krefjast
uppgreidslugjalds parf dkvadi pess efnis ad koma fram i lanasamningi og parf
sérstaklega ad koma fram hvernig slikt gjald skuli reiknad og hvenaer pad skuli falla &.
Slikt akveedi var ekki ad finna i yfirlysingunni um yfirtku lansins sem soknaradili ritadi
undir og telur hann pvi varnaradila ekki heimilt ad innheimta uppgreidslugjald.

Hvad vardar varakrofu soknaradila visar hann til pess ad skv. 3. mgr. 18. gr. laga
nr. 33/2013 ma uppgreidslugjald lana ekki vera herra en 1% af fjarhad endurgreidslu.
Soknaradili visar einnig til pess ad 16g nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda hofdu
ekki tekid gildi vid uppgreidslu lans soknaradila og pvi ekki haegt ad taka mid af reglum
peirra laga um uppgreidslugjold.

[ vidbotarathugasemdum visar soknaradili til pess ad ekki eigi ad fallast &
fravisunarkrofu varnaradila. bvi til studnings visar soknaradili i rskurd nefndarinnar nr.
34/2015 og telur soknaradili ad samkvamt peim urskurdi séu ekki takmarkanir 4 peim
rétti neytenda ad oska eftir pvi ad nefndin taki fyrir malefni tengd neytendaldnum.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad malinu verdi visad fra nefndinni. Til vara krefst
varnaradili ad kréfum soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili byggir adalkréfu sina a pvi ad a peim tima sem soknaradili yfirtok
umrzett 1an, pann 22. jantar 2010, voru i gildi eldri 16g um neytendalén nr. 121/1994. A
peim tima atti varnaradili ekki adild ad Urskurdarnefndinni en 4greiningsmal vegna
lanveitinga varnaradila voru fyrst feerd undir nefndina med tilkomu nugildandi laga nr.
33/2013. Varnaradili visar einnig til pess ad samkvaemt logum nr. 44/1994 um
husnaedismal eda reglugerdum, sem stod hafa i peim 16gum, hefur varnaradili engar
lagalegar heimildir til ad fella nidur uppgreidslugjold af lani. Telur pvi varnaradili ad
soknaradila sé einungis faert ad krefjast endurgreidslu uppgreidslupoknunar & grundvelli
hugsanlegrar skadabotaskyldu varnaradila, en sdknaradili hafi ekki fert fram neegileg
gogn eda rok til studnings pess ad varnaradili sé¢ botaskyldur gagnvart sér & grundvelli
sakarreglu skadabotaréttar eda 60rum botareglum. Telur varnaradili pvi ekki mogulegt
ad urskurda baetur til sdknaradila 4 peim grundvelli og beri pvi ad visa malinu fra
nefndinni. A0 lokum visar varnaradili til pess ad nidurfelling & uppgreidslupoknun
lansins yroi ad teljast stjornvaldsdkvordun i skilningi 2. mgr. 1. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993. Telur varnaradili Urskurdarnefndina ekki hafa valdbaerni til ad taka slika
akvordun og pvi geti hin ekki Grskurdad um petta mal og beri ad visa pvi fra.

Hvad vardar varakrofu varnaradila pa visar hann til pess ad lanveitingar
varnaradila grundvallast 4 16gum um htisnadismal nr. 44/1998 og er i 2. og 3. mgr. 23.
gr. peirra laga ad finna heimild varnaradila til ad rukka uppgreidslugjold gegn pvi ad
veita 1an med legri vaxtadlagi. Visar hann pa einnig til pess ad sambarilega heimild sé
a0 finna 1 reglugerd nr. 970/2016. Varnaradili telur ad samkvamt ofangreindum
lagareglum sé varnaradila beinlinis skylt ad krefjast uppgreioslugjalds pegar lan er veitt
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med slikum skilmalum og hvergi 1 ofangreindum 16gum sé ad finna heimild til ad lekka
eda fella nidur slikt gjald. Hvad vardar malsastedu soknaradila ad varnaradili hafi
brugdist upplysingaskyldu sinni visar varnaradili til pess ad pad hafi skyrt komio fram i
hinu yfirtekna skuldabréfi ad pad innihéldi uppgreidslupoknun, badi efst i bréfinu og i
5. tl. skilméla pess. Varnaradili telur pvi ad soknaradila hafi ekki getad dulist ad hann
veeri ad yfirtaka 1an sem innihélt uppgreidslugjald en gert er rad fyrir ad adili kynni sér
efni peirrar fjdrhagsskuldbindingar sem hann hyggst ganga til, visar varnaradili pa
sérstaklega til pess ad maki sOknaradila og annar skuldari lansins sé starfsmadur
fjarmalafyrirteekis. Hvad vardar uppheaed uppgreidslugjaldsins visar varnaradili til pess
a0 hann sé bundinn peirri reiknireglu sem kemur fram 1 7. gr. reglugerdar nr. 1016/2005
um gjaldskra [bGdalanasjods og er pvi upphad uppgreidslugjalds mismunandi milli
lana.

Varnaradili telur pa einnig ad akvadi laga um husnaedismal nr. 44/1998 og
stjornvaldsfyrirmeli, sett med stod i peim logum, gangi framar paverandi
neytendaldnaldogum nr. 121/1994 a grundvelli almennra 16gskyringarsjonarmida i 1josi
pess ad pau teljist sérlog hvad petta vardar, auk pess sem pau eru nyrri. Telur varnaradili
pvi akveedi laga nr. 121/1994 ekki geta haggad 16gakvednum lanaskilmalum
varnaradila. Pessu til studnings visar varnaradili i dom Hastaréttar { mali nr. 243/2015.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila pessa mals lytur ad gildi og logmati uppgreidslugjalds i
yfirteknu skuldabréfi sem soknaradili tok yfir pann 22. desember 2010.

Hvao vardar adalkrofu varnaradila um fravisun 4 grundvelli pess ad hann hafi
ekki verid med adild ad Urskurdarnefndinni 4 peim tima sem soknaradili yfirtok umrzatt
lan pa skal visa til pess ad med 33. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan var 6llum
lanveitendum neytendalana gert skylt ad ad eiga adild ad Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki. P4 telur nefndin ad dkveedi 33. gr. laganna um skyldu lanveitenda
til ad eiga adild ad nefndinni og um urskurdarvald hennar i malum & pessu svidi hafi
fallid undir hid almenna gildistokudkvadi laganna, an pess ad 1 ldgunum pyrfti i pvi efni
a0 gera nokkurn greinarmun a eldri og yngri lanasamningum og an pess ad med pvi
veri hroflad vid efnislegum skyldum adila i gildum samningssambondum vid
gildistokuna. Ad ofangreindu virtu er ekki unnt ad fallast a fravisunarkréfu varnaradila
hvad petta vardar og er henni pvi hafnad.

Hins vegar verdur ad lita til pess ad i 2. mgr. 36. gr. laga nr. 33/2013 er kvedio a
um bpar greinar laganna sem skuli gilda um lanasamninga sem stofnad var til fyrir
gildistoku umraeddra laga. I akvaedinu er ekki upp talid akveedi 18. gr. laganna, sem
kvedur 4 um endurgreidslu fyrir gjalddaga, og er pvi ekki unnt ad byggja a pvi dkvaedi
vi0 urlausn pessa mals. Vid urlausn pessa mals ber a0 lita til akveda laga nr. 124/1994
um neytendaldan sem giltu um lanasamninga pegar ad umrett lan var yfirtekid.
Samkvemt domi Haestaréttar nr. 243/2015 gilda dkvaedi laga nr. 121/1994 ad pvi leyti
sem akvadi sérlaga vikja peim ekki til hlidar. I méli pessu verdur ekki talid ad akvadi
laga nr. 44/1998 viki til hlidar peim akvaedum laga nr. 121/1994 er varda
upplysingaskyldu varnaradila.

Verdur pvi nast vikid ad peirri malsastedu sdknaradila ad varnaradili hafi ekki
gaett upplysingaskyldu sinnar samkvemt 6. og 8. gr. laga nr. 121/1994 vid yfirtoku
skuldabréfsins og verdi af peim astedum talid ad vikja beri samningsskilmala til hlidar
a grundvelli pess ad 6sanngjarnt veri eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera hann
fyrir sig, sbr. 1 mgr. 36. gr. c.. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda
16ggerninga. Samkvamt gognum malsins var ekki ad finna i skuldaraskiptayfirlysingu
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soknaradila akvadi um ad skuldabréfid beeri uppgreidslugjald né sérstaka yfirlysingu
um ad soknaradili hafi kynnt sér efni skuldabréfsins. Samkvaemt gégnum malsins kom
pad hins vegar skyrt fram i hinu yfirtekna skuldabréfi a0 pad kvedi a um
uppgreidslupoknun, badi efst i bréfinu og 1 5. tl. skilméla pess. Er pvi ekki unnt ad
fallast 4 krofu soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafhad.

Reykjavik, 11. mai 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Porvaldur Emil Jéhannesson
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Ar 2017, fostudaginn 15. desember, er fundur haldinn i arskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur Emil Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 18/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 23. mars 2017, med kvortun soknaradila, dags.
22. mars 2017. Med tolvupdsti nefndarinnar 23. mars 2017, var kvOrtunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 27. april 2017. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar 28. april 2017 og henni gefinn kostur 4 ad koma & framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 12. mai 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 15. desember 2017.

II.
Malsatvik.

bPann 7. januar 2009 gaf A ut skuldabréf nr. X til FF, forvera varnaradila,
upphaflega ad fjarhaed 2.200.000 kr. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur
FF samkvemt skuldabréfinu. Soknaradili, sem annar tveggja sjalfskuldarabyrgdaradila,
tokst 4 hendur sjalfskuldarabyrgd vegna skuldabréfsins. Soéknaradili undirritadi
skuldabréfid sem sjalfskuldardbyrgdaradili in solidum og stadfesti par m.a. ad hafa
kynnt sér upplysingabakling varnaradila um sjalfskuldarabyrgdir.

[ malinu liggur fyrir skjal sem ber heitid ,,Nidurstada greidslumats*. A skjalinu
kemur fram ad nidurstada greidslumats bendi til pess ad lantakandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar midad vid ntverandi fjarhagsstoou. P4 kemur fram ad meira en
helmingi lansupphadar verdi varid til greidslu a skuldum lantakanda hja sparisjodnum.
Soknaradili og B undirritudu skjalid pann 20. janaar 2009.

bann 31. jantar 2017 for 16gmadur sdéknaradila pess 4 leit vid varnaradila ad
sjalfskuldarabyrgd soéknaradila yroi felld ur gildi. Varnaradili hafnadi krofum
soknaradila pann 28. febriar 2017 og 1ysti pvi ad hann mati abyrgdina gilda.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad sjalfskuldarabyrgd hennar & skuldabréfi nr. X, verdi
vikio til hlidar i heild eda hluta. Byggir soknaradili krofur sinar & pvi ad samningur
hennar vid varnaradila sé oOgildanlegur & grundvelli akvada laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga. Visar soknaradili til pess ad vid utgafu
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skuldabréfsins hafi varnaradili og forveri varnaradila, ekki stadid vio skyldur sinar
samkvemt Samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, fra 1. november
2001. Soknaradili byggir &4 pvi ad varnaradili hafi gerst brotlegur vid akvaedi 3. gr.
samkomulagsins par sem ekki hafi verid framkvemt greidslumat & utgefanda
skuldabréfsins vegna lantokunnar og engar forsendur séu til ad lita svo 4 ad greidslugeta
lantakanda hafi verid konnud adur en sdknaradili gekkst i abyrgd. Visar soknaradili til
bess ad varnaradili hafi ekki geta vikid sér hja pvi ad framkvama slikt greidslumat enda
krafa s sem um radir upphaflega ad fjarhed 2.200.000 kr., sbr. 3. mgr. 3. gr.
samkomulagsins.

Soéknaradili visar til pess ad 1 greidslumatinu komi fram ad FF hefoi metio getu
lantakanda til ad standa vid fjarskuldbindingar sinar og ad greidslumatid byggdi a
gognum sem lanveitandi hefdi aflad og/eda lantakandi 1atid i t¢. Komi par fram ad
nidurstada greidslumats byggdi medal annars a4 upplysingum um framfaerslukostnad og
onnur fost utgjold, medaltekjur heimila og greidslubyrgdi lana. Soéknaradili telur ad
fullnegjandi mat & greidslugetu lantakandans hafi einungis verid framkvaemanlegt med
atbeina A til 6flunar gagna. Soknaradili hafnar pvi ad greidslumat hafi fario fram eda ad
lantaki hafi lagt sjodnum i t€ pau gogn svo unnt hefdi verid ad framkvaema hid meinta
grei0slumat. Visar sOknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki getad upplyst um
forsendur greidslumatsins eda a hvada gégnum helst hafi verid byggt vid samning, pratt
fyrir itrekadar fyrirspurnir 16gmanns sOknaradila. Soknaradili visar til pess ad engar
tolulegar upplysingar, eda neitt annad, s¢ ad finna & skjalinu um ,Nidurstada
greidslumats® sem stadfesti ad greidslumat hafi verid framkvaemt. Visar sdknaradili til
pess ad A hafi ekki fengid neinar upplysingar um ad framkvema tti greidslumat. I
fyrirliggjandi lansumsokn komi hvergi fram a0 til stedi ad greidslumeta adalskuldara.
Telur soknaradili haepid ad forveri varnaradila hafi 1atid fara fram greidslumat 4 lantaka
par sem lantaki hafi hvorki verid bedinn um gogn eda spurd spurninga vardandi
fjarhagsstodu sina eda skuldastodu. Soknaradili byggir &4 pvi ad varnaradili hafi brotid
gegn 3. gr. samkomulagsins par sem ekki for fram greidslumat & adalskuldara. Telur
soknaradili pegar af peirri astedu ad fella beri sjalfskuldarabyrgd soknaradila nidur.
Soknaradili visar til pess ad varnaradili hafi verid medvitadur um vanrakslu & skyldu
sinni til ad greidslumeta adalskuldara par sem varnaradili hafi, pegar honum vard ljost
hvert malio stefndi, sérstaklega haft samband vid soknaradila i peim tilgangi ad tryggja
nafnritun hennar 4 greidslumatid. betta hafi varnaradili gert pratt fyrir ad hafa verid i
peirri tru ad ekkert greidslumat hafi verid framkvemt fyrr né sidar. Soknaradili byggir 4
pbvi ad pad hafi stadid varnaradila ner ad framkvama slikt greidslumat og lata skuldara
utvega pau skjol enda hefdi vernd varnaradila pa fyrst verid fyrir hendi og tilgangi
samkomulagsins nad. Byggir soknaradili a4 pvi ad ekkert af ofangreindu hafi verid gert
vid lantdkuna. Soknaradili visar til pess ad varnaradili verdi ad bera hallann af pvi ad
hafa ekki greidslumetid adalskuldara og geta ekki upplyst um ,,forsendur greidslumats*
eda 4 hvada gdognum helst hafi verid byggt. Soknaradili byggir ad auki & pvi ad pott su
skylda hvili ekki & fjarmalafyrirtaeki ad geyma gogn sem liggja ad baki greidslumati til
lengri tima pa sé peim engu ad sidur skylt ad vardveita sonnun pess ad greidslumat hafi
farid fram og 4 hvada gégnum hafi helst verid byggt. I pvi sambandi visar soknaradili i
dom Hastaréttar i mali nr. 376/2013. Verodi ekki barid i brestina undir rekstri malsins
byggir soknaradili a4 pvi ad 6sannad sé¢ ad varnaradili hafi framkvaemt greidslumat &
utgefanda skuldabréfsins samkvaemt samkomulaginu.

Byggir sdknaradili jafnframt 4 pvi ad varnaradili hafi brotid gegn 1. ml. 3. mgr.
4. gr. samkomulagsins. Samkvemt akvadinu skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt
sér nidurstoou greidslumats adur en hann gangi i dbyrgd enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendir soknaradili 4 ad utgafudagur umraedds skuldabréfs hafi verid
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7. jantar 2009 en nafnritun hennar a neikvett greidslumatid sé dagsett pann 20. januar
2009, eda 13 dogum sidar. Visar soknaradili til pess ad vid undirritun hennar a
greidslumatid sem sjalfskuldardbyrgdaradili, hafi varnaradili 6dlast rétt til ad ganga ad
Ollum eignum soéknaradila vegna skuldar A. Byggir sOknaradili 4 pvi ad verklag
varnaradila, med pvi ad afla fyrst abyrgdarinnar en senda sOknaradila sidar til
undirritunar skjal med forprentadri yfirlysingu hennar um ad hin 6skadi eftir ad gangast
i abyrgd til tryggingar laninu, pratt fyrir neikvaeda nidurstodu greidslumats, hafi verid til
pess fallid ad fa soknaradila til ad gangast i abyrgdina. S¢é pad verklag i brynni andstodu
vi0 per skuldbindingar sem fjarmalafyrirtaeki, p.m.t. forveri varnaradila, hofou gengist
undir med fyrrnefndu samkomulagi. Byggir soknaradili & pvi ad par fyrir utan liggi ekki
fyrir gégn sem stadfesti ad soknaradila hafi verid gefinn kostur 4 ad heetta vid ad
gangast 1 sjalfskuldarabyrgd vegna umreedds skuldabréfs adur en hin skrifadi undir
greidslumatid. Byggir soknaradili 4 pvi ad pegar af peim astedum beri ad fella
abyrgoarskuldbindingu soéknaradila nidur. Visar soOknaradili til fjolmargra urskurda
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki pvi til studnings.

Byggir soknaradili 1 pridja lagi 4 pvi ad varnaradili hafi brotid gegn 2. ml. 3.
mgr. 4. gr. samkomulagsins. Visar sdknaradili til pess ad i akvadinu s¢ ad finna
sérreglu sem taki til peirra tilvika par sem nidurstada greidslumats er neikvad. Bendir
soknaradili a a0 sérstaklega s¢ kvedid 4 um pad i dkvaedinu ad dbyrgdarmadur skuli
stadfesta pad skriflega, 6ski hann eftir pvi ad lan verdi veitt, pratt fyrir neikvada
nidurstodu greidslumats. Visar séknaradili til pess ad a skjalinu sé reitur fyrir undirritun
abyrgdarmanna vid svohljoédandi texta: ,,..Ef nidurstada greidslumats bendir til ad
greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi
veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.” Hafi soknaradili ekki ritad nafn
sitt undir greindan texta. bvi til studnings visar séknaradili til doms Heestaréttar i mali
nr. 169/2012 par sem Hestiréttur hafi talkad akvaedi 2. ml. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. Med hlidsjon af framangreindu byggir soknaradili 4 pvi ad hafa aldrei
fengid fullnaegjandi upplysingar um pa auknu aheettu sina a4dur en hun ritadi undir
skuldabréfid auk pess sem varnaradili hafi ekki aflad hins sérstaka sampykKkis.

Visar soknaradili einnig til 36. gr. laga nr. 7/1936 sem kvedur 4 um ad samningi
megi vikja til hlidar 1 heild eda ad hluta eda breyta ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda
andstaett goori vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Bendir soknaradili & ad til abyrgdar
soknaradila hafi stofnast an pess ad varnaradili hafi geett ad skyldu sinna samkvamt 3.
og 4. gr. samkomulagsins. Visar soknaradili til pess ad varnaradili verdi ad bera hallann
af peirri akvordun ad hafa veitt 1anid an pess ad a0ur hafa vidhaft pau vinnubrégd sem
samkomulagid gerir rad fyrir. Byggir soknaradili & pvi ad, med visan til dskradra reglna
og 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki, hafi matt gera rikar kréfur um
sérfredipekkingu par sem varnaradili sé¢ fjarmalafyrirteeki sem starfi 4 grundvelli
opinbers leyfis og hafi vid samningsgerdina notid yfirburdastodu. Soknaradili sé a hinn
boginn einstaklingur, komin & aldur, sem hafi enga sérstaka pekkingu eda reynslu af
vidskiptum af pessu tagi auk pess sem 0ll skjol hafi verid einhlida samin af varnaradila.
Bendir s0knaradili & ad lantakandinn hafi ekki haft fjarhagslega burdi til ad standa i
skilum vi0 fjarskuldbindingar sinar og ohatt ad fullyrda ad sdknaradili hafi purft ad
bera ahzttu af lanveitingunni. Visar soknaradili til pess ad heildarmat & peim atridum
sem greinir 1 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 standi til pess ad Osanngjarnt sé¢ fyrir
varnaradila ad bera fyrir sig hina umdeildu sjalfskuldarabyrgd.

Byggir soknaradili loks 4 pvi, med somu rokum og hér ad ofan, ad
sjalfskuldarabyrgd soknaradila sé dgildanleg & grundvelli 33. gr. laga nr. 7/1936. Visar
soknaradili 1 pvi sambandi til pess ad pad sé 6heidarlegt af varnaradila ad bera fyrir sig
samninginn pegar ljost sé ad varnaradili hafi vanrakt vid samningsgerdina ad fara eftir
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askilnadi samkomulagsins. Soknaradili visar til pess ad 6heidarlegt sé af varnaradila ad
byggja einhlida rétt & peim ldnssamningi sem hefur verid grundvollur ad
innheimtuadgerdum hans & hendur soknaradila an tillits til annarra skuldbindinga sem
varnaradili hafi sjalfur borid gagnvart soknaradila samkvaemt umraeddu samkomulagi.

Soknaradili telur ad domar Hestaréttar i malum nr. 648/2015 og 141/2012 hafi
takmarkad fordemisgildi, enda séu maélsatvik ekki ad ollu leyti samberileg. |
fyrrgreindum domum hafi medal annars legid fyrir jdkvaedar nidurstodur greidslumats
olikt pvi sem sé uppi 1 fyrirliggjandi mali. Visar sdknaradili til pess ad varnaradili hafi
auk pess ekki lagt fram baekling um sjalfskuldarabyrgd og lansved sem soknaradili hafi
att a0 hafa kynnt sér vid lantdkuna og pvi s¢ 6sannad ad soknaradili hafi fengid ad
kynna sér pa. Byggir sdéknaradili &4 pvi ad varnaradili verdi ad bera hallann af peim
sonnunarskorti auk pess sem soknaradili hafi ekki undirritad greidslumatid samhlida
skuldabréfinu. Soknaradili byggir a pvi ad varnaradili hafi ekki lagt fram nein gégn sem
syni fram 4 fjarhagsstoou skuldarans & peim tima er lanid var utgefid eda veitt
einhverjar upplysingar sem geti stadreynt hid atlada greidslumat eda forsendur pess. ba
s¢ 1 greidslumatinu eingdngu ad finna almenn fyrirmali um framkvemd greidslumats
og hvergi aréttud heimild soknaradila til ad kynna sér pau gogn sem greidslumatid hafi
att ad byggja 4. Soknaradili byggi & pvi ad varnaradili hafi ekki feert fyrir pvi sonnur ad
réttilega hafi verid stadid ad greidslumatinu og verdi varnaradili ad bera hallann af peim
sonnunarskorti. Visi soknaradili til pess ad varnaradili verdi, 6had samnings- eda
lagaskyldu um ad geyma gogn, ad geta synt fram & ad slikt mat hafi farid fram og &
hvada gdgnum hafi verio byggt. Soknaradili visar til fjolmargra doma Haestaréttar pvi til
studnings. Soknaradili hafnar tilvisun varnaradila til doms Hestaréttar i mali nr.
471/2016 og telur malsatvik & engan hatt sambarileg peim sem hér séu til urlausnar.
Soknaradili telji sig pa ekki hafa gefid eftirasampykki pratt fyrir neikvaeda nidurstodu
enda 6sannad ad hun hafi gert sér grein fyrir i hverju d4byrgd hennar folst med undirritun
sinni. Byggi soknaradili & pvi ad engar vidvaranir hafi verid ad finna i skjalinu um pa
auknu dhattu sem folst 1 pvi ad gangast undir abyrgdina.

Loks motmaeli soknaradili ad likur séu til pess ad skuldabréfid og greidslumatio
hafi verid unnid saman eda ad greidslumat hafi legid fyrir vid undirritun skuldabréfsins.
Telji s6knaradili pessa umfjollun vanreifada og 6rdkstudda. Soknaradili telji pad leida af
domafordemum Haestaréttar ad virda beri 01l atvik mals heildstett. Soknaradili
motmeeli 6llu sem fari 1 baga vid malatilbtinad sinn sem rongu og 6sénnudu.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad. Varnaradili byggir a
pvi a0 greidslumat hafi verid framkvemt med fullnaegjandi heetti. Visar varnaradili til
pess ad greidslumat & skuldara hafi verid undirritad 13 dogum eftir undirritun
lanveitingar, en tilgangur pess hafi verid ad meta hvort skuldari geti stadio vio greidslur
samkvemt lanssamningi. Varnaradili visar til pess ad soknaradili hafi stadfest med
undirritun sinni ad hafa kynnt sér efni og skilid mat & greidslugetu skuldara og
sampykkt pad sem fullneegjandi. Byggir varnaradili 4 pvi ad undirritun greidslumats, 13
dogum eftir undirritun skuldabréfs, valdi ekki o6gildingu pess og beri pvi ekki ad lita
framhja greidslumatinu. Bendir varnaradili 4 ad soknaradili hafi ritad undir skuldabréfio
sjalft sem sjalfskuldarabyrgdaradili asamt pvi ad rita undir neikvett greidslumat
athugasemdalaust. Ad auki hafi sdknaradili stadfest med undirritun a greidslumatio ad
hafa kynnt sér efni baeklinga um sjalfskuldarabyrgd og lansveo.

Varnaradili byggir 4 pvi ad hafa ekki brotid gegn 3. gr. samkomulagsins par sem
greidslumat liggi fyrir 1 mélinu. Varnaradili motmeelir peirri fullyrdingu ad hafa yfir
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hofud ekki greidslumetid skuldara. Telur varnaradili pa umfjollun orokstudda,
vanreifada og 6sannada. Varnaradili métmalir peim démum sem soéknaradili visar til,
par sem honum s¢ ekki skylt ad vardveita gogn sem greidslumatid byggir a atta arum
eftir undirritun pess. bvi til studnings visar varnaradili til doma Hastaréttar i malum nr.
648/2015 og 141/2012. Varnaradili byggir &4 pvi ad abyrgdarskuldbindingin sé¢ i fullu
gildi par sem varnaradili hafi greidslumetid skuldara med fullnegjandi heatti og
soknaradili sampykkt greidslumatid med undirritun sinni. Varnaradili byggir 4 pvi ad
pad sé dumdeilt ad undirritun greidslumats hafi att sér stad 13 dégum eftir undirritun
skuldabréfsins. Hins vegar byggir varnaradili & pvi ad likur séu til pess ad greidslumatio
hafi pegar legid fyrir vid undirritun skuldabréfs, en 1adst hafi ad lata soknaradila skrifa
undir greidslumatid 4 sama tima og skuldabréfid. Telur varnaradili Iljost ad
upplysingaskylda samkvamt samkomulaginu hafi verid uppfylit.

Varnaradili byggir 4 pvi a0 soknaradili hafi veitt eftirdsampykki med pvi ad
undirrita greidslumatio pratt fyrir neikveda nidurstodu pess, sbr. domur Heestaréttar i
mali nr. 471/2016. Visar varnaradili til pess ad undirritun soknaradila a4 greidslumatid
teljist negileg stadfesting i samremi vid 2. ml. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. bvi til
studnings visar varnaradili i dom Heaestaréttar i mali nr. 438/2016 par sem O hafdi
undirritad fyrirvaralaust nidurstédur greidslumats 4 lantaka, badi sem maki lantaka og
hins vegar i umbodi abyrgdarmanns sem vedsala. Taldi domurinn ad hefdi raunin verid
su ad paer upplysingar sem lagu til grundvallar greidslumatinu hafi ekki verid réttar yroi
O ad bera hallann af pvi. Visar varnaradili til pess ad soknaradili beri pvi abyrgd a
skuldbindingu sinni sem hun undirritadi athugasemdalaust. Byggir varnaradili 4 pvi ad
soknaradili beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad atvik mals hafi verid med 6drum heetti en
malsgdgnin syna fram 4. Varnaradili hafnar krofu sdknaradila par sem soknaradila hafi
ekki tekist ad syna fram & ad upplysingagjéfin hafi verid 6fullnaegjandi og i andstodu
vid 4. gr. samkomulagsins. Varnaradili visar til pess ad pott nokkur adstodumunur sé a
adilum, sé ekkert sem bendi til annars en ad soknaradili hafi verid fullfeer um ad taka
akvordun um abyrgdarskuldbindinguna, pratt fyrir aldur hennar og litla reynslu i
vidskiptum. Telur varnaradili ekki nega astaedu til 6gildingar ad soknaradili hafi 1itid vit
a vioskiptum. Eins byggir varnaradili & pvi ad pad geti ekki valdid o6gildingu ad skjol
hafi ekki verid undirritud i réttri timar6d, pd svo ad pad teljist til vandadra
vidskiptahatta. Byggir varnaradili 4 pvi ad 33. gr. og 36. gr. laga. nr. 7/1936 séu
undantekningarreglur sem beri ad skyra prongt med hlidsjon af meginreglunni um
skuldbindingargildi samninga.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi
nr. X, utgefnu 7. jantiar 2009 af A, til forvera varnaradila, FF. Samkomulag um notkun
abyrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af Samtokum islenskra sparisjoda f.h.
adildarfélaga sinna og var forveri varnaradila eitt pessara adildarfélaga. Bar forvera
varnaradila pvi ad fullnegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvaemt
samkomulaginu pegar leitad var eftir abyrgdarménnum til tryggingar umraddu
skuldabréfi, sbr. dom Heestaréttar i mali 169/2012.

Soknaradili ber fyrir sig ad framkvemd varnaradila vid stofnun
sjalfskuldarabyrgdarinnar hafi ekki verid i samraemi vid samkomulagid og krefst pess ad
sjalfskuldarabyrgd a framangreindu skuldabréfi verdi vikid til hlidar af peim sokum.

Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi ad svo verdi ekki
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gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi nemur meira en 1.000.000 kr.

[ 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns 4dur en
til skuldaabyrgdar er stofnad. { 1. mgr. 4. gr. samkomulagsins er kvedid 4 um pad ad
fljarmalafyrirtekjum beri ad gefa Ut upplysingabakling um skuldaabyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afthent eru dbyrgdarmoénnum til undirritunar og
med undirritun lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru at i tengslum vid 1anio.

[ mali pessu liggur fyrir skjalid , Nidurstodur greidslumats® sem soknaradili
undirritadi pann 20. jantar 2009. A skjalinu kemur fram ad nidurstada greidslumats
bendi til pess ad lantakandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar midad vid naverandi
fjarhagsstodu. Af halfu séknaradila er pvi haldid fram ad greidslumatid hafi verid
haldid annmarka og visar i pvi sambandi til doms Heestaréttar i mali nr. 376/2013 par
sem fallist var & 6gildingu vedleyfis & grundvelli pess ad greidslumatid hafi verid haldio
slikum annmarka. [ pvi mali var um pad ad rada ad skuldari var metin og talinn hafa
greidslugetu. I pessu mali liggur hins vegar fyrir nidurstada greidslumats sem benti til
pess ad lantakandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar midad vid nuverandi
fjarhagsstodu.

Skjalio ,,Nidurstada greidslumats var undirritad 13 dogum eftir ad skuldabréf
nr. X var gefid ut. I 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga kemur fram ad tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu
greidslumats adur en hann gengst i dbyrgdina. Varnaradili uppfyllti pvi ekki skyldur
sinar samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins vid utgafu skuldabréfsins. Pratt fyrir
pennan annmarka vid lanveitinguna verdur ekki horft framhja pvi ad soknaradili
sampykkti nidurstodu greidslumats 13 dogum eftir undirritun sina & skuldabréfid, sem
gerir pad ad verkum ad abyrgdin verdur ekki ogilt & grundvelli pessa atridis eins og sér,
sbr. ddmur Haestaréttar i mali nr. 471/2016.

Vardandi pa malsastedu soknaradila ad pad hafi ekki legid fyrir sérstok
undirritun soknaradila & pvi ad hann takist & hendur sjalfskuldardbyrgd par sem legid
hafi fyrir ad greidslumat veeri neikvett, pa hefur verid litid svo 4 ad nagilegt sé ad
abyrgdarmadur undirriti skjalid. Skipti pa ekki mali pott vidkomandi undirriti ekki
sérstaklega reitinn: ,,...ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar ..“ Hefur pad eitt og sér ekki verid talid varda ogildingu &
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936.

begar litid er til pess er hér ad framan greinir og atvik malsins eru metin
heildstett verdur pad ekki talid oOsanngjarnt af varnaradila ad byggja &
abyrgdaryfirlysingu soknaradila. I ljosi alls pess er hér ad framan hefur verid rakid
standa pvi engin efni til pess ad vikja sjalfskuldarabyrgd soknaradila til hlidar, med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936.

Verdur kréfu séknaradila um 6gildingu a sjalfskuldarabyrgd pvi hatnad.

Urskurdaror o:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafhad.

Reykjavik, 15. desember 2017
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Porvaldur Emil Jéhannesson
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Ar 2017, fimmtudaginn 21. desember, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekido mal nr. 20/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 17. april 2017, med kvortun séknaradila, dags. 3.
april 2017. Me0 tolvuposti nefndarinnar 25. april 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 12. mai 2017. Var bréfid sent soknaradila, med tolvuposti
nefndarinnar 16. mai 2017 og henni gefin kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 30. mai 2017. Med tolvuposti
nefndarinnar pann 30. mai 2017 var 6skad eftir frekari athugasemdum fré varnaradila.
Vidbotarathugasemdir barust fra varnaradila pann 7. juni 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 21. desember 2017.

II.
Malsatvik.

bann 2. april 1996 gaf M 1t skuldabréf til varnaradila, upphaflega ad fjarhao
2.200.000 kronur. Lan petta bar a0 endurgreida 4 25 arum med jofnum greidslum
afborgana og vaxta 4 manada fresti og var fyrsti gjalddagi pann 5. mai 1996. Vextir
samkveemt upphaflega skuldabréfinu voru tilgreindir 7,75% 4 ari. [ skilmalum
skuldabréfsins kom fram ad skuldin teki breytingum i samrami vid breytingu a visitélu
neysluverds frad grunnvisitolu, sem var 175,5 til gjalddaga & hverjum tima. Pann 10.
februar 2017 voru gerdar breytingar & greidsluskilmalum lansins. Samkvamt nyjum
greidsluskilmalum var lanstimi tilgreindur sem 50 manudir med jofnum greidslum
manadarlega og voru fj6ldi afborgana 50. Vextir og visitala reiknudust fra 5. febrtar
2017 en vextir bréfsins h6fou verid lekkadir 1 5,30%.

II1.
Umkvortunarefni.
Soknaradili krefst utskyringar 4 pvi ,,hvers vegna buid s¢ ad greida 10.000.000
til 12.000.000 kréna af 2.200.000 kréna lani og fer fram 4 utreikninga sem leidi pad i
1j6s. S6knaradili krefst jafnframt Gtskyringar 4 pvi hvers vegna umrett 1an hafi ,,haekkad
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eins og pad gerdi eftir arid 2008, ba krefst soknaradili pess ad varnaradila verdi gert ad
endurgreida sér per greidslur sem ofgreiddar hafa verid 4 grundvelli lansins.

Soknaradili visar til pess ad aldrei hafi borist neinar utskyringar af halfu
varnaradila & pvi hvers vegna stadan 4 laninu sé svona, pratt fyrir ad hiin hafi bedid um
pad med tolvupdstum og sent kvortun par ad lutandi inn til varnaradila. Séknaradili
visar til pess ad arid 1996 hafi hun, asamt maka sinum, tekid lan hja varnaradila ad
fjarhaed 2.200.000 krona til 25 ara. Soknaradili hafi greitt manadarlega af laninu i 20 ar,
en pann 25. névember 2016 hafi 1anid ennpd stadid i 2.200.000 krona. Telur soknaradili
ljost a0 buid sé ad greida upp nafnverd lansins ad minnsta kosti fimm sinnum.
Soknaradili bendir & ad pegar hin hafi farid ad kanna hvers vegna umradd stada hafi
verid 4 laninu, hafi hin aldrei fengid neinar utskyringar fra varnaradila og séu pad slem
vinnubrogd af hans halfu. Visar soknaradili til pess ad hun hafi verid hvott af 6drum
banka til ad leita skyringa en seinasta Urredi hennar sé pvi ad leita til
urskurdarnefndarinnar. Soknaradili itrekar ad hin krefjist utskyringar 4 pvi hvernig lan
uppa 2.200.000 kréna geti ennpa stadid 1 2.200.000 kronum 20 arum sidar.

Soéknaradili visar til pess ad stada lansins med verobotum hafi numid 3.010.298
kréonum pann 5. oktober 2010, en soknaradili telur ad varnaradili hafi ofreiknad
verdbatur & umratt lan. Byggir soknaradili 4 pvi ad ekki sé ndg ad utskyra hekkun lans
med visan til skilmala pess, pegar 1anid hakki um 150-200%. Soknaradili bendir a ad i
athugasemdum varnaradila sé visad til pess ad varnaradili hafi lekkad vexti af laninu ur
7,75% 1 5,30%, en 1 tolvuposti sem sOknaradili fékk fra atiblsstjora varnaradila komi
fram ad leekka atti 14nid 1 4,80% vexti. Visar soknaradili til pess ad vextirnir fra pvi i
juni hafi verid endurgreiddir, en pegar bid sé¢ ad greida milljonir i vexti pa séu 29.176
kronur ekki hé fjarhad. Soknaradili bendir jafnframt 4 ad vid fyrsta gjalddaga eftir
breytinguna hafi 10.000 kronum verid baett vid vegna skilmalabreytinga, sem
soknaradila hafi aldrei verid sagt frd, en ordid til pess ad vaxtalekkunin hrapadi nidur i
19.176 kronur. Einnig hafi hun purft ad greida pinglysingargjald, pannig pegar upp var
stadid hafi varnaradili gefid eftir 17.176 kronur. Soknaradili visar ad lokum til pess ad
varnaradili hafi @tlad ad setja uppgreidslugjald & lan sem buid var ad greida af i 20 ar,
en hett sidan vid eftir ad soknaradili neitadi pvi.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad adallega a0 krofum sdknaradila verdi visad fra. Til
vara er pess krafist ad krofum soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili byggir 4 pvi ad visa beri krofum soknaradila fra 4 grundvelli b- og e-
lidar 6. gr. Sampykkta fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki.
Krofurnar verda ekki metnar til fjar. Jafnframt séu krofurnar oskyrar og ekki taekar til
urskurda af peim sokum. Varnaradili bendir 4 ad engar lagatilvisanir eda malsastedur
séu til studnings krofum sdknaradila og pvi s¢ dmdgulegt fyrir varnaradila ad taka til
varna 1 malinu. Kréfugerdin sé einnig pad 6skyr ad urskurdarnefndin gaeti ekki ordad
nidurstddu sina { samraemi vid krofugerd soknaradila. Varnaradili bendir jafnframt 4 ad i
kvortun soknaradila komi ekki fram hvernig meta eigi umradda krofugerd til fjar. Loks
byggir varnaradili & pvi ad endurgreioslukrafa soknaradila sé vanreifud og 6rokstudd.

Verdi ekki fallist & krofu um fravisun krefst varnaradili pess ad krofum
soknaradila verdi hafnad. Visar varnaradili til pess ad hafa avallt svarad fyrirspurnum
soknaradila og reynt af fremsta megni ad utskyra stodu skuldabréfsins sem hafi haekkad
eingdngu samkvamt skilmalum pess. Varnaradili visar til pess ad hafa svarad kvortun
soknaradila, pann 27. januar 2017, par sem henni var bent 4 ad lanid hafi hakkad
samkvemt skilmalum pess. Varnaradili hafi pa jafnframt bodid soknaradila ad lekka
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vexti lansins 1 jini 2016. Soknaradili hafi ekki undirritad gégn pess efnis fyrr en i
febraar 2017, en pa hafi vextir skuldabréfsins verid lekkadir i 5,30%. Likt og
soknaradili bendir 4 hafi varnaradili i juni 2016 bodid sOknaradila ad laekka vexti
vedskuldabréfsins 1 4,80%. Vegna mistaka i skjalagerd hafi vextirnir eingdngu verid
leekkadir 1 5,30% 1 febraiar 2017 og muni varnaradili leidrétta pau mistok.

Varnaradili visar til pess ad hafa endurgreitt soknaradila vaxtamun fra 24. jani
2017 pegar pad hafi fyrst verid sampykkt ad lekka vexti & bréfinu og drattarvexti fra
sama timabili. Varnaradili hafi ekki getad ordid vid krofu soknaradila um ao fella nidur
eftirstoovar lansins enda hafi ekkert tilefni verid til pess ad verda vid peirri krofu.
Varnaradili visar einnig til pess ad ekki liggi fyrir réttmeetar astedur fyrir pvi ad skuld
soknaradila vid varnaradila verdi afskrifud.

Hvad wvardi fullyrdingar soknaradila um kostnad 1 tengslum vid
skilmalabreytinguna sem soknaradili purfti ad greida bendi varnaradili a a0 1 1. tl.
umraedds vidauka vid vedskuldabréfid komi fram ad skuldara beri ad greida 16gbundin
gjold af vidaukanum, s.s. pinglysingargjald, og kostnad vid gerd vidaukans samkvamt
verdskra varnaradila hverju sinni. Bendir varnaradili & ad utlagdur kostnadur til
syslumanns vegna pinglysinga sé¢ 2.000 kronur samkvemt gr. 1.3.2 i verdskra
varnaradila, sem s¢ adgengileg & heimasidu bankans. b4 sé lagmarks afgreidslugjald
vegna breytinga 4 skilméalum 10.000 kréonur samkvaemt gr. 1.7.1.1. Varnaradili motmaeli
pvi fullyrdingu soknaradila ad hun hafi aldrei verid upplyst um framangreindan kostnad.
Loks motmeli varnaradili peirri fullyrdingu soknaradila ad varnaradili hafi @tlad ad
,Setja uppgreidslugjald® 4 1anid i tengslum vid umradda skilmalabreytingu enda kemi
pad eingdngu til skodunar vid uppgreidslu skuldabréfsins og pa i samraemi vid skilmala
pess og verdskra varnaradila eins og hun sé 4 hverjum tima.

V.
Nidurstada.

Samkvaemt a-lid 2. mgr. 3. gr. sampykkta Grskurdarnefndarinnar tekur nefndin
til medferdar kvartanir sem varda réttaragreining milli fjarmalafyrirtekis og
vidskiptamanns, enda sé samningssamband 4 milli adila. Samkvemt b-1id 6. gr.
sampykktanna fjallar nefndin ekki um krofu vidskiptamanns, sem ekki verdur metin til
fjar. Samkvemt e-1id 6. gr. sampykktanna fjallar nefndin ekki um pau mal sem eru pad
0lj0s, illa upplyst eda krofur adila svo 6skyrar ad pau eru ekki teek til trskurdar.

Agreiningur adila Iytur annars ad peirri krofu soknaradila um ad fa Gtskyringar a
pvi ,,hvers vegna btid sé ad greida 10.000.000 til 12.000.000 krona af 2.200.000 krona
lani®. Soknaradili krefst jafnframt Utskyringar & pvi hvers vegna umratt lan hafi
,.haekkad eins og pad gerdi eftir ario 2008, ba krefst soknaradili pess ad varnaradila
verdi gert ad endurgreida sér per greidslur sem ofgreiddar hafa verid 4 grundvelli
lansins. Varnaradili krefst pess a0 adallega ad krofum soknaradila verdi visad fra en til
vara ad krofum soknaradila verdi hafnad. I mélatilbunadi sinum fjallar séknaradili um
a0 varnaradili hafi ekki svarad fyrirspurnum sinum. Krafa soknaradila er 6ljos og illa
upplyst auk pess sem krofur hennar eru dskyrar. Med visan til framangreinds verdur
ekki komist hja pvi ad visa krofu soknaradila frd arskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki med visan til akvaeda 6. gr. sampykkta nefndarinnar.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, fimmtudagur 21. desember 2017

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Oddur Olason
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Ar 2018, fostudaginn 12. januar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 22/2017:

M1 og M2 soknaradilar

gegn
F lifeyrissjooi

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M1 og M2, hér eftir nefndir s6knaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 25. april 2017, med kvortun séknaradila, dags. 7.
april 2017. Me0 tolvuposti nefndarinnar 27. april 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 8. juni 2017. Var bréfid sent sdéknaradilum, med tSlvuposti
nefndarinnar samdegurs og peim gefinn kostur 4 ad koma a framfaeri athugasemdum
sinum. Engar viobotarathugasemdir barust fra soknaradilum.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 5. og 12. jantar 2018.

IL.
Malsatvik.

bann 24. jali 2007 gaf A Ut veOdskuldabréf, nr. X, upphaflega ad fjarhaed
1.500.000 kr., til varnaradila. Til tryggingar skuldinni veittu soknaradilar ved i fasteign
sinni og var vedsetningin 4 3. vedrétti. bann 15. februar 2017 sendu sdknaradilar bréf til
varnaradila par sem pau foru fram & ad framangreind vedsetning yrdi felld nidur.
Varnaraoili hatnadi peirri beidni pann 3. mars 2017 par sem hann taldi vedsetninguna
gilda.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradilar krefjast pess ad vedsetning fasteignarinnar samkvaemt
vedskuldabréfi nr. X, atgefnu af A pann 24. juli 2007, verdi felld nidur. Til vara er pess
krafist ad vedsetning 50% hluta fasteignarinnar verdi felld nidur.

Soéknaradilar byggja 4 pvi ad vedheimildin samkvamt skuldabréfinu sé 6l6gmaet
par sem hana skorti undirritun beggja soOknaradila sem pinglystra eigenda
fasteignarinnar. Visa sOknaradilar til pess ad fasteignin hafi verid 6skipt eign peirra en
undirritun M2 hafi ekki komid fram 1 par til gerdum reit um sampykki pinglysts eiganda
heldur einungis i reit maka pinglysts eiganda. Sampykki beggja sdknaradila hafi verid
naudsynlegt samkvamt meginreglu pinglysingalaga og verdi varnaradili ad bera hallann
af pvi a0 hafa ekki séd til pess ad vedheimildin vaeri i samraemi vid 16g, sbr. til
hlidsjonar doma Heestaréttar i malum 345/2013 og 300/2016. Soknaradilar byggja
jafnframt 4 pvi ad varnaradili hafi ekki farid eftir peim reglum sem giltu um
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lanveitinguna pegar skuldabréfid var gefid ut. Visa soknaradilar til pess ad samkvamt
lanareglum varnaradila hafi honum adeins verid heimilt ad lana gegn vedi i husnadi
skyldmennis lantaka, ,,enda sé [6gd fram skrifleg yfirlysing pess adila um ao hann geri
ser grein fyrir peim skuldbindingum sem hann er ad taka a sig.* Benda soOknaradilar &
a0 slika yfirlysingu sé¢ ekki ad finna i peim gégnum sem barust fra varnaradila.
Jafnframt hafi varnaradila borid, ut fra 6skrddum meginreglum um edlilega og
heilbrigda vidskiptaheatti, ad greidslumeta lantaka og upplysa soknaradila um
greidslugetu lantaka 40ur en fasteignin var sett ad vedi til tryggingar skuldinni.
Soknaradilar telja pad 6sanngjarnt og andsteett godri vidskiptavenju af halfu varnaradila
ad bera samningin og vedabyrgd soknaradila fyrir sig. Pvi beri ad 6gilda vedsetninguna
og fella hana nidur i samraemi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga.
Varakrofu sina byggja sdéknaradilar & somu rokum.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad adallega a0 krofum soknaradila verdi hatnad. Til vara
er pess krafist ad malinu verdi visad fra.

Varnaradili byggir 4 pvi a0 vedsetning fasteignarinnar sé gild. Varnaradili visar
til pess ad med undirritun sinni 4 vedskuldabréf, nr. X, hafi soknaradilinn M2 sampykkt
hvort tveggja vedsetningu sem pinglystur eigandi auk pess ad sampykkja vedsetningu
sem maki pinglysts eiganda, enda hafi hun undirritad vedskuldabréfio an fyrirvara.
Visar varnaradili til pess ad soknaradila hafi verid i l6fa lagid ad setja fyrirvara vid
undirskrift sina og undanskilja eignarhluta sinn i sameigninni. Pad hafi hun hins vegar
ekki gert og teljist pvi hata sampykkt vedsetninguna fyrir sitt leyti. Bendi varnaradili &
ad pott soknaradilinn M2 hefdi einungis sampykkt vedsetninguna sem maki pinglysts
eiganda pa hafi eiginmadur hennar engu ad sidur haft heimild til ad vedsetja eign peirra
allt ad 50%. Vedsetning fasteignarinnar eftir lanveitingu sé¢ 25,5% og pvi vel innan
peirra marka sem soknaradilinn M1 hafi haft heimild til. Varnaradili motmaelir peim
domum sem soknaradilar visa til og telur pa ekki hafa fordemisgildi i mali pessu.

Varnaradili hafnar fullyrdingu soknaradila pess efnis ad lanareglum varnaradila
hafi ekki verid fylgt. I lanareglunum komi fram ad heimilt sé ad lina gegn vedi i
husnadi skyldmennis lantaka, ,,enda sé¢ 16g0 fram skrifleg yfirlysing pess adila um ad
hann geri sér grein fyrir peim skuldbindingum sem hann er ad taka & sig.” Litur
varnaradili svo 4 ad undirritun abyrgdarmanns a skuldabréf sé igildi slikrar yfirlysingar.
Varnaradili métmelir pvi ad honum hafi borid skylda, Gt fra 6skradum meginreglum um
edlilega og heilbrigda vidskiptahatti, til ad greidslumeta lantaka og upplysa sdknaradila
um greidslugetu lantaka &4dur en fasteignin var sett ad vedi til tryggingar skuldinni.
Telur varnaradili enga slika meginreglu vera til. Varnaradili bendir jafnframt a ad
vedskuldabréfid hafi verid gefid ut i juli 2007 og hafi soknaradili pvi synt af sér tomleeti
en teepur aratugur sé lidinn fra pvi ad vedskuldabréfid hafi verid gefio ut.

Varnaradili byggi 4 pvi a0 visa beri kvortun sdéknaradila fra par sem varnaradili
s¢ ekki adili a0 urskurdarnefnd um vidskipti vio fjarmalafyrirtaeki, sbr. 1. gr. sampykkta
fyrir Grskurdarnefndina. Visar varnaradili jafnframt til pess ad 2. mgr. 33. gr. laga um
neytendaldn nr. 33/2013 eigi ekki vido um hann enda hafi 16gin tekid gildi ramlega sex
arum eftir ad veOskuldabréfid, sem deilt er um, var undirritad. Visar varnaradili
jafnframt til pess ad 16g um neytendalan geti ekki att vid um vedskuldabréfid eda 6nnur
atridi 1 addraganda undirritunar pess par sem fyrirliggjandi mal sni ad stofnun
lanasamnings en ekki atrida sem sidar komu.
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Varnaradili byggi ad lokum a pvi ad visa beri kvortun soknaradila fra 4
grundvelli pess ad urskurdarnefndin hafi ekki heimild til ad ogilda vedsetningu a
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936. Visar varnaradili til pess ad af frumvarpi og
athugasemdum samningalaga sé ljost ad einungis domstolar hafi heimild til ad ogilda
samninga a4 grundvelli 36. gr. samningalaga.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar soknaradila & fasteign sinni, til
tryggingar vedskuldabréfs nr. X. Soknaradilar krefjast pess adallega ad vedsetning
fasteignarinnar samkvemt vedskuldabréfi nr. X verdi felld nidur, en til vara ad
vedsetning 50% hluta fasteignarinnar verdi felld nidur. I maélatilbunadi sinum byggja
soknaradilar & pvi ad undirritun peirra beggja hafi verid naudsynleg til pess ad stofna til
gildrar vedsetningar 4 eigninni. Varnaradili krefst pess adallega ad krofum sdknaradila
verdi hafnad en til vara ad malinu verdi visad fra Grskurdarnefndinni.

Samkvaemt meginreglu pinglysingarlaga nr. 39/1978 getur sa einn radstafad eign
med loggerningi sem til pess hefur pinglysta heimild eda sampykki pess er slikrar
heimildar nytur, sbr. 24. gr. og 25. gr. laganna. Soknaradili M1 var pinglystur eigandi
fasteignarinnar pegar hann undirritadi vedskuldabréfid og var honum heimilt ad radstafa
eigin eignarhluta. Oumdeilt er ad soknaradili M1 undirritadi vedskuldabréfid sem
pinglystur eigandi, jafnframt undirritadi maki pinglysts eiganda undir sampykki vid
peirri radstofun. Verdur adalkrofu sdknaradila pvi hafhad.

Verdur pvi naest vikid ad vedsetningu soknaradila M2 & fasteigninni samkvamt
vedskuldabréfi nr. X. Soéknaradili M2 skrifadi undir sem maki pinglysts eiganda a
umrett vedskuldabréf til forvera varnaradila arid 2007. Séknaradili M2 ritadi ekki nafn
sitt 1 par til gerdum reit 4 bréfinu um sampykki pinglysts eiganda. Vid mat & pvi hvort
fyrir liggi naegilega skyr heimild sdknaradila til vedsetningar a eign sinni telur nefndin
rétt ad lita til pess ad vedbréfid var utbuid af lanveitandanum. Var pad fyrst og fremst 4
hans abyrg0 ad sja til pess ad tryggja sér pau vedréttindi sem hann taldi naudsynleg og
verdur hann ad bera hallann af pvi ad skjalid hafi ekki verid nagilega skyrt. I domi
Heestaréttar i mali nr. 255/2017 var sérstaklega tekid fram ad ordalag vedskuldabréfsins
baeri med sér ad vedsett veeri ,,011 eignin®, pvi hefodi adilum ,,ekki getad dulist™ ad verid
vaeri ad vedsetja alla eignina. I mali pessu er su stada ekki uppi enda kemur ekki fram &
vedskuldabréfinu ad vedsett sé ,,011 eignin”. Med visan til nyfallinna déma Heestaréttar,
sbr. einkum domur Heastaréttar fra 9. jantar 2018 1 mali nr. 736/2017, verdur ekki talid
a0 nafnaritun soknaradila & umpreatt vedskuldabréf beri naegilega skyrlega med sér
heimild soknaradila til vedsetningar. ba verdur ekki fallist & sjonarmid varnaradila um
tomlaeti af halfu soknaradila par sem ad_ekki hefur verid sérstakt tilefni til pess ad gera
athugasemdir vid vedskuldabréfio af halfu soknaradila vegna sidar tilkominna atvika
svo sem vanskila eda skilmalabreytinga, en bréfid hefur verid i skilum fra upphafi.

Samkveemt 3. tolulid 3. mgr. 3. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 falla
verdbréfasjodir, fjarfestingarsjodir og lifeyrissjodir sem og vorslufyrirtaeki slikra sjoda
ekki undir gildissvid laganna. Lan pad er forveri varnaradila veitti soknaradila fellur
undir 16g um neytendalan nr. 33/2013. 1 2. mgr. 33. gr. laganna kemur fram ad
neytendur geta skotid agreiningi er vardi fjarhagslegar krofu og einkaréttarlega
hagsmuni tengda neytendaldnum til  Grskurdarnefndar um  vidskipti  vid
fjarmalafyrirteeki. Skulu lanveitendur eiga adild ad urskurdarnefndinni og skulu peir
lanveitendur sem eiga adild ad malum standa undir kostnadi nefndarinnar vegna peirra.
[ gildistokuakveedi laganna i 36. gr. kemur fram ad pau taki almennt gildi 1. névember
2013. Pa er i 2. mgr. akvaedisins sérstaklega rakid hvada akvadi laganna skuli gilda um
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opna lanssamninga, sem eru i gildi vid gildistoku peirra. Er par einkum um ad raeda
akvaedi um upplysingaskyldu lanveitanda, framsal lanasamninga og pess hattar atridi
sem vardar efnislegar skyldur lanveitanda a lanstima. Fyrrnefnt akveedi 2. mgr. 33. gr.
laganna er i IX. kafla peirra um eftirlit, vidurlog, réttartrraedi og botaskyldu. Er par
medal annars fjallad um valdheimildir Neytendastofu, stjornvaldssektir og urskurdar- og
réttarurredi. Enda pott pessa kafla og akvaedum hans sé ekki getid sérstaklega i
gildistokudkvadunum, er einsynt ad pau falla undir almenna gildistokuakveaedid. Neer
pvi trskurdarvald nefndarinnar til agreinings um lanasamninga sem i gildi voru vid
gildistoku laganna, rétt eins og valdheimildir Neytendastofu. A hinn boginn skal aréttad
a0 1 trlausnum sinum i slikum malum getur nefndin ekki beitt peim efnisreglum sem
settar voru med logum um neytendalan og vordudu stofnun lanasamninga. Mal petta
vardar hins vegar ekki stofnun ldnssamnings. Ad O6llu pessu athugudu verdur
fravisunarkrofu varnaradila hafnad.

Urskurdarord:
Fallist er & varakrofu soknaradila, M1 og M2, &4 hendur varnaradila, F, um ad
felld verdi nidur vedsetning 50% hluta fasteignarinnar.

Reykjavik, 12. jantiar 2018
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Oddur Olason
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Ar 2017, fostudaginn 6. oktober, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Porvaldur Emil Jéhannesson og Oddur Olason.

Fyrir er tekido mal nr. 23/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 25. april 2017, med kvortun soknaradila,
dagsettri 22. april 2017. Med t6lvupdsti nefndarinnar, dagsettu 27. april 2017, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tjd sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 26. mai 2017. Var bréfio sent
soknaradila, med tolvupdsti nefndarinnar, dagsettu 2. jani 2017, og henni gefin kostur a
ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi,
dagsett 6. juni 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 22. september og 6. oktdber 2017.

IL.
Malsatvik.

bann 11. desember 2007 var gerdur atborgunarsamningur nr. X vegna lans sem
soknaradili hafoi tekid hja forvera varnaradila ad fjarhaed 821.000 kr. Fjarhadin var
16gd inn & tékkareikning. Samkvaemt skilmalum atborgunarsamningsins attu ad greidast
vextir af skuldinni, samsvarandi kjorvoxtum almennra skuldabréfalana, samkvamt
akvordun sparisjodsins a4 hverjum tima, auk alags samkvemt tilgreindum vaxtaflokki.
Gjalddagar vaxta voru peir somu og afborganir af hofudstdl. Samkvemt samningnum
atti ad greida 2% lantokugjald og yrdi tékkareikningurinn skuldferdur & gjalddogum
sem nam greidslu afborgana og vaxta. Samkvaemt samningnum yrdi greidandi
skuldbundinn til ad hafa a tékkareikningi sinum radstofunarbert fé til greidslu a
hverjum gjalddaga. Sparisjédurinn myndi senda greidanda tilkynningar um
skuldferslur. Vanefni greidandi skyldu sina til ad hafa rddstéfunarbaert fé a reikningi
sinum pannig ad greidsludrattur yrdi & greidslum myndi 61l skuldin falla i gjalddaga og
drattarvextir greidast samkvamt vaxtalogum nr. 38/2001. A afborgunarsamningnum
kemur fram ad athugasemdir yrou ad berast innan 10 daga fra dagsetningu hans.

bann 2. febrtiar 2017 hafdi soknaradili samband vid varnaradila og 6skad eftir
pvi a0 ofangreindur samningur yrdi felldur nidur og hiin fengi endurgreitt pad sem hin
hafdi pegar greitt. bann 9. mars 2017 fékk sOknaradili svar fra varnaradila par sem
varnaradili hafnar kr6fum soknaradila og telur samninginn gilda.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 22. april 2017.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad skuld samkvemt afborgunarsamningi nr. X verdi felld
nidur. b4 krefst soknaradili pess ad varnaradila verdi gert ad endurgreida sér paer
greidslur sem hafa verid greiddar a4 grundvelli afborgunarsamningsins.

Soknaradili visar til pess ad hafa ekki undirritad afborgunarsamninginn. Byggir
soknaradili & pvi ad ekki s¢ um samning ad raeda, par sem annar eda fleiri adilar hafi
ekki skrifad undir neitt fyrir hond skuldara. Soknaradili visar til pess ad hafa ordid
askynja arid 2006 ad Landsbankinn hafi , kopierad“ hugverk i hennar eigu. I framhaldi
af pvi hafi fyrirtaeki sem hefou keypt afnot af hugverkinu sagt upp samningum vid hana
og adrir fyrirhugadir samningar runnid Gt i sandinn. So6knaradili hafi pa ordid sér tt um
16gfreediadstod vegna malsins til ad kanna réttarstodu sina gagnvart bankanum. Ekkert
hafi hins vegar ordid Ur peim malaferlum og soknaradili tapad tiu milljonum krona
vegna pessa mals, par sem neydarlog hafi tekio gildi sem tekid hafi fyrir malaferli gegn
fjarmalastofnunum. Soknaradili hafi pa snaid sér til Umbodsmanns skuldara og fengid
skuldir sinar afméadar ad miklu leyti. Visar soknaradili til pess ad pa hafi stadio eftir lan
fra A og B. F hafi pa buid til nytt 1an vegna lansins fra A og soknaradili bedid bankann
um a0 yfirtaka eftirstodvar i B par sem F hafdi sé0 um ad greida af pvi lani i pvi
millibilsastandi sem skapadist pegar Umbodsmadur skuldara hafdi lokid vinnu sinni og
sent malid til syslumanns. Visar soknaradili til pess ad hafa undirritad tvoé lan hja F,
annars vegar vegna F og hins vegar vegna eftirstodva i B. A0 fjorum arum lidnum hafi
soknaradili komist ad pvi ad B veari med prjar milljonir & vedbokarvottordi sinu. Visar
soknaradili til pess ad lanid hja F hafi ekki farid til B heldur i umraddan
afborgunarsamning sem soknaradili kannast ekki vid. Soknaradili byggir & pvi ad
Landsbankinn hafi gleymt ad innheimta skuldina en verid fljotur ad pvi pegar
soknaradili hof ad spyrjast fyrir um malid.

Soknaradili visar til pess a0 hafa ekki sampykkt umprattan afborgunarsamning
med undirskrift sinni. Byggir soknaradili & pvi ad hiin muni p.a.l. ekki greida 1anid, enda
telur hun sig eiga rétt & fa4 endurgreitt med fullum voxtum pad sem hun hefur greitt.
Visar soknaradili til pess ad hafa avallt haldid afborgunarsamningnum i fullum skilum.
Soknaradili byggir a4 pvi ad ofangreindur afborgunarsamningur hafi verid feerdur inn a
reikning sinn hja A og békadur t af honum naesta dag.

Soknaradili byggir 4 pvi ad 16g, sem kveda 4 um ad lan purfi adeins ad vera
undirritud af lanastofnun, séu 6samrymanleg stjornarskrd. Visar soknaradili til pess ad
bankaldn sé samningur milli tveggja adila sem megi ekki breyta an stadfestingar fra
badum adilum med undirskrift sinni. Séknaradili visar til pess ad hafa borgad af laninu
par sem annars hefdi pad farid i innheimtu. Lanid vegna afborgunarsamnings hafi i
upphafi verid 1.160.000 kr. en standi na i 386.667 kr.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili hafnar ad 6llu leyti malatilbunadi og kréfum soknaradila. Byggir
varnaradili & pvi ad gildur samningur hafi stofnast milli adila med afborgunarsamningi,
dags. 11. desember 2007, og notkun yfirdrattarheimildar.

Visar varnaradili til pess ad forveri varnaradila hafi veitt soknaradila lan i formi
yfirdrattarheimildar ad fjarhed 821.000 kr. Varnaradili bendir & ad soknaradila voru
send reikningsyfirlit par sem henni var gefinn kostur & ad gera athugasemdir vid efni
yfirlitanna. Visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi ekki gert neinar athugasemdir
og notad reikninginn athugasemdalaust fra lok ars 2007. Varnaradili byggir & pvi ad
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med peirri hattsemi soknaradila ad nota reikninginn med heimild athugasemdalaust og
greida kostnad og vexti sem til féll, sem hun var upplyst um med reglulegum heetti, hafi
komist 4 samningur um lansvidskipti milli adila. Varnaradili telur 1jost, ad notkun
reikningsins an athugasemda, hafa falid 1 sér sampykki a pvi fyrirkomulagi sem
afborgunarsamningurinn kvad 4 um. Byggir varnaradili 4 pvi ad engu breyti par um ad
afborgunarsamningur hafi ekki verid undirritadur enda hafi soknaradili synt 1 verki vilja
sinn til ad efna afborgunarsamninginn. Med visan til framangreinds og meginreglu
islensks réttar um skuldbindingargildi samninga telur varnaradili ad hafna beri kréfum
soknaradila enda megi lita svo a ad milli adila hafi stofnast skuldbindandi samningur
sem soknaradila ber a0 standa vid.

Varnaradili byggir a4 pvi ad sdknaradili geti ekki krafist endurgreidslu vegna
flarmuna sem soknaradili hafi pegar greitt samkvaemt afborgunarsamningi 4 peim
grundvelli ad ekki liggi fyrir undirritadur samningur milli adila. Varnaradili visar til
pess ad umpraettur afborgunarsamningur sé dagsettur 11. desember 2007. bvi falli
samningurinn undir gildissvid laga nr. 121/1994 um neytendalan. Varnaradili bendir a
ad ekki hafi verid gerd krafa um ad samningar um yfirdrattarheimildir skyldu vera
skriflegir eda vistadar a varanlegum midli i gildistid laga um nr. 121/1994, en su
undanpéga hafi verid felld brott med breytingarldgum nr. 179/2000. Visar varnaradili til
bess ad par sem ekki hafi fylgt sérstakar skyringar med breytingunni 4 16gunum sé ekki
hagt ad lita framhja skyringu i frumvarpinu med upphaflegum 16gum. Sé par kvedid a
um ad pad ekki sé fortakslaust skilyrdi ad samningar purfi ad vera skriflegir. Byggir
varnaradili & pvi ad munnlegar yfirdrattarheimildir séu jafngildar skriflegum, sbr. dom
Heestaréttar i mali nr. 349/2014.

A9 Ollu framangreindu virtu telur varnaradili ad hafna beri krofu soknaradila um
endurgreidslu yfirdrattarheimildar. Visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi i verki
synt vilja sinn til ad efna samninginn enda notadi hiin pa yfirdrattarheimild sem henni
var veitt. Varnaradili byggir 4 pvi a0 ekki séu forsendur til ad vikja fra meginreglunni
um skuldbindingargildi samninga.

V.
Nidurstada.

Eins og mal petta er lagt fyrir urskurdarnefndina Iytur agreiningur adila einungis
a0 gildi afborgunarsamnings nr. X, sem stofnad var til pann 11. desember 2007. Var um
ad rxda afborgunarsamning & grundvelli yfirdrattarheimildar a tékkareikningi.
Soknaradili krefst pess ad ofangreindur afborgunarsamningur verdi felldur nidur og ad
varnaradili endurgreidi sér pear greidslur sem hin hefur greitt inn 4
afborgunarsamningin. Varnaradili métmeelir krofum soknaradila.

[ malinu liggur pad fyrir og er 6umdeilt ad forveri varnaradila lagdi 821.000 kr.
inn & tékkareikning soknaradila. I lok ars 2007, eda pann 11. desember, var sidan gerdur
umprettur afborgunarsamningur vegna skuldarinnar. Soknaradili notadi tédan
tékkareikning athugasemdalaust fra lokum arsins 2007. Greiddi huan afborganir
samkvemt samningnum, auk vaxta og kostnadar. Med bpessari hattsemi sinni
vidurkenndi séknaradili i verki ad um gildan samning veaeri ad reda, pé svo hun hafi
ekki undirritad samninginn fyrir sitt leyti. A grundvelli peirrar meginreglu krofuréttar ad
samninga er unnt ad sampykkja i verki verdur talid ad komist hafi a4 bindandi samningur
milli adila. A pessum grundvelli verdur 6llum kréfum séknaradila hafnad.

106



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Urskurdaror d:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 6. oktéber 2017.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
borvaldur Emil Jéhannesson Oddur Olason
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Ar 2017, fostudaginn 15. desember, er fundur haldinn i arskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 25/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 29. mai 2017, med kvortun sdknaradila, dags.
18. mai 2017. Med t6lvuposti nefndarinnar 29. mai 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 6. juli 2017. Var bréfid sent soknaradila, med tolvupodsti
nefndarinnar pann 14. jali 2017 og honum gefinn kostur 4 ad koma & framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med tolvuposti, dags. 18. jali
2017.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 15. desember 2017.

II.
Malsatvik.

Soknaradili tok tvo lan hja FF arid 2007 en sidar kom i ljos ad pau voru
gengistryggd. A grundvelli laga nr. 151/2010 endurreiknadi FF lanin fra 1. jantiar 2011.
Nam lekkun lansins 53%, p.e. leekkadi hofudstollinn ar kr. 74.104.086 1 kr. 34.930.546
og stadfestir soknaradili med undirritun sinni pann 7. mars 2013 ad hann sampykki
utreikning FF & erlendum lanum sinum hja stofnuninni og per forsendur sem FF setti
fyrir endurreikningnum. Voru lanin i framhaldi greidd upp og skrifadi soknaradili undir
nytt verotryggt skuldabréf 1 islenskum kronum pann 23. mars 2011.

bPann 17. mai 2013 var soknaradila kynntur, med bréfi fra FF, leidréttur
endurttreikningur par sem tekid var tillit til fullnadarkvittana. I bréfinu kom einnig fram
ad buid veri ad leiorétta eftirstodvar islenska lansins vegna greidslna fra
endurttreikningsdegi, 1. januar 2011. Vid leidréttinguna lekkudu lanin um kr.
4.609.261. FF verdbatti og reiknadi vexti a4 pa fjarhaed fra 1. januar 2011 til 17. mai
2013, ad fjarhaeo kr. 1.208.714, nam heildarleekkun pvi kr. 5.818.261. Var st fjarhad
greidd inn & islenska 1anio, lekkadi hofudstoll pess pvi ar kr. 41.523.383 i kr.
35.705.122.

Pann 30. juni 2014 var sampykktur samruni FF og FFF ses. Tok sa sidarnefndi
vid 6llum réttindum og skyldum FF og voru félogin sameinud undir nafni FFF ses. ba
var hinn 4. september 2015 sampykktur samruni FFF ses. vid F, & grundvelli 1. mgr.
106. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, og tok samruninn gildi sama dag. Voru
félogin sameinud undir nafni F og tok hann vid 6llum réttindum og skyldum FFF ses.
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Krofu soknaradila ma skilja sem svo ad hann krefjist pess ad varnaradili greidi
honum kr. 2.000.000, eda pad sem réttilega sé hluti hans samkvaemt leidréttum
enduratreikningi.

II1.
Umkvortunarefni.

[ lidnum ,Krofur” 4 kvortunareydubladi soknaradila segir: ., Adur hafdi verid
gefio 1 skyn ad endurgreidsla vegna annars enduratreiknings yroi, liklegast upp & kr.
2.000.000 kr. (1.600.000 + vexti) eda pad sem er réttilega minn leidréttur hluti eftir
endurttreikning.” Soknaradili visar til pess ad pegar FF var starfrektur hafi honum
verid tjad ad hann @tti von 4 enn frekari leidréttingu en varnaradili hafi sidar tekid vid
skuldbindingum FF. P4 kvartar soknaradili yfir pvi ad pratt fyrir itrekadar fyrirspurnir
um gogn um 1anid og upplysingar um endurutreikning hafi varnaradili ekki geta svarad
eda 1atid soknaradila neinar upplysingar i té. Ad auki bendir soknaradili 4 ad varnaradili
hafni pvi ad hann eigi von a frekari leidréttingu p6 hann sé¢ med utreikninga sem stydji
sitt mal sem og ad varnaradili neiti ad leggja fram tutreikninga mali sinu til studnings.

Soknaradili byggir kréfu sina 4 enduratreikningi sem hann afladi og syni fram &
ad endurgreidsla FF hafi ekki verid fullnegjandi, en midad vid pa utreikninga eigi hann
rétt & innborgun & lan sitt ad upphaed kr. 1.649.163 auk vaxta fra 1. jantiar 2011.

[ vidbotarathugasemdum visar soknaradili til gagna sem hann hafi loks fengid
afhent fra varnaradila. Pa visar soknaradili til pess ad i fyrri enduratreikningi hafi tillit
verid tekid til innborgunar pann 30. oktober 2008 ad fjarhaed kr. 971.635, en i sidari
endurttreikningi hafi pessa innborgun ekki verid ad finna. Soknaradili bendir jafnframt
4 a0 tillit hafi verid tekid til innborgunarinnar 30. oktdéber 2008 1 fyrri utreikningi sinum
sem og midi hann ni vid ad sedlabankavextir komi inn fra 4. agast 2009, en fram ad
peim tima hafi vaxtagreidslur verid i skilum. P4 segir sOknaradili ad i Utreikningum
sinum reikni hann lanin tvé sem eitt lan, utreikningurinn s€ pvi ekki harndkvaemur en
»gefur po pa nidurstddu ad ég eigi inni i kringum kr. 400.000 m.v. 1.1.2011 auk vaxta
fra peim tima.*

A0 auki segir soknaradili i vidbotarathugasemdum hvort ekki sé rétt ad
varnaradili framkvaemi ad nyju endurttreikning med réttum forsendum par sem ekki
hafi verid tekid tillit til innborgunarinnar pann 30. oktober 2008 i sidari
endurttreikningi varnaradila.

A0 lokum bendir soknaradili & ad sé fyrrnefnd innborgun ekki einungis
vaxtagreiosla eigi hofudstolspattur hennar ad beetast vid paer 400.000 kr. sem hann telur
sig eiga inni samkvemt Utreikningi sinum.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi visad fra.

Varnaradili visar til 6. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki fra 8. jani 2000, en samkvamt e-1id greinarinnar fjalli nefndin ekki um
mal sem eru pad 0ljos, illa upplyst eda krofur adila svo oskyrar ad pau séu ekki tek til
urskurdar. Ad mati varnaradila sé krofugerd soknaradila og rokstudningur fyrir henni
svo oskyr ad hun sé ekki tek til trskurdar né s¢ heldur greint fr4 malsatvikum.

b4 hafnar varnaradili peim utreikningi sem soOknaradili leggur fram sem
endurtreikning lansins. 1 endurttreikningi bankans fra 1. jantiar 2011 hafi verid ad
finna yfirlit yfir allar greidslur soknaradila inn 4 lanin en i atlistun soknaradila & krofu
hans komi ekki fram hver sé skipting greidslna i atborgun hofudstols og fyrir hvada
timabil sé byggt 4 pvi ad fullnadarkvittanir gildi. Pa sé¢ ekki utskyrt hvernig soknaradili
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ofgreiddi vexti pegar hann byggir &4 pvi ad paer vaxtagreidslur sem hann innti af hendi
séu fullnadargreidsla vaxta. A auki visar varnaradili til pess ad ekki sé gerd grein fyrir
pvi hvernig séknaradili reiknar ogreidda vexti & hofudstol ldnanna og fyrir hvada
timabil. Skjal sdknaradila sé¢ pvi samantektarblad en ekki utreikningur & krofum hans.
Varnaradili geti pvi ekki tekio afstodu til krofu og utreiknings soknaradila en FF hafi
leidrétt fyrri endurutreikning sinn 1 mai 2013 og lekkad lanin um kr. 5.818.261, sem
veeri mun haerri fjarhaed en soknaradili feeri fram 4.

b4 telur varnaradili gagnaframlagningu soknaradila verulega abotavant og
malsatvik pvi a4 engan hatt upplyst. Soknaradili leggi ekki fram afrit af upphaflegum
lanaskjolum né afrit af peim greidslusedlum sem hann greiddi og byggir krofur sinar 4,
par sem fram komi skipting 4 greidslum i vexti og afborganir. P4 vanti einnig ttreikning
soknaradila 1 samrami vid krofugerd hans.

Varnaradili bendir ennfremur 4 ad engar lagatilvisanir eda malsastedur séu til
studnings krofu soknaradila heldur visi soknaradili til pess ad einhver hafi tjad honum
a0 hann etti von 4 frekari laekkun og hver likleg leekkun veeri. Ekki sé neinn tutreikning
ad finna vardandi pa vexti sem soknaradili telur sig eiga ad fa og feri hann hvorki fram
lagarok né malsastedur fyrir peirri krofu. Ad mati varnaradila séu krofugerd og
malsastedur soknaradila pad oskyrar, 6ljosar og vanreifadar ad honum sé¢ démogulegt ad
taka til varna i malinu, né geti urskurdarnefndin ordad nidurstodu sina i samrami vid
krofugerd soOknaradila. Telji varnaradili pvi skilyrdi akveedis 1. ml. e-lidar 6. gr.
sampykkta fyrir urskurdarnefndina ekki uppfyllt.

A0 lokum oOskar varnaradili eftir pvi ad honum verdi veitt faeri & ad koma ad
sidari athugasemdum, gefi sidari athugasemdir sOknaradila tilefni til pess eda berist
frekari gogn fra soknaradila, sem og faeri 4 ad taka til efnislegra varna i malinu verdi
krofu soknaradila ekki visad fra.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila 1ytur ad endurttreikningi 4 lanum soknaradila.

Samkvaemt gdgnum sem soOknaradili lagdi fram med vidbotarathugasemd og
syna forsendur vid sidari endurutreikningi bankans, ma sja ad ekki er tekid tillit til
innborgunar 4 lanin pann 30. oktdber 2008 ad fjarhaed kr. 971.635, en telja ma ad pad
geta haft ahrif & nidurstoou endurutreikningsins.

[ 6. gr. sampykkta nefndarinnar, er kvedid 4 um hvers konar mal nefndin fjalli
ekki um og er par i e-lid visad til mala sem eru pad 0ljos, illa upplyst eda krofur adila
svo Oskyrar ad pau séu ekki tek til urskurdar. Telja verdur krofugerd sdknaradila oskyra
a0 pvi leyti a0 ekki hefur verid gerd neegileg grein fyrir pvi hver grundvéllur
krofugerdar soknaradila sé né megi heldur telja 1jost hver krofugerdin sé. Krofur
soknaradila samkvemt kvortunareydubladi ma skilja sem svo ad gerd sé krafa fyrir kr.
2.000.000 en samkvemt sidari athugasemdum telur sdknaradili ad varnaradila beri ad
greida honum um kr. 400.000 auk vaxta fra 1. jantaar 2011.

Soéknaradili visar til fjarhedar sem hann telur ad varnaradili eigi ad endurgreida
sér samkvaemt endurttreikningi sinum. Ekki ma telja naegilega 1jost hvernig su fjarhad
er fengin en ekki hafa verid 10gd fram gdgn er syni fram 4 réttan endurutreikning. Svo
hagt s¢ ad taka afstodu til krofu soknaradila um endurutreikning lansins telur nefndin
naudsynlegt ad fa annadhvort i hendur skyra og glogglega fram setta utreikninga 4 pvi
sem soOknaradili telur vera rétta stoou lansins og krofugerd sem byggir 4 peim
utreikningum, eda skyra, rokstudda krofu um ad einhver tilekin atridi i fyrirliggjandi
utreikningi varnaradila verdi reiknud med 60rum heetti en gert er.
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[ 1jési framangreinds verdur ad telja mal soknaradila svo 61jost og illa upplyst ad
ekki veroi hja pvi komist ad visa pvi fra.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 15. desember 2017.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 12. januar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Porvaldur Emil Jéhannesson og Oddur Olason.

Fyrir er tekido mal nr. 26/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sOknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 31. mai 2017, med kvortun soknaradila, dagsettri
29. mai 2017. Med télvuposti nefndarinnar, dagsettum 31. mai 2017, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dagsettu 3. juli 2017. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar samdaegurs og henni gefin kostur & ad koma & framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med breyttri krofugerd pann
31. juli 2017. Med tolvuposti nefndarinnar, dagsettum 3. agust 2017, var bréfid sent
varnaradila. Svor varnaradila barust meo bréfi dagsettu 23. agust 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 5. og 12. jantiar 2018.

II.
Malsatvik.

Med tryggingarbréfi dagsettu 31. mars 2006 var fasteignin Z, sett ad vedi med 2.
vedrétti til tryggingar skuldum A vid AF (annars fjarmalafyrirtakis). Var hofudstoll 1ans
sem A var veitt 10.000.000 kr. A peim tima var soknaradili eigandi 50% eignarhluta i
fasteigninni 4 moéti sambylismanni sinum, A. Badi soknaradili og A ritadu undir
tryggingarbréfio sem var mottekid til pinglysingar pann 31. mars 2006. Pann 27. april
2007 var stimplad a tryggingarbréfid ad pad veri til frjalsrar radstofunar utgefanda.

bann 12. april 2007 gaf A, sambylismadur soknaradila, ut annad tryggingarbréf
a0 fjarhaed 80.000.000 kr. til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu a 6llum skuldum
hans vio FF. Til tryggingar voru prjar eignir settar ad vedi, p.a.m. fasteign sdknaradila
ad Z, med 3. vedrétti og uppferslurétti. Tryggingarbréfid var feert til pinglysingar pann
17. april 2007. Pann 30. névember 2007 var gerdur vidauki vid tryggingarbréfio fra 31.
mars 2006 ad fjarhaed 10.000.000 kr. Med vidaukanum var gerd breyting & efni
tryggingarbréfsins pannig ad pad staedi til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu a
Ollum skuldum A vid FF. Vidaukinn var ferdur til pinglysingar pann 30. névember
2007. A sama tima og gerdur var vidauki vid tryggingarbréfid fra 31. mars 2006 gaf
sambylismadur soknaradila Ut skuldabréf til FF pann 30. november 2007, ad fjarhad
14.000.000 kr. Jafnframt var gerdur lanssamningur pann 18. april 2007, ad fjarhaed
70.000.000 kr. Varnaradili ték sidar vid réttindum og skyldum FF samkvaemt
skjolunum. Pann 10. mars 2010 afsaladi A eignarhlut sinum i fasteigninni Z til
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soknaradila og vard hin par med eini eigandi eignarinnar. Pann 5. desember 2011 for
soknaradili fram 4 pad vid varnaradila ad ekki yrdi gert vedtilkall i eignarhluta hennar i
fasteigninni Z hvorki a grundvelli tryggingarbréfa dagsettra 31. mars 2006 og 12. april
2007. Varnaradili svaradi pann 24. januar 2012 par sem hann tok fram ad ekki yrdi
fallist & krofur s6knaradila. bann 23. april 2014 var bu A, sambylismanns soknaradila,
tekid til gjaldprotaskipta. Pann 30. april 2014 gaf félag B i eigu soknaradila ut nytt
vedskuldabréf til varnaradila ad fjarhaed 121.915.000 kr. Tryggingarbréf dagsett 31.
mars 2006 og 12. april 2007, sem hvildu 4 eign s6knaradila, voru 1 kjolfario gerd upp og
peim aflyst af eigninni. Til tryggingar efndum vedskuldabréfsins var fasteignin Z sett ad
vedi med 1. vedrétti, dsamt tveimur 6drum eignum. Vedskuldabréfid var mottekid til
pinglysingar pann 5. mai 2014. bann 3. april 2017 for soknaradili ad fram & pad ad nyju
ad varnaradili felldi nidur pau vedréttindi sem hvildu 4 fasteign soknaradila Z.
Varnaradili hafnadi peirri kr6fu pann 18. april 2017.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili felli nidur og afmai vedréttindi sem hvila &
50% eignarhluta sdknaradila i fasteigninni Z.

Byggir soknaradili 4 pvi ad einungis eignarhluti A, sambylismanns soknaradila, i
fasteigninni Z hafi att ad vera vedsettur til tryggingar skuldum A vid varnaradila. |
kvortun sinni visar soknaradili til pess ad fasteignin Z hafi verid vedsett AF, med
tryggingarbréfi dagsettu 31. mars 2006 til tryggingar skuldum A vid AF. Pann 27. april
2007 hafi allar skuldir verid gerdar upp vid AF og tryggingarbréf dagsett 31. mars 2006
i framhaldinu verid framselt varnaradila, til tryggingar skuldum A vid varnaradila.
Soknaradili bendir a ad ekki hafi verid leitad eftir sampykki hennar fyrir framsalinu og
liggi sampykki hennar ekki fyrir. Samhlida pessu framsali hafi varnaradili utbuid
tryggingarbréf dagsett 12. april 2007 ad fjarhed 80.000.000 kr. til tryggingar skuldum
A vid varnaradila. Tryggingarbréf dagsett 12. april 2007 hafi verid tryggt med vedi i Z
og tveimur 60rum eignum A. Visar soknaradili til pess ad hafa undirritad tryggingarbréf
dagsett 12. april 2007 1 april 2007, med raudum penna. Soknaradili hafi einungis skrifad
undir sem maki Sigurjons par sem etlunin hafi verid ad vedsetja einungis hans
eignarhluta i fasteigninni Z. Soknaradila hafi sidar borist bréf pess efnis ad hun vaeri
abyrg fyrir lanum A, en & tryggingarbréfi dagsettu 12. april 2007 hafoi verid strikad yfir
textann ,,maki vedsala“ og honum breytt 1 ,, pinglystur eigandi“. Telur soknaradili ad
tryggingarbréfinu hafi pannig verid pinglyst med breytingu an hennar vitundar.
Soéknaradili visar til pess ad haustid 2007 hafi A, sambylismadur hennar, tekid annad lan
og var pa gerdur vidauki vid tryggingarbréf dags. 12. april 2007. Telur soknaradili pann
vidauka verulega villandi enda sé¢ i honum visad til tryggingarbréfs dagsetts 31. mars
2006. Soknaradili itrekar ad hin hafi ekki vitad af framsali tryggingarbréfs dagsetts 31.
mars 2006 og p.a.l. ekki vitad hvad hun var ad undirrita pegar hin undirritadi vidaukann
sem maki A

Soéknaradili bendir & ad samkvamt 155. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940
teljist sa gerningur ad breyta skjolum eftir undirritun vera skjalafals. Soknaradili visar til
pess ad hafa avallt motmelt pvi ad hafa sampykkt vedsetningu 4 sinum eignarhluta i
fasteigninni Z til tryggingar skuldum sambylismanns hennar. Visar soknaradili til pess
ad af domi héradsdoms Reykjavikur i mali E-2987/2016 megi rada ad til pess ad banki
geti 00last veorétt 1 eign einstaklings verdi viokomandi samkvaemt almennum reglum
samningaréttar a0 skuldbinda sig med yfirlysingu um vilja sinn til pess ad eignarhluti
hans yroi settur ad vedi til tryggingar skuldum utgefanda. Séknaradili hafi aldrei viljad
né ®tlad ad vedsetja eignarhluta sinn i fasteigninni. bvi geti vedsetningin ekki talist gild.
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[ vidbotarathugasemdum tekur soknaradili fram ad med samkomulagi i april
2014 milli soknaradila, A, B og varnaradila um utgafu nys vedskuldabréfs, hafi
soknaradili ekki verid ad sampykkja vedsetningu &4 sinum 50% hlut i eigninni Z. Telur
soknaradili ad varnaradili verdi ad bera hallan af pvi ad hafa ekki upplyst soknaradila
um hvad folst i pappirunum sem hun undirritadi.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fum sdknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad bankinn eigi einungis vedréttindi i eigninni Z a
grundvelli vedskuldabréfs sem félag soknaradila, B, gaf Gt pann 30. april 2014. Byggir
varnaradili & pvi ad hafna eigi kr6fum soknaradila par sem soOknaradili geri ekki
efnislegar athugasemdir vid pau vedréttindi sem nu hvili & eigninni. Telur varnaradili ad
fyrri vedréttindi sem adur hvildu 4 eigninni hafi enga pydingu vid urlausn pessa mals
enda s¢ um vidskiptabréf ad reda sem hafi sjalfstett gildi. P4 leggur varnaradili dherslu
4 a0 soOknaradili undirritadi vedskuldabréfid an nokkurra fyrirvara um gildi vedréttinda
varnaradila, sem adur hvildu & eigninni. Varnaradili hafnar lysingu soknaradila &
tilhdgun undirritunar tryggingarbréfs dagsetts 12. april 2007 ad fjarhaed 80.000.000 kr.
sem Osannadri. Varnaradili bendir 4 ad starfsmenn varnaradila kannist ekki vid ad hafa
breytt bréfinu eftir undirritun soknaradila, 4n hennar sampykkis. Varnaradili motmeelir
sem rongum fullyrdingum soknaradila pess efnis ad skjalagerd forvera varnaradila hafi
verid villandi. P4 hafnar varnaradili fullyrdingum soknaradila um ad hin hafi ekki verid
,»medvitud um hvad hun veri ndkvaemlega ad undirrita. Telur varnaradili 61l gégn og
atvik mals benda til pess ad soknaradili hafi med undirritunum sinum & tryggingarbréf
dagsett 31. mars 2006 og 12. april 2007 veitt gilt sampykki fyrir vedsetningu
eignarhluta sins 1 fasteigninni Z. Visar varnaradili til pess a0 skilmalar bréfanna bendi til
bess ad 6ll fasteignin hafi att ad standa til tryggingar skuld sambylismanns soknaradila,
ekki adeins helmingshlut hans i eigninni. Varnaradili leggur dherslu 4 ad engin asteda
hafi verid fyrir s6knaradila ad undirrita skjolin sem maki skuldara, enda hafi s6knaradili
og sambylismadur hennar ekki verid i hjuskap. Bendir varnaradili 4 ad vidauki vid
tryggingarbréf dagsett 31. mars 2006 sem gerdur var 30. november 2007 hafi ekki breytt
efni vedsetningarinnar heldur adeins krofuhafa bréfsins. Varnaradili visar til pess ad i
kvortun soknaradila stadhafi hun ad hafa gert athugasemdir vid vedsetningu
eignarinnar. Telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki axlad sonnunarbyrdi hvad petta
vardi par sem engir tolvupdstar pess efnis hafi fylgt med kvortun soéknaradila.
Varnaradili telur soknaradila hafa synt af sér verulegt tomlati vid ad gaeta réttindum
sinum, par sem hun hafi ekki gert athugasemdir vid vedréttindin ad 6dru leyti en med
bréfi pann 5. desember 2011. Visar varnaradili til pess ad stadreyndir um gildi
tryggingarbréfa dagsett 31 mars 2006 og 12. april 2007 hafi ekki pydingu fyrir Grlausn
pessa mals, samt sem adur s¢€ ljost ad til gildra vedréttinda hafi stofnast i eigninni.

V.
Nidurstada.

Eins og mal petta er lagt fyrir urskurdarnefndina lytur agreiningur adila ad gildi
vedsetningar fasteignar soknaradila Z.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili felli nidur pau vedréttindi sem hvili & 50%
eignarhlut hennar i fasteigninni Z. Reisir soknaradili malatilbanad sinn & pvi ad ekki
hafi stofnast til gildrar vedsetningar med tryggingarbréfi dagsettu 12. april 2007. Byggir
soknaradili 4 pvi ad hun hafi eingdéngu ritad undir tryggingarbréfid sem maki pinglysts
eiganda, en ekki sem pinglystur eigandi. S6knaradili heldur pvi fram ad varnaradili hafi
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sidar og an sambpykkis hennar breytt textanum handvirkt ar sampykkur sem maki
pinglysts eiganda i sampykkur sem pinglystur eigandi. Varnaradili krefst pess ad
krofum soknaradila verdi hafhad 4 peim grundvelli ad pau tryggingarbréf dagsett 31.
mars 2006 og 12. april 2007 sem krafist er ad afmdd verdi af eignarhluta sdknaradila
hvili 1 raun ekki & eigninni, heldur eingdngu vedskuldabréf sem gefid var ut pann 30.
april 2014 af B, félagi i eigu soknaradila. Malatilbunadir soknaradila virdist byggja
alfarid 4 pvi ad hun sé ad krefjast nidurfellingu vedréttinda sem adur hvildu & eign
hennar en ekki peim sem nu hvila & eigninni skv. skuldabréfi ttgefnu af B pann 30. april
2014.

bratt fyrir ad hugsanlegir annmarkar séu 4 formi peirra skjala sem adur hvildu a
eign soOknaradila hefur soknaradili sidar i gegnum einkahlutafélag sitt, pratt fyrir ad hafa
sent athugasemdir til varnaradila um gildi umpretts tryggingabréfs, tekid & sig
skuldbindingar i formi nys vedskuldabréfs og par med hefur soknaradili ad mati
nefndarinnar fyrirgert rétti sinum, til ad bera fyrir sig oOgildingarastedum er varda
skuldabréf er adur hvildu a eigninni.

Urskurdaror o:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik 12. januar 2018
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
borvaldur Emil Jéhannesson Oddur Olason
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Ar 2018, fostudaginn 9. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdottir og Fura Soley Hjalmarsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 27/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

I.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar. Malid barst urskurdarnefndinni 2. jini 2017, med
kvortun soknaradila, dags. sama dag. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 2. jani 2017,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dags. 23. juni 2017. Var bréfid sent
soknaradila, med t6lvuposti nefndarinnar samdagurs og honum gefinn kostur 4 ad koma
a framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdéknaradila barust med bréfi pann 29.
agust 2017.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 12. januar, 16. og 23. febrtiar og 2.
0g 9. mars 2018.

IL.
Malsatvik.

bann 20. januar 2017 stofnadi Bilastedasjodur Reykjavikurborgar krofu ad
fjarhaed 1.400 kr. 1 krofupotti Reiknistofu bankanna med eindaga pann 3.febraar 2017.
Skyring greidslunnar er skrad stodvunarbrotagjald og er soknaradili skradur greidandi.
Vid framkvaemd greidslu &4 gjalddaga/eindaga pann 3. febrtar 2017 var krafan ordin
2.500 kr. og var su fjarhed millifeerd af reikningi soknaradila hja varnaradila.
Soknaradili vakti athygli & malinu vid varnaradila med tdlvupdsti pann 26. jantar 2017.
Varnaradili benti s6knaradila 4 ad beina athugasemdum sinum til Reykjavikurborgar.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili endurgreidi honum 1.100 kr.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad rangar og villandi upplysingar hafi legid fyrir um
eindaga krofu i netbanka varnaradila sem hafi ordid til pess ad soknaradili hafi greitt of
haa fjarhaed. Soknaradili visar til pess ad varnaradili hafi birt kr6fu upp &4 1.400 kr. i
netbanka soknaradila fra Bilastedasjodi. Eindagi greidslunnar hafi verid pann 3. febraar
2017 og hafi sOknaradili sett inn skipun i netbankann ad krafan ®tti ad greidast a
eindaga, eda pann 3. febraar 2017. Soknaradili bendir & ad pann 25. januar 2017 hafi
varnaradili hekkad fjarhadina i 2.500 kr., sem soknaradili hafi strax gert athugasemdir
vi0 en varnaradili hafi ekki breytt fjarhaedinni til baka.
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IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra nefndinni. Til vara
krefst varnaradili pess ad krofum soknaradila verdi hathad.

Varnaradili byggir & pvi ad ekki sé samningssamband til stadar milli soknar- og
varnaradila, sbr. a-1id 1. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirteeki. Visar varnaradili til pess ad hann eigi ekki adild ad pessu mali par
sem varnaradili hafi hvorki vald til ad dkvarda sektarfjarhed né framkvaemd innheimtu.
Varnaradili byggir varakrofu sina 4 pvi ad hann geti hvorki breytt eda eytt greidslum i
heimabanka. Auk pess geti varnaradili ekki stjornad pvi hvada reikningar séu sendir i
heimabanka. Bendir varnaradili 4 ad soOknaradili verdi ad hafa samband vid
Bilastadasjod, vardandi athugasemdir um réttmeeti krofunnar, par sem varnaradili hafi
ekki forredi 4 umraeddri krofu. Varnaradili hafnar kréfum soknaradila par sem pad veeri
ogerlegt fyrir fjirmalastofnun ad purfa ad greina réttmaeti og forsendur allra krafna sem
birtast i heimabanka vidkomandi fjarmalastofnunar i gegnum krofupott Reikningsstofu
bankanna, auk pess sem slikt vaeri ad Ollum likindum o6logmet vinnsla
personuupplysinga.

V.
Nidurstada.

Eins og mal petta er lagt fyrir urskurdarnefndina Iytur agreiningur adila ad pvi
hvort varnaradila beri ad endurgreida soknaradila 1.100 kr. [ heimabanka soknaradila
birtist krafa ad fjarhaed 1.400 kr. vegna stodvunarbrotagjalds. Soknaradili veitti rafraent
sampykki sitt fyrir greidslu umraddar fjarhadar. Eindagi greidslunnar hafi verid pann 3.
februar 2017 og hafi soknaradili sett inn skipun i netbankann ad krafan atti ad greidast &
eindaga, eda pann 3. febraar 2017.

[ auglysingu um gjaldskra vegna stodubrota i Reykjavikurborg nr. 198/2012,
sem birt var i B-deild Logbirtingabladsins pann 3. oktober 2012, er kvedid 4 um ad
afslattur sé veittur af sektum vegna stodubrota ef greitt er i bankastofnun eda
heimabanka innan priggja virkra daga fra dlagningu gjaldsins.

[ mali pessu er um pad ad reda ad sekt ad fjarhaed 2.500 kr. er 16gd 4
soknaradila pann 20.01.2017 med peim skilmidlum ad greidi soOknaradili
sektarfjarhedina innan priggja virkja daga fra alagningu laekki fjarhed sektarinnar um
1.100 kr. Soknaradila matti pvi vera ljost ad sektin yrdi innheimt ad fullu 4 gjalddaga ef
ekki yrdi greitt innan pess tima.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad rangar og villandi upplysingar hafi legid fyrir um
eindaga krofu 1 netbanka varnaradila. Samkvamt malsatvikum veitti soknaradili rafraent
sampykki sitt fyrir greidslu 4 1.400 kr., en Bilastedasjodur haekkadi krofuna i 2.500 kr.,
sem soOknaradili hafi strax gert athugasemdir vid en hvorki Bilastedasjodur né
varnaradili hafi breytt fjarhadinni til baka.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi visad fra par sem ekki sé
samningssamband til stadar milli adila. Varnaradili visar til a-lidar 1. mgr. 3. gr.
sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Samkvaemt a-1i0 1.
mgr. 3. gr. sampykkta nefndarinnar tekur nefndin til medferdar kvartanir sem varda
réttaragreining milli fjarmalafyrirtaekis eda dotturfyrirtaeki sliks fyrirtaekis annars vegar
og vidskiptamanns hins vegar, enda s¢ samningssamband milli adila.

Urskurdarnefndin kalladi eftir frekari upplysingum fra varnaradila m.a. um med
hvaoda hatti framkvamdin er vid hakkun 4 krofu fra Bilastedasjodi i heimabanka.

Samkvemt upplysingum fra varnaradila er pad Bilastedasjodur sem setur inn pa
forsendu a0 krafan hakki um 1.100 kr. ef hin greidist eftir tiltekinn frest. Sjodurinn
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leetur pannig afslatt birtast i krofu en hefur ekki valid eda bedid um ad onnur efnisatridi
krofunnar/sektarmidans sjalfs birtist 1 netbanka/rafrenum skjolum, svo sem um
greidslufrest, stadsetningu bifreidar eda annad er vardar brotid. Af ofangreindu svari er
1jost ad Bilastadasjodur setur allar forsendur kréfunnar inn i kerfi varnaradila og er pad
pvi mat nefndarinnar ad ekki sé samningssamband & milli soknaradila og varnaradila
hvad vardar fjarhed eda forsendur kréfu Bilastedasjoos.

Hins vegar er a0 mati nefndarinnar samningssambandid & milli soknaradila og
varnaradila folgid 1 pvi ad sdknaradili nytir sér pjonustu heimabanka varnaradila til pess
a0 framkvama greidslu krofunnar. bau vidskipti heyra & hinn boginn undir 16g um
rafreen vidskipti nr. 30/2002 og 16g um rafrenar undirskriftir nr. 28/2001. begar ad
soknaradili veitir rafrent sampykki sitt fyrir tiltekinni fjarhaed i heimabanka er ekki
gerdur fyrirvari um ad varnaradila sé heimilt ad radstafa herri fjarhad ut af reikningi
soknaradila, hafi sampykki fyrir greidslu verid veitt. I framangreindum l6gum um
rafreena undirskriftir nr. 28/2001 og 16gum um rafraen vidskipti og rafreena pjonustu nr.
30/2002, kemur fram ad eftirlit og urskurdarvald um rafreena pjonustu, vidskipti sem og
rafreenar undirskriftir heyri undir Neytendastofu annarsvegar og afryjunarnefnd
neytendamala hinsvegar. { lagafrumvérpum um umraedda 16ggjof kemur fram ad
heimabankar falli undir gildissvid laganna. Er pad pvi mat urskurdarnefndarinnar ad
agreiningsefnid heyrir ekki undir valdsvid urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmélafyrirteeki og verdur pvi ad visa krofunni fra. I 1j6si malsatvika og pess ad
soknaradila var leidbeint af halfu stjérnvalda ad bera malid undir urskurdanefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki er talio rétt ad malskotsgjald verdi endurgreitt ad fullu.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 9. mars 2018.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdéttir Fura Sé6ley Hjalmarsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 2. februar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 28/2017:

M1 og M2 soknaradilar

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M1 og M2 hér eftir nefnd soknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 13. juni 2017, med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 19. jini 2017, var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila
barust med bréfi dags. 31. juli 2017. Var bréfio sent sdknaradila, med télvupodsti
nefndarinnar pann 3. agast 2017 og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfari
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med télvuposti, dags. 24. agast
2017.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 2. febraar 2018.

II.
Malsatvik.

bann 4. april 2006 gaf X ut vedskuldabréf A, upphaflega ad fjarhaed kr.
7.800.000, og vidurkenndi félagido ad skulda FF pa fjarhed med nénar tilgreindum
skilmdlum. Var FF sett ad vedi fasteignin Y til tryggingar 4 skadlausri greidslu
hofudstols, visitoluadlags, vaxta, drattarvaxta og alls kostnadar sem af vanskilum kynni
a0 leida. Ritudu badir soknaradilar undir vedskuldabréfid ad peir varu sampykkir
vedsetningunni sem pinglystir eigendur. Séknaradilar voru badir stofnendur X. var M2
medstjornandi félagsins, framkvemdastjori og prokaruhafi og var M1 i varastjorn
félagsins. Allir prir stjornarmenn félagsins ritudu saman firma pess.

[ agast 2009 for 1anid i vanskil. I kjolfarid voru soknaradila sendar, ad
fasteigninni Y, innheimtuvidvaranir og itrekanir en brugdust hvorki adalskuldari né
soknaradilar vid peim.

bPann 29. mars 2015 tok Fjarmalaeftirlitid akvordun um samruna FF vid F a
grundvelli heimildar 1 IV. akvadi til bradabirgda i logum nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki. Samruninn tok gildi sama dag og tok pa F vid 6llum réttindum og
skyldum vegna FF, breyttist numer lansins i kjolfarid i AB.

Logmadur soknaradila stod 1 samningavidraedum vid varnaradila fra 27. jini
2016 til 5. desember 2016 en hafnadi pa varnaradili endanlega ad falla fra krofu um
innheimtukostnad vegna kréfu samkvemt fyrrnefndu skuldabréfi.
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I11.
Umkvortunarefni.

Kroéfur soknaradila eru paer ad urskurdad verdi ad varnaradila hafi verid oheimilt
ad krefjast innheimtukostnadar ad fjarhad kr. 455.363, vegna medferdar krofu vegna
skuldabréfs utgetnu 4. april 2006 A, sidar AB, med vedi i fasteigninni Y. ba krefjast
soknaradilar pess einnig ad varnaradili endurgreidi umraeddan innheimtukostnad, auk
malskostnadar vegna karumals, peim ad skadlausu.

Soknaradilar kvarta yfir pvi ad varnaradili telji sér heimilt ad krefjast fyrrnefnds
innheimtukostnadar og fullyrda ad varnaradili hafi aldrei sent peim innheimtuvidvorun.
b4 telja soknaradilar ad rukkanir fra FF séu pessu évidkomandi og hafi pau ekki vitad
annad en ad mal peirra veeri i vinnslu og samningaferli pegar varnaradili hof skyndilega
innheimtu 4 innheimtukostnadi. Segjast soknaradilar ekki hafa attad sig 4 hvers kyns var
enda hafi pau ekki verid 1 vidskiptum vid varnaradila.

b4 visa soknaradilar til pess ad varnaradili hafi, ad loknu nokkru malpoéfi, fallist
4 a0 stor hluti vaxtakrofu veeri fyrndur. Innheimtukostnadi hafi svo allt 1 einu verid batt
vid og ekki hagt ad poka neinu par um p6 bent veari 4 ad ekki veeri til stadar heimild til
toku innheimtukostnadar, sbr. 16g nr. 95/2008, sbr. reglugerd nr. 37/2009 med sidari
breytingum.

Soknaradilar byggja krofur sinar & pvi ad varnaradili hafi ekki sent séknaradila
innheimtuvidvorun samkvaemt innheimtuldgum nr. 95/2008, hafi pvi varnaradila eda
innheimtuadila hans, verid Oheimilt ad krefja sdknaradila um innheimtukostnad ad
fjarhaed kr. 455.363.

[ vidbotarathugasemdum gera soknaradilar alvarlegar athugasemdir vid
malatilbinad varnaradila. Itreka soknaradilar ad peir hafi aldrei fengid
innheimtuvidvorun fré varnaradila en pau hafi verid i samningavidraedum vid FF allt par
til peim barst skyndilega bréf fra varnaradila.

Soknaradilar segja ad fyrir liggi ad varnaradili hafi laekkad krofu sina verulega i
kjolfar pess ad henni hafi verid motmelt sem rangri og hafi varnaradili ordid a0 fallast a
a0 hann veeri ad innheimta ranga krofu par sem vextir voru fyrndir ad verulegu leyti. Ad
auki benda soknaradilar 4 ad i vidredum vid varnaradila hafi upphaflega enginn
innheimtukostnadur verid inni, en pegar i ljos kom ad vextir voru fyrndir ad verulegu
leyti hafi honum verid batt vid og geti starfsmadur varnaradila stadfest pad. bPa segja
soknaradilar einnig ad FF hafi aldrei sent peim innheimtuvidvérun né hafi verid synt
fram & af halfu varnaradila ad slikt hafi verio gert. Pa telja soknaradilar ekki fa stadist ad
varnaradili purfi ekki ad senda vidskiptavinum FF sjalfsteda innheimtuvidvérun, enda
s¢ varnaradila 0kunnugt um samninga einstaka vidskiptavina FF vid hann.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili motmelir pvi ad honum hafi ekki verid heimilt ad krefjast
innheimtukostnadar en 6umdeilt er i malinu ad 1anid hafi verid i vanskilum fra aguast
2009. ba segir varnaradili ad af kvortun soknaradila megi rada ad o6umdeilt s¢ ad pau
hafi fengid innheimtuvidvaranir og tilkynningar fra sparisjodnum, ekki verdi pvi annad
radid en ad upphaflegur krofuhafi hafi uppfyllt skyldur sinar samkvaemt 7. gr.
innheimtulaga nr. 95/20008.

Varnaradili visar til pess ad vid samruna hans vid FF pann 29. mars 2015 hafi
varnaradili tekid vid 6llum réttindum og skyldum hans. Métmalir varnaradili pvi alfarid
ad 4 honum hafi hvilt auknar skyldur ad senda nyjar innheimtuvidvaranir vegna allra
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lana sem varnaradili hafoi tekid yfir og voru i vanskilum. b4 telur varnaradili ekki 1jost &
hvada lagadkvadi soknaradilar byggja pa malsastedu.

Ennfremur telur varnaradili pad 6traverdugt ad soknaradilar hafi talid ad malid
veri 1 vinnslu- og samningaferli en um margra ara vanskil hafi verid ad reda. A0 auki
sé pad otruverdugt ad soknaradilar hafi ekki attad sig & hvers kyns var er peim var birt
greidsludskorun fra varnaradila, en var hun ad sogn varnaradila afar skyr og
sundurlidud.

A0 lokum bendir varnaradili 4 ad 1 5. mgr. 7. gr. innheimtulaga nr. 95/2008 komi
fram ad hafi skuldari sannanlega hreyft métbarum gegn peningakrofu sé heimilt ad bera
agreining um réttmaeti kréfunnar undir domstola an pess ad fyrst sé gaett dkvada peirrar
greinar. Segir varnaradili ad med tOlvuposti logmanns soéknaradila til 16gmanns
varnaradila sé sannanlega hreyft motbarum gegn peningakrofunni, sé soknaradila pegar
af peirri dsteedu haldlaus su malsastaeda sem beir beri fyrir sig kréfu sinni til studnings.

ba 6skar varnaradili eftir pvi ad honum verdi veitt feri 4 ad koma ad sidari
athugasemdum, gefi sidari athugasemdir soknaradila tilefni til pess eda berist frekari
gbgn fra soknaradilum.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad krofu innheimtukostnadar vegna medferdar krofu
vegna vanefnda & greidslu skuldabréfs.

Med utgafu vedskuldabréfs pann 4. april 2006 skuldbatt X sig til ad greida pa
fjarhaed sem skuldabréfio hljodadi upp 4 med par tilgreindum skilmalum. Var skuldin,
par 4 medal allur sa kostnadur sem af vanskilum kynni ad leida, tryggd med vedi i
fasteign soknaradila og ritudu badir soknaradilar undir vedskuldabréfio ad peir veru
sampykkir vedsetningunni sem pinglystir eigendur. Oumdeilt er ad 14nid hafdi verid i
vanskilum fra arinu 2009, matti sknaradilum pvi vera ljost ad aukinn kostnadur, par 4
medal innheimtukostnadur, geti hlotist af vanskilunum sem tryggdur veeri med vedi i
eign peirra.

Soknaradilar telja varnaradila 6éheimilt ad krefjast innheimtukostnadar par sem
hann hafi ekki sent peim innheimtuvidvorun en telja peir skyldu hvila & varnaradila til
a0 senda peim sjalfsteeda innheimtuvidvorun. Varnaradili hefur i malinu lagt fram afrit
af innheimtuviovorunum, itrekun 4 innheimtuviovérunum og tilkynningum um
l6gfraediinnheimtu dagsettar 4. desember 2009, 24. febrtar 2010, 4. febrtar 2015, 11.
febraar 2015 og 2. mars 2015, sem FF sendi soknaradila ad fasteigninni X. Telja mé ad
med pvi hafi FF uppfyllt skyldu sina samkvaemt. 7. gr. innheimtulaga nr. 95/2008.

Soknaradilar krefjast endurgreidslu innheimtukostnadar og einnig malskostnadar
vegna vinnu logmanns soéknaradila vid ad halda malinu fram gagnvart nefndinni.
Samkvamt innheimtuldgum og 16gum um l6gmenn nr. 77/1998 heyrir dgreiningur um
innheimtukostnad ekki undir Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.
Nefndin hefur jafnframt enga heimild samkvamt sampykktum fyrir nefndina ad dkvarda
soknaradilum malskostnad i malinu. Med visan til framangreinds er 6llum kréfum
soknaradila visad fra nefndinni.

Urskurdaror d:
Krofum soknaradila, M1 og M2, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 2. februar 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 2. februar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekido mal nr. 29/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar. Malid barst Urskurdarnefndinni 16. jini 2017, med
kvortun séknaradila, dagsettri sama dag. Med tolvupdsti nefndarinnar, dagsettum 19.
juni 2017, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana
og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 25. agast 2017. Var
bréfid sent soknaradila, med télvupodsti nefndarinnar samdagurs og honum gefinn
kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust
med bréfi dagsettu 11. september 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 12. jantar og 2. februar 2018.

II.
Malsatvik.

Pann 11. mai 2007 tok félag Q i eigu sOknaradila og A, lan hja FF i erlendri
mynt ad jafnvirdi u.p.b. 50.810.000 kr. Varnaradili hefur na tekid vid rekstri, eignum og
skuldbindingum FF. Soknaradili og A undirritudu 1anid sem sjalfskuldar-abyrgdaradilar.
Soknaradili tok 1an hja FF ad fjarhaed 30.000.000 kr. med lanssamningi dagsettum 14.
noévember 2007. Fjarhaed lansins var radstafad inn & reikning i eigu soOknaradila. Pann
20. desember 2007 gaf sdknaradili ut tryggingarbréf X, ad fjarhaed 23.000.000 kr. til FF.
Abyrgd soknaradila samkvamt tryggingarbréfinu var til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu & skuldum peim sem soéknaradili, pa eda sidar, & hvada tima sem
veeri, kynni ad skulda eda abyrgjast FF, eda peim sem eignadist tryggingarbréfid a
l6glegan hatt. Tryggingarbréfid var tryggt med rekstrarvedi i rekstrartekjum og a 2.
vedrétti 1 fasteign Y. Pann 27. desember 2007 tok soknaradili yfirdrattarlan hja FF, ad
fjarhaed 24.000.000 kr., 4 reikning sinn. Laninu var radstafad samdagurs inn 4 reikning
Q annars vegar og félagsins O hins vegar vegna kaupa félaganna 4 stofnfjarbréfum i FF.
Til tryggingar greidslu yfirdrattarlansins var tryggingarbréfid fra 20. desember 2007.
Tryggingarbréfid fra 20. desember 2007 var sent til pinglysingar pann 15. jantar 2008.
bann 25. februar 2008 tok félagido b yfir lan sdknaradila, dagsett 14. névember 2007,
med skuldskeytingu. Samdagurs gekkst soknaradili i sjalfskuldardbyrgd 4 laninu. Pann
27. febrtar 2008 ték P lan hja FF a0 fjarhaed 30.000.000 kr. Hluta af laninu var
radstafad inn & reikning soOknaradila til uppgreidslu yfirdrattarlans dagsettu 27.
desember 2008. bann 26. 4gtst 2008 afsaladi soknaradili 50% hluta sinum i fasteigninni
Y, til S. [ afsalinu kemur fram ad ahvilandi ved 4 eigninni séu tryggingarbréf dagsett 12.
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juni 2007 og tryggingarbréf dagsett 20. desember 2007. bann 9. desember 2009 var
gengid fra leidréttingu 4 1ani soknaradila annars vegar dagsettu 14. november 2007 og
lani b hins vegar dagsettu 27. febrtiar 2008. Eftirstodvar lananna voru faerdar yfir & nytt
lan 1 nafni P med lanssamningi dagsettum 9. desember 2009, ad fjarhad 75.000.000 kr.
Soknaradili tokst & hendur sjalfskuldarabyrgd a lanssamningnum. Pann 8. mars 2012 var
b i kjolfar doma Hastaréttar pann 24. november 2011, tilkynnt ad lan P dagsett 9.
desember 2009 yrdi feert nidur um 42.560.879 kr. vegna ologmetrar gengistryggingar
yfirdrattarlans dagsettu 27. desember 2007 og lans sOknaradila dagsettu 14. névember
2007, sem b yfirtok pann 25. februar 2008.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar pann 16. jini 2017 med kréfum sem
fram koma hér ad nedan.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad skuldbinding hans samkvamt tryggingarbréfi X,
dagsett 20. desember 2007, ad fjarhaed 23.000.000 kr. verdi felld ur gildi. Jafnframt
krefst soknaradili pess ad tryggingarbréfi X verdi aflyst af fasteigninni Y.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad samkomulag hafi verid milli s6knaradila og forvera
varnaradila, pess efnis ad tryggingarbréf X hafi eingongu att ad vera til tryggingar
timabundinni yfirdrattarskuld soknaradila. Soknaradili bendir 4 ad sa skilningur hafi
jafnframt verid jatadur af forvera varnaradila, ad yfirdrattarlanid hafi eingdngu verid
®tlad til skamms tima og ad pinglysing bréfsins hafi verid gerd fyrir mistok. bvi til
studnings visar soknaradili til yfirlysingar fyrrverandi forstddumanns fyrirtekjasvids
FF, dagsetta 26. april 2017. Visar soknaradili til pess ad yfirdrattarlanid hafi verid gert
upp 1 byrjun mars 2008. Pvi sé st skuld sem tryggingarbréfid hafi stadid til tryggingar &
ekki lengur fyrir hendi. S6knaradili telur agreiningslaust ad tryggingarbréfio hafi adeins
nad til eignarhluta sins i fasteigninni Y.

Soéknaradili byggir i 6dru lagi & pvi ad forveri varnaradila hafi brotid gegn
skyldum sinum samkvemt 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, enda hafi hann
ekki geett hagsmuna soknaradila, hlutlegnisskyldu sinni og bestu framkvaemdar, sbr.
5.,8. og 18. gr. laga nr. 108/2007. Visar soknaradili til pess ad kynning og framkvaemd
stofnfjaraukningarinnar hafi verid verulegum annmoérkum hao, sbr. ddéma Haestaréttar i
malum nr. 117/2011 og 118/2011. Telur sdknaradili ljost ad fyrirsvarsmonnum forvera
varnaradila hafi ekki geta dulist vid framangreinda lanveitingu og 6flun tryggingarbréfs
fra soknaradila a0 sala & stofnfjarbréfum fali 1 sér sélu galladra bréfa en verdi peirra
hafi verid haldid uppi med vidskiptahattum sem samrymdust & engan hatt skyldum
sjodsins, sbr. 16g nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki. Bendir soknaradili 4 ad hvorki
skuldastada né greidslugeta soknaradila hafi verid sérstaklega konnud.

Soknaradili telur ad vikja beri framangreindu tryggingarbréfi til hlidar 1 heild eda
ogilda pad 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
l6ggerninga og reglna samningaréttarins um brostnar forsendur. Visar soknaradili til
pess ad pott um sé ad raeda hefobundid form tryggingarbréfs liggi fyrir ad bréfid hafi
ekki att ad standa til tryggingar 60ru en yfirdreetti soknaradila til skamms tima. Pa hafi
verid um 1id 1 umfangsmikilli stofnfjdraukningu forvera varnaradila ad reda og stada
adila verid mjog 6j6fn. Soknaradili visar til pess ad aldrei hafi stadio til pess ad unnt
yrdi ad ganga ad soknaradila sidar meir vegna utgafu tryggingarbréfsins. bPvert & moti
hafi 4dheetta af lantoku, pegar yfirdrattarlan soknaradila veri btid ad greida, att ad
takmarkast vio hin keyptu stofnfjarbréf.

Soknaradili telur stofnfjarbréfin vera haldin galla 1 skilningi laga nr. 50/2000 um
lausafjarkaup, enda hafi bréfin ekki verid 1 samraemi vid pad sem lagt var upp med, sbr.
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17., 18. og 21. gr. laganna. Bendir sOknaradili & ad med sOlu stofnfjarbréfa hafi
verulegri ahattu verid velt yfir 4 pa sem ad kaupunum stodu, enda hafi framtidarhorfur
sj00sins verid mjog slemar og bréfin ordid med 6llu verdlaus.

[ vidbotarathugasemdum motmeelir soknaradili pvi ad umbprett tryggingarbréf
hafi 4 stadid 4 einhvern hatt til tryggingar annarra lana eda abyrgda sem hann gekkst i
vegna lantoku P. Hinu sama gegni um adrar skuldbindingar soknaradila. Soknaradili
motmeelir fullyrdingum varnaradila pess efnis ad sdknaradili hafi fyrst komid fram
moétmaelum morgum arum eftir pinglysingu tryggingarbréfsins. Visar soknaradili til pess
a0 hafa gert alvarlegar athugasemdir vid forvera varnaradila i kjolfar pinglysingar
bréfsins. Hafi forveri varnaradila pa gefio loford um ad halda bréfinu i sinni vorslu uns
yfirdrattarlan soknaradila hefdi verid greitt, en ad loknu félli pad nidur. Visar
soknaradili til pess ad pad hafi verid asteda pess hve skjott var brugdist vid, umreddur
yfirdrattur greiddur upp og onnur trygging hafi verid sett fyrir peirri fjarmognum sem
bjo par ad baki. Soknaradili telur yfirlysingu starfsmanns ekki hafa minna vegi fyrir
per sakir ad hann hafi 1atid af storfum, enda hafi starfsmadur komid ad malinu en ekki
adrir starfsmenn. Séknaradili bendir 4 ad hann hafi ekki setid i stjorn forvera varnaradila
pegar stofnfjaraukning og atvik mals attu sér stad. Honum hafi pvi ekki matt vera
kunnugt um sleema stédu forvera varnaradila. A auki hafi soknaradili tekid sati i stjorn
forvera varnaradila 16ngu eftir ad umbpreett tryggingarbréf var gefid ut til tryggingar
yfirdrattarlaninu sem jafnframt var btiid ad greida.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad tryggingarbréf X sé allsherjarved sem tryggi allar
skuldbindingar sdknaradila vi0 varnaradila. Bendir varnaradili 4 ad i gdgnum malsins
komi hvergi fram ad tryggingarbréfid hafi adeins att ad vera til skamms tima. ba purfi
sérstaklega a0 lita til pess ad yfirdrattarlan sem soknaradili hafdi tekid i desember 2007
s¢ einungis tryggt med framangreindu tryggingarbréfi. Enn fremur verdi ad lita til pess
ad soOknaradili hafi endurfjirmagnad lan sitt dagsettu 14. névember 2007 og lan b
dagsettu 27. febriiar 2008 med nyju lani b dagsettu 9. desember 2009, sem s¢ eingdngu
tryggt med sjalfskuldardbyrgd soknaradila. Varnaradili visar til pess ad akvordun
varnaradila um nidurfellingu ldna vegna stofnfjarkaupa hafi ekki ahrif a gildi
tryggingarbréfsins, enda tryggi pad einnig adrar skuldbindingar séknaradila vid
varnaradila. Telur varnaradili ad soknaradili hafi ad auki ekki lagt fram nein gogn sem
stydji pa fullyrdingu ad forveri varnaradila hafi jatad pad vera skilning sjodsins ad
tryggingarbréfid hafi adeins verid til skamms tima og ad pinglysing bréfsins hafi verid
gerd fyrir mistok. Yfirlysing starfsmanns sem soknaradili leggur fram geti ein og sér
ekki haft neitt gildi.

Varnaradili telur malsatvik bera med sér ad soknaradili hafi sannanlega @tlad ad
gefa ut tryggingarbréf med allsherjarverdi enda liggi ekkert fyrir um ad séknaradili hafi
sent beidni um aflysingu tryggingarbréfsins til forvera varnaradila. Varnaradili bendir &
ad 4 peim tima er soknaradili stadfesti gildi tryggingarbréfsins med undirritun sinni &
afsal hinnar vedsettu eignar 1 4gast 2008, hafi soknaradili starfad sem stjornarmadur hja
forvera varnaradila. Visar varnaradili til pess ad soéknaradili s¢ sérfredimenntadur. Megi
pvi ganga Ut fra pvi ad soknaradili pekki til megin regla krofuréttar, um
skuldbindingargildi loforda, og hafi skilning 4 réttarahrifum pinglysinga samkvamt
pinglysingalogum nr. 39/1978.

Varnaradili métmeelir fullyrdingu soknaradila pess efnis ad dgreiningslaust sé¢ ad
varnaradili eigi adeins ved i 50% eignarhluta soknaradila, enda komi skyrt fram i
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tryggingarbréfinu ad vedsett s¢ eignin Y. Visar varnaradili til pess ad ordalagid stydji pa
skyringu ad vedréttinum hafi verid @tlad ad na til allrar eignarinnar, par med hluta
eiginkonu soknaradila. P4 bendir varnaradili 4 ad engar skyringar séu fyrir pvi hvers
vegna athugasemdir soknaradila vid gildi tryggingarbréfsins hafi fyrst komid fram um 6
arum eftir ad pvi var pinglyst. Engar skyringar hafi heldur gefist 4 pvi hvers vegna
soknaradili hafi ekki hreyft vid métmaelum vid uppgreidslu yfirdrattarldnsins i mars
2008 eda vid solu fasteignarinnar i agust 2008.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort varnaradila sé skylt ad fella nidur og aflysa
skuldbindingu sem tryggd er med tryggingarbréfi X 4 2. vedrétti 4 fasteigninni Y.
Soknaradili byggir a pvi ad tryggingarbréf X, dagsett 20. desember 2007, hafi eingéngu
verid til tryggingar timabundnu yfirdrattarlani sem greitt hafi verid upp i mars 2008.
Soknaradili telur jafnframt ad pinglysing tryggingarbréfsins hafi verid mistok af halfu
forvera varnaradila. Til studnings krofu sinni leggur sdknaradili fram yfirlysingu
starfsmanns dagsetta 26. april 2017. Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi
hafnad 4 peim grundvelli ad tryggingarbréfio standi til tryggingar Odrum
skuldbindingum séknaradila vid varnaradila.

Samtok banka og verdbréfafyrirtekja, fyrir hond adildarfélaga sinna, Samband
islenskra sparisjoda, fyrir hond sparisjoda, Neytendasamtokin og vidskiptaradherra, af
halfu stjornvalda, gerdu pann 1. ndévember 2001 med sér samkomulag um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Oumdeilt er ad forveri varnaradili var bundinn af efni
pessa samkomulags & peim tima er tryggingarbréfid var gefid ut.

Af gognum malsins er ljost ad forveri varnaradila hafi farid ad akvedum
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 2001 vid umredda
lanveitingu. Med undirritun séknaradila a framangreint tryggingarbréf, dagsett 20.
desember 2007, stofnadist pannig til gildur 16ggerningur 4 milli sdknaradila og
varnaradila. I tryggingarbréfinu kemur fram ad pad standi til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu 4 skuldum peim, sem sdknaradili, n1 eda sidar, 4 hvada tima sem er,
kann ad skulda eda abyrgjast FF eda peim sem eignast bréf petta 4 loglegan hatt. |
tryggingarbréfinu kemur einnig fram ad vedsett s¢ eignin Y. Tryggingarbréfid ber ekki
med sér a0 pad hafi einungis att ad standa til tryggingar yfirdrattarskuld soknaradila
dagsettri 27. desember 2007. Nefndin telur ad yfirlysing starfsmanns dagsett 26. april
2017 hafi ein og sér ekki nagilegt gildi til pess ad efni séu til ad fella umratt
tryggingarbréf nidur. Hefur soknaradila pannig ekki tekist sonnun fyrir pvi ad
tryggingarbréfid hafi einungis att ad vera til skamms tima.

Med hlidsjon af framansdgdu, og med tilliti til atvika pessa mals, verdur ekki
fallist 4 pad med soOknaradila ad fella beri ur gildi skuldbindingu hans samkvamt
tryggingarbréfi X, dagsettu 20. desember 2007. Ekki verdur heldur fallist 4 pad med
soknaradila ad tryggingarbréfi X verdi aflyst af fasteigninni Y.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 2. febraar 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Oddur Olason
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Ar 2018, fostudaginn 2. februar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekido mal nr. 30/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 16. juni 2017, med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 19. jini 2017, var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila
barust med bréfi dags. 25. agust 2017. Var bréfid sent soknaradila, med tSlvuposti
nefndarinnar samdagurs og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 11. september 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 12. jantar og 2. februar 2018.

II.
Malsatvik.

bPann 11. mai 2007 tok félag i eigu soknaradila og A, félagid Q lan hja FF i
erlendri mynt ad jafnvirdi um pad bil 50.810.000 kr. Varnaradili hefur nu tekid vid
rekstri, eignum og skuldbindingum FF. Soknaradili og A undirritudu 14nid sem
sjalfskuldarabyrgdaradilar. Pann 20. desember 2007 gaf soknaradili Ut tryggingarbréf,
X, ad fjarhaed 23.000.000 kr. til FF. Abyrgd soknaradila samkvemt tryggingarbréfinu
var til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 skuldum peim sem séknaradili, pa
eda sidar, & hvada tima sem veri, kynni ad skulda eda ébyrgjast FF, eda peim sem
eignadist tryggingarbréfid a 16glegan hatt. Tryggingarbréfid var tryggt med rekstrarvedi
i rekstrartekjum og 4 3. vedrétti i fasteign ad Y. Pann 27. desember 2007 tok
soknaradili yfirdrattarlan hja FF, a0 fjarhad 24.000.000 kr., & reikning sinn. Laninu var
radstafad samdegurs inn 4 reikning Q. annars vegar og félagsins O hins vegar vegna
kaupa félaganna a stofnfjarbréfum i FF. Til tryggingar greidslu yfirdrattarlansins var
tryggingarbréfio fra 20. desember 2007. Tryggingarbréfid fra 20. desember 2007 var
sent til pinglysingar pann 15. jantiar 2008. bann 18. januar 2008 fékk S ehf. lan 1 formi
yfirdrattarheimildar hjda FF ad fjarheo 24.000.000 kr. Lénid var tryggt med
sjalfskuldarabyrgd soknaradila. Hluta af laninu var radstafad inn a reikning soknaradila
til uppgreidslu yfirdrattarlans dagsettu 27. desember 2008. Pann 23. febrtiar 2009 gerdu
soknaradili og B kaupmala par sem séreign hennar var dkvedin fasteignin ad Y, med
6llu sem eigninni fylgdi. I kaupmalanum var tiltekid ad dhvilandi skuld 4 eigninni vaeri
um pad bil 24.000.000 kr. Pann 15. september 2011 var gengid fra leidréttingu a 1ani Q
félags soknaradila, dagsettu 11. mai 2007. Eftirstoovar lansins eftir endurttreikning
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voru 78.530.753 kr. Pann 8. mars 2012 var S ehf. tilkynnt, i kjolfar doma Hastaréttar
pann 24. november 2011, ad 1an félagsins dagsett 18. jantiar 2009 hafi verid fellt nidur
vegna ologmetrar gengistryggingar lansins. Samdagurs var S ehf. tilkynnt ad inneign
vegna innborgana og vaxta sem greidd hafi verid inn 4 lan a tékkareikningi félagsins
vegna kaupa & stofnfjarbréfum i FF yrou endurgreidd. Varnaradili lysti yfir
skuldajofnudi inneignarinnar & moti skuld & tékkareikningi félagsins, eftirstédvar voru
ba 96.848 kr.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar pann 16. jini 2017 med kréfum sem
fram koma hér ad nedan.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad skuldbinding hans samkvamt tryggingarbréfi X,
dagsett 20. desember 2007, ad fjarhaed 23.000.000 kr. verdi felld ur gildi. Jafnframt
krefst soknaradili pess ad tryggingarbréfi X verdi aflyst af fasteigninni Y.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad samkomulag hafi verid milli s6knaradila og forvera
varnaradila, pess efnis ad tryggingarbréf X hafi eingongu att ad vera til tryggingar
timabundinni yfirdrattarskuld soknaradila. Soknaradili bendir 4 ad sa skilningur hafi
jafnframt verid jatadur af forvera varnaradila, ad yfirdrattarlanid hafi eingdngu verid
®tlad til skamms tima og ad pinglysing bréfsins hafi verid gerd fyrir mistok. bvi til
studnings visar soknaradili til yfirlysingar fyrrverandi forstddumanns fyrirtekjasvids
FF, dagsetta 26. april 2017. Visar soknaradili til pess ad yfirdrattarlanid hafi verid gert
upp i lok januar 2008. Pvi sé s skuld sem tryggingarbréfid hafi stadio til tryggingar &
ekki lengur fyrir hendi. S6knaradili telur agreiningslaust ad tryggingarbréfio hafi adeins
nad til eignarhluta sins i fasteigninni Y.

Soknaradili byggir i 60ru lagi & pvi ad forveri varnaradila hafi brotid gegn
skyldum sinum samkvemt 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, enda hafi hann
ekki geett hagsmuna soknaradila, hlutlegnisskyldu sinni og bestu framkvaemdar, sbr.
5.,8. og 18. gr. laga nr. 108/2007. Visar soknaradili til pess ad kynning og framkvaemd
stofnfjaraukningarinnar hafi verid verulegum annmoérkum hao, sbr. ddéma Hastaréttar i
malum nr. 117/2011 og 118/2011. Telur sdknaradili ljost ad fyrirsvarsmonnum forvera
varnaradila hafi ekki geta dulist vid framangreinda lanveitingu og 6flun tryggingarbréfs
fra soknaradila a0 sala & stofnfjarbréfum fali 1 sér sélu galladra bréfa en verdi peirra
hafi verid haldid uppi med vidskiptahattum sem samrymdust & engan hatt skyldum
sjodsins, sbr. 16g nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki. Bendir soknaradili 4 ad hvorki
skuldastada né greidslugeta soknaradila hafi verid sérstaklega konnud.

Soknaradili telur ad vikja beri framangreindu tryggingarbréfi til hlidar 1 heild eda
ogilda pad 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
l6ggerninga og reglna samningaréttarins um brostnar forsendur. Visar soknaradili til
pess ad pott um sé ad raeda hefobundid form tryggingarbréfs liggi fyrir ad bréfid hafi
ekki att ad standa til tryggingar 60ru en yfirdreetti soknaradila til skamms tima. Pa hafi
verid um 1id 1 umfangsmikilli stofnfjdraukningu forvera varnaradila ad reda og stada
adila verid mjog 6j6fn. Soknaradili visar til pess ad aldrei hafi stadio til pess ad unnt
yrdi ad ganga ad soknaradila sidar meir vegna utgafu tryggingarbréfsins. bPvert & moti
hafi 4heetta af lantoku, pegar yfirdrattarlan soknaradila veri btid ad greida, att ad
takmarkast vio hin keyptu stofnfjarbréf.

Soknaradili telur stofnfjarbréfin vera haldin galla 1 skilningi laga nr. 50/2000 um
lausafjarkaup, enda hafi bréfin ekki verid 1 samraemi vid pad sem lagt var upp med, sbr.
17., 18. og 21. gr. laganna. Bendir sOknaradili & ad med sOlu stofnfjarbréfa hafi
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verulegri dheettu verid velt yfir 4 pa sem ad kaupunum stodu, enda hafi framtidarhorfur
sjo0sins verid mjog slemar og bréfin ordid med 6llu verdlaus.

[ vidbotarathugasemdum moétmeelir soknaradili pvi ad umpraett tryggingarbréf
hafi stadid 4 einhvern hatt til tryggingar ldni S ehf. sem soOknaradili gekkst i
sjalfskuldarabyrgd fyrir. Hinu sama gegni um adrar skuldbindingar séknaradila.
Soknaradili motmelir fullyrdingum varnaradila pess efnis ad soknaradili hafi fyrst
komid fram motmalum morgum arum eftir pinglysingu tryggingarbréfsins. Visar
soknaradili til pess ad hafa gert alvarlegar athugasemdir vid forvera varnaradila i kjolfar
pinglysingar bréfsins. Hafi forveri varnaradila pa gefido loford um ad halda bréfinu i
sinni vOrslu uns yfirdrattarlan sdknaradila hefdi verid greitt, en ad loknu félli pad nidur.
Visar soknaradili til pess ad pad hafi verid asteda pess hve skjott var brugdist vid,
umraddur yfirdrattur greiddur upp og Onnur trygging hafi verid sett fyrir peirri
fjirmégnum sem bjo par ad baki. Soknaradili telur yfirlysingu starfsmanns ekki hafa
minna vagi fyrir paer sakir ad hann hafi 1atid af storfum, enda hafi starfsmadur komid ad
malinu en ekki adrir starfsmenn.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fum séknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad tryggingarbréf X sé allsherjarved sem tryggi allar
skuldbindingar soknaradila vid varnaradila. Bendir varnaradili 4 ad i gognum malsins
komi hvergi fram ad tryggingarbréfid hafi adeins att ad vera til skamms tima. P4 purfi
sérstaklega ad lita til pess ad abyrgd soknaradila vegna lans Q dagsett 11. mai 2007 og
lans S ehf. dagsett 18. januar 2008 hafi ekki verid med neinum 60rum tryggingum en
framangreindu tryggingarbréfi. Varnaradili visar til pess ad akvordun varnaradila um
nidurfellingu lana vegna stofnfjarkaupa hafi ekki ahrif & gildi tryggingarbréfsins, enda
tryggi pad einnig adrar skuldbindingar soknaradila vid varnaradila. Telur varnaradili ad
soknaradili hafi ad auki ekki lagt fram nein gégn sem stydji pa fullyrdingu ad forveri
varnaradila hafi jatad pad vera skilning sjodsins ad tryggingarbréfid hafi adeins verid til
skamms tima og ad pinglysing bréfsins hafi verid gerd fyrir mistok. Yfirlysing
starfsmanns sem soknaradili leggur fram geti ein og sér ekki haft neitt gildi. b4 bendir
varnaradili 4 ad engar skyringar séu fyrir pvi hvers vegna athugasemdir sdknaradila vid
gildi tryggingarbréfsins hafi fyrst komid fram um 6 arum eftir ad pvi var pinglyst. Engar
skyringar hafi heldur gefist 4 pvi hvers vegna soknaradili hafi ekki hreyft vid
motmaelum vid uppgreidslu yfirdrattarlansins 1 jantar 2008.

Varnaradili motmelir fullyrdingu soknaradila pess efnis ad agreiningslaust sé ad
varnaradili eigi adeins ved i 50% eignarhluta soknaradila, enda komi skyrt fram i
tryggingarbréfinu ad vedsett s¢ eignin Y. Visar varnaradili til pess ad ordalagid stydji pa
skyringu ad vedréttinum hafi verid atlad ad na til allrar eignarinnar, par med hluta
eiginkonu soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila 1ytur ad pvi hvort varnaradila sé skylt ad fella nidur og aflysa
skuldbindingu sem tryggd er med tryggingarbréfi X a 3. veorétti a fasteigninni Y.
Soéknaradili byggir 4 pvi ad tryggingarbréf X, dagsett 20. desember 2007, hafi eingdngu
verid til tryggingar timabundnu yfirdrattarlani sem greitt hafi verid upp i lok jantar
2008. Soknaradili telur jafnframt ad pinglysing tryggingarbréfsins hafi verid mistok af
halfu forvera varnaradila. Til studnings krofu sinni leggur sdéknaradili fram yfirlysingu
starfsmanns dagsetta 26. april 2017. Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi
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hathad 4 peim grundvelli ad tryggingarbréfid standi til tryggingar Odrum
skuldbindingum soknaradila vid varnaradila.

Samtok banka og verdbréfafyrirtaekja, fyrir hond adildarfélaga sinna, Samband
islenskra sparisjoda, fyrir hond sparisjoda, Neytendasamtokin og vidskiptaradherra, af
halfu stjornvalda, gerdu pann 1. névember 2001 med sér samkomulag um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga. Oumdeilt er ad forveri varnaradili var bundinn af efni
pessa samkomulags 4 peim tima er tryggingarbréfid var gefid ut.

Af gégnum malsins er ljost ad forveri varnaradila hafi farid ad dkvaedum
samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 2001 vid umraedda
lanveitingu. Med undirritun soknaradila & framangreint tryggingarbréf, dagsett 20.
desember 2007, stofnadist pannig til gildur 16ggerningur 4 milli soknaradila og
varnaradila. 1 tryggingarbréfinu kemur fram ad pad standi til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu 4 skuldum peim, sem soknaradili, nli eda sidar, &4 hvada tima sem er,
kann ad skulda eda 4byrgjast FF, eda peim sem eignast bréf petta 4 loglegan hatt. I
tryggingarbréfinu kemur einnig fram ad vedsett sé eignin Y. Tryggingarbréfid ber ekki
med sér ad pad hafi einungis att ad standa til tryggingar yfirdrattarskuld soknaradila
dagsettri 27. desember 2007. Nefndin telur ad yfirlysing starfsmanns FF dagsett 26.
april 2017 hafi ein og sér ekki nagilegt gildi til pess ad efni séu til ad fella umreett
tryggingarbréf nidur. Hefur soOknaradila pannig ekki tekist sonnun fyrir pvi ad
tryggingarbréfio hafi einungis att ad vera til skamms tima.

Med hlidsjon af framansdgdu, og med tilliti til atvika pessa mals, verdur ekki
fallist & pad med soOknaradila ad fella beri ur gildi skuldbindingu hans samkvaemt
tryggingarbréfi X, dagsettu 20. desember 2007. Ekki verdur heldur fallist 4 pad med
soknaradila ad tryggingarbréfi X verdi aflyst af fasteigninni Y.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 2. februar 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Oddur Olason
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Ar 2018, fimmtudaginn 22. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur E. Jéhannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 31/2017:

M1 og M2 soknaradilar

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M1, og M2, hér eftir nefnd sdknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 21. juni 2017, med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 29. agust 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 3. oktdober 2017. Var bréfid sent soknaradila, med tolvuposti
nefndarinnar pann 5. oktober 2017 og honum gefinn kostur & ad koma 4 framfaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir sOknaradila barust med tolvuposti, dags. 23.
oktober 2017.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 16. og 23. febrtiar og 2. og 22. mars
2018.

IL.
Malsatvik.

[ kjolfar efnahagshrunsins lentu soknaradilar i miklum greidsluerfidleikum og
voru arid 2011 komin i veruleg vanskil vid lanadrottna sina, sérstaklega gagnvart
varnaradila. 1 framhaldi leitudu soknaradilar til umbodsmanns skuldara og sottu um
greidsluadlogun sem sampykkt var pann 11. jantiar 2012 og komust soknaradilar i
svokallad greidsluskjol hja stofnuninni pann 13. mai 2011.

[ byrjun ars 2013 leitudu soknaradilar til varnaradila og 6skudu eftir adstod
vegna greidsluordugleika. I april sama ar 6skadi starfsmadur varnaradila eftir ad afstada
yrdi tekin til tillogu ad sértekri skuldaadlogun soéknaradila. Fram kom ad soknaradilar
hafi haft um 169.000 kr. til greidslu méanadarlegra skulda en ekki hafi verid greitt til
krofuhafa fra arinu 2010. P4 sagdi einnig ad soknaradili M2 etti 16% hlut i eign X en
ekki vaeri hegt ad selja eignina sokum pess ad fadir séknaradila vaeri busettur i eigninni.
Fallist var 4 tilloguna med pvi skilyrdi ad séknaradilum yroi gert ad greida 3.000.000 kr.
til viobotar vid 100% markadsvirdi eignar Y, par sem pau hefou ekki greitt af skuldum
sinum sem framast hefdi verid unnt, auk andvirdis 16% hlutar soknaradila J6hannesar i
fasteign X. Greida atti 1.000.000 kr. vid undirritun samkomulags og gerdur
lanssamningur um 2.000.000 kr. bidlan (nefnt refsilan) sem kami til greidslu ad
skuldaadlogun lokinni. Einnig var gerd krafa um ad sdknaradilar afturkolludu umsokn
sina hja umbodsmanni skuldara.

130



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

bann 8. juli 2013 undirritudu soéknaradilar bidlan A, B og C. Sama dag
undirritudu pau einnig tryggingarbréf D, ad fjarhaed 4.279.118 kr. { kjolfarid, pann 19.
juli 2013, afturkdlludu séknaradilar umsokn sina hja umbodsmanni skuldara.

Tafir urdu 4 fragangi tilldgunnar og undirritudu sdéknaradilar pann 11. ndévember
2013 tillogur varnaradila ad urraedi vegna greidsluerfidleika & grundvelli Samkomulags
um verklagsreglur um sértaeka skuldaadlogun einstaklinga, fra 22. desember 2010, (hér
eftir nefnt verklagsreglurnar). Ber malsadilum ekki saman hvort tafirnar megi rekja til
hattsemi soknaradila eda varnaradila. Var tillagan sampykkt af halfu varnaradila pann
21. névember 2013, fjarmalafyrirteeki E 26. ndvember 2013 og fjarmalafyrirteki G 2.
desember 2013. Attu greidslur samkvaemt samningum ad hefjast 1. desember 2013.

Samkveemt tillogunni skyldu soknaradilar greida af 1. vedréttarlani um 170.000
kr. ménadarlega, nemi su fjarheed um manadarlegri greidslubyrdi ibudarlans, samtals ad
fjarhaed 32.780.628 kr. Fjarhaed ibudarlansins nam 90% af verdmeeti eignar sdknaradila
Y og bar peim ad greida pvi sem nzmi méanadarlegri greidslugetu peirra hjona. A 2.
vedrétti yroi bidlan, gert med visan til 3. og 4. mgr. 11. gr. verklagsreglnanna, samtals
a0 fjarhad 3.719.372 kr., en fjarhaed pess var mismunur 4 100% verdmeeti fasteignar
soknaradila ad Y og adurgreinds ibudarlans sem a hvildi 1. vedréttur.

Vi0 undirritun tilldgunnar voru vedskuldir soknaradila 46.936.310 kr. og vanskil
7.619.868 kr. Verdmat Y var 36.500.000 kr. svo eftir stodu 10.436.310 kr., p.e. umfram
100% verOmetis eignarinnar. Samningsskuldir soknaradila vid undirritun samningsins
voru 764.102 kr. Samningurinn tilgreindi peer vedskuldir sem stodu umfram 100%
verOmatis fasteignar ad Y auk samningsskulda ad fradregnum krofum sem frystar yrou
4 samningstima en kaemu til greidslu ad honum loknum ad fjarhaed 7.260.412 kr.

Samkvaemt 9. 1i0 athugasemda samningsins skyldi gefid Ut tryggingarbréf &
eignarhluta ad Y vegna samningskrafna. Skyldu bidlan gerd upp vid solu eignar, eda vid
lok samnings veari eignin ekki seld, og veri 1 pvi tilviki haegt ad semja um skuldabréf
vegna skuldar. P4 sagdi a0 sokum pess hve lengi vedkrofur hafi verid 1 vanskilum hja
varnaradila yroi gerdur lanssamningur ad fjarhaed 2.000.000 kr. sem kami til greidslu
ad premur arum lidnum.

bPann 3. desember 2013 greiddu soknaradilar varnaradila 1.000.000 kr. og var
tryggingarbréf, upphaflega ad fjarhaed 1.920.000 kr. undirritad af séknaradila M2 pann
16. jantar 2014.

bann 16. jani 2016 sendi varnaradili soknaradila tolvupost par sem bratt keemi ad
gjalddogum bidlana vegna skuldaadlogunar og endurfjirmagna pyrfti bidlanin i
langtimalan. [ agst 2016 sampykkti varnaradili tillogu starfsmanns bankans um
,utskrift sértzekrar skuldaadlogunar soknaradila. I tillogunni kom fram ad mistok hafi
att sér stad vid gerd og fragang samningsins. Gert hafi verid rad fyrir bidlani sem vaeri
frd 90%-100% af markadsvirdi eignar soknaradila ad Y pannig ad greida @tti af lani
sem nema myndi um 90% af markadsvirdi eignar og 10% sett 1 bidlan. bratt fyrir
ordalag samnings hafi afgreidslu malsins verid hattad pannig ad soknaradilar greiddu af
lanum sem ndmu 100% af markadsvirdi eignarinnar 4 skuldaadlogunartimabilinu. Melti
tillagan fyrir um ad bidlan A, upphaflega ad fjarhaed 4.279.118 kr. skyldi fellt nidur. Pa
gerdi tillagan rad fyrir ad bidlan B og C yrdu endurfjairmognud asamt adhvilandi
ibudarlani 4 Y midad vid nuverandi kjor ibudarlana varnaradila. Vid lok
endurfjarmognunar skyldi tryggingarbréfum aflyst.

[ kjolfarid oskadi varnaradili eftir fundi med soknaradilum til ad fara yfir
fragang vid lok samnings um sérteka skuldaadlogun og var séknaradilum kynnt
nidurstada sampykktarinnar 2. september 2016. Pann 16. september sama ar kannadi
varnaradili hvort vilji veri til stadar ad ganga fra skjolum i samremi vid tillogur
starfsmanns varnaradila fra agust 2016. Svar soknaradila barst varnaradila samdagurs.
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Oskudu soknaradilar par eftir afritum af ollum lanum, skilmalabreytingum og
tryggingarbréfum.

bann 11. oktéber 6skar l6gmadur soknaradila eftir pvi ad adurnefnt refsilan ad
fjarhaed 2.000.000 kr. yrdi ekki innheimt, ad bidlan ad fjarhaed samtals 3.940.000 kr.
yrdu felld nidur og afskrifud ad fullu og ad varnaradili aflysti tryggingarbréfi ad fjarhed
1.920.000 kr. pegar skuldir samkvaemt bidlanum hafi verio nidurfelldar. Svar barst fra
varnaradila pann 16. jantiar 2017. Samkvemt bréfinu myndi varnaradili oska eftir
nidurfellingu bidlans hid fyrsta og var bidlan A, upphaflega ad fjarhed 4.279.118 kr.
fellt nidur i mars 2017. Varnaradili hathadi 60rum kréfum soknaradila.

I11.
Umkvortunarefni.

Krofur soknaradila eru peer ad tvo bidlan, ad fjarhaed 2.000.000 kr. annars vegar
og 1.920.000 kr. hins vegar, sem soknaradilum hafi verid gert ad gefa ut til varnaradila
pann 8. juli 2013 sem hluta af samkomulagi peirra i milli vegna sérteekrar
skuldaadlogunar soknaradila, verdi felld nidur. Gera soknaradilar jafnframt sjalfsteda
krofu pessa efnis vegna hvers lans fyrir sig. P4 er pess einnig krafist a0 varnaradila verdi
gert a0 aflétta tryggingarbréfi ad fjarhaed 1.920.000 kr., utgefnu af séknaradila M2 pann
16. jantar 2014, af 16,67% eignarhluta hans i fasteigninni Y.

A- Um nidurfellingu bidlans C

Soknaradilar visa til pess ad o6umdeilt sé ad varnaradili samdi skilmala
samkomulagsins einhlida og hafi soknaradilar ekki haft um neitt ad segja vardandi
radstofun refsilansins eda efni samkomulagsins ad 60ru leyti. Telja soknaradilar ekki
haegt ad skilja pennan 110 samkomulagsins 60ruvisi en svo ad varnaradili telji sér heimilt
a0 refsa peim fyrir langvarandi vanskil vid hann, vanskil sem pau telja beina afleidingu
efnahagshrunsins. P4 segja soknaradilar varnaradila hafa einhlida akvedid ad draga
metti utgefin bidlan frd samningskréfum og med pvi breytt edli samningskrafna i
vedkrofur sem greida @tti vid lok samkomulagsins, en tryggingarbréf hafi hvilt 4 eign
soknaradila sem varnaradili gat notad til tryggingar krofu sinnar med vedi i fasteign
soknaradila Y auk tryggingarbréfs med vedi i eignarhluta M2 i fasteign ad Y. Telja
soknaradilar enga heimild til stadar i verklagsreglunum til ad tryggja hagsmuni
varnaradila med pessum hetti heldur gangi pad pvert a tilgang urraedisins.

Telja sOknaradilar varnaradila hafa matt vera kunnugt um markmid sértaekrar
skuldaadlogunar, ad einstaklingar i alvarlegum skuldavanda gztu fengid lausn sinna
mala par sem eignir og skuldir veru adlagadar ad greidslugetu peirra & grundvelli
einkaréttarlegs samkomulags. Visa soknaradilar par til 2. gr. verklagsreglnanna sem
varnaradili veri adili ad. ba visa soknaradilar jafnframt til viljayfirlysingar rikisstjornar
fslands, fjarmalafyrirteekja og lifeyrissjoda fra 3. desember 2010 vardandi markmid og
tilgang urradisins.

b4 segja soknaradilar varnaradila hafa hafnad krofu um ad falla fra
innheimtu refsilans og bidlans 4 peim forsendum ad soéknaradilar hafi undirritad
einkaréttarlegt samkomulag og 6vist ad af samkomulaginu hefdi ordid hefou pau ekki
gengid ad pvi samkvemt peim skilyrdum sem sett voru fyrir undirritun. Segja
soknaradilar afstodu varnaradila ekki standast med tilliti til 3. gr. verklagsreglnanna par
sem hugtakid bidlan er skilgreint. Telja soknaradilar tilgang bidlana, samkvaemt
skilmalum verklagsreglnanna, aldrei hafa verid ad gefa fjarmalastofnunum taekiferi til
a0 refsa vidskiptavinum sinum fyrir langvarandi vanskil vid per adstedur sem uppi
voru i islensku efnahagslifi. Hafi bidlanin verido adferd til ad veita lantdkum
greidslufrest vegna pess hluta fasteignalana sem stedi fra 70%-100% af markadsvirdi
fasteignar sem lantakar gaetu ekki stadid undir. Teldust lan sem féllu utan 100% til
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samningskrafna samkvemt 3. gr. verklagsreglnanna. Ad auki telja soknaradilar ad 4. gr.
verklagsreglnanna feli i sér temandi talningu 4 pvi hvad skilmalar samkomulags um
sérteeka skuldaadlogun, 1 samraemi vid verklagsreglurnar, geti kvedid a um og visa par
til eftirgjafar, lekkunar eda gjaldfrest krafna. S¢ akvadi um refsilan ekki annad en
sjalftaka bankans a skadabotum vegna vanskila sdknaradila og sé augljoslega utan
skilmala verklagsreglnanna.

[ vidbotarathugasemdum moétmaela soknaradilar utskyringum varnaradila 4
hugtakinu bidlan og ad pad hafi verid notad i vidtekari skilningi en lyst er i 3. gr.
verklagsreglana. Hafi varnaradili gert pad hafi hann brotid enn frekar gegn
verklagsreglunum. Benda séknaradilar 4 ad p6 greidsluvandi vidskiptavina LIN hafi
verid verid leystur med bidlanum gildi 6nnur sjonarmid um slik l4&n en hefobundin
vidskiptalan, sbr. 16g nr. 21/1992 um Lanasj6d islenskra ndmsmanna, né hafi
lanasjodurinn verid adili ad verklagsreglunum.

Soéknaradilar visa einnig til 4. mgr. 11. gr. og 3. mgr. 16. gr. verklagsreglana
vardandi fyrirkomulag bidlana sem og 17. gr. er vardar medferd kratna vid lok timabils.
Telja soknaradilar ad pegar pessi akvaedi séu virt 1 heild sé 1jost ad notkun bidlana
samkvaemt verklagsreglunum hafi einungis verid heimil til ad fresta afborgunum af
vedlanum til hagsbota fyrir lantaka en ekki til ad breyta samningskréfum i vedkrofur vio
lok samningstima med utgafu bidlans sem tryggingarbréfio stendur til tryggingar 4.

b4 benda soknaradilar &4 a0 ekkert 1 verklagsreglunum heimili varnaradila ad
setja skilyrdi fyrir pvi ad gert yrdi samkomulag vid pa um sérteka skuldaadlogun.
Krofur varnaradila & hendur sdknaradila um greidslu 1.000.000 kr. auk bidrefsilans svo
til samkomulagsins kemi hafi verid oréttmatar og fallid utan peirra athafha sem
varnaradila voru heimilar. Hafi varnaradili pannig beitt yfirburdastodu sinni til ad neyda
soknaradila til a0 greida umredda fjarhed og sampykkja refsilanid. Telja sdknaradilar
urredi sértekrar skuldaadlogunar ekki hafa verid @tlad sem taeki fyrir fjarmalafyrirteki
til ad setja einhlida og 6sanngjorn skilyrdi fyrir pvi ad lantakar i greidsluerfidleikum
g®tu neytt urredisins.

Soknaradilar telja ad med vinnubrogdum sinum hafi varnaradili vikid med
Oheimilum heetti fra skilmalum verklagsreglnanna. Vardandi skuldbindingargildi peirra
visa soOknaradilar til sjonarmida um skuldbindingargildi samkomulags um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga frd 1. november 2001. Margoft hafi verid stadfest i
trskurdum nefndarinnar og i nidurstodum démstola, sbr. t.d. doma Hastaréttar Islands i
malum nr. 376/2013 og 343/2012, ad adilum samkomulagsins hafi verid skylt ad fara
eftir efni pess. Telja sOknaradilar pvi ad ad varnaradila hafi borid ad fara ad
verklagsreglunum og verid oheimilt ad vikja fra skilmalum peirra med jafn ipyngjandi
hatti og gert var.

A0 lokum segja sOknaradilar ad med vinnubrogdum sinum hafi varnaradili
brotid gegn 22. gr. verklagsreglnanna er kveda 4 um vandada vidskiptahatti, jafnraedi i
framkveemd og heidarlega upplysingagjof.

[ vidbotarathugasemdum moétmaela soknaradilar roksemdum varnaradila um
tomleti sem orokstuddum. Ekki sé heegt ad telja til tomlaetis af peirra halfu ad hafa ei
komid med athugasemdir vid fragang a samkomulagi par sem ekki megi telja astedu til
athugasemda fyrr en komid veri ad fragangi krafna sem hefou verid i bid a
skuldaadlogunartimanum. Hafi soknaradilar stadid i peirra meiningu ad bidlanin yrou ad
steerstum hluta felld nidur vid samningslok par sem pau hafi stadid i fullum skilum
midad vid efni samkomulagsins. P4 hafi hvorki peir né varnaradili attad sig strax a
mistokum vardandi greidslu af lanum af 100% verdmeeti ibudar og hafi varnaradili fyrst
fellt nidur bidlan A i mars 2017.
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Soknaradilar benda & ad vid gerd einkaréttarlega samningsins hafi varnaradila
borid ad fara ad verklagsreglunum. S¢é pvi ekki um megin- eda vidmidunarreglur ad
reeda sem hagt s¢ ad vikja fra ad vild. Lita soknaradilar svo 4 ad hafi varnaradili ekki
talid sig geta samid vid pa innan skilmala verklagsreglnanna hafi honum borid ad
tilkynna peim pa nidurstodu um leid og hann synjadi peim um urredid, sbr. 19. gr.
verklagsreglnanna. HefOu soknaradilar pa att kost & ad halda afram ferli hja
umbodsmanni skuldara. Varnaradili hafi hins vegar bodid peim skuldatrraedio pratt fyrir
ad fara ekki ad reglum sem um pad giltu. Soknaradilar hafi heldur ekki geta heett vid
undirritun samkomulags og haldid afram ferlinu hja umbodsmanni skuldara par sem
varnaradili setti sem skilyrdi fyrir samkomulagi ad umsokn peirra hja honum yroi
afturkollud. Attu peir p.a.l. ekki afturkvaemt inn i pad ferli.

Vardandi krofur sdknaradila sem varnaradili sagdist hafa gengid ad vid gerd
samkomulagsins, er laut ad bilacign og s6lu eignarhluta i fasteign, segja séknaradilar ad
ekki hafi verid um krofur ad reda af peirra halfu. Var 1 60ru tilvikinu um 6sk ad reda
sem veri 6llum adilum samkomulagsins til goda og hins vegar lausn & vandamali sem
stod 1 vegi fyrir fragangi samkomulagsins.

Vardandi malsastedur varnaradila um fyrirvaralausa undirritun séknaradila
benda soknaradilar 4 ad sokum skorts 4 pekkingu og skilningi 4 vidfangsefninu hafi peir
ekki haft forsendur til ad gera fyrirvara og hafi peim ekki verid leidbeint med nokkrum
haetti. Hafi vinnubrogd varnaradila verid 6markviss og o6fagleg vio fragang malsins sem
leiddi til pess ad torskilid mal vard enn illskiljanlegra. Soknaradilar hafi verid i goori tra
ad fragangur malsins veri 1 samraemi vi0 verklagsreglur og hofou pau engar astaedur til
a0 xtla a0 starfsmenn varnaradila hafi ekki sinnt skyldum sinum.

Vegna visana varnaradila til meginreglna krofu- og samningaréttar um
skuldbindingargildi loforda benda soOknaradilar 4 ad varnaradili undirritadi sjalfur
samkomulag um verklagsreglur um sérteka skuldaadlogun og hafdi med pvi
skuldbundio sig til ad standa ad henni med dkvednum heetti. Par sem varnaradili hafi
ekki fylgt peim reglum sem honum bar vid framkvemd samkomulagsins telja
soknaradilar ad undirritun peirra vegna peirra skjala sem um er deilt verdi ad meta i pvi
1j6si. Geti varnaradili ekki haldid undirritun sdknaradila upp 4 pau par sem hann hafi
sjalfur ekki stadio vid undirritun sina ad verklagsreglunum sem samkomulagid byggir 4.

Soknaradilar métmaela roksemdum varnaradila um heimild til kréfu eingreidslna
og utgafu bidlana vegna vanskila einstaklinga er leita sértekrar skuldaadlogunar par
sem visad var til 19. gr. verklagsreglnanna og 1. mgr. 12. gr. laga nr. 101/2010. { fyrsta
lagi telja soknaradilar ekkert koma fram 1 19. gr. verklagsreglnanna sem veiti
varnaradila heimild til ad nyta akveedio i ad vikja fra efni peirra til tryggingar aukinna
fjirmuna fra samningsadila né vikki pad mdguleika hans til fravika fra reglunum. Kvedi
akveaedid adeins 4 um heimild varnaradila til ad hafna umsokn séknaradila vid dkvednar
adstedur. bPar sem varnaradili hafi ekki hafthad umsokninni eigi akvaedid ekki vido um
pad agreiningsefni sem uppi er.

b4 métmela soknaradilar 1 60ru lagi pvi ad 1. mgr. 12. gr. og 6. gr. laga nr.
101/2010 eigi vid 1 malinu og ad litid sé til peirra vid framkvemd sértaekrar
skuldaadlogunar. Veki pessi malflutningur varnaradila athygli 1 1josi 4. gr.
verklagsreglnanna. Midad vid athugasemdir varnaradila um ad litid hafi verid til
framangreindra lagaakvada vido medferd umsokna um sérteka skuldaadlogun verdi ekki
annad sé0 en pad hafi verid gert pratt fyrir ad vera oheimilt. Varnaradili hafi pannig
gengio 1 berhogg vid verklagsreglurnar og geti p.a.l. ekki borid pessi vidomid fyrir pig.

{ pridja lagi benda soknaradilar 4 ad varnaradili lati ad pvi liggja ad soknaradilar
hafi med amelisverdum hetti ekki stadid i skilum med skuldbindingar sinar vid
varnaradila par sem pau hafi ekki lagt til hlidar fjarhed ad 6.500.000 kr., sem rokstudd

134



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

er med visan til &0urnefndra dkvaeda i [6gum nr. 101/2010. S¢ fjarhadin rokstudd med
pvi ad 1 april 2013 hafi pau samkvemt mati bankans att ad geta lagt til hlidar 169.000
kr. manadarlega en enginn utreikningur lagdur fram til frekari rokstudnings. Med visan
til fyrri umfjo6llunar um akvaedi laga nr. 101/2010 telja sOknaradilar heimild skorta til
beitingar akvadanna i pessu tilviki. Verdi varnaradila hins vegar talid heimilt ad
stydjast vid fyrrnefnd lagadkveaedi telja soknaradilar varnaradila ekki hafa synt fram &
getu soknaradila til ad leggja til hlidar 169.000 kr. manadarlega fra pvi vanskil hofust
vid varnaradila i névember 2010. A auki telja sOknaradilar utreikning varnaradila
otraverdugan en peir hafi att ad vera bunir ad leggja fyrir 6.000.000 kr. pegar
samkomulagid var undirritad i ndvember 2013. Sé pessi Utreikningur fraleitur og ur
sambandi vid allan veruleika i malinu sé litid til heildarvanskila sbr. 1li0 4 i
samkomulaginu og heildarfjarhad réttmetra frystra krafna.

ba atelji soknaradilar paer 6smekklegu addrottanir varnaradila ad pau hafi med
amalisverdum hatti ekki stadid vid sitt gagnvart varnaradila og 14tid ad pvi liggja ad
pbau hafi med asetningi @tlad ad skapa honum tjén. Varnaradili telji sig i godmennsku
sinni hafa gengid lengra en verklagsreglur kvedi & um med hagsmuni sdknaradila ad
leidarljosi. Benda soOknaradilar & ad varnaradili s¢ hér ad hluta i raun ad lysa edli
sértekrar skuldaadlogunar en ekki samningum af goéOmennskunni einni saman.
Soknaradilar segja varnaradila hafa gengid lengra en verklagsreglurnar kveda a4 um en
hafi pad verid gert til hagsbota varnaradila. Soéknaradilar métmeela pvi ad fragangur
samkomulagsins hafi verid peim til hagsbota heldur hafi hann fyrst og fremst tryggt
hagsmuni varnaradila.

B — Um nidurfellingu bidldns B

Vegna krofu varnaradila um nidurgreidslu bidlans B visa sOknaradilar til
fyrrgreindra sjonarmida um bidlan, skilgreiningu hugtaksins og notkunar.

ba segja soknaradilar ad skv. 17. gr. verklagsreglnanna hafi fjarmalafyrirteki
skuldbundio sig til ad fella nidur eftirstodvar samningskrafna sem féllu undir
samkomulag um sérteeka skuldaadlogun stedi lantaki vid greidslur samkvaemt
samningi. Hafi hluti vedkraftna verid settur 4 bidlan skyldu greidslur hefjast ad loknu
greidsluadlogunartimabili. Telja soknaradilar ad hugtakid veokrofur, skv. skilgreiningu
3. gr. verklagsreglnanna, eigi vid um krofur samkvaemt vedlanum sem, a
undirritunardegi samkomulags vid varnaradila, hafi numid somu fjarhed og verdmeti
hinnar vedsettu fasteignar. Hafi notkun bidldna pvi einungis verid heimil til veitingar
greidslufrests & peim hluta vedkrafna sem lantaki geeti ekki greitt af samkvaemt
greidslumati er samkomulag var gert. Telja soknaradilar petta vekja spurningar um rétt
varnaradila til krofu um uppgjor bidlans vid lok samkomulagsins.

Soknaradilar benda a4 ad samkvamt verklagsreglunum atti fjarhed bidlana ad
endurspegla pann mun sem veari & 100% verOmeti fasteignar og peirrar lansfjarhaedar
sem lantakar gatu stadid undir 4 samningstimanum. Kamu bidlan pannig einungis til
greina ef mismunur veri & peirri lansfjarhed sem lantaki gaeti greitt af samkvamt
greidslumati bankans og fullu markadsvirdi fasteignar. Par sem soknaradilar hafi greitt
sem nam 100% af markadsvirdi fasteignar ad Y 4 samningstimanum var enginn munur 4
matsvirdi fasteignar peirra og peirrar fjadrha@dar sem pau greiddu sannanlega af allan
gildistima samkomulagsins. Verdi pvi ad lita svo & ad varnaradila hafi verid 6heimilt ad
krefja pa um greidslu bidlansins vid lok samkomulagsins.

ba telja sOknaradilar varnaradila hafa misnotad yfirburdastodu sina vid gerd
samkomulagsins og pryst & soknaradila ad undirrita samkomulag par sem kvedid var &
um vedsetningu eignarhluta M2 i fasteign ad Y Eignarhlutur hans hafi ekki verid
vedsettur varnaradila er samkomulagid var gert en soknaradilum hafi verid gert 1jost af
starfsmonnum varnaradila ad ef pau undirritudu ekki samkomulagid med umraddu
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akveaedi asamt pvi ad gefnu ut tryggingarbréf sem pinglyst yrdi & eignina kaemi ekki til
neinna samninga og yrou lan peirra innheimt ad fullu. Segja sdknaradilar jafnframt ad
hafa beri 1 huga ad varnaradili hafi a0ur gert sig liklegan til ad gera fjarnam i vedrétt
ahvilandi 4 fasteign peirra, voru pau pannig undir miklum prystingi ad samkomulag yrdi
gert svo mal peirra faeri ekki i sama farveg og adur en pau hafi afturkallad umsékn sina
um greidsluadlogun hja Umbodsmanni skuldara og pvi berskjoldud gagnvart hattsemi
varnaradila.

Soknaradilar moétmala alfarid lysingu varnaradila a tildrogum pess ad
eignarhluti soknaradila i fasteigninni ad Y var vedsettur med utgafu tryggingabréfs og
séu allar tilvisanir til samtala hans vi0 varnaradila tilbiningur og til marks um ad
varnaradili hafi ekki stadreyndir malsins 4 hreinu. P4 métmela soknaradilar einnig pvi
sem Orokstuddu med hvada haetti varnaradili telji sig hafa gengid lengra en honum hafi
borid skylda til, til hagsbota fyrir soknaradila, med vedsetningu eignarinnar i stad solu.
Soknaradilar telja eignarhluta M2 hafi verid oOseljanlegan og hafi varnaradili tekid i
honum 6heimilt ved til ad tryggja hagsmuni sem annars hefdu fallid nidur.

C — Um beedi lan almennt

Vardandi bidlanin almennt visa soknaradilar til pess ad um s¢ ad reda samninga
milli fjarmalafyrirteekis med mikla sérfredipekkingu og hins vegar einstaklinga sem
hafi verid i mun lakari samningsstodu, en vinnubrogd varnaradila hafi gert peim erfidara
a0 atta sig 4 hvad geeti talist edlilegt vi0 vinnslu malsins. Fara soknaradilar fram 4 ad
bidlanin verdi felld nidur og visa i pvi sambandi til 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og oOgilda 16ggerninga, enda liggi fyrir ad dsanngjarnt sé og
andstaett goori vidskiptavenju ad byggja 4 peim par sem krafa varnaradila um tilkomu
peirra hafi gengid i berhogg vid verklagsreglurnar d4samt pvi ad varnaradili hafi beitt
yfirburdastodu sinni til ad knyja fram ttgafu peirra. ba visa soknaradilar jafnframt til
22. gr. verklagsreglnanna.

D — Um aflysingu tryggingarbréfs

Verdi nidurstada urskurdarnefndar su ad nidurfella skuli bidlan B telja
soknaradilar ad varnaradili hafi ekkert vid tryggingarbréfid ad gera par sem adrar
skuldir peirra vid varnaradila séu pegar tryggdar med vedi i fasteign peirra ad X.

Telja soknaradilar ad varnaradili hafi beett tryggingastddu sina gagnvart
soknaradilum med Oréttmeetum haetti. Varnaradili hafi komid fram med 6sanngjornum
hatti og visar s6knaradili i pvi samhengi fyrri roksemdafaerslu vardandi 1. og 3. mgr.
36. gr. laga nr. 7/1936 og 22. gr. verklagsreglnanna.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili hafnar malatilbunadi sdéknaradila ad o6gilda eigi bidlan ad fjarhaed
2.000.000 kr. Segir varnaradili samning pann er soknaradilar undirritudu pann 11.
november 2013 hafa verid tillogu ad trredi vegna greidsluerfidleika soknaradila gerda
a grundvelli samkomulags um verklagsreglur og komi pad m.a. fram 4 samningnum
sjalfum. P4 hafi soéknaradilar undirritad samninginn fyrirvaralaust og engar
athugasemdir borist fra soknaradilum fyrr en premur arum eftir undirritun samningsins.
Telur varnaradili ad um tomleti s¢ ad reda af halfu soknaradila og beri af peim s6kum
ad hafna 6llum kr6fum peirra i malinu.

b4 byggir varnaradili 4 pvi ad um einkaréttarlegan samning hafi verid ad reda og
soknaradilar haft kost & pvi ad koma med athugasemdir vid efni samningsins. Visa
varnaradilar til pess ad petta megi m.a. sja af 2. mgr. samkomulagsins par sem
sérstaklega er tekid fram ad um einkaréttarlegt samkomulag sé a0 reda milli lantaka og
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fjirmalastofnana sem byggt skuli 4 par til berum verklagsreglum. Einnig bendir
varnaradili 4 ad soknaradilar hafi haft pann kost ad hafna samningum vid kréfuhafa og
halda til streitu umsokn sinni hja Umbodsmanni skuldara. b4 hafnar varnaradili pvi med
6llu ad um einhlida samningsskilmala hafi verid ad raeda sem soknaradilar hafi ekki geta
haft dhrif 4. Hafi soknaradilar m.a. sett fram krofur vid gerd samnings sem gengid var
a0 a0 hluta, s.s. er vardadi bilaeign og sélu 4 eign ad Y.

Varnaradili byggir ennfremur a meginreglu kréfu- og samningsréttar um
skuldbindingargildi loforda og skyldu til ad efna samninga en soOknaradilar hafi
undirritad 6l skjol fyrirvaralaust.

Varnaradili hatnar pvi ad sér hafi verid 6heimilt ad kveda a4 um eingreidslu eda
skilyrda utgafu bidlana fyrir samningi a4 grundvelli verklagsreglnanna, hafi lantakar ekki
greitt af skuldbindingum sinum sem framast var unnt eda lagt til hlidar 4
greidsluadlogunartimabili. Visar varnaradili 1 pvi sambandi til 19. gr. verklagsreglnanna
sem segir a0 akvaedi laga um timabundna greidsluadlogun fasteignaveokrafna &
ibudarhusnaedi, X. kafla a. laga um gjaldprotaskipti og laga um greidsluadlogun
einstaklinga, er vardar atvik sem leida til pess ad hafna beri greidsluadlogun, skuli
einnig gilda um sérteeka skuldaadlogun eins og vid geti att, sbr. p6 4. mgr. 5. gr.
verklagsreglnanna. Med visan til pess dkvadis hafi adilar ad verklagsreglunum litid m.a.
til 6. gr. laga um greidsluadlogun einstaklinga, nr. 101/2010, nanar tiltekid e-lid 2. mgr.
Er par heimild til synjunar um heimild til greidsluadlogunar hafi skuldari a
amalisverdan hatt 14tid undir hofud leggjast ad standa vid skuldbindingar sinar eftir pvi
sem honum var framast unnt. P4 segir varnaradili einnig hafa verio litid til 1. mgr. 12.
gr. somu laga er mealir fyrir um skyldur skuldara vid greidsluadlégun, en skal skuldari
greidsluadlogun leggja til hlidar pad fé sem umfram er pad sem naudsynlegt er til ad sja
sér og fj6lskyldu sinni farborda.

Varnaradili visar einnig til pess ad soknaradilar hafi verid i greidsluskjoli fra 13.
mai 2011 og hafi pa ekki greitt af skuldbindingum sinum vid varnaradila i rimt halft ar
pratt fyrir manadarlega greidslugetu fyrir um 169.000 kr. Fra pvi soknaradilar hafi hatt
ad greida af ibudarlani sinu og par til greidslur samkvemt samningi vid varnaradila um
sérteka skuldaadlogun voru inntar af hendi lidu 39 manudir. Attu soknaradilar pvi ad
hafa lagt til hlidar um 6.500.000 kr. begir erindi s6knaradila for fyrir nefnd bankans i
april 2013 hafi peir att ad hafa lagt fyrir um 5.000.000 kr. Hafi erindi peirra pvi med
réttu att ad vera hafnad. Sem vidleitni 1 a0 adstoda soknaradila i greidsluvandreedum
hafi varnaradili dkvedid ad ganga til samninga gegn pvi ad hluti peirra fjarmuna sem
soknaradilar hefou réttilega att ad hafa lagt fyrir yrou greiddir til varnaradila.

Varnaradili telur jafnframt ad petta syni ad hann hafi reynt til hins ytrasta ad
ganga til samninga vid sdknaradila vegna greidsluvandrada peirra. Hefdi pessi leid ekki
verid farin hefdi komid til naudungarsdlu heimilis peirra og frekari innheimtuadgerda.
Hafi varnaradili pannig gengid lengra til ad na samkomulagi vid soknaradila en
verklagsreglur meltu fyrir um. Pa telur varnaradili samninginn hafa verid gerdan med
hagsmuni séknaradila ad leidarljosi enda hafi augljos synjunarheimild um sérteka
skuldaadlogun verid uppi pegar mal soknaradila var afgreitt. Varnaradili segir krofur
sinar 4 hendur soOknaradila ekki einungis hafa verid lekkadar heldur einnig
greidslubyrdi krafna svo komid var i veg fyrir greidsluprot peirra.

Varnaradili hafnar pvi ad hugtakid ,,bidlan“ einskordist vid skyringu 3. gr.
verklagsreglnanna. Hafi hugtakid almennt verid nytt vardandi onnur tilvik en par er lyst,
t.d. vardandi lan sem voru ahvilandi hja pridja adila og foru i bid vid sérteka
skuldaadlogun, namslan hja LIN, o fl.
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Varnaradili hafnar einnig ad 6gilda eigi bidlan ad fjarhad 1.920.000 kr. s6kum
pess ad peim hafi verid 6heimilt ad setja slik dkvaedi 1 samning vid sdknaradila. Visar
varnaradili 1 pvi sambandi til fyrri umfjéllunar um hugtakid bidlan.

b4 visar varnaradili til 12. gr. verklagsreglnanna vardandi s6lu eigna. Varnaradili
segist hafa fallist 4 beidni soknaradila um ad ekki kaemi til sdlu 16% hlutar sdknaradila i
fasteign ad Y og sampykkt ad gefid yrdi ut bidlan ad verdmeeti eignarhluta hans asamt
pvi ad gefio yrdi ut tryggingarbréf ad somu fjarhaed pinglyst & eignarhlutinn. Hafi
varnaradili med pvi gengid lengra en verklagsreglurnar kveda & um og hafnar p.a.l. ad
ogilda beri bidlanid. b4 itrekar varnaradili ad soknaradilar hafi pann 11. névember 2013
undirritad samninginn fyrirvaralaust, en skyrt hafi verid ad pessi hattur veeri & malum.

Varnaradili hafnar pvi einnig ad akvaeoi 1. og 3. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 eigi
vid 1 malinu og segir skilyrdi dkvadanna ekki uppfyllt sem og séu pau 6rokstudd af
halfu s6knaradila.

Med visan til fyrrgreindra sjonarmida hafnar varnaradili jafnframt pvi ad aflysa
tryggingarbréfi sem hvilir 4 Y, a0 fjarhed 1.920.000 kr. Bendir varnaradili &4 ad
skuldaurlausn varnaradila hafi byggt & pvi ad eignir sdknaradila yrdu fullvedsettar og
hafi s6knaradilum verid pad ljost. Komi petta m.a. fram i almennum upplysingum um
sérteeka skuldaadlogun sem soknaradilar undirritudu. Byggou 61l Grraedi sem uppi voru
4 pessum tima 4 pvi ad laga skuldir ad eignum og tekjum einstaklinga en ekkert peirra
hafi gert rad fyrir ad eignir peirra yrou einungis vedsettar ad hluta 4 sama tima og
krofuhafar felldu nidur krofur og einstaklingar satu eftir med jakvaeda eignastoou.
Myndi st nidurstada leida til dsanngjarnar Urlausnar sem og strida gegn markmidi
urredanna.

b4 segir varnaradili ad i malatilblinadi sdknaradila sé itrekad tekin fram krafa
peirra um nidurfellingu bidlana par sem pau hafi stadid vid samninginn. I pvi sambandi
bendir varnaradili 4 17. gr. verklagsreglnanna vardandi medferd krafna vid lok timabils
en par segi m.a. ad ad loknu skuldaadlogunartimabili skuli lantaki hefja greidslur af
peim ldnum sem voru fryst 4 skuldaadlogunartimabili og getid er um i samningi um
sérteeka skuldaadlogun. Teljist soknaradilar pvi hafa lokid vid samninginn pegar
fragangi peirra krafna er voru i bid a4 skuldaadlogunartimabili sé lokid, p.e. pegar
umraddum bidlanum hafi verid komid i greidsluferli.

Loks segist varnaradili hafa gengid lengra en verklagsreglur hafi gert rad fyrir og
sampykkt nidurfellingu skulda soknaradila hja varnaradila ad fjarhaed um 4.900.000 kr.
Hafi varnaradili sampykkt nidurfellingu p6 sdknaradili hafi ekki uppfyllt 6ll skilyrdi,
t.a.m. greidsluvilja pratt fyrir ad hafa greidslugetu. Med pessu hafi varnaradili reynt ad
uppfylla markmid sértekrar skuldaadlogunar um skilvirka og varanlega lausn
einstaklinga i alvarlegum skuldavanda, sbr. 2. gr. verklagsreglnanna.

V.
Nidurstada.

Agreiningur malsadila Iytur ad nidurfellingu tveggja bidldana ad fjarhad
2.000.000 kr. annars vegar og 1.920.000 kr. hins vegar, sem sOknaradilum var gert ad
gefa ut til varnaradila sem hluta af samkomulagi peirra i milli vegna sértekrar
skuldaadlogunar sdknaradila. Pa er einnig deilt um hvort aflétta beri tryggingarbréfi ad
flarhed 1.920.000 kr., utgefnu af sdknaradila M2 pann 16. jantar 2014, af 16,67%
eignarhluta M2 1 fasteigninni Y.

Samkomulagid milli séknaradila og varnaradila byggdi 4 Samkomulagi um
verklagsreglur um sértaeka skuldaadlogun sem undirritad var pann 22. desember 2010
og varnaradili var adili ad. [ 2. gr. verklagsreglnanna segir ad markmid trradisins sé ad
einstaklingar i alvarlegum skuldavanda geti fengid skilvirka og varanlega lausn sinna
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mala & grundvelli einkaréttarlegs samkomulags. Par sem um einkaréttarlegan samning
er ad reda ma telja ad eitthvert svigram sé til stadar vid samningagerdina vardandi efni
samningsins. Samkvamt peim gognum sem liggja fyrir undirritudu soéknaradilar
samkomulagid fyrirvaralaust og baru ekki upp athugasemdir fyrr en premur arum eftir
undirritun samningsins. Ma pvi @tla ad sdknaradilar hafi sampykkt pad sem hann kvad &
um.

Soknaradilar fara fram a ad bidlan C og B verdi felld nidur en varnaradila hafi
verid 6heimilt ad krefjast peirra sokum pess ad vera i andstodu vid verklagsreglurnar.
Kemur fyrst til alita hvort varnaradila hafi verid heimilt ad krefja s6knaradila um bidlan
C ad fjarhed 2.000.000 kr. og nefnt er refsilan undir 1id 5. 1 samkomulagi séknaradila
og varnaradila. Po svo telja megi ad verklagsreglurnar hafi ekki verid hugsadar 4 pa leid
ad pad sem ekki sé kvedid par & um med beinum hetti sé beinlinis bannad verdur ad
mati nefndarinnar hvorki fundin stod i 3. gr. verklagsreglnanna, né 6drum akvadum
pess, fyrir beitingu bidldnsins med peim haetti sem varnaradili gerdi, p.e. sem refsing
fyrir langvarandi vanskil soknaradila gagnvart varnaradila.

Vardandi krofu um greidslu bidlans B ad fjarhed 1.920.000 kr. verdur hins
vegar talid ad krafan rumist innan peirra heimilda sem verklagsreglurnar setja, en
almennt hefur verid talid heimilt ad samningskrofum veri breytt i veokrofur ad
samningstima lidonum.

Soéknaradilar visa til 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda loggerninga til studnings kréfu sinni par sem 6sanngjarnt s¢ og andstatt godri
vidskiptavenju ad krefjast bidlananna par sem pau fari i baga vid verklagsreglurnar og
hafi varnaradili beitt yfirburdastodu sinni til ad knyja fram tatgéafu peirra. Sem adur sagdi
var markmid og tilgangur sértekrar skuldaadlogunar ad einstaklingar gatu fengid
varanlega lausn sinna mala par sem skuldir og eignir séu lagadar ad greidslugetu
skuldara 4 grundvelli einkaréttarlegs samkomulags lantaka og fjadrmalastofnana. Ljost er
a0 langur timi leid fra pvi soknaradilar hattu ad greida af skuldbindingum sinum
gagnvart varnaradila par til greidslur hofust samkvamt sértekri skuldaadlogun, eda 39
manudir. Varnaradili hafdi pegar sampykkt nidurfellingu skulda soknaradila hja
varnaradila ad fjarhed um 4.900.000 kr. A0 auki féllst varnaradili 4 ad soknaradilar
fengju ad reka tver bifreidar sem og ad ekki keemi til s6lu 16% eignarhluta soknaradila i
fasteign Y, en telja megi pad til ivilnana er gangi lengra en verklagsreglurnar meli fyrir
um. Ekki verdur pvi @tlad annad en varnaradili hafi komid verulega til mots vid
greidsluvanda sdknaradila og komid med samkomulaginu i veg fyrir naudungarsdlu
heimilis peirra auk annarra innheimtuadgerda.

b6 telja megi ad verklagsreglur samkomulagsins um skuldaadlogun vardandi
bidlan séu ekki afdrattarlausar vardandi skilgreiningu 4 hugtakinu bidlan verdur, pegar 4
heildina er 1itid, ekki sé0 ad samkomulag malsadila um sérteeka skuldaadlogun hafi leitt
til 6sanngjarnrar nidurstéou fyrir soknaradila sem telja megi i andstodu vid 1. mgr. 36.
gr. laga nr. 7/1936. Leidir hin pvi hvorki til nidurfellingar fyrrnefndra bidlana né ad
aflétta beri tryggingarbréfi af eignarhluta soknaradila i fasteign Y. A9 6llu virtu beri pvi
a0 hafna krofum sdknaradila & hendur varnaradila.

Urskurdaror d:
Krofum soknaradila, M1 og M2, 4 hendur varnaradila, F, er hatnad.

Reykjavik, 22. mars 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Porvaldur E. Johannesson
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Ar 2018 fostudaginn 2. mars, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 33/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 4. jali 2017, med kvortun soknaradila, dags. 30.
juni 2017. Med tolvuposti nefndarinnar 6. juli 2017, var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila
barust med bréfi dags. 8. september 2017. Var bréfid sent soknaradila, med tolvuposti
nefndarinnar samdagurs og henni gefin kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 25. september 2017 og
vidbotar athugasemdir med télvuposti 18. november 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 16. og 23. febraar og 2. mars 2018.

II.
Malsatvik.

bann 13. juli 2006 gerdi A heitinn, eiginmadur soknaradila, ldnssamning vid FF.
Med samningnum vidurkenndi A ad skulda FF 13.100.000 JPY, 64.000 EUR og
160.000 CHF, eda jafnvirdi peirra fjarhaeda i islenskum krénum. Lanid var veitt til 40
ara sem bar ad endurgreida med jofnum afborgunum 4 eins méanadar fresti og var fyrsti
gjalddagi 20. agtst 2006. Vextir lansins voru tilgreindir LIBOR vextir ad vidbettu fostu
vaxtadlagi 3%. Til tryggingar & efndum samningsins skrifadi A undir tryggingarbréf
sama dag i soému fjarhedum og myntum og ofangreindur lanssamningur. Soknaradili
skrifadi einnig undir umrett tryggingarbréf i reiti sem baru yfirskriftirnar ,,undirskrift
maka skuldara® og ,,sampykki maka pinglysts eiganda“. Med tryggingarbréfinu voru
vedsettar fasteignirnar X & 2. vedrétti og Y 4 3. vedrétti. Badum vedunum fylgdi
uppfersluréttur og eru pau nt badi & 1. vedrétti. Tilgangur lant6kunnar var ad borga
upp fyrri lan A og séknaradila fra fbudarlanasj6d en pau voru prju talsins og tryggd med
1. vedrétti 1 ofangreindum fasteignum.

bPann 13. september 2010 1ést A og pann 17. september sama ar var sdknaradila
veitt leyfi til setu i oskiptu bui. FF var sameinadur varnaradila arid 2011 og tok
varnaradili vid réttindum og skyldum sparisjodsins, par 4 medal umratt lan og
tryggingarbréf. I jali 2011 var 14nid endurreiknad og fart yfir i islenskar krénur.

Vanskil urdu fyrst & greidslum afborgana stuttu eftir andlat A. Pann 12. mars
2015 var bréf sent til soknaradila fra logfrediinnheimtu par sem skorad var & hana ad
greida skuldina. Pann 16. mars 2017 var soknaradila send formleg greidsluaskorun. A
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peim timapunkti var hofudstoll skuldarinnar 37.213.536 kr. en drattarvextir 23.980.708.
kr. A9 6llu meodtdldu var heildarkrafa varnaradila upp 4 61.344.100. kr. Med bréfi
dagsettu 30. mars 2017 for 16gmadur sdéknaradila fram a ad vedabyrgdir hennar yrdu
felldar nidur. Med tolvupdsti dagsettum 3. april 2017 itrekadi 16gmadur sdknaradila
beidni sina. Med tolvuposti dagsettum 22. jani 2017 var beidni sdknaradila hafhad af
varnaradila.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ogiltur verdi med urskurdi vedréttur varnaradila i
eignarhluta hennar i fasteigninni X, samkvemt tryggingarbréfi utgefnu pann 13. juli
2006. Soknaradili krefst pess einnig ad 6giltur verdi med urskurdi vedréttur varnaradila
i eignarhluta hennar i fasteigninni Y samkvaemt sama tryggingarbréfi.

Soknaradili byggir krofu sina 4 pvi ad samningur hennar vid varnaradila sé
ogildanlegur 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda
l6ggerninga. Soknaradili byggir kréfu sina & peim rokum ad forveri varnaradila hafi
ekki framkvemt greidslumat 4 lantaka eins og honum var skylt ad gera samkvaemt
reglum samkomulags um notkun abyrgdar 4 skuldum einstaklinga fra 1. ndvember
2001, sem Sparisjodurinn var adili ad. Pannig hafi forveri varnaradila gerst brotlegur vid
akvaedi 3. og 4. gr. samkomulagsins og pvi beri ad fella vedabyrgdir hennar nidur 4
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936. ba visar sdknaradili einnig til pess ad forveri
varnaradila hafi notid yfirburdarstédu i samningsgerd vid soknaradila par sem forveri
varnaradila var fjarmalafyrirteki og hefdi pvi matt gera rikar krofur til hans um
sérfreedipekkingu og vondud vinnubrégd. Er slikur adstodumunur liklegur til ad renna
frekari stodum undir pad a0 samningurinn s¢ 6sanngjarn 4 grundvelli 36. gr. laga nr.
7/1936.

Soknaradili byggir krofu sina einnig 4 pvi ad hun hafi einungis undirritad umratt
tryggingarbréf sem maki skuldara en ekki sem pinglystur eigandi. Séknaradili visar til
pess ad hun hafi ekki vedsett sinn hluta hjuskapareignar peirra, p.e. sinn eignarhluta i
ofangreindum fasteignum heldur einungis sampykkt vedsetningu maka sins eins og
henni hafi verid skylt samkvaemt 60. gr. hjiskaparlaga nr. 31/1993. Soknaradili vekur
athygli 4 pvi ad 4 umraeddu tryggingarbréfi sé ekki synilega gert rad fyrir pvi ad fleiri en
einn riti undir reit med yfirskriftinni ,,sampykki framangreinda vedsetningu sem
pinglystur eigandi en sa reitur ber undirskrift A. Soknaradili ritadi einungis undir reit
sem bar yfirskriftina ,,sampykki maka pinglysts eiganda“ en 6umdeilt er ad eignirnar
voru i oskiptri sameign soknaradila og A. A0 pvi s6gdu telur soknaradili ad umratt
tryggingarbréf geti ekki tekid til hennar hluta fasteignanna par sem sampykki til
vedsetningar 4 eignarhlutum hennar sé ekki par ad finna. Visar soknaradili i pessu
samhengi til meginreglu pinglysingarlaga um ad einungis s sem hefur til pess pinglysta
heimild, getur radstafad eign med 16ggerningi.

[ vidbotarathugasemdum moétmeelir soknaradili peim fullyrdingum varnaradila
ad jakveett greidslumat hafi ekki verid akvordunardsteda soknaradila fyrir pvi ad
sampykkja vedsetninguna a eignarhlutum sinum i umraeddum fasteignum. Visar
soknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki synt fram 4 gogn sem stydji paer fullyrdingar.
Soknaradili motmelir jafnframt stadhafingum varnaradila um ad han hafi synt af sér
tomleti, sem rongum. Soknaradili telur ad ekki hafi verid tilefni til ad gera
athugasemdir vi0 tilkynningar varnaradila sem barust hver aramot vegna abyrgda
hennar par sem i peim bréfum voru vanskil tilgreind sem 0 kr. Auk pess hafi varnaradila
verid 1 lofa lagid ad tilkynna sdknaradila um vanskil & laninu og upplysa hana um
gjaldfallnar afborganir. Visar soknaradili til pess ad pad hafi fyrst verid gert med
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innheimtubréfi dagsettu 12. mars 2015 en fyrsta formlega greidsluaskorun hafi borist 1
mars 2017.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili byggir krofu sina 4 pvi ad samkvemt ordalagi tryggingarbréfsins sé
augljost ad vedréttinum var atlad ad na utan um eignirnar X og Y i heild sinni en ekki
einungis eignarhluta A. Varnaradili visar til pess ad soknaradila og A hafi verid petta
1jost eda matt vera ljost vid undirritun tryggingarbréfsins. Til studnings malatilbunadi
sinum visar varnaradili til pess ad umratt 1an fra FF hafi verid tekid i peim tilgangi ad
endurfjarmagna fyrri 1an sem soknaradili og A h6fou i sameiningu verid skuldarar fyrir.
AdQ auki hafi pau lan verid tryggd med vedrétti i eignarhlutum beirra beggja i
umraddum fasteignum. P4 hafi peim matt vera ljost a0 forsenda FF fyrir utgafu lansins
til A veeri st ad honum yrdi tryggdur 1. vedréttur i bAdum fasteignum hans svo ad FF
gaeti fengid krofuna ad fullu greidda ef kaemi til greidsluprots skuldara. Varnaradili visar
til pess ad par sem umratt lan fra FF hafi verid veitt 1 peim tilgangi ad greida upp fyrri
lan, sem voru jafnframt tryggd med vedrétti i umreddum fasteignum, pad veeri
soknaradili a0 hagnast &4 oréttmaetan hatt 4 kostnad varnaradila ef vedréttindi varnaradila
i eignarhlutum soknaradila i umreddum fasteignum yrdu felld nidur. Varnaradili telur
pvi ad soknaradili hafi ekki matt hafa réttmetar ventingar um ad eignarhlutur hennar
veeri undanpeginn vedsetningunni.

Varnaradili byggir krofu sina einnig 4 pvi ad med undirskrift sinni hafi
soknaradili ekki einungis verid ad sampykkja vedsetningu maka sins, heldur hafi hun
einnig verid ad sampykkja vedsetninguna & sinum eignarhlutum i fasteignunum.
Varnaradili visar til pess ad soOknaradili hafi borid abyrgd & ad kynna sér efni og
skilmala tryggingarbréfsins a40ur en hun undirritadi og beri hin hallann af pvi ad hafa
ekki gert pad. Telur varnaradili ad med undirskrift sinni & tryggingarbréfid hafi
soknaradili veitt gilt loford um vedsetninguna og ef atlunin hafi verid su ad undanskilja
sinn eignarhluta fra vedsetningunni hefoi slikt purft ad koma skyrt fram vid undirritun
samningsins.

Varnaradili bendir 4 ad samkvemt 60. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993 er hjonum
Oheimilt an skriflegs sampykkis hins ad vedsetja heimili peirra. Varnaradili bendir & i
pvi samhengi ad einungis fasteignin X hafi verid skrad 16gheimili peirra pegar
vedsetningin atti sér stad. Hafi pvi ekki verid naudsynlegt fyrir soknaradila ad skrifa
undir tryggingarbréfid til vedsetningar 4 fasteigninni Y ef markmioid hafi einungis verid
ad vedsetja eignarhluta A. Varnaradili motmelir peirri malsastaedu soknaradila ad badar
eignirnar hafi verid heimili hennar.

Varnaradili métmalir ekki peirri stadhaefingu ad ekkert greidslumat hafi verid
framkvemt 4 A 4adur en lanid var veitt. Varnaradili tekur samt sem adur fram ad
samkomulagid um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 hafi
ekki lagagildi, né leidi brot gegn formreglum bpess sjaltkrafa til ogildingar a
abyrgdaryfirlysingu. Visar varnaradili til pess ad leggja purfti heildstaett mat a allar
adstedur lanveitingar vid mat & pvi hvort dbyrgdarlysingu skal 6gilda & grundvelli 36.
gr. laga nr. 7/1936. Ad pvi sogdu telur varnaradili umraedd atvik ekki réttleta 6gildingu
abyrgdaryfirlysingarinnar & grundvelli 36. gr. framangreindra laga. Visar varnaradili til
pess ad soknaradili hafi ekki oskad eftir ad fa ad sja greidslumat né kynna sér
nidurstodur pess. Telur varnaradili pvi jakveaett greidslumat ekki hafa verid
akvordunarasteda soknaradila fyrir ad sampykkja vedsetningu i sinum eignarhluta
fasteignanna.
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A0 lokum byggir varnaradili 4 a0 krafa s6knaradila um 6gildingu vedréttarins i
eignarhlutum hennar i umreddum fasteignum sé fallin nidur sékum tomletis. Bendir
varnaradili a a0 umratt tryggingarbréf hafi verid undirritad af soknaradila pann 13. juli
2006 en fyrstu athugasemdir um gildi dbyrgdarinnar hafi ekki verid bornar upp fyrr en
30. mars 2017. Varnaradili visar til pess ad lanid hafi komid fram a sameiginlegri
skattskyrslu soknaradila og A en 1anid hafi sidan verid faert inn & skattskyrslu hins
oskipta bus eftir andlat A. bar a0 auki hafi soknaradili fengid senda tilkynningu fra
varnaradila um hver aramét um abyrgdina asamt pvi ad fa bréf frad varnaradila dagsett
13. mars 2014 par sem skuldin var tilgreind. A0 lokum fékk soknaradili og danarbu A
bréf fra 10gfraediinnheimtu dagsett 12. mars 2015 par sem skorad var 4 sdknaradila til ad
greida krofuna. Varnaradili telur pvi ad framangreindum atridum virtum og i 1j6si pess
ad greitt var inn 4 1anid af danarbti A pann 19. ndovember 2011 og 12. mars 2014 ad
oliklegt sé¢ a0 soknaradili hafi ekki vitad af skuldinni eins og soknaradili heldur fram.
Loks moétmelir varnaradili stadhafingum sdknaradila sem rongum ad ekki hafi verid
stadi0 rétt ad tilkynningarskyldu gagnvart soknaradila. Varnaradili bendir & ad
soknaradili hafi moéttekid morg bréf fra bankanum Ut af laninu og ekki gert neinar
athugasemdir vid efni peirra fyrr en 30. mars 2017.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar samkvamt tryggingarbréfi til
vedsetningar 4 fasteignum sdknaradila X og Y.

Soknaradili fer fram 4 ad vedrétturinn verdi 6giltur. Mali sinu til studnings visar
soknaradili annars vegar til pess ad ekki hafi verid framkvaemt greidslumat a lantaka
adur en hid vedtryggda lan var veitt. Hins vegar visar sOknaradili til pess ad
vedsetningin hafi ekki tekid til hennar eignarhluta fasteignanna, par sem hin hafi ritad
undir tryggingarbréfid sem maki pinglysts fasteignareiganda en ekki sem pinglystur
eigandi. Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 1. november 2001
er undirritad af Samtokum islenskra sparisjoda f.h. adildarfélaga sinna og var forveri
varnaradila eitt pessara adildarfélaga. Bar forvera varnaradila pvi ad fullnaegja peim
skyldum sem 4 honum hvildu samkvaemt samkomulaginu pegar 14nid var veitt. Hins
vegar er mikilvaegt vid mat 4 pvi hvort brotid hefur verid gegn 36. gr. laga nr. 7/1936 ad
leggja heildstaett mat 4 61l atvik mals. I pvi sambandi verdur ad taka tillit til pess ad
soknaradili ritadi undir yfirlysingu i tryggingarbréfinu par sem hin stadfesti ad htin hafi
kynnt sér efni tryggingarbréfsins og jafnframt hafi hun kynnt sér upplysingabakling um
abyrgdir og efni samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Einnig
verdur ad taka tillit til pess ad umratt [an var nytt til ad greida upp eldri ldn sem tryggd
voru med vedi i eignarhlutum beggja hjonanna i umraeddum fasteignum. Gat pvi
soknaradili ekki haft réttmetar ventingar um ad eignarhlutar hennar i fasteignunum
yrdu undanskildir vedsetningunni. Verdur pa talid ad domur Heestaréttar nr. 255/2017
hafi fordaemisgildi i pessu mali hvad petta vardar. I ljosi framangreinds verdur ad telja
a0 soknaradila hafi verid 1jost eda hefdi matt vera 1jost a0 vedsetningin taeki til eignanna
i heild sinni og med undirskrift sinni & tryggingarbréfid veri hin ad sampykkja
vedsetninguna fyrir sitt leyti.

A9 o6llu framangreindu virtu er ekki hagt ad fallast 4 pad med sdknaradila ad
naegilegur grundvollur sé¢ fyrir pvi ad ogilda vedsetningu & hennar eignarhluta i
umraddum fasteignum a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafhad.

Reykjavik, 2. mars 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fimmtudaginn 22. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 34/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 7. jali 2017, med kvortun sdknaradila, dags. 4.
juli 2017. Med tolvuposti nefndarinnar 10. jali 2017, var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila
barust med bréfi dags. 25. agust 2017. Var bréfid sent soknaradila, med tSlvuposti
nefndarinnar pann 25. agust 2017 og honum gefinn kostur 4 ad koma & framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 4. oktober
2017.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 9. og 22. mars 2018.

II.
Malsatvik.

bann 8. oktober 2008 gaf félagid A, ut vedskuldabréf X upphaflega ad
hofudstolstjarhaed kr. 10.000.000. Samkvaemt skuldabréfinu var fasteign i eigu
soknaradila B, tilgreind sem vedandlag fyrir skuldinni og tekid var fram ad varnaradila
s¢ sett fasteignin ad vedi asamt fylgifé med tilgreindum vedrétti og uppfarslurétti.
Fasteignina atti soknaradili med eiginmanni sinum sem fallinn er fra og situr s6knaradili
i 6skiptu bui. Var vedskuldabréfio mottekid til pinglysingar 9. oktober 2008 og innfeert i
fasteignabok pann 10. oktober sama ar. Samkvaemt vedbokarvoOttordi hvilir
vedskuldabréfid enn 4 eigninni.

bann 17. mars 2016 sendi l6gmadur sdéknaradila varnaradila bréf og for fram a
ad hann aflétti vedskuldabréfi X upphaflega ad fjarhed kr. 10.000.000, af fasteign
soknaradila B par sem soOknaradili telur a0 ranglega hafi verid stadid ad stofnun
abyrgoarinnar og skilyrdum fyrir vedsetningu hafi ekki verid fullnaegt. Svar barst fra
varnaradila 15. juni 2017 sem hatnadi kréfu soknaradila.

II1.
Umkvortunarefni.
Krafa soknaradila er st ad abyrgd hennar i formi veds i pinglystri fasteign
hennar & skuldabréfi X verdi felld nidur og bréfinu aflyst af fasteigninni.
Soknaradili kvartar yfir pvi ad varnaradili hafi stadid ranglega ad stofnun
abyrgdar sinnar en einsynt s¢ ad til hennar hafi verid stofnad i berhogg vid skyr
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fyrirmaeli laga og sé abyrgdin pvi dgildanleg. Séknaradili segir ad vedskuldabréfid sem
um radi s¢ vedskuldabréf med rekstrarvedi samkvemt 24. gr. laga nr. 75/1997 um
samningsved. S¢ par malt fyrir um akvedin skilyrdi fyrir stofnun veds af pessari gerd en
engu pessara skilyrda hafi verid fullnegt i tilviki soknaradila. Hafi varnaradila par af
leidandi verid 6mogulegt ad afla abyrgdar hennar med peim heetti sem gert var.

Segir soknaradili ad af samskiptum vid varnaradila megi rdda ad varnaradili
byggi rétt sinn a heimildum annarra laga sem ekki sé visad til 1 vedskuldabréfinu sem
hér um deilt. Varnaradili hafi ad auki med engum hetti rokstutt hvernig skilyrdum
akvaedanna sem hann visar til & ad vera fullnegt dsamt pvi ad veita eftir 4 skyringar til
ad réttleta abyrgd sem telja megi dgildanlega.

[ rokstudningi med kvortun sinni visar soknaradili til erindis hennar sem sent var
varnaradila pann 17. mars 2016. Soknaradili segir par ad skilmalar vedskuldabréfsins
innihaldi itrekadar tilvisanir til laga nr. 75/1997 um samningsved. S¢ vedandlagid
skilgreint 1 4. gr. bréfsins par sem segi ,,7i/ tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu
[...] er F hér med sett ad vedi nedangreind fasteign, asamt fylgifé og rekstrartekjum,
sem tilheyra peim rekstri sem fram fer a fasteigninni, sbr. 24. gr. laga nr. 75/1997 um
samningsved, meo tilgreindum vedrétti og uppfeerslurétti‘. Visar soknaradili einnig til 6.
gr. vedskuldabréfsins en par segir: ,,Pegar rekstraradili sbr. 25. gr. laga nr. 75/1997 um
samningsved, vedsetur fasteign sem er varanlega utbuin med parfir tiltekins
atvinnureksturs 1 huga, ncer vedrétturinn i fasteigninni einnig til rekstrartekja, sem
heyra rekstrinum til, sbr. 1. mgr. 24. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved.*

Telur soknaradili pvi rétt ad skoda grundvoll vedskuldabréfsins og vedsetningar
samkvaemt 24. gr. laga um samningsved, sem stadsettur er i IIl. kafla laganna undir
heitinu Ved i rekstrarteekjum, rekstrarved. 1 pvi samhengi bendir soknaradili einnig 4
25. gr. somu laga par sem hugtakid rekstraradili er nanar skilgreint. Telur soknaradli
framangreind dkvadi bera skyrlega med sér ad standi vilji til ad vedsetja fasteign sem
vedandlag rekstrarveds sé augljost ad sa er vedsetur parf ad vera rekstraradili 1 skilningi
adila og fasteignin ad vera Utbtin, eda standa i hid minnsta, i einhverjum tengslum vid
vidkomandi rekstur.

b4 visar soknaradili i pvi sambandi til ritsins Vedréttur eftir borgeir Orlygsson
en par segi ,,Samkvemt 1. mgr. 24. gr. svl. gerist vedsetning rekstrartekja samtimis
vedsetningu peirrar eda peirra fasteigna, par sem reksturinn fer fram. I pessu felst m.a.,
ad rekstur vedsala verdour ad hafa dkvedin lagmarkstengsl vid tiltekna fasteign, en
almennar viomidanir rada i peim efnum, hvad sé fasteign. I dkvedinu er ekki ad finna
leiobeiningu um pad, hversu sterk tengslin purfa ad vera, og verdur niourstadan i peim
efnum ad radast af mati hverju sinni. Ohjdkveemilegt er, ad fasteignin sé med
einhverjum heetti grundvéllur rekstrarins, t.d. pannig ad reksturinn hafi par adstéou
sina med peim heetti ad unnt sé ad segja, ad reksturinn fari fram a dkvedinni fasteign
eda honum sé stjornad padan, fa pau teeki, sem notud eru i rekstrinum, dakvedin tengsl!
vio fasteignina og mynda asamt henni akveona rekstrarlega og fjarhagslega heild.*

Soknaradili telur engum skilyrdum fyrir vedsetningu rekstrarveds fullnegt. Hin
hafi aldrei verid rekstraradili i skilningi laga, en soknaradili og madur hennar voru
foreldrar fyrirsvarsmanns lantaka. Vedsetning fasteignarinnar hafi heldur ekki verid i
neinum tengslum vid reksturinn en um ibudarhtis séknaradila er ad reda, vedsetningin
s¢ 1 berhogg vid lagafyrirmeli og pvi 6gildanleg sem slik.

b4 bendir soknaradili 4 ad 1 17. gr. vedskuldabréfsins sé¢ visad til pess ad vedsala
hafi verid kynnt efni upplysingabaklings varnaradila um personudbyrgdir og
vedtryggingar pridja adila, en varnaradili s¢ adila ad samkomulagi fjarmalafyrirtekja,
stjornvalda og Neytendasamtakanna um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga. Telur
soknaradili erfitt ad skilja tilvisun varnaradila til dbyrgdamannasamkomulagsins med
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00rum heatti en svo ad hann vilji ad pad gildi i pessum vidskiptum adila. Segir
soknaradili samkomulagid leggja dkvednar skyldur & lanveitendur og gera akvednar
krofur til vinnubragda banka vid lanveitingar er pridji adili veitir abyrgd eda ved. S¢€ par
askilid ad greidslumat sé¢ framkvaemt og kynnt asamt upplysingabaklingi um abyrgdir.
bvi hafi ekki verid sinnt er soknaradili og eiginmadur hennar voru fengin til ad skrifa
undir vedskuldabréfid. Brjoti hattsemi varnaradila pvi einnig i baga vid akvedi
abyrgdamannasamkomulagsins.

Soknaradili telur ad ofangreindar athugasemdir stydji pad ad umraedd abyrgd
verdi 6gild med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda
16ggerninga. Megi samkvamt pvi akvadi vikja samningi til hlidar ad hluta eda i heild
teljist hann dsanngjarn eda pad sé andstaett gédri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig.
Skuli vid matid einkum lita til efni samnings, stédu samningsadila, atvika vid
samningagerdina og sidar tilkominna atvika. Telur sdknaradili einsynt ad vid mat a
hverjum paetti megi telja 6sanngjarnt af halfu varnaradila ad bera dbyrgdina fyrir sig. ba
segi soknaradili liggja fyrir ad rekstrarved var tekid i ibudarhusnadi 6tengdra adila an
heimildar, sé pad 1 berhdgg vio fyrirmeli laga og hafi varnaradili verid sérfrédur adili
samningssambandsins sem samid hafoi 61l skjol.

[ vidbotarathugasemdum gerir soknaradili athugasemd vid malflutning
varnaradila er Iytur ad starfsstod félagsins A. Haldi varnaradili pvi fram ad starfsst6d
félagsins hafi fyrstu rin eftir stofnun félagsins verid ad fasteign séknaradila B, en um er
ad reda ibud 4 3ju hao i fjolbylishisi. Pa segir soknaradili ad fyrirtekid A hafi aldrei
verid med starfsstod 1 ibud sinni, en fra pvi félagid hof rekstur hafi pad verid med
starfsstod og verslun ad C. begar félagid var stofnad hafi hins vegar ekki legio fyrir i
hvada husnadi rekstur pess yrdi og hafi par af leidandi einn af stofnendum félagsins,
notast vid sitt 16gheimili er stofnskjol félagsins voru utbuin. Segir soknaradili pad vel
kunnugt hér 4 landi ad pessi hattur s¢ hafdur & vid stofnun félaga pegar liggi ei fyrir
hvar félagid muni hafa starfsstod.

A0 lokum segir soknaradili ad fyrir mannleg mistok fyrirsvarsmanna félagsins
hafi rétt 16gheimili ekki verid skrdd hja Fyrirtekjaskra RSK strax eftir ad rekstur hofst
og hafi peir ekki attad sig 4 mistokunum fyrr en um mitt ar 2014, var skraningin i
kjolfarid leidrétt. Soknaradili visar pvi a bug sem rongu ad starfsstod félagsins A hafi
nokkurn timann verid til stadar i ibtid hennar og segir liggja i augum uppi ad félag a
bord vid A reki ekki starfsemi eda verslun i ibad a 3ju had i fjolbylishusi.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad i 24. og 25. gr. laga nr. 75/1997 sé melt fyrir um
skilyrdi pess ad rekstrarteeki verdi vedsett samhlida vedsetningu fasteignar a grundvelli
16. gr. somu laga. Feli dkvaedin 1 sér undantekningu fra almennu reglu 3. mgr. 3. gr.
laga nr. 75/1997 um bann vid sjalfsvorsluvedsetningum i heildars6fnum muna og meeli
pannig adeins fyrir um hvada skilyrdi purfi ad vera fyrir hendi svo talid verdi ad stofnad
hafi verid til rekstrarveds med 16gmatum hatti an pess ad fera purfi og tilgreina med
nakvemum hetti vidkomandi teeki i lausafjarbok hja pinglysingarstjora. Pa segir
varnaradili ad i sérstokum athugasemdum greinargerdar er vard ad logum nr. 75/1997
segi m.a. um 24.-27. gr. eftirfarandi: ,, Akveedin um rekstrarved i undirkafla B i 1II. kafla,
p.e. dkveedi 24.-27. gr. munu, ef ad logum verda, hafa i for med sér verulegar
breytingar a gildandi islenskum rétti um moguleika peirra, sem atvinnurekstur stunda,
til ad vedsetja lausafé osundurgreint med fasteignum.* Segir varnaradili ad samkvaemt
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akvedinu sé¢ skilyrt ad fasteign sé¢ vedsett samhlida rekstrarteekjum, ellegar visi
syslumadur skjalinu fra pinglysingu, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 528/2016.

b4 bendir varnaradili 4 akvadi II. kafla laga nr. 75/1997 og visar til 1. mgr. 15.
gr. og 1. mgr. 16. gr. vardandi eignarrétt vid vedsetningu eignar og umfang veoréttar a
hinni vedsettu eign. Ad auki visar varnaradili til 19. gr. sému laga vardandi timamark
réttarverndar vedréttar en mun pad vera vid pinglysingu i fasteignabok, sbr. dkveaedi
pinglysingalaga. Hid vedsetta verdi pd i umradum vedsala nema um annad hafi verid
samiod.

Varnaradili segir ad i 4. gr. vedskuldabréfsins sem hér er deilt um sé fasteignin B
tilgreind med skyrum hetti sem vedandlag og tekid fram ad varnaradila sé sett
fasteignin asamt fylgifé ad vedi med tilgreindum vedrétti og uppferslurétti, sbr. 5. gr.
vedskuldabréfsins.

b4 segir varnaradili soknaradila hafa, med undirritun vedskuldabréfsins pann 8.
oktober 2008, sampykkt 4n nokkurs fyrirvara ofangreinda vedsetningu sem pinglystur
eigandi fasteignarinnar. Hafi vedskuldabréfid verid mottekid til pinglysingar 9. oktober
sama ar an athugasemda frd pinglysingarstjora og innfaert i fasteignabok 10. oktober
sama ar, an athugasemda, og hvili vedskuldabréfid enn 4 eigninni samkvamt
vedbokarvottordi.

Varnaradili visar til pess ad rekstrarved o6dlist réttarvernd pegar réttinum sé
pinglyst dsamt vedrétti i vidkomandi fasteign. Séu akvadi 24. og 25. gr. laga nr.
75/1997 adeins heimildardkvaedi sem heimili skuldara ad vedsetja lausafjarmuni
samhlida vedsetningu fasteignar. S¢ pad skyrt med visan til vedskuldabréfsins ad
fasteignin sé vedsett samkvemt adurnefndu vedskuldabréfi. Telur varnaradili
vedandlagid skyrt tilgreint & forsidu vedskuldabréfsins og hafi pinglystir eigendur
undirritad bréfid til stadfestingar vedsetningarinnar.

Varnaradili bendir & ad pegar vedskuldabréfid var gefid ut, pann 8. oktober
2008, hafi samkvaemt stofngdgnum félagsins 16gheimili og postfang félagsins A verid
a0 fasteigninni B. Pann 25. juli 2014 hafi 16gheimili og postfangi pess verid breytt i C.
Voru sampykktir félagsins uppfardar til samramis vid breytinguna i desember sama ar.
Segir varnaradili pad pvi ekki rétt sem fram komi i kvortun soknaradila ad fasteignin
hafi ekki verid i neinum tengslum vid rekstur félagsins en félagid hafi par verid med
skrad adsetur og logheimili allt fra stofnun félagsins 17. januar 2000 til 28. juli 2014, er
skraningu var breytt i hlutafélagaskra.

Varnaradili telur a0 hvad sem 60ru 1idi um gildi vedréttar hans i rekstrarteekjum
félagsins fullnegi akvedi umraedds vedskuldabréfs 6llum skilyrdum II. kafla laga nr.
75/1997 svo fasteign sOknaradila yrdi vedsett med loglegum heetti. Hafi akveedi
pinglysingalaga nr. 39/1978 ekki stadid pvi i vegi ad skjalinu yrdi pinglyst. Hafi pvi
verid pinglyst 4n athugasemda pinglysingarstjora og hafi hann heldur ekki séd astaedu til
a0 leiorétta feersluna i fasteignabok po svo hann hafi til pess skyra heimild, sbr. 1. mgr.
27. gr. pinglysingalaga. Ekki sé pvi haegt ad fallast 4 med soknaradila ad ranglega hafi
verid stadid ad vedsetningu fasteignar hennar.

bé telur varnaradili ad ekki verdi fallist 4 med soknaradila ad tilvisun til 17. tl.
vedskuldabréfsins, til pess ad vedsala hafi verid kynnt efni upplysingabaklings
varnaradila um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila, feli i sér vilja varnaradila
til ad samkomulag um notkun &byrgda a skuldum einstaklinga skyldi gilda i
framangreindum vidskiptum. Hafi hvorki vedskuldabréfio né énnur gégn kvedid 4 um
vilja varnaradila pess efnis. Ad lokum telur varnaradili framangreint samkomulag ekki
hafa gilt um &byrgdarskuldbindingu soknaradila en pvi hafi einungis verid @tlad ad na
til abyrgoda a skuldum einstaklinga.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur malsadila Iytur ad gildi abyrgdar i formi veds i pinglystri fasteign
soknaradila & skuldabréfi X, en sdknaradili krefst pess ad lansvedid verdi fellt nidur og
bréfinu aflyst af fasteigninni.

Soknaradili telur ad ranglega hafi verid stadid ad stofnun lansvedsins og fari pad
i berhogg vid fyrirmeli laga. Vedskuldabréfid sem hér er um deilt er vedskuldabréf med
rekstrarvedi skv. 24. laga nr. 75/1997 um samningsved. Af dkvadum laga um
samningsved asamt skrifum fredimanna mé atla ad akvedin skilyrdi purfi ad vera
uppfyllt svo stofnad verdi til vedsetningar med peim hetti sem hér var gert. Verdi
pannig talid ad standi vilji til ad vedsetja fasteign sem vedandlag rekstrarveds verdi
fasteignin ad standa i einhverjum tengslum vid vidkomandi rekstur og rekstur vedsala
a0 hafa akvedin lagmarkstengsl vid fasteignina, en Ohjakvemilegt sé¢ ad fasteignin sé
med einhverjum hatti grundvollur rekstrarins. Fasteignin sem sett var hér ad vedi er
ibid 4 3ju heed 1 fjolbylishusi en starfsemi A {6l 1 sér smasolu 4 télvum, jadarbinadi og
hugbtinadi i sérverslunum. Ekki verdi ad mati nefndarinnar séd ad fasteignin sem um
redir sé¢ i slikum tengslum vid reksturinn ad hana megi setja ad vedi sem rekstrarved
skv. 24. gr. laga um samningsveo.

Hins vegar verdur ad skoda hvort skilyrdum laga um samningsved hafi p6 verid
fullnaegt er vedskuldabréfid var gefid Gt pann 8. oktober 2008. Fra stofnun félagsins A
pann 17. januar 2000 allt til 28. juli 2014 var félagid skrad med l6gheimili ad
fasteigninni B auk pess sem sampykktir félagsins kvadu 4 um ad tilgangur pess veri
rekstur vefsidu, lanastarfsemi, sala auglysinga og skyldur rekstur. Ef litid er til
skraningar 16gheimilis félagsins og edli reksturs pess samkvaemt sampykktum maetti po
@tla ad til stadar veru slik tengsl milli rekstursins og fasteignarinnar ad skilyrdoum laga
um samningsved til vedsetningar hafi, er vedskuldabréfid var ttgefio, verid fullnegt.
Einnig ber a0 hafa i huga ad vedskuldabréfinu var pinglyst an athugasemda og hafi
pinglysingastjori ekki leidrétt skraningu sidar p6 hann hafi til pess heimild, sbr. 27. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978.

Soknaradili visar i roksemdaferslu sinni til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga, en samkvaemt greininni megi vikja
samningi til hlidar ad hluta eda 1 heild teljist hann 6sanngjarn eda pad sé andstaett goori
vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Abyrgd su sem soknaradilar gengust i var til
tryggingar 4 skuldum l6gadila. Tilvisun til samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga 4 pvi ekki vid. Telja méa ad skyrt komi fram & vedskuldabréfinu sem um
raedir ad vedsett s¢ varnaradila fasteign B, og rita soknaradili og eiginmadur hennar
undir bréfid sem pinglystir eigendur eignarinnar. Med undirritun sinni hafi pau gefid
sampykki sitt fyrir vedsetningunni. Ad mati nefndarinnar megi pvi ekki telja skilyrdi til
ad lansvedid verdi ogilt i fasteigninni med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936. Hins vegar
telur nefndin ad vedsetningin nai ekki til rekstrartekja.

Urskurdaror o:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 22. mars 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 13. april 2018, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdottir og Fura Soley Hjalmarsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 35/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 12. juli 2017, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 14. juli 2017, var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila
barust med bréfi dags. 28. agust 2017. Var bréfid sent soknaradila, med télvuposti
nefndarinnar samdagurs og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 28. agust 2017. Nefndin sendi
fyrirspurnir til varnaradila 9. og 27. mars og og til soknaradila 9. mars 2018 og barust
svor og gogn frad badum adilum.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 9. og 22. mars og 6. og 13. april 2018.

II.
Malsatvik.

bann 16. febraar 2009 gaf soOknaradili ut skuldabréf X til FF ad fjarhad
1.233.000 kr. Lanid var verdtryggt midad vid visitdlu neysluverds, med grunnvisitdlu
332,9 stig. Lanid skyldi endurgreidast med 120 afborgunum 4 3 mdanada fresti og bar
pad verdtryggda kjorvexti, auk 4,5% vaxtadlags sem eru i dag samtals 8,95%.
Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF samkvaemt skuldabréfinu. Vanskil
urdu 4 laninu og leitadi soknaradili i kjolfarid til Umbodsmanns skuldara pann 29.
oktober 2010 4 grundvelli laga nr. 101/2010 um greidsluadlogun einstaklinga. Umsokn
soknaradila um greidsluadlogun var sampykkt af Umbodsmanni skuldara og var
soknaradili 1 greidsluskjoli til 22. oktober 2015, sbr. 11. gr. laga nr. 101/2010.

bann 28. desember 2015 voru eftirstodvar skuldarinnar 2.796.977 kr. og sémdu
malsadilar um breytingu & greidsludetlun lansins pann 8. januar 2016. Breytingin var
bess efnis ad eftirstodvar lansins, auk vaxta og verdbodta, skyldu greidast med 240
afborgunum 4 eins manada fresti og myndi fyrsti gjalddagi pessa fyrirkomulags vera 1.
februar 2016. Vegna mistaka sem attu sér stad af halfu varnaradila ték hid nyja
greidslufyrirkomulag ekki gildi fyrr en 1. juni 2017 en fram til pess tima voru greidslum
hattad samkvemt eldri greidsludetluninni. begar komist var upp um umredd mistok
voru pau lagferd og hid nyja greidslufyrirkomulag tok gildi samkvemt samkomulagi
adila.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad honum verdi gefinn ,,lausn undan 6llum skyldum
vegna skuldbréfs X*. Til vara krefst soknaradili pess ad ,, felldar verdi niour 1.607.641
kr. sem m.a. var reiknud ofan a kréfu i formi vaxta og kostnadar a medan krafan var i
skjoli Umbodsmanns skuldara®. Pess til vidbotar krefst soknaradili ad voxtum
skuldabréfsins verdi breytt svo ad pad beri 5% overdtryggda vexti. Til prautavara krefst
soknaradili pess a0 krafan skuli , endurutreiknud til lekkunar meo tilliti til
sanngirnisvaxta “ og ad allar fyrri innborganir 4 skuldabréfid verdi reiknadar og komi til
fradrattar krofuupphaedarinnar.

Soknaradili visar til pess ad varnaradili hafi gert mistok vid innheimtu
krofunnar. Visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki tekid mid af umsaminni
breytingu greidsluaatlunar, sem atti ad taka gildi pann 1. febrtiar 2016. bess 1 stad hafi
umsamid greidslufyrirkomulag tekid gildi 1. jani 2017 og voru afborganir hakkadar ar
um 25.000 kr. & priggja manada fresti 1 um 32.000 kr. ménadarlega ad sogn soknaradila.
Soknaradili telur ad réttast hafi verid af halfu varnaradila ad gera sér vidvart af pessari
breytingu med hefilegum fyrirvara.

Soéknaradili visar einnig til pess ad vextir af umraeddu skuldabréfi séu of hair til
ad standast nokkurs konar sanngirnismat. [ pvi samhengi visar soknaradili til peirrar
uppsOfnun vaxta sem hafi att sér stad medan mal hans var til medferdar hja
Umbodsmanni skuldara. Soknaradili visar ad auki til pess honum hafi ekki verid
adgengileg gogn bankans um stodu skuldabréfsins eda fyrri afborganir sinar.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum soknaradili verdi hafnad.

Varnaradili motmealir ekki peirri stadhafingu soknaradila ad mistdk hafi att sér
stad af halfu bankans hvad vardar ofangreindar breytingar 4 greidsluaztlun. Varnaradili
visar po til pess ad soknaradila hefdi matt vera ljost um pessi mistok og ad sdknaradili
hafi borgad toluvert legri fjarhaed méanadarlega en fram kemur i greidsluazetlun. bvi
telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki getad haft réttmeetar vantingar til pess ad
greioslufyrirkomulagid myndi halda dfram med sama hetti. Varnaradili visar jafnframt
til pess ad soknaradili hafi ekki synt fram a ad hann hafi ordid fyrir tjoni vegna
framangreindra mistaka.

Hvad vardar krofu soéknaradila um lekkun vaxta og endurutreikning lansins med
tilliti til ,,sanngirnisvaxta® visar varnaradili til meginreglu samningaréttar um ad
samninga skuli halda. Varnaradili telur sig & engum timapunkti hafa synt af sér hattsemi
sem samramist ekki meginreglum um goda vidskiptahetti og vondud vinnubrogd eda
dkvaedum laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. [ pvi samhengi bendir varnaradili a
ad reynt hafi verid ad koma til moéts vid séknaradila med ad bjoda honum laekkun vaxta
sem hann hafi ekki fallist &.

V.
Nidurstada

Agreiningur adila Iytur ad gildi og efni skuldabréfs X. Soknaradili krefst pess ad
framangreint skuldabréf verdi fellt ar gildi. Byggir soknaradili 4 pvi ad mistdk hafi att
sér stad vid innheimtu af halfu varnaradila. Ad auki byggir sdknaradili a pvi ad
vaxtakjor skuldabréfsins séu 6sanngjorn. Varakrofur soknaradila varda breytingar 4 efni
skuldabréfsins med visan til somu roksemda. Varnaradili krefst pess ad krofum
soknaradila verdi hafnad.
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Ekki er agreiningur milli adila um ad mistok hafi att sér stad af halfu varnaradila,
par sem varnaradili hafi ekki framfylgt breytingum & greidsludztlun eins og um var
samid. Hins vegar hefur sdknaradila ekki tekist ad syna fram & ad hann hafi ordid fyrir
tjoni vegna framangreindra mistaka. A0 auki verdur a0 telja soknaradila hafa verid 1jost
eda matt vera ljost ad hid umsamda greidslufyrirkomulag hafi ekki tekid gildi
samkvemt samningi milli adila, par sem honum var gert ad greida mun laegri fjarhaed i
16 méanudi eftir ad umradd greidsluaztlun hefdi att ad taka gildi eins og samid var um.
Soknaradila 14dist ad tilkynna pessi mistok til varnaradila og getur pvi ekki borid fyrir
sig ad osanngjarnt hafi verid af halfu varnaradila ad breyta fyrirkomulagi innheimtu
sinnar eftir ad peim urdu mistokin ljos. Soknaradili ber pa einnig fyrir sig ad vextir
skuldabréfsins séu of hair. I pvi sambandi verdur ad lita til pess ad vid upphaf
samningssambands adila sampykkti soknaradili vaxtakjor skuldabréfsins. Auk pess
hefur sdéknaradili ekki sett fram nein haldbaer gogn til studnings pvi ad umraddir vextir
séu oedlilega hair eda af hverju ekki ®tti ad byggja & umraeeddum voxtum vid uppgjor
bréfsins. Ad Ollu framangreindu virtu verdur ekki fallist 4 krofu soknaradila um
ogildingu skuldabréfsins.

Hvad vardar varakrofu soknaradila, um nidurfellingu vaxta og kostnadar
skuldarinnar medan krafan var i greidsluskjoli, ber ad lita til pess ad drattarvextir
sofnudust 4 krofuna 4 medan soknaradili leitadi greidsluadlogunar hja Umbodsmanni
skuldara, { samraemi vid 16g nr. 101/2010 um greidsluadlogun einstaklinga. I 1. mgr.
11. gr. laga nr. 101/2010 kemur fram a0 medan skuldari leitar greidsluadlogunar hja
Umbodsmanni skuldara er lanadrottni oheimilt ad krefjast eda taka vid greidslu a
krofum sinum. I 7. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu kemur skyrt fram ad
ekki skuli reikna drattarvexti 4 krofur pann tima sem greidsludrattur verdur ef skuldari
heldur af 16gmatum astedum eftir greidslu eda hluta hennar. bPar sem soknaradila var
beinlinis 6heimilt ad greida inn & krofu varnaradila & pvi timabili sem soknaradili leitadi
greidsluadlogunar verdur ad telja ad varnaradila hafi ekki verid heimilt ad reikna &
krofuna drattarvexti & pvi timabili, sbr. Hrd. nr. 159/2017. Varnaradila var p6 heimilt ad
reikna 4 krofuna almenna vexti samkvaemt samkomulagi adila 4 umraddu timabili, sbr.
2. mgr. 11. gr. laga nr. 101/2010. Gogn malsins bera pad ekki gloggt med sér hvort ad
drattarvextir hafi i raun verid innheimtir & timabili greidsluskjols, pott peir hafi
samkvaemt gognum verid reiknadir & krofuna. Hafi dréttarvextir verid greiddir af
krofunni verdur ad fallast 4 pad med soOknaradila ad oOheimilt var ad innheimta
drattarvexti vegna pess timabils er krafan var i greidsluskjoli og ad hann eigi rétt 4 ad fa
drattarvexti 4 pvi timabili fellda nidur.

Hvad vardar varakrofur soknaradila um endurttreikning skuldarinnar i heild
sinni 1 samraemi vid legri vaxtaprosentu og breytingu a vaxtakjorum skuldabréfsins.
Soknaradili hefur ekki fert fram nein gdgn eda haldbaeran rokstudning til ad syna fram a
a0 umradd vaxtakjor séu 6sanngjorn eda hvers vegna ekki @tti ad byggja utreikning
krofunnar 4 peim. Ad pvi sdgdu er ekki fallist & paer varakrofur soknaradila.

Urskurdarord:
Fallist er & krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, um nidurfellingu
drattarvaxta a timabilinu 29. oktober 2010 til 22. oktober 2015, medan hann var i
greidsluskjoli. Odrum krofum séknaradila 4 hendur varnaradila er hafnad.

Reykjavik, 13. april 2018.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Fura Sé6ley Hjalmarsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 13. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur E. Jéhannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 36/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 13. jali 2017, med kvortun sdknaradila. Med
tolvuposti nefndarinnar 14. juli 2017, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn
kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi
dags. 30. agast 2017. Var bréfio sent soknaradila, med tolvuposti nefndarinnar pann 1.
september 2017 og henni gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum sinum.
Athugasemdir soknaradila barust med bréfi dags. 18. september 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 6. og 13. april 2018.

II.
Malsatvik.

bann 15. april 2010 gafu félogin A, og B, Ut tvd skuldabréf ad hofudstolsfjarhaed
16.000.000 kr. Pann 9. januar 2012 var skilmélabreyting gerd a4 6dru bréfinu, var
vanskilum batt vid hofudstdl og voru pann 1. januar 2012 eftirstddvar lansins
16.713.399 kr. P4 var hinn 26. januar 2012 gerd skilmalabreyting 4 hinu bréfinu og voru
pann 1. januar 2012 eftirstodvar lansins 16.760.094 kr.

Gjalddagar skuldabréfanna pann 1. desember 2012 voru ekki greiddir,
samkvemt heimild i skilmalum skuldabréfanna voru skuldabréfin gjaldfelld midad vid
pann dag.

Félagio A var Urskurdad gjaldprota pann 13. mars 2013 og voru skiptalok um
halfu ari sidar. ba var félagid B urskurdad gjaldprota 4. september 2014 og voru
skiptalok 1 lok ars 2014.

bann 17. september 2013 var samkomulag gert um timabundna frestun &
innheimtu milli varnaradila og B og A. Par kom fram ad eftirstodvar skuldabréfs X er
for 1 vanskil 1. jantiar 2012, hafi pann 6. september 2013 numid 17.530.647 kr. A9 auki
sag0i par ad skuldabréf Y sem for i vanskil 1. jantiar 2012, hafi pann 6. september 2013
numid 17.467.605 kr.

Varnaradili pingfesti pann 13. névember 2014 mal fyrir héradsdomi Reykjavikur
4 hendur soknaradila. Krafist var ad stefndu yrdi gert ad pola ad fjarnam yrdi gert i
fasteignum peirra samkvemt ndnar tilgreindum tryggingarbréfum fyrir kréfum
samkvemt fyrrgreindum skuldabréfum. Annars vegar ad fjarhaed 15.722.208 kr. dsamt
drattarvoxtum fra 1. jantar 2012 til greidsludags, ad fradregnum innborgunum ad
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upphad 1.433.046 kr., og hinsvegar a0 fjarhad 15.784.231 kr. asamt drattarvoxtum fra
1. jantar 2012 til greidsludags, ad fradregnum innborgunum ad upphad samtals
1.428.455 kr. Skiladi 16gmadur sOknaradila greinargerd i malinu en 6skadi strax i
kjolfarid eftir samningum vid varnaradila vegna malsins. Pann 4. mars 2015 var
l6gmanni soknaradila send stada malanna, var skuldabréf X pa i 19.552.887 kr. og
skuldabréf Yi20.206.186 kr.

bann 10. april 2015 sendi varnaradili 1l6gmanni soknaradila upplysingar um ad
varnaradili sampykkti ad gegn greidslu ad fjarhaed 3.600.000 kr., auk kostnadar ad
fjarhaed 400.000 kr., yrdi utbuid nytt lan fyrir skuldum B A, og skulda C, en skuldir
hans voru einnig tryggdar meo tryggingarbréfi i eignum M. Af hélfu varnaradila kom
fram ad domsmalid yrdi ekki fellt nidur fyrr en bid vaeri ad undirrita ny skjol né veeri
farid 1 ad undirbua skjolin fyrr en greidsla ad fjarhaed 4.000.000 kr. hefdi borist, en hin
barst varnaradila 13. mai 2015. Oskadi 16gmadur soknaradila eftir kvittun vegna
greidslunnar en pau mistok urdu ad stada skuldarinnar samkvaemt kvittuninni midadi
vi0 6gjaldfellda stodu skuldarinnar i stad gjaldfelldrar.

Ny lanaskjol voru utbtin i agast 2015. Pann 12. ndévember 2015 itrekadi
varnaradili 6sk sina um ad skjolin vaeru undirritud. Oskadi soknaradili pa eftir
uppreiknadri stodu lananna og sagdi varnaradili pann 12. névember 2015 hana vera
19.205.996 kr. vegna skuldabréfs X annars vegar og hins vegar 19.269.160 kr. vegna
skuldabréfs Y. Ad auki kom fram ad endanleg stada ldnanna midadist pd avallt vid pa
dagsetningu er nyju skuldabréfin kemu Ur pinglysingu og andvirdi nyju lananna
radstafad innd skuldabréfin.

bann 26. névember 2015 var uppgreidslusamningur milli malsadila undirritadur
og var par aztlad uppgreidsluverd beggja skuldabréfa, auk skuldar C, tilgreint
37.653.319 kr. Midadi su stada vid stodu skuldabréfanna pann 21. agust 2015, er ny
lanaskjol voru utbuin.

bann 8. januar 2016 sendi varnaradili 16gmanni séknaradila kvittanir fyrir
uppgreidslu eldri skuldabréfanna og kom par fram ad greiddar hafi verid 19.122.758 kr.
vegna skuldabréfs X og 19.189.578 kr. vegna skuldabréfs Y. Voru kvittanirnar
motteknar af halfu soknaradila athugasemdalaust og i kjolfarid var domsmalid fellt
nidur an kostnadar.

I11.
Umkvortunarefni.

Kroéfur soknaradila eru par ad uppgreidsluveromaeti lana hja varnaradila X og Y
verdi endurskodad og lagfaert til samreemis vid pa stodu er varnaradili gaf upp pann 13.
mai 2015. Hafi stada lananna samkvamt kvittun numid samtals 16.901.747 kr. vegna
skuldabréfs Y, p.e. gjaldfallin skuld ad fjarhad 5.812.780 kr. og 6gjaldfallin ad fjarhad
11.088.967 kr., og samtals 16.836.993 kr. vegna skuldabréfs X, p.e. gjaldfallin skuld ad
fjarhaed 5.855.400 kr. og ogjaldfallin ad fjarhed 10.981.593 kr., sbr. kvittun. Til ad
greida framangreind lan voru tekin ny lan er hljodudu upp a 19.800.000 kr. Var
uppgreidsla 4 lani X samkvemt greidslukvittun 19.122.758 kr. og 4 1ani Y samkvamt
kvittun 19.189.578 kr.

Krefst soknaradili pess ad mismunurinn & uppgefnum fjarhedum samkvamt
kvittunum pann 13. mai 2015 og uppgreidslukvittunum pann 23. desember 2015,
samtals a0 fjarhaed 2.287.832 kr. vegna hvors lans ad fradregnum voxtum fra 12. mai
2015 til 23. desember, verdi greiddur inn 4 nyju lanin.

Soknaradili kvartar yfir pvi ad varnaradili hafi synjad ad lansfjarhadin verdi
leekkud til samraemis vid fyrirheit varnaradila par um. Segir sdéknaradili forsvarsmenn
félaganna A og B hafa farid 4 fund 16gfraedings varnaradila i mai 2014 og gert
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samkomulag vardandi greidslu lananna en ekki hafi tekist ad standa vid pa samninga. |
byrjun ars 2015 hafi 16gmadur soknaradila svo hafid samningavidraedur vid varnaradila
vegna skuldanna. Hafi & endanum samist um ad greiddir yrou 6 gjalddagar af hvoru lani
og eftirstddvum af vanskilum og hofudstdl breytt i ny lan par sem sdknaradilar yrdu
greidendur. Hafi skjolin verid tilbuin i lok ars 2015 og pau pa hljédad upp & samtals
19.800.000 kr., en uppgefin stada peirra i mai sama ar hafi hins vegar verid um
16.900.000 kr. Soknaradili segir ad itrekadar athugasemdir hafi verid gerdar vid
fjarhedina af hennar halfu og 6skad eftir réttri stodu 4 ldnunum 4dur en kemi til
undirritunar lanaskjalanna. Hafi pau svor fengist ad mismuninum yrdi radstafad inn &
hofudstolinn eftir undirritun skjalanna og komi pad m.a. fram i tolvupdsti fra
starfsmanni varnaradila pann 18. névember 2015.

ba segir soknaradili varnaradila hafa pryst & undirritun par sem fragangur yrdi ad
klarast fyrir &ramoétin 2015/2016, hafi skjolin pvi verid undirritud pann 23. desember
2015. Lanin hafi fra peim tima stadid 1 19.800.000 kr. og hafi su fjarhaed ekki verid
leekkud pratt fyrir fyrirheit par um. Ad ségn soknaradila hafi 4 fundi fyrirsvarsmanna og
16gfreedings varnaradila verid bent & ad lansfjarhadin veri pannig til komin ad lanin
hefou verio gjaldfelld i desember 2012, hefdi varnaradili pvi reiknad drattarvexti fra
peim tima. Segir soknaradili petta hafa verid i fyrsta sinn sem varnaradili gefi pessar
skyringar. Forsvarsmenn félaganna hafi itrekad reynt ad fa uppgefna stéou lananna adur
en skjolin voru undirritud. Ekki hafi verid ordid vid peim beidnum og telur soknaradili
ljost a0 ekki hefdi komid til undirritunar hefdi hin vitad ad stada lananna veeri
19.800.000 kr.

[ vidbotarathugasemdum moétmelir soknaradili stadhafingum varnaradila ad
krofur soknaradila byggi helst & pvi ad varnaradili hafi gefid fyrirheit um laekkun
lansfjarhada. Segist soknaradili einfaldlega krefjast ad uppgreidsluverdmeeti lananna
verdi endurskodad og lagfaert til samraemis vid pa stodu er varnaradili hafi gefid upp
pann 13. mai 2015 og malsgdgn beri med sér. Byggi pvi krofur soknaradila ekki a
fyrirheiti varnaradila um laekkun lansfjarhaeda heldur 4 pvi ad lansfjarhaed a nyju lani sé
leidrétt til samreemis vio upplysingar sem gefnar voru af halfu varnaradila og lantaka
soknaradila grundvalladist 4. Visar soknaradili i pvi sambandi til pess ad i
uppgreidslusamningi dagsettum 26. ndévember 2015 hafi verid gert rad fyrir ad
eftirstodvum vari radstafad inn a4 hofudstdl nyja lansins, sbr. einnig tolvupost fra
varnaradila dags. 12. november 2015.

b4 bendir soknaradili & ad hun hafi itrekad fengid tdlulegar upplysingar fra
varnaradila sem séu i samraemi vid krofur hennar og voru forsenda fyrir lantokunni og
visar par til kvittana auk t6lvupostssamskipta vid varnaradila.

A0 lokum telur soknaradili ad varnaradili verdi ad bera hallann af peim
mistokum sem attu sér stad vid utgafu kvittunar dags. 13. mai 2015. Hafi sdknaradili
avallt stadid 1 peirri tra ad peer fjarhaedir sem par komu fram veru réttar sem og voru
par forsenda fyrir lantdku hennar. Einnig hafi varnaradili pryst & soknaradila ad
undirrita skjol vegna vinnslu ldnsins en samkvemt tolvupoOsti varnaradila hafi
varnaradili ithugad ad hverfa frd samkomulagi og halda 4fram innheimtuadgeroum
myndi malid dragast enn frekar.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad kr6fum sdknaradila verdi hafnad.
Varnaradili hafnar pvi ad stada lans hafi verido um 16.900.000 kr. pann 13. mai
2015 enda stemmi su fjarhaed ekki vio adrar stodur, en stada ldnanna hafi margitrekad
verid gefin upp sem og ad uppgreidslusamningur hafi verid undirritadur. P4 métmeelir
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varnaradili peirri fullyrdingu soknaradila ad stada lananna hafi ekki verid uppgefin a4dur
en sOknaradili undirritadi ny lanaskjol og fai slik fullyrding ekki stadist. Pvert 4 moti
hafi varnaradili gefid upp stoduna pann 12. ndévember 2015 og sent logmanni
soknaradila en engar athugasemdir hafi verid gerdar.

Varnaradili hafnar pvi a0 pryst hafi verid a soknaradila ad undirrita ny lanask;jol.
ftreka varnaradilar ad soknaradili hafi notid adstodar 16gmanns vid malid badi vid
samningagerd og fragang malsins. Segir varnaradili aldrei hafa verid raett um neina
afsleetti eda leekkanir ldnanna heldur einungis skuldaraskipti og endurfjarmdégnun.

Segir varnaradili svo virdast sem soOknaradili byggi krofur sinar um lekkun
lansfjarheda 4 pvi ad varnaradili hafi gefid fyrirheit par um. Engin gogn stydji
fullyrdingar sdéknaradila en hann hafi notid adstodar I16gmanns 1 malinu, telji varnaradili
pvi ad hafna beri kréfum soknaradila. ftrekad hafi komid fram af halfu varnaradila ad
krofurnar yrou gjaldfelldar og voru rekin domsmal um per fyrir héradsdomi. ba hafi
soknaradili fengio sendar stodu ldnanna adur en skrifad var undir ny skuldabréf en engar
athugasemdir né nokkrir fyrirvarar hafi verid gerdir vid undirritun lananna.

Telur varnaradili soknaradila bera sonnunarbyrdi fyrir pvi ad loford hafi
verid gefid af halfu varnaradila fyrir pvi ad vid uppgreidslu ldnanna skyldi mida vid
ogjaldfellda stoou. Telur varnaradili pa sonnun ekki hafa tekist. Segir varnaradili ad
pratt fyrir mistok vid gerd kvittunar dags. 13. mai 2015 hafi s6knaradila matt vera 1jost
ad stada skuldarinnar vaeri herri enda hafi margoft komid fram i samskiptum adila ad
1anid veeri gjaldfellt. Visar varnaradili 1 pvi sambandi til fjolmargra gagna malsins s.s.
greidsludskorana, tdlvuposta og kvittana.

b4 bendir varnaradili sérstaklega a ad samkvamt uppgreidslusamningi sé stada
skuldanna tilgreind 37.653.319 kr. en soknaradili hafi undirritad samninginn
athugasemdalaust.

V.
Nidurstada.

Agreiningur mélsadila Iytur ad uppgreidsluverdmati lana sem soknaradili var
med hja varnaradila. Soknaradili fer fram 4 ad uppgreiosluveromeeti ldna hennar hja
varnaradila verdi lagferd og krefst pess ad mismunur & uppgefnum fjarhaedum milli
uppgreidslukvittana pann 13. mai 2015 og 23. desember 2015, ad fradregnum voxtum
fra 12. mai 2015 til 23. desember 2015, verdi greiddur inn & nyju lanin.

Soknaradili kvartar yfir synjun varnaradila um lakkun lansfjarhaedar til
samraemis vid fyrirheit par um. Visar soknaradili til pess hun hafi itrekad fengid
tolulegar upplysingar fr4 varnaradila sem séu i samremi vid krofur hennar en
varnaradili verdi ad bera hallann af peim mistokum er gerd voru vid utgafu kvittunar
dags. 13. mai 2015.

Ljost er ad soknaradili undirritadi uppgreidslusamning vegna lananna pann 26.
noévember 2015 an athugasemda eda fyrirvara, en telja verour ad datlad uppgreidsluverod
komi skyrt fram a samningnum. Pratt fyrir ad mistok hafi att sér stad vio utgafu
kvittunar pann 13. mai 2015 telur nefndin ad sdknaradila hafi matt ad vera 1jost hver
stada skuldarinnar var, svo sem sja matti af 60rum gognum og samskiptum malsadila,
s.s. tolvupostum og kvittunum, en sdOknaradili naut adstodar logmanns badi vid
samningsgerd og fragang malsins. Einnig telur nefndin ad soknaradila hafi ekki getad
dulist a0 krofurnar yrou gjaldfelldar pegar kvedinn var upp Urskurdur um gjaldprot
utgetfanda.

A0 mati nefndarinnar hefur sdknaradili ekki synt fram & ad varnaradili hafi veitt
sampykki eda loford fyrir pvi a0 midad yrdi vid ogjaldfellda stodu lananna, en
soknaradili hafi med undirritun sinni skuldbundid sig til uppgreidslu skulda samkvaemt
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skilmdlum samningsins. A0 Ollu virtu telur nefndin pvi ad hafna beri krofum

sOknaradila.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 13. april 2018.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason bPorvaldur E. Johannesson
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Ar 2018, fostudaginn 13. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur E. Jéhannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 37/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 13. jali 2017, med kvortun sdknaradila. Med
tolvuposti nefndarinnar 14. juli 2017, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn
kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi
dags. 30. agast 2017. Var bréfio sent soknaradila, med tolvuposti nefndarinnar pann 1.
september 2017 og henni gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum sinum.
Athugasemdir soknaradila barust med bréfi dags. 18. september 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 6. og 13. april 2018.

II.
Malsatvik.

bann 15. april 2010 gafu félogin A, og B, Ut tvd skuldabréf ad hofudstolsfjarhaed
16.000.000 kr. Pann 9. januar 2012 var skilmélabreyting gerd a4 6dru bréfinu, var
vanskilum batt vid hofudstdl og voru pann 1. januar 2012 eftirstddvar lansins
16.713.399 kr. P4 var hinn 26. januar 2012 gerd skilmalabreyting 4 hinu bréfinu og voru
pann 1. januar 2012 eftirstodvar lansins 16.760.094 kr.

Gjalddagar skuldabréfanna pann 1. desember 2012 voru ekki greiddir,
samkvemt heimild i skilmalum skuldabréfanna voru skuldabréfin gjaldfelld midad vid
pann dag.

Félagio A var Urskurdad gjaldprota pann 13. mars 2013 og voru skiptalok um
halfu ari sidar. ba var félagid B urskurdad gjaldprota 4. september 2014 og voru
skiptalok 1 lok ars 2014.

bann 17. september 2013 var samkomulag gert um timabundna frestun &
innheimtu milli varnaradila og A og B. Par kom fram ad eftirstoovar skuldabréfs X, er
for 1 vanskil 1. jantiar 2012, hafi pann 6. september 2013 numid 17.530.647 kr. A9 auki
sag0i par a0 skuldabréf Y, sem for 1 vanskil 1. jantiar 2012, hafi pann 6. september 2013
numid 17.467.605 kr.

Varnaradili pingfesti pann 13. névember 2014 mal fyrir héradsdomi Reykjavikur
4 hendur soknaradila. Krafist var ad stefndu yrdi gert ad pola ad fjarnam yrdi gert i
fasteignum peirra samkvemt ndnar tilgreindum tryggingarbréfum fyrir kréfum
samkvemt fyrrgreindum skuldabréfum. Annars vegar ad fjarhaed 15.722.208 kr. dsamt
drattarvoxtum fra 1. jantar 2012 til greidsludags, ad fradregnum innborgunum ad
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upphad 1.433.046 kr., og hinsvegar a0 fjarhad 15.784.231 kr. asamt drattarvoxtum fra
1. jantar 2012 til greidsludags, ad fradregnum innborgunum ad upphad samtals
1.428.455 kr. Skiladi 16gmadur sOknaradila greinargerd i malinu en 6skadi strax i
kjolfarid eftir samningum vid varnaradila vegna malsins. Pann 4. mars 2015 var
l6gmanni soknaradila send stada malanna, var skuldabréf X pa i 19.552.887 kr. og
skuldabréf Y 120.206.186 kr.

bann 10. april 2015 sendi varnaradili 1l6gmanni soknaradila upplysingar um ad
varnaradili sampykkti ad gegn greidslu ad fjarhaed 3.600.000 kr., auk kostnadar ad
fjarhaed 400.000 kr., yrdi utbtid nytt lan fyrir skuldum A og B og skulda C en skuldir
hans voru einnig tryggdar meo tryggingarbréfi i eignum M. Af hélfu varnaradila kom
fram ad domsmalid yrdi ekki fellt nidur fyrr en bid vaeri ad undirrita ny skjol né veeri
farid 1 ad undirbua skjolin fyrr en greidsla ad fjarhaed 4.000.000 kr. hefdi borist, en hin
barst varnaradila 13. mai 2015. Oskadi 16gmadur soknaradila eftir kvittun vegna
greidslunnar en pau mistok urdu ad stada skuldarinnar samkvaemt kvittuninni midadi
vi0 6gjaldfellda stodu skuldarinnar i stad gjaldfelldrar.

Ny lanaskjol voru utbtin i agast 2015. Pann 12. ndévember 2015 itrekadi
varnaradili 6sk sina um ad skjolin vaeru undirritud. Oskadi soknaradili pa eftir
uppreiknadri stodu lananna og sagdi varnaradili pann 12. névember 2015 hana vera
19.205.996 kr. vegna skuldabréfs X annars vegar og hins vegar 19.269.160 kr. vegna
skuldabréfs Y. Ad auki kom fram ad endanleg stada ldnanna midadist pd avallt vid pa
dagsetningu er nyju skuldabréfin kemu Ur pinglysingu og andvirdi nyju lananna
radstafad innd skuldabréfin.

bann 27. névember 2015 var uppgreidslusamningur milli malsadila undirritadur
og var par aztlad uppgreidsluverd beggja skuldabréfa, auk skuldar C, tilgreint
37.653.319 kr. Midadi su stada vid stodu skuldabréfanna pann 21. agust 2015, er ny
lanskjol voru utbuin.

bann 8. januar 2016 sendi varnaradili 16gmanni séknaradila kvittanir fyrir
uppgreidslu eldri skuldabréfanna og kom par fram ad greiddar hafi verid 19.122.758 kr.
vegna skuldabréfs X og 19.189.578 kr. vegna skuldabréfs Y. Voru kvittanirnar
motteknar af halfu soknaradila athugasemdalaust og i kjolfarid var domsmalid fellt
nidur an kostnadar.

I11.
Umkvortunarefni.

Krofur sdéknaradila eru per ad uppgreidsluverdmaeti lana hja varnaradila veroi
endurskodad og lagfeert til samremis vid pa stodu er varnaradili gaf upp pann 13. mai
2015. Hafi stada lananna samkvaemt kvittun numid samtals 16.901.747 kr. vegna
skuldabréfs Y, p.e. gjaldfallin skuld ad fjarhad 5.812.780 kr. og 6gjaldfallin ad fjarhad
11.088.967 kr., og samtals 16.836.993 kr. vegna skuldabréfs X p.e. gjaldfallin skuld ad
fjarhaed 5.855.400 kr. og ogjaldfallin ad fjarhed 10.981.593 kr., sbr. kvittun. Til ad
greida framangreind lan voru tekin ny lan er hljodudu upp a 19.800.000 kr. Var
uppgreidsla 4 lani X samkvemt greidslukvittun 19.122.758 kr. og 4 1ani Y samkvamt
kvittun 19.189.578 kr.

Krefst soknaradili pess ad mismunurinn & uppgefnum fjarhedum samkvamt
kvittunum pann 13. mai 2015 og uppgreidslukvittunum pann 23. desember 2015,
samtals a0 fjarhaed 2.287.832 kr. vegna hvors lans ad fradregnum voxtum fra 12. mai
2015 til 23. desember, verdi greiddur inn 4 nyju lanin.

Soknaradili kvartar yfir pvi ad varnaradili hafi synjad ad lansfjarhadin verdi
leekkud til samraemis vid fyrirheit varnaradila par um. Segir sdéknaradili forsvarsmenn
félaganna A og B hafa farid 4 fund 16gfraedings varnaradila i mai 2014 og gert
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samkomulag vardandi greidslu lananna en ekki hafi tekist ad standa vid pa samninga. |
byrjun ars 2015 hafi 16gmadur soknaradila svo hafid samningavidraedur vid varnaradila
vegna skuldanna. Hafi & endanum samist um ad greiddir yrou 6 gjalddagar af hvoru lani
og eftirstddvum af vanskilum og hofudstdl breytt i ny lan par sem sdknaradilar yrdu
greidendur. Hafi skjolin verid tilbuin i lok ars 2015 og pau pa hljédad upp & samtals
19.800.000 kr., en uppgefin stada peirra i mai sama ar hafi hins vegar verid um
16.900.000 kr. Soknaradili segir ad itrekadar athugasemdir hafi verid gerdar vid
fjarhedina af hennar halfu og 6skad eftir réttri stodu 4 ldnunum 4dur en kemi til
undirritunar lanaskjalanna. Hafi pau svor fengist ad mismuninum yrdi radstafad inn &
hofudstolinn eftir undirritun skjalanna og komi pad m.a. fram i tolvupdsti fra
starfsmanni varnaradila pann 18. névember 2015.

ba segir soknaradili varnaradila hafa pryst & undirritun par sem fragangur yrdi ad
klarast fyrir &ramoétin 2015/2016, hafi skjolin pvi verid undirritud pann 23. desember
2015. Lanin hafi fra peim tima stadid 1 19.800.000 kr. og hafi su fjarhaed ekki verid
leekkud pratt fyrir fyrirheit par um. Ad ségn soknaradila hafi 4 fundi fyrirsvarsmanna og
16gfreedings varnaradila verid bent & ad lansfjarhadin veri pannig til komin ad lanin
hefou verio gjaldfelld i desember 2012, hefdi varnaradili pvi reiknad drattarvexti fra
peim tima. Segir soknaradili petta hafa verid i fyrsta sinn sem varnaradili gefi pessar
skyringar. Forsvarsmenn félaganna hafi itrekad reynt ad fa uppgefna stéou lananna adur
en skjolin voru undirritud. Ekki hafi verid ordid vid peim beidnum og telur soknaradili
ljost a0 ekki hefdi komid til undirritunar hefdi hin vitad ad stada lananna veeri
19.800.000 kr.

[ vidbotarathugasemdum moétmelir soknaradili stadhafingum varnaradila ad
krofur soknaradila byggi helst & pvi ad varnaradili hafi gefid fyrirheit um laekkun
lansfjarhada. Segist soknaradili einfaldlega krefjast ad uppgreidsluverdmeeti lananna
verdi endurskodad og lagfaert til samraemis vid pa stodu er varnaradili hafi gefid upp
pann 13. mai 2015 og malsgdgn beri med sér. Byggi pvi krofur soknaradila ekki a
fyrirheiti varnaradila um laekkun lansfjarhaeda heldur 4 pvi ad lansfjarhaed a nyju lani sé
leidrétt til samreemis vio upplysingar sem gefnar voru af halfu varnaradila og lantaka
soknaradila grundvalladist 4. Visar soknaradili i pvi sambandi til pess ad i
uppgreidslusamningi dagsettum 27. ndévember 2015 hafi verid gert rad fyrir ad
eftirstodvum vari radstafad inn a4 hofudstdl nyja lansins, sbr. einnig tolvupost fra
varnaradila dags. 12. november 2015.

b4 bendir soknaradili & ad hun hafi itrekad fengid tdlulegar upplysingar fra
varnaradila sem séu i samraemi vid krofur hennar og voru forsenda fyrir lantokunni og
visar par til kvittana auk t6lvupostssamskipta vid varnaradila.

A0 lokum telur soknaradili ad varnaradili verdi ad bera hallann af peim
mistokum sem attu sér stad vid utgafu kvittunar dags. 13. mai 2015. Hafi sdknaradili
avallt stadid 1 peirri tra ad peer fjarhaedir sem par komu fram veru réttar sem og voru
par forsenda fyrir lantdku hennar. Einnig hafi varnaradili pryst & soknaradila ad
undirrita skjol vegna vinnslu ldnsins en samkvemt tolvupoOsti varnaradila hafi
varnaradili ithugad ad hverfa frd samkomulagi og halda 4fram innheimtuadgeroum
myndi malid dragast enn frekar.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad kr6fum sdknaradila verdi hafnad.
Varnaradili hafnar pvi ad stada lans hafi verido um 16.900.000 kr. pann 13. mai
2015 enda stemmi su fjarhaed ekki vio adrar stodur, en stada ldnanna hafi margitrekad
verid gefin upp sem og ad uppgreidslusamningur hafi verid undirritadur. P4 métmeelir
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varnaradili peirri fullyrdingu soknaradila ad stada lananna hafi ekki verid uppgefin a4dur
en sOknaradili undirritadi ny lanaskjol og fai slik fullyrding ekki stadist. Pvert 4 moti
hafi varnaradili gefid upp stoduna pann 12. ndévember 2015 og sent logmanni
soknaradila en engar athugasemdir hafi verid gerdar.

Varnaradili hafnar pvi a0 pryst hafi verid a soknaradila ad undirrita ny lanask;jol.
ftreka varnaradilar ad soknaradili hafi notid adstodar 16gmanns vid malid badi vid
samningagerd og fragang malsins. Segir varnaradili aldrei hafa verid raett um neina
afsleetti eda leekkanir ldnanna heldur einungis skuldaraskipti og endurfjarmdégnun.

Segir varnaradili svo virdast sem soOknaradili byggi krofur sinar um lekkun
lansfjarheda 4 pvi ad varnaradili hafi gefid fyrirheit par um. Engin gogn stydji
fullyrdingar sdéknaradila en hann hafi notid adstodar I16gmanns 1 malinu, telji varnaradili
pvi ad hafna beri kréfum soknaradila. ftrekad hafi komid fram af halfu varnaradila ad
krofurnar yrou gjaldfelldar og voru rekin domsmal um per fyrir héradsdomi. ba hafi
soknaradili fengio sendar stodu ldnanna adur en skrifad var undir ny skuldabréf en engar
athugasemdir né nokkrir fyrirvarar hafi verid gerdir vid undirritun lananna.

Telur varnaradili soknaradila bera sonnunarbyrdi fyrir pvi ad loford hafi
verid gefid af halfu varnaradila fyrir pvi ad vid uppgreidslu ldnanna skyldi mida vid
ogjaldfellda stoou. Telur varnaradili pa sonnun ekki hafa tekist. Segir varnaradili ad
pratt fyrir mistok vid gerd kvittunar dags. 13. mai 2015 hafi s6knaradila matt vera 1jost
ad stada skuldarinnar vaeri herri enda hafi margoft komid fram i samskiptum adila ad
1anid veeri gjaldfellt. Visar varnaradili 1 pvi sambandi til fjolmargra gagna malsins s.s.
greidsludskorana, tdlvuposta og kvittana.

b4 bendir varnaradili sérstaklega a ad samkvamt uppgreidslusamningi sé stada
skuldanna tilgreind 37.653.319 kr. en soknaradili hafi undirritad samninginn
athugasemdalaust.

V.
Nidurstada.

Agreiningur mélsadila Iytur ad uppgreidsluverdmati lana sem soknaradili var
med hja varnaradila. Soknaradili fer fram 4 ad uppgreiosluveromeeti ldna hennar hja
varnaradila verdi lagfert og krefst pess a0 mismunur a uppgefnum fjarhedum milli
uppgreidslukvittana pann 13. mai 2015 og 23. desember 2015, ad fradregnum voxtum
fra 12. mai 2015 til 23. desember 2015, verdi greiddur inn & nyju lanin.

Soknaradili kvartar yfir synjun varnaradila um lakkun lansfjarhaedar til
samraemis vid fyrirheit par um. Visar soknaradili til pess hun hafi itrekad fengid
tolulegar upplysingar fr4 varnaradila sem séu i samremi vid krofur hennar en
varnaradili verdi ad bera hallann af peim mistokum er gerd voru vid utgafu kvittunar
dags. 13. mai 2015.

Ljost er ad soknaradili undirritadi uppgreidslusamning vegna lananna pann 27.
noévember 2015 an athugasemda eda fyrirvara, en telja verour ad datlad uppgreidsluverod
komi skyrt fram a samningnum. Pratt fyrir ad mistok hafi att sér stad vio utgafu
kvittunar pann 13. mai 2015 telur nefndin ad sdknaradila hafi matt ad vera 1jost hver
stada skuldarinnar var, svo sem sja matti af 60rum gognum og samskiptum malsadila,
s.s. tolvupostum og kvittunum, en sdOknaradili naut adstodar logmanns badi vid
samningsgerd og fragang malsins. Einnig telur nefndin ad soknaradila hafi ekki getad
dulist a0 krofurnar yrou gjaldfelldar pegar kvedinn var upp Urskurdur um gjaldprot
utgetfanda.

A0 mati nefndarinnar hefur sdknaradili ekki synt fram & ad varnaradili hafi veitt
sampykki eda loford fyrir pvi a0 midad yrdi vid ogjaldfellda stodu lananna, en
soknaradili hafi med undirritun sinni skuldbundid sig til uppgreidslu skulda samkvaemt
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skilmdlum samningsins. A0 Ollu virtu telur nefndin pvi ad hafna beri krofum

sOknaradila.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 13. april 2018.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason bPorvaldur E. Johannesson
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Ar 2018, fostudaginn 13. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur E. Jéhannesson.

Fyrir er tekid mal nr. 38/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst Grskurdarnefndinni pann 14. jali 2017, med kvortun sdknaradila,
dags. sama dag. Med bréfi fra nefndinni dags. 14. jali 2017, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 18. september 2017. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar samdaegurs og henni gefinn kostur 4 ad koma a framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 25. september
2017 og vidbotargdgn pann 3. oktober 2017 og 22. januar 2018. Vidbodtarathugasemdir
barust frd soknaradila pann 6. febrar 2018. Vidbotarathugasemdir barust fra
varnaradila pann 7. febraar 2018.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 22. mars og 6. og 13. april 2018.

II.
Malsatvik.

bann 27. oktober 2004 tok soknaradili 1an hja FF og gaf t skuldabréf X ad
fjarhaed 9.000.000 kr. Lanid var verdtryggt og tryggt med vedi i fasteigninni A. Pann
14. janaar 2005 tok soknaradili 1dn dsamt eiginmanni sinum med utgafu skuldabréfs Y
ad fjarhad 4.000.000 kr. Soknaradili og eiginmadur hennar toku sidan annad lan pann
28. september 2007 med utgafu skuldabréfs Z ad fjarhaed 8.500.000 kr. Badi
sidarnefndu skuldabréfin voru verdtryggd asamt pvi ad vera tryggd med vedi i
fasteigninni A. Bréfin voru framseld varnaradila pann 21. oktéber 2008. Skuldabréfin
féllu 1 vanskil pann 1. agust og 1. september 2014. bPann 17. mars 2015 voru pau skrad i
l6gfraediinnheimtu hja varnaradila. Varnaradili for fram 4 naudungarsolu a fasteigninni
A 11 pann 30. oktober 2015, 28. desember 2015, 21. ndvember 2016, 13. febraar 2017
og 12. mai 2017 en i hvert sinn voru beidnirnar afturkalladar.

bPann 8. jini 2016 st6ou skuldir samkvaemt ofangreindum skuldabréfum
soknaradila samtals 1 47.183.724 kr. bann 5. juni 2017 sampykkti soknaradili tilbod i
fasteignina A upp a 46.900.000 kr. og sampykkti pa einnig ad aflysa 6llum vedum af
fasteigninni. 1 kjolfarid lagdi varnaradili fram tillogu um fullnadaruppgjor allra
ofangreindra skuldabréfa med einni heildargreidslu ad fjarhaed 40.850.000 kr.
Logmadur soknaradila sagdi hana sampykka pessu tilbodi en soknaradili neitadi p6 ad
rita undir samkomulagid. bPann 9. 4gast 2017 skrifadi soknaradili undir umbod og
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yfirlysingu pess efnis ad fasteignarsalanum var veitt umbod til ad taka vid greidslu
kaupver0s fasteignarinnar A og radstafa peirri fjarhaed m.a. til F. til greidslu 40.850.000
kr. Eftir solu fasteignarinnar og tilheyrandi uppgjor stodu eftir 40.081 kr. af skuldabréfi
Y og vildi varnaradili samkvemt tolvuposti til soknaradila dagsettum 22. januar 2018,
ganga til samkomulags vid soknaradila um nidurfellingu peirra eftirstoova.

bann 7. febraar 2018 barst Urskurdarnefndinni bréf fr4 varnaradila par sem fram
kom ad allar skuldir sOknaradila veru greiddar og ad varnaradili hafi aflétt vedrétti
sinum & eigninni A.

11
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst ,, omerkingu allra lana sem eru med vedi i A. Svo og alls
kostnadar sem komio hefur a lanin fra 2004 til dagsins i dag. *“ Soknaradili krefst einnig
skadabota ad fjarhaed 59.900.000 kr. asamt endurgreidslu & 6llum peim fjarmunum sem
soknaradili hefur innt af hendi i tengslum vid greidslu af lanum til varnaradila, par med
talid verObaztur, vexti og drattarvexti, fra fyrsta lantokudegi til dagsins i1 dag.
Soknaradili krefst ad lokum ,, ogildingu kauptilbods a A og ad bankinn taki a sig allan
kostnad vardandi pad mdl.“ 1 vidbotarathugasemdum sem barust nefndinni pann 6.
februar 2018 gerdi soknaradili breytingar 4 kréfugerd sinni og krefst ni endurgreidslu &
6llum peim greidslum sem hun hefur innt af hendi til varnaradila og forvera varnaradila
sem tengjast lantoku hennar, allt frd arinu 2004. Soknaradili krefst pa einnig skada- eda
miskabota ,,sem nema allavega 10 arslaunum minum midad vio 600.000 kr. pr. man. {
dag®. A0 lokum krefst soknaradili ,, uppreisn ceru sinnar og nafn sitt strokad burt af
ollum vanskilaskram .

Soknaradili byggir kréfu sina 4 pvi ad varnaradili og forveri varnaradila hafi synt
af sér vitaverda hattsemi i samskiptum og vidskiptum vid soknaradila allt fra &rinu
2004. Telur soknaradili sig hafa ordid fyrir dsanngjarni og litilsvirdandi medferd af
halfu varnaradila og visar soknaradili i pvi sambandi til laga nr. 62/1994 um
mannréttindasattmala Evropu. Visar soknaradili einnig til pess ad henni hafi verid illa
radlagt af starfsmonnum forvera varnaradila pegar hin tok 1an med ved i fasteign sinni
til ad hefja atvinnurekstur. ba telur soknaradili ad samningar vid bankann hafa tekid of
langan tima. I pvi samhengi visar soknaradili til 7. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu par sem fram kemur ad ef atvik sem varda krofuhafa og skuldara verdur
ekki um kennt valda pvi ad greidsla fer ekki fram skal ekki reikna drattarvexti pann tima
sem greidsludrattur verdur af pessum sékum.

Soknaradili visar til pess ad fimm sinnum hafi henni verid tilkynnt um
naudungarsolu & ibudarhiisnedi sinu en i1 hvert sinn hafi varnaradili afturkallad
beidnirnar 4 peim grundvelli ad vera i samningsvidredum vid sdknaradila. Séknaradili
telur pessa hattsemi hafa skapad henni tjon og visar hin i pvi samhengi til laga nr.
95/2008, laga nr. 57/2005, laga nr. 56/2007, laga nr. 62/1994 og laga nr. 10/1979.
Soknaradili visar pa til pess ad hun hafi ekki fengid athent skjol ar hondum varnaradila
pratt fyrir ad hafa 6skad eftir peim.

A0 lokum visar soknaradili til pess ad hun hafi ekki hlotid nidurfellingu skulda i
kjolfar hrunsins eins og margir adrir einstaklingar. Telur soknaradili petta vera
0logmata mismunun af halfu varnaradila. Jafnframt telur soknaradili alla ofangreinda
hattsemi varnaradila vera andsteda gédum vidskiptahattum.
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IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi visad fra nefndinni.
Varnaradili krefst pess jafnframt ad 6llum kréfum sdknaradila verdi hathad.

[ fyrsta lagi byggir varnaradili krofu sina & pvi ad malinu ber ad visa fra
nefndinni par sem skilyrdi 5. gr. sampykkta nefndarinnar um ad fjarmalafyrirteeki hafi
hafnad krofu vidskiptamanns sé ekki fullnegt. Visar varnaradili til pess ad pegar hafi
verid gerdur kaupsamningur um soélu 4 vedsettu eigninni og hafi adilar i kjolfarid verid i
samskiptum um uppgjor krafnanna. Telur varnaradili pvi hinu upprunalegu kvortun til
nefndarinnar ekki uppfylla 5. gr. ofangreindra sampykkta. I vidbotarathugasemdum fra
varnaradila sem barust nefndinni 7. febriiar 2018 tekur varnaradili fram ad krofur
varnaradila a hendur soknaradila hafi verid greiddar og pvi sé¢ samningssambandi adila
lokid. A0 pvi virtu telur varnaradili ad visa eigi malinu frd a4 grundvelli a-lidar 3. gr.
sampykkta nefndarinnar.

[ 60ru lagi byggir varnaradili krofu sina 4 e-1id 6. gr. sampykkta nefndarinnar og
visar til pess ad krofugerd soknaradila s¢ svo O6skyr ad hun sé ekki tek til urskurdar.
Telur varnaradili malid, eins og pad er sett fram af sdknaradila, i heild sinni vera svo
0ljost og illa upplyst ad varnaradila s¢é Omdgulegt ad koma upp vornum i malinu.

A0 lokum visar varnaradili til pess a0 krofur hans 4 hendur soknaradila séu
réttmeetar og ad farid hafi verid ad gildandi 16gum og réttarreglum vid medferd malsins
ad Ollu leiti. Varnaradili telur pa einnig ad soknaradili hafi ekki synt fram 4 ad nein
skilyrdi séu fyrir hendi til ad knyja varnaradila til ad greida soknaradila skadabatur eda
endurgreidslur af nokkru tagi.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi skuldabréfs nr. 371812029 dagsettu 27. oktdber
2004, skuldabréfs Y dagsettu 14. januar 2005 og skuldabréfi Z dagsettu 28. september
2007. Jafnframt lytur agreiningur adila ad pvi hvort hattsemi varnaradila hafi bakad
soknaradila tjoni. Soknaradili krefst 1 fyrsta lagi endurgreidslu 4 6llum fjarmunum sem
hin hefur 14tid af hendi til varnaradila i tengslum vid ofangreind skuldabréf, p.m.t.
verdbaetur, vexti og drattarvexti. I 60ru lagi krefst soknaradili skadabota ur hendi
varnaradila og i pridja lagi krefst soknaradili uppreisn @ru sinnar. Varnaradili krefst
fravisunar, en til vara ad 6llum kréfum soknaradila verdi hafnad.

Starfssvid urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki er afmarkad i e
lid 6. gr. sampykkta nefndarinnar, en par segir ad nefndin fjalli ekki um mal sem eru
pad 61j6s, illa upplyst eda krofur adila svo 6skyrar ad pau eru ekki tek til urskurdar.

A0 mati nefndarinnar er kréfugerd soknaradila pad 6ljos ad ekki er unnt ad taka
hana til efnislegrar medferdar.

Samkvemt peim vidbotargégnum sem nefndinni hefur borist fra adilum pessa
mals er 1jost ad soknaradili hefur pegar greitt storan hluta skuldar sinnar vid varnaradila,
i kjolfar solu soknaradila a fasteign sinni A. Varnaradili hefur i kjolfarid fallid fra
eftirstodvum skuldarinnar og lyst pvi yfir ad hann eigi enga utistandandi krofu & hendur
soknaradila. Ad mati nefndarinnar verdur jafnframt ekki med gdédu moti séd hver er
tolulegur grundvollur kréfugerdar.

A0 pessu virtu er 6hjakvamilegt ad visa mali pessu fra nefndinni.
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Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er visa0 fra.

Reykjavik, 13. april 2017.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Porvaldur E. Johannesson
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Ar 2018, fostudaginn 11. mai, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur Emil Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 40/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 14. juli 2017, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 20. juli 2017, var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila
barust 20. oktober 2017, med bréfi dags. 29. agust 2017. Var bréfid sent soknaradila,
med tolvuposti nefndarinnar 23. oktober 2017 og henni gefinn kostur 4 ad koma &
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 27.
oktober 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 26. april og 11. mai 2018.

II.
Malsatvik.

bann 9. mai 2011 yfirtoku séknaradili og maki hennar ibudalan samkvaemt
skuldabréfi X, sem var i eigu varnaradila. Upphafleg fjarhad skuldabréfsins var
12.560.000 kr. og eftirstodvar vid yfirtokuna voru 18.265.362 kr. Yfirtekna skuldabréfio
var me0d uppgreidslugjaldi sem nam 2% af peirri fjarhaed sem greidd var fyrir umsaminn
gjalddaga.

bPann 1. jali 2009 afnam varnaradili uppgreidslugjold a ibudarlanum til
oakvedins tima til ad koma til mots vid vidskiptavini sina sem vildu greida
husnedisskuldir sinar hradar nidur. Pann 20. desember 2012 birti varnaradili frétt um ad
ofangreind undanpaga fra uppgreidslugjaldadkvadi lanasamninga myndi renna ut um
aramotin 2013. Samberileg tilkynning var send til vidskiptavina varnaradila i gegnum
netbanka peirra pann 1. febraar 2013 en par kom fram ad ofangreind undanpaga myndi
renna Ut 15. febraar 2013. Pann 29. september 2016 sendi maki soknaradila fyrirspurn
til varnaradila og spurdist fyrir um hvers vegna ibudarlan peirra veari med
uppgreidslugjaldi. I kjolfar pess komu til tolvupéstsamskipti milli adila pessa mals par
sem ekki var komist ad sattum.

111.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad fellt verdi nidur uppgreidslugjald a 1ani fra varnaradila
samkvaemt skuldabréfi X.
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Soknaradili visar til pess ad varnaradili hafi sent fra sér tilkynningu 1 juni 2009,
pess efnis ad uppgreidslugjold ibudarlana yrou felld nidur til 6dkvedins tima, frd og med
1. juli sama ar. Soknaradili yfirtok ibtidarlan skv. skuldabréfi X pann 9. mai 2011. Visar
soknaradili til pess ad hun hafi stadid i peirri trd vid yfirtdku lansins ad
uppgreidslugjaldid samkvamt hinu yfirtekna skuldabréfi hafi verid fellt nidur. Tekur
soknaradili pa fram ad hun hafi ekki verid vidskiptavinur varnaradila pegar ofangreind
tilkynning var gefin ut og hafi hun pvi ekki verid pess vor ad um timabundna radstofun
hafi verid ad raeda. A0 auki visar soknaradili til pess ad henni hafi ekki verio tjad af
halfu varnaradila ad um timabundna radstofun hafi verid ad rada fyrr en opinber
tilkynning barst fra varnaradila i desember 2012, pess efnis ad uppgreidslugjoldin yrou
tekin upp & ny gagnvart peim lanasamningum sem innihéldu slik akveaedi. Telur
soknaradili ad varnaradila hafi borid skylda til ad upplysa sig vio yfirtoku
lanasamningsins ad nidurfellingin & uppgreidslugjéldum vari einungis timabundin.

Visar soOknaradili ad lokum til pess ad varnaradili hafi brugdist
tilkynningarskyldu sinni par sem henni hafi ekki, i samskiptum sinum vid fulltraa
varnaradila, verid kynntur sa kostur ad bera agreiningsefni sitt undir nefnd pessa.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili visar til pess ad a skuldaskiptaskjalinu sem sdknaradili undirritadi
pann 9. mai 2011 hafi komid fram ad hinn nyi skuldari ,, lysir pvi yfir ad hann hafi kynnt
ser eftirstoovar skuldarinnar, 6ll akveedi skuldabréfsins/vedskuldabréfsins og ad hann
undirgangist allar skuldbindingar samkvemt pvi“. P4 visar varnaradili til pess ad i hinu
yfirtekna skuldabréfi hafi komid skyrt fram ad pad veri med uppgreidslugjaldi og ad
soknaradila hafi verid su stadreynd 1jos vi0 undirritun skuldaskiptaskjalsins, enda hafi
par komid fram ad efni skuldabréfsins héldist obreytt fyrir utan breytingu & skuldara.
Hvad petta efni vardar leggur varnaradili dherslu a4 p4 meginreglu samningaréttar ad
skyra beri samninga eftir ordanna hljodan. Varnaradili telur soknaradila verda ad bera
hallann af pvi ad hafa ekki kynnt sér med fullnegjandi hetti itarlega skilmala
skuldaskiptaskjalsins eda umredda tilkynningu um timabundna nidurfellingu
uppgreidslugjalda. Visar varnaradili einnig til pess ad soknaradili hafi fengid skilabod
send 1 netbanka sinn pann 1. febraar 2013 par sem tekid var fram ad umradd undanpaga
frad uppgreidsludkvaedum i ldnasamningum myndi renna ut pann 15. febroar sama ar.
Telur varnaradila pvi soknaradila ekki hafa getad dulist ad um timabundna réadstéfun
veaeri ad reda.

Hvad vardar malsastedu soknaradila um ad varnaradili hafi brugdist
tilkynningarskyldu sinni visar varnaradili til pess a0 i 18. kafla almennra
vidskiptaskilmala varnaradila, sem adgengilegir eru 4 heimasidou hans, s¢ ad finna
upplysingar um réttararraedi vidskiptavina gagnvart varnaradila. { kafla nr. 18.3 peirra
skilmala sé sérstaklega tekid fram ad vidskiptavinir geti skotid agreiningi sinum vid
varnaradila til Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. Varnaradili hafnar
bvi peirri malsasteedu soknaradila ad hann hafi ekki fullnaegt leidbeiningarskyldu sinni.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad skuldbindingargildi uppgreidslugjaldsakvadis i
lanasamningi sem yfirtekinn var af soknaradila vid kaup a4 fasteign ario 2011.
Soknaradili telur ad fella etti nidur uppgreidslugjald af skuldabréfinu par sem hun hafi
verid 1 peirri tri vid yfirtoku pess ad umraett akvaedi bréfsins veri ekki lengur 1 gildi.
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Varnaradili heldur pvi hins vegar fram ad i 6llum tilkynningum fra varnaradila um
umradda nidurfellingu uppgreidslugjalds hafi skyrlega komid fram ad um timabundna
radstofun veri ad raeda. Par ad auki visar varnaradili til pess ad soknaradili sampykkti
skriflega yfirtoku skuldabréfs en i pvi hafi skyrlega komid fram ad pad innihéldi
uppgreidslugjald.

Heimild til toku gjalds vegna umframgreidslu eda uppgreidslu lans a raetur ad
rekja til dhattustyringar sem fjarmalafyrirtakjum ber ad vidhafa & lanasafni sinu &
hverjum tima. Gjaldid er hugsad til pessa ad mata endurfjarmognunardhaettu
lanveitenda pegar vaxtastig breytist fra pvi viokomandi lan var veitt. Kvedid er & um
uppgreidslugjold i 18. gr. nugildandi laga nr. 33/2013 um neytendaldn en vid upphaf
samningssambands adila pessa mals voru 1 gildi samnefnd 16g nr. 121/1994. Samkvamt
peim 16gum var heimilt ad kveda & um uppgreidslugjald i ldnasamningum og var ekki
kvedid 4 um hvert hamark sliks gjalds geeti verid. Varnaradila var pvi heimilt ad kveda &
um slikt gjald 1 umraddu skuldabréfi og paer takmarkanir par ad lttandi sem settar voru
i ny 16g um neytendalan 2013 eru ekki afturvirkar. Hvad vardar malsastedu soknaradila
um ad hun hafi ekki getad gert sér grein fyrir pvi ad rddstofun varnaradila um ao fella
nidur uppgreidslugjold & lanum sinum veri einungis timabundin verdur ad lita til pess
ad varnaradili hafi avallt gert skilmerkilega grein fyrir pvi i 6llum tilkynningum sinum
vardandi petta efni a0 um timabundna radstéfun veaeri ad reda. Verdur pvi ekki fallist &
ad soknaradili hafi haft réttmetar vantingar til pess ad uppgreidslugjald veri nidur
fallid. Af peim s6kum pykir ekki rétt ad fella nidur uppgreidslugjald lansins.

Urskurdaror d:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafhad.

Reykjavik, 11. mai 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Porvaldur Emil Johannesson
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Ar 2018, fostudaginn 22. juni, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdéttir, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 41/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 15. 4gtst 2017, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 15. agast 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 19. september 2017. Var bréfid sent soknaradila, med tolvuposti
nefndarinnar og henni gefinn kostur & a0 koma a framfaeri athugasemdum sinum.
Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 28. desember 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 18. mai og 22. jini 2018.

II.
Malsatvik.

Hinn 21. mai 2007 gerdu A ehf, lanasamning til bilakaupa vid forvera
varnaradila med bilasamningi X. Forveri varnaradila lanadi A ehf. 1.167.692 kr. til
kaupa 4 bifreid og nam lansupphedin teplega 83% kaupverds bifreidarinnar auk
stofnkostnadar. Samningurinn kvad 4 um ad lansfjarhadina skyldi endurgreida med 84
manadarlegum afborgunum, fyrst 1. 4giist 2007, og var samningurinn sagdur vera 100%
gengistryggour.

bPann 25. agust 2008 yfirtok soknaradili réttindi og skyldur A ehf. skv.
bilasamningi X og tok vid umrddum yfir bifreidinni. Stada samningsins vid yfirtokuna
var 1.435.213 kr.

Hinn 7. mai 2009 voru A ehf. urskurdadar gjaldprota og lysti varnaradili krofum
i buid. Skiptum lauk 17. dgast 2010 an pess ad eignir fyndust 1 binu og var félagio i
kjolfarid afskrad.

bPann 16. juni 2010 féll ddémur Haestaréttar i mali nr. 92/2010 sem kvad 4 um ad
samningar i islenskum krénum sem bundnir eru vid gengi erlendra gjaldmidla faeru i
baga vid 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Pvi veru dkvedi
lanasamninga um gengistryggingu 6logleg og 6skuldbindandi. 1 kjolfar pess doms og
annarra samhljéda déma sem féllu sama ar, var bilasamningur X endurreiknadur hinn
18. mars 2011. Eftir enduratreikning umraedds lanasamnings 1 samraemi vid
sedlabankavexti voru soknaradila endurgreiddar 118.030 kr.

bann 13. april 2011 6skadi séknaradili eftir pvi vid fyrrverandi skiptastjora pb. A
ehf. ad stadfest yroi heimild forvera varnaradila til ad radstafa inneign, sem skapast
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hafdi vid enduratreikning lansins og hefdi att ad renna til hins afskrada félags, til
leekkunar & eftirstodovum lanssamnings X.

Hinn 8. juni 2011 veitti Fjarmalaeftirlitid sampykki fyrir samruna forvera
varnaradila vid varnaradila & grundvelli 1. mgr. 106. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki. Félogin sameinudust pann 6. oktober 2011.

bPann 12. febrtiar 2012 kvad Heestiréttur upp dom i mali nr. 600/2011 par sem
fram kom ad vid enduratreikning gengistryggdra lana atti ekki ad mida vid
sedlabankavexti ef skuldari hefdi greidslukvittun eda fullnadarkvittun fyrir greidslu
vaxta i lidinni tid. Pessi nidurstada var stadfest i domum Heestaréttar i malum nr.
464/2012 og 50/2013.

Eftir 1. mars 2012 greiddi séknaradili ekki fleiri afborganir af lani X.

bPann 1. desember 2013 sendi varnaradili bréf til soknaradila par sem fram kom
a0 varnaradili hafi enduratreiknad 1anid aftur i samrami vid nyfallna doma Hastaréttar.
Enduratreikningurinn  var midadur vid timabilid frad pvi ad soéknaradili tok yfir
samninginn, hinn 25. agast 2008, fram ad 1. juni 2010 pegar nyr hofudstoll er reiknadur
midad vid efni fullnadarkvittana. Einnig voru leidréttar eftirstddvar lanasamningsins
vegna greidslna fra enduratreikningsdegi par sem pad atti vid. Samkvamt utreikningum
varnaradila voru eftirstodvar samningsins 773.083 kr. eftir leidréttingu.

bann 7. februar 2014 sendi soknaradili bréf til varnaradila par sem gerdar voru
athugasemdir vid endurutreikning varnaradila 4 laninu en soknaradili hélt pvi fram ad
taka etti tillit til afborgana A ehf. samkvemt fullnadarkvittunum fram til 25. 4glst
2008. Med bréfi dags. 24. febraar 2014 hafnadi varnaradili kréfum soknaradila med
visan til 7. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001, par sem varnaradili taldi A ehf. vera réttan
eiganda inneignarinnar sem kom til vegna endurutreiknings lansins fyrir timabilid fyrir
25. 4gust 2008.

bPann 13. mai 2014 sendi Logheimtan hf. bréf, fyrir hond varnaradila, par sem
kom fram ad varnaradili hefdi rift umraeddum ldnasamningi og skoradi var & séknaradila
ad greida eftirstddvar samningsins, auk drattarvaxta og innheimtukostnadar, alls
933.201 kr.

bann 24. jali 2014 sendi fyrrverandi skiptastjori pb. A ehf. bréf til varnaradila
par sem hann 6skadi eftir pvi ad mdgulegri inneign félagsins yrdi radstafad til lekkunar
4 nuverandi eftirstddvum samningsins. Hann tok pa einnig fram ad yrdi inneignin haerri
en nemi paverandi eftirstédvum lansins 6skadi hann eftir pvi ad mismunurinn yroi
greiddur sdknaradila, 4samt voxtum.

Med bréfi dags. 28. juli 2014 krafoist soknaradili pess ad inneign A ehf. ad
fjarhaed 453.073 kr. asamt voxtum, samkvaemt Utreikningum soknaradila, yrdi greidd
soknaradila eda radstafad til lekkunar a eftirstodvum umradds lanasamnings.

bPann 8. september 2014 sendi varnaradili adfararbeioni til héradsdoms
Reykjavikur og krafdist pess ad bifreidin yrdi tekin ur vorslum soknaradila med beinni
adfarargerd. Med urskurdi héradsdéms pann 25. juni 2015 i mali nr. A-654/2014 var
krofu varnaradila hafnad med visan til pess ad gégn sem varnaradili lagdi fram til
studnings 4 krofu sinni 4 hendur séknaradila vaeru ekki negilega skyr. Urskurdur
héradsdoms 1 pessu mali var sidan stadfestur af Haestarétti i mali nr. 480/2015.

Hinn 9. agust 2017 hafnadi varnaradili tilbodi soknaradila um ad ljuka mali
pessu med samkomulagi og bar pvi séknaradili kvortun sina undir trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki pann 15. dgast 2017.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess adallega ad varnaradila verdi gert ad greida sér 453.073
kr. asamt voxtum skv. 4. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 af 453.073 kr. fra 25. agast 2008 til
1. desember 2013 og drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. ofangreindra laga af 453.073 kr.
frad 1. desember til greidsludags, auk vaxtavaxta samkvaemt 12. gr. somu laga.

Til vara krefst soknaradili pess ad vidurkennt verdi ad fjarhaed eftirstodva
lanasamnings X hafi verid 212.967 kr. hinn 1. desember 2013.

[ 6llum tilvikum krefst soknaradili pess jafnframt ad vidurkennt verdi ad
varnaradila s¢ Oheimilt ad krefjast drattarvaxta af eftirstodvum lanasamnings X fra 1.
desember 2013.

Soknaradili visar til pess a0 samkvaemt samningi vid A ehf. um kaup a
bifreidinni hafi soOknaradili yfirtekid allar skyldur og oll réttindi samkvaemt
lanasamningi X. Soknaradili telur ad medal peirra réttinda sem hann yfirtok samkvamt
umraeddum samningi séu réttindi til leidréttingar eftirstddva samningsins midad vid
afborganir samkvemt fullnadarkvittunum. Soknaradili visar pa til pess ad ekki var
samid um annad endurgjald fyrir bifreidina og dkvardist kaupverd hennar pvi alfarid af
eftirstodvum lanasamningsins. Par sem eftirstodvar lanasamningsins voru of hatt
reiknadar telur soknaradili ad kaupverd bifreidarinnar hafi ad sama skapi verid of hatt
reiknad og ad umradd leidrétting 4 eftirstédvum samningsins feli einnig 1 sér
leidréttingu 4 umsdmdu kaupverdi bifreidarinnar.

Soéknaradili hafnar pvi ad dkvedi 7. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu geti haft ahrif & réttindi sin skv. lanasamningi X par sem ad umratt
akvaedi tok gildi med gildistoku breytingarlaga nr. 151/2010 en 1j6st er ad soknaradili
yfirtok umraeddan ldnasamning 25. agust 2008. Soknaradili telur ad beiting pess
akvaedis med ipyngjandi heetti 1 gard samningsadila brjoti 1 baga vid almennt bann vid
afturvirkni laga og feli 1 sér skerdingu 4 samningsfrelsi og samningsbundnum réttindum
soknaradila, sem varin eru af 72. gr. stjornarskrarinnar. Soknaradili visar pa einnig til
pess ad st leidrétting sem hann fer fram 4 byggist ekki 4 16gum nr. 38/2001, heldur
domafordemum Hestaréttar um gildi fullnadarkvittana, p.4&.m. Hrd. 600/2011. En i
peim domi kom fram ad breytingarlogum nr. 151/2010 yrdi ekki beitt med afturvirkum
og ipyngjandi heetti.

Hvad vardar radstofun fyrrverandi skiptastjora pb. A ehf. & inneign hins afskrada
félags visar soknaradili til pess ad skv. meginreglu 124. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. s¢ pad a valdi skiptastjora protabus ad taka dkvardanir um hvernig
eignum og réttindum protabusins verdi radstafad. Soknaradili telur einnig ad par sem
hann yfirtok umraddan lanasamning eignadist hann 61l réttindi sem med honum fylgdu.
Af peim s6kum myndi krafa s6knaradila &4 hendur protabusins, ef protabtinu yrdi athent
umradd inneign vegna endurutreiknings, teljast sértokukrafa skv. 109. gr. laga nr.
21/1991 og pvi njota forgangs gegn dllum 60rum krofum i buid. Par af leidandi telur
soknaradili ad fyrrverandi skiptastjori pb. A ehf. hafi starfad i fullu samremi vid
skyldur sinar skv. 16gum pegar hann 6skadi eftir pvi ad moguleg inneign hins slitna
félags yroi radstafad til lekkunar 4 eftirstodvum samnings soknaradila vid varnaradila.

A0 lokum hafnar sdknaradili pvi ad krafa varnaradila 4 hendur sér & grundvelli
umradds lanasamnings beri vexti & medan varnaradili hefur ekki stadid skil 4 umpraettri
inneign vegna leidréttingar. Visar soknaradili til pess ad atvik pessa mals hafi gefid
soknaradila 16gmaeta astedu til ad halda eftir greidslum, sbr. 7. gr. laga nr. 38/2001.
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IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradili verdi hafnad.

Til vara krefst varnaradili ad soknaradila s¢ 6heimilt ad reikna vexti skv. 4. gr.
laga nr. 38/2001 a adalkrofu sina.

Adalkrofu sinni til studnings visar varnaradili adallega til doms Haestaréttar i
mali nr. 113/2012 sem varnaradili telur vera skyrt fordemi um durlausn pess
réttardgreinings sem hér um radir.

Hvad vardar bréf fyrrverandi skiptastjora pb. A ehf., dags. 24. jali 2014, pa telur
varnaradili ad soknaradili geti ekki byggt rétt sinn & sliku bréfi par sem tep fjogur ar
hofou 1idid fra skiptalokum og afskraningu félagsins. I pvi sambandi visar varnaradili til
pess ad vid skiptalok hafi skiptastjori lokid fyrirsvari sinu fyrir hond protabusins og hafi
hann pvi ekki verid ber til ad veita yfirlysingar fyrir hond hins afskrada félags hinn 24.
juli 2014. Varnaradili visar einnig til pess ad 124. gr. laga nr. 21/1991 hafi ekki pydingu
i pessu mali par sem greinin kvedur a um stjérn protabus pegar pad er enn undir
skiptum. Varnaradili visar pa til pess ad 164. gr. framangreindra laga kvedi & um med
itarlegum heetti hvernig skuli fara med eign protabus sem kemur i 1j6s eftir skiptalok, en
par kemur fram ad skiptastjora sé¢ skylt ad taka skiptin upp & ny og uthluta eigninni i
samraemi vid XVII. kafla laganna.

Varnaradili motmelir tilvisun soknaradila til 7. gr. laga nr. 38/2001 til studnings
krofu sinni um nidurfellingu drattarvaxta fra 1. desember 2013. Varnaradili telur ad
ekkert hafi verid soknaradila til fyrirstodu i ad greida af laninu 1 samremi vid umreddan
lanasamning og pvi eigi akvaedid ekki vid.

Varnaradili méotmeelir einnig 6llum utreikningum sem soknaradili leggur fram og
telur pa byggja a rongum og breyttum forsendum.

Varakrofu sinni til studnings visar varnaradili til doms Heestaréttar nr. 544/2014.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort soknaradili hafi, vid yfirtoku lanasamnings
X, yfirtekio rétt A ehf. til endurgreidslu vegna endurutreiknings lansins i kjolfar doma
Hestaréttar sem kvadu & um 6logmati gengistrygginga ad pvi er vardar greidslur er A
ehf. h6fou innt af hendi fyrir skuldskeytinguna. Agreiningslaust er ad soknaradili fékk
endurgreidslu frd varnaradila a4 grundvelli enduratreiknings 4 peim greidslum er
soknaradili hafoi innt af hendi fra peim degi er hann yfirtok l1anid. ba er samkvaemt
gognum malsins ljost ad skiptum var lokid 4 A ehf. hinn 17. aghst 2010 og félagid
afskrad og skiptin hofou ekki verid tekin upp a ny sbr. akvaedi 164. gr. laga nr. 21/2991
um gjaldprotaskipti og fellst nefndin pvi & pad med varnaradila ad fyrrum skiptastjori
busins hafi ekki verid bar til ad veita yfirlysingar um radstofun eigna hins afskrada
félags, nema ad skilyrdi 164. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti vardandi
endurupptoku skipta og uthlutun séu fyrir hendi og eign busins radstafad a peim
grundvelli.

A0 pvi er vardar adalkrofu séknaradila pa telur nefndin ad samkvamt almennum
reglum krofuréttar hafi A ehf. vid skuldskeytinguna verid leystar undan skyldum sinum
gagnvart varnaradila og ad soknaradili tok um leid tekid yfir per skuldbindingar.
Samningur um yfirtoku skulda hefur almennt ekki 6nnur réttarahrif en pau sem adilar
samnings @tludu honum. Yfirlysing um skuldskeytingu hefur pvi ekki fert soknaradila
krofur eda réttindi sem A ehf. attu eda kynnu ad eignast & hendur varnaradila vegna
l6gskipta peirra, p.4&.m. rétt A ehf. & grundvelli ofgreidslna er tengdust 6logmaetri
gengistryggingu lansins sem atti sér stad fyrir skuldskeytinguna. Soknaradili telst pvi
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ekki hafa verid sviptur fjarhagslegum réttindum sinum & afturvirkan og ipyngjandi hatt
med beitingu akvada 7. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, sbr. 1.
gr. laga nr. 151/2010. Visar nefndin i pessu sambandi til Haestaréttardoms nr. 113/2012.

Med visan til framangreinds er krofu soknaradila um endurgreidslu vegna
greidslna er inntar voru af hendi fyrir skuldskeytingu hafnad. ba er varakrofu um
nidurfellingu drattarvaxta vegna vanefnda soOknaradila & greidslum & grundvelli
samnings adila hathad.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F er hafna0.

Reykjavik, 22. juni 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 11. mai, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 42/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 30. agtst 2017, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tOlvuposti nefndarinnar 1. september 2017, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 11. september 2017. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar 12. september 2017 og henni gefin kostur & ad koma a framfeeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir sOknaradila barust med tolvuposti dags. 21.
september 2017 og vidbotar athugasemdir med tdlvuposti 13. mars 2018.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 26. april og 11. mai 2018.

IL.
Malsatvik.

bann 5. oktober 2004 tok soknaradili ibudalan hja varnaradila ad fjarhad
10.000.000 kr. Lanid bar 4,20% fasta vexti og var tryggt med vedi i fasteigninni A.
bann 1. febraar 2013 gerdu adilar pessa mals samning um sérteeka skuldaadlogun pess
efnis ad soknaradili skyldi greida varnaradila 68.812 kr. 4 manudi i 3 ar. Allar greidslur
voru inntar af hendi samkvaemt samningi og a tilskildum tima par til i névember 2015,
en varnaradila barst engin greidsla i byrjun pess manadar né i byrjun desembermanadar.
bann 23. desember 2016 greiddi soknaradili varnaradila 137.624 kr. sem samsvarar
tveim manadargreidslum samkvamt samningi. Drattarvextir s6fnudust & skuldina, ad
fjarhaed 1.895 kr. 4dur en sdknaradili greiddi pann 23. desember en varnaradili hefur
fellt nidur pa drattarvexti.

Sidasta greidsla samkvaemt samningnum um sérteka skuldaadlogun greiddi
soknaradili pann 31. desember 2015 og var peirri fjarhed radstafad inn & samning
soknaradila pann 4. januar 2016. Fyrsti gjalddagi lansins, eftir ad framangreindum
samningi adila um sértaeka skuldaadlogun lauk, var 15. febraar 2016 og reiknudust
samningsvextir af l[aninu fra 4. jantar 2016.

II1.
Umkvortunarefni.
Soknaradili krefst utskyringar & pvi hvort varnaradili geti ,, krafist vaxta adur en
samningurinn er utrunninn? “.
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[ vidbotarathugasemdum sem barust nefndinni pann 21. september 2017 krefst
soknaradili jafnframt skyringar 4 pvi hvers vegna varnaradili reikni vexti & atborganir
lana fr4 og med 4.jantiar 2016 og visar til pess ad greidsluadlogun hafi ekki lokid fyrr en
6. febrtiar 2016. bar ad auki krefst soknaradili 1 viobotarathugasemdum, endurgreidslu a
voxtum sem reiknadir voru afturvirkt yfir gildandi greidsluadlogunartimabil, auk vaxta
af peirri upphed.

Soknaradili telur ad varnaradila hafi verid 6heimilt ad reikna samningsvexti 4
skuld sdknaradila 4 timabilinu 4. jantar 2016 til 1. febraar 2016, par sem samkvamt
samningi adila um sértaeka greidsluadlogun hafi honum att ad ljika 1. febraar 2016.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst adallega fravisunar en til vara ad 6llum kré6fum soknaradila
verdi hafnad.

Til studnings fravisunarkrofu varnaradila visar hann til pess ad krafa
soknaradila, eins og hun sé 16gd fram vid upphaf pessa mals, verdi ekki metin til fjar.
Telur varnaradili pvi krofu soknaradila ekki samremast b-lid 6. gr. sampykkta
urskurdarnefndarinnar og sé pvi ekki taek til Grskurdar. Par ad auki visar varnaradili til
pess ad malatilbunadur sdknaradila s¢ svo 6ljoés og kréfur hennar svo oOskyrar ad
varnaradila sé okleift ad taka til varna i malinu. Varnaradili visar i pvi sambandi til pess
a0 engar lagatilvisanir eda malsastedur séu lagdar fram til studnings krofu séknaradila.
Varnaradili telur ad af peim sokum beri ad visa pessu mali frd nefndinni sbr. e-lidur 6.
gr. sampykkta nefndarinnar.

V.
Nidurstada.

Samkvemt a-1i0 2. mgr. 3. gr. sampykkta Grskurdarnefndarinnar tekur nefndin
til meodferdar kvartanir sem varda réttardgreining milli fjarmalafyrirtekis og
vidskiptamanns, enda sé samningssamband a milli adila. Samkvemt b-li0 6. gr.
sampykktanna fjallar nefndin ekki um kréfu vidskiptamanns, sem ekki verdur metin til
fjar. Samkveaemt e-1id 6. gr. sampykktanna fjallar nefndin ekki um pau mal sem eru pad
60lj0s, illa upplyst eda krofur adila svo dskyrar ad pau eru ekki teek til trskurdar.

Agreiningur adila Iytur ad krofu soknaradila pess efnis ad hun fai atskyringu 4
pvi hvers vegna varnaradili reikni vexti 4 afborganir lana fra og med 4.jantar 2016 par
sem greidsluadlogun hafi ekki lokid fyrr en 6. februar 2016. Soknaradili krefst jafnframt
endurgreidslu & voxtum sem reiknadir voru & timabilid 4. jantiar 2016 til 1. februar
2016. Varnaradili telur krofu soknaradila svo 6skyra og malatilbunad hennar svo 6ljésan
a0 visa beri pessu mali fra nefndinni.

A0 mati nefndarinnar er malatilbunadur soknaradila pad 6skyr og vanreifadur ad
ekki verdur hja pvi komist ad visa malinu fra.

Urskurdaror o:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 11. mai 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 22. juni, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 43/2017:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 11. september 2017, med kvortun sdknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 21. september 2017, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi 6. oktober, dags. 29. september 2017. Var bréfid sent
soknaradila, med tolvuposti nefndarinnar pann 13. oktober 2017, og honum gefinn
kostur 4 ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust
med tolvuposti, dags. 3. januar 2018. Med tdlvuposti nefndarinnar pann 25. mai 2018
0skadi nefndin frekari upplysinga af hendi varnaradila. Svoér varnaradila barust med
tolvuposti, dags. 5. juni 2018.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar dags. 1. juni og 22. juni 2018.

II.
Malsatvik.

bann 27. névember 2008 gerir A samning, fyrir hond B ehf., vid FF um kaup a
168inni C. Var umsamid kaupverd 2.000.000 kr. og attu 500.000 kr. a0 greidast med
peningum en 1.500.000 kr. med vedskuldabréfi sem hvila myndi 4 hinni seldu eign. Var
samningurinn undirritadur af paverandi yfirmanni 16gfraedisvids FF. Eftirfarandi kom
einnig fram i1 hinum umradda samningi: ,, Kvittun fyrir umsaminni innborgun kr.
500.000.- vegna kaupa a l6dinni C.* Pann 29. névember 2008 yfirtekur séknaradili
umratt kauptilbod/samning sem B ehf. gerdi pann 27. ndvember 2008 vegna kaupa &
168inni.

bann 7. juli 2008 var umraedd eign seld naudungarsolu til FF en afsal var ekki
gefid ut til bankans vegna naudungarsélunnar fyrr en 16. mars 2009. bann 23. jini 2009
var FF tekinn til slitamedferdar med urskurdi héradsdoms Reykjavikur en umradd kaup
virdast ekki hafa gengid eftir fyrir slit bankans. I kjolfar slitamedferdar var FF, 4rid
2012, sameinadur varnaradila. Var varnaradili sidar tekinn til slitamedferdar og lauk
krofulysingarfresti i febraar 2017.

Pann 31. desember 2013 tok détturfélag Eignasafns Sedlabanka Islands, Hilda,
vid Ollum fyrirtekjalanum varnaradila og svokolludum fullnustueignum en lan
einstaklinga voru flutt til FFF. bann 17. 4gust 2016 var gerdur kaupsamningur milli
soknaradila og fasteignafélags um kaup & fasteigninni C. Var umsamid kaupverd
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2.000.000 kr. og skyldi greida med peningum vid undirritun kaupsamnings 1.500.000
kr. en eftirstodur ad fjarhaed 500.000 kr. skyldu greidast med peningum eigi sidar en vid
utgafu afsals pann 1. september 2016.

I11.
Umkvortunarefni.

Skilja ma krofu soknaradila sem svo ad hann fari fram 4 ad fa endurgreidda
fjarhaed 500.000 kr. sem soknaradili telur sig hafa ofgreitt vegna kaupa & sumarhusi og
160 ad upphao 2.000.000 kr.

Soknaradili visar til pess ad A hafi gert samning vid FF um kaup 4 sumarhusalod
pann 27. ndvember 2008 og hafi hann pann dag greitt innborgun ad fjarhed 500.000 kr.
Soknaradili segir ad reynt hafi verid ad ganga frd samningnum i morg ar en pad ekki
gengid. ba segir sOknaradili ad pann 31. desember 2013 hafi Hilda yfirtekid allar
fullnustueignir F og FFF. skuldir einstaklinga. Hafi soknaradili haldid afram ad reyna ad
nad samningi vio fasteignafélagid, eda sidan 2013, og hafi verid i sambandi vid marga
l6gmenn vegna malsins en pad aldrei klarad.

b4 segir soknaradili ad loks pann 17. agust 2016 hafi kaupsamningur komist &
milli soknaradila og fjarfestingafélags um kaup a fyrrnefndri 168 par sem sdknaradili
sampykkti ad greida samtals kr. 2.000.000 fyrir eignina, pad er, 1.500.000 kr. vid
undirritun samnings og 500.000 kr. vid utgafu afsals pann 1. september 2016.
Soknaradili telur ad hann hafi pegar greitt paer 500.000 kr. sem um reedir og visar par til
greidslu sem framkvaemd var pann 27. ndévember 2008 og greidd var til FF en
fjarfestingarfélagio hafi pann 31. desember tekid vid bui varnaradila, par 4 medal 6llum
peim skyldum sem varnaradili hafdi 4 sig tekid. Med greidslu sinni pann 1. september
2016, a0 fjarhed 500.000 kr., hafi soknaradili pvi ofgreitt pa fjarhed m.t.t.
kaupsamnings en enginn viti hvad hafi ordid um pa greidslu sem innt var af hendi til FF
pann 27. névember 2008.

[ vidbotarathugasemdum motmeelir soknaradili pvi ad hafa ekki borid sig eftir
pvi ad lata reyna & samning pann er hann gerdi vid paverandi yfirmanni 16gfraedisvids
FF. Segist soknaradili margoft hafa talad vid yfirmann 16gfredisvids og fleiri
l6gfraedinga vegna malsins. Segir sOknaradili sér sifellt hafa verid lofad ad malid yroi
bratt klarad. P4 telur sdknaradili ljost ad yfirmadur 16gfredisvids hafi tekid vid
innborgun hans ad fjarhaed 500.000 kr. en hann ekkert fengid i1 stadinn. Telur
soknaradili um pjofnad eda vorusvik ad reda ef hann fai einungis einskis nyttan pappir i
stad pess fjar er hann 1ét af hendi.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili visar til pess ad eignin C hafi verid seld naudungarsélu til FF pann 7.
juli 2008 en afsal hafi ekki verid gefio t fyrir eigninni fyrr en 16. mars 2009. Bankinn
var tekinn til slitamedferdar pann 23. jini 2009 en umraedd kaup soknaradila & eigninni
virdast ekki hafa gengid eftir fyrir slit FF. Segir varnaradili skilanefnd varnaradila ekki
pbekkja til hvers vegna st vard nidurstadan en benda a ad skjalid fra 27. november 2008
beri pess frekar merki ad vera drog heldur en endanlegur sampykktur kaupsamningur.
Ad auki segir varnaradili ad ekkert liggi fyrir i malinu um ad tilvonandi kaupandi hafi
borid sig eftir fullnustu samningsins.

b4 bendir varnaradili 4 ad slitastjorn FF birti innkollun 1 kjolfar arskurdar
héradsdoms um slitameodferd félagsins en hvorki kaupandi né sdknaradili hafi lyst
krofum 4 hendur slitabuinu. Segir varnaradili ad hafi verid fyrir hendi krafa hafi hin
fallid nidur vegna vanlysingar a arinu 2009.

178



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Varnaradili segir ad i kjolfar slitamedferdar hafi FF verid sameinadur varnaradila
arid 2012. ba hafi varnaradili sidar verid tekinn til slitamedferdar skv. 16gum um
hlutafélagalog nr. 2/1995 og hafi krofulysingarfresti lokid 1 februar 2017. Varnaradili
segir sOknaradila ekki hafa lyst krofu 1 slitabuid, sé pvi einnig um vanlysingu ad reda
hafi soknaradili att kr6fu & hendur varnaradila. Med tilliti til pessa telur varnaradili ad
slitabuid geti ekki talist adili pessa mals eda borid abyrgd & krofu soknaradila 16gum
samkvemt. Bendir varnaradili einnig 4 ad an efa komi framangreindu til vidbotar til
athugunar meginreglur um tomleti og 16g um fyrningu krafna.

Varnaradili bendir ad lokum a ad soOknaradili virdist ekki hafa ordid fyrir
fjarhagslegu tjoni, p6 svo talid yrdi ad um gildan kaupsamning hafi verid ad reda arid
2008. Segir varnaradili ad samkvaemt kvortun soknaradila hafi fasteignafélagid gert
kaupsamning um ofangreinda fasteign ad somu fjarhad og fyrri samningur kvad 4 um
eftir ad sdknaradili lysti pvi yfir ad hann hygdist kara félagio til Fjarmalaeftirlitsins.
Telur varnaradili ekki hagt ad skilja framangreint med 6drum hetti en ad soknaradili
telji samninginn gerdan med forsdgu malsins i huga. Hafi fyrri samningur kvedio 4 um
ad kaupandi gefi 0t skuldabréf ad fjarhaed kr. 1.500.000 med 9,25% voxtum. Sé
lansfjarhed reiknud til kaupsamningsdags, 17. agust 2016, og tillit tekio til
verdlagsbreytinga sé fjarhaedin kr. 2.074.802. Segir varnaradili mismuninn pvi vera kr.
574.802, eda heerri en pvi sem nemur innagreidslu kaupanda arid 2008. ba segir
varnaradili ekki litid til vaxtagreidslu af skuldabréfinu né af innagreidslunni, veri pad
gert vaeri mismunurinn enn heaerri. Telur varnaradili pvi soknaradila vart geta haldid pvi
fram ad hann hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni, midad vid stodu soknaradila nu, hefodi
upphaflegur samningur verid gildur og efndur af baAdum adilum. Hins vegar maetti halda
pvi fram ad meintur kaupsamningur fra 2008 hefdi nad fram ad ganga, ad teknu tilliti til
verdlagsbreytinga.

V.
Nidurstada.

Agreiningur maélsadila Iytur ad greidslu ad fjarhaed 500.000 kr. sem soknaradili
telur sig hafa ofgreitt vegna kaupa 4 16dinni C.

Samkvemt peim gognum sem liggja fyrir virdist greidslan sem deilt er um hafa
verid innt af hendi til FF pann 27. névember 2008 en ekki var gengid fra kaupsamningi
vegna eignarinnar fyrr en 17. agust 2016.

bPann 25. mai 2018 o6skadi nefndin eftir frekari upplysingum fra skilanefnd
varnaradila vardandi hvort umpreett greidsla ad fjarhad 500.000 kr. hafi verid greidd inn
a reikning FF og pa hvert eda i hvad st greidsla hafi farid. Stadfesting & moéttoku
fyrirspurnarinnar barst nefndinni pann 5. juni 2018. Sagdi skilanefnd varnaradila ad
fyrirspurn hafi verid send um malid en 6vist hvort gdogn vardandi upplysingarnar leegju
fyrir par sem langt veeri um 11010 fra pvi greidslan hafi verid innt af hendi sem og hafi
FF og varnaradili verid teknir til slitamedferdar. Nefndin telur p6 ad afdrif greidslunnar
hafi ekki ahrif 4 nidurstédu malsins.

Ljost er ad FF var tekinn til slitamedferdar pann 23. jini 2009 en umradd kaup a
eigninni C virdast ekki hafa gengid i gegn fyrir slit bankans. Eftir slitin var FF
sameinadur varnaradila en varnaradili var sidar tekinn til slitamedferdar. 1 kjolfar
urskurdar héradsdoms um slitamedferd FF birti slitastjorn bankans innkollun en ekki
verdur sé0 ad upphaflegur kaupandi né soknaradili hafi lyst kr6fu 4 hendur slitabuinu.
ba lysti soknaradili ekki krofu 1 slitaba varnaradila en kréfulysingarfresti lauk i febraar
2017. Soknaradila hefur par af leidandi i tvigang fyrirfarist ad lysa krofu sinni. 1 1jési
pessa telur nefndin ad ekki verdi annad s€d en krafa sdéknaradila sé¢ nidur fallin vegna
vanlysingar.
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A0 auki bendir nefndin 4 ad hafa ber i huga reglur laga um fyrningu
krofuréttinda nr. 150/2007. Samkvamt 3. gr. peirra laga er almennur fyrningarfrestur
krofuréttinda fjogur ar en fyrningu krofunnar virdist ekki hafa verid slitio med tilliti til
14.-19. gr. fyrningarlaga. Pa bendir nefndin 4 ad pann 17. agast 2016 hafi
kaupsamningur verid gerdur um umradda eign milli soknaradila og fjarfestingafélags.
Sampykkti sdknaradili par ad greida samtals 2.000.000 kr. fyrir eignina, p.e. 1.500.000
kr. vid undirritun samningsins og 500.000 kr. vid utgéafu afsals. Vid gerd samningsins
2016 virdist soknaradili ekki hafa haldid krofu sinni til haga en telja verdur hann purfa
a0 bera hallann af pvi. A0 6llu virtu telur nefndin pvi ad hatna beri krofu soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 22. juni 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fimmtudaginn 26. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 45/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 16. oktoéber 2017, med kvortun soknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 17. oktdober 2017, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 20. oktober 2017. Var bréfid sent sdknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar samdaegurs og henni gefinn kostur 4 ad koma a framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir sOknaradila barust med tolvuposti 20. oktober
2017 og vidbotarathugasemdir med tdlvuposti 27. oktober 2017.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 26. april 2017.

IL.
Malsatvik.

bann 20. febrtiar 2008 gaf soknaradili ut vedskuldabréf X til forvera varnaradila
sem hlj6dadi upp 4 2.275.000 kr. Lanid bar 12,40% vexti og var tryggt med 5. vedrétt i
fasteign soOknaradila A. bann 19. febrtiar 2008 var gefid ut skjal vegna abyrgdarmanns
fjarskuldbindinga par sem B gekk i sjalfskuldarabyrgd fyrir ofangreindu vedskuldabréfi
soknaradila. I pvi skjali kom fram ad meiri en helmingur lansfjarins yrdi radstafad til
greidslu & skuldum greidanda. Med skjalinu 6skadi abyrgdarmadur eftir pvi ad
greidslugeta greidanda yrdi metin og benti nidurstada greidslumats til pess ad greidandi
geti efnt skuldbindingar sinar.

bann 29. mars 2015 sampykkti Fjarmalaeftirlitid samruna forvera varnaradila
vid varnaradila & grundvelli heimildar i VI. dkveedi til bradarbirgda i 16gum nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og tok samruninn formlega gildi sama dag. Varnaradili
tok yfir 6llum réttindum og skyldum forvera varnaradila.

1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ,,ath. verdi hvernig var hattad skuldabreytingu, t.d.
greidslumat vegna beggja adila*. 1 krofugerd soknaradila er einnig tekid fram ,,ad ekki
hafi verio rétt ad pessu stadio“, ,, geeti hafa verio fyrnt? “ og ,,lan sem tekio var 2008?
2.275.000 er ordio teplega 6.000.000,= hefdi hun ekki att ad fa leioréttingu a sinum
tima.*.
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[ vidbotarathugasemdum soknaradila sem barust nefndinni pann 20. oktober
2017 visar soknaradili til pess ad hun vilji fa 1anid fellt nidur eda leekkad verulega.

Kréfum sinum til studnings visar soknaradili til pess hin telji ,,ad petta lan hafi
verio tekio 2004-5 pvi hafi verio skuldbreytt 2007.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila sem barust nefndinni pann 25. oktober
2007 visar soknaradili til pess ad hun hafi verid atvinnulaus og i endurhafingu eftir
veikindi pegar umratt lan var veitt og pvi hafi forveri varnaradila aldrei att ad veita sér
lanio.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi visad fra.

Varnaradili byggir krofu sina 4 pvi ad 1 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki fra 8. jani 2008 kemur fram hvers konar mal nefndin
flallar ekki um. Varnaradili visar sérstaklega i b-lid og e-1id 6. gr. sampykkta
nefndarinnar, en i b-1i0 kemur fram ad nefndin fjalli ekki um kréfu vidskiptamanns sem
ekki verdur metinn til fjar. I e-1id sému greinar kemur fram ad nefndin fjalli ekki um
mal sem eru pad 0ljos, illa upplyst eda krofu adila svo dskyrar ad pau eru ekki tek til
urskurdar. Pa visar varnaradili til pess ad krofugerd soknaradila s€¢ svo oskyr ad
omogulegt sé fyrir varnaradila ad taka til varna i malinu, auk pess sem
urskurdarnefndinni sé 6mogulegt ad orda nidurstodu sina i samremi vid krofugerdina.

V.
Nidurstada.

Samkvemt a-1i0 2. mgr. 3. gr. sampykkta Grskurdarnefndarinnar tekur nefndin
til meodferdar kvartanir sem varda réttardgreining milli fjarmalafyrirtekis og
vidskiptamanns, enda sé¢ samningssamband a milli adila. Samkvemt b-li0 6. gr.
sampykktanna fjallar nefndin ekki um kréfu vidskiptamanns, sem ekki verdur metin til
fjar. Samkveaemt e-1id 6. gr. sampykktanna fjallar nefndin ekki um pau mal sem eru pad
0lj0s, illa upplyst eda krofur adila svo dskyrar ad pau eru ekki teek til trskurdar.

Agreiningur adila snyr ad gildi og upphad vedskuldabréfs X sem soknaradili gaf
ut til forvera varnaradila arid 2008 og hefur sidan pa verid yfirtekid af varnaradila.

Krofugerd soknaradila er 6ljos og illa upplyst auk pess sem krofur hennar eru
Oskyrar. bar ad auki ferir soknaradili ekki fram nein rok eda gdgn til studnings
malatilbunadi sinum. Med visan til framangreinds verdur ekki komist hja pvi ad visa
krofu soknaradila fra Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki med visan til
akveaeda 6. gr. sampykkta nefndarinnar.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er visad fra nefndinni.

Reykjavik, 26. april 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 31. agust, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Fura Soley Hjalmarsdottir og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 48/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 30. oktéber 2017, med kvortun soknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 30. oktober 2017, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 30. ndvember 2017. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar 1. desember 2017 og honum gefinn kostur & ad koma a framfeeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 25. april 2018.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 22. juni, 17., 24. og 31. agust 2017.

II.
Malsatvik.

bPann 13. juli 2004 gaf sOknaradili Ut vedskuldabréf i erlendum myntum til
forvera varnaradila ad fjarhed 53.400 USD, 52.600 CHF, 77.800 EUR, og 2.317.000
JPY. Skuldabréfid var i tryggt med vedi i fasteigninni H og skyldi endurgreidast a 15
arum. Skuldabréfid bar LIBOR-vexti auk 1,30% fasts vaxtadlags. Samkvemt efni
skuldabréfsins var vaxtaalag pess breytilegt og hafoi lanveitandi rétt til ad breyta pvi
pann 8. agust 2009 og sidan a 5 ara fresti eftir pad. Lanveitandanum bar pé ad tilkynna
skuldara um fyrirhugada breytingu & vaxtadlagi bréfsins med 30 daga fyrirvara.

Vedskuldabréfinu var myntbreytt 18. juli 2007 og skilmalum pess breytt 17.
noévember 2008, 14. desember 2009 og 25. mai 2010. Med skilmalabreytingunni pann
17. november 2008 var kvedid 4 um ad lanveitandi metti breyta vaxtadlagi
skuldabréfsins arlega, i stad pess ad pad veri heimilt &4 5 ara fresti. bar ad auki var
samningsbundinn fyrirvari skuldara vegna fyrirhugadar vaxtabreytingar lanveitanda
styttur nidur i 15 bankadaga.

bann 14. oktober 2013 tilkynnti varnaradila soknaradila um hakkun vaxtadlags
skuldabréfsins um 3,6%, su breyting tok gildi 24. oktober sama ar. Pann 10. desember
2013 tilkynnti varnaradili sbknaradila um laekkun 4 fostu vaxtadlagi skuldabréfsins um
0,9%, st breyting tok gildi afturvirkt og gilti fra 8. névember 2013. Pann 28. januar
2015 sendi 16gmadur soknaradila bréf til varnaradila par sem framangreindum
vaxtahekkunum var métmealt og 6skad var eftir ad vextirnir yrdu lekkadar ad nyju.
Varnaradili svaradi bréfi 16gmanns soknaradila med tolvupdsti pann 30. jantiar 2015 par
sem beidni hans um vaxtaleekkun var haftnad. Pann 17. agtst 2015 tilkynnti varnaradili
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soknaradila aftur um breytingu & vaxtaalagi skuldabréfsins, var vaxtadlagio pa hakkad
um 2%. Su breyting tok gildi pann 8. ndévember 2015. Eftir breytingu vaxtakjara
skuldabréfsins pann 8. ndvember 2015 ber vedskuldabréfid 6% vaxtadlag.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst ,, leidréttingar v/ hekkunar vaxtadalags sem var 1,3% og var
heekkad i 6% an rokfeerslu®. SoOknaradili krefst einnig lekkunar & hofudstoli
skuldabréfsins. I vidbotarathugasemdum séknaradila, sem barust med bréfi dagsettu 25.
april 2018, kom fram nanari skyring 4 kréfum hans. Samkvemt pvi krefst soknaradili ad
vaxtadlag umraedds skuldabréfs verdi fast 1,3% og jafnframt ad vidurkennt verdi ad
varnaradila hafi verid oheimilt skv. 16gum ad breyta vaxtakjorum skuldabréfsins. Til
vara krefst soknaradili a0 fallist verdi & ad hann sé¢ o6bundinn af skilmalabreytingu
varnaradila sem heimiladi varnaradila ad breyta hinu fasta vaxtadlagi skuldabréfsins. Til
prautavara krefst soknaradili ad hann s¢ med 6llu 6bundinn af peim vaxtabreytingum
sem varnaradili tilkynnti soknaradila an tilskilins fyrirvara.

Soknaradili visar til pess ad hann hafi undirritad skilmalabreytingu 4 umraeddu
skuldabréfi 1 peirri tri ad hun myndi gera honum audveldara med ad standa skil a
greidslum af bréfinu en i raun hafi hin ordid til pess ad greidslubyrdi hans af laninu
margfaldadist. S6knaradili bendir einnig 4 ad skilmalabreytingin hafi gefid varnaradila
mun frjalsari hendur vardandi endurskodun vaxtakjara skuldabréfsins en hvergi kom
fram 1 skilmalabreytingunni né i tilkynningunum fra varnaradila um haekkun vaxtadlags
rokstudningur eda skyringar 4 astedum vaxtahakkana. Par ad auki visar sdéknaradili til
pess ad i hinu upprunalega skuldabréfi er tekid fram ad sdknaradili skuli greida fast
vaxtaalag, petta gaf soknaradila tilefni til ad halda ad vaxtaalagid veri dbreytilegt og er
akvaedid pvi villandi fyrir vidskiptavini.

Soknaradili telur ad pad samraemist ekki reglum um goda vidskiptaheetti ad
lanveitandi heekki einhlida vexti skuldabréfs an pess ad tilefni slikrar hakkunar sé
tilgreint. 1 pvi samhengi visar soknaradili i dom Hestaréttar nr. 623/2016. Ad mati
soknaradila hefdi varnaradili att ad upplysa soknaradila, strax i upphafi vidskipta, vid
hvada adstedur vextir & skuldabréfi hans geti breyst. bvi til studnings visast sérstaklega
til 19. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 par sem fjallad er um gdoa
vioskiptahaetti og venjur. Einnig visar soknaradili til 2. tl. 4. gr. reglna
Fjarmalaeftirlitsins nr. 672/2017 par sem fram kemur ad fjarmalafyrirtaeki skuli tryggja
a0 vidskiptavini séu veittar allar naudsynlegar upplysingar er varda vidskiptasambandid,
badi 4 medan 4 sambandinu stendur og eftir ad pvi lykur. Ad sama skapi visar
soknaradili til 5. tl. 4. gr. framangreindra reglna sem fjalla um skyldur
fjarmalafyrirtaekis til ad veita vidskiptavini videigandi radgjof.

Soknaradili visar til pess ad tver fyrri breytingar 4 vaxtaalagi skuldabréfsins, fra
14. oktober og 10. desember 2013, uppfylltu ekki pau skilyrdi sem varnaradili askildi
sjalfur um ad tilkynning um breytingu a4 voxtum yrdi ad berast lantaka med 15 daga
fyrirvara. Af peim sokum falli peer sjalfkrafa ur gildi og ofgreiddir vextir skuli ganga
inn & hofudstol skuldabréfsins. Soknaradili heldur einnig fram ad haekkun vaxtadlags &
skuldabréfi fra 1,3% 1 6% 4 umraddu timabili sé algjorlega ur hofi og an tilefnis.

Med visan til alls framangreinds telur soknaradili akvadi vedskuldabréfsins og
skilmalabreytingarinnar fra 17. névember 2008 6sanngjarna i skilningi 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningagerd, umbod og ogilda 16ggerninga. Soknaradili visar sérstaklega
til akvaedis 1 2. mgr. 36. gr. samningalaga par sem kemur fram ad vid mat & pvi hvort
samningur s¢ 6sanngjarn, skuli lita til efni samnings, stodu samningsadila, atvika vid
samningsgerdina og atvika sem sidar komu til. I pessu samhengi bendir soknaradili 4 ad
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téluverdur adstooumunur hafi verid 4 samningsadilum vid gerd ldnasamningsins par
sem varnaradili er fjarmalafyrirteeki en soknaradili er gédgerdarfélag sem rekid er an
hagnadarsjonarmida. Ad lokum bendir soknaradili & ad hann sampykkti
skilmalabreytingu skuldabréfsins pann 17. ndévember 2008 sér til hagsbdta vegna
hakkandi gengis peirra gjaldmidla sem lanid byggdist & en varnaradili purrkadi t allar
slikar hagsbatur med umreddum vaxtahaekkunum.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad malinu verdi visad fra nefndinni. Til vara krefst
varnaradili ad 6llum kréfum soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili bendir & ad i upprunalegu krofugerd soknaradila fer hann fram a
leekkun hofudstols skuldabréfsins og lekkun 4 voxtum skuldabréfsins an pess ad
tilgreina nakvaemlega upphad peirrar laekkunar sem hann krefst. Varnaradili telur pvi
krofu soknaradili svo 6skyra ad visa eigi henni frd nefndinni & grundvelli e-lidar 6. gr.
sampykkta urskurdarnefndarinnar.

Hvad vardar varakrofu varnaradila pa er ekki fallist & pad af hans halfu ad
hakkun vaxtaalags skuldabréfsins hafi verid 0logmet eda 6hofleg. Varnaradili visar til
pess ad vaxtahakkunin byggdi & skyrum skilméalum skuldabréfsins og akvaedum
skilmalabreytingarinnar sem soOknaradili undirritadi pann 17. ndévember 2008.
Breytingunni 4 skilmalum skuldabréfsins var @tlad ad stemma stigu vid sveiflukenndu
vaxtaumhverfi sambarilegra lana 4 umraeddum tima. Varnaradili bendir 4 a0 breytingar
4 vaxtaalagi skuldabréfsins voru i samremi vid kjor sambarilegra lana a4 peim timum
sem endurskodun for fram. Varnaradili telur pvi ad hakkun vaxtaalagsins hafi verid
l6gmeet og innan edlilegra marka. Hvad vardar 16gmeeti lansins pa visar varnaradili til
pess a0 umratt skuldabréf hefur verid metid Iogmeatt erlent lan 1 1j6si
doémaframkvaemdar Haestaréttar i domum nr. 50/2012 og 524/2011.

Hvad vardar malsasteedu soknaradila um ad varnaradili hafi eignast krofuna a
hendur soknaradila a 30-50% virdi hofudstols krofunnar pad er peirri fullyrdingu
moétmelt og alfarid hafnad af halfu varnaradila. Varnaradili bendir 4 ad sdknaradili hafi
ekki fert fram neinar sénnur né gégn sem stydja vid pa fullyrdingu og par ad auki sér
varnaradili ekki ad slikt gaeti haft ahrif 4 skuldbindingu soknaradila samkvaemt
skuldabréfinu.

A0 lokum telur varnaradili ekkert hafa komid fram i mali s6knaradila sem synir
fram 4 ad varnaradili hafi ekki synt af sér goda vidskiptahatti eda vondud vinnubrogd i
samraemi vid gildandi meginreglur og 16g nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad hakkun 4 vaxtaalagi skuldabréfs sem gefid var ut af
soknaradila til forvera varnaradila pann 13. juli 2004.

Soéknaradili gerdi & fyrri stigum almenna kréfu um hofudstélslekkun en 4 sidari
stigum féll hann fra peirri kr6fu og krefst pess adallega ad vaxtadlag skuldabréfsins
verdi leekkad nidur 1 1,3% eins og hinn upprunalegi samningur kvad 4 um. Varnaradili
krefst adallega fravisunar, en til vara ad 6llum kréfum soknaradila verdi hatnad.

Ekki verdur fallist & fravisunarkr6fu varnaradila enda tok hun til upprunalegrar
krofugerdar soknaradila vardandi almenna hofudstolslekkun. Ad mati nefndarinnar er
adalkrafa soknaradila um lekkun vaxtadlags til samraemis vid upprunalegan samning
adila skyr og audskiljanleg og pvi tek til urskurdar. Af peirri asteedu verdur ekki fallist &
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med varnaradila ad visa mali pessu fra nefndinni 4 grundvelli e-lidar 6. gr. sampykkta
urskurdarnefndarinnar.

Adalkrafa soknaradila er pvi su ad o6gilda beri haekkun a vaxtadlagi i samrami
vid skilmalabreytingu sem soknaradili skrifadi undir pann 17. november 2008 par sem
htn sé 6sanngjorn 1 skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
l6ggerninga. Samkvaemt ordalagi dkvedis um heimild til haekkunar & vaxtadlagi i
umraddu skuldabréfi eru engar homlur & pvi hversu langt lanveitandi ma ganga vid
hakkun vaxtaalags bréfsins. Sé skuldari 6sattur vid hakkunina virdist eina Urraedi hans
ad greida upp lanid. Er hins vegar i umraeddum skilméalum ad finna heimild til handa
skuldara til uppgreidslu skuldabréfsins an sérstaks uppgreidslugjalds satti hann sig ekki
vi0 akvordun lanveitanda um haekkun vaxtaalags.

begar meta parf hvort adili geti borid fyrir sig 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga og hvort samningur s¢ 6hoflega 6sanngjarn
parf medal annars a0 hafa samningsstodu adila ad leidarljosi. Varnaradili er stort
fljarmalafyrirtaeki med margra ara reynslu af lanveitingum og fjarmalastarfsemi en
soknaradili er einkahlutafélag sem samkvaemt sampykktum sinum hefur pad markmid
a0 starfa ad mannudarmalum, almannaheill og hjalparstarfi, rekstri fasteigna, tutleigu,
lanastarfsemi og 60rum skyldum rekstri. Pratt fyrir pennan adstooumun verdur ekki
talid a0 pad atridi eitt og sér leidi til pess ad beiting dkvadis 2. mgr. 36. gr. til
ogildingar 4 samningsakvadi eigi vid af peim sokum.

Erfitt er ad fullyrda nakvaemlega hversu mikil aukning & vaxtadlagi parf ad vera
til a0 hun teljist 6sanngjorn & grundvelli 36. gr. samningalaga en telja verdur ad hakkun
fasts vaxtadlags & skuldabréfi likt og hér um radir verdi ad vera i takt vid almenna
proun vaxtaumhverfis 4 landinu til ad teljast sanngjorn og hoéfleg. Samkvaemt
vedskuldabréfinu sem hér er um deilt skyldu vextir taka mid af 1 manada
LIBOR/EURIBOR voxtum eins og peir veru 4 alpjodlegum fjarmagnsmarkadi a
hverjum gjalddaga fyrir sig. Ad auki skyldi greida fast vaxtadlag 1,30%. Ef litid er &
proun LIBOR/EURIBOR vaxta og breytingu 4 samanlogdum voxtum skuldabréfsins ma
sja ad fra utgafu skuldabréfsins hafa samanlagdir vextir ekki breyst r takt vid proun
vaxta 4 pessum arum.

begar litid er 4 proun vaxta 4 fslandi 4 sidustu arum pa er 1jost ad lanakjor hafa
tekid miklum breytingum & arunum fré pvi ad soknaradili gaf fyrst it umraett skuldabréf.

Hvad vardar tilkynningar varnaradila til soknaradila, dagsettar 14. oktdber og 10.
desember 2013, um breytingu & vaxtaalagi skuldabréfsins pa er 1jost ad per tilkynningar
uppfylltu ekki skilyrdi skilmala skuldabréfsins vardandi timafrest. I seinna tilvikinu er
raunar um laekkun 4 vaxtaalagi ad raeda sem er ivilnandi fyrir soknaradila. I 3. gr.
skilmalabreytingarinnar dagsett 17. november 2008 kemur fram ad endurskodunardagur
vaxtadlags skuldabréfsins sé 8. ndvember ar hvert. bar kemur einnig fram ad varnaradili
skuli tilkynna séknaradila um fyrirhugada vaxtabreytingu 15 bankadégum adur en han
skuli taka gildi. Ljost er ad breytingar & vaxtaalagi getur ekki tekid gildi med 6drum
hatti en samningur adila gerir rad fyrir og ber pvi ad leidrétta dlag vaxta med hlidsjon af
pvi.

[ domi Heestaréttar i méli nr. 623/2016 er ad finna mélsatvik sem eru sambearileg
og 1 mali pessu ad pvi undanskildu ad i pvi tilviki var um ad raeda neytendalan og attu
pvi dkvaedi laga um neytendalan nr. 121/1994 vid. I malinu taldi Heestiréttur ad
lanveitandi hafi gerst brotlegur vid akvaedi laga um neytendalan par sem skuldabréf hafi
falid 1 sér breytilega vexti og hefdi pvi borid skylda til pess ad tilgreina i skuldabréfinu
vid hvada adstedur metti beita peirri heimild ad haekka vexti. Taldi Haestiréttur ad peim
askilnadi hefdi ekki verid fullnaegt 1 pessu tilviki par sem akveadi skuldabréfsins hefdi
einungis snuid ad adferd til ad hrinda i framkvamd breytingu & voxtum en ekki tilefninu
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til a0 taka akvordun um hana. Ad mati Hestaréttar breytti engu i pessu sambandi ad
lantaki hefdi getad vikist undan breytingunni med pvi ad greida upp skuld sina an
sérstaks kostnadar, enda hefoi lantaki att rétt 4 pvi ad lanveitandi staedi fyrir sitt leyfi vid
logmaeta skilmala gagnkvams ldnasamnings peirra. I pvi mali sem hér um radir er
lantaki ekki neytandi og eiga pvi akvadi laga um neytendaldn ekki vid. Verdur pvi ekki
s€d a0 su akvordun ad hakka vexti, an pess ad tilgreina adstaedur i skuldabréfi eda faera
fram rok fyrir slikum hakkunum, teljist 6l6gmat midad vid gildandi 16ggjof pegar 1 hlut
eiga logadilar likt og 1 pessu tilviki.

Med visan til pess sem ad framan er rakid verdur ekki séd ad st vaxtahakkun
sem framkvaemd var af halfu varnaradila hafi verido 6logmet eda med peim hetti ad hun
gaeti talist ur hofi midad vid vaxtastig 4 markadi a peim tima og pvi 6sanngjorn i
skilningi 36. gr. samningalaga nr. 7/1936. Med visan til pess er krofum sdknaradila
hatnad. bPad er mat nefndarinnar ad ekki hafi verid stadid med réttum haetti vid
tilkynningafrestinn & vaxtabreytingum i ofangreindum tilvikum og ber pvi ad leidrétta
gildistoku vaxtabreytinganna pannig ad per taki gildi 15 bankadégum eftir dagsetningu
tilkynninga.

Urskurdarord:

Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.
Reykjavik, 31. agust 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Fura Soley Hjalmarsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 1. juni, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur Emil Jéhannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 51/2017:

M séknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 22. névember 2017, med kvortun soknaradila,
dags. 20. névember 2017. Med bréfi nefndarinnar, dags. 23. november, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dags. 13. desember 2017. Var bréfid sent soknaradila,
med tolvupdsti nefndarinnar pann 15. desember 2017, og honum gefinn kostur & ad
koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med tdlvupdsti, dags. 8.
januar 2018.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 1. jini 2018.

II.
Malsatvik.

bann 17. névember 2005 gaf sdknaradili ut vedskuldabréf ad fjarhaed 4.500.000
kr. til FF. Skuldabréfid var tryggt med vedi i A.

bann 2. februar 2010 var gerd skilmalabreyting 4 ofangreindu vedskuldabréfi par
sem gjaldfollnum afborgunum, voxtum, verdbotum, drattarvoxtum og kostnadi ad
fjarhaed 125.610 kr. var batt vid eftirstodvar lansins og var nyr hofudstoll tiltekinn
5.284.867 kr. b4 var skuldara veitt heimild til ad greida prja gjalddaga ad lagmarki
30.000 kr. inn 4 14nid & hverjum gjalddaga og skyldu afallnir vextir leggjast vid
hofudstol lansins & gjalddaga og endurgreidast med sama heetti og hofudstoll pess.

bann 15. jini 2012 var gerd Onnur skilmalabreyting vegna vanskila &
ofangreindu vedskuldabréfi. Var gjaldfollnum afborgunum, voxtum, verdbotum,
drattarvoxtum og kostnadi ad fjarhaed 1.171.246 kr. beett vid eftirstodvar lansins og var
nyr hofudstoll pess tiltekinn 6.242.503 kr.

bann 23. januar 2014 var séknaradila sent bréf par sem hun var upplyst um ad
lan sem adur voru hja FF hefou verid faerd til varnaradila.

Soknaradili kvartadi til nefndarinnar pann 24. mars 2014 og beindi kvortun sinni
a0 FFF sbr. mal nr. 45/2014. Med urskurdi nefndarinnar pann 11. juli 2014 var krofu
soknaradila visad fra, medal annars & grundvelli pess ad ekki hafi verid radid ad
soknaradili hafi borid krofu sina upp vid FFF eda forvera hans. Med kvortun sinni dags.
22 névember 2017 beinir soknaradili na kréfum sinum ad varnaradila.
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I11.
Umkvortunarefni.

Undir lidnum ,Krofur 1 kvortun til nefndarinnar segir: ,,Eg er osdatt vio
logfreedikostnad og innheimtupoknun um kr. 1.200.000.“ Ma skilja krofu sdknaradila
sem svo ad hun krefjist pess ad 16gfraedikostnadur og innheimtupoknun ad fjarhaed um
1.200.000 kr. verdi felldur nidur. I fylgigognum er varda athugasemdir vegna lansins
virdist soknaradili breyta krofugerd sinni & pann hatt ad hun fari fram a laekkun kréfu ad
upphad 1.620.000 kr., engan 16gfraedikostnad auk leidréttingu vaxta fra vaxtahekkun a
laninu.

Soknaradili segist osatt vid 16gfraedikostnad og innheimtupdknun ad fjarhed um
1.200.000 kr. Han hafi greitt um 60.000 kr. af laninu 1 4gast 2010 en fram ad peim tima
hafi 1anid verid 1 skilum. Segir sdknaradili ad samkvaemt simtali vid FF hafi verid fallist
4 ad hun greiddi legri upphad i einhvern tima. Hafi neesti gjalddagi, i september 2010,
péa verid um 39.000 kr. Eftir greidslu peirrar atborgunar hafi soknaradila verid bent 4 ad
tala vid varnaradila sem vari kominn med 1anio til sin.

Soknaradili segir ad & peim tima sem hun hafi reynt ad nd samkomulagi vid
varnaradila hafi hun greitt um 590.679 kr. Segist soknaradili i tvigang hafa skrifad undir
skilmalabreytingar vegna lansins. Pann 15. jini 2012 hafi hun p6 ekki haft annarra kosta
vOl en ad skrifa undir nytt l[an pvi 1anid hafi verid komid i 6.242.503 kr., fastir vextir
verid 6,55% og vaxtaskodun fyrirhugud eftir 5 ar. b4 segir soknaradili 1anid hafa stadid i
um 5.200.000 kr. pegar hun lenti 1 greidsluerfidleikum.

Soknaradili segist hafa att morg samtdl simleidis vi0 varnaradila auk
tolvupostsamskipta. Segir hun varnaradila engan vilja syna til ad semja um lanid, en
umrzaett 1an s¢ eina 14nid sem hvilir 4 eigninni. Soknaradili visar til pess ad samkvamt
simtali vid varnaradila hafi henni verid tjad ad varnaradili fengi meira fyrir eignina med
pvi ad lata hana fara & uppbod heldur en ad semja vio soknaradila. Hafi soknaradila
brugdid vid pessi svor, en pad eina sem henni stod til boda var ad borga inn 4 1anid i um
3 manudi og sja sidar til. Hafi petta gengid med pessum hetti i pé nokkurn tima. Segist
soknaradili pvi einan hafa haft pann kost, eftir fjolda simtala og tolvuposta, ad skrifa
undir 14nid.

Soknaradili bendir 4 ad skrifad hafi verid undir 14nid 15. juni 2012 en pad hafi
ekki verid vottad, skjalid hafi pvi verid vottad an hennar vitundar og vill soknaradili ad
pad verid skodad. Kvedst hun hafa vonast til pess ad pegar 1anid feri fra varnaradila
geeti hiin fengid réttlata upphao 4 eftirstodvar.

[ vidbotarathugasemdum gerir soknaradili athugasemd vid ad 14nid fari fra FF til
varnaradila en ekki hafi verid hegt ad vera i sambandi vid neinn hja varnaradila, hafi
peir pvi getad hdmarkad kréfuna ad vild.

b4 gerir sOknaradili athugasemdir vid ad vextir 4 laninu hafi verid ad breytast.
Visar soknaradili til pess ad domur hafi fallid um oleyfilega heekkun a voxtum par sem
vaxtahaekkun hafi ekki verid tilgreind 4 laninu vid endurskodun & lani. Telur séknaradili
ad vextir og annar kostnadur sé ekki réttur i hondum varnaradila og 6skar hin eftir ad
pad mal verdi skodad, sja megi ad hun hafi greitt af ldninu en allur pessi kostnadur samt
sem adur komid til.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Til vara er
pess krafist a0 krofu séknaradila verdi hathad.
Varnaradili byggir adalkréfu sina 1 fyrsta lagi 4 pvi ad krafa soknaradila fullnaegi
ekki askilnadi um skyrleika, sbr. e-1id 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um

189



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

vidskipti vio fjarmalafyrirteki. Pa segir varnaradili ad 1 trskurdi nefndarinnar i mali nr.
45/2014 hafi nidurstada nefndarinnar verid su ad visa krofu soknaradila frad. Hafi su
nidurstada m.a. verid byggd a oskyrleika krofugerdar soknaradila m.a. vardandi
forsendur krofunnar og utreikninga 4 16gfredikostnadi sem soknaradili telji varnaradila
innheimta. Telur varnaradili ad pratt fyrir fyrrgreinda nidurstodu nefndarinnar hafi
soknaradili 1 engu skyrt krofugerd sina eda utreikninga & frekari hatt en adur var gert
eda lagt fram Onnur gogn er geetu varpad ljosi & krofugerd soknaradila og forsendur
hennar.

b4 visar varnaradili til 5. gr. sampykkta nefndarinnar. Segir varnaradili ad fra pvi
a0 skilmalabreyting hafi verio gerd pann 15. jini 2012 verdi ekki séd ad soknaradili hafi
verid 1 samskiptum vid FF eda varnaradila en sa fyrrnefndi hafi sameinast varnaradila
um aramoétin 2013/2014. Segir varnaradili ad soknaradili virdist pvi ekki hafa gert skyra
krofu um endurgreidslu innheimtukostnadar vegna innheimtu & framangreindu
vedskuldabréfi til varnaradila. A9 auki aréttar varnaradili ad erfitt s¢ ad skyra krofugerod
soknaradila i kvortuninni sem slika eda ad hverju krafan beinist nakvemlega. Telji
varnaradili pvi rétt ad visa beri krofu séknaradila fra nefndinni.

Til studnings varakrofu sinni visar varnaradili til athugasemda FFF dags. 25.
april 2014, sbr. mal nr. 45/2014. P4 segir varnaradili, med fyrirvara um skyrleika krofu
soknaradila, FFF gera grein fyrir a0 samkvamt fyrirliggjandi upplysingum, sem
jafnframt liggi fyrir 1 pessu mali, hafi fjarhaed vanskila vid skuldbreytingu pann 12. juni
2012 numid 1.171.246 kr. Telur varnaradili soknaradila ekki virdast gera greinarmun &
gjaldfollnum afborgunum, voxtum, verdbotum og drattarvoxtum annars vegar og
innheimtukostnadi hins vegar. Hafi FFF lagt fram upplysingar, er fylgdu med sem gogn
i pessu mali, er tilgreindu innheimtukostnad hafa verid 115.000 kr. og par af utlagdan
kostnad 65.000 kr. Pa segir varnaradili ad soknaradili hafi i engu rengt framangreindar
upplysingar FFF né lagt fram adrar upplysingar. S¢é krafa soknaradila pvi efnislega rong,
b.e. ef htin snti ad 16gfredi- og innheimtukostnadi sem slikum.

Ennfremur bendir varnaradili 4 meginreglur um tomleti og fyrningu. Segir
varnaradili svo virdast sem soknaradili hafi ekki haft samband vid varnaradila vegna
malsins fra pvi hann hafi undirritad framangreinda skilmalabreytingu pann 12. jini
2012.

A0 lokum visar varnaradili til pess ad F hafi verid tekinn til slitamedferdar skv.
16gum um hlutafélog nr. 2/1995. InnkSllun hafi verid gefin ut i desember 2016 og hafi
krofulysingarfresti lokid i februar 2017. Segir varnaradili soknaradila ekki hafa lyst
krofu & hendur varnaradila. Hafi soknaradili att krofu & hendur honum hafi hun fallid
nidur sokum vanlysingar 1 samremi vid 118. gr. laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti
o.fl. 1 1j6si framangreinds telji varnaradili pvi ad hafna beri kréfum séknaradila.

V.
Nidurstada.

[ 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki er
fjallad um pau mal sem nefndin fjallar ekki um. I e-1id 6. gr. sampykktanna kemur fram
a0 nefndin fjalli ekki um mal sem eru pad 06lj6s, illa upplyst eda krofur adila svo oskyrar
a0 pau eru ekki teek til Grskurdar.

Telja verdur krofugerd soknaradila 6skyra ad pvi leyti ad ekki hefur verid gerd
nagileg grein fyrir pvi hver grundvdllur krofugerdar soknaradila sé né megi heldur telja
ljost hver krofugerdin sé. Skilja méa kréfu soknaradila samkvemt kvortunareydubladi
sem svo ad hun krefjist pess ad allur 16gfredi- og innheimtukostnadur u.p.b. 1.200.000
kr. verdi felldur nidur en samkvamt malsgdégnum virdist soknaradili fara fram a lekkun
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krofu ad upphad 1.620.000 kr., nidurfellingu 16gfreedikostnadar auk leidréttingu vaxta
fra vaxtahaekkun 4 laninu.

Ekki verdur heldur af malatilbunadi soknaradila eda framlogdum gégnum radid
4 hverju hin byggir framangreinda krofu og utreikning & logfredi- og
innheimtukostnadi sem hun telur ad varnaradili sé¢ ad innheimta. Af peim
innheimtubréfum, sem soknaradili hefur lagt fram, verdur ekki séd ad pessi krafa hafi
verid sett fram. I pvi samhengi bendir nefndin einnig 4 ad samkvamt innheimtulogum
nr. 95/2008 og 16gum um logmenn nr. 77/1998 heyrir agreiningur um innheimtukostnad
ekki undir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Soknaradili telur einnig ad leidrétta eigi vexti af laninu en visar ekki i skilméala
sem leida til sliks. Af halfu varnaradila hefur ekki verid synt fram a hvada rok hafi legid
ad baki dkvardana um breytingar & voxtum, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 623/2016.
Svo heegt sé ad taka afstodu til krofu sdéknaradila um leidréttingu vaxta telur nefndin
naudsynlegt ad fa annadhvort i hendur skyra og glogglega fram setta utreikninga 4 pvi
sem soOknaradili telur vera rétta stoou lansins og krofugerd sem byggir 4 peim
utreikningum, eda skyra, rokstudda krofu um ad einhver tiltekin atridi i utreikningi
varnaradila verdi reiknud med 6drum heetti en gert er.

[ 1josi framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad visa krofu soknaradila fra
med visan til e-lidar 6. gr. sampykkta fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Urskurdaror o:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 1. jani 2018.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Porvaldur Emil Johannesson
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