URSKURPARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRT AKI
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[ pessu skjali er ad finna samantekt Grskurda 2018. Allir urskurdir eru i
einu skjali, til ad audvelda leit i peim a0 einstaka efnisordum en hagt er ad
fa pa staka senda 1 tolvuposti. Vinsamlegast hafid samband vid
sigrun(@fme.is

Mal nr. 4/2018 var samid i 40ur en til rskurdar kom.

Sidast uppfaert 28. mai 2019



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar2018, midvikudaginn 6. juni, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur Emil Jéhannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 1/2018:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 12. januar 2018, med kvortun séknaradila, dags.
sama dag. Me0 tolvupdsti nefndarinnar 16. januar 2018, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 13. febraar 2018. Var bréfid sent soknaradila, med tolvupdsti
nefndarinnar samdaegurs og honum gefinn kostur 4 ad koma a framfzaeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dagsettu 15. februar 2018 og
viobotar athugasemdir med tolvuposti sama dag.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar pann 1. og 6. juni 2018.

II.
Malsatvik.

bPann 17. desember 2014 gerdi soknaradili tvo samninga vid varnaradila um
adgang ad netbanka fyrir l6gadila. Samkvamt samningnum var soknaradila uthlutad
tveimur notendan6fnum, 1 og 2. Bedi notendandfnin voru skrad 4 A og fékk hann fullan
og 6takmarkadan adgang ad netbanka soknaradila. Samningurinn var undirritadur af A,
stjornarformanni og firmaritara sdknaradila.

Sama dag veitti soknaradili B skriflegt umbod til uttektar og radstofunar &
reikningi soknaradila X 4 hverjum tima, p.m.t. nytingu yfirdrattarheimildar. { umbodinu
kom fram ad pad gilti par til pad veeri afturkallad skriflega en i pvi kom einnig fram ad
umbodid gaefi umbodshafa ekki adgang ad netbanka varnaradila. Sidar pann dag, 17.
desember 2014, skradi B sig inn a4 heimabanka soknaradila og notadi til pess
notendanafnid 2 sem uthlutad var til A. A pessum tima var B einnig prokuruhafi
soknaradila.

bPann 10. febriiar 2016 1ét B af storfum hja soknaradila og skrifadi undir
tilkynningu til fyrirteekjaskrar um afturkéllun 4 prokuru sinni. Tilkynningin var
moéttekin hja RSK pann 23. febraar 2016.

Eftir ad B 1ét af storfum hélt hann afram ad radstafa fjarmunum af reikningi
soknaradila nr. X. A timabilinu 13. febraar til 15. september 2016 namu uttektir hans
198.079.533 kr. og voru peim fjarmunum radstafad til greidslu ymissa krafna 4 hendur
soknaradila. bar ad auki radstafadi B 28.000.000 kr. af reikningi nr. Y sem er i eigu



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

soknaradila pann 7. juni 2016 og sidan aftur 1.992.316 kr. pann 11. juli. A0 lokum
radstafadi B, 6.230.704 kr. af reikningi nr. Z, sem er i eigu soknaradila eftir ad hann
lauk par storfum.

bann 17. april 2017 sendi s6knaradili bréf til varnaradila par sem hann krafdist
bdta vegna framangreindra millifeersina af reikningum soknaradila sem B hafdi stadid
a0 eftir a0 prokura hans var afturkollud.

bPann 13. juni 2017 svaradi varnaradili bréfi soknaradila og hafnadi 6llum
krofum hans.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vidurkennt verdi ad B hafi verid 6heimilt ad millifeera
fé i netbanka af bankareikningi soknaradila nr. X eftir 23. febraar 2016. Ad auki krefst
soknaradili vidurkenningar & pvi ad varnaradili beri abyrgd 4 notkun B a netbanka
soknaradila vegna millifeersina af reikningi nr. X eftir 23. februar 2016.

Soknaradili visar til pess ad samkvaemt samningi vid varnaradila, um adgang ad
netbanka fyrir 16gadila, pa ®tti A einn ad hafa adgang ad slikum netbanka. Visar hann
pa einnig til pess ad A kvedist ekki hafa 14tid upplysingar af hondum um notendanafn
netbankans til B. S6knaradili telur pvi a0 B hafi verid veittur adgangur ad heimabanka
soknaradila fyrir mistok og i andstodu vid verklagsreglur varnaradila. Pa bendir
soknaradili einnig 4 ad maki B sé starfsmadur hja varnaradila.

Soknaradili visar til pess ad umbodio til radstéfunar a fjarmunum séknaradila
hafi einungis nad til fjarmuna innan bankareiknings nr. X. Engar heimildir né umbod
hafi verid til stadar fyrir B til ad radstafa fjarmunum af bankareikningum nr. Y og Z.
Af peim s6kum ber varnaradili 4byrgd & pvi tjoni sem soknaradili vard fyrir vegna
radstafana B 4 fjarmunum sdknaradila &n umbods eda heimildar.

Soknaradili visar til pess ad 4 varnaradila hvili rik skylda til pess ad tryggja
hagsmuni vidskiptavina sinna og par af leidandi verdi a0 telja varnaradila abyrgan fyrir
pvi ad leyfa B ad rddstafa fjirmunum soknaradila eftir ad hann hafdi opinberlega
afturkallad prokuru sina. Soknaradili telur ad paer greidslur sem framkvamdar voru af
B eftir 10 febraar 2016 hafi valdid sér toluverdu tjoni. Visar soknaradili til pess ad
greidslurnar hafi ekki verid framkvamdar 1 pvi skyni ad tryggja hagsmuni soknaradila
heldur pess i stad ad ivilna tilteknum ndkomnum adilum B. Til ad mynda visar
soknaradili til pess ad rddstafanir B hafi midast vid ad greida allar krofur til félagsins C
par sem fadir B var stjornarformadur og framkvemdarstjori. 1 1josi lausafjarstodu
félagsins hefou 6nnur gjold, t.d. virdisaukaskattur, launatengd gjold o.s.fr.v. att ad njota
frekari forgangs vid radstéfun fjarmuna soknaradila heldur en peer greidslur sem B innti
af hendi eftir ad hann lauk storfum hja sdknaradila.

A0 framangreindu virtu telur soknaradili tjon sitt 4 grundvelli 6logmaetra
radstafana B nema 234.312.922 kr.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad skilyrdi almennu sakarreglunar, sem sdknaradili
byggir krofu sina 4, séu ekki uppfyllt par sem ekki hefur verid synt fram & ad varnaradili
hafi med saknemum og 6l6gmaetum hetti valdid soknaradila tjoni. Varnaradili telur
pannig ad soknaradili hafi ekki synt fram 4 ad medferd B 4 fjarmunum soknaradila sé
tjon sem varnaradili skuli bera abyrgd a.
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Varnaradili visar til pess ad samkvaemt skilmalum samningsins, um adgang ad
netbanka fyrir 16gadila sem soknaradili gerdi vid varnaradila, komi fram ad notandi geti
0skad eftir morgum notendandfnum og lykilordum sem njoti mismunandi
adgangsheimilda. A fékk skv. samningnum uthlutad tveimur notendanéfnum med
fullum og 6takmdrkudum adgangi ad reikningum soknaradila Visar varnaradili til pess
a0 pann sama dag hafi B skrdd sig inn 4 netbanka soknaradila og audkennt sig vid annad
notendanafnid sem uthlutad var A. Varnaradili telur ad af gognum malsins megi leida
likur ad pvi ad A hafi Gthlutad B 60ru notendanatninu og lykilordinu.

Varnaradili visar til pess ad samkvamt 7. tl. skilmala ofangreinds samnings par
sem kemur fram ad notandi netbanka beri fulla 4byrgd & pvi hvort og pa hvada
starfsmenn hans fai notendandfn og lykilord afhent og beri notandi jafnframt fulla
abyrgd a ollum adgerdum peirra starfsmanna sem framkvaemdar veru med adgangi
hans. 1 7. tl. kemur einnig fram ad forsvarsménnum notanda beri ad tilkynna bankanum
begar i stad ef starfsmadur notanda, sem adgang hafdi ad netbanka hans, heettir storfum.
Varnaradili visar til pess ad ofangreindu virtu ad hann beri hvorki abyrgd 4 né hafi hann
stjorn 4 pvi hver tengi audkenni sitt vid uthlutud notendandfn i netbanka.

A9 6llu framangreindu virtu telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki synt fram
4 ad hann eigi réttmata skadabotakrofu 4 hendur varnaradila. Varnaradili telur ad hann
geti ekki borid abyrgd a pvi ad fjarmal soknaradila hafi ekki verid undir naegilega godu
eftirliti. Auk pess hafi soknaradila 1a0st ad tilkynna til varnaradila um afturkdllun
prokiruumbods eda breyta lykilordi i netbanka soknaradila. Varnaradili telur pessa
hattsemi soknaradila galeysislega og geti par med ekki talist vera a 4byrgd varnaradila.

A0 lokum visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi hvorki synt fram 4 umfang
eda tilvist hins meinta tjons né orsakasamband pess vid meinta saknema og 6logmeeta
hattsemi varnaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad abyrgd og boétaskyldu varnaradila a grundvelli
milliferslna af bankareikningi soknaradila i heimabanka sem framkvaemdar voru af
adila sem hafdi hvorki til pess umbod né heimild. Agreiningur adila Iytur jafnframt ad
tilkynningarskyldu vegna breytinga 4 prokuru.

[ malinu liggur fyrir samningur soknaradila vid varnaradila par sem tekid er
fram 1 7. tl. skilmala hans a0 notandi beri fulla dbyrgd 4 pvi hvort og pa hvada
starfsmenn hans fai uthlutad notandanafni og lykilordi og beri notandi jafnframt fulla
abyrgd 4 6llum adgerdum beirra starfsmanna sem framkvamdar eru med adgangi hans.
b4 kemur einnig fram ad forsvarsmonnum notanda beri ad tilkynna bankanum pegar i
stad ef starfsmadur notanda sem adgang hafoi ad netbanka haettir storfum.

Af gdognum malsins verdur ekki s€d ad synt hafi verid fram & af halfu soknaradila
a0 varnaradili beri 4byrgd 4 eda hafi uthlutad 6drum en notanda, samkvemt samningi,
adgangsordi a0 netbanka soknaradila. Likt og ad framan er rakid kemur fram i
skilmalum samnings, sem undirritadur er af soknaradila, ad pad er notandi sem ber
abyrgd & pvi hver feer uthlutad notandanafni og lykilordi, en ekki varnaradili.

Hvao vardar tilkynningarskyldu um breytingu & prokuru ad pa telur nefndin ad
pad hafi stadid soéknaradila naer ad tilkynna til varnaradila um afturkéllun
prokuruumbods.

A0 6llu framangreindu virtu verdur ekki fallist & krofur s6knaradila.
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Urskurdaroro:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafhad.

Reykjavik, 6. jini 2018.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason borvaldur Emil Jéhannesson
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Ar 2018, fostudaginn 24. agust, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekio mal nr. 2/2018:

M séknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soOknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst uUrskurdarnefndinni 2. mars 2018, med kvortun soknaradila,
dagsettri 27. febraar 2017. Med t6lvuposti nefndarinnar 5. mars 2018 var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dags. 28. mars 2018. Var bréfio sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar pann 6. april 2018, og henni gefin kostur 4 ad koma a framfeaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med tolvuposti, dags. 23. april 2018.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 17. og 24. agust 2018.

II.
Malsatvik.

Félagio A leigdi husnedid X og var eiginmadur soknaradila fyrirsvarsmadur
félagsins. Eftir umsokn fra félaginu sampykkti varnaradili, pann 12. april 2006, ad
abyrgjast greidslur vegna husaleigusamnings gagnvart B, leigusala eignarinnar. Med
abyrgdaryfirlysingu dagsettri 17. ndvember 2006 abyrgdist varnaradili greidslur vegna
husaleigu A fyrir allt ad 20.000.000 kr., kemi til vanefnda af halfu félagsins &
abyrgdartimanum. Vanskil urdu & leigugreidslum og greiddi varnaradili gjaldfallna
leigu eftir krofu B 1 samraemi vio abyrgdaryfirlysinguna. Greiddi varnaradili samtals
5.275.721 kr. p.e, 1.299.645 kr. pann 10 mars 2009, 53.238 kr. pann 17. mars 2009,
1.299.480 hinn 6. mai 2009, 1.304.303 kr. pann 8. juni 2009 og loks 1.319.055 kr. pann
15. juli 2009.

bann 17. mars 2009 sendi varnaradili A innheimtubréf vegna vanskila a
leigugreidslum. Innheimtutilraunir varnaradila til greidslu skuldarinnar reyndust
arangurslausar. Pann 10. desember 2010 sendi varnaradili A prju innheimtubréf, en
varnaradili hafoi greitt vangoldnar leigugreidslur til B 1 samremi vid
abyrgdaryfirlysingu. Pann 16. mars 2010 sendi varnaradili innheimtubréf til soknaradila
med visun til tryggingabréfsins, er tryggdi allar skuldir A vid varnaradila, par sem
upplyst var ad vanskil vaeru 4 leigusamningum félagsins. Malsadilum ber p6 ekki saman
um hvort innheimtubréfid dags. 16. mars 2010 hafi i raun verid sent soknaradila.

A arinu 2010 var A stefnt til greidslu skuldarinnar par sem innheimtutilraunir
hofou ekki borid arangur. Ekki var mett fyrir hond hins stefnda félags er malid var
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pingfest og pad pvi domtekid ad kréfu varnaradila. Fallist var 4 domkrofur varnaradila
og voru fjorar stefnur aritadar um adfararhafi pann 11. og 21. jini 2010, samtals ad
fjarhed 5.414.721 kr., par af 139.000 kr. i malskostnad. Bu A var svo tekid til
gjaldprotaskipta pann 3. névember 2011. Pann 21. névember 2006 hafdi A gefid ut
tryggingarbréf til varnaradila, upphaflega ad fjarhaed 14.000.000 kr. Bréfid bar med sér
a0 vera allsherjarved og var varnaradila sett ad vedi, samkvaemt bréfinu, fasteignin Y.
Var st eign pinglyst eign soknaradila og eiginmanns sOknaradila & peim tima er
tryggingarbréfid var aritad. Soknaradili aritar tryggingarbréfid um sampykki sem maki
pinglysts eiganda en ekki sem pinglystur eigandi. Pann 24. jali 2008 afsaladi
eiginmadur séknaradila med afsali til soknaradila eignarhluta sinum i bustadnum.

bPann 1. mars 2011 séttu séknaradili og eiginmadur hennar um greidsluadlogun
einstaklinga til Umbodsmanns skuldara. Hofst pann dag timabundin frestun greidslna
en lauk pann 8. névember 2013 er umsdkn peirra var hafnad.

Syslumadurinn & Selfossi auglysti i Morgunbladinu ad feri fram
framhaldsuppbod 4 eign soknaradila Y. Pann sama dag afturkalladi uppbodsbeidandi
beidni sina.

bann 26. november 2014 sendi varnaradili innheimtubréf til s6knaradila vegna
vanskila 4 leigugreidslum A sem varnaradili hafdi greitt 1 samraemi vid
abyrgdaryfirlysingu sina. Skorad var & soknaradila ad hafa samband vi0 varnaradila og
semja um greidslu kréfunnar. Ber malsadilum ekki saman um hvort innheimtubréfio
hafi i raun verid sent soknaradila.

bann 10. febraar 2016 var med fjorum adfararbeidnum krafist fjirnams fyrir
adfararheimildum er fengust med aritun fjogurra stefna um adfararhaefi pann 11. og 21.
juni 2010. Var heildarfjarhed krofunnar samkvamt beidnunum tilgreind 12.905.617
kr., par af drattarvextir 7.131.319 kr. Hafoi krafan par af leidandi haekkad um samtals
7.490.896. kr. fra pvi ad adfararheimild fékkst. Var soknaradili bodud i fjarnam sem
birt var henni med stefnuvotti hinn 17. mars 2016. S6knaradili lagdi fram sattabod med
bréfi dags. 15. juni 2016 en ekki nadist samkomulag i vidredum vid varnaradila.
Motmeelti soknaradili pvi ad fjarnam yrdi gert og reisti andmeeli sin adallega af fernum
toga. Taldi soknaradili i fyrsta lagi ad eignarhluti hennar vaeri ekki vedsettur samkvaemt
tryggingarbréfinu par sem htin hafoi ekki aritad bréfid sem pinglystur eigandi. [ 6dru
lagi taldi soknaradili ad vedabyrgd hennar veri fallin nidur & grundvelli 2. mgr. 7. gr.
laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn sokum verulegrar vanrakslu a tilkynningarskyldu.
[ pridja stad taldi soknaradili varnaradila oheimilt ad reikna drattarvexti og annan
vanskilakostnad 4 kr6fum par sem henni hafi ekki verid tilkynnt med sannarlegum heetti
um vanefndir félagsins, sbr. 3. mgr. 7. gr. laga nr. 32/2009. I fjérda lagi taldi s6knaradili
krofu og beidni varnaradila ekki uppfylla askilnad 17. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, en
afallnir dréttarvextir veeru m.a. fyrndir frd aritun démara um adfararhaefi, sbr. 2. ml. 2.
mgr. 21. gr. laga nr. 150/2007, sbr. 4. gr. soému laga.

bPann 15. mai 2017 sampykkti varnaradili ad leysa eignarhluta sdknaradila ur
vedbondum samkvaemt tryggingarbréfinu sem og féllst varnaradili einnig 4 ad
drattarvextir veeru fyrndir. Sampykkti varnaradili pvi ad leidrétta utreikning sinn og
reikna drattarvexti fjogur ar aftur i timann vid dagsetningu adfararbeidninnar. Hins
vegar hafnadi varnaradili pvi ad hafa brotid gegn 7. gr. laga um 4byrgdarmenn. I
kjolfarid attu sér stad téluverd samskipti milli malsadila til ad leita lausna & malinu.
Vard nidurstadan s ad soknaradili greiddi varnaradila samtals 11.140.651 kr., eins og
abyrgd og krafan stod a peim tima gegn pvi ad tryggingarbréfinu yrdi aflétt af eigninni.
Innti s6knaradili greidsluna af hendi pann 24. og 25. agust 2017 med fyrirvara um
réttmaeti krofu varnaradila.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vidurkennt verdi med urskurdi ad varnaradila hafi
verid oheimilt ad reikna drattarvexti & eftirfarandi krofur, byggdar 4 husaleiguabyrgd
utgefinni pann 17. névember 2006, fyrr en ad tveimur vikum lidnum frd bodun
syslumanns i fjdrnam sem birt var soknaradila pann 17. mars 2016. 1) Krofu varnaradila
nr. 8517-001476, upphaflega ad fjarhaed 1.299.645 kr. med gjalddaga 10. mars 2009 og
upphaflega ad fjarhaed 53.238 med gjalddaga 17. mars 2009. 2) Krofu varnaradila nr.
8517-001514, upphaflega ad fjarhaed 1.299.480 kr. med gjalddaga 6. mai 2009. 3)
Krofu varnaradila nr. 8517-001544, upphaflega ad fjarhad 1.304.303 kr. med gjalddaga
8. juni 2009. 4) Krofu varnaradila nr. 8517-001550, upphaflega ad fjarhad 1.319.055
kr. med gjalddaga 15. jali 2009.

Soéknaradili byggir krofu sina & pvi ad varnaradili hafi ekki uppfyllt skilyrdi 7.
gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn. Visar soknaradili til akveedis a-lidar 1. mgr. 7.
gr. laganna er kvedi & um skyldu lanveitanda til ad tilkynna dbyrgdarmanni skriflega
svo fljott sem unnt er um allar vanefndir lantaka sem og ad tilkynna dbyrgdarmanni um
gjaldprot skuldara, sbr. c-1id 1. mgr. 7. gr. somu laga. Einnig sé askilid ad senda
abyrgdarmanni tilkynningu um hver aramét med upplysingum um stéou lans sem
abyrgd stendur fyrir, sbr. d-1id. Pa segir soknaradili ad 1 2. mgr. 7. gr. laganna sé kvedid
4 um ad abyrgdarmadur skuli vera ,skadlaus af vanrakslu“ lanveitanda &
tilkynningarskyldu samkvamt 1. mgr., sé vanrakslan veruleg skuli abyrgd falla nidur.
AQ auki visar soknaradili til 3. mgr. 7. gr. somu laga er segi a0 abyrgdarmadur verdi
ekki krafinn um greidslur 4 drattarvoxtum eda 60rum innheimtukostnadi lantaka sem
fellur til eftir gjalddaga nema ad tveimur vikum lidnum er abyrgdarmanni var
sannanlega gefinn kostur 4 ad greida gjaldfallnar afborganir lansins.

bé segir soknaradili ad i athugasemdum vid 7. gr. frumvarps pess er vard ad
16gum um abyrgdarmenn komi fram ad meginsjonarmidid s¢ ad lanveitandi tilkynni
abyrgdarmanni um 6ll pau tilvik er haft geti dhrif & forsendur abyrgdarmanni i 6hag,
svo sem vanskil lantaka. Ad auki sé¢ pad forsenda pess ad lanveitandi geti innheimt
drattarvexti og annan vanskilakostnad a0 slik tilkynning hafi verid send med skriflegum
hatti og neegilegum fyrirvara, sbr. 3. mgr. 7. gr. laganna. S¢ hugsunin su ad
abyrgdarmadur eigi avallt moguleika & ad gripa inn i og greida gjaldfallna afborgun
eins og hun standi 4 gjalddaga. Aréttar soknaradili ad varnaradili beri sonnunarbyrdina
fyrir pvi ad tilkynningarskyldu hafi verid nagilega gett enda standi pad honum neerri,
likt og leidi af fyrrgreindum athugasemdum i frumvarpi.

Soéknaradili telur varnaradila hafa brotid gegn framangreindum édkvaedum 7. gr.
laga um abyrgdarmenn en su lagaskylda sem hvildi & varnaradila samkvamt greininni
hafi baodi verid hlutleg og ofrdvikjanleg. Bendir soknaradili 4 ad i pvi felist ad
tilkynningar verdi ad eiga sér stad vid akvednar adstedur og med peim heetti sem par
er lyst sem og s¢ gerd krafa um ad paer séu skriflegar og sendar dbyrgdarmanni med
sannanlegum hatti og naegilegum fyrirvara. Segir soknaradili liggja fyrir ad varnaradili
hafi ekki uppfyllt tilkynningarskylduna po tilefni hefdi verid til. Af gognum malsins
megi rada ad strax 4 arinu 2009 hafi tiletni verid til ad tilkynna s6knaradila um vanskil
A. Telur s6knaradili ad varnaradila hafi borid ad senda slika tilkynningu i fyrsta lagi
pegar innheimtutilraunir gagnvart félaginu reyndust arangurslausar en i allra sidasta
lagi hinn 11. og 21. juni 2010 er krofur varnaradila voru aritadar um adfararhaefi.

Visar soknaradili til pess ad pratt fyrir petta hafi soknaradili hvorki fengid
tilkynningu um vanskil 4 pessum tima né hafi henni verid tilkynnt um téku busins til
gjaldprotaskipta. ba hafi soknaradila ekki verid sent reglulega yfirlit yfir stodu vanskila



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

sem abyrgd hennar stod fyrir um hver aramot, sbr. d-1id 1. mgr. 7. gr. laga um
abyrgdarmenn. Segir soknaradili ad i pau skipti sem slik yfirlit hafi verid send voru
vanskil avallt tilgreind O kr., jafnvel pratt fyrir ad félagid veeri komid i prot og
varnaradili binn ad afla sér adfararheimildar gagnvart pvi. Telur s6knaradili slikt afar
einkennilegt og sé ekki i samraemi vid askilnad akvaedisins.

Soknaradili telur 1jost ad henni hafi aldrei verid veittur kostur 4 ad gripa inn i
adstedur og greida gjaldfallnar afborganir 4 arinu 2009 eda 2010 ad pvi marki sem
abyrgd hennar svaradi til 4 peim tima midad vid skuld. Segir soknaradili pad ekki hafa
verid fyrr en med bodun syslumanns i fjdrnam, pann 17. mars 2016, sem htn hafi fengid
vitneskju um krofu varnaradila. Hafi krafan haeekkad umtalsvert fra aritun domara um
adfararheefi, eda samtals ad fjarhaed 7.490.896 kr. Telur soknaradili fjartjon sitt felast i
mismuninum, sem samanstendur adallega af drattarvoxtum, sem hagt hafi verid ad
komast hja hefdi varnaradili uppfyllt skyldur sinar skv. 7. gr. laga um &byrgdarmenn.
Telur soOknaradili ad med pvi ad vanrakja logbundna tilkynningarskyldu hafi
varnaradila verid 6heimilt ad reikna drattarvexti & krofu sina, sbr. 3. mgr. 7. gr. somu
laga. Metur soknaradili pann rétt ekki stofnast gagnvart henni sem abyrgdarmanni fyrr
en i fyrsta lagi ad tveimur vikum lidnum fra bodun syslumanns i fjarnam, eda pann 31.
mars 2016 hid fyrsta. Drattarvaxtakrafa varnaradila hafi hins vegar ekki tekid mid af
pessu.

[ vidbotarathugasemdum motmeelir soknaradili pvi ad varnaradili hafi sent henni
innheimtubréf dags. 16. mars 2010. Bendir soknaradili 4 ad tilgreint bréf hafi verio
oundirritad og hafi ekki verid lagt fram i Héradsdomi Reykjavikur vid pingfestingu
malsins en i stefnum sé visad til pess ad innheimtutilraunir hafi reynst drangurslausar.
bé segi varnaradili i athugasemdum sinum ad soknaradili hafi ekki brugdist vid kréfum
varnaradila og pvi hafi hann h6foad mal & hendur félaginu. Segir sdknaradili meint
innheimtubréf & hendur sdéknaradila ekki hafa verid lagt fram vid pingfestingu malsins
en skyringin & pessu liggi ekki fyrir i athugasemdum varnaradila. Telur soknaradili
liklegt ad asteduna megi rekja til pess ad bréfid hafi aldrei verid sent.

Soknaradili métmeelir einnig ad hafa mottekid innheimtubréf fra 26. ndvember
2014 né hafi hin séd umratt bréf adur. b4 aréttar sdknaradili ad varnaradili beri
sonnunarbyrdi fyrir pvi ad tilkynningarskyldu hafi verid sinnt i samrami vid 3. mgr. 7.
gr. laga um abyrgdarmenn, en af dkveedinu leidi ad tilkynningar skuli sendar skriflega
og med sannanlegum hetti. Telur soknaradili ad pad ad byggja & Sundirritudum
innheimtubréfum uppfylli ekki skilyrdi akveadisins og liggi engin sénnun fyrir um ad
soknaradila hafi sannanlega verid gefin kostur a ad greida gjaldfallnar afborganir.

A0 lokum métmeelir soknaradili pvi ad domur Haestaréttar 10. juni 2015 1 mali
nr. 372/2015 hafi fordemisgildi i mali pessu. Hafi par einungis reynt a akvedi 1. og 2.
mgr. 7. gr. laga um dbyrgdarmenn en ekki um 3. mgr. sdmu greinar er reynir 4 i pvi
mali sem hér er um deilt. Segir soknaradili ad hvorki héradsdomur né Haestiréttur hafi
tekid afstodu til hvernig tulka beri dkvaedi 3. mgr. 7. gr. A9 auki bendir s6knaradili 4 ad
synt potti 1 fyrrgreindum domi ad soknaradili hafi ekki ordid fyrir tjoni, hafi pvi af peirri
astedu krofu hans verid hatnad.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.
Varnaradili segir krofu soknaradila byggda & 3. mgr. 7. gr. laga nr. 32/2009 og
fellst hann 4 ad 7. gr. laganna eigi vid um vedabyrgd soknaradila. Varnaradili bendir
hinsvegar 4 ad malatilbunadur soknaradila s¢ ekki i samraemi vid krofugerd hennar en
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soknaradili fjalli ad meginstefnu til ad varnaradili hafi ekki uppfyllt tilkynningarskyldu
sina samkvaemt 1. mgr. 7. gr. Segir varnaradili ad i 2. mgr. 7. gr. komi fram ad
abyrgodarmadur skuli vera skadlaus af vanraekslu lanveitanda 4 tilkynningarskyldu, sé¢
vanrakslan veruleg skuli 4byrgd falla nidur. Segist varnaradili hafa lagt fram gégn i
malinu er sanni ad hann hafi sinnt upplysingaskyldu sinni. Segir varnaradili soknaradila
taka undir pad en soknaradili geri ekki krofu um nidurfellingu dbyrgdarinnar. b4 hafi
soknaradili ekki synt fram 4 ad hun hafi ordid fyrir tjoni ef fallist veeri & pad ad
varnaradili hafi vanrakt tilkynningarskyldu sina.

Varnaradili motmelir pvi ad hafa ekki uppfyllt dkvaedi 1. mgr. 7. gr. laga nr.
32/2009 og segist hafa lagt fram gogn er syni fram & hid andstaeda, en hann hafi sent
skriflegar tilkynningar sem fljott sem kostur var, samkvemt a-d 1i01. mgr. 7. gr. Segir
varnaradili a0 pad eina sem finna megi ad pessum tilkynningum sé ad i
aramotatilkynningunum segi ad vanskil séu 0 kr. Astaedu pess ad su fjarhad var tiltekin
megi rekja til pess ad um var ad reda tryggingarbréf, allsherjarved, en i kerfum
varnaradila var fjarhaed skulda sdknaradila tengd abyrgdaryfirlysingunni en ekki
tryggingarbréfinu. Sé tryggingarbréfid eingéngu tryggingarskjal med hamarksfjarhed
sem visar til annarra lanaskjala um fjarhaed skuldarinnar sem standa ad baki
tryggingarbréfinu. Telur varnaradili ekki um verulega vanrakslu ad reeda sem geti leitt
til pess ad abyrgd falli nidur eda varni pvi ad hann geti krafid soknaradila um
drattarvexti fjogur ar aftur i timann fra dagsetningu fjirnamsbeidnanna. b4 hafi komid
fram 1 bréfi I6gmanns soknaradila ad hin hafi & hverju ari fengid skriflegt yfirlit fra
varnaradila um abyrgdir hennar, séu pvi fullyrdingar soknaradila um ad henni hafi ekki
verid sent reglulega yfirlit um abyrgdir 6triverdugar.

b4 bendir varnaradili 4 ad i malum vardandi 6gildingu abyrgda hafi Haestiréttur
talid ad po fjarmalafyrirteeki hafi ekki sent tilkynningar, samanber tilkynningarskyldu
1. mgr. 7. gr., leidi pad ekki til 6gildingar abyrgdar. Visar varnaradili i pessu samhengi
til doma Hestaréttar i malum nr. 116/2010 og 372/2015. Segir varnaradili ad i
sidarnefnda malinu hafi i héradsdomi, er var sidar stadfestur af Haestarétti, komio fram
a0 bankinn beri sonnunarbyrdina fyrir pvi ad tilkynningarskyldu veri geett, hinsvegar
meali 10g um abyrgdarmenn ekki fyrir um ad tilkynningar skuli sendar med
sannanlegum heetti. I fyrrnefndu mali hafi tilkynningar, er prentadar voru ur tlvukerfi
bankans, borid med sér ad hafa verid sendar ad heimili malsadila, ekki veri pvi haegt
a0 fallast & ad hann hafi ekki fengid tilkynningarnar. Telur varnaradili ad moguleg
vanraeksla bankans 1 hrd. 372/2015 geti ekki leitt til pess ad abyrgd yrdi ad fullu felld
nidur, enda hafi ekki verid synt fram a tjon hans vegna pessa.

Varnaradili visar til pess a0 hann hafi sent soknaradila innheimtubréf pann 16.
mars 2016 par sem hann skoradi 4 soknaradila ad semja um greidslu kréfunnar. Telur
varnaradili pvi [jost ad hann hafi uppfyllt dkveedi 3. mgr. 7. gr. laga um dbyrgdarmenn,
geti hann pvi reiknad drattarvexti og kostnad ad tveimur vikum lidnum fra dagsetningu
bréfsins. Segir varnaradili sOknaradila & engan hatt hafa brugdist vid innheimtubréfinu
en soknaradili hafi verid varamadur i stjorn A sem og hafi eiginmadur hennar verid eini
hluthafinn i félaginu, framkvemdastjori og proktruhafi. Telur varnaradili pvi ad henni
hafi ekki geta dulist ad akvednir erfidleikar voru i rekstri félagsins en hun asamt
eiginmanni hennar séttu pann 1. mars 2011 um greidsluadlogun einstaklinga og komust
med pvi 1 greidsluskjol. Segir varnaradili umsokn soknaradila um greidsluskjol hafa
verid hafhad pann 8. ndvember 2013, en frd pvi umsokn hafi verid 16gd fram var peim
Oheimilt ad greida af skuldum sinum, gat varnaradili p.a.l. ekki innheimt krofu sina &
hendur soknaradila. Pa segir soknaradili ad pann 3. ndévember hafi félagid verid
urskurdad gjaldprota en varnaradili hafi sent tilkynningu pess efnis til soknaradila dags.
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10. névember 2011, med pvi hafi varnaradili uppfyllt skilyrdi c-lidar 1. mgr. 7. gr. laga
um abyrgdarmenn vardandi skriflega tilkynningu um gjaldprot skuldara. Telur
varnaradili a0 soknaradili hafi pvi verid vel medvitud um fjarhagsstodu félagsins en
varnaradili hafdi pegar hotad ad ganga ad vedi i fasteign hennar sem sett hafdi verid
sem trygging fyrir abyrgdaryfirlysingu varnaradila.

b4 aréttar varnaradili einnig ad skuldin hafi aldrei verid gjaldfelld, enda hafi
ekki verid um ldn med reglulegum afborgunum ad reda, p.a.l. eigi dkvedi 4. mgr. 7.
gr. ekki vid um kréfu varnaradila 4 hendur sdknaradila. Segir varnaradili ennfremur ad
gjalddagi krafnanna sé sé timi er hann greiddi B vangreiddar leigugreidslur, i samraemi
vi0 abyrgdaryfirlysinguna.

Varnaradili segir ad innheimtuadgerdir hafi verid hafnar & ny er umsdkn um
greidsluadlogun soknaradila hafi verid hafhad og framhaldsuppbod a fasteigninni
afturkallad, en pad ad eignin vari 1 uppbodsmedferd vard til pess ad varnaradili hafi
dregid ad gera fjarnam i tryggingarbréfi sinu 4 eigninni og krefjast uppbods & henni.
Segir varnaradili a0 innheimtubréf hafi verid sent & heimili soknaradila pann 26.
november 2014 par sem skorad var & hana ad semja um greidslur svo ekki kaemi til
frekari innheimtuadgerda. Ad lokum segir varnaradili ad verdi ekki fallist & ad hann
hafi uppfyllt skilyrdi 3. mgr. 7. gr. laga um abyrgdarmenn med innheimtubréfi dags.
16. mars 2010 telji hann lagadkvaedid uppfyllt med innheimtubréfinu dags. 26.
november 2014, og mida beri pa tveggja vikna frestinn vid pa dagsetningu. Med allt
framangreint i huga telur varnaradili pvi ad hafna beri kréfum soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur malsadila lytur ad heimild varnaradila til innheimtu drattarvaxta 4
krofur sinar & hendur soknaradila fyrr en ad tveimur vikum lidnum fra bodun
syslumanns 1 fjarnam pann 17. mars 2016.

Soéknaradili telur ad varnaradili hafi ekki uppfyllt I6gbundna tilkynningarskyldu
sina skv. 7. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn og krefst pess ad vidurkennt verdi
a0 varnaradila hafi verid oheimilt ad reikna drattarvexti & krofur sinar 4 hendur
soknaradila & grundvelli abyrgdaryfirlysingar fyrr en ad tveimur vikum lidnum fra
bodun syslumanns i fjarndm pann 17. mars 2016, p.e. hinn 31. mars 2016 hid fyrsta.

Samkvemt 1. mgr. 7. gr. laga um &byrgdarmenn skal lanveitandi senda
abyrgdarmanni skriflega tilkynningu svo fljott sem kostur er lita m.a. ad vanefndum
lantaka sem og ef bu lantaka hefur verid tekio til gjaldprotaskipta. Pa skal lanveitandi
einnig senda abyrgdarmanni tilkynningu eftir hver aramét med upplysingum um stéou
lans sem abyrgd stendur fyrir 4samt yfirliti yfir abyrgdir, sbr. d-1id 1. mgr. 7. gr.

Ljost er ad vanskil urdu & leigugreidslum A og greiddi varnaradili gjaldfallna
leigu 1 samraemi vid abyrgdaryfirlysingu sina, fyrst pann 10. mars 2009, en Avar tekid
til gjaldprotaskipta pann 3. november 2011. S6knaradili heldur pvi fram ad hun hafi
ekki fengid tilkynningar um vanskil A 1 samraemi vid reglur 7. gr. Varnaradili leggur
hins vegar fram gogn er syna fram & hid andsteda, p.e. innheimtubréf til soknaradila
dags. 16. mars 2010 par sem skorad er 4 hana ad semja um greidslu krofunnar,
tilkynningu dags. 10. november 2011 ad A hafi verid tekid til gjaldprotaskipta auk
innheimtubréfs dags. 24. ndvember 2016 par sem gerd er grein fyrir kréfunni og skorad
4 sOknaradila ad semja um greidslur svo ekki komi til frekari innheimtuadgerda. Ao
auki leggur varnaradili fram gogn vardandi yfirlit 4byrgda, sbr. d-1i0 1. mgr. 7. gr. Eru
gbdgnin sem um radir afrit af bréfum ur télvukerfi varnaradila og bera med sér ad hafa
verid send 4 heimili soknaradila. Fordemi eru fyrir pvi i domum Haestaréttar, sbr. Hrd.
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372/2015, a0 afrit af bréfum ur télvukerfi veiti sénnun fyrir pvi ad tilkynningar hafi
verid sendar, en 16g um abyrgdarmenn meala ekki fyrir um ad par séu sendar med
sannanlegum heetti.

Akvadi d-lidar 1. mgr. 7. gr. askilur ad upplysa skuli abyrgdarmann um hver
aramOt um stodu lansins sem 4abyrgdin stendur fyrir dsamt yfirliti yfir abyrgoir.
Agreiningslaust er ad soknaradila barust slik yfirlit, hins vegar var stada vanskila
idulega tiltekin O kr. Segir varnaradili pa rongu upplysingagjof megi rekja til virkni
kerfa varnaradila vardandi abyrgdaryfirlysingar og tryggingarbréf. Nefndin telur ad slik
framsetning sé verulega amalisverd og veiti rangar og villandi upplysingar og fari pvi
gegn peim megin markmidum sem felast i upplysingagjof til abyrgdaradila. Almennt
geeti slik rong og villandi upplysingagjof leitt til pess ad allur fjarmagnskostnadur
myndi falla nidur. Ad mati nefndarinnar verdur p6 ad horfa til malsatvika i heild sinni
og fyrirliggjandi gagna. Eins og 40ur sagdi bera malsgdgn med sér ad varnaradili hafi
sent tilkynningar til séknaradila vardandi vanefndir og stodu A pann 16. mars 2010, 10.
névember 2010 og 24. ndévember 2016. P4 verdur ekki heldur litid framhja pvi ad
soknaradila hafi verid eda matti i pad minnsta vera 1jost ad erfidleikar voru i félaginu
sem gaetu gefid tilefni til ad gengid veari ad abyrgd hennar, en s6knaradili var varamadur
i stjorn A og eiginmadur hennar eini hluthafinn 1 félaginu, framkvemdarstjori pess og
prokuruhafi.

3. mgr. 7. gr. laga um abyrgdarmenn segir ad abyrgdarmadur verdi ekki krafinn
um greidslu drattarvaxta sem falla til eftir gjalddaga nema ad tveimur vikum lidnum fra
pvi honum var sannanlega gefinn kostur 4 ad greida gjaldfallna atborgun. bannig er
forsenda pess ad lanveitandi geti innheimt drattarvexti og annan vanskilakostnad su ad
tilkynning hafi verid send dbyrgdarmanni med skriflegum hatti og nagilegum
fyrirvara, sbr. einnig 1. mgr. 7. gr. Krofur sdknaradili 1 mali pessu eru ad vidurkennt
verdi ad varnaradila hafi verid 6heimilt ad krefja hana um drattarvexti af kréfum sinum
4 hendur henni fyrr en pann 31. mars 2016 hid fyrsta. Med tilliti til alls ofangreinds er
a0 mati nefndarinnar ekki unnt ad fallast 4 med soknaradila ad heimild varnaradila til
innheimtu drattarvaxta af kréfunum hafi fyrst ordid virk pann dag.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 24. agtst 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 24. agust, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekido mal nr. 3/2018:

M séknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 20. mars 2018, med kvortun soknaradila, dags.
15. mars 2018. Med tolvupdsti nefndarinnar 20. mars 2018 var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 24. april 2018. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar pann 26. april 2018, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dags. 7. mai 2018.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 17. og 24. agtst 2018.

IL.
Malsatvik.

Agreining adila m4 rekja til abyrgdaryfirlysingar sem gefin var ut pann 24. mai
2016 par sem varnaradili dbyrgdist soknaradila, sem verkkaupa, greidslu a allt ad
45.000.000 kr., sem tryggingu fyrir pvi ad A myndi inna af hendi samningsskyldur
sinar, sem verktaki, vid verkid X, i samrami vid utbodslysingu, verksamning og pau
gdgn sem par eru talin upp sem samningsgdgn, auk vidauka vid samning. Var
abyrgdaryfirlysing veitt vegna verksamnings soknaradila og B (nt protabts), dags. 23.
desember 2015, og A yfirtok med prihlida samkomulagi séknaradila, skiptastjora
protabtis B og A pann 31. mars 2016.

Gildistimi abyrgdaryfirlysingarinnar var til 1. ndévember 2017 en var
gildistiminn framlengdur til 20. jantiar 2018 med yfirlysingu um breytingu & abyrgg,
dags. 26. oktober 2017.

Med bréfi, dags. 15. januar 2018, afhenti 16gmadur séknaradila varnaradila
frumrit abyrgdarinnar og krafdist greidslu hennar. Var 1 bréfinu visad til pess ad A sem
verktaki, hafi lokid verki sinu en agreiningur sé med adilum um gedi verksins og rétt
soknaradila til samningsbundinna tafabota. Hafi adilar leitad satta um agreining sinn og
uppgjor arangurslaust. Taldi sOknaradili sattaumleitanir fullreyndar og gerdi krofu a
hendur varnaradila um greidslu samkvemt verkabyrgdinni. Samkvamt minnisbladi
verkeftirlits soknaradila, dags. 28. september 2017, gerdi soknaradili krofu 4 hendur
verktaka um uppgjorsgreidslu ad fjarhaed 45.018.667 kr. sem sundurlidud var med
eftirfarandi heetti:
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Krafa vegna galla & verki verktaka kr. 5.153.490

Krafa til samningsbundinna tafabota kr. 45.015.117
Fra dragist sampykkt greidsla til verktaka (kr. 5.149.941)
Samtals krafa kr. 45.018.066

Med bréfi varnaradila, pann 2. febroar 2018, var meginkrofu soéknaradila um
greidslu vegna abyrgodaryfirlysingarinnar fyrir samningsbundnar tafabetur hafnad.
Hins vegar var fallist 4 ad greida soknaradila 3.543 kr. sem varnaradili reiknadi ad veeri
mismunur krafna kvartanda vegna galla a verkinu og sampykkt greidsla til A. Telur
kvartandi sig eiga l6gvarda krofu 4 hendur varnaradila til greidslu pess sem eftir stendur
af abyrgdarfjarhaedinni, p.e. 44.996.457 kr.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradila verdi gert ad greida honum 44.996.457
kr., med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001 fra 15. februar 2018 til greidsludags.

Telur soknaradili ad varnaradila beri ad greida sér drattarvexti skv. 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001, eins og krafist er manudi eftir ad krafa var sett fram, sbr. 3. mgr.
5. gr. laganna. Segir soknaradili ad fyrir liggi ad hann lagdi til varnaradila 61l gogn er
krafan var sett fram, p.e. pann 15. januar 2018, drattarvextir falli pvi &4 kr6funa ad
manudi lidnum fra peim degi.

Soknaradili telur ad taka beri krofu hans um greidslu eftirstodva
verkabyrgdarinnar til greina par sem haldlaust s¢ fyrir varnaradila ad bera fyrir sig ad
krafa vegna tafabota uppfylli ekki skilyrdi dbyrgdarinnar. Byggir soknaradili 4 pvi ad
tulka verdi texta verkabyrgdar peirrar, sem varnaradili gaf ut til soknaradila hinn 24.
mai 2016, pannig ad hun nai til abyrgdar a 6llum kréfum sem soknaradili kunni ad
eignast 4 hendur A 4 grundvelli verksamnings adila.

Soknaradili byggir & pvi ad med abyrgdaryfirlysingu sinni hafi varnaradili
abyrgst greidslu 4 allt ad 45.000.000 kr. sem tryggingu fyrir pvi ad verktakinn inni af
hendi samningsskyldur sinar samkvemt verksamning. Fyrir liggi ad verktakinn hafi
ekki haldid sig vid timadaetlun verksins. Visar soknaradili til pess ad samkvaemt
akvaedum verksamningsins, p.e. gr. 0.4.2. i utbodslysingu, samkomulags adila fra 30.
mai 2016 og akvadum {ST30:2012, eigi hann rétt til samningsbundinna tafabéta wr
hendi verktakans. Telur soknaradili almennt 1itid svo 4 ad pegar samid er um ad verktaki
greidi tafabaetur komi til verktafar sé¢ gengid ut fra pvi vid samningsgerd ad tafir 4 verki
leidi til fjartjons fyrir verkkaupa. I stad pess ad verkkaupi purfi ad sanna raunverulegt
fjartjon sitt, svo sem med matsgerd domkvaddra matsmanna, sé fjarhedin dkvedin
fyrirfram. Sé sa hattur ekki sist til pess ad verktaka sé 1jost hvada fjarhagslegu
afleidingar pad hafi skili hann ekki verki 4 tilsettum tima. Sé med pvi komid 1 veg fyrir
ovissu vardandi fjarhaedina, enda s¢ almenna reglan s er samid er um tafabeetur ad
verkkaupi geti ekki krafist haerri botagreidslna pd hann geti synt fram & frekara tjon,
sbr. gr. 5.2.5.11ST30:2012. Telur soknaradili ad akvedid i verkabyrgdaryfirlysingunni,
vardandi greidslu 4 hvers konar kostnadi, er varnaradili visar til i hofnunarbréfi sinu,
verdi ad skoda 1 1j0si pessara almennu reglna um tafabatur sem og hafi synt fram & slikt
tjon med visun til samningsakvadanna.

Soknaradili visar til pess ad atlun adila hafi stadid til ad abyrgdaryfirlysingin
nadi til greidslu samningsbundinna tafabota, ad pvi gefnu a0 skilyroi til greidslu peirra
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stofnudust i réttarsambandi sdknaradila og verktaka. Pa telur soknaradili rétt sinn til
tafabota ur hendi verktaka skyran og augljosan og visar i pvi samhengi til ordsendingar
verkeftirlits fra 28. september 2017.

b4 segir soknaradili ad hafi pad verid tiletlan varnaradila vid utgafu
abyrgdaryfirlysingarinnar ad hun taeki ekki til aheettu vegna tafabota hefdi slikt purft ad
koma skyrt fram i abyrgdaryfirlysingunni. Yfirlysingin hafi verid samin 4 grundvelli
verksamningsins. { honum vzeri hvergi getid um ad krafa um ad verktaki setti tryggingu
fyrir réttum efndum samningsins @tti ekki ad na til tafabota sem kynnu ad falla til.
Bendir soknaradili 4 ad texti dbyrgdaryfirlysingarinnar sé einhlida samin af varnaradila
og beri ad tulka varnaradila i 6hag séu akveedi hennar ekki skyr, sbr. ddma Heestaréttar
i malum 1995, bls. 187 og 1998, bls. 76.

b4 visar soknaradili til peirrar meginreglu bankaabyrgda ad banka sé skylt ad
greida ut abyrgd pegar krafist er. Telur soknaradili ad undantekningar frd pvi er luta ad
efni peirra gagna er fylgja beri krofu skuli skyra prongt. Visar soknaradili i pessu
samhengi til reglna Alpjoédaverslunarradsins um abyrgdir Unifrom Rules for Demand
Guarantees ICC Publication No. 458.

Soéknaradili visar einnig til fordeemis 1 Grskurdi nefndarinnar i mali nr. 48/2016
sem hann telur ad verdi ekki skilid 6druvisi en svo ad nefndin hafi fallist 4 ad
verkabyrgd banka nai til umsaminna tafabota.

Soknaradili sundurlidar nanar krofu sina med visan til pess ad samkvamt gr.
0.4.2. utbodsgagna, dags. 23. desember 2015, sem A yfirtok, bar verktakanum ad standa
soknaradila skil 4 tafabotum fyrir hvern almanaksdag sem pad myndi dragast ad skila
verkinu. Pann 30. september 2016 somdu sdknaradili og verktakinn, med sérstoku
samkomulagi, um nyjar skiladagsetningar og var 7. kafla verksamningsins breytt til
samramis vi0 per.

Soknaradili segist hafa gert krofu & hendur verktaka vegna tafabota sokum
drattar & skilum verksins fra 5. september 2017 til 15. desember 2017, i heildina 100
dagar en féllst soknaradili & ad til fradrattar keemu 21 dagur vegna tafa sem hann
sampykkti. Var pvi gerd krafa fyrir tafabotum fyrir 79 daga. Taldist soknaradila til ad
fyrir hvern dag skildi greida umsamda fjarhad, p.e. 569.812 kr. og visar soknaradili til
pess a0 samkvemt 8. gr. hins yfirtekna samnings skyldi reikna tafabetur skv. grein
0.4.2. 1 utbodslysingu. Samkvemt peirri grein skyldu tafabatur nema 0,2% af
samningsfjarhadinni fyrir hvern dag sem verkskil dreegjust. Segir soknaradili umsamda
samningsupphad hafa verid 378.022.443 kr., sbr. 11. gr. verksamningsins, en hann midi
vid stodu samningsverksins vid yfirtoku verktaka, eda 284.905.804 kr., en askilji sér
rétt til a0 reikna tafabeetur af heildarsamningsfjarhadinni. b4 séu afallnar tafabaetur sem
soknaradili hafi krafid verktaka um og hann hafi ekki greitt pvi 0,2% x 284.905.804 x
79 dagar, p.e. ad fjarhad alls 45.015.117 kr.

A0 lokum skorar soknaradili 4 varnaradila ad leggja fram umsoékn A um
verkabyrgdina og 6ll dnnur gégn vegna afgreidslu hennar.

[ vidbotarathugasemdum segir soknaradili ekki geta skipt maéli vid Grlausn
malsins fyrir nefndinni ad agreiningur sé milli soknaradila og verktaka hvort verktaki
hafi haldid sig innan timadatlunar verksins. S¢ varnaradila 6heimilt ad halda ad sér
hondum med greidslu med visun til sliks agreinings en fram komi i texta
abyrgdaryfirlysingarinnar ad soknaradili geti krafid varnaradila um greidslu ad
einhverju eda ollu leyti 4n undangengis domsurskurdar. Visar soknaradili i pessu
sambandi einnig til almennra sjénarmida um bankadbyrgdir, er fai stod i reglum
Alpjodaverslunarradsins um bankaabyrgdir. Breyti tilvisun varnaradila um nyjar reglur
engu par um enda somu meginreglur par hafdar i heidri.
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ba segir soknaradili ad fallist nefndin 4 roksemdir varnaradila um ad tilka beri
texta abyrgdaryfirlysingarinnar sérstaklega med tilliti til pess hvort hiin nai til abyrgdar
a greidslu verktaka 4 samningsbundnum tafabotum verdi ad hafa i heidri almennar
reglur um tulkun I6ggerninga i samningarétti. Vegi par pungt ad skyra textann eftir
ordanna hljédan, hins vegar taki soknaradili ekki undir pad ad af textanum megi rada
med 0yggjandi heetti ad abyrgdin nai ekki til samningsbundinna tafabota. Megi pad rada
af gagnalyktun fra textanum. Telur soknaradili gagnalyktun otaka, enda verdi
vanefndartilvik ekki teemandi talin i honum. Visar soknaradili til pess ad abyrgdin nai
til ad ljuka verki eda verkhlutum sem og ad bata galla en jafnframt til ad greida
,...nverskonar kostnad sem verkkaupi verdur fyrir vegna vanefnda verktaka a dkvaedum
verksamningsins.” Segir sOknaradili samningsbundnar tafabatur fyrirfram dkvednar
skadabeetur sé¢ verki ekki lokid i teeka tid. Adilar hafi med pvi akvedid fyrirfram hvada
skadabatur samningsadili skuli greida vidsemjenda sinum vegna tjons sem adilar séu
fyrirfram sammala um ad hann verdi fyrir ef verkskil tefjast. S€ peim @tlad ad bata
verkkaupa pann kostnad sem gera ma rad fyrir ad hann verdi fyrir af pessum sokum.
Séu tafabaetur pvi beinlinis ,,hverskonar kostnadur® sem soknaradili hafi ordid fyrir
vegna ,,...vanefnda verktaka & dkvaedum verksamningsins. Telur soknaradili pvi
haldlaus rok varnaradila ad hugtakid ,,kostnadur* i dbyrgdaryfirlysingunni taki ekki til
samningsbundinna tafabota. Bendir soknaradili & ad varnaradili telji sjalfur ad skyra
beri abyrgdaryfirlysinguna med peim heetti ad hin gildi gagnvart botakréfu falli hun til
sokum pess ad verktaki ljuki ekki verki, t.d. fyrir gjaldprot. Telur sdknaradili engan
efnismun &, séu hvort tveggja vanefnd verktaka i skilningi yfirlysingarinnar.

Soknaradili telur dkvaeoi Ur kafla 8 i verksamningnum vardandi verktryggingu
og akvadi utbodsgagnanna i kafla 0.5.1. um framkvamdatryggingu, ei verda skyrd
pannig ad ekki sé par att vid tryggingu vegna hugsanlegra samningsbundinna tafabota.
Visar soknaradili til pess a0 i tilvitnudum kafla atbodsgagnanna segi: ,,[t]il tryggingar
pvi ad verktaki efni skyldur sinar samkvamt samningi skal hann leggja fram...”, telur
soknaradili parna greinilega visad til allra skyldna verktaka en ekki einungis smidina
sjalfa. Segir soknaradili tilvitnad akveaedi i verksamningnum ekki visa til efnis
tryggingarinnar en ordid ,,verktrygging* geti ekki visad til annars en verksins i heild,
par med talio skyldu verktaka a0 skila verkinu a réttum tima. Vekur séknaradili athygli
4 pvi ad i kafla 3.5.1 1 IST 30:2012, er fjallar um verktryggingu, sé talad um tryggingu
fyrir ,,pvi tjoni sem hann kann ad valda, efni hann ekki skyldur sinar samkvamt honum*
(p.e. verksamningnum). S¢ par bersynilega visad til alls tjons er samningsadili geti
ordid fyrir vegna vanefnda.

Soéknaradili motmelir ad roksemdir varnaradila, vardandi pad ad skyra eigi
abyrgdaryfirlysinguna med prengjandi heetti par sem hun geti verid verulega ipyngjandi
fyrir verktaka, geti haft dhrif & talkun efnis dbyrgdaryfirlysingarinnar. Sé yfirlysingin
gefin einhlida ut af varnaradila i atvinnuskyni sem og bendir sdknaradili a ad badi
verkkaupi og soknaradili gengu frjalsir til samninga um verkid.

b4 vekur soknaradili athygli & ad dbyrgdaryfirlysing varnaradila var gefin ut i
atvinnuskyni. Varnaradili starfi i skjoli sérleyfis skv. 16gum um fjarmalafyrirtaeki nr.
161/2002 og beri a0 starfa i samrami vid edlilega og heilbrigda vidskiptahetti og venjur
a fjarmalamarkadi, sbr. 19. gr. Telur sdknaradili synjun varnaradila & greidslu
abyrgdarinnar ekki i samrami vid skyldur varnaradila, s¢ hattsemin andstaed markmidi
2. gr. reglugerdar nr. 672/2017 um edlilega og heilbrigda vidskiptahatti
fjarmalafyrirteekja ad efla traust og triverdugleika a fjarmalamarkadi. Gerir soknaradili
krofu um ad varnaradili upplysi hvernig hann telji synjun a utgreidslu abyrgdarinnar
samraemast skyldum skv. 3. gr. reglnanna.
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A0 lokum éréttar sOknaradili fyrri 4skorun gagnvart varnaradila ad leggja til
nefndarinnar umsokn verktakans um verkabyrgdina og onnur gogn vegna afgreidslu
hennar. Telur soknaradili ad gdgnin innihaldi upplysingar um ad verkabyrgdinni hafi
verid @tlad ad na til tafabota og ad skyra verdi vontun pessara gagna soknaradila i hag
skv. 68. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum soknaradila verdi hafnad.

Motmeelir varnaradili 6llum malsastaedum og lagarokum soknaradila og telur ad
engin peirra eigi ad leida til pess ad krofur hans verdi teknar til greina. Telur varnaradili
a0 ekki verdi betur s€d en fullyrding séknaradila vardandi pad ad verktaki hafi ekki
haldid sig vid timadatlun verksins sé rong. bvert & moti segir varnaradili ad hio rétta sé
ad til stadar sé agreiningur milli soknaradila og verktaka hvort sa sidarnefndi hafi haldid
sig innan timaaetlunar verksins.

b4 motmeelir varnaradili pvi ad tilka verdi texta abyrgdaryfirlysingarinnar med
peim hetti ad tafabaetur heyri par undir. A mati varnaradila eigi ad tilka texta
abyrgdaryfirlysingarinnar eftir ordanna hljodan. Ordalag ytirlysingarinnar sé med peim
haetti ad akvedin tilvik eru talin upp sem falli undir abyrgdina. Pegar svo sé verdi ad
gagnalykta ad onnur tilvik falli ekki undir hana. Segir varnaradili tafabaetur ekki nefndar
sem eitt af pvi sem abyrgdaryfirlysingin taki til, falli paer p.a.l. ekki undir hana. Telur
varnaradili ad tafabatur geetu hugsanlega fallid undir ordalag abyrgdarinnar pegar
verktaki nai ekki ad ljuka verki, t.d. vegna gjaldprots, en svo s¢ ekki raunin i pvi mali
sem hér er deilt um. Varnaradili telur texta dbyrgdaryfirlysingarinnar skyran, en tilvikin
sem par eru nefnd séu skil & verki og gallar & verki. Einnig sé nefndur hvers konar
kostnadur sem verkkaupi verdi fyrir vegna vanefnda verktaka a é4kvedum
verksamningsins.

Varnaradili segir 6umdeilt ad verkinu hafi verid skilad sem og ad sdknaradili
hafi fengid greiddar 3.543 kr. af peim 3.549 kr. sem eftir standa, sé hin sampykkta
greidsla til verktaka dregin fra gallakrofu soknaradila. P4 standi eftir ad meta hvort
samningsbundnar tafabatur geti fallid undir ordalagid ,,hvers konar kostnadur sem
verkkaupi verdi fyrir vegna vanefnda verktaka 4 dkvaedum verksamningsins.” bvi
motmeelir varnaradili og telur erfitt ad sja ad tafabatur geti rimast innan ordskyringar
4 ordinu ,kostnadur”. Einnig métmelir varnaradili skilningi séknaradila & dkvaedi
[ST30:2012. Segir varnaradili soknaradila geta teflt peim skilningi sinum fram sem
rokstudningi i domsmali vid verktaka i agreiningi um rétt til tafabdta en slikur
skilningur sé haldlaus i vidleitni til ad rymka skyringu 4 ordinu ,kostnadur® i
abyrgoaryfirlysingu varnaradila.

b4 motmeelir varnaradili einnig ad orda hafi purft abyrgdaryfirlysinguna a pann
veg ad tafabatur heyrdu ekki undir hana. A0 auki segist varnaradili ekki f4 annad séd
en ad 1 verksamningnum s¢ talad um ,,verktryggingu®, p.e. tryggingu gagnvart verkinu,
en ekki skadabotum. Bendir varnaradili 4 ad 1 itbodsgdgnunum (verdkdnnun) sé einnig
talad um framkvemdatryggingu, p.e. til tryggingar framkvamdinni. Telur varnaradili
ekki verda séd ad visad sé i gognum til pess ad tryggja purfi krofur vegna tafabota.

Varnaradili telur ad domar Haestaréttar i malum 1995, bls. 187 og 1998, bls. 76
hafi ekki nokkud fordemis- eda leidsagnargildi vardandi pann agreining sem hér um
redir. Standi hér engin rok til talkunar ordalags abyrgdaryfirlysingarinnar med
rymkandi haetti. Segir varnaradili abyrgdarlysingu eins og hér er fyrir ad fara geta verid
verulega ipyngjandi fyrir verktaka. Ljost sé pvi ad allar roksemdir leidi til pess ad talka
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baeri ordalag hennar med prengjandi frekar en rymkandi hatti ef & reyndi. b6 telur
varnaradili ad pess @tti ekki ad gerast porf par sem ordalag dbyrgdaryfirlysingarinnar
s¢ skyrt, beri pvi einfaldlega a0 tulka pad eftir ordanna hljédan.

b4 métmeelir varnaradili pvi ad 1 gildi s€¢ meginregla er skyldi banka ad greida
ut abyrgd pegar pess er krafist. Til ad svo sé telur varnaradili ad krafan verdi ad ramast
innan ordalags abyrgdaryfirlysingarinnar. Varnaradili telur einnig ad soknaradila sé
haldlaust ad visa til reglna Alpjodaverslunarrddsins um abyrgdir. Visar varnaradili til
pess ad per séu ekki gildandi 16g hér 4 landi né sé visad til peirra i
abyrgoaryfirlysingunni sjalfri. Einnig bendir varnaradili 4 ad soknaradili visi ekki til
nyjustu utgafu reglnanna.

Varnaradili fellst & a0 honum beri ad greida soknaradila drattarvexti skv. 1. mgr.
6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 af 6 kr. fra 15. febrauar 2018 til
greidsludags. Segir varnaradili ad fra peirri greidslu verdi gengid adur en urskurdur
fellur i malinu, af peirri asteedu krefst varnaradili syknu af krofum soknaradila.

A0 lokum moétmelir varnaradili pvi ad urskurdur nefndarinnar i mali nr.
48/2016 hafi fordemisgildi 1 pessu mali en hann fjalli eingébngu um drattarvexti. Hafi
par bu verktakans verid tekid til gjaldprotaskipta 4dur en verkinu var lokid. Var krafa
soknaradila um tafabaetur pvi talin rimast innan ordalagsins ,,telji hann pad naudsynlegt
til ad ljuka verki“. Segir varnaradili a0 i pvi mali sem hér um reedir hafi verkinu hins
vegar verid lokid og engin skilyrdi pvi til ad verda vid krofu soknaradila um greidslu
vegna tafabota.

V.
Nidurstada.

Agreiningur malsadila lytur ad pvi hvort varnaradila beri ad greida soknaradila
44.996.457 kr., auk drattarvaxta, vegna tafabota 4 grundvelli abyrgdaryfirlysingar
varnaradila.

Soéknaradili telur ad krafa um greidslu tafabdta Gr hendi varnaradila ramist innan
peirrar verkabyrgdar sem varnaradili tok sér & hendur med abyrgdaryfirlysingu sem
hann gaf it til soknaradila hinn 24. mai 2016. Telur soknaradili ad dbyrgdaryfirlysingin
nai til abyrgdar & O6llum kréfum sem soéknaradili kunni ad eignast & hendur A &
grundvelli verksamnings adila.

Samkvemt abyrgdaryfirlysingunni abyrgdist varnaradili greidslu a allt ad
45.000.000 kr. sem tryggingu fyrir pvi ad A inni af hendi samningsskyldur sinar sem
verktaki vid verkid i samraemi vid utbodslysingu, verksamning, samningsgdégn auk
vidauka vid samning. P4 sagdi eftirfarandi i dbyrgdaryfirlysingunni: ,,Verkkaupi getur
krafid0 F um greidslu abyrgdarfjarhedarinnar ad einhverju eda oOllu leyti, an
undangengis domsurskurdar, telji hann pad naudsynlegt til ad ljika verki eda verkhluta
eda beata galla sem fram hafa komid & verki verktaka. Einnig til greidslu a hverskonar
kostnadi sem verkkaupi verdur fyrir vegna vanefnda verktaka 4 é4kvedum
samningsins.

Ljost er samkvaemt malsgognum ad kvedid var & um greidslu tafabdta Gr hendi
verktaka veeri verki ekki lokid fyrir umsaminn dag, sem var 5. september 2016. Kemur
pad m.a. fram i i verksamning, itbodslysingu, samkomulagi adila fra 30. mai 2016 auk
[ST30:2012. Pott agreiningur kunni ad vera milli soknaradila og verktaka vardandi rétt
til tafabota er soknaradila, samkvamt abyrgdaryfirlysingunni, samt sem adur heimilt ad
krefja varnaradila um greidslu abyrgdarfjarhadarinnar &n undangengis domsurskurdar.
Leidir agreiningur um pad hvort verktaki hafi skilad verki innan tilskilins tima pvi ekki
til pess ad hafna beri krofu sdknaradila.
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Sem adur sagdi var samkvamt malsgdgnum skyrt kvedid 4 um rétt sdknaradila
til tafabota. P4 sagdi m.a. i gr. 5.2.6. i {ST30:2012 ad ef fyrir veeri ad fara akvaedi i
verksamning um tafabaetur purfi verkkaupi ekki ad sanna tjon sitt. Er um
samningsbundnar tafabetur ad raeda en almennt er litid svo a ad pegar samid er um
greidslu tafabota af hendi verktaka, komi til verktafar, sé gengid ut fra pvi vio
samningsgerdina ad tafir & verki leidi til fjartjons fyrir verkkaupa. Verktaka sé pvi jost
frd upphafi hvada fjarhagslegu afleidingar pad hafi sé verki ekki skilad innan tilskilins
tima. Er med pessu fyrirkomulagi komid i veg fyrir 6vissu vardandi botafjarhad.

Samkvaemt abyrgdaryfirlysingunni &byrgdist varnaradili greidslu allt ad
45.000.000 kr. sem tryggingu fyrir pvi ad A inni af hendur samningsskyldur sinar vid
verkid en par sagdi eftirfarandi: ,,[...]sem tryggingu fyrir pvi ad A inni af hendi
samningsskyldur sinar sem verktaki vid verid X i1 samremi vid utbodslysingu,
verksamning og pau gégn sem par eru talin upp sem samningsgdgn auk vidauka vid
samning.* Ein af samningsskyldum verktakans var ad skila verkinu 4 tilsettum tima, en
kvedid var m.a. &4 um verktima i 7. kafla verksamningsins. Samkvemt gognum malsins
efndi verktaki ekki pa skyldu.

Vid mat & pvi hvort tafabeetur falli undir 4byrgd varnaradila kemur til alita hvort
tafabaztur ramist innan ordalags abyrgdaryfirlysingarinnar, p.e. krofu um greidslu
abyrgdar teljist pad naudsynlegt til ad ljuka verki, beta galla sem fram hafa komid a
verki eda greidsla & hverskonar kostnadi. Likt og varnaradili bendir 4 er 6umdeilt ad
verkinu var skilad sem og hafoi uppgjor farid fram vegna kostnadar vegna galla. Til
alita kemur pa hvort telja megi tafabeetur ramast innan ordalagsins ,,hvers konar
kostnadur® en 1 abyrgdaryfirlysingunni segir ordrétt: ,,Einnig til greidslu & hverskonar
kostnadi sem verkkaupi verdur fyrir vegna vanefnda verktaka 4 éakvadum
verksamningsins.* Ljost er a0 verkinu var ekki skilad & tilskildum tima, samid hafdi
verid um fjarhed tafabota sem beta attu pann kostnad sem geri matti rdd fyrir ad
verkkaupi yroi fyrir af peim sékum, en ekki var askilid ad verkkaupi pyrfti ad syna fram
& tjon sitt. I [josi pessa verdur ad mati nefndarinnar ekki annad séd en fallast beri 4 med
soknaradila ad tafabaetur séu pvi beinlinis hvers konar kostnadur sem soknaradili hafi
ordid fyrir vegna vanefnda verktaka 4 dkvaedum verksamningsins. Med tilliti til alls
ofangreinds telur nefndin pvi ad fallast beri a krofu soknaradila um greidslu tafabota ar
hendi varnaradila 4 grundvelli abyrgdaryfirlysingarinnar.

Urskurdarord:
Varnaradili, F, skal greida soknaradila, M, 44.996.457 kr., med drattarvoxtum
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 15. februar
2018 til greidsludags.

Reykjavik, 24. agust 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 31. agust, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekido mal nr. 5/2018:

M séknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 5. april 2018, med kvortun sdknaradila, dags. 4.
april 2018. Med tolvuposti nefndarinnar 9. april 2018 var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 3. mai 2018. Var bréfid sent soknaradila, med télvuposti
nefndarinnar pann 4. mai 2018, og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med tolvuposti 9. mai 2018.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 31. agust 2018.

II.
Malsatvik.

bann 19. névember 2012 yfirtok soknaradili skuldabréf vid kaup 4 fasteigninni
H, er voru upphaflega gefin it pann 9. oktober 2008 og 5. mai 2009. A forsidu
vedbréfanna kom fram ad um veri ad reda F-vedbréf an heimildar til uppgreidslu eda
aukaafborgana nema gegn sérstakri poknun. Samkvamt 5. tl. skilmala bréfanna sagodi
a0 med undirritun vedbréfsins afsali skuldari sér heimild til ad greida atborganir eda
greida skuldina a0 fullu fyrir gjalddaga nema gegn sérstakri poknun. Eftir ad sOknaradili
hafi yfirtekid lanin greiddi hann pau upp en var gert ad greida uppgreidslugjald. Krafoist
soknaradili pess ad fa heimild til pess ad greida upp lanin hja varnaradila an pess ad
kaemi til greidslu uppgreidslupoknunar en varnaradili hathadi krofu soknaradila pann
1. november 2017.

I11.
Umkvortunarefni.

Soéknaradili krefst pess ad varnaradili felli nidur uppgreidslupdknun & lanum
sem soOknaradili er med hja varnaradila.

Telur sdknaradili ad varnaradili hafi vanrekt upplysingaskyldu sina gagnvart
peim sem neytendum er pau yfirtoku lan hja varnaradila. Segir séknaradili ad vid
undirritun yfirlysingar um yfirtoku hafi peim ekki verid veittar nagilegar upplysingar
um lanin, hafi til ad mynda engar upplysingar verid um uppgreidslupoknun &
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yfirlysingunni, hvorki ad huin sé til stadar né hvernig htn sé reiknud ut. Segir soknaradili
ennfremur ad ekki sé visad til skilmala skuldabréfanna & yfirlysingunni.

Soéknaradili bendir & ad 1 16gum um neytendalan nr. 121/1994, sé¢ samkvamt II.
kafla gert rad fyrir ad lanasamningur sé¢ gerdur skriflega og ad neytandi fai i hendur
eintak af l[dnasamningi. Telur soknaradili ad pau hafi att ad f4 samninginn i hendur til
yfirlestrar sem og ad rita nofn sin 4 hann vid yfirtokuna.

b4 visar soknaradili til 16. gr. a. laga nr. 121/1994 par sem kvedid er & um
greidslu fyrir gjalddaga. Samkvamt 3. mgr. peirrar greinar skal i peim tilvikum er
heimilt er ad semja um uppgreidslugjald kveda a4 um slikt i lanasamningi. Pa skal
tilgreina upplysingar um hvernig uppgreidslugjald er reiknad Gt og hvenar slikur
kostnadur fellur 4. S6knaradili segir pau ekki hafa verid upplyst um uppgreidslugjaldid
vio yfirtoku skuldabréfsins og telji varnaradili peim hafa verid i lofa lagid sem
neytendum ad kynna sér efni peirra samninga er undirrita 4. Ad mati soknaradila hafi
pau kynnt sér efnid vel a4dur en pau hafi skrifad undir en samningurinn sjalfur, eins og
varnaradili ordar pad, hafi ekki legid fyrir enda hafi hann ekki verid undirritadur af
peim. Af peim s6kum telur séknaradili ad pau hafi ekki afsalad sér peim rétti ad greida
upp 14nid med undirskrift sinni & yfirlysingunni, eins og gert er rad fyrir samkvamt 15.
gr. reglugerdar nr. 522/2004.

ba segir soknaradili ad varnaradili visi i lanasamninginn og ad par komi skyrt
fram ad hann innihaldi uppgreidsludkvadi. S6knaradili telur hins vegar 1 pvi tilviki sem
hér er um deilt uppfylli lanasamningurinn ekki skilyrdi laga, en kynna purfi nyjum
greidendum efni samningsins sem og sé¢ undirritun peirra & samninginn sjalfan askilin
svo hagt sé¢ a0 krefjast uppgreidslugjalds med 16glegum haetti.

[ vidbotarathugasemdum visar soknaradili til 23. gr. laga um hiisnadismal nr.
44/1998 en vedbréf varnaradili byggi a4 peim 16gum. Segir soknaradili ad samkvaemt
greininni geti radherra heimilad varnaradila med reglugerd ad bjoda skuldurum F-
vedbréfa a0 afsala sér rétti til pess ad greida upp lan eda greida aukaafborganir an
poknunar. Sé heimild pessa ad finna i reglugerd nr. 522/2004, med sidari breytingum
og nu i reglugerd nr. 970/2016, sbr. 3. mgr. 13. gr., og telji varnaradili ad fyrrnefnd 16g
og reglugerdir gangi framar neytendalogum er vardi lanveitingar varnaradila. Segir
soknaradili ad heimild radherra byggi a pvi ad skuldurum F-vedbréfa sé annars vegar
bo0did ad afsala sér heimild til uppgreidslu an poknunar og hins vegar ad skuldari
undirriti yfirlysingu um afsal réttinda. Telur s6knaradili pad liggja i ordanna hljédan ad
heimildin til kréfu uppgreidslupoknunar sé ekki til stadar nema fyrir liggi stadfesting a
a0 skuldurum F-vedbréfa hafi verid bodid ad afsala sér heimild til aukaafborgana og
stadfest bodid med undirritun sinni. P4 telur soknaradili ad pad geti ekki talist
stadfesting 4 afsali 4 rétti til umframgreidslu pé fyrri lantaki hafi afsalad sér peirri
heimild og telur hann sig sjalfan hafa rétt til ad afsala sér heimild til umframgreidslu
fyrir sina hond. A0 mati soknaradila séu ekki negilegar upplysingar & yfirlysingu um
yfirtoku svo hun teljist fullnzegjandi stadfesting 4 afsali sem pessu. Alitur soknaradili
a0 ekki sé haegt ao skilja yfirlysinguna 4 annan hatt en ad hun sé einungis stadfesting &
skuld an allra skilmala, vaxta og verdtryggingar, p.e. hin sé einungis vidurkenning a
upphad skuldar. Telur soknaradili pad muni gefa lanastofnunum aukid rymi, umfram
pad sem log og reglugerdir gera rad fyrir, ef litid sé svo 4 ad undirritun liggi fyrir er
lantaki undirriti nafn sitt & adra pappira en bréfin sjalf. Ao auki s¢ a0 mati soéknaradila
oskiljanlegt ad lanastofnun sendi ekki frumrit vedbréfanna med yfirlysingu um yfirtoku
svo lantaki geti lesid pau yfir og sett nafn sitt undir til stadfestingar 4 mottoku og
sampykki.
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b4 segir soknaradili ad hann telji sig neytanda og varnaradila lanveitanda
samkvaemt skilgreiningu hugtakanna i 16gum nr. 121/1994. Alitur soknaradili ad
lanavidskiptin hljoti ad vera vidskipti milli hans og varnaradila, megi pvi @tla ad hann
sem neytandi njoti sama réttar og sa er tekur nytt 1dn hja varnaradila. Telur soknaradili
engin akvadi ad finna i l6gum nr. 44/1998 sem felli ur gildi akvaedi laga nr. 121/1994,
sbr. 6. gr.

Einnig bendir soknaradili 4 upplysingaskyldu lanveitanda. Segir soknaradili ad
lanasamningur skuli gerdur skriflega. Hafi varnaradili bent 4 ad yfirlysing um yfirtoku
s¢ ekki eiginlegur samningur milli adila, @tti pvi ekki ad vera naegjanlegt ad undirrita
hann einvérdungu. Eins eigi upplysingar um heimild til ad greida fyrir gjalddaga ad
koma fram 4 peim pappirum sem eru til undirritunar, sbr. 5. gr. laganr. 121/1994. Segir
soknaradili ad tilgreint hafi verid i haus vedbréfanna og i skilmalum peirra ad pau vaeru
an heimildar til uppgreidslu eda aukaatborgana nema gegn sérstakri poknun, sbr. 9. gr.
laganna. Hins vegar hafi pau ekki verio 16g0 fyrir soknaradila. Samkvemt malflutningi
varnaradila komi pad fram ad ekki sé naegjanlegt ad skoda yfirtokuyfirlysingu eina og
sér pvi 611 efnisatridi um réttindi og skyldur adila sé ad finna i frumritum bréfanna. Yti
pad enn undir kvortun soknaradila ad ekki sé nagjanlegt ad leggja einungis fram
yfirlysingu um yfirtdku til undirritunar.

Jafnframt visar soOknaradili til pess ad agreiningur milli sdknaradila og
varnaradila snuai ekki ad I6gmaeti uppgreidslupoknunar heldur ad 16gmaeti
samningsgerdar vid lantaka. Séu pvi engin sérakvadi ad finna i l6gum nr. 44/1998 er
gangi framar 16gum um neytendalan, skuli pvi varnaradila gert ad fara ad fyrirmalum
laga nr. 121/1994, ad pvi marki sem ekki var vikid fra peim med sérlogum er gilda um
starfsemi lanveitanda.

A0 lokum bendir soknaradili 4 ad pé6 mal hans hafi farid fyrir trskurdarnefnd
velferdarmala leysi hun ekki dgreiningsmal sem heyri undir neytendaldg. Hafi hun pvi
ekki heimild til a0 skera Ur um mal sem luti ad neytendamalum, sé¢ urskurdur
nefndarinnar pvi 6vidkomandi.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra nefndinni. Til vara
krefst varnaradili pess ad krofum soknaradila verdi hathad.

Til studnings adalkrofu sinni visar varnaradili til pess ad umradd yfirtaka hafi
farid fram pann 19. november 2010, 4 gildistima eldri neytendaldnalaga nr. 121/1994.
Hafi 4 peim tima urskurdarnefndin ekki verid 16gbundin né atti varnaradili adild ad
henni. Segir varnaradili mal vegna lanveitinga sj6dsins fyrst faerd undir nefndina med
nugildandi 16gum um neytendalan nr. 33/2013. Telur varnaradili pvi ljést ad pau 16g
taki ekki til umraddrar lanveitingar enda hafi engin sambarileg lan verid veitt fra
gildistoku naverandi laga um neytendaldn. Af peim sokum segir varnaradili pad mat
sitt ad malid geti ekki heyrt undir nefndina, enda gildi 16g nr. 33/2013 ekki um
agreininginn.

b4 telur varnaradili jafnframt 1jost ad 1 [6gum um hiasnadismal nr. 44/1998, eda
réttarheimildum settum 4 grundvelli peirra laga, ad engar heimildir séu fyrir varnaradila
ad fella nidur uppgreidslupoknunina. Segir varnaradili einu teku leid soknaradila til ad
krefjast endurgreidslu uppgreidslupoknunarinnar vera a4 grundvelli skadabdtaskyldu
varnaradila. Telur varnaradili nefndina ei baera til a0 taka slika akvordun. A0 auki alitur
varnaradili ad krafan sé of 6skyr um grundvoll bétaskyldu sem og ad skorti 4 ad gerd
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s¢ grein fyrir hvort hattsemi varnaradila sé¢ 6l6gmat og saknem. Telur varnaradili af
peim sokum ad visa beri kréfunni fra nefndinni.

Til studnings adalkrdfu sinni visar varnaradili ad lokum til pess ad akvordun um
nidurfellingu 4 uppgreidslupdknun hja varnaradila s¢ stjornsysludkvordun i skilningi 2.
mgr. 1. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. A0 mati varnaradila skorti trskurdarnefndina
valdberni til ad taka slika akvordun og beri pvi ad visa malinu frd nefndinni & peim
forsendum. Jafnframt bendir varnaradili 4 ad soknaradili hafi pegar kert akvordun
varnaradila um ad synja um nidurfellingu & uppgreidslupoknun til urskurdarnefndar
velferdarmala sem stadfesti synjun 1 mali nr. 417/2017.

Til studnings varakrofu sinni segir varnaradili ad lanveitingar hans, p.m.t. pau
kjor sem hann bjodi, grundvallist 4 16gum um husnadismal nr. 44/1998 og reglugerdum
settum & grundvelli peirra laga. Sé 1 2. og 3. mgr. 23. gr. laganna fjallad um heimildir
varnaradila til utlana med laegra vaxtadlagi gegn pvi ad lantaki afsali sér rétti til ad
greida upp lan eda greida aukaafborganir lana nema gegn sérstakri poknun. Komi i
akvaedum fram ad félagsmalaradherra geti meo reglugerd heimilad varnaradila ad veita
lan med slikum kjérum og skilmalum.

Varnaradili visar til reglugerdar nr. 970/2016 (4dur reglugerd nr. 522/2004) sem
veitti varnaradila heimild til Gtlana med laegra vaxtaalagi gegn uppgreidsludkvaedi. Sé
heimildina ad finna i nugildandi 13. gr. reglugerdarinnar en 3. og 4. mgr. peirrar greinar
fjalli um greidslur fyrir gjalddaga en par segi: ,,F er heimilt ad bjoda peim, sem undirrita
yfirlysingu um ad peir afsali sér heimild til ad greida aukaatborganir af skuldabréfum
sinum ad endurgreida skuldina ad fullu fyrir gjalddaga, lan med laegra vaxtaalagi sem
nemur peim hluta 4lagsins sem er ®tlad ad maeta vaxtadhettu sjodsins.” ba segi
ennfremur i greininni: ,,Oski lantaki sem tekid hefur 1an med leegra vaxtaalagi en ella
byost, sbr. 3. mgr., eftir pvi ad greida af lani aukaafborganir eda greida skuldabréfio
upp ad fullu fyrir lok lanstimans skal hann greida sérstaka poknun til F samkvaemt
gjaldskra F.*“ Segir varnaradili pvi ad 6ski lantaki, sem hefur tekid 1an med legra
vaxtadlagi en ella bydst, eftir ad greida skuldabréf upp ad fullu fyrir lok lanstimans eda
greida aukaafborganir skuli lantaki greida sérstaka poknun til varnaradila samkvamt
gjaldskra hans.

Varnaradili telur ad samkvemt ordalagi 4. mgr. 13. gr. reglugerdarinnar sé
varnaradila skylt ad innheimta uppgreidslupoknun vid per adsteedur sem uppi eru i mali
pessu. S¢é enga heimild ad finna til lekkunar eda nidurfellingar uppgreidslupoknunar.
Beri pvi pegar af peim sokum ad hafna kréfu soknaradila.

A0 mati varnaradila gat soknaradila ekki dulist ad bréfid sjalft var med
uppgreidslupoknun, enda komi pad badi fram i haus bréfsins auk pess sem kvedid sé 4
um hana i skilméalum bréfsins, sbr. 5. tl. skilmélanna. Telur varnaradili ad gera verdi pa
krofu til peirra er taka 4 sig fjarhagsskuldbindingar ad kynna sér efni peirra.

b4 telur varnaradili a0 hafna beri peim malflutningi ad soéknaradili hafi ekki
gefio ut yfirlysingu i skilningi 13. gr. reglugerdar nr. 970/2016 um agd afsala rétti sinum
til vidbotargreidslna an greidslu uppgreidslupoknunar. Ad mati varnaradila sé ei haegt
ad skoda yfirlysingu um yfirtdku eina og sér enda séu Oll efnisatridi um réttindi og
skyldur a0 finna i frumriti skuldabréfanna sjalfra. Hafi pvi undirritun séknaradila a
yfirtokuyfirlysinguna falid i sér slika yfirlysingu.

Jaftnframt visar varnaradili til pess ad hafa beri 1 huga ad hann sem lanveitandi
geti ekki s€d fyrir hver uppgreidslupoknun verdur, en utreikningur hennar midast vio
markadsadsteedur hverju sinni, p.e. mismun a vaxtastigi lansins og markadsvaxta
sambarilegra nyrra lana hja sjodnum hverju sinni, sbr. 7. gr. reglugerdar nr. 1016/2015
um gjaldskra F. Geti varnaradili pvi med engu moti upplyst soknaradila fyrirfram um
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fjarhad uppgreidslupoknunar, enda geti su fjarhaed verid mismunandi fra einum tima
til annars.

Einnig bendir varnaradili 4 ad trskurdarnefnd félagspjonustu og hiisnedismala
(nu urskurdarnefnd velferdarmala) hafi adur urskurdad um beidni skuldara til ad fa
uppgreidslupoknun fellda nidur i mali nr. 21/2012 og 398/2016. Hafi urskurdarnefndin
komist ad peirri nidurstodu ad varnaradila veri heimilt ad synja um uppgreidslu an
greidslu uppgreidslupoknunar. A9 auki visar varnaradili til nidurstodu héradsdoms i
mali nr. E-1440/2013, en par var deilt um 16gmaeti uppgreidslupoknunar. Ad mati
domsins var lagastod talin vera fyrir poknuninni og var varnaradili syknadur af 6llum
krofum malsins.

b4 segir varnaradili ad telja verdi akvaedi laga um husnedismal, auk
stjornvaldsfyrirmeala sett med stod i peim I6gum, sérlég gagnvart paverandi
neytendaldnalogum nr. 121/1994 og gangi peim par med framar, sbr. hefdbundnar
l6gskyringarreglur islensks réttar. Verdi pvi ad telja ad almenn akvedi i
neytendaldnalogum fai ekki haggad l6gdkvednum lanaskilmalum varnaradila. Telur
varnaradili framangreint eiga sér stod i domi Heestaréttar i mali nr. 243/2015, en
eftirfarandi segi par um samspil pagildandi neytendalanalaga nr. 121/1994 og laga um
husnadismal nr. 44/1998: ,,Er samkvamt pessu einnig stadfest su nidurstada hins
afryjada doms ad stefnda hafi vid lanveitinguna til afryjenda borid ad fara ad
fyrirmalum laga nr. 121/1994 ad pvi marki sem ekki var vikid fra peim sérlogum er
gilda um starfsemi stefnda.* A® mati varnaradila verdi nidurstada Haestaréttar ei skyrari
hvad Detta vardar. Telur varnaradili 1jost ad sett hafi verid sérstok laga- og
reglugerdardkvaedi um uppgreidslupdknanir hja varnaradila sem gangi framar
akvaedum neytendalanalaga nr. 121/1994. ba séu akvadi laga nr. 44/1998 yngri en 16g
nr. 121/1994, gangi pau pvi einnig framar 4 grundvelli meginreglunnar ad yngri 16g
gangi framar eldri. Alitur varnaradili pvi ad talka beri 16gin i 1jési pessara almennu
16gskyringasjonarmida. { 1jési alls ofangreinds telur varnaradili pvi ad hafna beri
krofum soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur malsadila Iytur ad heimild varnaradila til innheimtu
uppgreidslupoknunar vegna uppgreidslu séknaradila & lanum hja varnaradila.

Hvao vardar adalkrofu varnaradila um fravisun & grundvelli pess ad hann hafi
ekki verid med adild ad urskurdarnefndinni & peim tima er sdéknaradili yfirtok umreett
lan pa skal visa til pess ad med 33. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan var 6llum
lanveitendum neytendalana gert skylt ad eiga adild ad urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki. Pa telur nefndin ad dkvadi 33. gr. laganna um skyldu lanveitanda til
a0 eiga adild ad nefndinni og um urskurdarvald hennar i malum & pessu svidi hafi fallid
undir hid almenna gildistokuakvaedi laganna, an pess ad 1 16gunum pyrfti i pvi efni ad
gera nokkurn greinarmun a eldri og yngri lanasamningum og an pess ad hroflad veeri
vid efnislegum skyldum adila i gildum samningssambondum vid gildistokuna. Ad
ofangreindu virtu sé ekki unnt ad fallast a fravisunarkréfu varnaradila hvad petta vardar
og henni pvi hafnad.

Vid urlausn malsins ber ad lita til akvaeda laga nr. 124/1994 um neytendalén er
giltu um lanasamninga pegar umradd lan voru yfirtekin. Samkvamt domi Heestaréttar
nr. 243/2015 gilda akvaedi laga nr. 121/1994, a0 pvi leyti sem akvadi sérlaga vikja peim
ekki til hlidar. Ad mati nefndarinnar verdur i mali pessu ekki talid ad akvaedi laga nr.
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44/1998 viki til hlidar peim dkvaedum laga nr. 121/1994 er vardar upplysingaskyldu
varnaradila.

Soknaradili telur ad undirritun sin & yfirlysingu um yfirtoku verdi ekki jathad
vi0 undirritun & vedbréfid sjalft sem sampykki fyrir pvi ad hann falli fra heimild til
uppgreidslu lananna an uppgreidslupoknunar. Ljost er ad fyrir er ad fara i 16gum
heimild varnaradila til ad bjoéda skuldurum F-verdbréfa ad afsala sér rétti til pess ad
greida upp lan eda greida aukaafborganir &n poknunar gegn laegra vaxtadlagi, sbr. 3.
mgr. 23. gr. laganr. 121/1994, sbr. einnig 3. og 4. mgr. 13. gr. reglugerdar nr. 970/2016
um F-vedbréf og ibudabréf, adur reglugerd nr. 522/2004. Samkvamt gdgnum malsins
yfirtok soknaradili ldanin med yfirlysinu dags. 19. névember 2012, pinglystri pann 4.
desember sama ar. Vid yfirtokuna tok soknaradili sér & hendur 611 réttindi og skyldur
samkvaemt upphaflegu vedbréfi, en vid yfirtokuna 6dlast nyr skuldari ekki rikari rétt en
sa fyrri. Samkvaemt gégnum malsins var ekki ad finna i skuldaraskiptayfirlysingu
akvaedi um ad skuldabréfid bari uppgreidslugjald né sérstaka yfirlysingu um ad
soknaradili hafi kynnt sér efni skuldabréfsins. Y firlysingunni er ad sénnu dbdtavant ad
pessu leyti. Hins vegar ma telja ad skyrt hafi komid fram i hinu yfirtekna skuldabréfi
ad pad kvaedi 4 um uppgreidslupoknun. Samkvaemt gognum malsins ma sja ad kvedid
var 4 um poknunina badi efst 1 bréfinu sem og i 5. tl. skilméala pess, en bar s6knaradila
a0 kynna sér efni pess vel. Ad 6llu virtu er pvi ad mati nefndarinnar ekki unnt ad fallast
a krofur sdknaradila.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 31. agust 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 19. oktober, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Einar
Bjarni Einarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekido mal nr. 6/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 6. april 2018, med kvortun soknaradila,
dagsettri 5. april 2018. Med tolvupdsti nefndarinnar 9. april 2018 var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 18. mai 2018. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar pann 22. mai 2018, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dags. 22. jini 2018.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 21. september og 19. oktober 2018.

II.
Malsatvik.

bann 25. jantiar 2008 undirritadi soknaradili bilasamning vid X vegna
bifreidarinnar A. Var kaupverd hins leigda 1.940.000 kr. sem greida atti med
manadarlegum afborgunum. Voru vextir overdtryggdir samkvemt akvordun X &
hverjum tima og midadi vid myntkorfuna AV3 sem samsett var ur JPY 50% og CHF
50%.

bPann 3. april 2009 var samkomulag um breytingu a greidsluskilmalum
undirritad og barst sidasta greidsla soknaradila inn a 1anid pann 30. oktober 2009.

bann 3. september 2011 fékk soknaradili sampykkta umsékn um
greidsluadlogun hja umbodsmanni skuldara og var samningur um greidsluadlégun
sampykktur hinn 4. desember 2014. F6l samningurinn i sér 50% eftirgjof ad
greidsluadlogunartimabili loknu, pann 28. névember 2017.

bPann 8. juni 2011 veitti Fjarmalaeftirlitid sampykki fyrir samruna X vid
varnaradila. Tok samruninn gildi fra og med peim degi, en fra og med 1. jantiar 2011
tok varnaradili vid 6llum réttindum og skyldum X. Pann 6. oktober 2011 var X
sameinad varnaradila. Vid sameininguna vard til nytt svid hja varnaradila nefnt bila- og
tekjafjarmognun.

bann 1. febriar 2011 var umratt lan endurutreiknad hja X og lauk
endurttreikningi varnaradila pann 26. juni 2014. Var stada lansins pa 4.043.305 kr.

[ kjolfar loka greidsluadlogunarsamnings soknaradila baud varnaradili
soknaradila, med bréfi dags. 26. jantiar 2018, ad ljuka eftirstoovunum med 25%
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stadgreiosluafsletti. b4 tilkynnti varnaradili soknaradila pann 8. febriiar 2018 ad hann
hygdist fella nidur krofuna 4 hendur soknaradila vegna greidslna til pridja adila, ad
fjarhaed 501.668 kr.

[ mars 2017 kvartadi soknaradili til varnaradila vardandi uppgjor og eftirstodvar
bilasamningsins og sendi sOknaradili varnaradila formlegt erindi vegna malsins pann
19. mai 2017. Varnaradili hafhadi erindinu pann 3. mars 2018.

I11.
Umkvortunarefni.

Samkvemt lionum ,,kréfur® a kvortunareydubladi er krafa s6knaradila fjorpeett
en soknaradili krefst pess ad: 1) krafan i heild sé fyrnd, en eftirstodvar skv. varnaradila
pann 5. februar sl. séu 1.517.094 kr. 2) krafan sé fyrnd ad hluta ad teknu tilliti til
fyrningar 4 voxtum og drattarvoxtum 3) krafan sé of ha og eftirstodvar ekki réttar ad
teknu tilliti til andvirdis bifreidarinnar sem var skilad 4) krafan sé nidurfallin vegna
tomlaetis varnaradila.

Soknaradili kvartar yfir uppgjori og eftirstodvum varnaradila & bilasamningi
soknaradila vid X vegna bifreidarinnar A. Segir soknaradili sidustu greidslu sina, pann
1. 4gtst 2008, inn 4 ofangreint lan i samraemi vid efni samnings en eftir pad hafi lanid
farid 1 vanskil, en méanadarlegar afborganir lansins hafi farid fram ur 6llu héfi og urdu
soknaradila um megn.

Soknaradili krefst pess adallega ad vidurkennt verdi ad krafan s¢ fyrnd par sem
4 4ra fyrningarfrestur krofunnar sé 1idinn og falli hun af peim sokum nidur. 1 pvi
sambandi visar soknaradili til 3. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Segir
soknaradili krofu varnaradila ekki byggja a peningalani i skilningi 1. ml. 2. mgr. 5. gr.
laga nr. 150/2007, eigi pvi 10 ara fyrningarfrestur ekki vid um krofuna. ba segi i 2. ml.
2. mgr. 5. gr. somu laga a0 tilgreint sé sérstaklega a0 10 ara fresturinn eigi ekki vid um
lan sem veitt er vegna afborgunarkaupa. Segir soknaradili ad i athugasemdum i
frumvarpi pvi er vard ad 16gum nr. 150/2007 segi eftirfarandi: ,,Rokin fyrir pessu eru
pau ad pessi lan eru i raun ein tilhdgun af fleirum vid greidslu kaupverds, fremur en
eiginlegt peningalan. Er tepast edlilegt a0 mismunandi fyrningarfrestir gildi um krofur
vegna kaupsamninga af peirri astedu einni ad gengid sé fra fjarmognun med
mismunandi hatti.“ Einnig bendir soknaradili 4 ad i fyrrnefndum athugasemdum segi
a0 lan vegna kaupa med greidslufresti séu yfirleitt gerd upp & skdmmum tima fremur
en um langtimalan sé ad raeda. Sé pvi ekki porf 4 jafn 1ongum fresti og ella. Segir
soknaradili ad honum hafi verid veitt 1anid til atborgunarkaupa a bifreid, sé pvi ekki um
eiginlegt skuldabréf eda peningaldn ad reda heldur lan i merkingu 2. ml. 2. mgr. 5. gr.
laga nr. 150/2007, fyrnist par af leidandi krafa varnaradila & hendur honum vegna
afborgunarsamningsins 4 fjérum arum.

b4 visar soknaradili til pess ad sidasta atborgun hafi verid greidd af soknaradila
pann 1. agtst 2008, hafi pvi samningurinn gjaldfallid fra peim degi. Telur soknaradili
a0 varnaradili hafi ekki slitid fyrningu i skilningi I'V. kafla laga nr. 150/2007. Jafnframt
bendir soknaradili 4 ad vid fyrningu krofu falli krafan nidur og krofuhafi glati par med
rétti sinum til efnda. Ad auki falli nidur vextir, verdbetur, ardur sem og adrar
vidbotargreidslur, sbr. 24. gr. laganna. Telur s6knaradili sama rokstudning eiga vid er
vardi pa fjarhaed er varnaradili lagdi ofan 4 hofudstol lansins vegna dgreiddra gjalda
pridja adila, sem ekki tengdust gengistryggingunni 4 nokkurn hatt.

Verdi ekki fallist 4 ad ofangreind krafa sé fyrnd byggir séknaradili & pvi ad hun
sé nidur fallin sokum tomlzatis varnaradila. { pvi sambandi visar soknaradili til pess ad
fyrir sé a0 fara storfelldu tomleti af hendi varnaradila vid ad halda kréfunni frammi
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gagnvart honum og sé hin af peim sokum nidur fallin. Einnig alitur s6knaradili pad
tomleeti af halfu varnaradila ad hafa ekki svarad erindi hans vardandi krofuna, fjarhaed
hennar og uppgjor fyrr en ad ari lidnu fra pvi hin var borin upp, pratt fyrir itrekadar
beidnir par um.

Vardandi krofufjarhaed segir soknaradili ad bilasamningi milli varnaradila og
soknaradila hafi verid rift pann 4. mars 2014 vegna vanefnda sOknaradila. Hafi i
uppgjori varnaradila matsverd bifreidarinnar verid talid 296.650 kr. og pad leekkad um
517.620 kr. vegna astandsskyrslu og vidgerdarkostnadar. Segir soknaradili sérstaklega
hafa verid tekid fram ad vidgerdarkostnadur veri heerri en verdOmat bifreidarinnar og
heildarleekkun 4 samningi pvi samtals 15.000 kr. S6knaradili bendir & ad bifreidin hafi
verid seld 4 uppbodi i pvi astandi sem han var 4 413.000 kr. Hafi varnaradili ekki lagt
ut i neinn kostnad vegna vidgerdar likt og hann hafi haldid fram. bratt fyrir pad hafi
517.620 kr. verid dregnar af verdmeeti bifreidarinnar og soknaradili krafinn um meintan
utlagdan kostnad varnaradila. Telur soknaradili pessa hattsemi varnaradila sviksamlega
og s¢ hun ekki i samremi vid goda vidskiptahatti og venjur, sbr. 19. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, né pau grundvallarviomid sem sidasattmali varnaradili
byggi 4.

b4 bendir soknaradili 4 f-1i0 2. gr. laga nr. 151/2010 par sem fram komi ad leysi
lanveitandi til sin vedsetta eign skuldara eda eign samkvamt kaupleigusamningi og
eftirstoovar skuldbindingarinnar reynist harri en innlausnarverd lanveitanda eigi
skuldari rétt 4 ad greida eftirstodvar skuldbindingar sinnar med peim haetti sem par er
kvedid & um, pratt fyrir ad eftirstodvar samningsins hafi verid endurreiknadar i
samraemi vid 18. gr. somu laga.

Loks byggir soknaradili a4 pvi a0 krafa varnaradila & hendur honum geti aldrei
numid heaerri fjarhed en sem nemur helmingi af eftirstddvum hinnar meintu skuldar a
hendur honum, sbr. b-lid 1. mgr. XV. akvadis til bradabirgda 1 16gum um vexti nr.
38/2001, ad vidbattri 50% nidurfellingu sem varnaradili sampykkti vid samning um
greidsluadlogun pann 4. desember 2014. Pa segir soknaradili ad einnig beri ad taka tillit
til pess ad stor hluti vaxta og kostnadar sem varnaradili hafi lagt vid hofudstol krofunnar
sé fyrndur og telur ad lekka beri krofu varnaradila um sem pvi nemur 40ur en krafan
s¢ lekkud um helming 4 grundvelli fyrrefnds bradabirgdadkvadis vaxtalaga.

[ viobotarathugasemdum telur séknaradili 1jost ad varnaradili hafi vanmetid
verulega verdmeeti bifreidarinnar vid fradratt {ra eftirstodvum. Telur soknaradili hér um
oréttmaeta audgun ad raeda af halfu varnaradila en hann hafi fyrir tilviljun fengio
vitneskju um 4 hvada verdi bifreidin hafi verid seld 4 uppbodi.

Soéknaradili hafnar pvi alfarid ad st krafa sem hér er um deilt teljist peningalan
i skilningi 1. ml. 2. mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007 og telur dom Haestaréttar i mali nr.
23/2017 ekki eiga vid 1 pessu samhengi. Hafi par verid deilt um fyrningu krafna a0 baki
tilteknu tryggingarbréfi, séu paer kréfur ei sambaerilegar peirri krofu sem hér er um deilt.
Segir sOknaradili ekki hafa verid tekid & fyrningu krofu & grundvelli sambarilegs
samnings i dominum og s¢ fordemisgildi hans pvi alfarid hafnad.

b4 segir soknaradili ad fallist nefndin ekki 4 ad s krafa sem um radir fyrnist 4
4 arum bendi hann 4 ad med 16gum nr. 151/2010 hafi bradabirgdadkvadi XIV verid
baett vid 16g nr. 38/2001. Var par logfest ad fyrningarfrestur uppgjorskrafna vegna
o0logmatrar verdtryggingar samninga i formi gengistryggingar skyldi reiknast fra 16.
juni 2010. Segir soknaradili ad med 16gum nr. 38/2014 um fyrningu uppgjorskrafna
hafi fyrningarfrestur uppgjorskrafna verid adkvedinn 8 ar fra fyrrnefndu timamarki.
Telur soknaradili ad krafan fyrnist pvi & 8 arum hid lengsta, sbr. fyrrgreint
bradabirgdadkvadi og sé krafan pvi ad mati soknaradila fyrnd. Bendir soknaradili i
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pessu samhengi 4 ad af 16gskyringargégnum med logum nr. 38/2014 megi rada ad
megintilgangur peirra laga sé ad tryggja ad mdogulegar endurgreidslukrofur skuldara
fyrndust ekki medan & enduratreikningi stod. b4 hafi i ddmaframkvemd og Grskurdum
nefndarinnar 8§ ara fyrningarfrestur verid talinn gagnkvemur. Telur soknaradili utilokad
i 1j6si framangreinds ad fyrningarfrestur peirrar krofu sem hér um redir sé 10 ar.

Soknaradili segir varnaradila engra leida hafa leitad til ad vidhalda krofu sinni
og rjufa fyrningu. S¢é pvi fraleitt ad mida fyrningarfrest vid endurutreikning lansins pann
1. febraar 2011, enda hafi verid um einhlida adgerd varnaradila ad reda. Soknaradili
bendir 4 ad engar greidslur hafi borist inn 4 hofudstol lansins fra lokum ars 2008, hafi
adrar greidslur er varnaradili vitnar til verid greidslur inn & vexti og sé ad mati
soknaradila fraleitt ad telja ad slikar innborganir rjufi fyrningu kréfunnar po peer gaetu
mogulega verid til pess fallnar ad rjufa fyrningu vaxtakréfunnar.

bé telur soknaradili ad ekki verdi séd ad hann hafi med undirritun sinni &
frumvarp til samnings um greidsluadlogun vidurkennt krofu varnaradila og segir ad
stadfest hafi verid 1 domaframkvaemd ad samningur um greidsluadlogun rjufi ekki
fyrningu. Visar soknaradili i pvi samhengi til doms Heestaréttar nr. 736/2014. Einnig
alitur soknaradili ad pversagnar geti i malatilbiinadi varnaradila er hann haldi pvi fram
a0 greidsluadlogunarsamningurinn hafi aldrei tekid gildi vegna 6greiddra pridju adila
gjalda en visi p6 einnig til pess ad soknaradili hafi rofid fyrningu med undirritun sinni
a samninginn. Telur s6knaradili ad pegar af peim s6kum beri ad fallast 4 krofur hans,
varnaradila @tti a0 vera fullkunnugt um ad fyrning rofni vid 16gformlegar adstedur en
greidsluadlogunarferlid falli ekki par undir.

Jafnframt visar soknaradili til pess ad hann hafi sent erindi til varnaradila i mai
2017 og byggdi par 4 pvi ad krafan veaeri fyrnd. Fram kom i erindinu ad ef ekki veeri
brugdist vid innan dkvedins frests liti soknaradili svo & ad krafan veri nidur fallin
sokum fyrningar. Segir soknaradili varnaradila hafa i engu brugdist vid erindinu pratt
fyrir itrekanir. S€ pvi um tomlati ad reda af halfu varnaradila.

A0 lokum hafnar séknaradili pvi ad vextir og gjold geti ordio hluti af hofudstol
lansins med leidréttum endurutreikningi. Segir soknaradili grundvoll pess ad hagt sé
ad gera sér grein fyrir hve stor hluti vaxta s¢ fyrndur ad krafan sé sundurlidud i
hofudstol, kostnad og vexti. Telur soknaradili ad varnaradili geti ekki lengt i
fyrningarfresti vaxta med pvi ad leggja pa arlega vid hofudstdlinn an pess ad rjufa
fyrningu. Hafnar s6knaradili pvi ad endingu ad varnaradili geti tvofaldad fyrningarfrest
vaxtakrofunnar med pvi ad hofudstdlsfaera vextina, né heldur lengja hann i 10 ar likt og
varnaradili haldi fram.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili métmeelir pvi ad krafan sé fallin nidur fyrir fyrningu. Segir
varnaradili fjarhadir 1 krofugerd soknaradila rangar, en eftirstodvar krofunnar eftir 50%
eftirgjof séu 2.022.792 kr. en ekki 1.517.094 kr. Segir varnaradili sidarnefndu
fjarhaedina tilbodsfjarhad hafi sdknaradili viljad stadgreida eftirstodvarnar. b4 hafi
einnig krafa vegna pridjuadilagjalda, er varnaradili gaf eftir, verid 501.668 kr. en ekki
505.698 kr.

Varnaradili telur pa kréfu sem hér um deilt vera peningalan i skilningi 1. ml. 2.
mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007, sé fyrningarfresturinn pvi 10 ar en ekki 4 ar. b4 visar
varnaradili til ddma Hastaréttar i malum nr. 92/2010 og 153/2010 sem fordemi fyrir
pvi ad umraeddur samningur teljist til ldnssamnings en ekki leigusamnings. Telur
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varnaradili augljost ad umrztt 1an sé ekki lan vegna afborgunarkaupa. I pvi samhengi
bendir varnaradili einnig 4 dom Hastaréttar nr. 23/2017. Segir varnaradili ad 1 pvi mali
hafi skuldir ad baki tryggingarbréfs verid fjarmognunarleigusamningur og
kaupleigusamningur sem hofou verid gjaldfelldir pann 1. desember 2009 en vedsali
greitt pann 6. mars 2014, me0 fyrirvara um réttmeeti kréfunnar. Visar varnaradili til pess
a0 1 domi Haestaréttar hafi sagt: ,,Veoréttur i eign fyrnist ekki og peer fjarkréfur sem
féllu undir tryggingarbréfid voru 6fyrndar pegar afryjendur inntu greidslu sina af hendi.
Samkvaemt pessu verdur hafnad malsastedum afryjenda sem reistar eru a fyrningu.*

b4 métmeelir varnaradili pvi ad upphaf fyrningarfrests midi vid 1. dgast 2008 og
telur varnaradili vandséd hvernig svo megi vera i 1josi pess ad skilmalabreyting hafi
verid undirritud pann 3. april 2009. Segir varnaradili greidsluyfirlit bera skyrlega med
sér a0 soOknaradili hafi greitt sidast inn 4 lanid pann 30. oktéober 2009, geti
fyrningarfrestur pvi i fyrsta lagi midast vid pad timamark, sé fallist & sjonarmid
soknaradila um upphafstima fyrningarfrests. Telur varnaradili ad upphaf fyrningarfrests
beri ad mida vid endurttreikning lansins, samkvemt 16gum nr. 151/2010, er for fram
pann 1. februar 2011 og hafi pa myndast nyr hofudstoll. P4 byggir varnaradili 4 pvi ad
fyrningu hafi verid slitid pann 28. november 2014 er soknaradili undirritadi frumvarp
til samnings um greidsluadlogun og visar soknaradili 1 pvi sambandi til 14. gr. laga nr.
150/2007. Ad mati varnaradila sé ljost ad skuldin sé i heild sinni ekki fyrnd. Segist
varnaradili aldrei hafa gjaldfellt 1anid i heild sinni er 4 lanstima stod likt og s6knaradili
haldi fram.

Einnig motmeelir varnaradili pvi ad hafa synt af sér tomlati og visar til pess ad
16ggjafinn hafi breytt gildandi rétti vardandi fyrningu krofuréttinda, stuttu fyrir veitingu
lansins, med l6gum nr. 150/2007. Segir varnaradili ad vid pear breytingar hafi
fyrningartima peningalana ekki verid breytt, p.e. 10 4&r, en fyrningartima &
abyrgdarskuldbindingum 4 peningalanum hafi verid aukinn Gr 4 &drum i 10 ar. Telur
varnaradili pvi 1jost ad krafa eins og hér er um deilt geti ekki fallid nidur fyrir tomlaeti
og segir pad skjota skokku vid ef krafa geti fallid nidur vegna tomlaetis moérgum arum
adur en hun hefoi ella fyrnst. P4 telur varnaradili ad med 10 éara fyrningarfresti &
peningalanum leggi 16ggjafinn aherslu 4 ad peir sem gangist undir pess hattar
fjarskuldbindingar verdi ad efna par. Visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi verid
ram 3 ar i greidsluskjoli ad vidbattum 3 arum er hann var med gildandi
greidsluadlogunarsamning. Segir varnaradili ad i1 kjolfar doma Heestaréttar nr. 92/2010
og 153/2010 hafi rikt 6vissa vardandi stodu sambarilegra lana og hér er um deilt. Ad
mati varnaradila s¢ pvi vandséd hvert tomleti hans sé. S¢ st malsasteda med 6llu
vanreifud 1 kvortun soknaradila.

b4 telur varnaradili ad fyrir s¢ ad fara misskilning 1 kvortun séknaradila um ad
517.620 kr. hafi verid dregnar frd verOmeti bifreidarinnar. Segir varnaradili ad i
uppgjori varnaradila hafi matsverd bifreidarinnar verid talid 296.650 kr. og aetladur
vidgerdarkostnadur 517.620 kr. Hafi bifreidin verid gerd upp a lagmarksuppgjorsverdi
pess tima, p.e. 15.000 kr. bPann 9. april 2014 hafi varnaradili selt bifreidina & uppbodi
og fengust 413.000 kr. fyrir hana og var s6lugjaldid 42.000 kr.

Jafnframt moétmeelir varnaradili pvi ad soéknaradili geti byggt rétt a
bradabirgdadkvaodi vaxtalaga nr. XV. i peim agreiningi sem hér um radir. Segir
varnaradili soknaradila hafa verid i greidsluskjoli 4 peim tima er varnaradili seldi
umraedda bifreid, hafi hann pvi ekki verid i adstodu til ad standa vid fjarskuldbindingar
sinar gagnvart varnaradila i samremi vid fyrrgreint bradabirgdadkvaedi. Telur
varnaradili par skyrt kvedid 4 um rétt skuldara til greidslu eftirstodva med nanar
tilgreindum skilmalum. Alitur varnaradili ad greidslugeta og greidsluvilji séu
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grunnforsenda pess ad haegt sé¢ ad byggja 4 peim rétti og hafi soknaradili ekki synt fram
4 a0 hann hafi getad uppfyllt pau skilyrdi. Ad auki bendir varnaradili 4 ad hann hafi
pegar gefio eftir helming eftirstodva skuldarinnar med adurnefndum greidsluadlogunar-
samning. Telur hann pvi skjota skokku vid &tti sOknaradili jafnframt rétt 4 ad pau 50%
skuldarinnar er eftir stedu vid lok greidsluadlogunarsamnings myndu helmingast
fjorum arum eftir solu bifreidarinnar, med visan til bradabirgdadkvadisins. ba segist
varnaradili hafa fellt nidur endurkr6fu vegna greidslna til pridja adila, b.e.
stodumeelasektir, tryggingar og bifreidagjold, ad fjarhaed 501.668 kr. S¢é su fjarhaed
haerri en mismunur 4 endursdluverdi ad fradreginni sélupoknun og uppgjorsverdi
bifreidarinnar (p.e. 413.000 kr. — 42.000 kr. — 15.000 kr.) Telur varnaradili pvi lj6st ad
b6 soknaradili etti rétt samkvaemt dkvedinu og 6skadi eftir ad greida eftirstodvar a
premur arum breyti pad ekki fjarhed krofunnar til lekkunar.

Ennfremur métmelir varnaradili ad hluti kréfunnar sé fyrndur. Segir varnaradili
a0 1anio hafi fyrst verid endurreiknad 1. febrtiar 2011, 1 samraemi vid doma Heestaréttar
og 16g nr. 151/2010. Hafi pa ordid til nyr hofudstoll lansins er var leidréttur med
endurttreikningi pann 26. juni 2014. Vio pad hafi allir vextir og gjold fyrir pad
timamark ordid hluti af hofudstolnum. ba segir varnaradili ad fyrningarfrestur 2. mgr.
5. gr. laga nr. 150/2007 gildi ekki um vexti og gjold sem féllu til eftir pad timamark,
sbr. forsendur enduruatreiknings 2014, gildi par af leidandi 4 ara fyrningarfrestur um pa
lid1 kréfunnar. Varnaradili telur ad med undirritun sinni & frumvarp til samnings um
greiosluadlogun, pann 28. november 2014, hafi soknaradili vidurkennt krofur
varnaradila. Eigi pad jafnt vid um pa krofu sem hér er um deilt sem og krofu vegna
greidslna varnaradila til pridja adila. Segir varnaradili ad likt og fram komi i
frumvarpinu ad greidsluadlogunarsamningnum hafi samkomulag komist 4 milli adila
um a0 soknaradili greiddi pa krofu & fimm manada timabili. Soknaradili hafi ekki stadid
vid pad. Fyrningu hafi pvi verid slitid, med visan til 14. gr. laga nr. 150/2007, og nyr
10 ara fyrningarfrestur krofunnar hafist pann dag og 4 ara fyrningarfrestur vegna pess
hluta krofunnar er vardadi vexti og gjold. Beri pvi ad mati varnaradila ad hafna pessari
malsastedu soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur malsadila Iytur ad uppgjori og eftirstodvum varnaradila a
bilasamningi vegna bifreidar A.

Adalkrafa soknaradila er ad vidurkennt verdi ad krafa varnaradila um greidslu a
eftirstddvum vegna bilasamningsins s¢ i heild sinni fyrnd. Vio mat & pvi hvort umradd
krafa sé fyrnd ber ad taka afstodu til pess um hvers konar kréfu sé ad raeda i skilningi
laga um fyrningu nr. 150/2007. Soknaradili alitur ad honum hafi verid veitt 14nid til
afborgunarkaupa & bifreid, s¢ pvi ekki um eiginlegt skuldabréf eda peningalan ad raeda,
sbr. 1. ml. 2. mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007, heldur lan i skilningi 2. ml. 2. mgr. 5. gr.
somu laga, lati krafan par af leidandi 4 ara fyrningarfresti. Samkvemt 1. ml. 2. mgr. 5.
gr. laga nr. 150/2007 er fyrningarfrestur krafna er byggjast 4 peningalanum 10 ar. {
athugasemdum med frumvarpi pvi er vard ad logum nr. 150/2007 segir ad rokin fyrir
10 ara fyrningarfresti séu pau ad ymis peningalan séu veitt an pess ad tiltekid sé¢ hver
gjalddaginn er, svo sem ef um er ad reda lan milli venslamanna, sé pvi edlilegt ad
fyrningarfrestur slikra krafna s¢ 10 ar. Hins vegar segir i 2. ml. 2. mgr. 5. gr. ad sa
frestur gildi ekki um lan sem veitt hafi verid til fjarmognunar & kaupum med
greidslufresti en eftirfarandi segir i athugasemdum med frumvarpinu: ,, Rokin fyrir
pessu eru pau aod pessi lan eru i raun ein tilhogun af fleirum vio greidslu kaupveros,
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fremur en eiginlegt peningalan. Er teepast edlilegt ad mismunandi fyrningarfrestir gildi

um krofur vegna kaupsamninga af peirri dsteedu einni ad gengid sé fra fjarmognun med
mismunandi heetti. Pa eru lan af pessu tagi oft tryggd med séluvedi i hinu selda og gildir
pa fiogurra ara fyrningarfrestur skv. 41. gr. laga um samningsved, nr. 75/1997.%
Samkvamt umreeddum bilasamningi var 1anid veitt til 7 dra og atti ad greidast med 84
greidslum. Pa sagdi i 15. gr. skilmala samningsins ad heimilt veeri ad rifta samningnum
kaemi til vanskila af halfu leigutaka. Beeri honum ad skila bifreidinni til pess er leigutaki
tilnefndi til solumedferdar vari samningi rift 4 grundvelli 15. gr., sbr. 16. gr.
skilmalanna. Med tilliti til ofangreinds maetti pvi @&tla ad um sé ad reda afborgunarldn
i skilningi 2. ml. 2. mgr. 5. gr. par sem fyrir s¢ a0 fara greidslu kaupverds a bifreid sem
fjarmégnud var med pessum haetti.

Til studnings pvi ad su krafa sem hér er um deilt teljist peningalan i skilningi 1.
ml. 2. mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007, og luti par af leidandi 10 ara fyrningarfresti, visar
varnaradili til doma Haestaréttar nr. 92/2010 og 153/2010 er voérdudu sambarilega
kaupleigusamninga. I peim malum taldi Heestiréttur ad kaupleigusamningarnir teldust
lanssamningar 1 skilningi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. b6
kaupleigusamningarnir hafi i pessum malum talist lanssamningar i skilningi laga um
vexti og verdtryggingu telur nefndin po ekki ad tulka beri fyrrnefnda doma med peim
hatti ad bilasamningurinn teljist afdrattarlaust til peningaléns i skilningi 1. ml. 2. mgr.
5. gr. laga nr. 150/2007.

b4 kemur einnig til alita hvort og hvenaer fyrningu kréfunnar hafi verid slitid og
hvort telja megi kréfuna fyrnda med tilliti til pess fyrningarfrests sem um hana gildir.
Fjallad er um slit fyrningar i IV. kafla laga nr. 150/2007 og telst fyrningu einungis slitid
i peim tilvikum sem bpar eru nefnd. A0 sogn sdknaradila var sidasta greidsla inn a
hofudstol lansins innt af hendi pann 1. 4gtst 2008 og segir varnaradili sidustu greidslu
soknaradila inn 4 14nid hafa borist pann 30. oktober 2009. Pa undirritadi soknaradili
breytingu & greidsluskilmalum bilasamningsins pann 3. april 2009. Lanid var sidar
endurreiknad pann 1. febraar 2011, vard vid pad til nyr hofudstoll lansins er var
leidréttur med endurutreikningi pann 26. juni 2014. Pann 28. névember undirritar
soknaradili frumvarp til samnings um greidsluadlogun. Telur soknaradili ad mida beri
slit fyrningar vid pad timamark er sidasta greidsla hafi borist inn a4 hofudstol lansins,
p.e. arid 2008. Varnaradili telur hins vegar ad mida beri vid undirritun sdknaradila a
frumvarp til samnings um greidsluadlogun.

Aodferdir vid slit fyrningar eru temandi talin i IV. kafla laga nr. 150/2007.
Samkvemt 14. gr. peirra laga er fyrningu m.a. slitid pegar skuldari hefur med atferli
sinu vidurkennt skylduna, t.d. med lofordi um greidslu eda med greidslu atborgunar
hofudstols, verdbota eda vaxta. Malsgdgn gefa til kynna ad sidasta greidsla vegna
lansins hafi borist pann 30. oktober 2009. Telja megi pvi ad fyrningu kréfunnar hafi
verid slitid vio pad timamark. Ad mati nefndarinnar verdur ekki séd ad onnur atvik
malsins leidi til pess ad telja megi krofunni hafa verid slitio i skilningi laga nr.
150/2007. Pa sagdi einnig i domi Heestaréttar nr. 736/2014 ad fyrningu veeri slitid vid
16gakvednar adstedur. Ekki vaeru lagardk fyrir pvi ad fyrningu veeri slitid med umsokn
um greidsluadlogun eda sampykki umbodsmanns skuldara fyrir greidsluadloguninni.
Med framangreint ad leidarljosi verdur a0 mati nefndarinnar pvi talid ad mida beri
fyrningarslit krofunnar vid 30. oktoéber 2009, er sidasta greidsla barst fra soknaradila
inn 4 1anio.

Samkvemt 24. gr. laga nr. 150/2007 eru réttarahrif fyrningar pau ad vid
fyrningu telst krafa fallin nidur og glatar kréfuhafi rétti sinum til efnda. Pa falli einnig
nidur vextir, verobatur og adrar vidbotargreidslur. Med tilliti til alls ofangreinds telur
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nefndin pvi ad fallast beri 4 adalkrofu sdknaradila um vidurkenningu 4 pvi ad krafa
varnaradila & hendur honum s¢ i heild sinni fyrnd.

Urskurdaroro:

Krafa varnaradila 4 hendur sdknaradila vegna eftirstodva 4 bilasamning nr.
116870, er fyrnd.

Reykjavik, 19. oktober 2018,

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Einar Bjarni Einarsson

Sératkveadi:
Oddur Olason og Unnur Erla Jénsdéttir

Vid erum sammala malavaxtalysingu meirihluta nefndarinnar, en samhengisins
vegna er rétt ad bata vid ad i umraeddum kaupleigusamningi nr. 116870 vid X eru 3
adilar nefndir til sogunnar, p.e. leigusali (varnaradili), leigutaki (soknaradili) og
seljandi. Varnaradili var pvi ekki seljandi i eiginlegum skilningi p6 svo hann hafi 4skilio
sér eignarrétt 1 bifreidinni til tryggingar a leigutima. Sa eignarréttur skyldi yfirfaerast til
leigutaka vid lokagreidslu, sbr. yfirskrift 19. gr.: ,,Lok samningstima og yfirfersla
eignarréttar®.

Eins og rakid er i nidurstodu meirihlutans var med umraeddum bilasamningi
1anid veitt til 7 ara og atti ad greidast med 84 greidslum. Pa sagdi i 15. gr. skilmala
samningsins ad heimilt veeri ad rifta samningnum kemi til vanskila af halfu leigutaka.
Bari honum ad skila bifreidinni til pess er leigutaki tilnefndi til s6lumedferdar vari
samningi rift & grundvelli 15. gr., sbr. 16. gr. skilmdlanna. bratt fyrir pa nidurstodu
démstéla um edli samningsins sem rakin er hér 4 eftir og med tilliti til pess efnis
samningsins ad hann s¢ um leigu og med hlidsjon af framkvamd hans verdur ekki talid
a0 lja megi honum pad efni ad um s¢é ad reda afborgunarlan i skilningi 2. ml. 2. mgr. 5.
gr. fyrningarlaga nr. 150/2007 par sem fyrir sé ad fara greidslu kaupverds 4 bifreid sem
fjarmégnud var med pessum hatti. Engin gégn liggja fyrir um pad ad varnaradili hafi
verid seljandi bifreidarinnar og pegid greidslur upp i kaupverd i slikum vidskiptum og
enn sidur liggur fyrir, ad hann hafi gert samning vid hinn eiginlega seljanda um
fljarmdgnun. Lita verdur svo 4, ad umradd lagadkvaedi taki til peirrar adstodu pegar
samningur er gerdur milli seljanda og kaupanda um greidslufrest med tilheyrandi
lanaskjolum par ad lutandi. Pau lanaskjol eda krofur eru eftir atvikum framseld til
fjirmdégnunaradila, annad tveggja skv. fyrirfram gerdum rammasamningi pess efnis eda
i einskiptisvidskiptum. Engum slikum vidskiptum er hér til ad dreifa.

Ad pvi sogdu verdur ad fallast &4 pad sjonarmid varnaradila ad su krafa sem hér
er um deilt teljist peningalan i skilningi 1. ml. 2. mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007, og luti
par afleidandi 10 ara fyrningarfresti. Visar varnaradili til doma Hastaréttar nr. 92/2010
og 153/2010 er vordudu sambearilega kaupleigusamninga. [ peim mélum taldi
Heestiréttur ad kaupleigusamningarnir teldust lanssamningar i skilningi V1. kafla laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og var i pvi sambandi visad til ymissa einkenna
sem samningarnir attu sameiginlegt, svo sem um vexti o.fl. Kaupleigusamningarnir hafi
i pessum malum talist lanssamningar i skilningi laga um vexti og verdtryggingu. Vid
erum pvi 6sammala peirri nidurstodu meirihluta nefndarinnar ad ekki beri tulka beri
fyrrnefnda doma med peim hetti ad bilasamningurinn teljist afdrattarlaust til
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peningalans i skilningi 1. ml. 2. mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007. P6 svo démstolar hafi
kvedid upp Ur um edli samninga af pessu tagi gagnvart tilteknum 16gum er vandséd ad
pad breytist po6 peir sati skodun i [jési annarra laga, a.m.k. ef viokomandi 16g taka baedi
eda oOll til samninga- og krofuréttar. Slikt myndi leida til verulegrar réttarovissu.

Vi0 erum sammala pvi mati meirihlutans ad mida beri fyrningarslit hofudstols
krofunnar vid 30. oktober 2009, er sidasta greidsla barst fra soknaradila inn & 1anid.

Hvao adrar krofu soknaradila vardar hefur soknaradili ekki sett fram télulega
varakrofu. A hinn boginn visar hann til XV. dkvaedis til bradabirgda i vaxtalogum nr.
38/2001 pess efnis, ad helminga beri eftirstodvakrofu & hendur honum eftir ad tekid
hafi verid tillit til 50% nidurfellingar sem varnaradili sampykkti sbr. samning
soknaradila um greidsluadlogun. Varnaradili hefur motmeelt tilvisun sdknaradila til
fyrrnefnds bradabirgdadkvaedis, soknaradili hafi verid i greidsluskjoli a4 peim tima sem
varnaradili seldi bifreidina og pvi ekki i neinni adstédu til ad standa vid
fjarskuldbindingar sinar gagnvart varnaradila i samraemi vid akva0id. P4 hafi
varnaradili pegar gefid eftir 50% skuldarinnar i gegnum greidsluadlogunarsamnings
soknaradila.

Fallast ber 4 sjonarmid varnaradila i pessum efnum. Med greidsluadlogunar-
samningi eru greidsluskuldbindingar skuldara adlagadar ad greidslugetu hans.
Samningi um greidsluadlogun er komid & fyrir milligbngu 6hdds umsjonarmanns
skipudum af embeetti umbodsmanns skuldara og verdur ad gera rad fyrir ad hann hafi
vid upphaf samningsumleitana lagt mat 4 pau sérteeku réttindi sem skuldari hafoi til
leekkunar krafna sem lyst var fyrir umsjénarmanni. { 61lu falli hafa ekki verid 16gd fram
gdgn um ad fyrirvari & grundvelli fyrrgreinds bradabirgdadkvaedis hafi verid gerdur vid
krofu varnaradila pegar greidsluadlogunarsamningur var undirritadur. Einnig liggur
fyrir, ad varnaradili endurkrafdi soknaradila ekki um allan kostnad er hlaust af yfirtoku
bifreidarinnar.

Krofum soOknaradila er vardar fyrningu hluta krafna fylgdu ekki tolulegir
utreikningar. Engu ad sidur telst unnt ad taka afstodu til upphafstima fyrningar vaxta.
Fallast verdur 4 pad med soknaradila, ad domafordemi fram til pessa hafa kvedid upp
ur um ad umsokn um greidsluadlogun rjufi ekki fyrningarfrest. Vaxtakrofur eldri en 4
ara teljast pvi nidur fallnar, sbr. 2. mgr. 5. gr. sbr. 3. gr. . nr. 150/2007, enda liggur ekki
fyrir i mélinu um ad varnaradili hafi rofid pann frest pa eda sidar.

Hvad adrar malsastedur vardar, pa teljum vid per ekki megna ad breyta
nidurstddu malsins.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila & hendur varnaradila um ad eftirstodvar hofudstols
bilasamnings nr. 116870 teljist fyrndar er hatnad.
Krofu sdknaradila um ad krafa til eftirstodva samkvaemt bilasamningnum skuli
skert skv. XV. bradabirgdadkveedis vaxtalaga nr. 38/2001 er hafnad.
Vidurkennt er, ad krafa til vaxta eldri en fjogurra ara af bilasamningnum teljist
fallin nidur fyrir fyrningu.

Reykjavik, 19. oktéber 2018.
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 9. névember, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Einar
Bjarni Einarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekido mal nr. 7/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtekio F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M hér eftir nefndar sdéknaradilar, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 4. mai 2018, med kvortun soknaradila, dags. 30.
april 2018. Med tolvuposti nefndarinnar 4. mai 2018 var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 8. juni 2018. Var bréfid sent soknaradilum, med tolvuposti
nefndarinnar pann 11. juni 2018, og peim gefinn kostur 4 ad koma a framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfum, dags. 2. og 3. juli 2018.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 19. og 26. oktober og 9. november
2018.

II.
Malsatvik.

Félagio X var stofnad arid 2004. Var tilgangur félagsins eignarhald, rekstur
fasteigna og lanastarfssemi. bann 4. 4gust 2005 gaf félagid ut tryggingarbréf til
tryggingar efndum 4 6llum skuldum pess vid varnaradila. Var med tryggingarbréfinu
vedsett fasteignin A. Soknaradilar eru pinglystir eigendur fasteignarinnar en er
tryggingarbréfio var gefid ut var auk peirra M pinglystur eigandi eignarinnar. Ritudu
soknaradilar undir tryggingarbréfid um ad peir veru sampykkir vedsetningunni sem
pinglystir eigendur.

Y firdrattur X a reikningi for i vanskil og stefndi varnaradili félaginu til greidslu
skuldarinnar og soknaradilum til stadfestingar 4 peim vedrétti sem hér er um deilt. Pann
18. mai 2007 var kvedinn upp domur par sem fallist var a allar kréfur varnaradila.
Stefndi pvi 1 pad ad fasteignin sem tryggingarbréfid hvildi & yrdi seld naudungarsdlu.

Beidni um skuldskeytingu skuldarinnar og nafnbreytingu tryggingarbréfsins
kom fram i mars 2009. Sampykkti varnaradili beidnina og stofnadi hinn nyi skuldari,
Y, tékkareikning hja varnaradila pann 25. mars 2009. Skjalagerd pvi tengdu lauk 1 jini
2009 og undirritudu sdknaradilar vidaukann ad peir veru sampykkir sem pinglystir
eigendur. Yfirdrattur Y for sidar i vanskil. Namu innisteedulausar ferslur 4 reikningnum
5.137.207 kr. i desember 2010. Var reikningnum 1 kjolfario lokad hinn 31. desember
2010. bann 28. jantar 2011 var félaginu sent innheimtubréf. Skuldin fékkst ekki greidd
og var félaginu stefnt, 1 april 2011, til greidslu skuldarinnar. Ekki var matt fyrir hond
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félagsins og malid domtekid par sem fallist var & domkrofur varnaradila og stefna aritud
um adfararheefi pann 27. april 2011. ba voru innheimtubréf send pann 23. desember
2013 en ekki var brugdist vid peim. Malsadilum ber pd ekki saman um hvort
innheimtubréfid hafi i raun verid sent.

bann 16. juli 2014 gerdi varnaradili fjarnam hjé soéknaradilum inn i réttindi
samkvemt fyrrnefndu tryggingarbréfi. Var naudungarsélubeidni dagsett 23. oktober
2014. 1 jantiar 2016 sémdu varnaradili og soknaradilar um ad peir greiddu 75.000 kr. 4
manudi inn a4 krofuna en fengu gegn pvi svigrim til sélu fasteignarinnar. Sdéknaradilar
stodu ekki vid pad sem um var samid en varnaradili afturkalladi naudungars6lubeionina
pann 24. febrtiar 2016 en malsadilum ber ekki saman um asteedu pess ad beidnin var
afturkollud.

bann 12. oktober 2016 budu soknaradilar varnaradila greidslu ad fjarhad
1.000.000 kr. gegn pvi ad fa tryggingarbréfinu aflétt af eigninni. Pvi hatnadi varnaradili
pann 10. jantar 2017. bann 16. 4gtst 2017 sendi varnaradila adra naudungarsdlubeioni
til syslumanns. Var su beidni afturkollud gegn greidslu sdknaradila ad fjarhed
1.000.000 kr. inn & krofuna pann 1. mars 2018.

Innheimta varnaradila 4 skuld Y beinist ad sOknaradilum, sem eigendum
fasteignarinnar A, 4 grundvelli fyrrgreinds tryggingarbréfs. Pann 22. mars 2018 var
hofudstoll skuldarinnar 5.137.207 kr. en drattarvextir 6.974.399 kr. Heildarkrafa
varnaradila var pvi ad fjarhaed 11.814.350 kr. bann 3. april 2018 féru s6knaradilar fram
4 a0 vedabyrgdir peirra yrou felldar nidur. Var peirri beidni hatnad af halfu varnaradila
pann 13. april 2018.

I11.
Umkvortunarefni.

Krafa soknaradila er ad ogildur verdi med urskurdi vedréttur varnaradila i
fasteigninni A samkvamt tryggingarbréfi, utgefnu 4. 4gtist 2005, upphaflega ad fjarhad
4.500.000 kr.

Soknaradilar byggja kréfu sina 1 fyrsta lagi 4 pvi ad vedsetning eignarinnar sé
6logmaet sokum pess ad ekki hafi farid fram greidslumat vid skuldaraskiptin pann 2.
juni 2009. bvi til studnings visa soOknaradilar til adkvaeda laga nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn.

Segja soknaradilar a0 med undirritun sinni & adurnefnt skjal pann 2. jani 2009
hafi paer sampykkt ad abyrgjast efndir og ,,allar skuldir nys skuldara, Y, vi0 varnaradila
i stad upphaflegs skuldara. Hafi med pvi stofnast til nyrrar vedabyrgdar af halfu
soknaradila, beri varnaradila pvi ad gaeta ad skyldum sinum samkvemt 4. og 5. gr. laga
nr. 32/2009 er pa hofou tekio gildi, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 324/2013. Segja
soknaradilar ad 16gin skyldi, medal annars, lanveitanda til a0 framkvema greidslumat
a lantaka, gangist abyrgdarmadur i abyrgd til tryggingar 4 efndum lantaka, sbr. 1. mgr.
4. gr. Bendi greidslumat til pess ad lantaki geti ekki stadid vio skuldbindingar sinar
skuli lanveitandi, med skriflegum heetti, rada abyrgdarmanni frd pvi ad gangast i
abyrgo, sbr. 2. mgr. 4. gr. Segja soknaradilar ad samkvaemt 5. gr. laga nr. 32/2009 beri
lanveitanda, fyrir gerd abyrgdarsamnings, ad upplysa abyrgdarmann skriflega um pa
ahettu sem felst 1 abyrgdinni. Pa s¢ einnig askilid ad skriflegur abyrgdarsamningur s¢
gerdur, sbr. 6. gr. laganna.

Soéknaradilar telja 1jost ad varnaradili hafi ekki uppfyllt pa skyldu sem & honum
hvildi ad framkvaema greidslumat a Y, né hafi hann upplyst sdknaradila skriflega um
pa dhzettu sem abyrgdinni fylgdi. Alita soknaradilar ad i 1josi tilgangs setningar laga nr.
32/2009, sem og ad par hafi ekki att neinn patt i rekstri skuldara né haft fjarhagslegan
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avinning af skuldskeytingunni, teljist paer abyrgdarmenn i skilningi 2. mgr. 2. gr. laga
nr. 32/2009. Segja soOknaradilar ad pratt fyrir petta hati varnaradili algerlega litid
framhja dkvedum laganna er soknaradilar veittu vedheimildina & arinu 2009.

b4 moétmaela soOknaradilar pvi ad hafa haft fjarhagslegan avinning af
skuldaraskiptunum. Segja sOknaradilar nidurlag 2. mgr. 2. gr. laga nr. 32/2009 fela i sér
takmorkun & gildissvidi laganna sem skyra beri prongt og hvili sonnunarbyrdi &
varnaradila. Telja soknaradilar ad lita beri til adstedna 4 peim tima er soknaradilar
gengust undir 4byrgdina vid mat 4 pvi hvort undanpagan eigi vid, p.e. 1 juni 2009. Visa
soknaradilar til pess ad 4 peim tima hafi ekki legio fyrir ad X veri 4 leid i prot en pad
hafi ekki verid 1j6st fyrr en med urskurdi héradsdoms um gjaldprotaskipti pann 16. mars
2016, ad tepum sjo arum lidnum fré adilaskiptum. Segja soknaradilar ad samkvemt
peirra vitund hafi X verid 1 rekstri fram ad peim tima og att eignir. Eins hafi engar
abyrgdarskraningar verid 4 félagid i vanskilaskrd pegar sdknaradilar gengust undir
abyrgdina arid 2009. Y hafi hins vegar ekki skilad arsreikningi fra pvi arid 2007 par
sem fram kom ad enginn rekstur veri i félaginu og pad eignalaust. Pa hafi velta
félagsins verid litil sem engin fra peim tima, einnig arid 2009 er soknaradilar gengust
undir abyrgdina. b4 visa soknaradilar jafnframt til vanskilaskrar Creditinfo fra 20. april
2018 en par komi fram a0 gert hafi verid arangurslaust fjarnam hja X a arunum 2014-
2017 4samt pvi ad par s¢ ad finna fimm skraningar um 6gjaldfaerni félagsins.

Soknaradilar telja pvi ad leida megi likum ad pvi ad Y hafi verid o6fert um ad
standa skil & skuldum sinum er soknaradilar gengust undir abyrgdina. Hafi heimild a
tékkareikningi félagsins runnid ut & arinu 2010, félaginu i kjolfarid verid stefnt til
greidslu skuldarinnar og sé su krafa enn égreidd. Alita soknaradilar ad pegar reynt hafi
a greidslugetu félagsins hafi komid 1 1j6s ad pad gat ekki stadid vid skuldbindingar sinar.
Telja soknaradilar pvi haldlausa fullyrdingu varnaradila um ad per hafi haft
fjarhagslegan avinning af skuldskeytingunni. Megi pvert & moéti &tla ad allri dhaettu hafi
verid varpad yfir & soknaradila er peer tokust abyrgdina & hendur par sem Y hafi verid
med lakari greidslugetu en upphaflegur skuldari. Af peim sokum krefjast soknaradilar
pess ad trskurdarnefndin 6gildi abyrgdir peirra, sbr. akvaedi til bradabirgda i 16gum nr.
32/20009, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
Segja soknaradilar pa krofu reista a pvi ad pad s¢ bersynilega 6ésanngjarnt af halfu
varnaradila ad bera fyrir sig vedabyrgdina i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936.

[ vidbotarathugasemdum moétmala soknaradilar mélsastaedu varnaradila ad 16g
nr. 32/2009 eigi ekki vid um vedabyrgdina og telja hana ranga og algerlega 6rokstudda.
Segja soknaradilar ad hid rétta sé ad vedabyrgo peirra hafi ekki stofnast fyrr en 2. jini
2009, en midi timamarkid vid Gtgafu og undirritun séknaradila & skjalid. I pessu
sambandi visa sOknaradilar til forsendna héradsdoms sem Hestiréttur stadfesti 1 mali
nr. 324/2013 en par segi: ,,Med undirritun sinni a skuldskeytinguna 25. februar 2010
sampykktu stefnendur ad abyrgjast efndir Bjorns Pors Baldurssonar a skyldum sinum
samkveemt skuldabréfinu i stad Kolskeggs ehf. I [josi pess sem ad framan greinir verour
ad lita svo a ad meo pvi hafi stofnast til nyrrar sjalfskuldarabyrgoar af peirra halfu.*
Telja soknaradilar pvi a0 til nyrrar vedabyrgdar hafi stofnast af halfu soknaradila er paer
sampykktu skuldaraskiptin. Verdi ekki fallist 4 ofangreinda malsastedu byggja
soknaradilar 4 pvi ad paer hafi hvorki haft stoduumbod né umbod stjornar til ad
skuldbinda fé¢lagid med samningi. Beri pvi pegar af peirri astedu ad hatnha pvi ad 16g
nr. 32/2009 eigi ekki vid um vedabyrgd soknaradila.

b4 telja soknaradilar rok og hugleidingar varnaradila um fjarhagslegan dvinning
soknaradila af nafnbreytingu tryggingarbréfsins og skuldskeytingunni 6sannadar. Segja
soknaradilar ad vid skuldskeytinguna hafi X losnad undan skuldbindingum sinum
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gagnvart varnaradila, pad sama hafi hins vegar ekki gilt um sdknaradila. Telja
soknaradilar ad varnaradila hafi att ad vera pad 1jost ad dvissa rikti um greidslugetu Y
og ad pad myndi eiga i vandredum ad standa vid skuldbindingar sinar. Hafi fyrri
skuldari ekki getad greitt af skuldbindingum sinum liggi fyrir ad greidslugeta Y hafi
verid st sama ef ekki verri. Ad mati soknaradila fari pvi fjarri ad paer hafi haft
fjarhagslegan avinning af skuldskeytingunni. Hvili sonnunarbyrdi pess efnis &
varnaradila en hann hafi i engu rennt stodum undir fullyrdingu sina, en varnaradila hafi
verid i 16fa lagid ad syna fram a breytingar til batnadar fyrir sdknaradila fra pvi 1 jini
2009. Skora s0knaradilar jafnframt 4 varnaradila a0 leggja fram yfirlit yfir skuldastéou
Y vi0 varnaradila a4 peim tima er sdknaradilar veittu dbyrgdina auk yfirlits yfir allar
greidslur félagsins inn 4 skuldir 4 sama tima.

Soknaradilar hafna peirri malsastedu varnaradila ad akvadi laga nr. 32/2009
taki ekki almennt til skuldaraskipta og segja hana ranga. Visa soknaradilar i pvi
samhengi til fyrrgreinds doéms Heestaréttar nr. 324/2013 en doémurinn segi ad
lanveitanda hafi par borid ad geta ad skyldum sinum samkvamt 4. og. 5. gr. laga nr.
32/2009. Gildi 16gin pvi einnig um skuldaraskipti.

Soéknaradilar byggja krofu sina um 6gildingu vedabyrgdarinnar & 36. gr. laga nr.
7/1936. Segja sdknaradilar a0 pegar afstada er tekin til kréfu reistri 4 fyrrnefndri grein
skuli beita heildsteedu mati 4 atvikum me0 tilliti til peirra atrida er fram koma 1 2. mgr.
7. gr., b.e. efni samnings, stodu samningsadila og atvika vid samningsgerd eda sidar
tilkominna atvika. Segja soknaradilar a0 stofnast hafi til &byrgdar peirra fyrir skuldum
félags i engum rekstri sem og hafi varnaradili ekki geett skyldna sinna samkvaemt 4. og
5. gr. laga nr. 32/2009. Vardandi stodu samningsadila telja soknaradilar ad lita beri til
peirrar yfirburdarstoou sem varnaradili hafi sem fjarmalafyrirtaeki en til hans megi gera
rikar krofur um sérfraediabyrgd, pekkingu og vondud vinnubrégd. Soknaradilar séu hins
vegar almennir neytendur sem bui ekki yfir sérpekkingu eda reynslu af vidskiptum af
pessu tagi. Pa hafi par ekki komid nalaegt eignarhaldi né stjorn félagsins. Vardandi
sidar tilkomin atvik benda soknaradilar & ad per hafi i raun borid alla dhattuna af
umraddum skuldaraskiptum. Med framangreint i huga telja soknaradilar ad heildarmat,
sbr. 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936, leidi til pess ad 6sanngjarnt sé ad varnaradili beri
fyrir sig umraeddar vedabyrgdir, sbr. 1. mgr. sdmu greinar. Visa sdknaradilar til doma
Hestaréttar 1 malum nr. 4/2013, 630/2013 og 691/2015 mali sinu til studnings en
Heestiréttur hafi par 1 6llum tilvikum 6gilt abyrgdir af peirri dsteedu einni ad ekki var
framkvaemt greidslumat.

Ennfremur métmala sdknaradilar pvi ad hafa synt af sér tomlaeti i malinu.
Segjast soknaradilar ekki hafa verid krafdir um greidslu skuldarinnar sem vedsalar fyrr
en med innheimtubréfi pann 23. desember 2013. Hafi bréfid hvorki verid undirritad né
sent med sannanlegum hatti og kannast soknaradilar ekki vid ad hafa mottekid bréfio.
ba segja soknaradilar ad med beidni dagsettri 23. oktober 2014 hafi naudungarsdlu
verid krafist 4 fasteign peirra og hafi beidnin verid tekin fyrir pann 12. mars 2015.
Soknaradilar segjast ekki hafa meett vid fyrirtdku malsins en hafi aflad sér gagna um
malid samdegurs en naudungarséluheimild varnaradila hafi verid fjarnamsgerd er for
fram hinn 16. juli 2014. bar af leidandi hafi soknaradilar ekki haft tilefni til ad bregdast
vid krofu varnaradila fyrr en pa sem paer og gerdu med tolvubréfi paverandi 16gmanns
peirra dags. 18. mars 2015. Ad mati soknaradila verdi pvi ekki talid ad peer hafi fyrirgert
rétti sinum til ad hafa uppi métmaeli sokum tomletis, en stodugar vidraedur hafi verid
milli adila allar gétur sidan. Visa soknaradilar 1 pvi sambandi til doms Heestaréttar i
mali nr. 762/2016. Séu samkvemt dominum engin efni til ad mida tomlaeti fra
nafnabreytingu tryggingarbréfs likt og varnaradili heldur fram, heldur skuli mida vid
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pann tima er abyrgdarmadur er krafinn um greidslu & grundvelli dbyrgdarinnar med
sannanlegum heetti.

Soknaradilar vekja jafnframt athygli 4 peirri fjarhed sem varnaradili gaf eftir
vegna drattarvaxta. Telja s6knaradilar pvi fjarri ad um haa fjarhaed hafi verid ad reda
sem leidi til pess ad soknaradilar hafi haft avinning af malinu me0 tilliti til annarra
atvika malsins. Hafi tilgreindur afslattur numid samtals 108.242 kr., samkvamt bréfi
dags. 28. april 2009. Hafi af 6llum likindum st fjarhad baest aftur vio kréfu varnaradila
vegna greidsluprots Y 4 faeinum manudum, s€¢ pessi malsasteda varnaradila pvi
haldlaus.

A0 lokum moétmala soknaradilar pvi sem rongu ad varnaradili hafi afturkallad
naudungarsolubeidnina hinn 24. februar 2016 til ad gefa sdknaradilum svigram til s6lu
eignarinnar. Pvert 4 moti hafi séknaradilum ekki verid kunnugt um fjadrnamsgerdina en
htn hafi verid 616gmat par sem skilyrdoum 1. mgr. 24. gr. laga nr. 90/1989 um adfor
hafi ekki verid fullnaegt. Hafi samkvaemt birtingarvottordi bodunin fyrir fjarnami verid
birt fyrir ,,henni sjalfri* en annar soknaradili M hafi hins vegar verid stodd a Indlandi
pann dag svo lita verdi a uppbodsheimildina sem markleysu fengna fram med
6logmaetum heetti. Af peirri asteedu hafi naudungarsélubeidnin verid afturkollud.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili métmeelir pvi ad vedsetningar eignar soknaradila sé¢ o0logmeet.
Byggir varnaradili i fyrsta lagi & pvi a0 vid utgafu tryggingarbréfsins 4. dgast 2005 hafi
forvera varnaradila ekki verid skylt ad greidslumeta Gtgefanda pess, en samkomulag
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi ekki gilt pegar skuldari var 16gadili.
Einnig segir varnaradili ljost af gdgnum malsins ad samkomulag hafi verid um
skuldskeytingu og nafnbreytingu tryggingarbréfsins i mars 2009 en 16g nr. 32/2009 hafi
ekki tekid gildi fyrr en 2. april 2009. Telur varnaradili pad sjast best & pvi ad
soknaradilar hafi talid samkomulag komid 4 ad Y stofnadi reikning hja varnaradila pann
25. mars 2009 sem og var innheimtukostnadur innheimtumalsins greiddur 7. april 2009.
Beri pvi pegar af peirri asteeda ad hatna kréfu soknaradila.

Verdi ekki fallist 4 fyrstu malsasteedu varnaradila byggir hann 1 60ru lagi 4 pvi
a0 16g nr. 32/2009 gildi ekki um soéknaradila i mali pessu par sem peir héfou
fjarhagslegan 4&vinning af nafnbreytingu tryggingarbréfsins. Segir varnaradili
yfirdrattarskuldina hafa ferst af X yfir 4 Y en til pess purfti atbeina soknaradila. Hafi
varnaradili sampykkt beionina 1 stad pess ad fullnusta vedid og sampykkja
naudungarsoluna. Ad mati varnaradili verdi ad telja 6tvirett ad soknaradili hafi haft
fjarhagslegan avinning af pvi ad nyr adili teki vid yfirdrattarskuldinni, eignin hefdi
enda liklega verid seld naudungarsélu arid 2009 sem og voru gefnir eftir ad 6llu leyti
drattarvextir frd 2. mai 2006 til greidsludags.

b4 byggir varnaradili 1 pridja lagi 4 pvi ad jafnvel pott 16g nr. 32/2009 verdi talin
gilda um pad mal sem hér er um deilt hafi varnaradila ekki borid ad framkvema
greidslumat 4 greidanda. Segir varnaradili ad lita beri til pess ad fyrrgreint samkomulag
um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga hafi ekki gilt um varnaradila er
tryggingarbréfid var gefid ut. A9 auki telur varnaradili ad lita beri til ordalags akvada
laga um abyrgdarmenn. S¢é i 1. mgr. 2. gr. kvedid 4 um ad 16gin gildi um lanveitingar
stofnana og fyrirtaekja par sem abyrgdarmadur ,,gangist i abyrgo til tryggingar efndum
lantaka®. Einnig sé 1 1. mgr. 4. gr. kvedid 4 um ad lanveitandi skuli meta heefi lantaka
til ad standa i skilum med lan sem abyrgdarmadur ,,gengst i abyrgd til tryggingar
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efndum lantaka.” Med tilliti til ordalags akvadanna verdi ad mati varnaradila ekki séo
a0 pau eigi einnig vid um skuldaraskipti.

Ennfremur byggir varnaradili 4 pvi, verdi ekki fallist & ofangreindar
malsastedur, ad skilyrdi akvadis til bradabirgda med 16gum nr. 32/2009, sbr. 36. gr.
laga nr. 7/1936, séu ekki uppfyllt. Telur varnaradili tilvisun soéknaradila til
bradabirgdadkvadisins med Ollu vanreifada. P4 moétmelir varnaradili pvi ad
bersynilega dsanngjarnt sé i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936 ad hann beri fyrir sig
vedabyrgdina. Segir varnaradili liggja fyrir ad réttilega hafi verid stadid ad utgafu
tryggingarbréfsins arid 2005 sem og virdist sampykki fyrir nyjum skuldara og adila hafa
legid fyrir i mars 2009 b6 skjalagerd hafi lokid i1 juni. Hafi afleiding skuldaraskiptanna
verid s ad sOknaradilar hafi ndd ad afstyra naudungarsélu eignar sinnar an pess ad
verda fyrir tjoni. Ad mati varnaradila hafi pvi verid um ivilnun ad raeda par sem skuldin
var ekki innheimt med fullnustu vedabyrgdarinnar auk pess sem afallnir drattarvextir
hafi verid veittir i afslatt af krofunni vid skuldaraskiptin. Varnaradili segir ennfremur
ad jafnvel po6 talid yroi ad framkvama hafi att greidslumat geti pad i pvi tilviki sem hér
um raedir ekki leitt til pess ad vedabyrgd soknaradili falli nidur en rétt hafi verid stadid
a0 henni i upphafi og vedréttur sidar stadfestur med domi. Bendir varnaradili 4 ad stada
soknaradila hafi ekki versnad vid skuldaraskiptin og visar i pvi sambandi til doms
Heestaréttar 1 mali nr. 169/2012. Hafi 1 pvi mali eingdngu verid ogilt vedleyfi umfram
hver stada eldri ahvilandi vedskuldar hafi verid ef hiin hefdi ekki greidst upp med hinu
nyja lani.

A0 auki segir varnaradili ad vid heildarmatid beri einnig ad lita til pess ad
soknaradilar hafi synt af sér tomlaeti vid ad halda uppi meintum rétti sinum. Hafi morg
ar lidid fra nafnbreytingu tryggingarbréfsins par til séknaradilar krofdust aflysingar
pess. Segir varnaradili soknaradila ekki hafa brugdist vid innheimtubréfum né meett til
syslumanns i fjarndmsfyrirtokurnar. b4 verdi heldur ekki sé0 ad soknaradilar hafi skotid
peim til héradsdoms. Segir varnaradili ad svo virdist sem soknaradilar hafi ekki brugdist
vid fyrr en vid tilkynningu um naudungarsolu eignarinnar. Hafi sdknaradilar pa greitt
1.000.000 kr. inn & krofuna gegn pvi ad naudungarsdlubeionin yrdi afturkollud. Krafa
um afléttingu tryggingarbréfsins hafi ekki borist fyrr en niu 4rum sidar, p.e. med bréfi
pann 4. april 2018.

A0 lokum telur varnaradili ad lita beri til pess ad pd ekki yrdi fallist & neitt af
ofangreindu sé ljost ad stada sOknaradila hafi ekki ordid & neinn hatt verri vid
skuldaraskiptin og métmeelir varnaradili stadhefingu sdéknaradila pess efnis. Hafi fyrri
skuldari augljoslega ekki geta greitt skuldina, sem hafi i pokkabdt lekkad vid
skuldaraskiptin. Vardandi heildarmatid visar varnaradili til doma Heestaréttar i malum
nr. 346/2015 og 213/2012. Varnaradili telur pvi 4 engan hatt bersynilega dsanngjarnt
a0 hann byggi 4 vedabyrgd soknaradila. Sé meginreglan sii a0 samninga beri ad efna
og verdi undantekningar fra pvi a0 eiga sér trausta, efnislega og logfredilega stod. Ad
mati varnaradila hafi soknaradilar & engan hatt faert rok fyrir pvi ad vikja beri fra peirri
meginreglu 1 pvi mali sem hér er um deilt.

V.
Nidurstada.
Agreiningur malsadila 1ytur ad gildi vedréttar varnaradila i fasteign soknaradila
samkvemt tryggingarbréfi, ttgefnu 4. dgust 2005, upphaflega ad fjarhaed 4.500.000 kr.
Soknaradilar fara fram 4 ad arskurdad verdi ad vedréttur varnaradila i fasteign
peirra verdi 6gildur. Reisa soknaradilar krofu sina 4 pvi ad vedsetning eignarinnar sé
0logmaet par sem ekki hafi farid fram greidslumat vid skuldaraskiptin pann 2. jini 2009,
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i samremi vid 16g um abyrgdarmenn nr. 32/2009. Oumdeilt er ad vid utgafu
tryggingarbréfsins sem hér um radir hafi forvera varnaradila ekki verid skylt ad
greidslumeta tutgefanda pess, en samkomulag um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga hafi ekki gilt i peim tilvikum er skuldari var 16gadili. Med logum nr.
32/2009 var hins vegar kvedid & um skyldu lanveitanda til ad meta heefi lantaka til ad
standa 1 skilum med 14n par sem abyrgdarmadur gengst i abyrgd til tryggingar efndum
lantaka, sbr. 1. mgr. 4. gr. laganna.

Malsadila greinir & um hvort 16g nr. 32/2009 eigi vid i pvi mali sem hér er um
deilt sem og vid hvada timamark skuli mida er telja megi ad skuldaraskiptin hafi verio
komin 4. Samkvaemt malsgdgnum var vidauki vid tryggingarbréfid er tiltok nyjan
skuldara a0 tryggingarbréfinu undirritadur pann 2. juni 2009. b6 svo Y hafi stofnad
reikning hja varnaradila i mars 2019, asamt pvi ad innheimtukostnadur vegna
innheimtumals hafi verid greiddur pann 7. april 2009, verdur péd ekki hjé pvi litid ad
samningurinn um nyjan adila var ekki undirritadur fyrr en pann 2. jani 2009. Verdur
pvi ad mati nefndarinnar ad telja ad mida beri skuldaraskiptin vid pa dagsetningu.

Log nr. 32/2009 toku gildi pann 4. april 2009. Voru 16gin par af leidindi i gildi
4 peim tima er soknaradilar toku sér 4 hendur vedabyrgo til tryggingar efnda Y gagnvart
varnaradila. P4 verdur einnig med visan til doms Haestaréttar i mali nr. 324/2013 ad
fallast & ad varnaradila hafi borid ad meta greidslugetu Y vid skuldaraskiptin, enda eru
16g nr. 32/2009 ekki bundin vid pau tilvik ad til vedsetningar sé stofnad i upphafi
skuldarasambands. Verdur pvi a0 telja varnaradila hafa verid skylt ad fylgja dkvedum
4. og 5. gr. laga nr. 32/2009, sem kveda a um skyldu til mats a greidslugetu utgefanda
tryggingarbréfsins og sinna peim skyldum um upplysingagjof sem par er meelt fyrir um,
en peim skyldum sinnti varnaradili ekki.

b6 fallist sé 4 a0 varnaradili hafi ekki sinnt skyldum sinum samkvaemt 16gum
nr. 32/2009 leidir pad po ekki sjalfkrafa til ogildingar & lofordi soknaradila um
vedsetningu fasteignar peirra. Verdur samningur adila um vedsetningu fasteignar
soknaradila ekki ogiltur 1 heild eda ad hluta af peim s6kum einum ad varnaradili hafi
brugdist skyldum sinum, samkvemt 16gum nr. 32/2009, vid gerd samningsins heldur
verdur ogildingin ad eiga sér stod 1 reglum samningaréttar ef leysa 4 soknaradila undan
skyldum sinum, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 213/2012.

Vio beitingu 36. gr. laga nr. 7/1936 parf ad fullnegja peim skilyrdum ad
Osanngjarnt s¢ eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera lofordid fyrir sig og skal vid
mat 4 pvi lita til efnis samnings, atvika vid samningsgerd, stodu adila vid hana og atvika
sem sidar komu til. Soknaradilar visa til pess ad stofnast hafi til &byrgdar peirra fyrir
skuldum félags sem hafi ekki verid 1 neinum rekstri er vedabyrgdinni var komid 4 og
hafi varnaradili vanrakt skyldur sinar samkvamt 4. og 5. gr. laga nr. 32/2009. b4 telja
soknaradilar mikinn adstodumun fyrir hendi milli peirra og varnaradila. A0 mati
soknaradili hafi paer engan avinning haft af skuldskeytingunni, heldur hafi allri aheaettu
verid varpad yfir 4 soknaradila er per tokust abyrgdina 4 hendur par sem Y hafi verid
med lakari greidslugetu en upphaflegur skuldari.

Vi0 skuldskeytinguna bar varnaradila ad greidslumeta Y, sbr. 4. og 5. gr. laga
nr. 32/2009, ljést er ad pad var ekki gert. Pegar liti0 er til stodu adila er ljost ad
varnaradili er stort fjarmalafyrirteki og til hans matti gera rikar krofur um
sérfredipekkingu og vondud vinnubrégd en soknaradilar bua ekki yfir sérpekkingu a
pvi svidi sem um redir. P4 telur varnaradili ad soknaradilar hafi haft fjarhagslegan
avinning af nafnbreytingu tryggingarbréfsins. A peim tima er skuldaraskiptin attu sér
stad virdist sem stada Y hafi ekki verid god en samkvemt malsgognum hafi til ad
mynda enginn rekstur verid i félaginu arid 2007. Ad mati nefndarinnar hefur varnaradili
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p6 ekki faert sonnur & hver Aavinningur soknaradila hafi 1 raun verid af
skuldaraskiptunum en yfirlysingar um ad fasteign soknaradila hefdi liklega verid seld
naudungarsolu megi ekki telja fullnaegjandi sonnun. b4 hafi heldur ekki verid 16g0 fram
gbgn vardandi fjarhagsstodu X vio skuldaraskiptin sem bendi til pess ad sdéknaradilar
hafi haft fjarhagslegan avinning af skuldskeytingunni en félagid var ekki tekid til
gjaldprotaskipta fyrr en arid 2016. Pa verdur heldur ekki fallist & med varnaradila ad
soknaradilar hafi synt tomleti vid geeslu réttar sins en paer h6fou uppi andmeeli i kjolfar
beidni um naudungarsolu & fasteign peirra var tekin fyrir. Likt og fram kom i domi
Hastaréttar nr. 762/2016 séu engin efni til ad mida tomlaeti fra nafnabreytingu
tryggingarbréfs heldur vid pann tima er abyrgdarmadur er krafinn um greidslu &
grundvelli 4byrgdarinnar med sannanlegum hatti.

begar allt framangreint er virt heildstaett telur nefndin ad fallast beri & krofu
soknaradila um 6gildingu vedabyrgdarinnar.

Urskurdarord:
Vedréttur varnaradila, F, 1 fasteign soknaradila, M, a0 fasteigninni A, samkvemt
tryggingarbréfi, utgefnu 4. agast 2005, upphaflega ad fjarhed 4.500.000 kr. er égildur.

Reykjavik, 9. november 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Einar Bjarni Einarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 9. névember, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Einar
Bjarni Einarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekid mal nr. 8/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni pann 1. juni 2018 med kvortun soknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 5. juni 2018, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 9. agust 2018. Bréfid var sent sdknaradila med
tolvuposti nefndarinnar pann sama dag og honum gefinn kostur a ad koma
athugasemdum sinum & framferi. Athugasemdir sdknaradila barust 25. september
2018, med bréfi dags. 10. agust 2018.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 19. og 26. oktober og 9. ndvember
2018.

II.
Malsatvik.

Soknaradili var skuldari ad premur vedskuldabréfum i eigu varnaradila, sem
hafa lansntimerin X, Y og Z. Séknaradili fékk sampykkta greidsluadlogun skv. 16gum
nr. 101/2010 pann 7. jantar 2013 og for hann p.a.l. i greidsluskjol. Soknaradila var
visad ur greidsluadlogun 3. november 2017. Greidsludskorun fré varnaradila, dags. 13.
november 2017, var i kjolfarid birt fyrir sOknaradila. Pann 16. november 2017
sampykkti varnaradili, a0 beidni 16gmanns soknaradila, ad fresta innheimtu kréfunnar
til 1. mars 2018 gegn greidslu 15% vanskila, eda 1.366.800 kr., par sem til stod ad selja
fasteign soknaradila ad A, er bréf varnaradila hvildu 4.

Logmadur soknaradila og 16gmadur varnaradila hofou i kjolfarid samskipti sin
4 milli um greidslufyrirkomulag kréfunnar. [ tolvuposti 4. desember 2017 tjadi
varnaradili 10gmanni soknaradila ad eina mogulega greidslufyrirkomulagid veri ad
varnaradili myndi stofna krofu i heimabanka soknaradila og soknaradili myndi pannig
greida krofuna. Par ad auki tjadi varnaradili 16gmanni soknaradila ad greidslunni yroi
radstafad fyrst til greidslu elstu 6greiddu gjalddaganna. Var i kjolfarid krafa stofnud a
soknaradila sem hann svo greiddi 22. desember 2017.

bann 8. mars 2018 kvadst starfsmadur varnaradila atla ad senda sdknaradila
nanari upplysingar um hvernig greidslunum veeri hattad. Starfsmadurinn sendi pann 9.
mars 2018 skjaskot par sem fram kom heildartala allra ldna sdknaradila. Sama dag
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greiddi fyrirhugadur kaupandi ad fasteigninni A inn 4 lanin 10.000.000 kr. til ad fordast
frekari innheimtuadgerdir af halfu varnaradila.

Med télvuposti 14. mars 2018 6skadi [6gmadur sdknaradila eftir upplysingum
um hvernig greidslu soknaradila, sem innt var af hendi 22. desember 2017, hefdi verid
radstafad. Tilkynnti 16gmadur sdknaradila i kjolfarid ad hann teldi ad greidslunni hefdi
verid radstafad inn & fyrndar vaxtakrofur varnaradila, p.e. vaxtakréfur £ra 1. jantar 2012
til 22. desember 2013.

Varnaradili hafnadi pvi med tolvupdsti 20. april 2018, ad um fyrndar
vaxtakrofur vaeri ad rada, par sem syslumadur hefdi pann 8. juli 2012 mottekid
naudungarsolubeidni vegna fasteignarinnar A og hefdi fyrningu par med verid slitid og
getu p.a.l. engar kréfur verid fyrndar. Pessari roksemdafzrslu varnaradila var i
kjolfarid hatnad af [6gmanni soknaradila med tolvuposti 23. april 2018.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vidurkennt verdi ad varnaradila beri ad endurgreida
honum pa fjarhaed sem svari til vaxta, verdbodta 4 téda vexti og drattarvexti af voxtunum,
sem hann kvedur ad hafi verid fyrndir pegar varnaradili rddstafadi innborgunum
soknaradila til greidslu peirra.

Soknaradili visar til pess hvad vardar lan Z ad varnaradili hafi aldrei sent
naudungarsolubeidni vegna pessa lans og fyrningu hafi pvi verid fyrst rofid med
greidslu soknaradila. Samkvamt yfirlitinu var greidslu fyrst radstafad inn a 1anid pann
7. mai 2018 og pvi fyrndar allar paer krofur sem voru eldri en fjogurra ara pann dag, eda
a.m.k. krofur med gjalddaga 1. mars 2012 til 1. mai 2014. Visar soknaradili til yfirlits
um hvada vexti hann telur fyrnda en til vidbodtar vid ad pad visar hann einnig til pess ad
par verobatur sem batt hefur verid ofan a vexti og drattarvextir til 22. desember 2013
séu einnig fyrndar. P4 visar sdknaradili til pess ad a yfirlitinu sé ekki greint & milli
verdbota af afborgun og verdbota & vexti og sama eigi vid0 um drattarvaxtakrofu
varnaradila. Geti soknaradili pvi ekki ad svo stoddu gert nakvema fjarkrofu en krefst
vidurkenningar 4 rétti sinum til endurgreidslu.

Soknaradili visar til pess hvad vardar lan Y ad samkvemt starfsmanni
syslumanns sé ekki ad finna upplysingar um ad varnaradili hafi i raun mottekio téda
naudungarsolubeidni 1 juni 2012. Krefst soknaradili vegna Dpessa adallega
vidurkenningar 4 ad fyrndir séu vextir af afborgunum med gjalddaga 1. jantar 2012 til
22. desember 2013, en greidslu fra soknaradila var radstafad inn a lanid pann 22.
desember 2017. ba fékkst ekki fullnusta kr6funnar og sleit meint mottaka pannig ekki
fyrningu krofunnar. Til vara krefst soknaradili, ef unnt er ad stadfesta ad
naudungarsdlubeidnin hafi verid moéttekin i raun og talid ad hin hafi slitid fyrningu
pratt fyrir skilyrdi 2. mgr. 12. gr. naudungarsdlulaga, ad vidurkennt s¢ ad fyrndir séu
vextir fra 1. jali 2012 til 22. desember 2013 og ad varnaradila beri ad endurgreida
soknaradila fjarhaed peirra greint timabil.

Soéknaradili visar til pess ad pad s¢ meginregla krofuréttar ad krofuhafa ber
almennt ad radstafa greidslu 4 pann hatt sem hagkvemastur er fyrir skuldara, gefi
skuldarinn ekki fyrirmeeli um annad. Soknaradili telur pvi ad varnaradila hafi borid ad
radstafa greidslu hans inn & par krofur sem nutu logverndar og vaeru ekki fyrndar. ba
hafi varnaradili ekki ennpé vidurkennt ad um fyrndar kréfur hafi verid yfir h6fud um
a0 reda.

Soknaradili visar til pess ad hann hafi ekki vitad ad greidslu hans yrdi radstafad
inn & fyrndar krofur. P4 bendir soknaradili & ad varnaradili hafi ekki heldur vitad um
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pad og sé pad asteda sidbuinna svara um ad greindar vaxtakrofur séu ekki fyrndar.
Visar soknaradili til pess ad a grundvelli almenna reglna kréfuréttar um endurheimtu
ofgreidds fjar eigi ad fallast 4 endurgreidslu pegar ofgreitt hefur verid vegna mistaka
eda stadreyndarvillu greidanda. Hér hafi soknaradili ekki verid upplystur um hvert
greidslu hans yrdi radstafad og pvi enn ljésara en ella ad fallast verdi & krofu hans.

Soknaradili visar einnig til pess ad adstodumunur hafi verid a4 milli adila par sem
soknaradili sé adeins neytandi 4 medan varnaradili sé badi lanveitandi og sérfraedingur.
b4 telur s6knaradili pennan mun standa p6 svo hann hafi notid adstodar 16gmanns hvad
vardar solu & fasteign sinni A og samskipti vid varnaradila vardandi frestun a
innheimtuadgerdum.

Soknaradili visar til pess ad pratt fyrir ad hann hafi lyst pvi skyrt yfir vid
varnaradila ad ekki veeri vilji til ad greida fyrndar krofur hafi greidslu dags. 7. jantiar
2018 verid radstafad inn 4 fyrndar krofur.

Soknaradili visar til pess ad hann hafi ekki haft val um pad hvernig hann greiddi
krofur varnaradila. Eini greidslumatinn sem hafi stadid til boda hafi verid s ad
varnaradili myndi stofna kréfu i heimabanka sdéknaradila sem hann hafi ordid ad greida.
Hafi soknaradili pannig verid pvingadur til greidslu fyrndra krafna an pess ad hafa
hugmynd par um.

A0 lokum ber soknaradili fyrir sig ad p6 svo hann hefoi vitad ad greidslum hans
yrdi radstafad inn & fyrnda skuld pa hefdi hann greitt i rangri imyndun um
skuldbindingu par sem varnaradili hafi gengid fram likt og um 6fyrnda krofu veeri ad
reda.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila pa visar hann til pess ad fyrst hafi verid
tilefni til athugasemda, pegar sundurlidud kvittun hafi borist premur manum eftir ad
greidsla hafi verid innt af hendi. Einnig visar hann til pess ad mottaka
naudungarsolubeidni geti adeins rofid fyrningu vegna krafna, sem pegar eru i gjalddaga
fallnar, ekki krafna sem sidar falla i gjalddaga, par sem lanin hafi ekki verid gjaldfelld.
Soknaradili hafnar pvi ad varnaradila hafi verid heimilt ad radstafa greidslum eftir eigin
ho6fd1 vid uppgjor vanskila par sem engin sérstok fyrirmeli hafi borist fra greidanda,
par sem geti eingéngu att vid s¢ um gildar krofur ad reda. Pa visar soknaradili til 24.
gr. fyrningalaga sem kvedur & um ad pegar krafa fyrnist falli hun nidur og kréfuhafi
glati par med rétti sinum til efnda. Falli pa einnig nidur vextir, verdbaetur, ardur og adrar
viobotargreidslur samkvaemt akvaedinu. Soknaradili telur pvi ad peer kréfur sem deilt sé
um séu pannig nidurfallnar. Pa visar sdknaradili til pess ad pad sé ekki i samremi vid
gbd0a vidskiptahaetti ad stofnun eins og varnaradili freisti pess ad notfera sér pa stodu
er skuldari atti sig ekki & ad um fyrndar krofur sé ad reda, og neiti svo ad endurgreida
honum 4 peim grunni ad skuldari hafi ekki greitt med fyrirvara. Réttarvernd
fyrningalaga verdi skert ef fallist verdi 4 umpretta framkvamd varnaradila.

Soknaradili visar einnig til pess ad um starfssemi varnaradila gildi sérstakar
reglur og erfitt sé¢ ad semja um fravik fra. Osanngjarnt sé ad krefja soknaradila um
greidslu skuldar, sem varnaradila geti ekki krafist fullnustu 4 fyrir démi. Soknaradili
visar 1 pvi samhengi til pess ad ef malid hefdi verid sott fyrir domstélum eda fasteign
soknaradila seld naudungarsolu hefdi domari eda syslumadur gaett ad pessu af
sjalfsdadum.

Hvad vardi slit fyrningar visar sbknaradili til 14. gr. fyrningalaga og bendir a ad
soknaradili hafi hvorki 1 ordi né verki synt vilja til ad greida fyrndar krofur varnaradila.
bannig hafi varnaradili ekki haft neina heimild til ad rddstafa greidslum fra séknaradila
upp 1 fyrndar krofur.

45



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Soknaradili métmelir pvi ad domur Heastaréttar fra 1999, bls. 1037 hafi
fordeemisgildi i mali pessu. Hafi 1 pvi mali legid skyrt fyrir hvada gjalddaga verid var
ad innheimta sem og fjarhadir sundurlidadar. I pessu tilviki hafi logmadur soknaradila
hvorki fengid sundurlidun & heildarfjarhedum lananna né hafi legid skyrt fyrir hvada
gjalddaga verid var ad innheimta. Visar soknaradili einnig til pess ad kvittun hafi ekki
verid jatn skyr og i fyrrnefndu mali og hafi pvi engan veginn verid ljost ad varnaradili
hafi verid ad krefja um greidslu & fyrndum krofum. Pa visar sdknaradili til pess ad
skuldarinn hér sé neytandi en i fyrrnefndu mali hafi skuldarinn verid sameignarfélag.
Auk pessa visar sOknaradili til pess ad fyrrnefndur domur hafi sntist um fyrndan
hofudstol krafna en ekki vexti og verdbatur likt og hér reynir 4.

A0 lokum visar soOknaradili til reglna um endurheimtu ofgreidds fjar.
Soknaradila hafi ekki borid skylda til ad greida fyrnda vaxta- og verdbotakrofu
varnaradila og pvi beri ad fallast &4 krofu hans.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad. Byggir varnaradili
fyrst og fremst 4 pvi ad soknaradili hafi innt af hendi fyrirvaralausa greidslu til
varnaradila og ekki borid vid fyrningu fyrr en premur manudum eftir umraedda greidslu.
Soknaradili hafi notid adstodar 16gmanns og pvi verid i 16fa lagid ad gera slikan
askilnad adur en greidslan var innt af hendi. Pa bendir varnaradili einnig 4 ad til stadar
var virk naudungarsdlubeioni hja syslumanni sem hafi ekki verio afturkollud fyrr en
eftir ad soknaradili for Gr greidsluskjoli i névember 2017 en ny beidni var send af
varnaradila i beinu framhaldi i desember 2017, par sem ekki hafdi borist greidsla fra
soknaradila i samrami vid samkomulag adila um frestun innheimtuadgerda.

Varnaradili vill benda 4 ad krofuhafa er heimilt ad radstafa greidslum eftir eigin
ho6f01 ef vanskil eru ad hluta greidd upp og engin sérstok fyrirmaeli berast fra greidanda.
Edlilegast s¢ ad radstafa greidslu, likt og hér hattar, med peim hatti ad fyrst séu greidd
elstu vanskil. betta hafi ad auki komid fram i samskiptum l6gmanns soknaradila og
l6gmanns varnaradila. SOknaradila matti pvi vera ljost hvernig greidslu yrodi radstafad
ef ekki kemu skyr fyrirmali um annad af hans halfu. Athugasemdir soknaradila um
annad séu pvi rangar.

b4 verdur ad telja ad soknaradili hafi 14tid hja lida ad kynna sér gogn vegna
krofunnar eda kalla eftir slikum gdgnum fyrir greidsluna. Séknaradila var fullljost ad
hann hafdi verid nokkurn tima 1 greidsluskjoli og matti vera kunnugt um ad hluti kratna
kynni ad vera fyrndur. I pessu samhengi ber ad hafa i huga ad s6knaradili naut adstodar
l6gmanns i samskiptum vid varnaradila.

Varnaradili visar einnig til pess ad adstodumunur hafi ekki verid til stadar.

bad krefjist ekki sérstakrar sérfredipekkingar i 16gfraedi ad atta sig 4 pvi hvort
ad umreddar krofur hafi verid fyrndar eda ekki og hafi 16gmanni soknaradila verid i
l6fa lagid ad kanna pad adur en til greidslu kom eda i versta falli gera askilnad um ad
greidslunni yroi ekki rddstafad til greidslu fyrndra krafna.

b4 hafnar varnaradili pvi ad einhverju mali skipti hvort s6knaradili hafi haft val
um greidsluleid eda ekki. Soknaradila hafi verid i 16fa lagio ad gefa skyr fyrirmaeli um
radstofun greidslna. Slik fyrirmali hafi ekki verid gefin um radstéfun nokkurrar
greidslu.

Varnaradili visar til doms Hestaréttar fra 1999, bls. 1037, par sem nidurstadan
var su ad ekki stodadi fyrir skuldara ad bera fyrir sig fyrningu par sem vidkomandi matti
vera pad 1jost ad krafan kynni ad vera fyrnd en hann greiddi an fyrirmela eda
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askilnadar.  dominum segi ordrétt: ,, Lagdi hann par med G vald séknaradila ad dkveda
hvernig innborguninni yrdi rdadstafad. Soknaradila var pannig heimilt ad lata hana
ganga inn a elsta hluta skuldarinnar...”.

Varnaradili tekur einnig fram ad hafa ber i huga ad soknaradili hafdi fengid
greidsluaskorun birta fyrir sér pann 14. november 2017. Af lestri hennar hefdi honum
og eda 16gmanni hans matt vera 1jos stada krofunnar og ad hugsanlega veru til stadar
gjalddagar er innhéldu fyrnda vexti eda verobatur.

[ 1j6si alls ofangreinds telur varnaradili ad hafna beri krofu soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila 1ytur ad pvi hvort varnaradila hafi verid heimilt ad radstafa
greidslu soknaradila inn 4 elsta 6greidda gjalddaga krofu hans.

[ peirri greidsluaskorun sem send var soknaradila pann 9. névember 2017 komu
fram upplysingar um gjaldfallna gjalddaga og var par m.a. teflt fram peim gjalddogum
sem soknaradili ber fyrir sig ad hafi verid fyrndir. Par ad auki tok varnaradili fram i
tolvupostssamskiptum sinum vid sdknaradila ad greidslunni yrdi radstafad inn 4 elstu
ogreiddu gjalddaga kréfunnar.

Af Dpeim upplysingum sem fram komu 1 greidsludskoruninni og
tolvupostssamskiptum adila matti soknaradila vera fyllilega 1jost ad varnaradili héldi
fram krofu sinni alls oOskertri, pott hluti hennar hafi synilega verid eldri en
fyrningarfrestur krofu af pessu tagi sem er fjogur ar, sbr. 3. gr. laga nr. 150/2007 um
fyrningu krofuréttinda. Allt ad einu innti sdknaradili af hendi greidslu inn 4 kréfuna og
gerdi hvorki fyrirvara um rétt sinn til ad bera fyrningu fyrir sig né fyrirvara um ad
greioslu yroi ekki rddstafad inn 4 fyrndan hluta krofunnar. Gerdi sdknaradili adeins
fyrirvara um ad greidslunni yrdi radstafad inn 4 hfudstol krofunnar. Séknaradili lagdi
par med i vald varnaradila a0 dkveda hvernig innborgun hans yrdi radstafad ad pvi
gefnu ad henni yrdi radstafad inn 4 hofudstol krofunnar. b4 verdur ekki annad radid af
gdognum malsins en ad soéknaradili hafi notid adstodar logmanns i addraganda
greidslunnar. Telur pvi nefndin ad varnaradila hafi verid heimilt ad rddstafa greidslu
soknaradila inn & elstu 6greiddu gjalddaga skuldarinnar.

Urskurdaroro:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 9. névember 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Einar Bjarni Einarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 26. oktober er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Einar
Bjarni Einarsson, Fura Soley Hjalmarsdoéttir og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekido mal nr. 9/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtekio F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni pann 15. juni 2018 med kvortun soknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 25. juni 2018 var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 13. agust 2018. Bréfid var sent soknaradila med
tolvuposti nefndarinnar pann 15. 4gtst 2018. og honum gefinn kostur 4 ad koma
athugasemdum sinum & framfzeri. {trekun var send 20. september 2018 en engar frekari
athugasemdir barust.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 26. oktober 2018

IL.
Malsatvik.

bann 22. febriar 2006 gaf sdknaradili ut vedskuldabréf, X, hja varnaradila ad
fjarhaed kr. 17.000.000. Lanid bar 4,35% vexti og skyldi endurgreidast 4 25 drum & eins
manada fresti. [ bréfinu var kvedid 4 um vaxtaendurskodun ad lidnum fimm arum fra
utgafudegi skuldabréfsins og & fimm ara fresti padan af. Varnaradili akvad ad fresta
endurskodun vaxta arid 2010 til arsins 2013 hjé peim lantokum sem pess Oskudu.
Soknaradili sotti um frestun 4 vaxtaendurskodun htisnadislans pann 23. febraar 2011.
bann 29. 4gtst 2013 tilkynnti varnaradili soknaradila ad vaxtaendurskodun skyldi fara
fram pann 15. oktéber 2013 og yrdi voxtum breytt i 4,85%. Jafnframt tilkynnti
varnaradili soknaradila um valmdguleika vid endurfjarmdégnun hiusnadislans 1
tengslum vid umraedda vaxtaendurskodun. bar sem vedhlutfall var yfir 70% af
fasteignamati fasteignar soknaradila bydist henni ad 1ani hennar yrdi skipt upp 1 tvo lan,
A) husnadislan og B) vidbotarlan. Pann 9. oktober 2013 gaf soéknaradili ut
vedskuldabréf, svokallad B) vidbotarlan hjd varnaradila ad fjarhaed kr. 6.276.000 i
samremi vid framangreint Grraedi. Lanid bar 4,75% vexti og skyldi endurgreidast 4 25
arum & eins manadar fresti. [ bréfinu var kvedid 4 um vaxtaendurskodun ad lidnum
fimm arum fra atgafudegi skuldabréfsins og 4 fimm ara fresti padan af. Eftir skiptinguna
bar hins vegar A- hluti lansins (70%) 3,85% vexti.

[ méali Heastaréttar nr. 623/2016 fra 12. oktéber 2017 voru
vaxtaendurskodunardkveedi i ldnssamningum varnaradila a4 arunum 2004 til 2010 talin
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brjota i baga vid akveaedi laga nr. 121/1994 um neytendalan, par sem ekki veri negilega
skyrt tilgreint vid hvada adstaedur vextir breyttust. Akvad varnaradili pvi ad endurgreida
peim lantokum sem urdu fyrir vaxtahekkun 4 lanstimanum pann kostnad sem af pvi
hlaust.

[ vedskuldabréfi, sem soknaradili gaf ut 22. febraar 2006, var
vaxtaendurskodunarakveedi sem var ekki talid naegilega skyrt samkvamt fyrrnefndum
domi Heestaréttar. Ordalagi dkvedisins hafoi hins vegar verid breytt pegar soknaradili
gaf ut tilgreint vidbotarlan pann 9. oktdber 2013.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst endurgreidslu og leidréttingar vegna breytingar a lani (skipt i
A og B lan) vegna vaxtaendurskodunarakvadis sem demt var 6gilt i domi Haestaréttar
nr. 623/2016.

Soknaradili visar til pess ad aukinn kostnadur hafi fylgt pvi ad vera med tvo lan
i stad eins og ad svokallad B-vidbotarlan hafi verid bein afleiding af
vaxtaendurskodunardkveedi sem talid var brjota i baga vid 16g um neytendalan.

Soknaradili visar einnig til pess ad skilmalabreyting 4 lani hans hafi valdio
honum tjoni sem varnaradili beri abyrgo 4.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst adallega fravisunar en til vara ad krofum soknaradila verdi
haftnad.

Til studnings fravisunarkr6fu varnaradila visar hann til pess ad samkvamt
krofum urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki skal kvortunaradili greina
skyrlega hvers er krafist, svo sem fjarhad krofu, vexti, kostnadar, vidurkenningu a
réttindum, lausn undan skyldu eda annars sem geeti att vid. Visar varnaradili til pess ad
i mali pessu fari soknaradili fram a baedi endurgreidslu og leidréttingu vegna breytingar
4 1ani an pess ad gera nokkurra grein fyrir upphad endurgreidslu. Telur varnaradili pvi
krofuna 6skyra og beri nefndinni pvi ad visa krofu sdknaradila fra & grundvelli e-lidar
6. gr. sampykkta urskurdarnefndar um vidskipti vio fjarmalafyrirteki.

Til studnings varakrofu varnaradila visar hann til pess ad lan sdéknaradila bar
4,35% vexti 1 upphafi og var hofudstoll pess kr. 21.277.382 pann 9. oktdber 2013 pegar
soknaradili akvad ad nyta sér pad urraedi ad skipta laninu upp i A-lan og B-vidbotarlan.
Varnaradili kvedur ad B-lani a0 fjarhao kr. 6.276.000 hafi verid radstafad til lekkunar
a upphaflega laninu. bad bar 4,75% vexti, en eftirstodvar upprunalega lansins fengu
merkingu sem A-lan og lekkudu vextir pess nidur i 3,85%. Eftir skiptingu lana
soknaradila i A- og B-1an voru medalvextir ldnanna tveggja vegnir 4,11%, sem er laegra
en vextir upphaflega lansins voru. bvi telur varnaradili ad séknaradila hafi ekki tekist
a0 syna fram & ad hun hafi ordid fyrir tjoni vegna skiptingar husnadislans hennar i tvo
lan.

Hvad vardi athugasemd soknaradili um ad aukin greidslubyrdi i kjolfar
skiptingar lansins hafi valdid greidsluerfidleikum sem hafi leitt til skilmalabreytingar
A-lans visar varnaradili til pess ad eftir ad laninu var skipt upp hafi sdéknaradili ad
medaltali greitt kr. 120.170 4 manudi af lani sinu. Fyrir breytinguna hafi s6knaradili
hins vegar greitt kr. 128.063 4 manudi. Varnaradili visar pa til pess ad avinningur
soknaradila an tillits til verdbodta 4 dbreytt 1an hafi pvi verid kr. 262.166 fra peim tima
er laninu var skipt upp fram i juni 2018.
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Af framangreindu telur varnaradili ljost ad skipting hisnadislans soéknaradila i
tvo lan hafi verid henni hagfelld og sé pvi ekki haegt ad fallast &4 krofur hennar.

V.
Nidurstada.

Samkvemt a-1id 2. mgr. 3. gr. sampykkta urskurdarnefndarinnar tekur netndin
til meoferdar kvartanir sem varda réttaragreining milli fjarmalafyrirtekis og
vidskiptamanns, enda s¢ samningssamband 4 milli adila. Samkvaemt b-1i0 6. gr.
sampykktanna fjallar nefndin ekki um krofu vidskiptamanns, sem ekki verdur metin til
fjar. Samkvamt e-1i0 6. gr. sampykktanna fjallar nefndin ekki um pau mal sem eru pad
60lj0s, illa upplyst eda krofur adila svo dskyrar ad pau eru ekki taek til trskurdar.

Agreiningur adila Iytur ad krofu soknaradila um endurgreidslu og leidréttingu
vegna breytingar 4 ldni vegna vaxtaendurskodunardkvadis sem soOknaradili telur
sambearilegt pvi sem Haestiréttur Islands fjalladi um i mali nr. 623/2016 og taldi brjota
i baga vid dkvedi laga nr. 121/1994. Soknaradili hefur ekki uppi beina fjarkréfu a
hendur varnaradila og verdur krafa hans eins og hun er sett fram ekki metin til fjar. bar
ad auki telur nefndin krofur soknaradila svo o6ljosar ad ekki sé hegt ad urskurda i
malinu.

Af peim sokum verdur ekki hja pvi komist ad visa krofu sOknaradila fra
urskurdarnefndinni.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 26. oktdber 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Einar Bjarni Einarsson
Fura Soley Hjalmarsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 9. névember, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Einar
Bjarni Einarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekid mal nr. 10/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtekio F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni pann 18. jini 2018, med kvortun soknaradila,
dags. 14. juni 2018. Med télvuposti nefndarinnar 25. juni 2018, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 7. agust 2018. Bréfid var sent sdknaradila med
tolvuposti nefndarinnar pann 7. agust 2018 og honum gefinn kostur a ad koma
athugasemdum sinum & framfeari. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi pann 20.
september 2018.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 9. névember 2018.

II.
Malsatvik.

Soknaradili og eiginkona hans voru i vidskiptum vid FF personulega og vegna
reksturs félaganna X og Y.

A arunum 2012 til 2014 radstafadi FF fjsrmunum einhlida af innldnsreikningum
soknaradila A og B, inn a skuldabréf utgefin af pridja adila til FF.Um var ad raeda
skuldabréf utgefin af fyrrnefndum einkahlutafélogum.

bPann 29. mars 2015 sameinadist FF vid varnaradila med yfirtoku eigna og
skulda 4 grundvelli akvérdunar Fjarmalaeftirlitsins. I kjolfarid var sidan FF slitid.

Med bréfi pann 28. november 2017 krafdist séknaradili pess ad varnaradili
myndi gera grein fyrir pvi 4 hvada grundvelli varnaradili hafi haft heimild til ad radstafa
fjirmunum einhlida af reikningi soknaradila inn & skuldabréf utgefin af fyrrnefndum
einkahlutafélogum. Soknaradili for jafnframt fram & pad ad honum yrdi endurgreiddir
peir fjarmunir sem var radstafad, ef varnaradili geeti ekki gert vidhlitandi grein fyrir
heimild sinni.

Med bréfi pann 9. jantar 2018 tok varnaradili fram ad FF hafdi gert munnlegt
samkomulag vid soknaradila um ad innisteda, sem myndadist inn & reikningi A yroi
nytt til a0 greida atborganir af lanum ofangreindra adila. Par ad auki hathadi varnaradili
endurgreidslu peirra fjarmuna sem radstafad hefdi verid af reikningnum.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili greidi honum 1.902.000 kr. auk vaxta og
malskotsgjalda.

Soknaraoili telur a0 hann eigi ad f4 endurgreidda pa fjarmuni Gr hendi
varnaradila, sem radstafad var inn 4 afborganir skuldabréfa X og Y. Soknaradili kvedst
ekki hafa veitt paverandi starfsmonnum FF umbod til pess ad millifera fjarmuni af
reikningi sinum. Pa kannast varnaradili ekki vid pad munnlega samkomulag sem
varnaradili visar til 1 bréfi sinu dags. 9. jantiar 2018 og telur ad varnaradila hafi ekki
haft heimild til ofangreindra radstafana.

Soknaraoili byggir & pvi ad fjarmalafyrirteki verdi ad tryggja sér heimild til
slikra radstafana med forsvaranlegum hatti, og geti pad ekki talist til edlilegra og
heilbrigdra vidskiptahatta a4 fjarmalamarkadi ad standa med fyrrnefndum heetti ad
malum.

ba visar sOknaradili til pess ad i almennum skilmalum innlansreikninga hja
Ollum fjarmalastofnunum hér 4 landi verdur umbod adeins veitt skriflega og skal vera
veitt 4 pvi formi sem fjarmalastofnun Utvegar eda sampykkir. Verdur ad telja ad
fjarmalafyrirteeki sem hefur atvinnu af bankavidskiptum, hafi verid i l6fa lagid a0 fa
skriflega heimild til uttektar af reikningi sdknaradila sem umraddir fjarmunir voru
milliferdir af. Visar soknaradili til pess ad heimild til uttekta af reikningum hafi adeins
soknaradili haft, sem eigandi reikninganna og hafi hann aldrei veitt FF sérstakt
sampykki eda heimild fyrir umreeddum milliferslum. Hafi FF pvi ekki verid heimilt ad
radstafa fjarmunum ut af reikningi sdknaradila.

Soknaradili visar til pess ad 1 pessu samhengi verdi ad lita til pess ad FF braut
gegn skilmalum sem hann hafdi samid einhlida. Fjarmalafyrirteki med fjolda
sérfreedinga 4 sinum snaerum hefoi med réttu att ad 6ska eftir heimild til millifaerslnanna
likt og honum bar skylda til ad gera. Af pessu er 1jost ad um verulegan formgalla sé ad
reeda sem FF og nl varnaradili verdur ad bera hallann af. Til frekari stadfestingar &
pessum skilningi ma wvisa til Urskurda urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki nr. 11/2009 og 2/2010.

Soknaradili hafnar pvi ad rok varnaradila i bréfi hans um ad athafnaleysi
soknaradila vid milliferslurnar jafngildi sampykki peirra eigi hér vid. bPar sem
soknaradili hafoi edli malsins samkvemt ekki vitad ad umraddar milliferslur foru af
reikningi hans pegar per voru gerdar par sem hann hafoi sjalfur aldrei framkvamt slikar
milliferslur eda veitt bankanum sampykki eda annars konar heimild til ad framkvaema
par. Getur varnaradili ekki borid fyrir sig tomlaeti af halfu soknaradila enda 1j6st ad su
tilhdgun FF ad framkvama milliferslur af reikningi hans an sampykkis, leidir ein og
sér til pess ad soknaradili er ekki skuldbundinn af peim. P4 verdi ad lita til pess ad strax
og soknaradili vard var vid umraddar milliferslur hafdi hann samband vid starfsmann
varnaradila sem Utskyrdi fyrir honum ad greitt hafdi verid af reikningi hans inn &
ofangreind lan. Soknaradili métmeelti pessari tilhogun og kvad varnaradila framkvama
milliferslurnar i heimildaleysi og eingdongu hafi att ad greida inn 4 hans persénulegu
skuld.

Soknaradili visar til pess ad yfirlit yfir stodu reikningsins eda kvittanir fyrir
milliferslum hafi aldrei borist soknaradila fyrr en pa. Telji varnaradili soknaradila hafa
mottekid slik gdgn verdi hann ad fera sonnur fyrir pvi en slikt hafi bankinn ekki gert.
Enn fremur verdur varnaradili ad stydja par fullyrdingar sinar einhverjum gégnum telji
hann soknaradila hafa synt af sér athafnaleysi vid a0 gera ekki athugasemdir vid
milliferslunnar fyrr en gert hafi verid.
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Soknaradili byggir 4 pvi ad milliferslurnar hafi verid framkvamdar i fullkomnu
heimildarleysi og beri varnaradili abyrgd a mistokum starfsmanna sinn a grundvelli
reglunnar um husbéndaabyrgd. Telur soknaradili 1jost ad varnaradili eda forveri hans
hafi valdid honum tjoni sem sé boétaskylt a grundvelli lagareglna og oOlogfestra
skadabotareglna og nemur tjon soknaradila andvirdi peirrar fjarhedar sem tekin var ut
af reikningi hans hja FF auk drattarvaxta. Hvad vardar upphaf drattarvaxta visar
soknaradili til pess ad fyrir liggi ad hann krafdi varnaradila um endurgreidslu
umraddrar fjarhedar pann 28. névember 2017. Med visan til 3. mgr. 5. gr. laga um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 skuli reikna drattarvexti af fjarhadinni fra 28.
desember 2017.

[ vidbotarathugasemdum hafnar soknaradili peirri méalsastzdu varnaradila ad
meginhluti krofu soknaradila sé fyrndur. Visar soknaradili til pess ad 1 3. gr. laga nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda fyrnast kréfur vegna innlana sem 16gd hafa verid
inn hja fjarmalafyrirtaeki, opinberum sjodi eda 6drum sem megi taka vid innlanum fra
almenningi 4 20 drum. Sama 4 vid um afallna vexti. Telur sOknaradili pvi 1jost
samkveaemt framangreindu ad krafa hans geti ekki verid fyrnd.

Hvad vardi yfirlysingu fyrrverandi sparisjodsstjora, dags. 27. juli 2018 par sem
pvi er haldid fram ad radstafanir af innlansreikningum soknaradila hafi verid med fullu
sampykki soknaradila, pa hatnar soknaradili henni alfarid og visar til pess ad engu sliku
sampykki sé til ad dreifa. Visar varnaradili til pess ad edlilegt s¢ ad gera paer krofur til
flarmalafyrirtekja ad pau tryggi sér formlega heimild eda umbod radstafana
vidskiptavina sinna. S¢ slik krafa i samrami vid almennar venjur og goda starfsheetti &
fjarmalamarkadi.

Soknaradili bendir einnig 4 pad sem kemur fram i skilmdlum FF vegna
innlansreikninga. { skilmalum grein 3.2. komi fram ad ,,Skilyrdi fyrir tttekt af reikningi
er ad vidkomandi sé reikningseigandi eda prokuruhafi/umbodshafi og syni fullgild
personuskilriki vio uttekti 1 banka®.

Soknaradili bendir & ad varnaradili og forveri hans hafi ekki 4 neinum tima verio
prokuruhafi eda umbodshafi & reikningum séknaradila. Hafi pvi par milliferslur sem
deilt er um i malinu verid framkvaemdar i heimildarleysi. Telur soknaradili pvi 1jost ad
pessir starfshattir séu 1 andstodu vid 16g um fjarmalafyrirteeki nr. 19/1940, pa
sérstaklega 19. gr. laganna.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaraoili krefst pess adallega ad kréfum soknaradila verdi visad fra nefndinni.
Til vara krefst varnaradili pess ad krofum soknaradila verdi hatnad.

Til studnings adalkrofu sinni visar varnaradili til pess ad starfssvid
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki sé svo afmarkad i 3. gr. sampykkta
nefndarinnar ad vidskiptamenn fjarmalafyrirteekja sem adild eiga ad nefndinni geti
snuid sér til nefndarinnar med kvartanir vegna vidskipta vid pau. Visar varnaradili til
pess a0 sampykktirnar moti grundvoll nefndarinnar, sbr. 2. mgr. 19. gr. a. laga nr.
161/2012.

Visar varnaradili til pess ad malid sé rekid & peim grundvelli ad varnaradili hafi
valdid soknaradila tjoni med pvi ad hafa framkvaemt milliferslur af reikningi hans i
heimildarleysi. Visar varnaradili til pess ad malid byggi pvi ekki & neinu
vidskiptasambandi milli varnaradila og soknaradila heldur 4 reglum um boétaskylt tjon
utan samninga. A9 mati varnaradila verdur pegar af peirri dsteedu ad visa mali pessu fra
nefndinni, sbr. mal nr. 3/2017.
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Til studnings varakrofu sinni métmeelir varnaradili pvi ad paer milliferslur sem
um radir af reikningi A hafi verid framkvemdar i heimildarleysi. Visar varnaradili til
pess ad munnlegur samningur hafi verid gerdur pess efnis milli soknaradila og FF og
er mikill 6likindabler & peirri stadhafingu soknaradila ad honum hafi verid dkunnugt
um millifeerslurnar &rum saman. Til marks otruverdugleika visar varnaradili til bréf
soknaradila fra 28. november 2017 par sem hann byggdi a4 ad FF hefdi verid 6heimilt
ad millifeera af reikningum inn & skuld eiginkonu sinnar. Nu hafi varnaradili fallio fra
peirri stadhafingu enda fari hun i baga vid framlagdan tolvupdst hans fra 21. januar
2016.

b4 visar varnaradili til pess ad soOknaradili hafi reglulega fengid sent
reikningsyfirlit yfir reikninginn og gerdi aldrei athugahugasemdir vid pau pratt fyrir ad
4 peim hafi komio fram ad athugasemdir 6skist gerdar innan 20 daga fré vidtoku peirra,
annars teljist reikningurinn réttur.

Varnaradili visar til pess ad fyrrverandi sparisjodsstjori FF hafi stadfest med
yfirlysingu sinni ad milliferslunnar hafi verid framkvaemdar med vitund og vilja
soknaradila.

Visar varnaradili einnig til pess ad soknaradili hafi verid eini stjérnarmadur,
framkvamdastjori og prokaruhafi Y. Telur varnaradili pvi afar 6traverdugt ad honum
hafi ekki verid kunnugt um hver var ad greida skuldir félagsins vid FF.

Ad 6llu framangreindu virtu telur varnaradili ad hafna eigi kr6fum sdknaradila.

Verdi ekki fallist 4 framangreind rok varnaradila byggir hann & pvi ad
meginhluti krofu soknaradila s¢ fyrndur enda var fyrning ekki rofin fyrr en nefndinni
barst kvortunin pann 15. juni sl., sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda. Fyrningafresturinn er fjogur ar samkvaemt somu l6gum og eru allar
krofur vegna milliferslna eldri en fjogurra ara fra rofi fyrninga fyrndar, sbr. 3. gr.
og/eda 9. gr. sdbmu laga enda eins og adur sagdi afar otruverdugt ad langur timi hafi
11010 fra pvi ad soknaradili hafi uppgodtvad milliferslurnar hefou verid framkvamdar.
Ofyrndur hluti kréfugerdar soknaradila vaeri pa 285.146 kr. ef fallist yrdi 4 réttmaeti
hennar ad 6dru leyti.

Verdi ekki fallist 4 ofangreint byggir varnaradili & pvi ad krafa sdknaradila sé
fallin nidur s6kum tomlatis verdi svo Oliklega fallist 4 ad soOknaradili hafi ekki
uppgotvad milliferslunnar fyrr en moérgum arum sidar eda i byrjun ars 2016. bess i stad
1ét hann tvo og halft ar til vidbotar lida &dur en hann akvad ad halda uppi peim rétti sem
hann taldi sig eiga.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort varnaradila hafi verid heimilt ad radstafa
fjirmunum af bankareikningum i eigu sOknaradila inn a skuldabréf utgefnum af X og
Y.

[ 3. gr. sampykkta urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki er
starfssvid nefndarinnar svo afmarkad ad vidskiptamenn fjarmalafyrirteekja sem adild
eiga ad nefndinni geti snaid sér til nefndarinnar med kvartanir vegna vidskipta vid pau.
Tilgreindar sampykktir mota starfsgrundvoll nefndarinnar, sbr. 2. mgr. 19. gr. a. laga
nr. 161/2012. Soknaradili byggir m.a. &4 pvi ad um verulegan formgalla hafi verid um
ad reda 1 samskiptum sinum vid varnaradila. Soknaradili byggir & pvi ad hann hafi
ordid fyrir tjoni vegna radstofunar varnaradila 4 fjarmunum sinum og byggir kréfu sina
m.a. 4 reglum skadabotaréttar innan samninga. Ad pvi s6gdu verdur fravisunarkrofu
varnaradila hatnad og verda krofur soknaradila teknar til efnislegrar medferdar.
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Soknaraoili hafnar peirri yfirlysingu varnaradila ad munnlegur samningur hafi
komist & um heimild FF til ad radstafa fjarmunum af bankareikningi hans til greidslu &
gjalddogum fyrrnefndra skuldabréfa. Samkvaemt meginreglum samningaréttar hvilir
sonnunarbyrdi 4 peim sem heldur pvi fram ad samningur hafi komist 4. Ber varnaradili
pvi sonnunarbyrdi fyrir pvi ad munnlegur samningur hafi komist 4 milli adila um
heimild bankans til ad radstafa tilgreindum fjarmunum. Varnaradili teflir adeins fram
yfirlysingu fyrrverandi sjodstjora FF til sonnunar um ad tilgreindur samningur hafi
myndast. P4 liggja ekki fyrir neinar adrar upplysingar ad soknaradili hafi med 6drum
gerningum veitt varnaradila heimild til ad taka umradda fjarmuni Ut af bankareikningi
sinum. Pa ma einnig lita til pess ad FF bar samkvamt skilmalum sinum ad fa skriflega
heimild fra soknaradila 40ur en hann rédst i umraeddar radstafanir. Er pvi fallist & pad
med soknaradila ad varnaradili hafi ekki synt fram 4 ad munnlegur samningur hafi
komist 4, enda hafi FF, sem fjarmalafyrirteeki sem hefur atvinnu af bankavidskiptum,
verid 1 lofa lagid ad fa skriflega heimild til uttektar af peim reikningi sem um radir likt
og askilid var 1 skilmalum FF. Ljost er med visan til framangreinds ad framkvemdin
var haldin annmarka af halfu varnaradila.

Soknaradili byggir krofur sinar & reglum skadabodtaréttarins. Parf soknaradili pvi
a0 syna fram 4 ad hann hafi ordid fyrir tjoni vegna umraeddra radstafana. Soknaradili
og eiginkona hans eru eigendur peirra félaga, sem voru utgefendur skuldabréfanna.
Soknaradili hafdi sem hluthafi hagsmuni af pvi ad gjalddagar skuldabréfa félaganna
yrou greiddir. Naut hann pvi gods af pessum radstofunum, pvi ella hefdi komid til
vanskila hja féelogunum. Soknaradili hefur ekki synt fram & ad hann hafi ordid fyrir tjoni
vegna pessara radstafana.

Likt og fyrr greinir byggir soknaradili krofur sinar & reglum skadabotaréttarins.
Krofur hans fyrnast 4 fjorum arum, sbr. 2. mgr. 2. gr. og 3. gr. laga nr. 150/2007 um
fyrningu krofuréttinda. Upphafstimi fyrningar er fra dagsetningu hverrar einstakrar
radstofunar hverju sinni, sem fyrnist sjalfstett fra peim degi. Fyrningu krafna
soknaradila var slitid pegar hann lagdi mal sitt fyrir nefndina 15. juni 2018, sbr. 1. mgr.
16. gr. laga nr. 150/2007. Ofyrndar krofur soknaradila standa pvi i 284.146 kr.

Soknaradili og eiginkona hans voru eigendur beggja félaga. Hefou pau pvi matt
vera vOr vid umraddar rddstafanir, sem hofust i 1. jini 2012, m.a. vid reikningsskil
félaganna. Engar athugasemdir voru hins vegar gerdar af halfu soknaradila fyrr en ario
2016. Hefur soknaradili pvi synt af sér slikt tomlati ad krofur hans eru nidurfallnar.

Urskurdaroro:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 9. névember 2018.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Einar Bjarni Einarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 26. oktober, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Jon Magnisson, Einar Bjarni
Einarsson, Unnur Erla Jonsdottir og Fura Soley Hjalmarsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 11/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirteki F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 19. juni 2018, med kvortun soknaradila,
dagsettri sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 25. juni 2018 var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 30. juli 2018. Var bréfid sent sdknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar sama dag og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfari
athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med tolvupdstum 31. jali og 2. agust 2018.
Nefndin kalladi eftir frekari upplysingum med tolvupodsti 21. september 2018 og kom
svar sama dag.

Malid var tekio fyrir a fundum nefndarinnar 21. september og 19. og 26. oktdber
2018.

II.
Malsatvik.

Soknaradili tok htisnedislan hjd varnaradila pann 23. dgast 2005. Hafdi 1anid ad
geyma vaxtaendurskodunarakvadi og 4 grundvelli pess dkveadis tilkynnti varnaradili
soknaradila 4rid 2013 um breytingu 4 voxtum ur 4,15% 1 4,85%. Soknaradili keerdi i
kjolfarid vaxtabreytinguna til Neytendastofu sem komst ad beirri nidurstodu ad
varnaradila vaeri oheimilt ad hreyfa vid voxtum lansins 4 grundvelli skilmélans um
vaxtaendurskodun enda fullnegdu skilmalar ekki krofum Dpagildandi laga um
neytendalan. Var st nidurstada sidar stadfest af Hestarétti med domi nr. 623/2016.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad nefndin trskurdi ad varnaradila beri ad stydjast vid
vexti sem Sedlabanki slands birtir skv. 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001 vid utreikning 4 ofteknum fjarhaedum og ad 1anid sé afram 4 breytilegum
voxtum {1 kjolfar doms Heestaréttar nr. 623/2017. b4 krefst soknaradili pess ad
varnaradila endurgreidi soknaradila ofteknar fjarhaedir med drattarvoxtum.
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Soknaradili segir varnaradila hafa tilkad d40urnefndan dém med peim heetti ad
honum beri ad greida sOknaradila oftekna vexti, vaxtareikna ofteknar fjarhadir med
vaxtaprosentu sem gilti & fyrsta vaxtatimabili fra greidsludegi til greidsludags, og fera
vaxtaprosentu lansins til upprunalegs horfs er gildi til loka lanstima. Segist sOknaradili
hins vegar gera krofu um ad utreikningur taki mid af voxtum sem Sedlabanki Islands
birtir, skv. 4. gr. laga nr. 38/2001, ad vextir lansins verdi na breytilegir sem adur og taki
mid af peim sdému voxtum, sem og ad ofteknar fjarhaedir verdi endurgreiddar med
drattarvoxtum fra greidsludegi til endurgreidsludags.

Soknaradili visar til pess ad med domi Haestaréttar nr. 623/2017 hafi allur vafi
verid tekinn af um ad su skuld sem hér er um deilt beri breytilega vexti. P4 hafi med
sama domi verid stadfest ad skilmalar skuldabréfsins uppfylli ekki skilyrdi 2. mgr. 6.
gr. og 9. gr. laga nr. 121/1994, er kvedi 4 um ad tilgreina purfi vid hvada adstaedur
breyta megi voxtum 4 viokomandi skuld. Ad mati sdknaradila megi af pessu leida ad
lita verdi til laga nr. 38/2001, p.e. 4. gr. laganna er kvedi & um vid hvad skuli mida ef
greida beri vexti samkvaemt samningi en par segi eftirfarandi: ,, Pegar greida ber vexti
skv. 3. gr., en hundradshluti peirra eda vaxtamioun ad ooru leyti ekki tiltekin, skulu
vextir vera & hverjum tima jafnhdir voxtum sem Sedlabanki Islands dkvedur med
hliosjon af legstu voxtum a nyjum almennum overdtryggoum utlanum hja
lanastofnunum og birtir skv. 10. gr. I peim tilvikum sem um verdtryggda krofu er ad
reeda skulu vextir vera jafnhair voxtum sem Sedlabankinn dakvedur med hlidsjon af
leegstu voxtum a nyjum almennum verdtryggoum utlanum hja lanastofnunum og birtir
skv. 10. gr.“ Telur soknaradili ad varnaradili fari ekki ad réttum 16gum er hann dkvedi
einhlida ad peir vextir sem giltu & fyrsta fimm ara vaxtatimabili umraddrar skuldar gildi
ut lanstimann. AJ mati soknaradila sé slik nidurstada pvert 4 alla fjarmalafraedi. Segir
soknaradili vexti 4 hverjum tima taka mid af peirri timalengd sem peir eigi ad gilda
fyrir. Hafi vextir sem akvardadir eru & fyrsta vaxtatimabili skuldar pvi i raun enga
bydingu fyrir pa vexti er dkvardast & sidarkomandi vaxtatimabilum i peim tilvikum
pegar um skuld & breytilegum voxtum er ad reda. Soknaradili segir ad skuld sin hja
varnaradila hafi borid vexti & fyrsta vaxtatimabili er tok mid af pvi ad peir giltu til fimm
ara. Telur soknaradili pvi ad skuldin hafi att ad taka nyja vexti ad fimm arum lidonum,
sem giltu til nastu fimm ara, og pannig koll af kolli Ut lanstimann. bratt fyrir ad
skilmalar varnaradila um breytingu vaxta hafi ad mati Hestaréttar ekki stadist
adurgreind 16g um neytendalan breyti pad i engu pvi ad skuldin beri breytilega vexti
samkvemt domi nr. 623/2017 og @ttu vextir pvi ad taka breytingum i samraemi vid
gildandi reglur pegar greida ber vexti samkvemt samningi, en hundradshluti peirra eda
vaxtaviomidun sé ad 60ru leyti ekki tiltekin. Telur soknaradili 16gin skyr hvad petta
vardar. Beri varnaradila pvi ad endurgreida oftekna vexti midad vid ad skuldin hafi
borid 3,5% vexti frd og med september 2013 til dagsins i dag, en varnaradili hafi ekki
hreyft ad eigin frumkvadi vid voxtum lansins a4 vaxtabreytingadegi i s 2015.

[ vidbotarathugasemdum visar séknaradili til a-lidar 2. mgr. 6. gr. laga um
neytendaldn nr. 33/2013. Samkvamt henni geti vextir skuldar verid breytilegir, fastir
eda hvoru tveggja. Segir soknaradili pé enga heimild fyrir fostum voxtum med einhlida
heimild lanveitanda til breytinga 4 voxtum eftir hentisemi. Bendir sdknaradili & ad
varnaradili hafi aldrei skyrt hvad hafi ordid til pess ad vextir hafi verid heekkadir 4 1ani
hans sem og hja ptisundum annarra lantakenda pegar vextir a alla tilteeka malikvarda &
markadi h6fou laeekkad fra pvi ad stofnad var til skuldarinnar. Ad s6gn soknaradila hafi
pad alltaf verid atlunin ad vextirnir fylgdu markadskjorum eins og fram kom a
upplysingum birtum 4 vef varnaradila i tengslum vid endurgreidsluferli oftekinna vaxta
i kjolfar doms Haestaréttar nr. 623/2017.
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Til studnings krofu sinni um greidslu dréattarvaxta segir soknaradili ad &
haustmanudum 2013 hafi agreiningur verid um hakkun vaxta 4 umraeddri skuld en ekki
nadst satt um agreininginn. Varnaradili hafi haekkad vexti 4 skuldinni i september 2013
og krafist fullra efnda & grundvelli allra skilmala skuldabréfsins. Segir soknaradili ad
pratt fyrir métbarur hans sem og akvordun Neytendastofu 1 september 2014 um bann
vi0 notkun vaxtaendurskodunarakvedisins hafi varnaradili haldid uppteknum heetti og
krafid soknaradila um herri vexti. b4 hafi varnaradili einnig virt ad vettugi
fullnadararskurd & stjornsyslustigi Afryjunarnefndar neytendamala i juni 2015 er
stadfesti bann Neytendastofu. Segist soknaradili itrekad hafa 6skad eftir vidbrogoum
varnaradila vid umreddum urskurdum er peir féllu en varnaradili haft pa ad engu. Med
tilliti til skilmala skuldabréfsins, nanar tiltekid skilmala 5 og 8, hafi soknaradili verid
naudbeygour til ad greida heerri fjarhad en honum bar pratt fyrir métbarur og urskurdi
stjornsyslunnar um heimildir varnaradila til innheimtu pessara fjarheda. Segir
soknaradili pad hafa tekid hann og stjornsysluna fjogur ar ad knyja varnaradila til ad
fara ad 16gum. Hafi varnaradila medan 4 pvi stdd sott sér oréttmaeta fjarmognun hja
soknaradila og etli nu ad dkveda sjalfur hvada vexti hann greidi fyrir. Telur soknaradili
a0 varnaradili hafi vitad eda matti vita med akvordun Neytendastofu i september 2014
a0 breyting vaxta 4 lani soknaradila til hakkunar stedi a veikum lagalegum grunni.
Telur soknaradili pvi ad varnaradila beri ad greida drattarvexti 4 oftekid fé og baeta pad
tjon sem af ofrukkuninni hefur hlotist.

b4 telur soknaradili athyglivert ad varnaradili arétti i svarbréfi sinu a0 ekkert
hafi komid fram i malinu er syni fram 4 ad hann hafi ekki gaett godra vidskiptahatta eda
vandad vinnubrdgd sin i samremi vid meginreglur og 16g um fjarmalafyrirteki nr.
161/2002. Visar sdknaradili i pvi sambandi til fyrri umfjéllunar ad varnaradili hafi virt
ad vettugi fullnadartrskurd 4 stjornsyslustigi Afryjunarnefndar neytendamala. b4 er og
soknaradili 6sammala pvi ad framkoma varnaradila gagnvart soknaradila i malinu hafi
verid 1 samraemi vid meginreglur og pa abyrgd sem varnaradili ber 1 1j6si yfirburdastodu
sinnar gagnvart neytendum.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kr6fum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad hann hafi n1 pegar endurgreitt soknaradila ofgreidda
vexti & husnadislani hans. Segist varnaradili hafa dkvedid ad endurgreida 6llum peim
er ofgreiddu vexti af lanum 4 grundvelli samskonar skilmala og deilt var um i domi
Haestaréttar nr. 623/2017. Hafi st reikniadferd sem var beitt falid i sér ad fyrir hvern
gjalddaga var dreginn fram munurinn a greiddum voxtum og peim véxtum er voru a
laninu i upphafi. Per ofgreidslur sem att hofou sér stad voru svo fluttar til uppgjorsdags
4 somu voxtum og 1anid var. Segir varnaradili ad pratt fyrir ad 16g standi almennt ekki
til pess ad greida beri vexti af ofgreiddu fé, hafi hann dkvedid ad reikna vexti 4 inneign
sem na&mi voxtum lansins sjalfs.

Varnaradili fellst ekki 4 krofu soknaradila um ad & grundvelli 4. gr. laga nr.
38/2001 skuli utreikningur & ofteknum fjarhaedum taka mid af voxtum sem Sedlabanki
fslands birtir. Visar varnaradili til pess ad i akveedinu segi m.a. ,, pegar greida beri vexti
skv. 3. gr. en hundradshluti peirra eda vaxtaviomioun sé ad ooru leyti ekki tiltekin,
skulu vextir vera jafnhdir voxtum sem Sedlabanki Islands dkvedur.« Telur varnaradili
a0 nidurstada Haestaréttar lati einungis ad pvi ad skilmédlum um heimild til
endurskodunar vaxta, lantaka i 6hag, hafi verid abotavant. Ad mati varnaradila hafi su
nidurstada par afleidingar einar ad stydjast beri vid pa vexti sem samid var um i
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upphafi, er voru i pvi tilviki sem hér um raedir 4,15%. Sé pvi ekki unnt ad fallast 4 ad
3. gr. eigi vid hér pvi lanaskilmalar séu skyrir vardandi vexti i pvi mali sem hér er um
deilt. Telur varnaradili pvi ad hvorki beri ad stydjast vid pa vexti vid utreikning a
endurgreidslukrofu soknaradila, né vid utreikning a voxtum lansins til framtidar.

b4 métmeelir varnaradili krofu soknaradila vardandi endurgreidslu ofgreiddrar
fjarheedar med drattarvoxtum, en su krafa hafi ekki komid fram fyrr en pann 20. mars
2018. Visar varnaradili til 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 er segi m.a.: ,, Nu er ekki samio
um gjalddaga krofu og er pa heimilt ad reikna drattarvexti fra og med peim degi er
lidinn er manudur fra pvi ad krofuhafi sannanlega krafdi skuldara med réttu um
greioslu. “ Telur varnaradili engar almennar reglur ad finna i 16gum er vardi vexti af
ofgreiddu fé. Um drattarvexti gildi pvi i meginatridum sama regla og um almenna vexti,
p.e. a0 pa skuli adeins greida ef slikt leidir af samningi, venju eda 16gum. Segir
varnaradili 3. mgr. 5. gr. hafa verid tulkada &4 pann veg ad gera verdi sannanlega krofu
um drattarvexti af tiltekinni fjarhad fra tilgreindum degi og visar varnaradili i pvi
sambandi til nidurstoou doms Haestaréttar nr. 544/2013 en par segi eftirfarandi: Wi
malinu liggur ekki fyrir ao stefnandi hafi skorad a stefnda ad greida tiltekna
viobotarkrofu pannig ad fullneegt hafi verio 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001. Hefur
stefnandi og adeins uppi krofu um drattarvexti fra pingfestingardegi malsins. “ Telur
varnaradili 1jost a0 krafa soknaradila um drattarvexti hafi ekki komid fram fyrr en pann
20. mars 2018, s¢ par af leidandi ekki hagt ad fallast & ad varnaradila beri ad
endurgreida ofgreiddar fjarhaedir med drattarvoxtum.

Varnaradili aréttar ad hann hafi akvedid ad reikna vexti 4 inneign sem nami
voxtum lansins sjalfs po svo ad 10g standi almennt ekki til pess ad greida skuli vexti af
ofgreiddu fé.

Einnig aréttar varnaradili ad ekkert hafi komid fram i malinu er syni fram 4 ad
hann hafi ekki synt af sér goda vidskiptahaetti eda vondud vinnubrogd i samraemi vid
meginreglur og 16g nr. 161/2002.

V.
Nidurstada.

Agreiningur i méli pessu snyst adallega um pad hvort ad husnadislan sem
soknaradili tok med skuldabréfi til 25 ara arid 2005 skuli bera breytilega vexti.
Soknaradili byggir & pvi ad i domi Haestaréttar i mali nr. 623/2016, par sem ad
Neytendastofa var syknud af krofu varnaradila i mali pessu um ad felldur yrdi ur gildi
urskurdur afryjunarnefndar neytendamala par ad sem komist var ad peirri nidurstédu
ad varnaradili hefoi brotid gegn 2. mgr. 6. gr. og 9. gr. laga nr. 121/1994 um
neytendaldn, med pvi ad tilgreina ekki i tilteknum lanssamningi vid soknaradila i mali
pessu vid hvada adstedur vextir breyttust, auk pess sem varnaradila var bannad ad
breyta voxtum samkvamt 4. 1id skilmala lanssamningsins, hafi Heaestiréttur vegna
ordalags i forsendum domsins i raun kvedid 4 um ad 1anid skyldi bera breytilega vexti.
Varnaradili heldur pvi hins vegar fram ad Heestiréttur hafi eingdngu komist ad peirri
nidurstodu ad vaxtaendurskodunin veri 6logmat og med dominum stadfest bann
Neytendastofu vid breytingu tiltekinnar vaxtaprosentu a laninu.

Nefndin telur ad ordalag i forsendum Hastaréttar i framangreindu mali par sem
segir a0 vegna akvada i skuldabréfinu um heimild lanveitanda til ad endurskoda had
vaxta hafi skuldin i raun borid breytilega vexti i skilningi 6. gr. og 9. gr. pagildandi laga
um neytendalan nr. 121/1994 s¢ sett fram til pess ad rokstydja ad med pvi hefdi borid
ad tilgreina i skuldabréfinu vid hvada adstedur beita metti heimild til ad breyta
vaxtadkvedi skuldabréfsins. Pad hafi ekki verid gert og af peim sokum kemst

59



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Heestiréttur ad peirri nidurstoou ad skilmalar skuldabréfsins hafi ekki uppfyllt skilyrdi
laganna og syknadi Hestiréttur pvi Neytendastofu af krofum varnaradila i mali pessu.

Nefndin telur ad ekki verdi fallist 4 pad med soéknaradila ad ordalag i forsendum
i domi Heestaréttar i mali nr. 623/2016, par sem ad domurinn er ad rokstydja hvers
vegna dkvaeoi 1 6. og 9. gr. pagildandi laga um neytendalan leidi til pess ad ekki megi
beita dkvaedum um vaxtaendurskodun, feli pad i sér a0 Haestiréttur hafi med pvi i raun
melt fyrir um ad skuldabréfid skuli bera breytilega vexti. A mati nefndarinnar er
nidurstada Hastaréttar st ad urskurdur afryjunarnefndar neytendamdla um ad
varnaradila sé 6heimilt ad beita fyrir sig vaxtaendurskodunarakveadi skuldabréfsins og
bann Neytendastofu um ad varnaradili breyti voxtum 4 peim grundvelli stadfest og er
pvi réttarstadan st ad varnaradila er 6heimilt ad breyta voxtum skuldabréfsins. Med
visan til framangreinds er krofu séknaradila um ad nefndin arskurdi um ad skuldabréfid
beri breytilega vexti hafnad og pegar af peirri asteedu er einnig hafnad krofu soknaradila
um vidmid vaxtaprosentu breytilegra vaxta. b4 er krofu soknaradila um ad varnaradili
greidi drattarvexti 4 ofteknar fjarhadir hafnad enda liggur ekki fyrir neinn upphafsdagur
vaxta til ad mida vid par sem ad ekkert liggur fyrir um ad soknaradili hafi gert krofu
um tiltekna fjarhaed 40ur en ad varnaradili greiddi og par af leidandi getur ekki hafa
stofnast til drattarvaxta.

Urskurdaroro:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 26. oktéber 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Jon Magnusson Einar Bjarni Einarsson
Fura Séley Hjalmarsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 9. névember, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Einar
Bjarni Einarsson, Fura Soley Hjalmarsdoéttir og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekid mal nr. 12/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni pann 18. jini 2018, med kvortun soknaradila,
dags. 14. jini 2018. Med tdlvupdsti nefndarinnar pann 25. juni 2018, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 3. adgust 2018. Bréfid var sent sdknaradila med
tolvuposti nefndarinnar sama dag og honum gefinn kostur 4 ad koma athugasemdum
sinum & framfeeri. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi dags. 20. september
2018.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 9. névember 2018.

IL.
Malsatvik.

Soknaradili gaf ut eftirfarandi vedskuldabréf hja varnaradila; a) skuldabréf
utgefid pann 18. oktober 2005 ad fjarhaed 3.600.000 kr. b) skuldabréf ttgefid pann 6.
oktober 2006 ad fjarhaed 2.500.000 kr. c) skuldabréf ttgefid 16. jali 2008 ad fjarhed
5.510.000 kr. og d) skuldabréf utgefio 4. november 2011 ad fjarhed 8.914.097 kr.
Sidastnefnda bréfid var til uppgjors & skuldabréfi utgefnu 13. febraiar 2004 ad fjarhad
5.700.000 kr. og var gefid ut i kjolfar endurreiknings samkvamt bradabirgdadkvaedi
laga nr. 38/2001. Fyrstu prji verdbréfin voru verdtryggd. Skuldabréfin baru breytilega
vexti. Til tryggingar greidslu & skuldabréfunum vedsetti soOknaradili fasteign A
upphaflega med 10., 15. og 18. vedrétti.

Soknaradili atti i erfidlelkum med ad standa 1 skilum og sétti um
greidsluadlogun 4rid 2011. Komst hann 1 kjolfarid 1 greidsluskjol pann 30. juni 2011.
Greidsluadlogunin var sidan felld nidur af umbodsmanni skuldara arid 2014. Lauk
grei0sluskjoli soknaradila sidan pann 10. desember 2015 eftir ad keerunefnd
greidsluadlogunarmala hafoi stadfest trskurd umbodsmanns.

bann 9. febraar 2016 var fasteignin A seld 4 naudungarsdlu 4 54.200.000 kr.,
hastbjodandi var vedhafi & 17. veorétti. Samkvaemt frumvarpi syslumanns ad
uthlutunargerd greiddust ad fullu kréfur varnaradila samkvaemt skuldabréfum a, b og d
eins og peim var lyst. Krafa soknaradila & 14. vedrétti nr. c, alls 11.312.153 kr. fékkst
hins vegar ekki greidd.
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Soéknaradili hof ad senda fyrirspurnir um krofulysingar varnaradila i april 2018
og eftir nokkur tolvupostsamskipti adila 1a fyrir ad soknaradili véfengdi kréfulysingar
4 uppbodsandvirdi fasteignarinnar. Taldi soknaradili ad ad varnaradili hefoi reiknad
drattarvexti af krofum sinum i greidsluskjoli og lyst krofum pannig reiknudum.
Varnaradili hafnadi stadhefingum soknaradila par ad latandi og svaradi pvi til ad
krofulysingarnar sem lagdar voru fram hafi verid réttar, i peim hafi komid fram ad
akvedin fjarhaed hafi verid nidurfelld, p.e. drattarvextir 4 greidsluskjolstima.
Soknaradila voru jafnframt sendir sundurlidadir Tttreikningar til studnings
krofulysingunum.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess adallega varnaradili endurgreidi honum samtals
6.068.650 kr. vegna oftekinna drattarvaxta. Til vara krefst soOknaradili pess ad
varnaradili endurgreidi honum samtals 4.181.277 kr. vegna oftekinna dréttarvaxta. Til
prautavara krefst soknaradili pess ad varnaradili endurgreidi honum samtals 3.685.811
kr.

Soknaradili visar til pess ad 1 tolulegum ttreikningum hans hafi hann midad vid
ad pann 10. desember 2015 hafi sa hluti krafha sem féll til medan hann var i
greidsluskjoli, gjaldfallid. bPar ad auki midar hann vid ad pann 9. febrtiar 2016 hafi
ogjaldfallnir hofudstolar samkvaemt greidslurdd gjaldfallid.

Soknaradili visar til 7. gr. laga nr. 38/2001 og laga nr. 101/2010 um lagalegan
rokstudning. P4 visar soknaradili til doms Hestaréttar nr. 159/2017, par sem
nidurstadan var su ad lanveitanda veri oheimilt ad reikna drattarvexti & 1an medan
lantaki var i greidsluskjoli.

[ vidbétarathugasemdum soknaradila hafnar hann pvi ad til skuldajéfnunar geti
komid, par sem radstafa purfi endurgreidslunni samkvamt vedrédinni eins og hun var
vid uppbod fasteignarinnar A. P4 visar soknaradili til pess ad greida eigi pennan
mismun til Syslumannsins & Hofudborgarsvadinu og sé pad sidan hlutverk hans ad
radstafa fjarmunum i samrami vid 160 vedhafa.

Hvad vardi athugasemd varnaradila um ad soknaradili hafi ekki tekid tillit til
nidurfellingar i kréfulysingum varnaradila, byggir soknaradili & pvi ad krofulysing
varnaradila hafi verid 6skyr og eigi hann pvi ad njota vafans sem neytandi.

Hvao vardi sundurlidun utreikninga sdknaradila telur varnaradili ad peir renni
engum stodum undir fullyrdingar varnaradila um ad drattarvextir hafi ekki reiknast &
medan soknaradili hafi verid i greidsluskjoli.

Soknaradili visar til pess ad pad sé vidtekin venja medal fjarmalafyrirtekja ad
leidrétta pa vexti sem reiknadir hafa verid medan vidskiptavinur viokomandi fyrirtaekis
var i1 greidsluskjoli. P4 hafi stefna varnaradila verid su ad reikna ekki drattarvexti &
medan vidskiptavinir peirra vaeru i greidsluskjoli. Hafi soknaradili p.a.l. ekki haft
sérstaka astaedu til ad efast um ad varnaradili feeri gegn tilgreindri stefnu sinni.

A0 lokum visar séknaradili til pess ad adstodumunur hafi verid 4 milli adila par
sem soknaradili sé neytandi en 4 medan varnaradili sé fjarmalafyrirtaeki.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess adallega ad 6llum kréfum sdknaradila verdi hatnad. Til
vara krefst varnaradili pess ad vidurkenndur verdi réttur hans til ad skuldajafna
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endurgreidslu vid eftirstodvar skuldabréfs nr. ¢, alls 11.312.153 kr., & uppbodsdegi 9.
februar 2016 auk afallinna vaxta til skuldajofnunardags.

Til studnings adalkrdfu sinni byggir varnaradili 4 pvi ad ekki sé & pad fallist ad
fjarhaed drattarvaxta i krofulysingum, ad teknu tilliti til lekkunar, hafi verid ofreiknud.
Visar varnaradili til pess a0 ekki sé dagreiningur um hvenar soOknaradili var i
greidsluskjoli og taki utreikningar varnaradila mid af pvi. Varnaradili telur s6knaradila
4 hinn boginn ekki hafa lagt fram utreikninga sem syna med orekum hetti ad
drattarvextir, eda tala sem svarar til peirra, hafi ekki verid felldir nidur 4 pessum tima.
Ekki verdi betur séd en hann horfi alfarid fram hja neikvaedum krofulidum i
krofulysingum varnaradila i uppbodsandvirdi. begar af peirri dsteedu telur varnaradili
a0 krofugerd soknaradila standist ekki.

Varnaradili visar til pess ad hinir neikvadu 1idir séu nanar til tekid pessir:

Lan lyst drattarvaxtakrafa fradrattur endanleg drv.krafa
b 2.072.095 kr. -903.226 kr. 1.168.869 kr.
a 2.634.541 kr. -839.744 kr. 1.794.797 kr.
d 1.857.480 kr. -630.869 kr. 1.217.611 kr.

Samtals: -2.382.839 kr.

Varnaradili telur ad framsetning krofulysingar med fullum dréttarvoxtum skipti
ekki mali ef i sama skjali er settur inn fradrattarlidur til pess ad meta nidurfellingu
vaxtanna i greidsluskjoli. P4 visar soknaradili til pess ad ekki sé dgreiningur um ad
samningsvexti hafi matt reikna 4 greidsluskjolstimabili og drattarvexti eftir lok pess.

Varnaradili telur pannig ad soknaradli hafi ekki synt fram & ad krofulysingar
hafi veri0 rangar og/eda hann eigi endurgreidslukrofu.

Til studnings varakréfu sinni visar varnaradili til almennra reglna kréfuréttarins
par ad latandi. Visar varnaradili til pess ad krofurnar séu af sému rot runnar, heefar til
a0 matast og gjaldfallnar. Krafa varnaradila skv. skuldabréfinu ¢ nam alls 11.312.153
kr. & uppbodsdegi 9. februar 2016. Varnaradili visar pa til pess ad leekkun krafna eins
vedhafa hafi pau 4hrif ad meira hefdi komid upp i kréfu sidari vedhafa, en engum
slikum vedhafa hafi veri0 til ad dreifa i mali pessu. Pa visar varnaradili til pess ad frestur
peirra sem nutu Idgvarinna hagsmuna til ad gera athugasemdir vid gildi
naudungarsolunnar sé longu lidinn, sbr. 80. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila snyr ad pvi hvort varnaradili hafi i kréfulysingum sinum vid
naudungarsolu 4 fasteigninni A, reiknad drattarvexti fra 30. juni 2011 til 15. desember
2015 en 4 peim tima var soknaradili i greidsluskjéli. Agreiningslaust er i malinu ad slikt
teljist 0logmeett.

[ sundurlidudum utreikningum vegna krofulysinga sem lagdir eru fram af halfu
varnaradila kemur fram ad peir drattarvextir sem 16gdust & skuldabréf sdknaradila
medan hann var i greidsluskjoli, voru nidurfelldir af halfu varnaradila 40ur en til
naudungarslu kom 4 umraddri fasteign soknaradila. Utreikningur varnaradila er i
samreemi vi0 fjarhed peirra krofulysinga sem hann lagdi fram vid fyrrnefnda
naudungarsolu. Ekki hefur verid synt fram & af halfu soknaradila ad utreikningur
varnaradila & drattarvoxtum sé rangur. A0 pvi s6gdu hafnar nefndin krofu soknaradila
um ad krofulysingar varnaradila hafi innihaldid drattarvexti sem féllu til pegar
soknaradili var i greidsluskjoli.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 9. névember 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Einar Bjarni Einarsson
Fura Soley Hjalmarsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, fostudaginn 16. névember, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Einar
Bjarni Einarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 13/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekio F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 4. jali 2018 med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Me0 tolvupdsti nefndarinnar 5. juli 2018 var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjéonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 22. 4gast 2018. Bréfid var sent soknaradila med tolvuposti
nefndarinnar pann 23. agust 2018 og honum gefinn kostur 4 ad koma athugasemdum
sinum & framfaeri. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi dags. 11. september
2018.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 16. névember 2018.

II.
Malsatvik.

[ greidsluazetlun soknaradila fyrir timabilid 1. mai 2017 til 30. april 2018 kom
fram ad i lok timabilsins yrdi stadan & pjonustureikningi sdknaradila neikvaed um
388.735 kr. Greidsludetlunin var birt i heimabanka sdknaradila og var honum veittur
10 daga frestur til ad oOska eftir leidréttingum eda vidbotum vid axtlunina. Engar
athugasemdir barust frd soknaradila fyrr en pann 26. april 2018 pegar umraeddu timabili
var loki0 eda um ari eftir a0 tilgreind greidsludetlun 14 fyrir.

Til ad koma & mots vid skuld séknaradila baud varnaradili honum ad greida
skuldina & pjonustureikningum til baka & allt ad premur arum vaxtalaust.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili felli nidur skuld upp & 388.375 kr. sem
var uppsofnud i greidsludreifingu hans og maka soknaradila vegna mistaka varnaradila
og ad varnaradili axli pannig fulla 4byrgd a mistokum sinum.

Soknaraoili visar til pess ad hann hafdi enga astedu til pess ad gruna ad
utreikningur varnaradila veeri ekki réttur. Visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi
med pvi ad gera ranga greidsludreifingu veitt honum ranga hugmynd um fjarhagslega
stodu sina.
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Soknaradili visar til pess ad par sem um er ad reda pjonustu sem greitt er fyrir
ba geti varnaradili ekki velt abyrgdinni yfir 4 vidskiptavini sina med pvi ad visa til pess
ad peir eigi ad fylgjast sjalfir med Gtreikningum hans.

[ vidbotarathugasemdum visar soknaradili til pess ad hann hafi ordid fyrir tjoni
vegna pessara vandatlana varnaradila. Visar sOknaradili i peim efnum til pess ad
skuldin hafi komid honum ad 6vérum og hafdi ahrif 4 fjarhagsaatlanir hans.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili hafnar pvi ad vanaatlud greidsludetlun sdéknaradila eigi ad leida til
pess ad skuld soknaradila vid bankann eigi ad falla nidur. Visar varnaradili til pess ad
osanngjarnt s¢ ad soéknaradili eigi ad hagnast 4 pvi a0 manadarlegar greidslur hans hafi
verid vanaetladar enda ekki um pad a0 reeda ad varnaradili hafi vanefnt b4 meginskyldu
sina ad greida reikninga sdknaradila heldur eingdngu um pad ad raeda ad greidsluazetlun
soknaradila gerdi ekki rad fyrir nagjanlega hdum maénadarlegum innborgunum
soknaradila. Pa hafi varnaradili ekki krafid s6knaradila um vexti af umraeddri fjarhad.
Visar varnaradili til pess ad soknaradili hefdi hvort ed er purft ad greida umraedda
fjarheed til krofuhafa sinna. Hafi soknaradili pvi ekki ordid fyrir neinu tjoni.

Varnaradili visar til pess ad 1 bréfi til soknaradila fyrir endurnyjun
greidsluaatlunarinnar var soknaradila bent &4 ad yfirfara greidsludetlunina fyrir
endurnyjun hennar og gera athugasemdir eftir atvikum. Greidsluaatlunin hafi verid
adgengileg 1 netbanka sdknaradila en par kom fram ad stadan a pjonustureikningi hans
yroi neikved um 388.735 kr. i1 lok timabilsins. Soknaradili hafi ekki gert neinar
athugasemdir vid greidsluaztlunina fyrr en komid var ad endurnyjun
greidsluaatlunarinnar ari sidar. Visar varnaradili pa til pess a0 soknaradili hefdi matt
sja 1 netbanka ad yfirdratturinn & pjonustureikningi hennar heekkadi um hver
manadarmot.

A9 6llu framangreindu virtu telur varnaradili ad hafna eigi kr6fum soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort varnaradila beri ad fella nidur skuld
soknaradila 4 peim grundvelli ad greidsluaztlun hans hja varnaradila hafi verid
vanaetlud.

Soknaradili byggir krofur sinar 4 reglum skadabdtaréttarins. Parf soknaradili pvi
a0 syna fram 4 a0 hann hafi ordid fyrir tjoni vegna vanaetlunar varnaradila. St skuld
sem stod eftir i lok greidslutimabils soknaradila var vegna reikninga sem varnaradili
hafoi greitt til krofuhafa soknaradila sem ekki er deilt um ad hafi att réttmeetar krofur &
soknaradila. Soknaradili hefdi pvi hvort ed er purft ad greida umraedda fjarhed til
krofuhafa sinna. Pa var séknaradila ekki gert ad greida vexti af tilgreindri skuld og var
honum par ad auki bodid ad greida hana upp & premur arum. b4 hefdi soknaradili matt
sja af yfirliti sem fylgdi med greidsluaztlun og honum var sent, ad séknaradili myndi
standa 1 skuld vid varnaradila i lok greidslutimabils en hann gerdi engar athugasemdir
vi0 pa axtlun. Med visan til framangreinds hefur soknaradili pvi ekki synt fram a ad
hann hafi ordi0 fyrir fjarhagslegu tjoni vegna vanaatlunar varnaradila.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 16. november 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Einar Bjarni Einarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2018, dags. 14. desember 2018, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Meett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, Geir Arnar Marelsson, Einar Bjarni Einarsson,
Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 14/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtzekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni pann dags. 5. juli 2018 med kvortun soknaradila,
dags. sama dag. Med tolvupdsti nefndarinnar dags. 5. juli, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 25. juli. Bréfid var sent soknaradila med tdlvuposti
nefndarinnar pann dags. 26. jali og honum gefinn kostur 4 ad koma athugasemdum
sinum & framfaeri. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi pann dags. 27.
september.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar dags. 7. og 14. desember.

II.
Malsatvik.

Fra arinu 2002 og fram ad efnahagshruninu i oktdber 2008 var soknaradili i
vioskiptum vid F um kaup 4 ymsum fjarmélagerningum og gerdi hann einnig
afleidusamninga vid F.

[ Haestaréttardomi Heestaréttar i mali nr. X, kom fram ad 4 timabilinu 4. febraar
2005 og fram ad efnahagshruninu gerdi soknaradili alls 149 afleidusamninga um kaup
a4 hlutabréfum 1 ymsum félogum og voru flestir peirra framvirkir afleidusamningar um
kaup & slikum bréfum. Soknaradili tok 1an hja F vegna pessara samninga og setti pa
fjirmalagerninga sem hann keypti ad vedi fyrir lanunum. Par ad auki setti hann fasteign
sina a0 vedi med utgafu tryggingarbréfa til F. bar ad auki fjarfesti soknaradili pé nokkud
i peningabréfum varnaradila sem voru 1 vorslum FF dotturfélags F.

bann 17. oktober 2008 beindi Fjarmalaeftirlitid peim tilmalum til rekstrarfélaga
peningamarkadssjoda ad sjodunum yrdi slitid og ad hlutdeildarskirteinishofum yroi
greitt ut laust fé i formi innlana. Soknaradili fékk greidslu fyrir peningabréf sin med
peningagreidslum inn 4 bankabok. Oll peningabréf i eigu soknaradila voru vedsett F og
feerdist vedréttur vid solu hlutdeildarskirteinanna yfir 4 inneignina & bankabokinni, sbr.
nidurstodu Hastaréttar. Uppgjor vegna afleiduvidskipta fluttust ekki til varnaradila fra
F samkvamt dkvordun Fjarmalaeftirlitsins.

bann 3. juli 2009 sendi sdknaradili erindi til fagrads varnaradila. Kvadst hann
vera atvinnulaus og litt vinnufaer en sagdist po eiga von 4 tryggingarbotum vegna
bilslyss sem hann vard fyrir arid 2007. Oskadi hann eftir pvi ad handvedsett innstaeda &
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reikningi, sem pa var ad fjarhaed 5.076.625 kr. yrdi greidd inn & yfirdratt &
tékkareikningi hans, en yfirdratturinn st6d pa i um 15.050.000 kr., og ad eftirstodvar
yfirdrattarins yrdu afskradar.

Meo bréfi, dags. 14. september 2009, hafnadi fagrdd varnaradila beidni
soknaradila en gerdi honum gagntilbod um ad innstedan 4 reikningi hans yrodi greidd
inn a4 tékkareikning hans og ad eftirstodvar yrdu greiddar med oOverdtryggdu,
vaxtalausu, kalulani til eins ars, par til hann fengi baeturnar greiddar. Ef beeturnar hefou
ekki verio greiddar vid lok lanstimans yrdi malid endurskodad. Séknaradili féllst ekki
a petta tilbod varnaradila.

bPann 8. desember 2009 millifeerdi varnaradili hina handvedsettu innstedu a
reikningi inn & yfirdrattinn a tékkareikningi, ad fjarhaed 5.171.378 kr.

F hofoadi domsmal a4 hendur soknaradila vegna tveggja afleidusamninga og
gekk utivistardomur 2010 par sem fallist var a krofu F. [ kjolfarid gerdi F krofu 4 hendur
varnaradila um greidslu & innsteedu 4 handvedsetta reikningnum par sem innstaedan
hefoi att ad tryggja paer krofur sem urdu eftir hja F.

Soknaradili métmeelti pvi ad varnaradili yrdi ad krofu F par sem hann taldi sig
ekki vera 1 skuld vid F og upplysti a0 hann @tladi ad fara fram & endurupptoku
domsmalsins. I samskiptum vid varnaradila hotadi soknaradili pvi ad kera starfsmenn
hans til 16greglu ef radstofun handvedsettu innstedunnar yrdi bakfaerd af reikningi.
Varnaradili féllst 4 ad bakfeera ekki greidsluna af reikningum og var akvedio ad 4 medan
soknaradili fengi endanlega nidurstodu 1 uppgjori sinu vid F yrdi reikningurinn gerdur
vaxtalaus, p.e. hvorki voru reiknadir Gtlans- né innldnsvextir a4 hann fra peim tima. Inn
4 reikninginn barust tvaer greidslur vegna solu sdknaradila & fasteign hans. Stada
reikningsins var pvi jakveed um 5.171.378 kr. Varnaradili sendi soknaradila yfirlit yfir
tilgreindar hreyfingar & reikningunum.

AQ krofu soknaradila var domsmalid endurupptekid med urskurdi pann 27.
september 2010. Endanleg nidurstada fékkst med domi Heestaréttar, sem kvedinn var
upp 2014. Fallist & var & domkrdfu F { malinu um ad sdknaradili greiddi F 12.250.430
kr. med drattarvoxtum fra 29. agast 2008 til greidsludags.

[ kjolfarid gerdi F aftur krofu 4 varnaradila um afhendingu 4 handvedsettu
innstedunni & reikningi. F og varnaradili gerdu samkomulag um framsal kréfuréttinda,
dags. 7. jali 2014. Varnaradili greiddi F 6.058.765 kr. sem sundurlidadist i upphaflegu
handvedsettu innstedu, 5.171.378 kr., auk vaxta til 13. juni 2014 ad fradregnum
fjarmagnstekjuskatti. Med greidslunni eignadist varnaradili rumlega 45% i
doémkrofunni skv. domi Haestaréttar. Varnaradili skuldferdi ekki greidsluna til F af
reikningi sdknaradila.

bPann 3. jantar 2018 var innsteda 4 reikningi 5.171.378 kr., millifeerd inn &
reikning varnaradila. { kjolfarid kvartadi soknaradili til Fjarmélaeftirlitsins sem sendi
varnaradila bréf dags. 16. jantar 2018. Svaradi varnaradili pvi med bréfi dags. 2. febrtar
2018.

bann 22. januar 2018 sendi soknaradili bréf til varnaradila vegna uttektarinnar
af reikningi dags. 3. jantiar 2018 og var pvi svarad med bréfi dags. 31. jantar 2018.
bann 5. februar sendi soknaradili annad bréf til varnaradila en par var einnig millifersla
af reikningi fra 8. desember 2009 talin upp. Varnaradili svaradi med bréfi dags. 9.
febrar sama ar.

bann 9. febrtar greiddi varnaradili 5.368.303 kr. inn 4 reikning sdknaradila og
endurgreiddi pannig uttektina sem gerd var 3. jantar 2018 af reikningi adila. Fjarhaedin
skiptist 1 hofudstol, 5.171.378 kr., auk vaxta veltureikninga eins og peir voru & peim
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tima sem um readir af 671.378 kr. fra 23. febroar 2011 til 5. oktober 2011, en af
5.171.378 kr. fra peim degi til greidsludags.

Fjarmalaeftirlitio tilkynnti varnaradila med bréfi dags. 20. april 2018, ad med
hlidsjon af peim vidbrogdum og utboétum sem varnaradili hafoi gripio til teldi FME ekki
forsendur til pess ad taka malid til frekari skodunar.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess adallega ad fa greidda drattarvexti skv. 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, sbr. 3. mgr. 5. gr. laganna, fr4 8. desember
2009, af 5.171.378 kr. Til vara krefst soknaradili a0 fa greidda vexti af allri fjarhaedinni
fra 9. desember 2018 med visan til 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001.

Soknaradili telur ad varnaradila hafi verid oheimilt ad mida vid vexti
veltureikninga an pess ad visa til réttarheimilda par um. b4 visar soknaradili til pess ad
varnaradili hafi med 6logmaetum hatti slegid eign sinni 4 umradda fjarhed med
tolvuposti sinum dags. 31. jantar 2018 sem og milliferslu varnaradila pann 3. jantar
2018.

Soknaradili visar til pess ad pd svo varnaradili hafi radstafad fjarhaedinni inn 4
tékkareikning soknaradila hafi varnaradili ekki haft heimild til ad taka fé af reikningi
hans.

Soknaradili visar pa til pess ad hann hafi fra upphafi krafist pess ad varnaradili
endurgreiddi honum umraedda fjarhed. Vegna pessa byggir soknaradili
drattarvaxtakrofu sina & 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verOtryggingu, sbr. 3. mgr. 5.
gr. laganna, fra 8. jantar 2010 en til vara med visan til 9. gr. laganna. ba visar
soknaradili til pess ad varnaradili hafi vidurkennt ad sér hafi ordid & mistok og skylda
hans til endurgreidslu pvi stofnast um hel og beri drattarvexti fra peim tima, sbr. 1.
mgr. 5. gr. laganna og dom Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. 670/2016.

Til studnings varakrofu sinni visar soknaradili til pess ad par sem varnaradili
hafi med pvi ad meina soknaradila adgangi ad bankareikningi sinum ollid tjoni med
saknemum og 6logmaetum hetti. Visar soknaradili til pess ad fjarhadin 61l beri pvi
vexti fra tjonsdegi, 9. desember 2009, sbr. 1. mgr. 8. gr. og 4. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila telur hann ad varnaradili hafi gerst sekur
um brot gegn XXVI. kafla almennra hegningarlaga nr. 19/1940 pegar hann radstafadi
fjirmunum af reikningi soknaradila nr. 1055 pann 8. desember 2009.

b4 hafnar soknaradili peirri malsdstedu varnaradila ad meginhluti krofu
soknaradila sé fyrnd. Varnaradili hafi rofid fyrningu kréfunnar pegar hann greiddi inn
a vaxtakrofuna, sbr. 14. gr. laga nr. 150/2007.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu sdknaradila verdi visad fra og til vara
a0 kréfum soknaradila verdi hatnad.

Til studnings fravisunarkrofu sinni visar varnaradili til pess ad soknaradili visar
ekki til pess af hvada fjarhaed hann krefst drattarvaxta af i kvortun sinni. Varnaradili
visar einnig til pess ad ekki verdi séd ad tekid sé fram til hvada dags drattarvextir eigi
a0 reiknast. P4 virdist soknaradili byggja a ad upphafsdagur vaxta s¢ 8. jantiar 2010 i
samraemi vi0 akveaedi 3. mgr. 5. gr. vaxtalaga. Virdist soknaradili mida vid 30 daga fra
dagsetningu millifeerslunnar en ekki er visad til pess hvenar s6knaradili setti fram krofu
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um drattarvexti. Undir pessum krofulid er einnig sett fram varakrafa um skadabotavexti
sem byggir & 8. gr. vaxtalaga.

Varnaradili byggir 4 pvi a0 krofugerd soknaradila s¢ mjog oskyr og er pess
krafist a0 malinu sé visad fra & grundveli e-lidar 6. gr. sampykkta fyrir nefndina.
Varnaradili bendir einnig 4 ad l6gmadur hafi komid fram fyrir hond soknaradila og
verdi pvi ad gera rikar krofur til skyrleika 1 krofugerd, malavaxtalysingu og ad gerd sé
grein fyrir peim malsastedum sem krafan byggir 4. Malatilbinadur soknaradili uppfylli
ekki pessi skilyrdi. Visar varnaradili til pess ad ekki sé 1jost fra hvada degi krafist er
drattarvaxta par sem krofugerdin er misvisandi um upphafsdag, gerd er krafa um
drattarvexti fra bedi 8. desember 2008 og 8. januar 2010. b4 s¢ heldur ekki tekid fram
af hvada fjarhaed sé krafist drattarvaxta og til hvada tima eigi a0 reikna vextina. Telur
varnaradili a0 krofugerdin sé ekki taek til urskurdar enda 1jost ad urskurdarnetndin geti
ekki kvedid upp urskurd i samraemi vio krofugerd soknaradila

Varnaradili telur einnig ad gagnaframlagningu sé¢ verulega abodtavant og ad
malavextir séu 4 engan hatt reifadir af halfu soknaradila og pvi s¢ malio illa upplyst
sem skapi varnaradila erfidleika ad koma ad vornum i malinu og eigi pad ad leida til
fravisunar malsins.

b4 visar varnaradili til pess ad i drattarvaxtakrofunni sé€ visad til 1. mgr. 6. gr.
og 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001. [ 3. mgr. 5. gr. kemur fram ad pegar ekki er samid
um gjalddaga krofu er heimilt ad reikna drattarvexti fra og med peim degi pegar lidinn
er manudur fra pvi ad krofuhafi sannanlega krafdi skuldara med réttu um greidslu. Krafa
soknaradila er um drattarvexti fra 8. desember 2009 eda 8. jantar 2010 og telur
varnaradili jost ad 3. mgr. 5. gr. vaxtalaga sé ekki lagagrundvdllur fyrir peirri kréfu og
s¢ engin lagatilvisun i malatilbiinadi soknaradila sem stydji vio krofugerd hans. Med
dagsetningunni 8. jantar 2010 telur varnaradili sOknaradila vera visa til pess ad pa séu
1idnir 30 dagar fra 8. desember 2009 en 1jost sé ad soknaradili skoradi ekki 4 varnaradila
a0 greida drattarvexti 4 peim degi.

Varnaradili visar til pess ad krofugerd soknaradila sé badi 6skyr og ruglingsleg,
par sem soknaradila blandar saman millifeerslu af reikningi A pann 8. desember 2009
og svo uttekt af tékkareikningi soknaradila B fra 3. jantiar 2018.

Hvad vardi varakréfu soknaradila visar varnaradili til pess ad 1 malatilbunadi
soknaradila sé¢ ekki minnst 4 tjonsatvik, saknema hattsemi eda gert grein fyrir meintu
tjoni hans. Pa sé heldur ekki gerd grein fyrir pvi hvort byggt sé 4 skadabotum innan eda
utan samninga. Ad mati varnaradila er krafan svo verulega vanreifud ad visa beri henni
fra & grundvelli e-lidar 6. gr. sampykktar nefndarinnar.

Til studnings varakrdfu sinni visar varnaradili til pess ad pann 8. desember 2009
millifeerdi varnaradili innstedu a reikningi A inn 4 yfirdrattinn a tékkareikningi B, ad
fjarhaed 5.171.378 kr. Innstaedan var vedsett F og 1 kjolfar nidurstodu Haestaréttar sem
kvedinn var upp 2014, var stadfest ad soknaradili skuldadi F 12.250.430 kr. med
drattarvoxtum fra 29. agust 2008 til greidsludags. I kjolfar domsins gerdi F krofu &
varnaradila um afhendingu a handvedsettu innstaedunni 4 reikningi A og pann 7. juli
2014 greiddi varnaradili F 6.058.765 kr. og getur soknaradili pvi ekki gert krofu um
drattarvexti 4 fjarhed sem hann hefur pegar fengio greidda tvisvar.

Varnaradili visar til pess ad soknaradili eigi ekki rétt & ad f4 innsteduna a
reikningi A greidda til sin par sem hun hafdi verid vedsett F. Soknaradili geti pvi ekki
krafid um greidslu drattarvaxta & innsteedu sem hann hafoi ekki radstofunarrétt yfir.

Hvad vardi krofu soknaradila um skadabotavexti visar varnaradili til pess ad
soknaradili hafi ekki ordid fyrir neinu tjoni par sem hann atti ekki rétt til innstedunnar
og ad ekki s¢ um ad reda saknema eda Ologmaeta hattsemi hja starfsmonnum
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varnaradila. Telur pvi varnaradili ad akvaedi 8. gr. vaxtalaga um skadabotavexti ekki
eiga vid.

Varnaradili visar til pess ad krafa er fyrst gerd um greidslu drattarvaxta vegna
milliferslunnar af reikningi A, med bréfi soknaradila til varnaradila dags. 5. febraar
2018. Réttur soknaradila til drattarvaxta vaeri pvi fra 5. mars 2018 ef fallist yrdi 4 krofu
soknaradila, sbr. 3. mgr. 5. gr. vaxtalaga.

ba visar varnaradili til pess ad soknaradili visar til studnings kréfu sinni til 1.
mgr. 5. gr. vaxtalaga med hlidsjon af domi Héradsdoms Reykjavikur. I fyrrgreindri
lagagrein er fjallad um pad hvener eigi ad reikna drattarvexti af kréfu pegar samiod hefur
verid um gjalddaga hennar. Varnaradili telur ad pessi lagagrein eigi ekki vid 1 pessu
mali par sem adilar sémdu ekki um gjalddaga 4 kréfu soknaradila. 1 fyrrgreindu
doémsmali er visad til pess ad 1 tugum pusunda enduratreikningsmala hafdi bankinn haft
frumkveedi ad pvi ad endurgreida lan og tilkynna lantaka um endurttreikninginn og
samfara tilkynningu um endurutreikninginn ad greida vidkomandi lantaka inneign ef
hin hafdi myndast an sérstakrar krofu par um. Varnaradili telur ad atvik pessa mals séu
ekki samberileg og hafi pvi pessi domur ekkert fordemisgildi 1 pessu mali.

Varnaradili visar til pess a0 drattarvextir fyrnast 4 fjérum drum samkvaemt 3. gr.
fyrningalaga nr. 150/2007 og pvi ekki skilyrdi til ad reikna drattarvexti & krofu
soknaradila 1 lengri tima en fjogur ar. Samkvaemt 9. gr. sdmu laga fyrnast
skadabotavextir & fjorum arum. Soknaradili gerir kréfu um drattarvexti/skadabdtavexti
fra 8. desember 2009 en engin rok eru faerd fyrir pvi af hverju tilvitnud akveedi
fyrningalaga eigi ekki vid um krofur soknaradila.

Varnaradili lytur svo 4 ad krafa soknaradila eigi vid um milliferslu af reikningi
A inn & tékkareikning sdknaradila B par sem krafa er gerd um drattarvexti fra 2009 en
pa atti millifeerslan sér stad. Krafan geti pvi ekki att vid um uttekt varnaradila af
tékkareikningi par sem st uttekt atti sér stad pann 3. jantiar 2018 en ljost er ad ekki er
haegt ad krefjast drattarvaxta adur en uttektin atti sér stad. Pratt fyrir pad blandi
soknaradili uttekt varnaradila af tékkareikningnum inn i roksemdaferslu sina en
varnaradili telur ad pau rok eigi ekki vid um hina umraeddu milliferslu af reikningi A.

A0 lokum visar varnaradili til pess ad hann liti svo 4 ad med greidslu hans pann
9. februar 2018 ad fjarhaed 5.368.303 kr. hafi hann bett soknaradila pad meinta tjon
sem hann telur sig hafa ordid fyrir en bankinn telur ad sdknaradili eigi ekki krofu um
frekari vexti. Varnaradili greiddi s6knaradila samningsvexti 4 fjarhadina, p.e. pa vexti
sem giltu 4 sambarilegum bankareikningum og er 1jost ad sOknaradili 4 ekki rétt 4
drattarvoxtum & innsteeduna nema skilyrdum 3. mgr. 5. gr. vaxtalaga sé¢ uppfyllt en pau
skilyrdi eru ekki uppfyllt i pessu mali par sem krafa um dréttarvexti kom fyrst fram med
bréfi dags. 5. febraar 2018 og pvi fyrst haegt ad reikna drattarvexti fra 5. mars 2018 en
pa var varnaradili buinn ad endurgreida sdknaradila.

V.
Niourstada

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort varnaradila sé skylt ad greida soknaradila
drattarvexti vegna milliferslu af reikningi soknaradila.

Samkvemt a-1id 2. mgr. 3. gr. sampykkta urskurdarnefndarinnar tekur netndin
til meoferdar kvartanir sem varda réttaragreining milli fjarmalafyrirtekis og
vidskiptamanns, enda sé¢ samningssamband & milli adila. Samkvemt e-lid 6. gr.
sampykktanna fjallar nefndin ekki um pau mal sem eru pad 6lj6s, illa upplyst eda kréfur
adila svo oskyrar ad pau eru ekki tek til urskurdar. P6 fallast megi & med varnaradila
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a0 krafa soknaradila hefdi matt vera skyrari pa ma rada af krofu sdknaradila ad krafist
s¢ drattarvaxta fra 8. januar 2009 til greidsludags, p6 svo ekki sé kvedid a um til hvada
tima eigi ad reikna vextina. A9 pvi s6gdu verdur fravisunarkrofu varnaradila hafnad og
verda krofur séknaradila teknar til efnislegrar medferdar.

Soknaraoili byggir krofur sinar & 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. Soknaradili ber fyrir sig tveer milliferslur, annars vegar milliferslu af
reikningi A, sem atti sér stad pann 8. desember 2009, og hins vegar milliferslu af
reikningi B, sem atti sér stad pann 3. jantar 2018. Hvad vardar fyrrnefndu millifeersluna
péa verdur hun ekki tekin til skodunar par sem undirliggjandi krafa peirrar vaxtakrofu
soknaradila er fyrnd og fellur pvi einnig nidur krafa s6knaradila um vexti, sbr. 3. gr. og
24. gr. laga nr. 150/2007. Pa er vert ad taka fram ad soknaradili gerdi engar
athugasemdir vid tilgreinda millifeerslu fyrr en nfu arum seinna eftir ad han var
framkvaemd. Hefur soknaradili pvi synt af sér slikt tomlaeti ad krafa hans er nidurfallin.
Hvad sidarnefndu millifersluna vardar pa krafdi soknaradili varnaradila fyrst um
greidslu med tolvuposti dags. 22. jantar 2018. Varnaradili innti af hendi pa greidslu
sem krafist var pann 9. februar 2018. bvi er ljost ad ekki var lidinn manudur fra peim
degi er soknaradili krafdist greidslu og par til ad varnaradili innti af hendi tilgreinda
greidslu. Ad pvi sogou hafnar nefndin ad soknaradili geti att krofu til drattarvaxta &
grundvelli 3. mgr. 5. gr. laganr. 38/2001. Fallist er 4 pad meo varnaradila ad atvik mals
i domi héradsdoms nr. 670/2016 séu ekki sambarileg peim atvikum sem um reedir i
pessu mali.

b4 telur soknaradili ad varnaradila hafi verid Sheimilt ad mida vid vexti a
veltureikninga 4n pess ad visa til réttarheimilda par um. Varnaradili kvedur ad midad
hafi verid vid samningsvexti. Ekki verdur séd ad peir vextir sem varnaradili greiddi
soknaradila hafi verid 616gmatir enda er adilum heimilt ad mida vid pa vexti sem samid
hefur verid um, sbr. 2. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Soknaradili byggir varakrofu sina 4 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. Tilgreint dkveedi kvedur & um utreikning vaxta af skadabotakrofum. barf
soknaradili pvi ad syna fram 4 ad hann hafi ordid fyrir tjéoni vegna umraddra athafna
eda ad hann hafi haldid uppi skadabotakrofu 4 hendur varnaradila. Soknaradili ber fyrir
sig a0 hafa ordid fyrir tjoni pegar honum var meinadur adgangur ad bankareikningi
sinum. Enginn haldbar gogn hafa verid 16gd fram af halfu soknaradila i hverju tjon
hans hafi verid f6lgid. Séknaradili hefur pvi ekki synt fram & ad hann hafi ordid fyrir
fjarhagslegu tjoni vegna pessara athafna varnaradila. A0 pvi s6gdu telur nefndin ad
hafna beri varakrofu soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 14. desember 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Einar Bjarni Einarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2019, 11. januar, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, Oddur Olason og Porvaldur Emil J6hannesson

Fyrir er tekido mal nr. 15/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtekinu F

og kvedinn upp svohljédandi
urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sOknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar. M4lid barst urskurdarnefndinni hinn 17. jali 2018 med
kvortun soknaradila, dags. sama dag. Med télvupdsti nefndarinnar pann 18. jali 2018,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dags. 17. agast 2018. Bréfid var sent
soknaradila hinn 20. agust 2018 og honum gefinn kostur & ad koma athugasemdum
sinum & framfeeri. Athugasemdir hafa ekki borist frd soknaradila pratt fyrir itrekun og
framlengingu frests til athugasemda.

Malid var tekio fyrir 4 fundi nefndarinnar hinn 11. jantar 2019

IL.
Malsatvik.

bann 18. desember 2006 gaf soknaradili 4samt A ut vedskuldabréf, X, til FFF,
a0 fjarhaed 4.000.000 kr., upphaflega i svissneskum fronkum og japénskum jenum. Til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu skuldarinnar var fasteign H sett ad vedi med
6. veorétti og uppfarslurétti. Fasteignin var i eigu B, tengdamodur soknaradila.
Veoskuldabréfid var framselt til soknaradila i arslok 2013.

bann 19. desember 2006 gaf soknaradili asamt A Ut vedskuldabréf Y, til FF, ad
fjarhaed 17.220.000 kr., upphaflega i svissneskum fronkum og japonskum jenum. Til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu skuldarinnar var fasteignin ad J sett ad vedi
med 4. vedrétti og uppferslurétti. Vedskuldabréfio var ekki framselt til soknaradila.

bann 23. mai 2012 var 50% eignarhlutur A 1 fasteigninni J, seldur &
naudungarsolu og var FF hastbjédandi. Afsal fyrir eignarhlutanum var gefid Gt pann
22. agust 2012 og var vedskuldabréfid afmad, sbr. 2. mgr. 56. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu. Pann 23. januar 2014 afsaladi FF eignarhlutanum til F fasteignafélags
ehf. Pann 7. desember 2015 var fasteignin i heild sinni seld 4 naudungarsélu, p.e. baedi
eignarhluti soknaradila og F fasteignarfélags ehf. og var D hastbjodandi &4 uppbodinu.
Afsal fyrir eigninni var gefio at 27. januar 2016 og vedskuldabréfid afmad af eigninni.
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I11.
Umkvortunarefni
Soknaradili krefst pess ad 1an verdi afskrifad med 6llu og st upphad sem greidd
hefur verid inn a lanid sidan fasteign soknaradila J var seld 4 naudungaruppbodi, verdi
endurgreidd soknaradila ad fullu.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad erfitt s¢ a0 koma ad vornum i malinu par sem
malatilbunadur soknaradila er 6ljos. Visar varnaradili til pess ad ekki sé 1jost & hvada
rokum krofur hans eru byggdar. Fullyrding sOknaradila pess efnis ad soluverdi
fasteignarinnar J hafi att a0 radstafa til greidslu skuldabréfs X eigi ekki vid rok ad
stydjast. Krafa samkvamt skuldabréfinu hafi ekki verid tryggd med vedi i peirri
fasteign og krofunni par af leidandi ekki lyst i s6luandvirdid vid naudungarsélu
eignarinnar.

Varnaradili visar pa til pess ad um sé ad reda tvo adskilin skuldabréf, sem hvort
um sig er vidskiptabréf, med Ollum peim réttindum og skyldum sem pvi fylgja.
Vedskuldabréf X var framselt til soknaradila en sem fyrr segir gildir pad sama ekki um
skuldabréf Y. Varnaradili byggir 4 pvi ad hann eigi gilda kréfu & hendur soknaradila og
A samkvaemt skuldabréfi Y. Soknaradili hafi ekki synt fram 4 med gildum rékum ad
krafan skuli teljast uppgerd og engin gogn verid 16g0 fram sem stydji malatilbunad
soknaradila.

V.
Niourstada

Samkvemt a-1id 2. mgr. 3. gr. sampykkta urskurdarnefndarinnar tekur nefndin
til meoferdar kvartanir sem varda réttaragreining milli fjarmalafyrirtekis og
vidskiptamanns, enda s¢ samningssamband 4 milli adila. Samkvaemt b-1id 6. gr.
sampykktanna fjallar nefndin ekki um krofu vidskiptamanns, sem ekki verdur metin til
fjar. Samkvamt e-1i0 6. gr. sampykktanna fjallar nefndin ekki um pau mal sem eru pad
60lj0s, illa upplyst eda krofur adila svo dskyrar ad pau eru ekki teek til trskurdar.

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort varnaradila verdi gert ad afskrifa lan Y sem
og endurgreida soknaradila ad fullu pa fjarhed sem hefur verio greidd inn 4 14nid sidan
fasteignin Y var seld & naudungaruppbodi. Su krafa sem soknaradili heldur uppi er
verulega 6lj0s og verdur ekki radid af kréfugerdinni & hvada lagadkvaedum hann byggir
krofur sinar. S6knaradili hefur ekki uppi beina fjarkréfu a4 hendur varnaradila og verdur
krafa hans eins og htn er sett fram ekki metin til fjar. Af peim s6kum verdur ekki hja
pvi komist ad visa krofu séknaradila fra nefndinni.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er visa0 fra.

Reykjavik, 11. jantiar 2019.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir
Oddur Olason borvaldur Emil Jéhannesson
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Ar 2018, fostudaginn 14. desember, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Einar
Bjarni Einarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 16/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 2. agust 2018 med kvortun soéknaradila, dags.
31.juli 2018 Med tolvupdsti nefndarinnar 3. 4gtst 2018 var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 3. september 2018. Bréfid var sent soknaradila med tdlvuposti
nefndarinnar pann 10. september 2018 og honum gefinn kostur 4 ad koma
athugasemdum sinum 4 framfzri. Athugasemdir sdknaradila barust 14. september med
bréfi sem var dags. 11. september 2018.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 7. og 14. desember 2018.

II.
Malsatvik.

Soknaradili og fyrrum maki hennar gafu ut til varnaradila tvo tryggingarbréf,
annars vegar ad fjarhaed 25.000.000 kr., utgefid 25. september 2007, dhvilandi ad A, og
hins vegar ad fjarhaed 13.000.000 kr., utgefid 1. oktéober 2007, ahvilandi ad B, til
tryggingar lanasamningi utgefnum 25. september 2007 ad fjarhaed 32.000.000 kr., sem
a svo reyndist vera 6logmaett gengislan.

Vid s6lu a A, pann 24. mai 2018, greiddist upp fyrra tryggingarbréfid ad
upphaflegri fjarhaed 25.000.000 kr.

Vid undirbuning sélu & B, pann 24. mai 2018, var fengin stada
tryggingarbréfsins hja varnaradila sem par hvildi & 2. veorétti a0 fjarhad 13.000.000 kr.
[ svari bankans sem barst med tolvuposti 25. mai 2018 kom fram ad stada
tryggingarbréfsins veeri 21.515.928 kr. Soknaradili gaf pad fjarhed upp hja
fasteignasolunni sem sa um s6luna 4 fasteigninni. Logmadur soknaradila stadfesti
einnig pa fjarhad vid fasteignasdluna.

Eftir ad eignin var seld i jini 2018 og pegar fasteignasalan atladi ad fara greida
upp skuldina ad baki tryggingarbréfinu krafdist varnaradili ad greiddar yrdu 35.300.000
kr. til ad tryggingarbréfinu yroi aflétt. Virtist su fjarhed grundvallast af uppreiknudu
tryggingarbréfi samkvaemt visitdlu, kostnadi 500.000 kr. og drattarvoxtum af
uppreiknudum hofudstol fjérum arum aftur i timann.
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[ kaupsamningi adila um fasteignina B kom fram ad badi vedskuldabréf og
tryggingarbréf sem hvildu & eigninni keemu til med ad vera greidd upp med peim
utborgunum sem tilgreindar voru i kaupsamningnum. Kom bar einnig fram ad
kaupendum veaeri kunnugt um ad agreiningur vaeri vid varnaradila vegna tryggingarbréfs
a 2. veorétti. Skuld su sem tilgreind veeri 4 bakhlid kaupsamningsins veeri st krafa sem
steedi ad baki tryggingarbréfinu, en kom par fram ad eftirstodvar skuldarinnar vaeru
50.192.188 kr. Sidan segir: ,,Tryggingarbréfid sjalft uppreiknad tryggir 21.515.928 kr.
auk vaxta og kostnadar. Endanlegt uppgjor vid varnaradila liggur ekki fyrir.*

Svo sala eignarinnar geti klarast an vanefnda soknaradila, leitadi fasteignasalan
samninga vi0 varnaradila og sampykkti varnaradili ad ef greiddar yrdu 31.500.000 kr.
myndi hann aflétta tryggingarbréfinu af eigninni. Su fjarhad var greidd til varnaradila
pann 25. juni 2018. beirri greidslu var radstafad inn 4 lanssamning og nema eftirstodvar
hans 19.696.147 kr.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad skuldastada tryggingarbréfs upphaflega ad fjarhad
13.000.000 kr. dhvilandi & 2. vedrétt i B sem gefin var upp af varnaradila pann 25. mai
2018 skuli standa auk verdbota fram til 25. juni 2018. Auk pessa krefst soknaradili
endurgreidslu ad fjarhed 9.984.072 kr.

Til studnings krofu sinni visar sdknaradili til pess ad vio fyrirspurn l6gmanns
hans til varnaradila pann 25. mai 2018 hafi stada tryggingarbréfsins sogd vera
21.515.928 kr. Hafi par hvorki komid fram ad eftir veeri ad reikna drattarvexti og
kostnad & bréfid né tiltekin fyrirvari um stddu pess. Pessi stada hafi verid fengin med
sOlu eignarinnar i huga og pvi mikilvaegt ad upplysingar um stodu bréfsins vaeru réttar.

Soknaradili visar til pess ad vio fyrirspurn 16gmanns soknaradila til varnaradila
pann 9. april 2018 var stada tryggingarbréfsins s6g0d vera 21.396.924 kr. Kom bar ekki
fram ad eftir veeri ad reikna drattarvexti og kostnad a bréfid. Pa hafi pann 19. september
2016 stada tryggingarbréfsins s6go vera 21.136.941 kr. Ratadi pad skjal inn i ddmsmal
milli adila, samkvemt stefnu pingfestri 26. mai 2016 og hafi ekki verid 16gd fram
leidrétting & pvi.

Soknaradili telur pessa vidskiptaheetti varnaradila ekki bodlega og stangast 4 vid
1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sem og 5. og 9. gr. laga nr.
57/2005 um eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu. Visar soknaradili til pess
ad oll upplysingagjof s¢ 4 abyrgd varnaradila, p.e. ad gefa upp réttar skuldastodur, og
verdi pvi varnaradili ad taka afleidingum af pvi ef paer reynast ekki réttar. Alla jatha sé
pad mjog mikilveegt ad fa rétta stoou skulda sinna og pa sérstaklega pegar verid er ad
selja fasteignir sem eru almennt sterstu vidskipti neytenda a lifsleidinni, par sem
neytendur eins og sOknaradili eiga allt undir pvi ad réttar stodur um skuldir séu veittar,
t.d. til ad geta tekid rétta akvoroun um solu eignarinnar og mogulega kaupa a nastu
eign.

Soknaradili visar til pess ad 1 pessu samhengi skipti ekki mali i hverju krafan
sjalf samkvemt lanssamningnum stendur, heldur i hverju tryggingarbréfid stendur en
pad getur ekki tryggt skuldina meira en skilmalar pess segja til um.

Soknaraoili visar til pess ad 4 medan tryggingarbréfid bar drattarvexti
undanfarin fjégur ar samkvamt mati bankans pa voru einnig reiknadir drattarvextir
jafnhlida 4 lanssamninginn, p.e. skuldina ad baki tryggingarbréfinu. Hafi pvi verid um
tvofaldan drattarvaxtareikning ad raeeda sem standist ekki.
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b4 visar soOknaradili til pess ad ekkert sé fjallad0 um drattarvexti i
tryggingarbréfinu, pa vid hvada lagaheimild peir stydjast og vid hvada atvik peir geti
ordid virkir. Drattarvextir séu vextir sem reiknast 4 vanskil og eru hugsadir til ad bata
krofueiganda upp frestun 4 greidslu, m.6.0. koma drattarvextir & lan en ekki
tryggingarbréf. Visar soknaradili til pess a0 tryggingarbréf séu ekki 1 skuldabréf i peirri
merkingu sem almennt er lagt i ordid skuld, med tilheyrandi afborgunum og
gjalddogum. Slik bréf séu utbtin fyrst og fremst til ad tryggja skuldir. Geti pau annars
vegar veri0 allsherjarved og hins vegar verid um einstaklega akvedna skuld. Soknaradili
hafnar pvi a0 haegt sé¢ ad krefjast drattarvaxta af fjarhaed tryggingarbréfs.

Soknaradili visar til pess ad ekki liggi fyrir & hvada grundvelli krafa um
drattarvexti i tryggingarbréfinu stydst vid og 4 hvada uppferdum hofudstdl hin er
fjogur ar aftur i timann. Pa hafi ekki verid um neinn greidsludratt af tryggingarbréfinu
a0 reda eda ad tryggingarbréfid hafi verio gjaldfellt. bar af leidandi hatnar s6knaradili
pvi ad varnaradili eigi rétt til drattarvaxta samkvemt pvi. Visar soknaradili til 36. gr.
samningalaga nr. 7/1936 mali sinu til studnings.

Soknaradili visar einnig til pess ad enginn gjalddagi hafi verid i
tryggingarbréfinu og geti varnaradili pvi ekki krafist drattarvaxta fyrr en lidinn sé
manudur fra pvi ad varnaradili krafdi soknaradila sannanlega um greidslu, pa
samkvaemt tryggingarbréfinu. Engin krafa hefur borist um greidslu samkvaemt
tryggingarbréfinu sem getur heimilad krofu um drattarvexti.

[ vidbotarathugasemdum hafnar soknaradili pvi ad um fyrirvaralausa greidslu
31.500.000 kr. til varnaradila hafi verid ad reeda. Visar soknaradili til pess ad greidslan
hafi verid innt af hendi fasteignasdlunnar an sampykkis eda samrads vid soknaradila
eda 1ogmanns hans. bar ad auki hefdi samkomulag um fyrrnefnda greidslu adeins
komist 4 milli fasteignasdlunnar og varnaradila. P4 visar soknaradili til pess ad
16gmadur hans hafi strax pegar ljost var ad greidslan hafoi verid greidd eda pann 26.
juni 2018, sent tolvupost & varnaradila og gert par fyrirvara um réttmeeti greidslunnar.

IV.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hathad. Byggir varnaradili
krofu sina & pvi ad meginregla krofuréttar um fyrirvaralausa greidslu. Bendir varnaradili
a4 ad fyrirvaralaus greidsla sdknaradila 4 vedkrdfu bankans hafi leitt til pess ad bankinn
hafi reiknad med og gengid ut fra pvi ad greidslan hafi verid endanleg og hagad
athofnum sinum i samrami vid pad. Telur varnaradili pad leida til peirrar nidurstédu ad
endurkrofuréttur soknaradila sé ekki fyrir hendi. I pvi sambandi hafi pad enga pydingu
gagnvart varnaradila ad greidslan hafi borist fra fasteignasélunni, sem sa um solu
fasteignarinnar i umbodi soknaradila, en ekki soknaradila sjalfum.

Varnaradili visar til pess ad vid mat & pvi hvort endurkrofuréttur sé fyrir hendi
hafi domstolar lagt mikid upp ur pvi hvort greitt hafi verid med eda an fyrirvara, sbr.
t.d. dom Heestaréttar fra 16. desember 1993 1 mali nr. 255/1992. bar var m.a. deilt um
endurkrofu hjona & hendur fjarmalafyrirteeki. Pau hofou m.a. gefio at vixil til
fjarmalafyrirtaekisins og greiddu vixilinn. Féru hjonin sidar fram & endurgreidslu
vixilsins en Haestiréttur féllst ekki & pa krofu peirra par sem greidslan hafdi verid innt
af hendi an fyrirvara af halfu hjonanna. Varnaradili visar einnig til doma Heestaréttar
fra 18. mars 2009 i mali nr. 99/2009 og fra 9. mai 2009 i mali nr. 431/2017. I sidarnefnda
malinu krafdist H endurgreidslu & fjormunum sem hofdu verid inntir af hendi til A hf.
kjolfar solu fasteignar sem H atti ad jofnu med eiginmanni sinum. { malinu var m.a.
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deilt um pad hvort H hefdi sampykkt ad andvirdi vid solu fasteignarinnar kaemi til
greidslu skulda sem tryggd voru med vedi i fasteigninni. I domi Hestaréttar kom fram
ad 1 kaupsamningnum hefdu seljendur gert almennan fyrirvara um logmeti einstakra
skilmala ahvilandi skuldabréfa en sa fyrirvari hefdi ekki tekid til agreiningsefnisins i
malinu. Var talid ad H hefoi med pessu firrt sig rétti til ad krefjast endurgreioslu pess
fjar sem innt var af hendi til A hf. vid s6luna og A hf. pvi syknad af mélinu. Loks visar
varnaradili til doms héradsdoms Reykjavikur fra 21. jini 2018 i mali nr. E-2263/2017.

Varnaradili visar til pess ad soknaradila hafi verid i 16fa lagid ad gera fyrirvara
vid greidslu sina teldi hann vafa leika 4 fjarhed krofunnar sem tryggd veri med
tryggingarbréfinu eda veri hann osattur vid fjarhad hennar, einkum med hlidsjon af
pvi ad adilar ho6fou att i aralongum samskiptum vegna vanskila lanssamningsins sem
var tryggdur med tryggingarbréfinu. Atti uppgjorid sér nokkurn addraganda og hofou
verulegar vanefndir ordid & greidslu afborgana af lanssamningnum sem tryggdur var
med tryggingarbréfinu. Soknaradili gat pvi ekki gengid pess dulinn ad greidslan hlyti
ad hafa verulega pydingu vidvikjandi hugsanlegum endurkrofurétti hans gagnvart
bankanum. { pvi sambandi purfi einnig ad hafa i huga ad soknaradili naut
sérfrediadstodar 1 samskiptum sinum vi0 varnaradila. Leit varnaradili svo & ad
soknaradili og varnaradila hefou gengid til samninga um uppgjor tryggingarbréfsins
sem peim beri ad efna og visar varnaradili par um til almennra meginreglu krofu- og
samningaréttar um greidsluskyldu fjarskuldbindinga. Hefur ekkert komid fram i mélinu
um ad soknaradili hafi upplyst fasteignaséluna um ad ekki @tti ad greida eda ad greida
@ttt med fyrirvara. Auk pessa visar varnaradili til pess ad samkvaemt ordalagi
kaupsamningsins sem soknaradili undirritadi, tryggdi tryggingarbréfio sjalft
uppreiknad 21.515.928 kr. ,,auk vaxta og annars kostnadar*. Telur varnaradili ad hatna
beri endurgreidslukrofu soknaradila af pessum sokum.

b4 moétmelir varnaradili peirri tilkun soknaradila ad varnaradila hafi verid
Oheimilt ad krefja soknaradila um greidslu drattarvaxta af tryggingarbréfinu. Métmeelir
varnaradili 6llum malsastedum soknaradila par ad latandi sem Ordkstuddum og
vanreifudum. Otviratt komi fram i tryggingarbréfinu ad pvi sé¢ tlad ad tryggja skuldir
soknaradila og eiginmanns hans fyrir allt ad fjarhad 13.000.000 kr. auk drattarvaxta,
verdbota og kostnadar svo sem melt er fyrir um i texta bréfsins. Ljost er pvi ad
samkvemt skyringu ordalags bréfsins falla innan marka pess drattarvextir af peim
skuldum sem vedréttur telst fyrir samkvamt bréfinu.

Varnaradili visar til pess a0 1 islenskum rétti hafi lengi tidkast og talist heimilt
ad semja 4 pann veg i tryggingarbréfum sem greina hamarksfjarhad ad ved standi ad
auki til fullnustu voxtum og kostnadi vid innheimtu krofu. Hefur ekki verid amast vid
pessu i réttarframkvemd enda hefur slikum bréfum verid pinglyst athugasemdalaust
auk pess sem farid hefur verid eftir slikum askilnadi vid uthlutun uppbodsandvirdis.
Hefur Heestiréttur auk pess stadfest med domum sinum ad ef um aukagreidslur hefur
verid samid i vedsamningi adila, stendur hin vedsetta eign til fullnustu peirra greidslna
til vidbotar tilgreindri hamarksfjarhao i tryggingarbréfi, sbr. t.d. Hrd. 1993, bls. 1547,
Hrd. 1997, bls. 2862 og Hrd. 1995, bls. 2064. Varnaradili bendir einnig 4 ad i
greinargerd med frumvarpi til laga nr. 75/1997 um samningsved kemur fram ad i
frumvarpinu sé vid pad midad ad askilnad 1. mgr. 4. gr. frumvarpsins um tilgreiningu
hamarksfjarhadar beri ad skilja 4 pann veg ad heimilt s¢ ad semja svo, ad til vidbotar
tilgreindri hamarksfjarhaed 1 tryggingarbréfum standi vedsett eign einnig til fullnustu
voxtum og kostnadi, sbr. a- og b- lidi1 5. gr. laga nr. 75/1997. Pa felur 23. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978 ekki heldur i sér dkveaedi sem skilja méa sem takmorkun a
samningsfrelsi ad pessu leyti.
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b4 métmeelir varnaradili pvi ad tilgreina purfi 1 tryggingarbréfinu vid hvada
lagaheimild drattarvextir stydjast enda er adferd vid &akvordun drattarvaxta &
peningakrofur 1 islenskum kronum logakvedin 1 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. Einnig bendir varnaradili 4 ad 1 skuldaskjalinu ad baki tryggingarbréfinu
er visad til pess hvenar drattarvextir byrja ad falla 4 krofuna. Tryggingarbréfio er
eingdngu vedskjal og engin porf & nakveemari tilgreiningu 1 pvi skjali & pvi hvenar
drattarvextir geti ordid virkir. Pa telur varnaradili rétt ad leidrétta pann misskilning sem
gaetir 1 kvortun soknaradila ad um tvofaldan drattarvaxtareikning sé ad raeda sem
standist ekki. Drattarvextir greidist eingéngu af lanssamningnum en drattarvextir til
viobotar vid uppreiknadan hofudstdl tryggingarbréfsins segja til um hve hé tryggingin
er.

Loks byggir varnaradili 4 pvi ad honum hafi verio heimilt ad krefja soknaradila
um drattarvexti af uppreiknudum hofudstol tryggingarbréfsins allt ad fjogur ar aftur i
timann med visan til pess ad fyrningarfrestur vaxta er fjogur ar, sbr. 3. gr. laga nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda, sbr. 2. mgr. 5. gr. laganna, sbr. einnig 2. tl. 3. gr.
laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda. bar sem ekkert var
ahvilandi & fasteign soknaradila eftir tryggingarbréfi varnaradila var varnaradila ekkert
til fyrirstoou ad krefja soknaradila um drattarvexti i lengri tima en eitt ar, en su
takmdorkun er gerd med tilliti til sidari vedhafa, sbr. b-1i0 5. gr. laga nr. 75/1997 um
samningsved. Ef um sidari vedhafa hefdi verid ad raeda hefou eldri drattarvextir en til
eins ars ekki fallid nidur heldur verid eftirstzedir. Ytrasta krafa varnaradila um
drattarvexti hljodadi upp 4 13.259.000 kr. en varnaradili leekkadi krofu sina med pvi ad
fallast & tilbod soknaradila um greidslu ad fjarhed 31.500.000 kr.

Ad lokum itrekar varnaradili ad hann telur ad séknaradili hafi sampykkt greidslu
drattarvaxta med pvi ad undirrita kaupsamninginn um sdlu hans 4 fasteigninni par sem
fram kemur ad tryggingarbréfid sjalft uppreiknad tryggi 21.525.928 kr. auk vaxta og
annars kostnadar.

V.
Niourstada

Agreiningur adila lytur annars vegar ad pvi hvort fyrri upplysingagjof
varnaradila um stodu tryggingarbréfs skuli vera bindandi vid sdlu 4 fasteigninni B og
hins vegar hvort heimilt s¢ ad reikna drattarvexti umfram hamarksfjarhaed pa sem
tilgreind var 1 greindu tryggingarbréfi.

Soknaradili telur ad varnaradili hafi med pvi ad veita soOknaradila rangar
upplysingar um stodu tryggingarbréfsins brotid gegn akvaedum 1. mgr. 19. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sem og 5. og 9. gr. laga nr. 57/2005 um eftirlit med
vidskiptahattum og markadssetningu. Pratt fyrir ad varnaradili hafi veitt soknaradila
rangar upplysingar um stodu tryggingarbréfsins pa leidrétti varnaradili peer upplysingar
pegar kom ad solu 4 fasteigninni B. Verdur pvi ekki séd ad tilgreind hattsemi bankans
brjoti 1 baga vid fyrrnefnd akveedi.

Varnaradili byggir 4 pvi ad soOknaradili hafi gert upp skuldina ad baki
tryggingarbréfinu an fyrirvara og pvi beri ad hafna krofum hans med visan til
meginreglna krofuréttar um fyrirvaralausa greidslu. Oumdeilt er ad enginn fyrirvari var
gerdur af halfu fasteignasolunnar pegar fasteignasalan innti greidslu sina a4 grundvelli
samkomulags vid varnaradila af hendi. A méti kemur hins vegar ad soknaradili kvedur
a0 samkomulagid og tilgreind greidsla hafi verid gerd an samrads vid soknaradila og
16gmanns hans. Pa liggur fyrir ad 16gmadur soknaradila gerdi fyrirvara um leid og hann
fékk vitneskju um fyrrnefnda greidslu fasteignasélunnar. Ad pvi s6gdu verdur pvi
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hafnad ad soknaradili geti ekki att endurkrofurétt & grundvelli fyrrnefndra meginreglna
krofuréttar.

Soéknaradili telur ad peir drattarvextir sem hafa fallid 4 ldnssamning hans vid
varnaradila ramist ekki innan fjarhedar pess tryggingarbréfs sem var ahvilandi 4
fasteigninni ad B. Leidir af réttarframkvemd 4 svidi vedréttar ad til vidbotar tilgreindri
hamarksfjarhad i tryggingarbréfum stendur vedsett eign einnig til fullnustu voxtum og
kostnadi, ef um pad hefur verid samid. I fyrrgreindu tryggingarbréfi kemur skyrt fram
a0 drattarvextir komi til vidbotar peirri hamarksfjarhad sem par er tilgreind. Fallast ma
4 pad med varnaradila ad akvadi 5. gr. l. nr. 75/1997 standi pvi ekki i vegi ad vextir
sidustu fjogurra ara baetist vio framreiknada fjarhad tryggingabréfsins par sem ekki er
um sidari vedhafa ad reda. Ad pvi sogdu telur nefndin ad hin vedsetta eign standi einnig
til fullnustu & peim drattarvoxtum sem fallid hafa & lanssamning adila, sem stendur ad
baki tryggingarbréfinu.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 14. desember 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Einar Bjarni Einarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2019, fostudaginn 29. mars, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, Unnur Erla Jonsdéttir og Magnus Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekido mal nr. 17/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 3. september 2018, med kvortun sdknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 3. september 2018 var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Pann
23. jantar 2019, 6skadi nefndin eftir afstodu soknaradila til krofu sinnar i kjolfar
samskipta varnaradila vid soknaradila. Svor soknaradila vid fyrirspurn nefndarinnar
barust med bréfi dags. 28. jantar 2019. Med tdlvupdsti nefndarinnar pann 29. januar
var afstada soknaradila send varnaradila. Svor varnaradila barust med bréfi dags. 15.
febraar 2019. Var bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar pann 15. febrtar
2019, og honum gefinn kostur 4 ad koma a framfaeri athugasemdum sinum.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 22. og 29. mars 2019.

IL.
Malsatvik.

bann 16. mai 2011 gaf soOknaradili ut skuldabréf X, vegna lantoku hja
varnaradila ad fjarhad 3.000.000 kr. Var um ad reda verdtryggt lan til sjo dra med
jofnum ménadarlegum greidslum og var fyrsta atborgun sdknaradila innt af hendi pann
1. juni 2011. Skommu sidar, hinn 28. jani 2011, sétti soknaradili um greidsluadlogun
hja Umbodsmanni skuldara og hofst frestun greidslna af laninu samkvaemt 11. gr. laga
um greidsluadlogun einstaklinga nr. 101/2010 degi sidar. P4 var heimild s6knaradila til
greidsluadlogunar felld nidur af Umbodsmanni skuldara pann 6. juni 2013. Kardi
soknaradili pad dkvordun til kerunefndar greidsluadlogunarmadla sem stadfesti sidan
akvordun Umbodsmanns skuldara pann 28. mai 2015. Hinn 11. september 2014 greiddi
soknaradili upp gjaldfallnar afborganir og eftirstodvar lansins og lagdi varnaradili
dréttarvexti 4 uppgreidsluna ad fjarhad samtals 411.781 kr. [ kjolfar doms Heestaréttar
imalinr. 159/2017 kvartadi soknaradili til varnaradila, pann 31. juli 2018, par sem hann
krafdi varnaradila um endurgreidslu oftekinna drattarvaxta vegna uppgreidslu lansins
pann 11. september 2014. Hinn 3. september 2018 kvartadi soknaradili til
urskurdarnefndarinnar par sem hann for medal annars fram 4 ad varnaradili
endurgreiddi honum dréttarvexti sem varnaradili lagdi & uppgreidslu lansins. bann 4.
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desember 2018 leidrétti varnaradili stodu & umraeddu 1ani par sem i stad drattarvaxta
var 1anid nu reiknad med samningsvoxtum og verdbotum a greidsluskjolstimanum.
Varnaradili endurgreiddi soknaradila mismun 4 annars vegar greiddum drattarvoxtum
og hins vegar voxtum og verdbotum i samraemi vid skilmala lansins. Endurgreiddi
varnaradili alls 137.931 kr. sem hann skuldajafhadi vegna vanskila sdknaradila a
yfirdreetti a tékkareikningi, 1 samraemi vid almennar reglur krofuréttar. S6knaradili unir
ekki endurutreikningi varnaradila og heldur pvi kréfum sinum gagnvart varnaradila til
streitu 1 breyttri mynd pé med tilliti til endurgreidslu varnaradila pann 4. desember
2018.

I11.
Umkvortunarefni.

Samkvamt upphaflegri krofugerd soknaradila krafdist hann pess ad varnaradila
yrdi gert ad greida honum 411.781 kr. med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 fra 11. september 2014. b4 krafdist soknaradili pess einnig ad varnaradili
greiddi honum 950 kr. vegna kostnadar vid sendingu innheimtubréfs auk malskostnadar
vegna adstodar logfredings ad fjarhaed 50.000 kr. bPann 23. jantar 2019 breytti
soknaradili krofugerd sinni par sem hann krafdist pess ad varnaradila yrdi gert ad greida
honum 411.781 kr. med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra
11. september 2014 til greidsludags, ad fradreginni innborgun 4. desember 2018 ad
fjarhaeo 137.931 kr., auk 950 kr. vegna sendingar innheimtubréfs.

Soknaradili visar til pess ad hann telji varnaradila hafa verid 6heimilt ad krefjast
drattarvaxta vid uppgreidslu umredds lans, enda hafi pad verid i fullum skilum allt fram
a0 pvi ad logbundin frestun greidslna hofst vegna umsoknar soknaradila um
greidsluadlogun, en st frestun hafi verid i gildi fram ad uppgreidslu lansins.

Vardandi lagardk visar soknaradili til nidurstodu Heaestaréttar i mali nr. 159/2017
hvad vardar talkun domsins a ordinu ,,vextir* i 2. mgr. 11. gr. laga nr. 101/2010, med
visan til 7. gr. laga nr. 38/2001. Komst domurinn par ad peirri nidurstodu ad ekki skuli
reikna drattarvexti pann tima sem skuldari heldur eftir greidslu af 16gmetum asteedum.

ba segir soknaradili krofufjarhaed sina byggja 4 yfirliti frd varnaradila. Styour
soknaradili krofu sina um drattarvexti af peirri fjarhad vid pad ad edlilegt s¢ ad vextir
séu peir sdmu og peir vextir er ofgreiddir voru, p.e. drattarvextir samkvemt 16gum nr.
38/2001. Bendir soknaradili 4 ad teljist annad vidomid rétt hljoti ad vera hagt ad kveda
4 um pad i urskurdi, ad pvi leyti sem pad ramist innan krofugerdar sdknaradila. A0
lokum stydur soknaradili kostnad vegna innheimtubréfs vid 1. mgr. 6. gr. reglugerdar
nr. 37/2009, sbr. reglugerd nr. 133/2010 en krofu sinar um kostnad vegna
krofugerdarinnar byggir soéknaradili 4 almennum reglum um innheimtu- og
malskostnad.

[ svari soknaradila vid beidni Grskurdarnefndarinnar um afstédu hans til
endurutreiknings varnaradila segir soknaradili ad krafa hans hljodi upp & endurgreidslu
drattarvaxta sem lagdir voru 4 lanid i heimildarleysi par sem hann hafi verid i
greidsluskjoli. Segir soknaradili ad st leidrétting sem varnaradili gerdi, samkvaemt
tilkynningu dags. 4. desember 2018, hafi p6 einungis hljodad upp 4 hluta af peirri krofu
sem hann gerdi, p.e. 137.931 kr. af 411.781 kr. P4 bendir sdknaradili 4 ad honum hafi
engin svOr borist frd varnaradila vegna krofubréfs pess er hann sendi varnaradila pann
31.jali 2018, ad undanskilinni fyrrnefndri tilkynningu pann 4. desember 2018. Par sem
soknaradili hafi einungis fengid hluta krofu sinnar endurgreiddan haldi hann henni til
streitu ad fullu, ad fradregnum 137.931 kr. er varnaradili endurgreiddi hinn 4. desember
2018.
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A0 lokum moétmelir sdknaradili Utreikningi varnaradila sem rongum. Segist
soknaradili hafa greitt 14nid upp ad fullu pann 11. september 2014, par af 411.781 kr. i
drattarvexti, og geti ad mati sOknaradila varnaradila ekki verid rétt ad breyta peim
utreikningi ad morgum arum lidnum til ad lekka pa fjarhaed sem til endurgreidslu komi.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili segir ad med bréfi sinu dags. 4. desember 2018 hafi hann tilkynnt
soknaradila um endurttreikning 4 umraeddu skuldabréfi. 1 stad drattarvaxta hafi 1anid
verid reiknad med samningsvoxtum og verdbotum 4 greidsluskjolstimanum, i samremi
vid skilméla skuldabréfsins. Hafi nidurstada endurtutreikningsins verid su ad stada vid
uppgreidslu pann 11. september 2014 hafi numid 4.121.011 kr. i stad 4.258.942 kr.
Kom pannig til endurgreidslu 4 mismun greiddra drattarvaxta annars vegar og hins
vegar vaxta og verdbota til uppgreidsludags, i samraemi vid skilmala skuldabréfsins,
eda alls 137.931 kr. Segir varnaradili ad i bréfinu hafi hann lyst yfir skuldajofnudi
inneignarinnar i samrami vid almennar reglur kréfuréttar & moéti vanskilum a yfirdreetti
a tékkareikningi.

b4 itrekar varnaradili ofangreind sjonarmid sin og visar til pess ad soknaradili
hafi hvorki utskyrt endurgreidslukréfu sina vegna drattarvaxta né gert skyra og
rokstudda krofu um ad tiltekin atridi i utreiknum varnaradila & skuldabréfinu skuli
reiknud med 00rum heetti en gert hafi verid. Telur varnaradili svo virdast sem krafa
soknaradila byggi 4 pvi ad skuldabréfid hafi hvorki att ad bera vexti né uppreiknast med
verdbotum & pvi timabili er soknaradili var i greidsluskjoli. Hafnar varnaradili peim
skilningi soknaradila og bendir 4 ad 2. mgr. 11. gr. laga nr. 101/2010 meli fyrir um ad
vextir falli a4 skuldir 4 medan greidslufresti stendur en peir séu hins vegar ekki
gjaldkraefir 4 timabilinu. A0 auki bendir varnaradili 4 ad samkvaemt skilmalum
skuldabréfsins hafi 1anid borid breytilega arsvexti sem greidast skyldu ménadarlega auk
pess ad vera bundid vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar. Telur varnaradili, med
visan til ofangreinds, ad ekki séu forsendur til ad verda vid krofu sdknaradila hvad
vardar endurgreidslukrofu og beri pvi ad hafna henni.

Varnaradili métmelir jafnframt dréattarvaxtakréfu soknaradila. Segir varnaradili
soknaradila gera krofu um drattarvexti frd 11. september 2014, pad er peim degi er
skuldabréfid var greitt upp. Varnaradili telur sdknaradila ekki eiga rétt a4 drattarvoxtum
af krofu sinni. Visar hann i pvi sambandi til 2. ml. 7. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, enda hafi hann att krofu a sdknaradila vegna vanskila 4 yfirdraetti &
tékkareikningi. Varnaradili hafi pvi lyst yfir skuldajofnudi & moéti og nemi eftirstodvar
innheimtumals vegna yfirdrattarins, pann 15. febrtar 2019, alls 374.224 kr. Visar
varnaradili til ddoma Hestaréttar i malum nr. 144/2005 og nr. 111/2005 mali sinu til
studnings. Verdi ekki fallist &4 framangreint byggir varnaradili til vara a pvi ad krafa um
drattarvexti geti fyrst komid til alita ad manudi lionum frd pvi sdknaradili krafdi
varnaradila um greidslu med innheimtubréfi pann 31. jali 2018, pad er hinn 31. 4glst
2018 hid fyrsta, samanber 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001.

Ennfremur métmelir varnaradili krofu sdknaradila um innheimtukostnad ad
fjarhaed 950 kr. Ad mati varnaradila hafi soknaradili hafi ekki synt fram & ad hann hafi
hlotid neinn kostnad af innheimtu kréfunnar umfram malskotsgjald, enda um eigin
krofu ad reda.
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Hvad vardar upphaflega krofu soknaradila um greidslu malskostnadar bendir
varnaradili & ad krafan sé 1 edli sinu malskostnadarkrafa. Ad mati varnaradila verdi
pessum krofulid hvergi fundin stod, hvorki i sampykktum trskurdarnefndar né 6drum
samningum sem varnaradili kann ad hafa undirgengist. Visar varnaradili i pvi sambandi
til rskurdar urskurdarnefndar um fjarmalafyrirtaeki i mali nr. 39/2014.

V.
Nidurstada.

Agreiningur malsadila Iytur ad uppgjori skuldabréfs X, sem soknaradili gaf Gt
til varnaradila.

Krafa soéknaradila er ad varnaradili endurgreidi honum 411.781 kr., ad
fradreginni innborgun ad fjarhaed 137.931 kr. auk drattarvaxta vegna Oheimilar
innheimtu dréttarvaxta vid uppgjor skuldabréfsins. ba krefst soknaradili einnig 950 kr.
ur hendi varnaradila vegna sendingar innheimtubréfs.

Vid uppgreidslu skuldabréfsins pann 11. september 2014 krafdi varnaradili
soknaradila um drattarvexti vegna skuldarinnar en likt og stadfest var i domi
Heestaréttar nr. 159/2017 er 6heimilt ad reikna drattarvexti af krofu medan skuldari er i
greiosluskjoli. Til ad bregdast vid fyrrnefndum domi Heestaréttar endurreiknadi
varnaradili 1anid par sem i stad drattarvaxta var pad reiknad med samningsvoxtum og
verdbotum 4 greidsluskjolstima og vard nidurstadan ad endingu st ad endurgreida beeri
soknaradila 137.931 kr.

[ skilmalum umraedds skuldabréfs var kvedid 4 um greidslu vaxta og verdbota
en 1 2. gr. skilmélanna sagdi eftirfarandi: ,,Ldn petta ber ad greida med jofnum
greidslum afborgana og vaxta (annuitet) p.e. afborgun og vextir eru avallt sama
uppheedin, nema vextir breytist. Lanid er bundio visitélu neysluverds til verdtryggingar.
Hofuostoll skuldarinnar breytist i hlutfalli vio breytingar a visitélunni fra grunnvisitélu
til gjalddaga a hverjum tima. Pannig skal utgefandi greida til viobotar hverri einstakri
greioslu afborgana og vaxta, verouppbot a hverjum gjalddaga, sem midast vio heekkun
visitolu fra grunnvisitolu.” Likt og leidir af 2. mgr. 11. gr. laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga falla vextir 4 skuldir medan 4 frestun greidslna stendur en
eru peir ekki gjaldkraefir fyrr en frestun likur. Med framangreint ad leidarljosi verour
ekki annad s€d en ad varnaradila hafi verid heimilt ad krefja s6knaradila um greidslu
vaxta auk verdbota vid uppgjor lansins.

Soknaradili motmeelir utreikningi varnaradila sem rongum og visar til pess ad
hann hafi gert 1anid upp ad fullu pann 14. september 2014, geti varnaradili pvi ekki
breytt utreikningi sinum ad morgum arum lidnum. Soknaradili hefur ekki gert
athugasemdir vid endurutreikning varnaradila eda lagt fram tillogu ad réttum
endurttreikning ad 60ru leyti en ad varnaradila s€¢ 6heimilt ad krefjast vaxta og verdbota
ad svo longum tima lidnum fra uppgjori. Par sem telja ma varnaradila hafa verid heimilt
a0 krefjast vaxta og verdbdta vid uppgjor lansins dsamt pvi ad ekki hefur verid synt
fram & af halfu soknaradila hver réttur endurttreikningur lansins vaeri ad medtoldum
voxtum og verdbotum, ber ad mati nefndarinnar ad hafna krofum soknaradila um
endurgreidslu ad fjarhad 273.850 kr. auk drattarvaxta.

Soknaradili gerir einnig krofu um kostnad vegna sendingar innheimtubréfs alls
ad fjarhaed 950 kr. Hvad pa krofu vardar hafa ekki verid 16gd fram nein gogn er syni
fram & kostnad hans af sendingu innheimtubréfsins, er peim kréfulid par af leidandi
haftnad.
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[ upphaflegri kréfugerd sinni gerir soknaradili einnig krofu um greidslu
malskostnadar. Ekki ma telja alveg 1jost hvort soknaradili geri enn pa krofu med tilliti
til breyttrar krofugerdar sinnar. Su dvissa kemur po ekki ad sdk en samkvemt
sampykktum trskurdarnefndar um vidskipti vio fjarmalafyrirtaeki hefur nefndin enga
heimild til ad dkvarda sOknaradila malskostnad i malinu og verdur kréfu hans par ad
lutandi visad fra, sbr. t.d. trskurdi nefndarinnar i malum nr. 105/2013 og 44/2016.

Urskurdarord:

Krofum soknaradila, M, & hendur varnaradila, F um endurgreidslu ad fjarhaed
273.850 kr. auk drattarvaxta og greidslu vegna kostnadar vid sendingu innheimtubréfs
er hafnad.

Krofu soknaradila um greidslu malskostnadar Gr hendi varnaradila er visad fra.

Reykjavik, 29. mars 2019.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir
Magnus Fannar Sigurhansson Unnur Erla Jonsdottir
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Ar2018, 11. jantar 2019, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdéttir, Oddur Olason og Porvaldur Emil Johannesson.

Fyrir er teki0 mal nr. 18/2018:

M1 og M2

gegn
fjarmalafyrirtekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M1 og M2 og hér eftir nefnd soknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar. Malid barst urskurdarnefndinni hinn 23 oktober
2018. med kvortun sdknaradila, dags. 23. oktober 2018. Med tolvuposti nefndarinnar
dags. 23. oktober 2018 var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja
sig um hana og skyra sjénarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi dags. 20.
november 2018. Bréfid var sent soknaradilum med tolvupdsti nefndarinnar hinn 22.
névember, 2018 og peim gefinn kostur 4 ad koma athugasemdum sinum & framferi.
Athugasemdir sdknaradila barust pann 26. november 2018.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar pann 11. janaar 2019.

II.
Malsatvik.

bann 20. juli 2005 gafu soknaradilar ut vedskuldabréf til FF sem hlaut lansnr.
X. Skuldabréfid var ad upphaflegri fjarhad 15.500.000 kr. og tryggt med 4. vedrétti og
uppferslurétti i fasteign soéknaradila A. Varnaradili eignadist vedskuldabréfio med
framsali fra Hildu hf. sem gert var pann 31. desember 2013.

A arinu 2011 séttu soknaradilar um pad gagnvart FF ad vedskuldir yrdu ferdar
nidur i 110% af verdmeeti fasteignar peirra samkvemt svokalladri ,,110% leid®, a
grundvelli samkomulags lanveitanda & ibtdalanamarkadi um verklagsreglur i pagu
yfirvedsettra heimila, dags. 15. jantiar 2011. Vid utreikning & leekkun vedskulda var
fasteignamat eignarinnar 17.950.000 kr. og stada lansins var 21.157.645 kr. midad vid
1. januar 2011. Vedhlutfallid var 118% og var 1anid leekkad um 1.412.645 kr. hinn 16.
april 2012. Radstofunin var bakfaerd 14. mai 2012.

Med akvordun embettis umbodsmanns skuldara pann 9. mai 2011, var umsokn
soknaradila um greidsluadlogun sampykkt. Innkéllun var birt i Logbirtingarbladi 27.
mai og 3. juni 2011 og lysti FF vedkrofu vegna vedskuldabréfs X med krofulysingu
dags. 26. juni 2011 ad fjarhaed 23.522.359 kr. [ samningi umbodsmanns skuldara kemur
fram 4 bladsiou 3, i kaflanum ,,Eignir*, ad skuldarar, p.e. soknaradilar, eigi fasteignina
a0 A. bar a0 auki kemur par fram ad verdmat eignarinnar s¢ 18.350.000 kr. og ad
umsjonarmadur telji ad m.t.t. greidslugetu soknaradila og adstaedna peirra geti pau ekki
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verid an fasteignar sinnar og pvi muni ekki koma til sdlu hennar. Krafa FF 4 grundvelli
skuldabréfs X var tekin 1 krofuskra vegna samningsins ad fjarhaed 23.522.359 kr.

{ samningi adila um greidsluadlogun var gerd tillaga um eftirgjof krafna. bar
segir m.a. ad ,,samningskréfuhafar veiti skuldurum algjora eftirgjof af krofum sinum ad
loknu timabili greidsluadlogunar.© Par ad auki kemur fram ad ,,pegar minna en prir
manudir eru til loka greidsluadlogunar en adur en pad er 4 enda getur skuldari leitad
eftir pvi ad vedbond verdi maod af fasteign eftir reglum 12. gr. laga nr. 50/2009, enda sé¢
fullnegt 6llum almennum skilyrdum fyrir peirri adgerd samkvaemt peim 16gum.
Hlutadeigandi krofuhafar sampykkja ad vedkrofur sem verda afmddar &4 grundvelli
akveaedisins og fa pannig stodu samningskrafna, verdi felldar nidur 1 kjélfarid i samrami
vid adrar samningskrofur.* Greidsluadlogunartimabil samkvamt samningi adila var tvo
ar, og fyrsti atborgunardagur var aatladur 1. april 2012. Samningurinn var undirritadur
af soknaradilum, umsjonarmanni og starfsmanni umbodsmanns skuldara pann 24.
febraar 2012.

[ samrzemi vid samning soknaradila um greidsluadlogun ,,skipti* krofuhafi, FF,
skuldabréfinu i tvo lanshluta, enda 1j6st ad ,,greidslufledi* upphaflega skuldabréfsins,
X, yroi ekki samkvemt upphaflegum skilmdlum pess. Eftirstodvar upphaflega
skuldabréfsins voru pa 21.410.078 kr. Skuldabréfinu var skipt med peim heetti ad
eftirstodvar upphaflega skuldabréfsins X voru ad fjarhaed 18.247.722 kr., en nyr
»Hlanshluti, Y, sem var ad fjarhaed 3.162.456 kr. stofnadur. Fjarhad upphaflega
skuldabréfsins nr.X eftir pessa skiptingu var sa hluti sem var flokkadur i samningi adila
sem vedkrafa innan markadsverds fasteignar. A timabili samningsins var greidslum
soknaradila svo radstafad annars vegar & skuldabréf X og hins vegar ,lanshluta® Y 1
samraemi vid greidsluadlogunarsamninginn. Skilmalar skuldabréfsins og lanshlutans,
s.s. vardandi vexti, verdbaetur og lanstima, voru peir sému og skilmalar upphaflega
skuldabréfsins fyrir ,,skiptinguna®.

Soknaradilar stodu vid framangreindan samning um greidsluadlogun fyrir sitt
leyti. Pann 2. mai 2015, pegar timabili greidsluadlogunar var lokid, var eftirstddvum
»lanshluta® Y aftur skeytt saman vid eftirstodvar skuldabréfs X og skuldabrétinu gefid
nytt numer, p.e. Z.. Eftirstoovar lanshlutans voru pa ad fjarhaed 3.058.558 kr. og
eftirstoovar skuldabréfsins ad fjarhad 19.807.716 kr. Eftirstodvar skuldabréfs Z urdu
par af leidandi 22.866.274 kr. Varnaradili tjadi soknaradilum hvorki um fyrrnefnda
skiptingu né um fyrrnefnda sameiningu.

Soéknaradilar 6skudu eftir pvi vid syslumanninn i Keflavik ad vedbond yrou
afmad af fasteign peirra A eftir reglum 12. gr. laga nr. 50/2009, sbr. 21. gr. laga nr.
101/2010. Pa var skuldabréf Z komid i hendur varnaradila med framsali fra Hildu ehf.
[ gerdabok syslumanns, vegna vedhafafundar, dags. 20. mai 2014, segir ad eina
vedskuldin sem hvili 4 framangreindri fasteign soknaradila sé¢ krafa fyrrgreinds
skuldabréfs. A grundvelli greidslumats umbodsmanns skuldara taldi syslumadur ad
skilyrdi 12. gr. laga nr. 50/2009 veru ekki uppfyllt og beidni soknaradila haftnad. Bokao
var 1 gerdabok syslumanns ad akvordun syslumanns hafi verid kynnt og engar
athugasemdir verid gerdar vid hana.

bann 10. oktéber 2017 gerdu adilar samkomulag en par segir ad adilar hafi
komist ad samkomulagi ad ljuka agreiningi i tengslum vid svokallada 110% leid med
peim hatti ad varnaradili leekkadi eftirstodvar umradds skuldabréfs, Z, um 2.047.116
kr., sbr. 4. gr. samkomulagsins. A moti féllust soknaradilar m.a. 4 ad krefja ekki
varnaradila um frekari nidurfellingu skulda, sbr. 1. mgr. 6. gr. samkomulagsins.
Skommu eftir ad samkomulagid var gert beindi 16gmadur soknaradila fyrirspurn til
varnaradila, sem soknaradili svaradi med bréfi dags. 23. ndvember 2017. I bréfinu var
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6sk 16gmannsins, um ad fella nidur krofu skuldabréfs Z, hafnad, hvort sem er 1 heild
eda ad hluta.

bPann 27. ndvember 2017 héfoudu soknaradilar mal & hendur varnaradila og
krofoust pess ad vidurkennt yrdi ad eftirstodvar skuldar peirra vid varnaradila
samkvemt skuldabréfi X hafi, eftir greidslu gjalddaga 4. mai 2015, verid ad nafnverdi
11.231.361 kr. med grunnvisitdlu 242 stig. Med domi héradsdoms Reykjavikur 2018,
var varnaradili syknadur af kréfum sdknaradila.

I11.
Umkvortunarefni

Krofur soknaradila eru tvipettar. Annars vegar krefjast soknaradilar pess ad
vinnubrogd varnaradila verdi skodud og ad pau verdi leidrétt. Hins vegar krefjast
soknaradilar pess ad varnaradili greidi peim 2.000.000 kr. i skadabatur & peim
grundvelli ad pau hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni vegna 16gmannskostnadar.

Soknaradilar visa til pess ad varnaradili hafi ekki haft samband vid pa i tengslum
vid skiptingu skuldabréfs X. ba hafi pad fyrirkomulag ekki verid utskyrt fyrir peim.Visa
soknaradilar einnig til pess ad fyrsti vaxtadagur ,,lanshluta® Y var 11. mai 2011 pegar
soknaradilar voru enn i greidslusk;joli.

Til studnings kréfum sinum visa soknaradilar til 15. gr. laga nr. 30/1993.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila krefjast pau einnig endurgreidslu vaxta fra
11. mai 2011 til 1. april 2012, sem og 10.011.355 kr. leekkun & kréfu varnaradila.

IV.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst adallega fravisunar en til vara ad kr6fum sdknaradila verdi
haftnad.

Til studnings fravisunarkréfu varnaradila visar hann til pess a0 fjarmalafyrirtaeki
parf ad hafa hafnad krofu vidskiptamanns svo ad mal geti verid borid undir nefndina,
sbr. 5. gr. sampykkta trskurdarnefndarinnar. Visar varnaradili til pess ad hvergi i krofu
soknaradila sé tiltekid eda utskyrt hvenzr eda med hvada hatti varnaradili hafi hafnad
krofu sem sdknaradilar eigi ad hafa gert. ba virdist soknaradilar alfarid horfa fram hja
pvi ad malatilblinadi peirra hafi verid hafnad hja Grskurdarnefndinni, med Urskurdi
2015, i mali nr. 32/2015 og med domi héradsdoms Reykjavikur 2018.

Varnaradili visar pa til pess ad krofur soknaradila séu svo dskyrar ad paer séu
ekki taekar til trskurdar og ad malid i heild sinni sé badi 0ljost og illa upplyst, sbr. e-
1id 6. gr. sampykkta urskurdarnefndarinnar. Af kvortun soknaradila verdi ekki radio
hvada krofur eru gerdar. Visar varnaradili til pess ad umfjollunin sé 611 6markviss og
6lj0s pannig ad 6mogulegt sé ad atta sig 4 hvada krofum soknaradila tefli raunverulega
fram. Malid sé€ 1 heild sinni pannig uppbyggt ad 6mdgulegt s¢ fyrir varnaradila ad koma
ad vornum i malinu. Ad sama skapi s¢ 6mdgulegt fyrir nefndina ad kveda upp urskurd
i malinu.

Til studnings varakrofu varnaradila visar hann til pess ad hann visi alfarid 4 bug
Ollum fullyrdingum soknaradila er luti ad pvi ad pau hafi ekki fengid sanngjarna
medferd vegna mala sinna hja varnaradila.
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Varnaradili visar til pess a0 hann eigi mjog erfitt um vik med ad koma ad
vornum i malinu enda s¢ malatilbinadur soknaradila allur a reiki. Varnaradili byggir &
pvi ad krafa hans 4 hendur sdknaradila samkvamt skuldabréfi Z sé réttmat og hann
hafi i einu og 6llu farid ad gildandi 16gum og réttarreglum vid medferd mals soknaradila
hja varnaradila.

Varnaradili visar pa til pess ad pvi fari fjarri ad séknaradilar hafi synt fram 4 ad
skilyrdi séu fyrir pvi ad varnaradila verdi gert ad greida soknaradila skadabztur eda
endurgreidslur af nokkru tagi.

V.
Nidurstada

Samkvamt a-1i0 2. mgr. 3. gr. sampykkta trskurdarnefndarinnar tekur nefndin
til medferdar kvartanir sem varda réttaragreining milli fjarmalafyrirtaekis og
vidskiptamanns, enda sé¢ samningssamband & milli adila. Samkvemt b-1id 6. gr.
sampykktanna fjallar nefndin ekki um krofu vidskiptamanns, sem ekki verdur metin til
fjar. Samkvaemt e-1id 6. gr. sampykktanna fjallar nefndin ekki um pau mal sem eru pad
0lj0s, illa upplyst eda kréfur adila svo dskyrar ad pau eru ekki tek til urskurdar. Pa er
pad skilyrdi fyrir medferd urskurdarnefndar ad fjarmalamalafyrirtaeki hafi hathad krofu
vidskiptamanns eda ekki hafi tekist ad leysa malid med satt innan fjogurra vikna fra pvi
ad vidskiptamadur lagdi malid fyrir fjarmalafyrirtaeki, sbr. 5. gr. sampykktanna.

Agreiningur adila Iytur ad krofu soknaradila um athugun 4 vinnubrogdum
varnaradila og greidslu skadabota vegna logmannskostnadar. Ekki verdur séo af
gdgnum mals ad varnaradili hafi hafnad kr6fum sdknaradila eda ad adilum hafi ekki
tekist ad leysa malid med satt. bar ad auki telur nefndin ad krofur soknaradila séu svo
oskyrar ad ekki sé haegt ad Grskurda i malinu.

Af peim sokum verdur ekki hja pvi komist ad visa krofu soknaradila fra
urskurdarnefndinni.

Urskurdarord:
Krofu soéknaradila, M1 og M2, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 11. jantar 2019
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir
Oddur Olason borvaldur Emil J6hannesson
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Ar 2019, fostudaginn 17. mai, er fundur haldinn i arskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, Unnur Erla Jonsdéttir og Porvaldur Emil Johannesson..

Fyrir er tekid mal nr. 19/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirteekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar. Malid barst urskurdarnefndinni 26. oktdéber 2018 med
kvortun soknaradila, dags. 12. oktober 2019 Med tolvuposti nefndarinnar 29. oktober
2019, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og
skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust 22. jantiar 2019 med bréfi dags.31. oktober
2018. Bréfid var sent soknaradila med tdlvuposti nefndarinnar 22. jantar 2019 og
honum gefinn kostur 4 ad koma athugasemdum sinum a framferi.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 29. mars, 5. april og 3. og 17. mai
2019.

II.
Malsatvik

Hinn 15. agtist 2018 for soknaradili i hradbanka i Paris. Hann tok par 0t af korti
sinu 400 EUR. Stuttu sidar fékk soknaradili skilabod i simann um fjorar uttektir af
kortinu, fyrir 88.734 kr. Hann hringdi um leid i neydarnimer varnaradila og 1ét loka
kortinu og upplysti jafnframt um pad sem hafoi gerst. Vid heimkomu fyllti s6knaradili
ut eydublod vegna malsins, par sem hann 6skadi eftir endurgreidslu 4 fyrrgreindum
fjorum uttektum, og beid svo eftir viobrogdum varnaradila.

Nokkrum dégum sidar heyrdi soknaradili fra varnaradila og var beidni hans um
endurgreidslu hathad. Varnaradili visadi til pess ad vio skodun 4 malinu hefdi komid i
1j6s a0 kortid hafi verid vid lestarstdd og orgjorvi og PIN-nimer hafi verid notad.
Uttektin var pvi talin vera a eigin 4byrgd soknaradila. Soknaradili segir ad engin
lestarstod hafa verid par sem tuttektin for fram og ad hann hafi aldrei 14tid fra sér kortid.
Ekki er vitad hvada adferd uttektaradili notadi til ad komast yfir kortaupplysingarnar.
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I11.
Umkvortunarefni
Soknaradili krefst pess ad varnaradili endurgreidi honum 88.000 kr.
Soéknaradili byggir 4 pvi ad hann hafi ekki sjalfur framkvemt fyrrgreinda uttekt
og eigi par med rétt &4 endurgreidslu ur hendi varnaradila.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili byggir 4 pvi ad afar 6rougt sé¢ a0 meta adstedur ut fra atvikalysingu
soknaradila, en ekki verdi pd séd, ad per hafi gert soknaradila 6haegt um vik ad vidhafa
per varudarradstafanir sem almennt er krafist af korthofum, sbr. pau akveedi
kortaskilmala sem verda rakin hér & eftir. Soknaradili hafi ekki leitad til eiganda
hradbankans eda logreglu svo unnt vaeri ad stadreyna hvort 4 honum hafi verid bunadur
til ad afrita 6rgjoérva og/eda PIN-ntimer.

Varnaradili visar til pess a0 samkvemt 3.1. gr. kreditkortaskilméla varnaradila
sampykkir korthafi a0 hlita gildandi vidskiptaskilmalum korta utgefanda. Samkvamt
6.1. gr. skilmalanna er korthafi &byrgur fyrir vardveislu kortsins pannig ad 6vidkomandi
adili komist ekki yfir pad, enda beri honum ad gaeta pess 4 sama 6rugga hatt og peninga,
tékka og annarra verOmaeta. Pa ber korthafa samkvamt 6.9. gr. skilmalanna avallt ad
geta ad PIN-ntimerinu sinu og skal hvorki lata pad 60rum i té né geyma pad med
kortinu. I somu grein skilmélanna kemur m.a. fram ad vardveiti korthafi ekki PIN-
numer i samrami vid pau fyrirmeli s¢ um ad reda storfellt galeysi.

Varnaradili visar til pess a0 i 14.3. gr. skilmdla segir: ,,Hafi glatad kort verid
notad af ovidkomandi adila adur en hvarf pess er tilkynnt ber korthafi sjalfsabyrgd.
Fjarhed sjalfsabyrgdarinnar er ad jafnvirdi 150 evra i islenskum kronum midad vid
opinbert vidmidunargengi (kaupgengi) eins og pad er skrad hverju sinni. Vid akvordun
fjarhaedar sjalfsabyrgdar er horft til pess hvernig korthafi vardveitti kortio og PIN-
numer og malsatvik pegar kortid tyndist, glatadist eda var nytt med oréttmaettum haetti.
Korthafi er abyrgur fyrir 61lum uttektum sem stadfestar eru med PIN-numeri, hafi hann
ekki vardveitt PIN-nimer i samremi vid grein 6.9. enda telst vardveisla med 6drum
hatti storfellt galeysi. Korthafi er einnig abyrgur fyrir 6llum snertilausum uttektum,
hafi hann ekki tilkynnt itgefanda med sannanlegum haett ad kortid hafi glatast. Korthafi
er abyrgur fyrir allri notkun og greidslu uttekta sé¢ um ad reda storfellt galeysi eda svik
af hans halfu i sambandi vid kort sem tilkynnt eru glétud.*

Varnaradili visar einnig til pess ad um vidskipti adila gildi ennfremur 16g nr.
120/2011 um greidslupjonustu. Login taka til greidslupjonustu sem veitt er hér a landi,
sbr. 1. gr. laganna. Samkvamt 1. mgr. 51. gr. laganna skal notandi greidslupjonustu,
sem a rétt & ad nota greidslumidil, nota greidslumidilinn i samraemi vid skilmala um
Gtgafu og notkun hans. 1 2. mgr. sama akvaedis segir ad vid vidtoku greidslumidils beri
notandanum ad gera naudsynlega vartdarradstafanir til ad tryggja personubundna
Oryggispatti greidslumidilsins.

b4 visar varnaradili til pess ad i 1. mgr. 56. gr. laganna er kvedid 4 um ad
greidandi skuli bera tjon vegna oheimiladra greidslna sem nemur allt ad jafnvirdi 150
evra (EUR) i islenskum krénum sem rekja megi til notkunar & tyndum eda stolnum
greidslumidli eda stafi af oréttmaetri nytingu greidslumidils sem leidir af pvi ad
greidandi hefur ekki uppfyllt skyldu sina samkvemt logunum til ad tryggja
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personubundna oryggispeaetti greidslumidilsins. Enn fremur er 1 2. mgr. sama dkvadis
kvedid 4 um ad greidandi skuli bera allt tjon sem rekja megi til 6heimiladra greidslna
ef hann hefur stofnad til peirra med sviksamlegum hetti eda latid égert ad uppfylla eina
eda fleiri af skyldum sinum samkvamt 51. gr. af dsetningi eda storfelldu galeysi.

Med hlidsjon af pvi sem hefur verid rakid byggir varnaradili 4 pvi ad lita verdi
svo a ad soknaradili hafi synt af sér storfellt galeysi 1 skilningi 2. mgr. 56. gr. laga nr.
120/2011 um greidslupjonustu og 6.9., sbr. 14. gr. framangreindra skilmala varnaradila.
Visar varnaradili til pess ad vid pad mat vegi pungt ad soknaradili hafi ekki leitad til
l6greglu eda eiganda hradbanka pratt fyrir ad hann stadhaefi ad uttektirnar hafi verio
honum ljosar pegar i stad og ad hann hafi dvalid afram 4 sama stad i nokkra daga.
Soknaradili hafi ekki gert neinar radstafanir sem hefou getad varpad ljosi 4 malsatvik.

Samkvemt mati varnaradila er ekki unnt ad byggja nidurstéou pessa mals 4 pvi
vid hvada adstedur kortid var notad i umrett sinn, nanar tiltekid & pvi ad utgefendur
korta stefni notendum beirra i hattu med pvi ad gera notkun PIN-ntimers 6fravikjanlega
6hagd adstedum. Korthafi hefur alla jafna einn tok 4 pvi ad meta og takmarka dhaettu af
peim adstedum sem hann kemur sér i hverju sinni, pad a vid medferd hvers konar
fjarmuna sem adra hagsmuni korthafa. Visar varnaradili til pess ad engin merki séu um
a0 4 notkunarstad hafi farid fram skipuleg atbrotastarfssemi med til pess geroum hug-
eda vélbunadi.

b4 visar varnaradili til arskurda nefndarinnar, svo sem nr. 120/2012, 22/2013 og
33/2016.

AJ lokum byggir varnaradili 4 pvi ekki séu skilyrdi fyrir pvi ad fella atvik undir
1. mgr. 56. gr. laga um greidslupjonustu. Varnaradili telur einnig ad hér sé ekki uppi st
adstada ad soknaradili beri ekki abyrgd a uttektum sem stadfestar hafa verid med PIN-
nimeri sokum pess ad vara/pjonusta hafi ekki verid afthent. Par sem um uttektir i
peningum hafi verid um ad raeda.

V.
Nidurstada

Agreiningur adila Iytur ad krofu soknaradila um endurgreidslu tttekta med
kreditkorti s6knaradila, sem framkvaemdar voru erlendis pann 15. agust 2018, samtals
a0 fjarhaed 690 EUR 1 fjorum faerslum.

[ kreditkortaskilmalum varnaradila kemur fram i 6.1.gr. ad kreditkortid sé
verdmeeti sem geta skuli eins og peninga eda tékka. Samkvaemt 6.9. gr. ber korthafa
avallt ad geeta a0 PIN-numeri sinu og skal hvorki lata 60rum pad i t€ né geyma pad med
kortinu, enda beri honum ad gata pess 4 sama 6rugga hatt og peninga, tékka og annarra
verdmaeta. [ somu grein kemur fram ad ef korthafi vardveiti ekki PIN-nimer i samraemi
vi0 pau fyrirmali s¢ um storfellt galeysi ad reda. P4 kemur fram i 14.3. gr. skilmalanna
a0 korthafi beri sjalfsabyrgd a notkun 6vidkomandi adila & glotudu korti, adur en hvarf
pess er tilkynnt. Fjarhad sjalfsabyrgdarinnar er 150 evrur i islenskum kronum. Korthafi
er hins vegar abyrgur fyrir 6llum uttektum sem stadfestar hafa verid med PIN-numeri,
hafi hann ekki vardveitt PIN-niimerid i samraemi vid 6.9. gr., enda telst vardveisla med
O00rum haetti storfellt galeysi.

Vid mat & pvi hvort fallast eigi 4 endurgreidslu tuttekta af kreditkorti soknaradila
ad fjarhaeo 690 EUR verdur ad lita til pess hvort hattsemi soknaradila teljist til storfellds
galeysis, sbr. 14.3. gr., sbr. 6.9. gr. kreditkortaskilmala varnaradila. Ljost er af gognum
malsins ad badi 6rgjorvi og PIN-niimer sdknaradila var notad vid greindar uttektir.
Soknaradili hefur ekki lyst pvi med hvada heetti ttektaradili hafi komist yfir baedi
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orgjorva og PIN-numer hans. I 1josi pess sem fyrir liggur i méalinu verdur ekki annad
radid en ad soOknaradili hafi ekki tryggt med neaegjanlegum hetti personubundna
Oryggispaetti 4 korti sinu. Med visan til 14.3. gr., sbr. 6.9. gr. kreditkortaskilmala
varnaradila og 2. mgr. 56. gr. laga nr. 120/2011 um greidslupjoénustu, er kréfu
soknaradila hafnad.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 17. mai 2019.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir
Porvaldur Emil Johannesson Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2019, fostudaginn 5. april, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, Unnur Erla Jonsdéttir og Magnus Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekio mal nr. 20/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekio F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar. Malid barst urskurdarnefndinni 29. oktdéber 2018 med
kvortun soknaradila, dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 29. oktober 2018 var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi dags. 3. desember 2018. Af
ovidradanlegum astedum var bréfid ekki sent soknaradila fyrr en 22. jantar 2019 med
tolvuposti nefndarinnar og henni gefinn kostur & ad koma athugasemdum sinum &
framfeeri. Athugasemdir sdknaradila barust 28. januar. 2019.

Oskad var eftir vidbotar athugasemdum fra varnaradila 13. febrtar 2019 og
barust paer 1. mars 2019.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 8. febrtar, 22. og 29. mars og 5.
april 2019.

II.
Malsatvik.

Fasteign soknaradila A, var seld pann 11. jini 2018 og fjadrmagnadi varnaradili
kaupin fyrir kaupendur eignarinnar. A fasteigninni hvildi tryggingarbréf atgefid af X

Vid solu 4 umreddri fasteign hofou engar innheimtuadgerdir hafist gegn
soknaradila sem var ein eigandi fasteignarinnar. Svo unnt vaeri ad ganga fra solu
eignarinnar féllst soknaradili 4 a0 hluta kaupverdsins yrdi radstafad inn 4 nanar
tilgreindan reikning i eigu varnaradila. Var petta sampykkt med skilyrtu vedleyfi par
sem varnaradili heimiladi kaupendum ad vedsetja eignina og var tryggingarbréfinu svo
aflétt. bessi radstofun var gerd undir mikilli timapressu en adilar, p.m.t. varnaradili,
hofou adur skuldbundid sig med sérstakri yfirlysingu til ad radstafa 6llum greidslum
inn & fjarvorslureikning Z sem annadist sélu fasteignarinnar.

Seljanda barst sidan skilagrein frd varnaradila par sem 18.226.373 kr. hafoi
verid radstafad til Logheimtunnar hf. 4n frekari skyringa. Odrum hluta sluverdsins var
radstafad inn 4 reikning fasteignasdlunnar i samraemi vid framangreinda yfirlysingu.
Eftir ad athugasemdir voru gerdar vid radstofunina féllst varnaradili 4 ad greida
2.000.000 kr. til vidbotar til seljanda og var st fjarhaed greidd fasteignasolunni.
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Heildarfjarhad, sem varnaradili radstafadi til Logheimtunnar, var pvi 16.226.373 kr.
Logheimtan annast rekstur innheimtumala 4 hendur X fyrir hond varnaradila og er
agreiningsmal rekid fyrir domstélum um greidsluskyldu X. Fellur agreiningur
soknaradila og varnaradila utan sakarefnis pess mals.

Uppreiknad virdi tryggingarbréfsins sem adur hvildi 4 fasteigninni A stendur i
13.458.333 kr. midad vid visitolu neysluverds til verdtryggingar i juni 2018 pegar sala
fasteignarinnar atti sér stao.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad fjarmunir vegna solu fasteignarinnar A verdi geymdir
a peim reikningi sem tilgreindur er i skilyrtu vedleyfi adila par til endanleg trlausn
hefur fengist um gildi tryggingarréttinda varnaradila. b4 er gerd st krafa ad fjarhed
umfram virdi tryggingarbréfsins, p.e. 2.768.040 kr. (2.690.659 kr. ef midad er vid
utreikning varnaradila) verdi radstafad til soknaradila auk drattarvaxta frd 4. oktober
2018 til greiosludags.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad varnaradila hafi verid 6heimilt ad radstafa nokkurri
fjarhaed af soluverdi fasteignarinnar til Logheimtunnar enda o6l aritun a greint vedleyfi
eingdngu i sér heimild til radstéfunar inn & tiltekinn reikning varnaradila. A3 mati
soknaradila var st radstofun eingéngu til geymslu fjarmunanna bar til leyst yroi ar um
gildi krofu ad baki vedtryggingunni.

Soknaradili byggir a pvi ad of harri fjarhaed sé haldid eftir af halfu varnaradila
vegna tryggingarbréfsins. Engar innheimtuadgerdir hafi verid hafnar gagnvart
soknaradila, seljanda fasteignarinnar, og pvi sé¢ engin heimild til stadar af halfu
varnaradila til ad hakka virdi tryggingarbréfsins umfram visitdlu neysluverds. Virdi
tryggingarbréfsins hafi pvi ad hamarki getad verid 13.458.333 kr. Visar soknaradili til
pess ad varnaradili hafi i samskiptum sinum vid l6gmann soknaradila visad til pess ad
hann hafi krafist efnda ,,a4 grundvelli tryggingarbréfsins med sama hatti og ef eignin
vaeri seld naudungarsolu®. 1 tilefni af peirri fullyrdingu bendir séknaradili a ad
varnaradili hafi ekki getad att rétt & pessari greidslu ef eignin hefdi verid seld a
naudungarsdlu nema varnaradili hefdi sjalfur hafid innheimtu a4 grundvelli
tryggingarbréfsins. Par sem slik innheimta hafi aldrei hafist, eins og fram komi i
tolvuposti fra 16gfredingi varnaradila, geti bankinn ekki krafist 16gfredikostnadar og
drattarvaxta vegna vanskila & tryggingarbréfinu eins og varnaradili askildi sér vio
radstofun a s6luandvirdi fasteignarinnar.

Soknaradili visar einnig til pess ad 1 fyrrgreindum tdlvupodsti byggi 16gfraedingur
varnaradila 4 b. 1id 5. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved. Kemur par fram ad kréfur
sem fylgt geta vedtryggdri adalkrofu séu vextir af skuld sem fallid hafa i gjalddaga a
einu ari adur en beidni um naudungarsélu vedsettrar eignar var sett fram. Visar
soknaradili til pess ad engin beidni um slikra naudungarsolu eda annars konar innheimta
a grundvelli tryggingarbréfsins hafi verid sett fram. Tryggingarbréfid ad mati
soknaradila geti aldrei tryggt annan kostnad en pann sem leidir af innheimtu
tryggingarbréfsins.

[ vidbotarathugasemdum moétmelir soknaradili  sérstaklega  fullyrdingu
varnaradila um ad ,,varnaradila veri i sjalfsvald sett hvert hann radstafadi fjarmunum*
i eigu soOknaradila. Varnaradili hafi ekki bent & neinar heimildir sem stafa fra
soknaradila sem veita varnaradila svo vidtaekar heimildir yfir fé hennar. Til ad radstafa
fé 1 eigu annarra hljoti fjarmalafyrirteeki ad purfa ad byggja heimildir sinar & skyru
umbodi eiganda fjarmuna en slik heimild liggi ekki fyrir i mali pessu.
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Soknaradili visar pa til pess ad pad liggi fyrir ad domi héradsdoms fra 10.
oktober 2018 hafi verid afryjad til Landsréttar og pvi sé ennpa agreiningur um gildi
krofunnar. Itrekar soknaradili po ad hvad sem 1idi skuldbindingargildi X takmarkast
réttur varnaradila gagnvart soknaradila vid hofudstodl tryggingarbréfsins enda hafi
engum innheimtuadgerdum verid beint ad sdknaradila.

b4 byggir soknaradili 4 pvi ad hann telst abyrgdarmadur i skilningi laga nr.
32/2009 um abyrgdarmenn, sbr. 2. mgr. 2. gr. laganna, par sem eign soknaradila var ad
vedi til tryggingar skuld annars einstaklings. Soknaradili verdi pvi ekki krafinn um
greidslu 4 drattarvoxtum eda 6drum innheimtukostnadi lantaka sem fellur til eftir
gjalddaga nema tveimur vikum fra pvi ad soknaradila var sannanlega gefinn kostur &
ad greida gjaldfallna afborgun, sbr. 3. mgr. 7. gr. laga nr. 32/2009. Soknaradili byggir
a4 pvi ad pad hafi aldrei stofnast neinn réttur til ad reikna drattarvexti og/eda
innheimtukostnad & krofuna gagnvart soknaradila samkvamt tilgreindu dkvedi par sem
krofu hafi aldrei verid beint ad sOknaradila. Sé komist ad peirri nidurstéou ad
varnaradili geti samkvaemt reglum vedréttar notid tryggingar i eigninni fyrir
drattarvoxtum og innheimtukostnadi geti slik krafa ekki nad fram ad ganga sem
vedkrafa i eign soknaradila og falli pvi nidur samkvemt 16gum nr. 32/2009 eda verdi
ogilt med visan til framangreinds akvadis og 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda l6ggerninga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess a0 hann hafi adur hafnad kréfum soknaradila med
tolvuposti dags. 4. oktober 2018. 1 tilgreindu bréfi komi fram ad ttgefandi
tryggingarbréfsins og sdknaradili, sem seljandi fasteignarinnar, hafi sampykkt med
undirritunum sinum & skilyrta vedleyfio ad tiltekin fjarhad 18.226.377 kr. yrdi 16g0 inn
a reikning varnaradila. Hafi varnaradila verid i sjalfsvald sett hvert hann radstafadi
fjarmununum i framhaldinu. [ bréfinu komi einnig fram ad varnaradila hafi borist
tolvupostur fra fasteignasalanum pann 3. september 2018 par sem hann greinir fra pvi
ad efni radstofunarblads og skilyrts vedleyfis stangist & en ad efni hins skilyrta vedleyfis
skuli ganga framar fyrirmelum i radstofunarbladinu. Loks komi fram 1 bréfinu ad pegar
nidurstada liggi fyrir i domsmalinu gegn X verdi malid skodad ad nyju.

Varnaradili visar til pess ad pad hafi komio skyrt fram i skilyrta vedleyfinu ad
vedleyfid hafi verid had pvi oOfravikjanlega skilyrdi ad fjarhaed sem samsvaradi
uppreiknadri fjarhaed umradds tryggingarbréfs auk drattarvaxta og innheimtukostnadar
yrdi greidd inn 4 tiltekinn reikning varnaradila. P4 hafnar varnaradili pvi ad radstofun
flarins inn 4 tilgreindan reikning varnaradila hafi eingdéngu verid til geymslu
fjarmunanna bar til leyst yrdi ur um gildi krofu ad baki tryggingarbréfinu. Loks bendir
varnaradili 4 ad med domi Héradsdoms Reykjavikur 2018 voru X og Y demdir til ad
greida varnaradila oskipt 27.723.216 kr. med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 26. november 2014 til greidsludags. Sé
pvi ekki lengur til stadar dgreiningur um gildi krofunnar ad baki tryggingarbréfinu. Af
peim sokum telur varnaradili ad hafna eigi fyrri kréfu soknaradila.

Hvad vardar sidari krofu soknaradila motmelir varnaradili peirri talkun
soknaradila ad varnaradila hafi verid oheimilt ad krefja sOknaradila um greidslu
fjarhadar sem samsvaradi uppreiknadri fjarhad tryggingarbréfsins auk drattarvaxta og
innheimtukostnadar. Visar varnaradili til pess ad oOtvirett hafi komid fram i
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tryggingarbréfinu ad pvi sé @tlad ad tryggja skuldir utgefanda pess, p. 4 m.
abyrgdarskuldbindingar hans, fyrir allt ad fjarhaed 10.000.000 kr. auk drattarvaxta,
verdbota og kostnadar svo sem melt er fyrir um i texta bréfsins. Sé pvi [jost samkvaemt
skyru ordalagi bréfsins ad drattarvextir og innheimtukostnadur af peim skuldum og
abyrgoarskuldbindingum sem veoréttur telst fyrir samkvemt bréfinu, falli innan marka
pess. Visar varnaradili til pess ad su tilkun soknaradila ad varnaradili hefdi purft ad
vera bluinn ad hefja innheimtuadgerdir gegn soknaradila til pess ad hakka virdi
tryggingarbréfsins umfram visitolu neysluverds s€¢ pvi 1 andstodu vid skyrt ordalag
bréfsins.

Varnaradili visar til pess ad i islenskum rétti hafi lengi tidkast og verid talid
heimilt ad semja 4 pann veg i tryggingarbréfum ad ved standi ad auki til fullnustu
voxtum og kostnadi vid innheimtu kréfu. Visar varnaradili til pess ad ekki hafi verid
amast vid pessu i réttarframkvemd enda hafi slikum bréfum verid pinglyst
athugasemdalaust auk pess sem farid hefur verid eftir slikum askilnadi vid uthlutun
uppbodsandvirdis. Haestiréttur hafi par ad auki stadfest med domum sinum ad ef samid
hafi verid um aukagreidslur i vedsamningi adila standi hin vedsetta eign til fullnustu
peirra greidslna til vidbotar tilgreindri hamarksfjarhao i tryggingarbréfi, sbr. t.d. Hrd.
1993, bls. 1547, Hrd. 1997, bls. 2862 og Hrd. 1995, bls. 2064. Varnaradili bendir einnig
aad 1 greinargerd meo frumvarpi laga nr. 75/1996 um samningsved komi fram ad midad
sé vid ad askilnad 1. mgr. 4. gr. frumvarpsins um tilgreiningu hamarksfjarhaedar, beri
ad skilja 4 pann veg ad heimilt s¢ ad semja svo, ad til viobotar tilgreindri fjarhaeo i
tryggingarbréfum standi vedsett eign einnig til fullnustu voxtum og kostnadi, sbr. a- og
b-lidi 5. gr. laganna. Pa feli 23. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 ekki heldur i sér dkvedi
sem skilja megi sem takmdrkun a samningsfrelsi ad pessu leyti.

A0 lokum itrekar varnaradili ad hann telji ad soknaradili hafi sampykkt greioslu
drattarvaxta og innheimtukostnadar med undirritun sinna 4 greint vedleyfi, par sem
fram kemur ad fjarhed sem samsvaradi uppreiknadri fjarhad tryggingarbréfsins auk
drattarvaxta og innheimtukostnadar yrdi greidd inn & reikning varnaradila.

V.
Nidurstada

Agreiningur adila lytur annars vegar ad pvi hvort varnaradila hafi verid heimilt
a0 radstafa tilgreindri fjarhed inn & reikning Logheimtunnar og hins vegar hvort heimilt
s¢ a0 reikna drattarvexti og innheimtukostnad umfram hamarksfjarhad pa sem tilgreind
var 1 greindu tryggingarbréfi.

Soéknaradili byggir krofu sina 4 pvi ad varnaradila hafi verid 6heimilt ad radstafa
nokkurri fjarhaed af soluverdi fasteignarinnar til Logheimtunnar. Leidir af
réttarframkvaemd & svidi vedréttar ad rikari krofur eru gerdar til pess ad lanastofnanir
tryggi sér skyrar og otviredar sannanir fyrir heimildum sinum. Bera ldnastofnanir ad
00rum kosti halla af sonnunarskorti i peim efnum. Hid sama gildir pegar um er ad reda
6ljost ordalag vedbréfs. I greindu vedleyfi kemur fram ad vedleyfid sé had pvi
ofravikjanlega skilyrdi ad varnaradili greidi fjarhaed sem samsvari uppreiknadri fjarhaed
greinds tryggingarbréfs auk drattarvaxta og innheimtukostnadar inn & reikning
varnaradila. Engin frekari tilmali um radstofun fjarhedarinnar koma fram i greindu
vedleyfi. Ad pvi sdgdu telur nefndin ad varnaradila hafi verid o6heimilt ad radstafa
umraeddri fjarhaed inn 4 reikning Logheimtunnar.

Soknaradili byggir jafnframt 4 pvi ad of harri fjarhad sé¢ haldid eftir af halfu
varnaradila vegna tryggingarbréfsins. Samkvamt 1. mgr. 7. gr. laga um abyrgdarmenn
skal lanveitandi senda dbyrgdarmanni skriflega tilkynningu svo fljott sem kostur er um
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vanefndir lantaka sem og ef bu lantaka hefur verid tekid til gjaldprotaskipta. Samkvamt
2. mgr. 7. gr. laganna skal abyrgdarmadur vera skadlaus af vanrakslu lanveitanda &
tilkynningarskyldu skv. 1. mgr. akvaedisins. Pa verdur abyrgdarmadur ekki krafinn um
greidslur & drattarvoxtum eda 6drum innheimtukostnadi lantaka sem fellur til eftir
gjalddaga nema lidnar séu tvaer vikur fra pvi ad dbyrgdarmanni var sannanlega gefinn
kostur a ad greida gjaldfallna afborgun, sbr. 3. mgr. 7. gr. laganna. Pannig er forsenda
pess ad lanveitandi geti innheimt drattarvexti og annan vanskilakostnad su ad tilkynning
hafi verid send abyrgdarmanni med skriflegum heatti og nagilegum fyrirvara, sbr.
einnig 1. mgr. 7. gr. laganna.

Oumdeilt er ad soknaradili telst abyrgdarmadur i skilningi laga nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn og eiga fyrrefnd akvaedi 7. gr. laganna pvi vid um &byrgdar-
skuldbindingu soknaradila. Par sem engin gdgn hafa borist nefndinni sem benda til pess
ad soknaradila hafi verid gefinn sannanlegur kostur & ad greida umraedda afborgun
verdur ad telja ad varnaradila hafi verid 6heimilt ad halda eftir peirri fjarhed sem nemur
drattarvoxtum og innheimtukostnadi af peirri skuldbindingu sem greidd var med peirri
fjarhaed sem radstafad var til varnaradila 4 grundvelli fyrrgreinds vedleyfis. Er pvi fallist
a krofu soknaradila um ad varnaradili skuli endurgreida soknaradila fjarhaed sem nemur
pvi sem radstafad var samkvamt hinu skilyrta vedleyfi til greidslu drattarvaxta og
innheimtukostnadar.

[ kvortun soknaradila er jafnframt krafist drattarvaxta fra 4. oktober 2018, p.e.
peim degi er varnaradili hathadi endurgreidslu, til greidsludags. Krafa soknaradila um
endurgreidslu hefur ekki umsaminn gjalddaga. Vid per adsteedur er heimilt, samkvamt
3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, ad reikna drattarvexti fra og
med peim degi pegar lidinn er manudur fra pvi ad krofuhati sannanlega krafdi skuldara
med réttu um greidslu. Af gognum malsins krafdi [6gmadur séknaradila varnaradila
fyrst um endurgreidslu med tolvupdsti pann 2. oktober 2018. Af framangreindu leidir
a0 krafa soknaradila um endurgreidslu getur pvi fyrst borid drattarvexti fra og med 2.
ndévember 2018.

Urskurdarord:

Krafa soknaradila, M, & hendur varnaradila, F, um ad varnaradila hafi verid
Oheimilt ad radstafa fé inn a reikning Logheimtunnar er sampykkt.

Fallist er 4 pa krofu soknaradila ad varnaradila hafi verio 6heimilt ad halda eftir
peirri fjarhaed er nemur drattarvoxtum og innheimtukostnadi og varnaradila beri ad
endurgreida soknaradila fjarhaed sem nemur drattarvoxtum og innheimtukostnadi sem
soknaradili greiddi skv. skilyrtu vedleyfi. St fjarhaed beri drattarvexti fra 2. november
2018 til greidsludags.

Reykjavik, 5. april 2019.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir

99



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Séralit:
Magnusar Fannars Sigurhanssonar og Unnar Erlu Jonsdottur

Agreiningur adila lytur annars vegar ad pvi hvort varnaradila hafi verid heimilt
ad radstafa tilgreindri fjarhaed inn 4 reikning Logheimtunnar og hins vegar hvort heimilt
s¢ ad reikna drattarvexti og innheimtukostnad umfram hamarksfjarhao pa sem tilgreind
var 1 greindu tryggingarbréfi. Hvad vardar pann hluta agreiningsins sem lytur ad pvi
hvort varnaradila hafi verid heimilt a0 ad reikna drattarvexti og innheimtukostnad
umfram hamarksfjarhed pa sem tilgreind var i tryggingabréfinu er minnihlutinn i
séraliti pessu sammala nidurstodu meirihluta nefndarinnar.

Hvad vardar krofu soknaradila ad varnaradila hafi verid oheimilt ad rddstafa
nokkurri fjarhed af soluverdi fasteignarinnar til Logheimtunnar er minnihlutinn
6sammala nidurstéou meirihluta nefndarinnar med eftirfarandi rokum.

[ greindu vedleyfi kemur fram ad vedleyfid sé had pvi ofravikjanlega skilyrdi
ad varnaradili greidi fjarhed sem samsvari uppreiknadri fjarhed greinds
tryggingarbréfs auk drattarvaxta og innheimtukostnadar inn 4 reikning varnaradila.
Soknaradili undirritadi vedleyfid og sampykkti framangreint skilyroi fyrir sitt leyti. Af
halfu sdknaradila var hvorki gerdur fyrirvari vid utreikning a fjarhad peirrar greidslu
sem greidd yrdi til varnaradila né pa radstofun ad fjarhedin yrdi greidd & reikning
varnaradila. Svo sem kemur fram i malsatvikalysingu s6knaradila var tryggingarbréfinu
1étt af eigninni 1 kjolfar radstdfunar samkvamt vedleyfinu. Ber vedleyfid i engu med
sér ad umraedd radstofun hafi verid inn & geymslureikning eda fjdrmunirnir hafi
einungis verid athentir varnaradila til timabundinnar vorslu 1 pagu soknaradila. Af efni
vedleyfisins, og afléttingu tryggingarbréfsins 1 kjélfario, verdur pvi radid ad i umraddri
radstofun hafi falist greidsla frd sdknaradila til varnaradila, sem varnaradila hafi verid
frjalst ad radstafa til Logheimtunnar inn a4 paer skuldbindingar sem tryggdar voru med
tryggingarbréfinu.

Urskurdarord:

Krofu séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, um ad fjdrmunir sem greiddir
voru inn 4 reikning varnaradila samkvaemt skilyrtu vedleyfi skuli geymdir 4 peim
reikningi par til endanleg nidurstada faest i domsmal varnaradila gegn X er hafnad.

Fallist er 4 pa krofu soknaradila ad varnaradila hafi verid 6heimilt ad halda eftir
peirri fjarhad er nemur drattarvoxtum og innheimtukostnadi og varnaradila beri ad
endurgreida soknaradila fjarhed sem nemur drattarvoxtum og innheimtukostnadi sem
soknaradili greiddi skv. skilyrtu vedleyfi. St fjarhad beri drattarvexti fra 2. november
2018 til greiosludags.

Reykjavik, 5. april 2019.

Magnus Fannar Sigurhansson Unnur Erla Jonsdottir
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