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2016

[ pessu skjali er ad finna samantekt Grskurda 2016. Allir Grskurdir eru i
einu skjali, til ad audvelda leit i peim ad einstaka efnisordoum en hagt er ad
fa pa staka senda 1 tolvuposti. Vinsamlegast hafid0 samband vid
sigrun(@fme.is

Mal nr. 9, 15, 24, 31, 34, 35, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 61, 62 og 67 hafa verid dregin til
baka og/eda samid um adur en til urskurdar kom.

Sidast uppfeert 25. juli 2017.



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fostudaginn 11. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Elisabet Juliusdottir og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 1/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni dags. 7. jantar 2016, med kvortun sdknaradila,
dags. sama dag. Med tolvupoésti nefndarinnar, dags. 8. jantar 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med tolvupdsti dags. 26. januar 2016. Var bréfid sent soknaradila
med tolvuposti nefndarinnar, dags. 29. jantar 2016, og honum gefinn kostur a ad koma
a framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 29.
januar 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar dags. 11. mars 2016.

II.
Malsatvik.

[ névembermanudi 2015 var soknaradili i vanskilum med greidslur tveggja
skuldabréfa hja varnaradila, annars vegar lan nr. X og hins vegar lan nr. Z.

bPann 16. névember 2015, sendi starfsmadur varnaradila soknaradila tolvupost
sem innihélt greidsluaztlanir vegna skilmalabreytingar lananna tveggja. I pessu
yfirlitsskjali og medfylgjandi tolvuposti tok fjarhaed sidarnefnda lansins ranglega mid af
vanskilum en ekki af 6llum eftirstodvum. betta leiddi til pess ad yfirlit um greidslubyroi
lananna gaf ekki rétta mynd af heildargreidslubyrdi lananna eftir breytinguna.

begar soknaradili sotti bréfin til undirritunar i Gtibt varnaradila, kom 1 1j6s ad
misremi var i utreikningum og greidsludaetlun midad vid pad sem varnaradili hafoi
gefio soknaradila upp 4our. Ekki kemur afdrattarlaust fram i malatilbunadi adila hver
viobrogd hans urdu & pvi timamarki eda hvort hann undirritadi bréfin, en hér verdur
midad vid ad svo hafi ekki verid.

II1.
Umkvortunarefni.

Upphafleg krafa soknaradila, eins og hiin er sett fram i kvortun hans er su ,,ad
vextir og hofudstoll pessara tveggja lana verdi hvoru tveggja lekkad enda gefnar rangar
upplysingar og hér er um greidsluerfidleikaldn ad raeda“. I athugasemdum soknaradila
vi0 greinargerd varnaradila kemur fram stadfesting & pvi ad att er vio lan nr. X og Z,
eins og fram 16gd skjol med kvortuninni bera med sér. Pa kemur i athugasemdunum
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fram ad skilja beri kréfuna svo ad stadid verdi vid pa utreikninga/greidsludetiun
varnaradila sem hann visar til 1 kvOrtun sinni.

[ fyrsta lagi kvartar soknaradili yfir pvi ad honum hafi verid veittar rangar
upplysingar af halfu starfsmanns varnaradila og ad pessar rongu upplysingar hafi verio
stadfestar sidar i tolvuposti og simtali. I 6dru lagi kvartar soknaradili yfir pvi ad
yfirgengilegir vextir & skuldbreyttum lanum geri greidslubyrdi obarilega fyrir folk sem
s¢ ad koma ur greidsluerfidleikum. I pridja lagi gerir soknaradili athugasemd vid
utreikning vaxta, verobota og kostnadarlida af lanum sem séu ad koma ur ferli hja
umbodsmanni skuldara.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad hann hafi fengid rangar upplysingar um upphad
hofudstols og atborgana hja varnaradila og visar til pess ad hann s¢ med stadfestingu fra
starfsmanni varnaradila par sem hofudstoll sé kr. 1.200.000, en hafi verid hakkadur i kr.
2.800.000 pegar komid hafi verid til a0 sakja bréfin til undirskriftar. Pa hafnar
soknaradili 8,95% voxtum sem varnaradili hafi askilid sér auk verdtryggingar sem sé
aztlud 1,82%. ba visar soknaradili til pess ad hann hafi leitad til umbodsmanns
varnaradila og hafi bedid um leidréttingu vaxta og hofudstols pessara tveggja lana, en
peirri beidni hafi verid hafnad.

[ vidbotarathugasemdum byggir soknaradili 4 pvi ad umraedd mistok hafi ekki
verid leidrétt vid soknaradila strax og ad pau hafi reyndar aldrei verid leidrétt vid hann.
bad hafi ekki verid fyrr en hann hafi sétt bréfin 1 utiba varnaradila til undirritunar ad
hann hafi tekid eftir misreminu sjalfur og hafi pa bent varnaradila 4 pad ad bréfio veeri
ekki 1 samraemi vid pa utreikninga og greidsludztlanir sem varnaradili hafi gefio sjalfir
upp adur. P4 byggir sdéknaradili &4 pvi ad krafa hans sé ekki 6skyr par sem hann krefst
pess ad stadid sé vid pa utreikninga eda greidsludaztlanir varnaradila vegna bréfs nr. Z
sem starfsmenn varnaradila hafi sjalfir sett upp, lagt fram og stadfest ad veru réttir, en
hafi sidar breytt.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum sdknaradila verdi visad frd. Til vara
krefst hann pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili byggir & pvi ad soknaradili hafi gert 6skyra kr6fu um ad vextir og
hofudstol lananna verdi leekkadir 1 samraemi vid per rongu upplysingar sem hafi verid
veittar fyrir mistok fra starfsmanni varnaradila. P4 byggir soknaradili & pvi ad
samkveaemt krofum nefndarinnar skuli kvortunaradili greina skyrlega hvers sé krafist en i
mali pessu hafi soknaradili farid fram & ad vextir og hofudstol tveggja lana verdi
leekkadir an pess ad hafa gert grein fyrir upphaed leekkunar. bvi sé krafan i besta falli
Oskyr og krefst pvi varnaradili pess ad henni verdi visad fra 4 grundvelli e-lidar 6. gr.
sampykkta nefndarinnar.

Hvad efnislegar krofur soknaradila vardi, pa sé ekki agreiningur um ad
starfsmanni varnaradila hafi ordi0 4 pau mistok ad senda soknaradila rangar upplysingar
um greidslubyrdi lana hans. Hafi utreikningur greidsluferilsins einungis tekid mid af
vanskilum en ekki af raunverulegum eftirstodvum lansins. Um sé ad raeda mannleg
mistok ad mati varnaradila og edli mals samkvemt dedlilegt ad svo augljoslega rangar
upplysingar séu bindandi fyrir pann sem pau gerir. Pratt fyrir mistokin hafi varnaradili
ekki gefid neina beina yfirlysingu um leekkun umraddra krafna & hendur sdknaradila.
Soknaradila hafi matt vera fyllilega kunnugt um ad eftirstodvar lansins hafi verid haerri
en hafi komid fram 1 &durnefndum upplysingum fra starfsmanni varnaradila og hafi pvi
omogulega geta reist traust sitt & peim utreikningum sem ad honum hafi borist. Visar
varnaradili til mals nefndarinnar nr. 2/2015.
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V.
Nidurstada.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum sdknaradila verdi visad frd med visan til
e-lidar 6. gr. sampykkta nefndarinnar par sem segir ad nefndin fjalli ekki um: ,, Mdl, sem
eru pad 0ljos, illa upplyst eda kréfur adila svo oskyrar ad pau eru ekki teek til
urskurdar. *

Soknaradili krefst pess ad vextir og hofudstol umraeddra lana verdi lekkadir i
samremi vid par upplysingar sem starfsmadur varnaradila veitti soknaradila. Ljost er
pvi ad séknaradili krefst vidurkenningar & peim samningi sem hann telur sig hafa gert
vid starfsmann varnaradila med visan til tdlvupodsta sem lagdir hafa verid fram.

Ekki verdur fallist 4 ad krafa soknaradila sé pad 6skyr ad ekki sé unnt ad taka
afstodu til malsins pratt fyrir ad malatilbunadur soknaradila hefoi vissulega matt vera
markvissari. Telja verour ad sakarefnid liggi negilega skyrt fyrir, enda hefur varnaradila
tekist ad setja fram efnislegar varnir gegn kréfunni. Pad leidir af edli nefndarinnar, sem
@tlad er ad gefa vidskiptamoénnum fjarmalafyrirtekja feri & ad bera mal sin upp an
verulegs kostnadar, ad ekki verda gerdar rikar krofur um visan til réttarreglna eda 6nnur
slik atridi i malatilbtinadi peirra. Verdur fravisunarkrofu varnaradila pvi hatnad.

Oumdeilt er ad soknaradili var i skuld vid varnaradila samkvemt
skuldabréfunum tveimur og ad su skuld var i vanskilum. [ samskiptum adila fékk
soknaradili rangar upplysingar um pa greidslubyrdi sem myndi hljotast af pvi ad
endurgreida lanin & tilteknum tima. Byggou pessar rongu upplysingar a4 peim mistokum
ad hofudstoll annars lansins var ekki tekinn med i reikninginn heldur adeins vanskilin.
Ekki var p6 gengid fra neinum nyjum skuldaskjélum & pessum rongu forsendum og hafa
raunar ekki verid 16g0 fram gdgn um ad endanlegt samkomulag hafi nadst med adilum
um pessa lausn. bvert 4 moéti voru skuldaskjol utbuin fyrir allri upphaedinni og med
vaxtakjorum sem bodud hofou verid i umraeddum samskiptum, en sdknaradili reyndist
ekki geta satt sig vid. Verdur ad hafna pvi ad umradd upplysingagjof varnaradila hafi
leitt til pess ad hann hafi tapad storum hluta kréfu sinnar eda ad bindandi samningur
hafi nadst um pad.

Onnur atridi i kvértun soknaradila eru ordkstudd med 6llu og fa ekki haggad
nidurstodu malsins.

Urskurdarord:
Fravisunarkrofu varnaradila, F, er hafnad.
Ollum krofum séknaradila, A, 4 hendur varnaradila er hafnhad.

Reykjavik, 11. mars 2016.
Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Elisabet Juliusdottir
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2016, fostudaginn 11. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 2/2016:
M og

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

I.
Malsmeofero.

Malsadilar eru M og N hér eftir nefnd sdknaradilar, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 13. jantiar 2016, med kvortun sdknaradila, dags.
12. jantiar 2016. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 15. jantiar 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi/tolvuposti dags. 12. febrar 2016. Var bréfid sent
soknaradila, med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 12. februar 2016, og honum gefinn
kostur 4 ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust
med bréfi, dags. 25. februar 2016.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 11. mars 2016.

II.
Malsatvik.

A grundvelli samkomulags um verklagsreglur um sértaeka skuldaadlogun
einstaklinga, sem undirritad var 22. desember 2010 milli Samtaka fjarmalafyrirtekja,
fbudalanasj6ds, Landssamtaka lifeyrissjoda, slitastiornar SPRON og slitastjornar Frjalsa
fjarfestingarbankans, gerdu soknaradilar sem skuldarar og varnaradili sem umsjonaradili
med skuldaadlogunarferlinu, sbr. 6. og 8. gr. samkomulagsins, samning um sérteka
skuldaadlogun og var samningurinn undirritadur pann 9. jali 2012. Samkvaemt
samningnum namu skuldir soknaradila samtals kr. 44.779.776 og skyldu soknaradilar
greida kr. 194.344 maénadarlega 1 36 manudi til krofuhafa sem skiptust pannig ad kr.
27.000 var radstafad upp i bilalan og kr. 167.344 voru greiddar upp i samningskrofu. Ad
peim tima lidnum kamu kr. 3.928.882 til afskrifta ef samningur adila yrdi pa i skilum.
Auk varnaradila attu FG og FD samningskrofur & hendur soknaradilum. P4 attu AF
lifeyrissjodurinn og Lanasjodur islenskra namsmanna krofur & hendur soknaradilum
sem voru utan samningsins. Gerdi samningurinn rad fyrir ad paer kréfur yrou frystar 4
samningstimanum og kamu til greidslu ad honum loknum. Samningurinn gerdi
jafnframt rad fyrir pvi ad skuldabréf nr. X og Y sem tryggd voru med
sjalfskuldarabyrgdum yrou fryst & samningstimanum med visan til 14. gr.
samkomulagsins.

Arid 2013 fékk M heilablodfall i Bandarikjunum og vegna mikils kostnadar sem
pvi fylgdi foru sdknaradilar fram & pad vid varnaradila ad fresta samningnum um sex
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manudi. A grundvelli 2. mgr. 20. gr. samkomulags um verklagsreglur um sértacka
skuldaadlogun einstaklinga gerdu krofuhafar samningskratna, p.e. varnaradili, FD og
FG og soknaradilar vidauka vid samninginn sem var undirritadur pann 6. névember
2013. Fol vidaukinn i sér ad sex greidslur med gjalddogum 1. agust 2013 til og med 1.
januar 2014 yrou greiddar i lok samningstimans, eda manadarlega fra 1. agast 2015 til
og med 1. januar 2016. Gildistimi samningsins lengdist pvi um sex manudi og attu lok
samningsins ad vera pann 1. jantar 2016 ad pvi gefnu ad lantakar stedu vid 36 greidslur
samkvemt samningnum og vidaukanum.

Vid lok upphaflegs samningstima fengu soéknaradilar innheimtubréf vegna
krafna sem hofou verid frystar fram ad pvi timamarki samkvaemt upphaflega
samningnum. Hofust pa deilur paer sem hér er um fjallad. I kjolfar vanefnda soknaradila
4 samningnum og askorana fra varnaradila til soknaradila um ad koma samningnum i
skil var samningurinn felldur nidur 8. desember 2015 med visan til 20. gr. samkomulags
um verklagsreglur um sérteka skuldaadlogun einstaklinga.

I11.
Umkvortunarefni.

Soéknaradilar krefjast pess ad varnaradili felli nidur/afskrifi eftirstddvar greidslna
i samningi um sértaeka skuldaadlogun dags. 9. juli 2012/vidauka vid samning dag. 6.
ndévember 2013.

Soknaradilar visa til pess ad pann 1. agust 2015 pegar hinum upphaflega
samningi hafi lokid og vidaukinn hafi tekid vid i sex manudi hafi pau byrjad ad fa
rukkanir frd nokkrum af peim adilum sem hafi att adild ad samningnum eins og til
dzemis AF lifeyrissjodnum, LIN og FD. I kjélfarid hafi soknaradilar strax haft samband
vi0 varnaradila par sem pau motmaltu pessu enda hafi greidslubyrdin verid ordin alltof
ha. Soknaradilar halda pvi fram ad pratt fyrir augljosar auknar byrdar hafi ekki verid
neinn dhugi a4 ad koma hid minnsta til moéts vid pau og hafi varnaradili hotad pvi ad ef
pau myndu ekki borga pa myndi samningurinn falla tr gildi. I kjolfarid hafi pau reynt ad
fa samband vid utiblsstjora starfsmannabanka varnaradila til ad fa vidtal en hann hafi
neitad ad hitta pau en hafi p6 sagst geta talad vid pau i sima. Pa hafi pau einnig haft
samband vid framkvemdastjora einstaklingssvids varnaradila en hann hafi bent
soknaradilum 1 tolvupdsti 4 ad hetta vid samninginn vid varnaradila og fara frekar i
almenna greidsluadlogun pratt fyrir ad soknaradilar hefdu a4 peim tima pegar greitt 27
manudi eda 5,26 milljonir vegna samnings um sérteka skuldaadlogun.

Soknaradilar benda pannig 4 ad varnaradili hafi ekki 4 neinn hatt verid tilbuinn
ad koma til méts vid pau, hafi ekki viljad hitta pau né semja vid pau.  kjolfarid hafi
soknaradilar fengid abyrgdarbréf fra 10gfredingi varnaradila sem hafi sagt ad
samningurinn veeri ad falla Ur gildi og par hafi jafnframt sagt eftirfarandi: ,,Pratt fyrir ad
peir adilar samningsins sem ekki eigi samningskrofur ad samningnum hafi ekki
sampykkt frestinn hafi pao ekki ahrif a gero vidaukans enda um ivilnandi radstafanir ad
reeda til ad koma a mots vio beioni ykkar*.

Soéknaradilar telja umreeddan samning vera meingalladan, badi adalsamninginn
og vidaukann og hafi pau haft samband vid bankann vegna pessa. Abyrgdarlan séu sogd
i einum hluta samningsins falla nidur, i 60rum hluta lifa afram o.s.frv. Erfitt hafi verid
fyrir séknaradila ad atta sig a pvi hvad yroi afskrifad og hvad ekki, nanast hafi verid
oskiljanlegt hver hafi att ad vera heildarupphaed afskrifta i lok samningstimabilsins og
hafi matt skilja a0 par sem varnaradili hafi aldrei greitt inn & dbyrgdarlanin ad pa hafi
ekki verid afskrifad nema kr. 600.000 i stad 3,9 milljona af peim 10 milljonum sem
heildarskuldin hafi verid. Pegar soknaradilar hafi haft samband vid varnaradila vegna
pessa hafi 16gfredingur bankans Utbtid nyjan samning sem hann hafi sent i tolvuposti
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og hafi verid algjorlega 1 skjon vid pann fyrsta og enginn hafi verid bedinn ad skrifa
undir. P4 hafi komid 1 [jos ad tvo af lanum soéknaradila hafi ekki verid inni 1 fyrri
samningnum. Varnaradili hafi sagt peim ad hann hafi gert mistdk i1 upphaflega
samningnum en sé po alls ekki tilbtiinn ad koma til mots vid sdknaradila. Pad eina sem
hafi komid fram eftir pad hafi verid ad samningurinn myndi rakna upp ef ekki yrdi greitt
strax, pratt fyrir ad varnaradili hafi vidurkennt mistok sin.

Soknaradilar benda a ad pau hafi synt mikinn greidsluvilja og lagt mikid a sig til
ad borga um 5,26 milljonir krona 1 27 manudi, 1 peirri tra ad afskrifadar yrdu 3,9
milljonir krona af skuld peirra og ad pau hafi alltaf verid fus til pess ad standa vid
samninginn. { 1j6si pessa og einnig vegna réttmatra abendinga fra peim vardandi
samninginn og breytinga & greidslubyrdi, séu pau mjog o0satt vid tomlati varnaradila og
ahugaleysi 4 ad semja. Soknaradilar hafi alltaf stadid i peirri tru ad allir samningsadilar
kaemu ad vidaukanum, en vidaukinn hafi verid mjog svo tviredur.

Soéknaradilar kvedast hafa bent varnaradila 4 ad abyrgdarskuldir i samningnum
veru taldar upp i mismunandi flokkum svo moétsagnakennt vaeri hvad verda skyldi um
par 1 lok samningstimans.. Ef pessi lan veru tekin fra veru ekki nema kr. 600.000 sem
@tti a0 afskrifa sem s¢ fraleitt midad vid pad sem soOknaradilar hafi verid latin halda i
upphafi samnings og vidauka hans. Pad sé greinilegt ad afskriftin sé¢ ad storum hluta
vegna pessara lana sem ekki hafi verid borgad innd heldur fryst sem sé i algjorri
moétsogn vid pad sem komi fram 1 afskriftarhlutanum.

Hvad vardar greinargerd varnaradili pa taka soknaradilar fram ad pau hafi lagt
allt sitt traust i hendur starfsmanna 1tibus varnaradila vid gerd samninganna.
Samningurinn hafi aldrei verid utskyrdur fyrir peim, enda hafi komio 1 1j6s sidar ad
samningurinn hafi verid meingalladur, sbr. atridi par sem somu nimer 4 skuldabréfum
hafi verid sett i marga 1idi samnings badi sem nidurgreidd, afskrifud eda fryst og
lifandi. Einnig hafi i 1id 5.4. sagt ad LIN skuldir yru frystar i 3 ar fra gerd samningsins.
Pratt fyrir petta akvaedi hafi annar soknaradila fengid krofu fra LIN ramlega einu ari
eftir a0 samningurinn hafi verid gerdur. Med 60rum ordum hafi dkvedi samningsins
ekki verid virt og fylgt eftir af peim sem hafi verid abyrgir fyrir gerd samningsins og
hafi petta pvi haft bein neikvaed ahrif 4 greidslugetu skuldara.Varnaradili hafi
margsinnis verid latinn vita af pvi simleidis og tdélvupdsti en hafi svarad a pann veg ad
ekkert veeri hagt ad gera.

Soknaradilar benda 4 ad 1 greinargerd sinni hafi varnaradili akvedid ad taka ut
eina setningu ur vidaukanum og tilka samninginn eingdngu ut fra peirri setningu sér i
hag, en valid a0 horfa fram hja pvi sem sagt sé fra i textanum 4 undan i sama vidauka og
vardi pa adila sem hafi komid ad upphaflega samningnum fra 9. jali 2012.
Soknaradilum hafi verid talin trd um ad allir adilar upphaflegs samnings kaemu einnig
ad vidaukanum. I honum komi eftirfarandi skyrt fram: A) Ad adilar samnings um
sérteeka skuldaadlogun dags. 9. juli 2012 hafi verid sammala um ad gera eftirfarandi
breytingar 4 samningnum, og ad 61l akvadi samningsins haldist ébreytt. B) I 1id 5.4
komi fram ad frysta eigi LIN lan i prju ar og sé pvi LIN sampykkur krofuhafi og adrir
krofuhafar séu AF Lifeyrissjodurinn, varnaradili, FD og FG. C) Hinsvegar breyti pad
pvi ekki sem fram komi i a-1id ad pessi samningur sé hadur sampykki krofuhafa
samningskrafna. Vidaukinn segi pvi skyrt ad allir adilar upphaflega samningsins séu
sampykkir og ad sampykki krofuhafa samningskrafna sé til stadar.

Soéknaradilar benda & ad pratt fyrir ad dkveedi samnings dags. 9. juli 2012 hafi
kvedid 4 um 1 1id 5.4. ad LIN skuldir skyldu frystar i 36 manudi, hafi LIN gert krofu um
greidslu eftir ramlega ar fra gerd samnings. Um petta hafi varnaradilar margsinnis reett
vi0 varnaradila. Soknaradilum hafi & pessum tima itrekad verid bent 4 ad ef pau stedu
ekki vid samninginn pad myndi hann rakna upp. Vegna vilja peirra til ad standa vid
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samninginn hafi pau akvedid ad virda hann afram. bratt fyrir petta og vitandi um pessa
stodu haldi varnaradili pvi ennpé fram ad LIN hafi tekid fullan patt i pessu samkomulagi
og sampykkt ad frysta krofur sinar 4 hendur soknaradilum i 36. manudi. betta sé
algjorlega osatt eins ad framan greini. Greiddar hafi verid 820.000 kr. til LIN fra arinu
2013.

Vardandi umfjollun varnaradila um AF lifeyrissjodinn benda soknaradilar 4 ad
begar pau hafi farid ad fa rukkanir fra sjodnum i jali 2015 hafi pau greint varnaradila fra
pvi. Pau hafi svo strax haft samband vid starfsmann sj6dsins, sem hafi tjad peim ad pad
hafi aldrei verid haft samband vid hann vardandi vidaukasamninginn fyrr en eftir ad
hann hafi tekio gildi, p.e. eftir ad pau hafi haft samband vid varnaradila. Soknaradilar
hafi tjad honum ad pau varu ad ganga fra sinum malum vid varnaradila og 6skad eftir
pvi ad fa frystingu 4 greidslum til 1. jantar 2016, sem hann hafi tekid vel i med pvi
skilyrdi ad fadir Vals myndi skrifa undir frystingu lansins par sem 1anid hafi verid med
ved 1 htsi hans. Umraeddur starfsmadur hafi aldrei ordid vid beidni varnaradila eftir ad
vidaukinn hafi tekid gildi, pratt fyrir tolvupdsta eins segi fra i athugasemdum
varnaradila. Soknaradilar hafi pvi ndd ad ganga frd frystingunni sjalf, en ekki fyrr en i
lok oktober 2015 med hjalp starfsmanna AF lifeyrissjodsins og fodur annars skuldarans.

Hvad vardi yfirlysingu varnaradila pess efnis ad heildarskuldir peirra séu kr.
44.779.776 vilja soknaradilar ad lokum benda 4 ad pad pjoni litlum tilgangi ad nefna
pessa heildarupphaed nema ad taka fram ad 72% af pessum skuldum séu til komin vegna
langtima skuldbindinga vid LIN og AF lifeyrissjod. Med o6drum ordum séu
skuldbindingar peirra vid varnaradila undir 28% af fyrrgreindri upphad og af peim hafi
pau borgad kr. 5.238.000 & peim premur arum sem pau hafi greitt til krofuhafa
samningskrafna par sem varnaradili hafi verid meginkrofuhafi.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili visar til bréfs dags. 21. september 2015 par sem fram komi ad
umraddur vidauki hafi verid sampykktur af 6llum peim kréfuhdfum sem hafi att
samningskrofu ad samningnum. [ bréfinu segi einnig: ,.Prdtt fyrir ad peir adilar
samningsins sem ekki eigi samningskrofu ad samningnum hafi ekki sampykkt frestinn
hefur pad ekki ahrif a gerd vidaukans enda um ivilnandi radstafanir ad reeda til ad
koma til mots vid beioni ykkar. Sama hvernig litio er a samninginn hvilir su skylda a
Vkkur samkvemt samningnum ad greida 36. greioslur. Verdi pad ekki gert verdur ekki
af peim afskriftum sem felast i samningnum. F verdur pa naudugur sa kostur ad fella
samning um sérteka skuldaadlogun nidur samkvemt 20. gr. samkomulagsins.“ |
tolvubréfi, dags. 5. november sl. hafi ennfremur verid uUtskyrt fyrir s6knaradilum ad
skuldabréf nr. X og Y, sem tryggd séu med sjalfskuldarabyrgdum hefdu fyrir mistok
verid tiltekin { 1id 5.6 1 samningnum sem samningskrofur i stadinn fyrir skuldabréf nr.
ZE og O. Fyrrgreind skuldabréf yrdu ekki afskrifud par sem pau hefou att ad vera fryst
eins og fram kemi i samningnum. [ tolvubréfinu hafi fylgt med tafla par sem
framangreind mistok hafi verid leiorétt.

Varnaradili itrekar framangreind sjonarmid og bendir 4 ad 1 1id 3.4. i umprattum
samningi hafi i lidum 11 til 14 verid tilgreind skuldabréf nr. X, Y, P og Z£. Skuldabréf
nr. b og & hafi verid fra upphafi i samningnum andstzett fullyrdingum soknaradila. A
hinn boginn hafi pau mistok verid gerd vid uppsetningu samningsins ad skuldabréf nr.
X og Y hafi veri0 tilgreind 1 1id 5.6. samningskrofur. Varnaradili bendir po 4 ad somu
skuldabréf hafi einnig verid tilgreind i 110 5.5. sem abyrgdarskuldbindingar sem yrdu
frystar 1 prj ar. P4 hafi verid itrekad i lid 6 i samningnum ad skuldabréfin tvo yrdu fryst
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med visan til 14. gr. samkomulagsins par sem pau varu tryggd med sjalfskuldarabyrgd
og ljost paetti ad greidslugeta veeri til stadar til ad greida af peim ad samningstima
loknum. Pegar umradd mistok hafi uppgdtvast sidastlidid haust hafi skuldabréfum nr.
A& og O verid batti inn i 1id 5.6. i stad skuldabréfa nr. X og Y, sbr. toflu i tdlvubréfi til
soknaradila, dags. 5. névember 2015. Likt og samanburdur milli t6flunnar eins og hun
birtist 1 1i0 5.6. 1 samningnum og leidréttrar t6flu syni hafi mistokin verid leidrétt med
pvi ad heildargreidsla & samningstima hafi laekkad um kr. 14 eda ur kr. 6.024.384 i
6.024.370 og heildarafskrift hafi haekkad um kr. 64.089, eda ur kr. 3.928.882 1 kr.
3.992.971. Afborganir pr. manud af samningskrofum hafi haldist obreyttar sem kr.
167.334. Med 60rum ordum hafi umraedd mistok engin ahrif & nidurstddu samnings
soknaradila. P4 telur varnaradili rétt ad itreka ad skuldabréf nr. O og £ sem upphaflega
hafi gleymst ad tiltaka i 1id 5.6 i samningnum, hafi verid tilgreind 1 1id 3.4 og pvi inni i
samningnum fra upphafi. Loks hafi verid verid algjorlega vanreifad af halfu soknaradila
hvernig framangreind mistok geti leitt til pess ad eftirstodvar greidslna samkvamt
samningnum eigi ad falla nidur.

Hvao vardi fullyrdingar sdknaradila um gerd vidauka vid samninginn, dags. 6.
november 2013, bendir varnaradili a4 ad likt og afrit af vidaukanum beri med sér hafi
allir krofuhafar samningskrafna sampykkt vidaukann, p.e. FD og FG auk varnaradila, en
i vidaukanum hafi komid fram ad hann sé ,,hddur sampykki krofuhafa samningskrafna
samningsins*. Par sem skuldabréf nr. V vid AF lifeyrissjodinn hafi verid fryst a
samningstima en ekki nidurfellt hafi AF lifeyrissjodurinn ekki purft ad sampykkja
umraddan vidauka. P4 bendir varnaradili &4 ad likt og tolvupostar beri med sér hafi
varnaradili haft samband vid adra kréfuhafa i agast 2015 1 kjolfar kvartana fra
soknaradila pess efnis ad adrir krofuhafar veru farnir ad senda peim greidslusedla og
oskad eftir stadfestingu fra hinum krofuho6funum ad peir hefdu stillt krofur sinar pannig
ad ekki skyldi innheimt hja soknaradila fyrr en stadfesting laegi fyrir fr4 varnaradila um
ad pau hefdu stadid vid samninginn. Svor hafi borist fra FG og pess efnis FC ad ekki
veri verid ad innheimta neinar krofur hja peim og pau vaeru einungis med lan vegna
samningskrafna hja peim sem veeru med lokagjalddaga 1. jantiar 2016. Af svari AF
lifeyrissjodsins megi rada varnaradili hafi gleymt ad oska eftir pvi vid lifeyrissjodinn ad
framlengja frystinguna til 1. jantar 2016 pegar vidaukinn hafi verid gerdur en
lifeyrissjodurinn hafi brugdist fljott vid og framlengt frystinguna um sex manudi.
pessu samhengi vekur varnaradili sérstaka athygli a eftirfarandi ummalum starfsmanns
AF lifeyrissjodsins: ,,Hofum ekki fengio aour pennan vidauka, enda adeins gert rad
fyrir ao kréfuhafar samningskrafna sampykki hann.“ Loks bendir varnaradili a ad
Léanasjodur islenskra namsmanna hafi ekki verid adili ad samkomulagi um
verklagsreglur um sértaeka skuldaadlogun og pvi hafi ekki verid unnt ad knyja hann til
ad framlengja frystinguna, enda pott hann hafi fallist 4 ad frysta krofur sinar & hendur
soknaradilum i 36 manudi. Med visan til framangreinds telji varnaradili fullyrdingar
soknaradila ekki eiga vid nokkur rok ad stydjast.

Varnaradili bendir & ad samkvemt samningnum og vidauka vid hann hafi
soknaradilum borid ad greida samtals 36 greidslur og einungis ad pvi skilyrdi uppfylltu
hefdu eftirstodvar samningskrafna verid faerdar til afskrifta, sbr. 1id 5.6 1 samningnum.
bar sem soknaradilar hafi ekki stadid skil & 36. greidslum sé skilyrdi fyrir afskrift ekki
uppfyllt. Med visan til alls framangreinds telur varnaradili enn fremur ad sdéknaradilar
hafi hvorki synt fram 4 umraedd mistok sem hafi verid leidrétt né gerd vidaukans geti
leitt til pess ad eftirstodvar greidslna samkvaemt samningnum eigi ad falla nidur og pvi
beri ad hafna krofu soknaradila.
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V.
Nidurstada.

Krafa soknaradila er i kvortun peirra oroud svo: 40 F/Starfsmannautibu felli
nidur/afskrifi eftirstéovar greidslna 1 samningi um sérteka skuldaadlégun dags.
09.07.2012/vidauka vid samning dags. 06.11.2013. 1 kvortuninni kemur 4 hinn boginn
fram ad vid skodun 4 upphaflega samningnum hafi komid i ljos ad hann veeri
meingalladur og mjég 6lj0s, m.a. um pad atridi hvada hvada lan skyldu afskrifud i lok
samningstimans og hver ekki. P4 kemur fram i kvOrtuninni ad agreiningur er med
adilum um pydingu samninganna einmitt ad pessu leyti, p.e. hvada lan beri ad afskrifa i
lok samningstimans. Pad er pvi ljost ad Grskurdur nefndarinnar um kréfu sdknaradila
myndi litlu eda engu breyta um deilu adila.

bad er jafnframt 4galli & malatilbunadi i mali pessu ad ekki er fyllilega skyrt ad
hve miklu leyti soknaradilar greiddu umsamdar greidslur samkvaemt umraeddum
samningum.

[ 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki er
fjallad um pau mal sem nefndin fjallar ekki um. I e-1id 6. gr. ssampykktanna kemur fram
ad nefndin fjalli ekki um pau mal sem eru pad 6ljos, illa upplyst eda krofur adila svo
Oskyrar ad pau séu ekki taek til urskurdar.

Nefndin aréttar ad i 18. gr. verklagsreglna um sérstaka skuldaadlégun segir ad
adilar samnings pessa skuldbindi sig til pess ad fylgja vondudum vidskiptahattum i
hvivetna, virda jafnredi 1 framkvaemd, heidarlega upplysingagjof til allra
vidskiptamanna sinna. Af gdognum malsins ad dema hefur varnaradili ekki fyllilega
stadid vid pessa skuldbindingu sina i samningum sinum vid soknaradila. Oskyrleiki i
samningum pessum olli pvi ad ekki var fyrirsjdanlegt hver greidslubyrdi peirra yroi a
manudi 4 samningstimanum auk pess sem mistok voru gerd vid tilgreiningu ldna i
einstokum lidum.

Allt ad einu eru krofur soknaradila svo 6skyrar, med hlidsjon af ofangreindum
athugasemdum, a0 i raun og veru liggur ekki fyrir hvada lan pau krefjast pess ad falli
nidur. P4 er 6ljost &4 hvada grundvelli pau telja ad umradd lan eigi ad falla nidur pratt
fyrir ad ekki hafi ad fullu verid stadid vio skuldbindingu um 36 ménada afborgarnir af
samningunum eda hvort nidurfellingarinnar sé jafnvel krafist vegna pess ad btiid sé¢ ad
borga i samremi vid samningana. Er 6hjdkvaemilegt ad visa malinu frd eins og pad er
lagt fyrir nefndina.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M og N, gegn varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 11. mars 2016.
Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2016, fostudaginn 8. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 3/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru A, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni pann 13. januar 2016, med kvortun soknaradila,
dags. sama dag. Med t6lvuposti nefndarinnar, dags. 15. Jantiar 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med t6lvuposti dags. 9. febriar 2016. Var bréfid sent soknaradila,
med tolvuposti nefndarinnar, dags. 10. febraar 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma
a framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 11.
mars 2016.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar pann 8. april 2016.

II.
Malsatvik.

bann 7. névember 2007 tok B, lan ad fjarhaed kr. 8.300.000 hja FF nr. X. Fadir
hans, soknaradili, A, wveitti ved 1 eign sinni, Y. Undirritadi hann bakhlid
vedskuldabréfsins par sem segir: ,, Eg undirritadur hef kynnt mér efni bréfs pessa og
geri mér grein fyrir 1 hverju abyrgd min sem vedleyfisgjafa er folgin og tel hana
samrymast greioslugetu minni. Jafnframt hef ég kynnt mér upplysingabcekling um
abyrgoir og efni gildandi samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga. *

Skuldari, B, undirritadi skjalio ,, Greidslumat vegna lantoku *“ par sem fyllt hefur
verid inn i dalkinn ,,Onnur fost itgjold” med ymsum fiarhedum vegna einstakra
manadarlegra utgjalda, asamt pvi ad hakad er i par til gerdan reit fyrir 1idinn
., Launasedlar sidustu priggja mana“ & lista yfir pau gégn sem purfa ad fylgja svo ad
greidslumat geti farid fram. A hinn béginn var ekkert fyllt inn i petta eydublad fyrir
greidslumat med upplysingum um tekjur, almennan framfzrslukostnad. I méalinu liggur
einnig fyrir utskrift ur télvukerfi varnaradila med fyrirségninni ,, Fjdrhagsyfirlit“. bar
hafa verid ferdar inn upplysingar i par til gerda reiti um tekjur, framfarslukostnad,
greidslubyrdi lana o.fl. fyrir lantakann B og maka hans. Nidurstadan ur utreikningum
skjalsins er st a0 kr. 105.603 skorti 4 a0 méanadartekjur peirra dugi fyrir Gtgjoldum fyrir
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lanveitingu en kr. 161.103 eftir lanveitingu. P4 kemur fram & pessu skjali ad skuldir
vidkomandi eru litillega umfram eignir.

ba liggur fyrir skjalid ,.Nidurstada greidslumats“. A pad hefur verid prentud
svofelld yfirlysing ,, Nidurstada greidslumats bendir til pess ad lantakandi geti efnt
skuldbindingar sinar mioad vio nuverandi fjarhagsstéou . Jaftnframt hefur ordi0 ,, ekki
verid handskrifad ofan i textann til ad snta vid merkingu hans og eru upphafsstafir
soknaradila ritadir par vid. Skjalid er undirritad af soknaradila dags. 29. névember 2007
og stadfestir hann med undirritun sinni ad hann hafi fengid og kynnt sér bakling um
sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

I11.
Umkvortunarefni.

Samkvemt lidnum ,, Krdfur“ a kvortunareydubladi sdknaradili segir: ,, Pess er
krafist ad vedabyrgd [A] a eigninni [Y], verdi aflétt a grundvelli 1. og 2. mgr. 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda loggerninga sékum pess ad ekki var
fario ad reglum samkomulags um notkun dabyrgda a skuldum einstaklinga fra 7.
november [svo] 2001 (hér eftir samkomulagio). “

1. mgr. 3. gr. samkomulagsins, komi fram ad skylt s¢ ad meta greidslugetu
greidanda pegar ved er sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu, nema
abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum haetti ad svo verdi ekki gert.
mali pessu hafi dbyrgdarmadur ekki borid fram slika 6sk og i 1josi pess hafi FF verid
skylt ad meta greidslugetu hans. { 3. mgr. 3. gr. komi fram ad avallt sé skylt ad meta
greidslugetu skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara
nemi meira en kr. 1.000.000. Skuld st sem um redi i mali pessu sé kr. 8.300.000 og
med visan til pess hafi FF jafnframt verio skylt ad meta greidslugetu skuldara adur en
abyrgdarmadur gekkst 1 abyrgd fyrir skuldinni. Verdi varnaradili ad bera hallann af pvi
a0 greidslumat hafi ekki farid fram.

[ 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins komi fram ad tryggja skuli ad abyrgdarmadur
geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst 1 dbyrgdina, enda liggi fyrir
ad greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendi til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oski eftir ad 1lan verdi veitt engu ad
sidur, skuli hann stadfesta pad skriflega. Soknaradili visar til pess ad hann hafi ekki
skrifad undir slika stadfestingu og pess fyrir utan hafi ekkert greidslumat verid
framkvaemt sem hann hefoi getad kynnt sér.

Abyrgdarmadur hafi po skrifad undir skjal med yfirskriftinni ,, Nidurstada
greidslumats“. Hins vegar sé umratt skjal afar villandi en par segir eftirfarandi:
., Niourstada greidslumats bendir til pess ad lantakandi geti efnt skuldbindingar sinar
midad vio nuverandi fjarhagsstéou . Vid pessa fullyrdingu sé bid ad handskrifa ordid
,,ekki“ og hafi abyrgdarmadurinn verid bedinn um ad rita upphafsstafi sina vid ordid
,,ekki“. Samkvemt pessu hafi dbyrgdarmadurinn i raun verid ad skrifa undir skjal pess
efnis ad greidslumat hafi verid neikveett, en samt sem adur hafi ekkert greidslumat verid
framkvemt og dbyrgdarmadur hafi pannig edli malsins samkvaemt ekki fengid tekifaeri
til pess ad kynna sér efni greidslumatsins likt og hann hafi att rétt & skv. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. 1 1jési pess ad skjalid hafi verid uppsett med pessum hztti verdi pad
a0 teljast afar villandi og 6skyrt og uppfylli & engan mata per krofur sem gera megi til
fjarmalastofnanna um gagnsai og skyrleika. Ljost s¢é a0 FF hafi ekki fylgt reglum
samkomulagins og pvi verdi abyrgdin ad teljast 616gmaet og beri ad fella hana nidur.

Til studnings kréfum soknaradila visar hann til Grskurdar nefndarinnar i mali nr.
8/2012 en nidurstadan par hafi verid ad ogilda etti vedsetningu fasteignar sOknaradila
par sem ekki hafi farid fram greidslumat i samraemi vid 3. gr. samkomulagsins. Einnig
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megi nefna mal nr. 50/2013 en i pvi mali hafdi fjarmalastofnun hvorki framkvaemt
greidslumat & skuldara né leitad eftir stadfestingu abyrgdarmanna i samraemi vid 3. mgr.
4. gr. samkomulagsins. Nidurstada malsins hafi verid st ad edlilegt vaeri ad ogilda
abyrgdirnar.

A0 lokum visar s6knaradili til pess a0 um sé ad reeda samning milli banka annars
vegar, sem s¢ fjarmalafyrirteeki med mikla sérfredipekkingu, og hins vegar einstakling
sem sé { mun lakari samningstodu. I 1josi pess og alls sem ad framan sé rakid sé farid
pess a leit med visan til 1. og 3. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og ogilda 16ggerninga ad vedabyrgd A & fasteigninni Y verdi felld nidur, enda liggi fyrir
ad Osanngjarnt s¢ og andstaett godri vidskiptavenju ad byggja & abyrgdaryfirlysingunni
par sem hun fari i berhogg vid 3. og 4. gr. samkomulagsins.

[ vidbotarathugasemdum krefst soknaradili pess ad malid verdi tekid til
efnislegrar medferdar hja nefndinni og hafnar kréfum varnaradila um fravisun.
Soknaradili hafi nu skilad inn umbodi. Par ad auki byggir sdknaradili & pvi ad med
télvuposti pann 5. jantar 2016 hafi malid verid borid undir l6gfraeding C hja D. b4 hafi
honum verid tilkynnt um kvartanir soknaradila, p.e. ad grunur vaeri um ad ekki hafi
verid stadid rétt ad greidslumati vegna vedsetningarinnar a Y og hann hafi verid
upplystur um ad malid veri i skodun hja l6gmanni séknaradila. A pessum timapunkti
hafi ekki verid tekin dkvordun um hvort farid yrdi med malid til nefndarinnar heldur
hafi verid bedid eftir svorum fra varnaradila. Gogn malsins hafi verid send til D og hann
upplystur um ad moguleiki vaeri & pvi ad farid yrdi med agreininginn til nefndarinnar ef
pess pyrfti. Pess hafi jafnframt verid 6skad ad uppbodinu yrdi frestad 4 medan malid
veeri til skodunar hja 16gmanni soknaradila og eftir atvikum til medferdar hja nefndinni.
D hafi sent tolvupost par sem fram hafi komid ad hann myndi skoda malid med
varnaradila en sidar barst postur pess efnis ad fyrirtokunni yrdi frestad 4 medan malid
veri til medferdar hja nefndinni.

Af ofangreindum vidskiptum megi pvi rada ad agreiningurinn hafi verid borinn
undir varnaradila og krofur soknaradila hafi ekki verid sampykktar. Hins vegar hafi pad
bersynilega verid sampykkt af halfu varnaradila ad fara med agreininginn til
nefndarinnar enda hafi verid fallist 4 pad ad fresta uppbodinu & medan ad nefndin myndi
fjalla um malid. bPannig hafi varnaradili ekki gert gangskor ad pvi ad hefja vidredur i
tilefni af kvortunum soknaradila, hafi ekki bodid settir eda samid um adra framvindu
malsins pott fullt tilefni hafi verid til pess ad mati soknaradila. 1 1josi pess visar
soknaradili til pess ad skilyrdi malsmedferdar sé¢ uppfyllt og pess sé¢ krafist ad malid
verdi tekid til efnislegrar medferdar.

Soéknaradili hafnar rokum varnaradila um tomlati og visar til pess ad varnaradili
eigi ad bera hallann af peim vankontum sem hafi verid 4 framkvemd greidslumatsins
enda hafi varnaradila verid skylt ad greidslumeta skuldara lans og kynna honum
nidurstodur greidslumatsins adur en sjalfskuldardbyrgd hafi verid sett til tryggingar
fjarhagslegri skuldbindingu, sbr. 3. mgr. 3. gr. samkomulags. Hafa verdi i huga ad FF
hafi verid adili ad samkomulaginu og hafi pvi vitad maeta vel ad honum hafi verid skylt
a0 greidslumeta lantaka en soknaradili hafdi hins vegar ekki vitneskju um pessa skyldu.
[ 1josi pess pyki soknaradila pad afar dedlilegt ad bankinn byggi 4 tomlaeti hans.
Jafnframt beri ad hafa i huga ad samkvemt samkomulaginu komi hvergi fram ad
abyrgdarmenn og skuldarar purfi ad gera athugasemdir vid framkvaemd lanveitingar
innan akvedins timaramma og pegar horft s¢ til markmida samkomulagsins verdi pad ad
teljast Otaekt ad réttur abyrgdarmanns til pess ad bera fyrir sig slika vankanta &
lanveitingu verdi takmarkadur med pessum heetti.

13



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad. Ekki eru settar fram
adrar krofur af halfu varnaradila

[ greinargerd varnaradila kemur po fram ad hann telur ad visa verdi krofu
soknaradila fra, pvi samkvaemt fyrirliggjandi gognum hafi 16gmadur lagt fram
kvortunina og gert krofur fyrir hond soknaradila. Hafi hann gefid nefndinni sampykki
fyrir pvi ad hun fai 61l gégn 1 hendur sem malid vardi frd varnaradila. Pratt fyrir pad
liggi ekki fyrir undirritad eda vottad umbod fra soknaradila logmanninum til handa. {
lj6si umbodsskorts logmannsins og skorts hans 4 16gvordum hagsmunum telur
varnaradili ekki annad faert en ad visa fra krofu sdknaradila.

Varnaradili visar enn fremur til 5. gr. sampykkta nefndarinnar. Samkvaemt
akveedinu sé¢ pad skilyrdi fyrir medferd urskurdarnefndar ad fjarmalafyrirteeki hafi
hafnad krofu vidskiptamanns. Framlogd gogn soknaradila sanni ekki ad hann hafi beint
krofum sinum ad varnaradila og ad peim hafi verid hatnad.

Verdi ekki fallist 4 frdvisun malsins krefst varnaradili pess ad krofu sdknaradila
verdi hafnad. Varnaradili byggir 4 pvi ad samkomulag um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga hafi hvorki lagagildi né feli i sér 6fravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa
hafi peer afleidingar ad o6gilda beri abyrgdaryfirlysingu hafi samkomulaginu ekki verid
fylgt til hlitar. Pad sé afstada varnaradila ad meta purfi allar adstedur vid lanveitingu,
samning adila og Onnur atridi sem varpad geti ljosi 4 hvort ogilda beri
abyrgoaryfirlysingu og pa 1 samremi vid 36. gr. samningalaga. Visar varnaradili til
doms Heaestaréttar fra 21. oktober 2010 1 mali nr. 116/2010, en ad mati varnaradila
styrkir nidurstada démsins afstéou varnaradila um ad skoda purfi atvik méls og adstodu
malsadila 1 hverju mali fyrir sig sérstaklega i 1j6si adurnefndrar 36. gr. laganna. Pa sé
jafnframt visad til Grskurdar nefndarinnar i mali nr. 10/2011.

[ mali pvi sem hér sé til umfijollunar liggi fyrir ad greidslumat hafi verid
framkvemt vegna lantoku skuldara i samremi vid 3. gr. samkomulagsins, sbr. skjal
merkt ,, Fjarhagsyfirlit“. Greidslumatid hafi verid neikvett og hafi athygli s6knaradila
sérstaklega verid vakin & pvi, sbr. skjal merkt: ,, Nidurstada greidslumats*“, par sem
soknaradili hafi sérstaklega sett upphafsstafi sina vid ordid ,,ekki“ sem hafi verid
handskrifad inn i skjalid. Einnig hafi atdrattur ar 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins verid i
skjalinu. Sé pvi 1jost ad skilyrdi sidari malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins hafi verid
fullneegt 1 malinu. P4 hafi verid tiltekio i skjalinu ad meira en helmingi lansfjarhedar
yrdi varid til greidslu & skuldum lantaka hja FF. Samkvemt skjalinu hafi séknaradili
jafnframt ritad undir svohljéodandi yfirlysingu: ,,Sjalfskuldarabyrgdar-madur/menn
og/eda vedsali stadfesta med undirritun sinni ad hann/peir hafi fengio og kynnt sér
beekling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved.* Samkvaemt fyrrnefndu vedskuldabréfi
hafi soknaradili einnig ritad undir svohljédandi yfirlysingu: ,, Jafuframt hef ég kynnt mér
upplysingabcekling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun abyrgoa a
skuldum einstaklinga. “ Samkvemt pessu hafi soknaradili kynnt sér efni samkomulags
um notkun é&byrgda 4 skuldum einstaklinga og upplysingabzkling um
sjalfskuldarabyrgdir adur en hann hafi undirritad umrett vedskuldabréf, sbr. 4. gr.
samkomulagsins. Enn fremur liggi fyrir ad lantaki hafi stadfest med undirritun sinni &
skjal merkt: ,, Greidslumat vegna lantéku“ ad hann veitti FF heimild til ad kynna
abyrgdarmonnum/vedsala nidurstodur greidslumatsins, sbr. fyrri malsl. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins.

Med visan til pess sem ad framan sé rakio telur varnaradili ad hann hafi i 61lum
atridum farid ad dkvaedum samkomulags um notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga fra
1. november 2001 vid framangreinda lanveitingu. Varnaradili telur jafnframt ad
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soknaradili hafi ekki synt fram 4 ad med malatilbunadi sinum ad pad sé 6sanngjarnt eda
andstett goori vidskiptavenju ad soknaradili sé bundinn vid sampykki sitt fyrir
vedsetningunni. Varnaradili telur pvi ad soknaradili hafi ekki synt fram a ad skilyrdi 36.
gr. samningalaga. séu uppfyllt til ad unnt sé ad fallast 4 kro6fu hans.

Framangreindu til vidbodtar telur varnaradili krofu sdknaradila um ogildingu
umraeddrar abyrgdaryfirlysingar nidur fallna vegna tomletis af hans halfu. Séknaradili
hafi ritad undir umreett vedskuldabréf sem vedsali 29. ndévember 2007 og hafi fyrst verid
gerdar athugasemdir vi0 abyrgdina i jantar sl. eda rimum atta arum eftir ad soknaradili
hafi gengist i umraedda abyrgd. b4 hafi soknaradili ritad undir skilmalabreytingar &
umraeddu vedskuldabréfi 4. desember 2008 og 9. juli 2009 an pess ad hafa gert
athugasemdir vid abyrgd sina, meintan skort & kynningu greidslumats eda 60ru sem
hann hafi talid ad geeti leitt til pess ad abyrgd hans veri fallin nidur. Visad sé til doms
Heestaréttar fra 7. mars 2013 i mali nr. 575/2012. { domi Héradsdoms, sem stadfestur
hafi verid i Heastarétti, hafi sérstaklega verid tekid fram ad dbyrgdaradili hefoi synt af
sér tomleeti med pvi ad hafa ekki haft uppi athugasemdir fyrr en sex drum eftir ad hann
hafi gengist i abyrgdina.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili vedsetningu soknaradila til
tryggingar vedskuldabréfi nr. X gilda og beri pvi ad hafna kréfu soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar soknaradila a eign sinni vid
lanveitingu til sonar hans, B.

Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins, var eignum og skuldum FF radstafad til FFF.
Soknaradili tok yfir réttindi og skyldur FFF, sbr. akvordun Fjarmalaeftirlitins.

Varnaradili telur Ohjakvaemilegt ad malinu verdi visad fra, badi vegna
umbodsskorts oga grundvelli 5. gr. sampykkta nefndarinnar, par sem segir ad pad sé
., skilyrdi fyrir medfero urskurdarnefndar aod fjarmalafyrirteeki hafi hafnad krofu
vidskiptamanns eda ekki hafi tekist ad leysa malio med satt innan fjégurra vikna fra pvi
ad vioskiptamadur lagdi malio fyrir fjarmalafyrirtceki.

Nefndin telur ad pad hafi verid mjog oheppilegt ad krafa soknaradila hafi ekki
verid borin undir varnaradila med skyrum hetti adur en stofnad var til mals pessa. Hefoi
pad an efa ordid til pess ad umbods soknaradila hefdi verid réttilega aflad adur en
greinargerd varnaradila var skilad. Pa hefdi soknaradili einnig ad 6llum likindum fengid
i hendur 61l pau gogn um lanveitinguna sem nu hafa verid 16gd fram i malinu og pa
getad gert upp vio sig hvort hann teldi raunhafan grundvoll undir malareksturinn.

A hinn boginn verdur ekki fram hja pvi litid ad varnaradili setur ekki fram skyra
krofu um fravisun malsins i greinargerd sinni. Pa hefur hann frestad fullnustuadgeroum
4 medan malid er rekid og virdist pvi hafa af pvi hagsmuni ad leyst verdi ur malinu. bar
sem Oll gogn hafa nu verid 16gd fram og hann hefur fengid fullt feeri & ad koma ad
sjonarmidum sinum vegna malsins, verdur talid astedulaust ad visa malinu frd, enda
liggur skyrlega fyrir ad agreiningur er um kréfu sdknaradila. Par sem umbod 16gmanns
soknaradila hefur einnig verid lagt fram pykir rétt ad trskurdad sé efnislega um malid.

Soknaradili byggir krofu sina & pvi ad vid utgafu vedskuldabréfs hafi varnaradili
ekki virt reglur samkomulagsins og pvi séu fyrir hendi forsendur samkvamt 36. gr.
samningalaga til ad vikja vedsetningunni til hlidar. Nénar tiltekid byggir soknaradili
krofu sina & pvi ad hvorki hafi verid framkvemt greidslumat vegna lanveitingar til
skuldara, sbr. 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins né hafi soknaradila verid kynnt nidurstada
greidslumats, sbr. sidari ml. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. bvi krefst soknaradili pess
a0 vedabyrgd 4 eigninni hans ad Y verdi aflétt.
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Samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefio Ut leyfi til ad vedsetja fasteign
sinatil tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt
3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu greidandanema
abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert.
Fjarmalafyrirteki er po 4avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000, sbr. 3.
mgr. 3. gr. samkomulagsins.

Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi engu ad sidur
veitt skal hann stadfesta pad skriflega.

Framlagt fjarhagsyfirlit ber med sér ad forveri varnaradila hafi i raun framkvamt
greidslumat umrett sinn, en pvi er ekki haldid fram ad fjarhagsyfirlitid hafi ekki verid
utbtid vegna umraddrar lanveitingar. Nidurstada pess er su ad nokkud vanti upp 4 ad
lantaki og maki hans radi vid greidslubyrdi sina. Petta er i samraemi vid pa nidurstodu
sem kynnt er & skjalinu ,,Nidurstada greidslumats®. Pad er ekki til marks um vondud
vinnubrégd ad i prentadri yfirlysingu & skjalid er fullyrt ad lantakandi geti efnt
skuldbindingar sinar, en ad handskrifadur texti snui peirri fullyrdingu sidan vid. Allt ad
einu synir aritun soknaradila vid pessa breytingu skyrlega fram 4 ad hann var fyllilega
medvitadur um neikvada nidurstédu greidslumatsins og dkvad ad gangast i dbyrgdina
pratt fyrir hana. 1 pessu sama skjali kom einnig skyrlega fram ad meira en helmingi
lansfjdrhaedarinnar yrdi varid til greidslu 4 skuldum lantaka hja FF. Virdist soknaradili
ekki hafa o6skad eftir neinum frekari gognum um greidslumatid af pessu tilefni. Verour
ad hafna pvi ad pad s¢ dsanngjarnt af varnaradila ad bera umraedda vedsetningu fyrir sig
vegna peirra athugasemda sem sdknaradili vill gera vid lanveitinguna nt.

Urskurdarord:
Krofu sdknaradila, A 4 hendur varnaradila, F, um afléttingu vedsetningar a4 Y, er

hafnad.
Reykjavik, 8. april 2016.

Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdéttir
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Ar 2016, pridjudaginn 9. agust, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 4/2016:

M ehf.,
M1,
M2,
M3,
M4

og M5
gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M ehf., (lantaki), M1 (dbyrgdarmadur), M2 (dbyrgdarmadur),
M3, (abyrgdarmadur), M4 (dbyrgdarmadur) og M5 (dbyrgdarmadur) hér eftir nefnd
soknaradilar annars vegar og F, hér eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 14. januar 2016, med kvortun sdéknaradila, dags.
13. jantar 2016. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 15. jantar 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 9. febriar 2016. Var bréfid sent soknaradila 9.
februar 2016 med tolvupodsti nefndarinnar, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 4.
mars 2016.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 9. agust 2016.

II.
Malsatvik.

Mal petta vardar uppgjor & tveimur gengistryggdum lanssamningum félagsins M
ehf. vegna samninga félagsins vid varnaradila, 60rum nr. X upphaflega ad fjarhaed
10.000.000 og hinum nr. Y upphaflega ad fjarhed kr. 7.000.000. Badir
lanssamningarnir voru upphaflega tryggdir med sjalfskuldarabyrgd M1 og M2.

Utgafudagur lans nr. X, upphaflega ad fjarhaed kr. 10.000.000, var 11. juli 2006.
Lanid skyldi greidast ad fullu med einni greidslu atborgunar og vaxta pann 10. mars
2007. Meo vidauka, dags. 12. mars 2007 voru gerdar paer breytingar a lanstimanum ad
lanio skyldi greidast ad fullu ad 1idnu ari og jafnframt vextir en peir skyldu reiknast fra
dagsetningu vidaukans. Med 00rum vidauka dags. 25. juni 2008 var lanstiminn enn
framlengdur pannig ad 14nid skyldi greidast 2. oktdber 2008, auk vaxta sem reiknudust
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fra 10. mars 2008 samkvamt breyttum forsendum. Einnig var gerd breyting & akvaedum
greinar 10.1. um sjalfskuldarabyrgd. Abyrgdin sem var skipt (pro rata) var dreift 4 fimm
abyrgdarmenn i stad tveggja adur.

Utgafudagur lans nr. Y, upphaflega ad fjarhed kr. 7.000.000, var 13. oktober
2006. Lanstiminn var 5 manudir og skyldi lanid greidast ad fullu med greidslu
afborgunar og vaxta pann 12. mars 2007. Me0 vidauka, dags. 12. mars 2007 voru gerdar
per breytingar 4 lanstimanum ad 1anid skyldi greidast ad fullu ad lidnu ari og jafnframt
vextir en peir skyldu reiknast fra dagsetningu vidaukans. Med 6drum vidauka dags. 25.
juni 2008 var lanstiminn enn framlengdur pannig ad l1anid skyldi greidast 2. oktober
2008 auk vaxta sem reiknudust fra 10. mars 2008 samkvamt breyttum forsendum.
Einnig var gerd breyting 4 akvaedum greinar 10.1 um sjalfskuldarabyrgd pannig ad
abyrgdin breyttist ur pvi ad vera 6skipt (in solidum) yfir i ad vera skipt (pro rata) og
dreifdist 4 fimm abyrgdarmenn i stad tveggja adur.

Skyringar pess ad vid battust nyir &byrgdarmenn 4 arinu 2008 tengdust aformum
somu adila um ad gerast adilar a0 rekstri lantaka. Minna vard hinsvegar Ur peim
aformum en til st60 1 upphafi og slitnadi upplr samstarfi adila i april 2009, eda innan
vi0 einu ari eftir ad peir gerdust abyrgdarmenn.

Vio fall FF hf. voru lanssamningar bessir framseldir varnaradila sem er
nuverandi krofuhafi samkvaemt peim. Engar kréfur vegna pessara lanssamninga barust
lantaka fyrr en seint & arinu 2011 eda byrjun ars 2012, en hann fékk endurutreikning a
stoou vidkomandi lanssamninga par sem peir voru taldir fela i sér skilmala um
ologmata gengistryggingu. Utreikningur si sem kynntur var lantaka midadist vid
september 2011.

[ lok febriiar 2012 lysti lantaki pvi yfir i tolvuposti til varnaradila ad hann
sampykkti ekki enduratreikninga & lanunum eda vOxtum sem bankinn krafdist.
Hinsvegar 6skadi hann eftir ad greida inna skuldir sinar en tok fram ad med greidslu
veeri ekki verid ad sampykkja eda vidurkenna krofur bankans skv. endurttreikningi.
Varnaradili svaradi peim tolvupdsti og tok fram ad pad veri i lagi ad greida inn a
hofudstol lansins og vid greidslu tapi lantaka ekki rétti til ad fa 1anio leidrétt. Hefur
lantaki frd peim tima tvivegis greitt inn & lanssamninganna, fyrst samtals 3. m.kr. pann
26. september 2014 og svo samtals 5. m.kr. pann 23. jantar 2015.

Allt fra pvi a0 varnaradili sendi lantaka enduratreikning 4 skuld hans samkvamt
framangreindum ldnssamningum hafa adilar att i vidredum um uppgjor. I peim
vidredum hefur lantaki 6skad eftir leidréttingu og nidurfellingu & voxtum, enda mat
hans ad krafa bankans s¢ of hd og vextir ad hluta til fyrndir. Auk pess telja
abyrgdarmenn sjalfskuldadbyrgd peirra fyrnda.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili, lantaki, krefst pess ad vidurkennt verdi ad krafa varnaradila um
vexti sem féllu & skuld lantaka vegna lanssamninga nr. X og Y fyrir meira en fjorum
arum, s¢ fallin nidur fyrir fyrningu.

Soéknaradilar, abyrgdarmenn, krefjast pess ad adallega ad vidurkennt verdi ad
sjalfskuldarabyrgdir peirra, til tryggingar efndum & lanssamningnum nr. X og Y, séu
fallnar nidur fyrir fyrningu

Til vara krefjast soknaradilar, abyrgdarmenn, pess ad vidurkennt verdi ad peim
verdi ekki gert ad greida pegar afallna drattarvexti og annan innheimtukostnad vegna
lanssamninga nr. X og Y.
i.Vextir ad storum hluta fyrndir
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Soknaradilar telja vexti tilvisadra lanssamninga ad storum hluta fyrnda.
Soknaradilar gera ekki athugasemdir vid pa afstdou bankans ad um oOlogmaeta
gengistryggingu sé¢ ad reda vegna framangreindra tveggja lanssamninga og ad krofur
um vexti 1 slikum tilvikum fari eftir 4. gr. vaxtalaga nr. 38/2001. Soknaradilar byggja
hinsvegar 4 ad krofur bankans um nyja vexti séu hadar somu takmorkunum og almennt
gildi um krofur um vexti, s.s. vegna reglna um fullnadarkvittanir og fyrningu. I pessum
tilvikum séu peir vextir sem hafi fallid til fyrir meira en fjorum arum fyrndir.

Soéknaradilar benda 4 ad 1an pau sem hér um radi séu frd arinu 2006 og gildi pvi
um akvedi laga nr. 14/1905 um fyrningu krafna samkvaemt peim, sbr. dkvadi 28. gr.
laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda. Samkvamt 2. télul. 3. gr. laga nr. 14/1905
fyrnist krofur um gjaldkraefa vexti & fjorum drum. Varnaradili hafi ekki slitid fyrningu &
krofu sinni um vexti og pvi séu allir vextir sem hafi fallid til fyrir meira en fjorum adrum
fyrndir.

Soknaradilar hafna pvi ad ad akvaedi XIV. greinar til bradabirgda vid 16g nr.
38/2001, sbr. 2. gr. laga nr. 151/2010 og 1. gr. laga nr. 38/2014, standi i vegi fyrir
fyrningu & voxtum af krofum sem satt hafi endurttreikningi.

Visa soknaradilar til pess ad augljost sé¢ af ordalagi i bradabirgdadkvedinu ad
pad nai einungis til uppgjorskraftna vegna verdtryggingar i formi gengistryggingar en
ekki vaxta enda hefdi pad pa verid tekid fram 1 dkvaedinu. S¢ tekid mid af
samraemisskyringu pa sé betta augljost enda sé skyrlega greint 4 milli vaxta og
verdtryggingar 1 Odrum akvaedum laganna. P4 sé¢ pad meginregla samkvaemt
fyrningarlogum ad vextir fyrnist sjalfstett. Vextir fyrnist 4 fjorum arum o6had
fyrningartima hofudstols, sbr. 2. tolul. 3. gr. laga nr. 14/1905, sbr. einnig 2. mgr. 21. gr.
og 5. gr. laga nr. 150/2007.

Til frekari stadfestingar 4 framangreindum roksemdum visa soknaradilar til
doms Heaestaréttar {slands fra 31. mars 2015 i méli nr. 453/2014. Af nidurstodu domsins
megi sja ad ekki sé¢ rétt si malsasteda sem varnaradili hafi byggt a gagnvart
soknaradilum ad akvaedi XIV. greinar til bradabirgda vid 16g nr. 38/2001, standi i vegi
fyrir fyrningu 4 voxtum. Néanar tiltekid sé par fjallad um skyldu léanveitanda til ad
endurgreida lantaka per fjarhaedir sem lanveitandi hafi ranglega af honum vegna
0logmatra vaxta og/eda verdtryggingar. bar sé ekki fjallad um krofu lanveitanda um
greidslu viobotarvaxta. Sératkvaedi um slika vexti sé ad finna i 1. mgr. 18. gr. par sem
kvedid s¢ 4 um ad krafa beri vexti samkvaemt 1. malsl. 4. gr. ef samningsakveaedi um
vexti eda annad endurgjald fyrir umlidun skuldar teljist 6gilt. Ljost sé ad slik akvaedi
tengist 4 engan hatt ,,uppgjorskrofu vegna ologmetrar gengistryggingar, svo sem
kve0id sé 4 um i fyrningardkvedinu. Enn fraleitara sé¢ ad atla ad dkveedid taki til vaxta
sem fallid hafi eftir a0 ,,uppgjorskrafa“ hati verid reiknud og sett fram. Hafi akvaedio att
ad na til vaxtakrafna samkvaemt 1. mgr. 18. gr. laganna hefoi l6ggjafanum verid i 16fa
lagid ad orda akvedid med peim hatti.

Til frekari stadfestingar 4 framangreindum roksemdum visa sOknaradilar til
doms Hestaréttar {slands fra 31. mars 2015 i mali nr. 453/2014. Af nidurstédu domsins
megi sja ad ekki sé rétt s malsasteeda sem varnaradili hafi byggt 4 gagnvart
soknaradilum ad akvedi XIV. greinar til bradabirgda vid 16g nr. 38/2001, sbr. 2. gr. laga
nr. 151/2010 og 1. gr. laga nr. 38/2014, standi i vegi fyrir fyrningu & voxtum af kréfum
sem sett hafi endurttreikningi
ii. Sjalfskuldarabyrgdir fyrndar

A0 sama skapi telja soknaradilar sjalfskuldarabyrgdir 4 lanssamningnum fallnar
nidur vegna fyrningar. Samkvamt 4. tolul. 3. gr. laga nr. 14/1905 fyrnist krofur vegna
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abyrgdar a fjorum arum eftir ad paer hafi ordid gjaldkrefar. Sjalfskuldardbyrgdir &
lanssamningum peim sem um radi hafi verid gjaldkraefar & gjalddaga lanssamninganna
pann 3. oktéber 2008 og hafi pvi fyrnst fjorum arum sidar eda 3. oktober 2012, enda
hafi bankinn ekkert adhafst til ad rjufa fyrningu peirra .

Soknaradilar visa til pess ad samkvaemt akvedum beggja lanssamninga, grein
10.1., séu Dpeir tryggdir med sjalfskuldarabyrgd. Vid undirritun ldnssamninganna 4 arinu
2006 hafi abyrgdarmenn verid peir M1 og M2 (soknaradilar). Akvadi lanssamninganna
i grein 10.1 um abyrgd séu efnislega eins ef fra sé skilid ad sjalfskuldarabyrgd skv.
samningi nr. X s¢ pro rata (skipt) en sjalfskuldarabyrgd 4 samningi nr. Y sé in solidum
(oskipt).

Med samhljoda vidaukum sem hafi verid utgefnir pann 26. jani 2008 vid
lanssamninga lantaka, hafi adilar ordid asattir um ad breyta dkvaedum 10.1. i badum
lanssamningum. Meginbreytingin hafi verid su ad vid hafi bast prir nyir abyrgdarmenn.
b4 hafi verid kvedid 4 um ad abyrgd 1 bAdum samningum yroi skipt.

Soknaradilar benda & ad pad alitactni sem uppi s¢ um fyrningu a abyrgd
abyrgdarmanna snii ad lagaskilum milli eldri laga um fyrningu nr. 14/1905 og
nugildandi laga nr. 150/2007. Samkvamt 16gum nr. 14/1905 fyrnist badar abyrgdir &
fjorum arum fré gjalddaga, sbr. 4. tolul. 3. gr. laganna. Med 16gum nr. 150/2007 hafi
fyrningartimi abyrgda hinsvegar breyst pannig ad abyrgdir hafi sama fyrningartima og
adalkrafa. Pegar um sé a0 reda skuld samkvemt ldnssamningi sé fyrningartimi
adalkrofu tiu ar. Pannig liggi fyrir ad abyrgdirnar séu fyrndar gildi um peer 16g nr.
14/1905, en liklega 6fyrndar gildi 16g nr. 150/2007 um fyrningu dbyrgdanna. Nidurstada
um fyrninguna radist af pvi hver teljist vera stofndagur sjalfskuldarabyrgdar og pa hvort
hann sé fyrir eda eftir 1. januar 2008 sem marki lagaskil milli nyrra og eldri laga um
fyrningu sbr. 28. gr. laga nr. 150/2007.

Soéknaradilar telja vafalaust ad stofnad hafi verid til sjalfskuldardbyrgdar M1 og
M2 i l[anssamningnum vid utgafu peirra, enda sé kvedid 4 um slika sjalfskuldarabyrgdar
i greinum 10.1. 1 hvorum samningi fyrir sig. Samid hafi verid um ad 1anid veri ad dllu
leyti tryggt med sjalfskuldarabyrgdum, i 60ru tilvikinu hafi sjalfskuldarabyrgdin verid
skipt en i hinu hafi hin verid oskipt. Stofndagur sjalfskuldardbyrgdar 4 badum
samningum hafi pvi verid 4 arinu 2006 og pvi gildi um fyrningu hennar akvedi laga nr.
14/1905, en somu 16g gildi einnig um fyrningu sjalfskuldardbyrgdar samkvaemt
lanssamningunum.

Med peim vidaukum vid ldnssamninganna sem gerdir hafi verid i juni 2008 hafi
akvedum greinar 10.1 um sjalfskuldarabyrgd verid breytt, eins og skyrlega komi fram i
feitletrudum inngangi peirra. Breytingin hafi falid i sér ad sjalfskuldardbyrgd a
lanssamningunum sem adur hafi skipst eingéngu milli M2 og M1, skiptist ni nidur &
fleiri Abyrgdarmenn. A heildina litid hafi dregid ur abyrgdum , par sem
sjalfskuldarabyrgd hafi farid ur pvi ad vera oskipt 1 pad vera skipt vegna lans nr. Y, og
hinar breyttu byrdar hafi verid lagdar 4 fleiri herdar. Engin breyting hafi verid & pvi ad
hvort 1an fyrir sig hafi ennpa verid tryggt med sjalfskuldarabyrgd i samraemi vid dkveedi
10.1 og su abyrgd hafi ekki fallid nidur, heldur breyst med gerd vidauka.

Soknaradilar benda 4 ad krofuhafi hefoi getad valid pa leid ad fella nidur fyrri
abyrgdir og stofna nyjar frd grunni, en hann hafi kosid ad gera pad ekki. Krofuhafi hafi
valid pa leid a0 breyta gildandi abyrgdum samkvaemt grein 10.1. Sé pad itrekad
endurtekid 1 vidaukanum ad um breytingu & gildandi sjalfskuldarabyrgd hafi verid ad
reda.

Soéknaradilar byggja a pvi ad med pvi ad 16ggjafinn hafi lagt dherslu 4 pad 1 28.
gr. laga nr. 150/2007 ad stofndagur krofu radi pvi hvort yngri eda eldri 16g eigi vid, hafi
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pvi verid hatnad ad sidari breytingar 4 pegar stofnadri krofu leidi til pess ad breytingar
verdi & fyrningartima hennar.

Byggi fyrrgreind regla um lagaskil m.a. 4 peim sjénarmidum sem fram hafi
komid i domi Haestaréttar i mali nr. 600/2011, en par segi i forsendum Heestaréttar
ordrétt ad med ,,almennum logum er ekki unnt, med svo ipyngjandi heetti sem a reynir i
malinu, ad hrofla med afturvirkum heetti vio réttarreglum um efni skuldbindinga og
greioslur skulda fra pvi sem gilti pegar til peirra var stofnad og af peim greitt. Feeri
slikt i baga vid pa vernd eignarréttinda sem leidir af 72. gr. stjornarskrarinnar.*

Soknaradilar benda 4 ad moétmali varnaradila vid fordemisgildi doms
Hzestaréttar i mali nr. 453/2014 byggi 4 rangri stadhafingu um stadreyndir pess mals.
fyrrgreindum démi komi fram ad lanveitandi hafi dkvedid vegna Ovissu um logmeeti
gengistryggingar ad endurreikna 1anid midad vid ad pad hafi frd upphafi verid i
islenskum kronum. P4 hafi verid a pvi byggt ad 1anid beeri eftir pad vexti skv. 4. gr. laga
nr. 38/2001 en ekki umsamda vexti. Um pessa réttarstodu segir ordrétt i forsendum
Heestaréttar: ,,A0 pvi virtu er ohjakvemilegt ad leysa pannig ur malinu ad hofudstoll
skuldarinnar teljist hafa borid vexti samkveemt 1. malslio 4. gr. laga nr. 38/2001 eftir
gjalddaga 1. oktober 2008 fram til 30. mars 2010, pegar skuldin i heild telst hafa verio
gjaldfelld, en drattarvexti fra peim tima.*

Malid sé pvi nakvaemlega eins og dnnur mal sem vardi lanssamninga sem hafi
verid endurttreiknadir og akveedi viokomandi lanssamninga um vexti taldir ogildir
vegna tengingar vid hina 6gildu gengistryggingu malsins. Framangreint sé forsenda pess
ad lanssamningur beri vexti skv. 4. gr. laga nr. 38/2001 1 stad peirra vaxta sem samid
hafi verid um. Engu mali skiptir heldur hvort varnaradili s€ sammala eda 6sammala pvi
a0 lan pad sem deilt hafi verid um 1 malinu hafi verid med 6l6gmeetri gengistryggingu.
Malid hafi verio lagt fyrir dom a peim grundvelli og pess vegna ur pvi leyst & peim
sama grundvelli og domurinn beri skyrlega med sér.

[ nidurstodu Heestaréttar um fyrningu vaxta taki hann afstodu til pess hvort
vextir sem lanveitandi eigi rétt til skv. 4. gr. laga nr. 38/2001 séu fyrndir i malinu.
Otvired nidurstada Haestaréttar sé ad vextir skv. 4. gr. laga nr. 38/2001 sem leggjast &
krofu skv. lanssamningi vegna pess ad skilmalar hans um vexti reyndust 6gildir, fyrnist
a 4. arum skv. 3. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda, sbr. eftirfarandi
forsendur domsins: ,,Mdl petta var sem adur segir héfoad 2. mai 2013 og verour tekin
til greina vérn dfryjanda um ad krafa stefnda um vexti, sem féllu a skuldina fyrir 2. mai
2009, sé fallin niour fyrir fyrningu, sbr. 3. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda.

Med framangreindum rokum hafnar Heestiréttur pvi ad dkvedi XIV til
bradbirgda setji fyrningu vaxta sérstakan eda sjalfstedan fyrningartima eftir ad
enduritreikningur hefur farid fram. I pvi sambandi skipti engu mali hvort slikum
lagarokum hafi verid haldid fram af adilum malsins eda ekki, enda lagardk ekki &
forreedi adilanna. Soknaradilar visa jafnframt til pess ad likt og réttilega sé bent & i
andsvorum varnaradila s¢ lenging fyrningarfrestsins mjég ipyngjandi fyrir lantaka.
begar af peirri asteedu verdi heimild fyrir slikri lengingu 1 l6gum ad vera skyr. Su sé alls
ekki raunin.

Hvad fyrningu dbyrgodarskuldbindinga vardi virdist varnaradili byggja & pvi ad
hid sérstaka fyrningardkvaedi taki jafnframt til abyrgdarskuldbindinga. Soknaradilar
métmeaela pvi enda geti abyrgdarskuldbindingar ekki talist til uppgjorskrafna vegna
o0logmaetrar verdtryggingar lanssamninga i formi gengistryggingar. S¢é akvadid bundid
vid lanveitanda og lantaka enda hvergi annad gefido i skyn. Gildi pvi almennur
fyrningarfrestur 4. tolul. 3. gr. laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda. Hvad vardi stofnun dbyrgda benda sdknaradilar 4 ad éumdeilt virdist ad
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til abyrgdar peirra M1 og M2 hafi stofnast 11. juli 2006 og 13. oktober 2006. Hinsvegar
s¢ itrekad pad sem komi fram i kvOrtun hvad vardi stofnun abyrgdarskuldbindinga
annarra sOknaradila. Engin breyting hafi ordid a edli abyrgdarskuldbindinganna arid
2008, einungis hafi ordid breyting & innbyrdis skiptingu 4 adilum sem hafi komid par
ag.

Soéknaradilar telja pvi ad abyrgdir allra dbyrgdarmanna séu nidur fallnar fyrir
fyrningu.

Soéknaradilar gera sem fyrr segir varakrofu pess efnis ad 4abyrgdarmenn verdi
ekki krafdir um greidslu a drattarvoxtum eda 60rum innheimtukostnadi vegna lidins
tima. Samkvamt 3. mgr. 7. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn verdi abyrgdarmadur
ekki krafinn um slikar greidslur sem falli til eftir gjalddaga nema lidnar séu tver viku
fra pvi ad dbyrgdarmanni hafi sannanlega verid gefinn kostur 4 ad greida gjaldfallna
afborgun. Abyrgdarmenn hafi ekki fengid neinar tilkynningar um endurttreikning eda
annad er vidkomi lanunum, padan af sidur hafi peim verid gefinn kostur 4 ad greida
lanid. Pannig hafi dkvedum 1. mgr. 7. gr. laganna ekki verid fylgt gagnvart
abyrgdarmonnum. Motmela sdknaradilar pvi ad 16g nr. 32/2009 um abyrgdarmenn taki
ekki til peirra. Um gildissvid laganna sé visad til pess i athugasemdum i frumvarpi til
peirra ad vid mat & pvi hvort skilyrdi um atvinnurekstur sé uppfyllt verdi einkum ad lita
til pess hvort abyrgdarmadur hafi pegid sanngjarnt endurgjald fyrir ad gangast i abyrgo.
Auk pess kunni ad koma til skodunar atridi er vardi ahrif dbyrgdarmannsins innan
félags. Soknaradilar telja blasa vid ad petta akvadi geti einungis nad til farra adila innan
peirra hops. Pegar dbyrgdirnar hafi verid veittar 4 arinu 2006 hafi félagid verid i
helmings eigu peirra M1 og M2. 1 kjolfarid hafi ordid breyting par 4 og hafi félagid
strax 4 arinu 2008 verid i 90% eigu MI1. M1 hafi jafnframt alla tid verid
framkvamdarstjori félagsins. Soknaradilar telja af og fra ad unnt s¢ ad halda pvi fram
ad 16gin nai ekki til annarra soknaradila, p6 svo ad ljost virdist ad M1 njoti ekki verndar
peirra. Allan vafa um pad til hverra adila 16gin nr. 32/2009 nai verdi ad skyra peim i
hag. Jafnfram verdi ad lita til pess ad st vernd sem veitt sé 1 3. mgr. 7. gr. laganna leidi
jafnframt af almennum reglum um gagnkvama tillitskyldu i krofuréttarsambandi, par
sem edlilegt verdi ad teljast ad peim adilum sem hafi engin eda litil ahrif i félagi verdi
gert kunnugt um per krofur sem peir kunni ad verda krafdir um &dur en drattarvextir
fari ad hladast upp 4 krofurnar. Verdi abyrgdarmenn pvi ekki krafdir um dréttarvexti
nema i fyrsta lagi tveimur vikur fra dagsetningu innheimtubréfs bankans fra 4. juni
2015.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hathad.

Varnaradili visar til pess ad bankinn hafi adur hafnad krofum soknaradila med
bréfi dag. 1. jali 2015. I bréfinu komi fram ad ad mati varnaradila séu vextir lananna
ekki fyrndir med visan til akvaedis til bradabirgda XIV i 16gum nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu sem kvedi skyrt & um ad fyrningarfrestur uppgjorskratha vegna
lanssamninga midist vid 16. jini 2010, en pann dag hafi vextir lana M ehf. ekki verid
fyrndir. I bréfinu sé einnig visad til doms Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-
2296/2013 par sem talid hafi verid ad bradabirgdadkvadid etti jafnt vid um
endurgreidslukrofu lantaka sem og krofu lanveitanda vegna vidbotarvaxta. ba sé i
bréfinu loks visad til pess ad sami skilningur komi einnig fram i greinargerd med l6gum
nr. 38/2014.
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Varnaradili itrekar framangreind sjéonarmid og bendir 4 ad samkvemt umraddu
bradarbirgdadkvadi XIV 1 [6gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, sbr. 16g nr.
151/2010, reiknist fyrningarfrestur uppgjorskrafna vegna o6logmaetrar verdtryggingar
lanssamninga i formi gengistryggingar fra 16. juni 2010 og séu atta ar fra pvi timamarki,
sbr. einnig 16g nr. 38/2014. ba liggi fyrir ad umraddir lanssamningar nr. X og Y hafi
verid endurreiknadir i samraemi vid akvaedi laga nr. 151/2010 sbr. bréf dags. 5. og 6.
september 2011. A0 mati varnaradila verdi ad skyra umrett bradabirgdadkveedi til
samraemis vid onnur dkvaedi laga nr. 151/2010, svo og samkvemt ordanna hljodan,
pannig ad fyrningarfrestur krafna sem grundvalladar séu a endurutreikningi samkvaemt
5. mgr. 18. gr. laganna hafi fyrst hafist hinn 16. jini 2010. Sé samkvamt pessu um ad
reeda sérakvaedi um fyrningarfrest sem gangi framar almennum reglum um upphaf
fyrningar.

Framangreindu til studnings visar varnaradili til doms Héradsdoms Reykjavikur
fra 4. mars 2014 1 mali nr. E-2296/2013 en i malinu hafi einnig verid talid ad
bradarbirgdadkveedi @tti jafnt vid um endurgreidslukrofu lantaka sem og krofu
lanveitanda vegna vidbotarvaxta. P4 visar varnaradili einnig til doms Héradsdoms
Reykjavikur fra 9. desember 2015 1 mali nr. E-5093/2014 en par hafi verid talid ad virtu
ordalagi bradabirgdadkvaedis XIV og athugasemdum vid frumvarp pad er hafi ordio ad
16gum nr. 151/2007 ad pad yrdi ad lita svo 4 ad akveedi bradabirgdaakvedisins um
fyrningarfrest @tti vid um uppgjor umraeddra lana i heild en ekki einvordungu ad pvi er
vardadi enduratreikning &4 6l1ogmaetri verdtryggingu peirra.

Varnaradili visar jafnframt til athugasemda vid frumvarp pad er vard ad 16gum
nr. 38/2014 en par segi m.a.: bPad er meginregla ad nyjum logum verdi beitt um
16gskipti, sem undir pau falla, pott til 16gskiptanna hafi verid stofnad fyrir gildistoku
peirra og verdi pvi ad telja ad pessi radstéfun hafi verid 16ggjafanum heimil, sbr. dom
Hastaréttar fra 21. oktober 2008, hrd. 560/2008 I peim doémi hafi verid stadfestur
urskurdur  Héradsdoms Reykjavikur 1 mali par sem deilt hafi verid um gildi
fjarnamsgerdar til tryggingar 4 skuld vegna medlagsgreidslna og domurinn hafi 14tio 1
1j6s pad alit ad ef fyrningarfrestur vari lengdur med 16gum, yrdi peim l6gum beitt um
fyrningu, sem hafin veri, en ekki lokid vio gildistoku nyrra laga. Athygli veki ad
lenging fyrningarfrestsins hafi verid ipyngjandi fyrir medlagsgreidandann, einstakling,
en ivilnandi fyrir kr6fuhafann, Innheimtustofnun sveitarfélaga. Einnig bendir varnaradili
4 doma Heestaréttar fslands fra 21. september 2012, hrd. 485/2012 og fra 15. febrar
2013, 74/2013. Hafi verid talid ad framangreindir domar veittu leidsdgn vardandi
heimildir 16ggjafans til pess ad breyta 16gmaltum fyrningarfresti.

Varnaradili visar enn fremur til Urskurdar Grskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki fra 5. febraar 2016 1 mali nr. 64/2015.

Loks motmeelir varnaradili talkun sdknaradila M ehf. 4 domi Heestaréttar fra 31.
mars 2015 i mali nr. 453/2014 og pydingu hans fyrir Grlausn pessa mals. I malinu hafi
verid um ad rada logmeatt erlent lan en vegna évissu um 16gmaeti lansins hafi [ hf.
endurreiknad 1anid. Lanid hafi pvi ekki verid endurreiknad & grundvelli fyrirmela laga
nr. 151/2010 og pvi hafi bradabirgdadkvedi XIV i logum nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu ekki komid til skodunar i malinu. bPar sem ekki hafi reynt 4 umrett
bradabirgdaakvadi laga um vexti og verdtryggingu hafi verid talid ad hluti vaxtakréfu i
hf. veeri fallinn nidur fyrir fyrningu med visan til 3. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda. Med O0rum ordum hafi umraeddur démur Heestaréttar ekkert
fordemisgildi um pad hvernig fari med fyrningu vaxta i tengslum vid enduratreikning
gengistryggora lana.
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Med visan til alls framangreinds telur varnaradili vexti af [anssamningum nr. X
og Y vera 6fyrnda og pvi beri ad hatna kréfu séknaradila M ehf.

Hvad vardi adalkrofur séknaradila, M1, M2, M3, M4 og M5 byggir varnaradili
adallega & pvi ad 4abyrgodarskuldbinding peirra sé ofyrnd med visan til
bradabirgdadkvadis XIV 1 1ogum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, sbr. fyrri
umfjollun. Fallist urskurdarnefnd ekki 4 pa afstodu bankans byggir varnaradili 4 pvi til
vara a0 um fyrningu a sjalfskuldardbyrgdum M3, M4 og M5 fari eftir 16gum nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda og peer séu pvi 6fyrndar. I pvi sambandi métmeelir
varnaradili alfarid peirri talkun sdknaradila ad abyrgdarskuldbindingar M3, M4 og M5
hafi i reynd stofnast 11. jali 2006 og 13. oktober 2006, vid utgafu lanssamninga nr. X
og Y. Varnaradili telur augljost ad til abyrgda peirra hafi stofnast 25. juni 2008 enda
hafi peir pa fyrst verid ad takast 4 hendur dbyrgd 4 greidslu lanssamninga nr. X og Y,
sbr. skyrt ordalag 28. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda.

Hvad vardi varakrofu séknaradila M1, M2, M3, M4 og M5 um ad peir verdi ekki
krafdir um greidslu 4 drattarvoxtum eda 6drum innheimtukostnadi vegna lidins tima
med visan til 3. mgr. 7. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn, bendir varnaradili 4 ad
samkvemt 2. mgr. 2. gr. laganna s¢ med abyrgdarmanni att vid einstakling sem gangist i
personulega abyrgd eda vedsetji eign sina til tryggingar efndum lantaka, enda sé
abyrgdin ekki i pagu atvinnurekstrar abyrgdarmannsins eda 1 pagu fjarhagsleg
savinnings hans. Pegar M2 og M1 hafi gengist i sjalfskuldarabyrgdir sinar &
lanssamningnum 11. juli 2006 og 13. oktober 2006 hafi peir verid eigendur félagsins,
sbr. upplysingar ur arsreikningi félagsins fyrir reikningsarid 2006. Einnig hafi M1 setid
i stjorn félagsins og hafi M2 gengt stodu framkvaemdarstjora pess. Pa liggi fyrir ad M3,
M4 og M5 hafi gengist i sjalfskuldarabyrgdir 4 lanssamningnum 25. juni 2008 i
tengslum vid adkomu peirra ad rekstri M ehf. en félagid hafi 6skad eftir pvi ad allir
eigendur pess myndu gangast i abyrgd i samraemi vid eignarhluta hvers og eins. Einnig
liggi fyrir samkvemt arsreikningum félagsins fyrir reikningsarin fra 2009 til 2013 ad
M4 hafi verid skradur eigandi 10% hlutar i félaginu. Med hlidsjon af framangreindu
telur varnaradili [jost ad M1, M2, M3, M4 og M5 hafi undirgengist dbyrgdirnar i pagu
eigin atvinnurekstrar. Ad pessu virtu sé¢ ekki unnt ad beita peim dkvaedum laga nr.
32/2009 sem soknaradilar visi til, sbr. 2. mgr. 2. gr. laganna.

Verdi ekki fallist &4 ad 16g nr. 32/2009 um abyrgdarmenn eigi ekki vid i malinu
byggir varnaradili 4 pvi ad ekki séu uppfyllt skilyroi til pess ad beita 3. mgr. 7. gr.
laganna i mélinu. { pvi sambandi byggir varnaradili 4 pvi ad fyrir liggi i malinu ad M1,
M2, M3, M4 og M5 hafi verid medvitadir um &byrgdir sinar og vanskil
lanssamninganna fra upphafi. Utibti bankans hafi reynt ad vinna ad lausn malsins sidan
pa og m.a. lagt fram tilldgur ad skilmalabreytingum. I oktéber 2009 hafi til ad mynda
verid 10g0 til 6 manada framlenging og i juni 2010 hafi verid lagt til ad félagid myndir
greida fasta upphad af lanum pess 1 6 manudi en par sem undirskriftir peirra allra hafi
ekki fengist hafi ekki verid gengid fra skilmalabreytingunum. Pa liggi fyrir ad M3, M4
og M5 hafi sidan afskiptum peirra af félaginu lauk 6skad eftir pvi ad abyrgdir peirra
yroi felldar nidur. A medan adilar hafi reynt ad nd samkomulagi um uppgjor skulda
félagsins og breytingu 4 tryggingum pess hafi bankinn ennfremur haldid ld&nunum fra
l6gfraediinnheimtu, eda allt fram til arsins 2015, en adilar malsins hafi ekki enn nad
samkomulagi 1 peim efnum. Varnaradili byggir jafnframt 4 pvi ad M1, M2, M3, M4 og
M5 hafi ekki brugdist vid innheimtubréfum sem peim hafi verid send 4. juni 2015 par
sem skorad hafi verid0 & pad ad greida umraeddar krofur en pess vegna sé
innheimtukostnadur pegar afallinn.
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Med visan til alls framangreinds telur varnaradili ad hafna beri krofum
soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur i fyrsta lagi ad pvi hvort vextir af skuld soknaradila sem
fallid hafi til fyrir meira en fjorum arum sidan séu fallnir nidur fyrir fyrningu og 1 6dru
lagi hvort sjalfskuldarabyrgd soknaradila, abyrgdarmanna, sé fallin nidur fyrir fyrningu.

Fyrst kemur til skodunar hvort beita skuli dkvadum 2. tolul. 3. gr. laga nr.
14/1905, sbr. akvadi 28. gr. laga nr. 150/2007 eda XIV gr. sem gefin var ut til
bradabirgda vio 10g nr. 38/2001, sbr. 2. gr. laga nr. 151/2010 og 1. gr. laga nr. 38/2014
vi0 mat 4 pvi hvort krafa varnaradila um vexti sem fallid hafi a skuld s6knaradila,
lantaka, s¢ fallin nidur fyrir fyrningu.

Samkvemt 2. tl. 3. gr. laga nr. 15/1905 fyrtust krofur um gjaldkraefa vexti a
fjorum arum, en petta dkvaedi var i gildi pegar lanssamningur adila var gerdur.

Log nr. 151/2010 téku gildi 28. desember 2010, en samkvaemt
bradabirgdadkvaedi nr. XIV, sem logfest var med sampykki peirra, skyldi
fyrningarfrestur uppgjorskrafna vegna 6logmaetrar verdtryggingar lanssamninga i formi
gengistryggingar reiknast fra 16. juni 2010. Pann 26. mai 2014 toku svo gildi 16g nr.
38/2014, en i peim var kvedid 4 um ad fyrningarfrestur pessara uppgjorskratna skyldi
vera atta ar fra timamarkinu 16. juni 2010, p.e. til 16. juni 2018. Hér verdur pvi ad taka
afstodu til pess hvort krafa varnaradila um vexti hafi fallid undir pessa nyju reglu um
framlengda fyrningu, enda pott vaxtakrafan sé ad stofni til ekki til komin vegna
enduratreiknings. Verdur hér fallist 4 a0 svo sé. Umraedd lagasetning var talin
naudsynleg til ad tryggja samremda, sanngjarna og skilvirka medferd o6logmaetra
gengislana, medal annars pannig ad fjarmalafyrirtekjum og skuldurum geefist dkvedid
tom til pess ad taka afstodu til endurttreiknings an pess ad pad kynni ad leida til
fyrningar endurgreidslukrafna lantaka. Hefd1 pad skotid skokku vid ef varnaradila hefoi
pratt fyrir pessa lagasetningu og dvissu um fjarhed krofu sinnar, verid naudsynlegt ad
krefjast greidslu vaxta ar hendi soknaradila til ad slita fyrningu vaxtakréfunnar. Sneri
ovissan um fjarhaed krofunnar ekki sidur ad voxtum en 60rum hlutum kréfunnar. Feer
nidurstada pessi stod i peim samskiptum sem voru a milli adila um uppgjor. Ekki verdur
talid a0 domur Haestaréttar i mali nr. 453/2014 girdi fyrir pessa nidurstodu, enda faest
ekki séd ad malid hafi verid lagt fyrir dominn med peim hatti ad umrett
bradabirgdadkvaeoi keemi yfir hofud til skodunar.

Verdur pa nast fjallad um krofu soknaradila, abyrgdarmanna, pess efnis ad
vidurkennt verdi ad sjalfskuldardbyrgdir peirra séu nidur fallnar fyrir fyrningu.
Abyrgdarskuldbindingar M3, M4 og M5 stofnudust 25. jini 2008. Lita verdur til peirrar
dagsetningar er peir fyrst tokust &4 hendur 4 greidslu lanssamninganna, sbr. 28. gr. laga
nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda. Teljast krofurnar & hendur peim pvi ekki
fyrndar, sbr. 7. gr. sému laga.

Abyrgdir soknaradilanna M1 og M2 stofnudust upphaflega i gildistid laga nr.
14/1905 um fyrning skulda og annarra krofuréttinda. Krofur samkvaemt peim voru
ofyrndar pegar vidaukar voru gerdir vid lanssamningana i juni 2008. Lagaskiladkvadi
28. gr. laga nr. 150/2007 er afdrattarlaust um ad ,,login gilda einvéroungu um paer
krofur sem stofnast eftir gildistoku laganna.” Reynir pvi hér a4 pad alitamal hvort
abyrgoaryfirlysingar peirra M1 og M2 4 vidaukunum fra juni 2008 hafi falid i sér nyjar
abyrgdaryfirlysingar sem kamu i stad peirra gomlu. Verdur hér talid ad svo sé.
Samkvaemt lysingu 1 vidaukunum breyttist ldnasamningurinn pannig vardandi
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tryggingar ad allir dbyrgdarmennirnir fimm ,.takast [...] a hendur sjalfskuldarabyrgo,
PRO-RATA a fullum efundum allra skuldbindinga skv. samningunum*. Fyrndust pessar
nyju abyrgdir peirra pvi einnig samkvaemt yngri l[6gunum frd peim degi og eru 6fyrndar.

Varakrafan 1 malinu um ad afallnir vextir og innheimtukostnadur verdi ekki
innheimtur hja abyrgdarmonnum stydst vid 16g nr. 32/2009 um abyrgdarmenn og vid pa
malsastedu ad varnaradili hafi ekki sent abyrgdarménnum tilkynningar um afallandi
vexti og kostnad eda gefid peim kost 4 ad greida gjaldfallnar afborganir. bvi er ekki
haldid fram ad 4dbyrgdarmonnum hafi verid gefinn kostur & greidslu, en varnaradili
styOst eingbéngu vid pa malsastedu ad abyrgdirnar eigi ekki undir umredd 16g, en
gildissvid peirra er takmarkad svo 1 2. mgr. 2. gr. ad pau taki adeins til einstaklinga sem
gangast personulega i abyrgd eda vedsetja eignir sinar til tryggingar efndum lantaka
“enda sé abyrgdin ekki | pagu atvinnurekstrar abyrgoarmanns eda i pagu fiarhagslegs
avinnings hans”.

Oumdeilt er i malinu ad abyrgdarmennirnir M1 og M2 4ttu félagid upphaflega
ad jofnu. Hefur M2 setid 1 stjorn pess og M1 verid framkvamdastjori fra upphafi. P4 er
omotmelt stadhefingum varnaradila pess efnis ad samkvamt arsreikningum félagsins
fyrir reikningséarin fra 2009 til 2013 hafi M4 hafi verid skradur eigandi 10% hlutar i
félaginu & peim tima. Er atilokad ad lita svo 4 ad peir geti borid fyrir sig dkveedi laga um
abyrgdarmenn til ad komast af greidslu vaxta og innheimtukostnadar a abyrgd sinni.

A hinn béginn pykir ekki faert ad byggja nidurstédu malsins gagnvart peim M3
og M5 a einhlida yfirlysingum varnaradila um ad allir abyrgdarmennirnir hafi gengist 1
sjalfskuldarabyrgdir 4 lanssamningnum i tengslum vid adkomu beirra ad rekstri M ehf.
Ekkert annad i malinu stydur pa nidurstodu ad peir eigi med réttu ad bera drattarvexti af
krofu & grundvelli abyrgdar sinnar fram ad pvi timamarki ad tvaer vikur voru lidnar fra
pvi varnaradili sendi peim fram lagt innheimtubréf pann 4. juni 2016. Vanhold a pvi ad
greida krofuna 4 pvi timamarki veitti varnaradila 4 hinn boginn rétt til ad leggja
innheimtukostnad vid hana.

Urskurdarorad:
Varnaradila, F, er oOheimilt ad krefja soOknaradilana M3 og M5 um
innheimtukostnad af krofu vegna abyrgdar peirra & lanasamningum M ehf. nr. X og Y
fram til 28. juni 2015. Ollum 8drum krdfum allra soknaradila er hafnad.

Reykjavik, 9. agust 2016
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir.
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Ar 2016, fostudaginn 6. mai, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 5/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni dags. 22. januar 2016, med kvortun sdéknaradila,
dags. samdagurs. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 7. mars 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med tolvuposti dags. 11. mars 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 14. mars 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeeri athugasemdum sinum.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar dags. 6. mai 2016.

IL.
Malsatvik.

bPann 12. september 2006, gaf adalskuldari, B, ut tryggingarbréf nr. X, til F, ad
fjarhaed kr. 6.000.000, til tryggingar greidslu & 6llum skuldum og fjarskuldbindingum
sinum vid F. S6knaradili undirritadi og stadfesti vedsetningu sem pinglystur eigandi ad
S 4 8. vedrétti.

Samhlida lanveitingunni var framkvemt greidslumat & adalskuldara, B. I
skjalinu ,, Nidurstoour fasteignalanamats“, dags. 25. agast 2006 er fjallad um
lanveitingu ad fjarhaed kr. 5.150.000. Kemur fram ad skuldarinn sé tekjulaus med 6llu
og hafi pvi engar tekjur til ad mata azxtludbum 66.810 kr. manadarlegum
framfaerslukostnadi, 45.081 kr. manadarlegum afborgunum af ladninu og 12.500 kr.
manadarlegri greidslubyrdi annarra lana. Skjalid virdist 60rum praedi vera etlad fyrir lan
vegna fasteignakaupa og nedan vid umfjollun um fjarhed lansins kemur fram ao ,, slaki
[ fjarmégnun “ nemi ramlega 5 milljonum krona. Er nidurstadan ad pessu leyti ritud med
storu letri ,, Fjdrmognun telst takast*. A skjalid hefur verid vélritadur svohljodandi texti
fyrir ofan undirritun soknaradila ,, bratt fyrir ad ofangreint greidslumat gefi til kynna ad
greidandi getur ekki efnt skuldbindingar sinar (a), oskar abyrgdarmadur eftir ad lanio
verdi veitt engu ad siour. Stadfestist pao hér med

Pann 30. januar 2008, gaf adalskuldari ut tryggingabréf nr. Z, til F, ad fjarhaed
kr. 2.500.000, til tryggingar greidslu 4 6llum skuldum og fjarskuldbindingum sinum vid
F. Soknaradili undirritadi og stadfesti vedsetningu sem pinglystur eigandi ad S 4 8.
vedrétti. Soknaradili skrifadi undir bréfid fyrir hond adalskuldara B 1 hans umbodi og
sem veosali.
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Samhlida lanveitingunni var framkvaemt greidslumat a adalskuldara. Samkvaemt
skjalinu ,, Nidurstoour greidslumats* synir greidslumatid neikvaeda greidslugetu
adalskuldara, par sem segir: ,, Greidslugeta telst ekki neg®, enda namu tilgreindar
manadartekjur adeins kr. 79.184 & moti utgjoldum ad fjarhed kr. 121.812 vegna
framfaerslu og afborgana ldna. Med undirritun 4 skjalid stadfesti soknaradili ad hafa
fengid afhent, kynnt sér og skilid petta mat & greidslugetu greidanda og sampykkt pad
sem fullnegjandi fyrir sig. ba stadfesti soknaradili einnig ad hafa kynnt sér efni
upplysingabaklings F um persénudbyrgdir og vedtryggingar pridja adila.

bann 8. september 2008, gaf adalskuldari ut vedskuldabréf nr. Y, til F, ad
fjarhaeo kr. 11.630.000. Séknaradili undirritadi og stadfesti vedsetningu sem pinglystur
eigandi ad S& 9. vedrétti. Med undirritun sinni & skuldabréfid stadfesti soknaradili, ad
hafa kynnt sér efni upplysingabaklings F um persénuabyrgdir pridja adila.

Samhlida lanveitinguna var framkvamt greidslumat 4 adalskuldara. Samkvaemt
skjalinu ,, Nidurstoour greidslumats“ synir greidslumatid neikvaeda greidslugetu
adalskuldara, par sem segir: ,, Greidslugeta telst ekki neg “, en upplysingar um tekjur og
utgjold syndu po ad ekki vantadi nema 4.527 kr. upp 4 ad tilgreindar méanadartekjur ad
fjarhaed 173.333 stedu undir greidslubyrdi lansins og deetludum framfaersluttgjoldum,
en ekki var gert rad fyrir 60rum lanum, sem ekki yrou greidd upp i greidslumatinu. Med
undirritun & skjalid pann 8. april 2014 stadfesti soknaradili ad hafa fengio afhent, kynnt
sér og skilid petta mat 4 greidslugetu greidanda og sampykkt pad sem fullnagjandi fyrir
sig. Pa stadfesti soknaradili einnig ad hafa kynnt sér efni upplysingabaklings F um
personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. Einnig ritadi soknaradili undir sérstaka
yfirlysingu pess efnis ad pratt fyrir ad greidslumatid gefi til kynna ad greidandi geti ekki
efnt skuldbindingar sinar 6ski dbyrgdarmadur eftir ad 1anid verdi veitt og lysti pvi yfir
a0 hun vildi engu ad sidur takast 4 hendur sjalfskuldarabyrgd.

Eftir utgafu lansins voru gerdar 4 pvi nokkrar skilmélabreytingar, sem
soknaradili sampykkti, en oparft pykir ad rekja par allar hér. Adalskuldari greiddi ekki
af skuldabréfinu i samremi vid skilméla pess og samkvemt pvi sem greinir i
malatilbunadi adila hefur hann samid um greidsluadlogun vio lanadrottna sina, p.a.m.
varnaradila. Varnaradili hefur 4 hinn boéginn hafnadi pvi ad fella nidur vedréttindi sin i
fasteign soknaradila.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ,, abyrgd/ved i husi [soknaradila]verdi demt ologlegt
Sfyrir lani sem ad [B] tok 2006 og sidan breytt i skuldabréf ario 2008.

[ lidnum ,, Kvortun“ a kvortunareydubladi er visad til pess ad adalskuldari
lansins sé 1 greidsluadlogun sem feli 1 sér ad & samningstima loknum muni varnaradili
fella nidur 50% af skuldum hans vid varnaradila en hins vegar @tli varnaradili ad leita i
ved hja soknaradila fyrir peim 50%. Byggir soknaradili & pvi ad pegar adalskuldari hafi
fengid svokalladan ,,fluglanayfirdratt* hja varnaradila arid 2006 hafi ekki verid gert
greidslumat, eda ad greidslumatid sé 6loglegt. Soknaradili sé 6ryrki og hafi verid & peim
tima og hefdi pvi ekki att ad standast greidslumatid. Adalskuldari hafi aldrei fengid ad
sja pad greidslumat. Varnaradili hafi & pessum tima verid tregur vid ad veita
adalskuldara yfirdrattinn og vegna pessa krefst soknaradili pess ad verdi abyrgdin
urskurdud 6logleg.
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IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad. Séknaradili byggi
krofu sina 4 pvi ad ,,pegar [sonur hennar] fékk svokalladan fluglanayfirdratt hja
bankanum ario 2006 hafi ekki verio gert eda pa ad greidslumatio sé ologlegt.
Soknaradili s¢ og hafi verid oryrki og hefdi pvi ekki att ad standast greidslumat. ba
krefst soknaradili pess a0 fa abyrgdina demda 6loglega svo ekki verdi leitad i ved
soknaradila, en sonur hennar sé 1 greidsluadlogun.

Varnaradili hafi 4dur hafnad krofum soknaradila med tolvubréfi, dags. 19. mai
2014. 1 bréfinu komi fram ad vid umredda lanveitingu i september 2008 hafi verid
framkvaemt greidslumat i samraemi vid0 samkomulag um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga fra 2001 (hér eftir ssmkomulagid). [ bréfinu segir sidan: ,, Pad greidslumat
syndi neikveda greidslugetu [B]. [A] stadfestir a0 hafa kynnt sér greidslumatio og er
pad skjal undirritad samhlioa undirritun a lanaskjolin. Par ritar hun einnig undir
serstaka yfirlysingu um ad pratt fyrir ad greidslumatio gefi til kynna ad greidandi geti
ekki efut skuldbindingar sinar oski abyrgdarmadur eftir ad lanio verdi veitt og lysi pvi
yfir ad hun vilji engu ad siour takast a hendur abyrgd. bad er pvi afstada bankans ad
abyrgo a lani nr. [Y] er gild. “

Varnaradili itrekar framangreind sjonarmid og telur vedsetningu fasteignar
soknaradila til tryggingar efndum & vedskuldabréfinu gilda. Rétt sé ad taka fram ad
samkomulagid hafi hvorki lagagildi né feli 1 sér ofravikjanlegar formreglur sem
sjaltkrafa hafi paer afleidingar ad ogilda beri abyrgdaryfirlysingu hafi samkomulaginu
ekki verid fylgt til hlitar. bad sé afstada varnaradila ad meta purfi allar adstedur vid
lanveitingu, samning adila og Onnur atridi sem varpad geti ljosi 4 hvort o6gilda beri
abyrgdaryfirlysingu og pa i samremi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda l6ggerninga (hér eftir smnl.). Visad s¢ til doms Hastaréttar fra 21.
oktober 2010 1 mali nr. 116/2010 en par komi fram ad ,, pott fyrir liggi ad sérstakt mat a
greidslugetu skuldara lansins hafi ekki fario fram, eins og reglur samkomulagsins
[kvedi] a um, [hafi] pad ekki i for med sér ogildi abyrgoaryfirlysingar afryjanda”.
Nidurstada domsins styrki afstodu varnaradila um ad skoda purfi atvik mals og adstéou
malsadila 1 hverju mali fyrir sig sérstaklega i 1josi adurnefndrar 36. gr. smnl. P4 sé
jafnframt visad til Grskurdar nefndarinnar i mali nr. 10/2011.

[ mali pvi sem hér sé til umfjollunar liggi fyrir ad i tengslum vid utgafu
vedskuldabréfs nr. Y hafi verid framkvamt greidslumat & skuldara i samraemi vid 3. gr.
samkomulagsins. Greidslumatid hafi verid neikvatt og hafi athygli soéknaradila
sérstaklega verid vakin & pvi, sbr. skjal merkt: ,, Nidurstoour greidslumats*, par sem
soknaradili hafi stadfest med undirritun sinni ad pratt fyrir ad greidslumatio geefi til
kynna ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar hafi hiin 6skad eftir ad 1anid yroi
veitt og lysti pvi yfir ad hun vildi engu ad sidur gangast i abyrgdina. S¢ pvi 1jost ad
skilyrdi sidari malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins hafi verid fullnegt vid utgafu
vedskuldabréfsins. Samkvemt skjalinu hafi séknaradili jafnframt ritad undir
svohljodandi yfirlysingu: ,, Greidandi og abyrgdarmenn hafa fengio afhent, kynnt sér og
skilio petta mat a greidslugetu greioanda og sampykkt pad sem fullncegjandi fyrir sig.
beir hafa einnig kynnt sér efni upplysingabeeklings [F] um personuabyrgdir og
veotryggingar pridja adila. Samkvaemt umraeddu vedskuldabréfi hafi soknaradili enn
fremur stadfest med undirritun sinni ad hafa kynnt sér efni upplysingabakling bankans
um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. Samkvamt pessu hafi sdéknaradili
kynnt sér efni samkomulagsins og upplysingabakling um sjalfskuldardbyrgdir adur en
hun hafi undirritad umraett vedskuldabréf, sbr. 4. gr. samkomulagsins. Enn fremur liggi
fyrir ad lantaki hafi stadfest med undirritun sinni 4 skjal merkt: ,, Forsendur
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greioslumats *“ ad par upplysingar sem par hafi komid fram veru réttar og hafi heimilad
ad per yrou veittar sOknaradila, sbr. fyrri malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins.

Med visan til pess sem ad framan sé rakid telur varnaradili ad hann hafi i 6llum
atridum farid ad dkvedum samkomulagsins.

Andvirdi vedskuldabréfsins hafi farid til uppgreidslu 4 yfirdraetti skuldara a
tékkareikningi nr. P hjé varnaradila sem fasteign soknaradila hafi stadid til tryggingar
efndum a samkvamt tryggingarbréfum nr. X, utg. 12. september 2006 og nr. Z, utg. 30.
januar 2008. Varnaradili telur framangreindar abyrgdir soknaradila hafa verid gildar
enda hafi reglum samkomulagsins verid fylgt ad 6llu leyti vid utgafu peirra.

[ tengslum vid utgafu tryggingarbréfs nr. X hafi verid framkvamt greidslumat 4
skuldara 1 samraemi vid 3. gr. samkomulagsins. Greidslumatid hafi verid neikveett og
hafi athygli soknaradila sérstaklega verid vakin & pvi, sbr. skjal merkt: ,, Nidurstéour
fasteignalanamats “, par sem soknaradili hafi ritad undir svohljodandi yfirlysingu:
, bratt fyrir ad ofangreint greidoslumat gefi til kynna ad greidandi getur ekki efnt
skuldbindingar sinar (A), oskar abyrgdarmadur eftir ad lanid verdi veitt engu ad siour.
Stadfestist pad hér med.” Sé pvi 1jost ad skilyrdi sidari malsl. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins hafi verid fullnaegt vid utgafu tryggingarbréfsins. Samkvamt umraddu
tryggingarbréfi hafi soknaradili jafnframt stadfest med undirritun sinni ad hafa kynnt sér
efni upplysingabakling bankans um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila.
Samkvaemt pessu hafi soknaradili kynnt sér efni samkomulagsins adur en hin
undirritadi umraett tryggingarbréf, sbr. 4. gr. Enn fremur liggi fyrir ad lantaki hafi
stadfest med undirritun sinni & skjal merkt: ,, Forsendur fasteignalanamats“ ad per
upplysingar sem par komi fram veaeru réttar og hafi heimilad ad per yrdu veittar
soknaradila, sbr. fyrri mals. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins.

[ tengslum vid utgafu tryggingarbréfs nr. Z hafi aftur verid framkvamt
greidslumat & skuldara i samraemi vid 3. gr. samkomulagsins, sbr. skjal merkt:
,, Nidurstoour greidslumats “. A skjalinu hafi stadid med stérum stofum: ,, Greidslugeta
telst ekki nceg . Einnig sé tekio fram ad ef datlud greidslugeta ad teknu tilliti til skulda
s¢ neikvaed merki pad ad greidandi geti ekki efnt fjarskuldbindingar sinar. Pa hafi
soknaradili ritad undir svohljodandi yfirlysingu samkvaemt skjalinu: ,, Greidandi og
abyrgoarmenn hafa fengio afhent, kynnt sér og skilio petta mat a greidslugetu
greidanda og sampykkt pad sem fullneegjandi fyrir sig. Peir hafa einnig kynnt sér efni
upplysingabceklings [F] um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. Einnig
hafi verid gert rad fyrir undirskrift soknaradila & eftir svohljodandi yfirlysingu: ,, Pratt
fyrir ad ofangreint greidslumat gefi til kynna ad greidandi getur ekki efnt
skuldbindingar sinar (a), oskar abyrgdarmadur eftir ad lanid verdi veitt engu ad siour.
Stadfestist pad hér med. “ Sdknaradili hafi ekki ritad par undir. Varnaradili bendir p6 &
ad soOknaradili hafi ritad undir tryggingarbréfido sem pinglystur eigandi fasteignarinnar
pann 30. jantar 2008 pratt fyrir ad hafa undirritad skjalio ,, Nidurstéour greidslumats *
sem hafi greinilega synt ad utgefandi tryggingarbréfsins gaeti ekki stadid vid
skuldbindingar sinar. Hafi soknaradili hvorki gert efnislegar athugasemdir vid matid né
haldid pvi fram ad forsendur pess séu rangar. Telur varnaradili pvi ad skilyrdi sidari
malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulags hafi verid uppfyllt med fullnegjandi haetti enda verdi
ad telja ad undirritun soknaradila undir greidslumatid og tryggingarbréfio feli 1 sér
yfirlysingu um ad pratt fyrir neikveett greidslumat hafi hun 6skad eftir pvi ad 1anid yroi
veitt engu ad sidur. I pessu sambandi bendir varnaradili 4 ad ekki skipti mali pott
undirritun  soOknaradila & skjal merkt: ,, Nidurstoour greidslumats® sé¢ Odagsett.
Soknaradili beri abyrgd 4 ad dagsetja eigin undirritun likt og nefndin hafi itrekad
stadfest 1 urskurdum sinum, sbr. m.a. arskurd nefndarinnar i mali nr. 29/2013.
Varnaradili bendir p6 jafnframt & ad skjal merkt: ,, Forsendur greioslumats “ sé dags. 30.
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januar 2008, eda sama dag og umratt tryggingarbréf, og pvi megi leida likum ad pvi ad
skjal merkt: ,, Nidurstoour greidslumats‘ hafi verid undirritad sama dag. Varnaradili
bendir enn fremur & ad skjal merkt: , Nidurstoour greidslumats“ og tryggingarbréfid
beri med sér ad soOknaradili hafi kynnt sér upplysingabakling bankans um
personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. S€ pvi 1jost ad skilyrdi 1. og 2. mgr. 4.
gr. samkomulags hafi einnig verid uppfyllt. Loks liggi fyrir ad lantaki hafi stadfest med
undirritun sinni a skjal merkt: ,, Forsendur fasteignalanamats ““ ad per upplysingar sem
par komi fram vearu réttar og hafi heimilad ad paer yrdu veittar soknaradila, sbr. fyrri
malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins.

Med visan til pess sem ad framan sé rakiod telur varnaradili ad hann hafi i 61lum
atridum farid ad akvedum samkomulagsins vid framangreindar lanveitingar.
Varnaradili telur jafnframt ad soknaradili hafi ekki synt fram & med malatilbiinadi sinum
ad pad sé Osanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad sodknaradili s¢ bundinn vid
sampykki sitt fyrir vedsetningunni. Varnaradili telur pvi ad soknaradili hafi ekki synt
fram & a0 skilyrdi 36. gr. smnl. séu uppfyllt til ad unnt s¢ ad fallast & kr6fu hennar.

Framgreindu til studnings visar varnaradili til Grskurdar nefndarinnar i mali nr.
85/2012. Einnig visar varnaradili til doms Héradsdoms Sudurlands i mali nr. E-
434/2010.

Framangreindu til vidbodtar telur varnaradili kréfu sdknaradila um o6gildingu
umraddrar abyrgdaryfirlysingar nidurfallna vegna tdmlatis af hennar halfu. Séknaradili
hafi ritad undir umreett vedskuldabréf sem vedsali 8. september 2008 og hafi fyrst verid
gerdar athugasemdir vid &byrgdirnar i jantar 2016, eda rimum sjo arum eftir ad
soknaradili hafi gengist i umraedda 4byrgd. Pa hafi soknaradili ritad undir
skilmalabreytingar & umraeddu vedskuldabréfi 11. dgast 2009, 4. januar 2010, 13. juli
2011 og 17. april 2012 an pess ad hafa gert athugasemdir vid abyrgd sina eda annad sem
hun taldi ad geeti leitt til pess ad 4byrgd hennar veri fallin nidur. Einnig hafi s6knaradili
mottekid reglulega bréf fra varnaradila & &runum 2009-2013 par sem henni hafi verid
tilkynnt um vanskil vedskuldabréfsins. Jafnframt hafi soknaradili mottekid bréf fra
varnaradila, dags. 18. febraar 2010, 1. jantar 2011, 1. jantar 2012, 5. januar 2013, 31.
desember 2013, 3. januar 2015 og 8. jantiar 2016, med yfirliti yfir abyrgdir & skuldum
annarra par sem abyrgd vegna umraedds vedskuldabréfs hafi verid tiltekin. Engar
athugasemdir hafi verid gerdar af halfu soOknaradila i kjolfarid. Visad sé til doms
Heestaréttar fra 7. mars 2013 1 mali nr. 575/2012.

begar soknaradili hafi undirritad umreett vedskuldabréf sem vedsali hafi falist i
pvi loford sem skuldbindi soknaradila ad 16gum til ad tryggja efndir samkvaemt
vedskuldabréfinu. Pad leidi af edli samninga um abyrgdir ad peir hafi almennt einungis
bydingu pegar adalskuldari standi ekki vid skuldbindingu sina. Pad leidi 4 hinn boginn
ekki til nidurfalls dbyrgdar ad skuldari reynist 6fer um ad standa vid skuldbindingu
sina. Framangreindu til studnings visar varnaradili til urskurda nefndarinnar i malum nr.
74/2013 og 8/2015. Varnaradili bendir einnig & ad med visan til doms Haestaréttar fra
25. noévember 2010 1 mali nr. 274/2010 hrofli 3. mgr. 9. gr. laga nr. 32/2009 um
abyrgodarmenn ekki vid krofu varnaradila 4 hendur soknaradila, enda hafi séknaradili
veitt umratt lansved til tryggingar efndum a vedskuldabréfi nr. £ pann 8. september
2008, fyrir gildistoku laga nr. 32/2009.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili vedsetningu séknaradila til
tryggingar vedskuldabréfi nr. & gilda og beri pvi ad hatha krofu soknaradila.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad 6gildingu vedsetningar til tryggingar vedskuldabréfi
nr. /.

[ malatilbunadi sinum virdist soknaradili byggja 4 pvi sjonarmidi ad rétt hefdi
verid a0 meta sérstaklega getu hennar sjalfrar til ad greida af umraeddum lanum, en ekki
faest s€0 ad skylda til pess hafi hvilt & varnaradila.

Ekki hefur pvi verid synt fram 4 ad umradd vedsetning sé 6gild vegna pess ad
0loglega hafi verid stadid ad stofnun hennar, eda ad 6gildingarreglur samningaréttar eigi
vid. Virdist sOknaradili hafa verid skyrlega upplyst um ad sonur hennar hafdi vid
upphaflega vedsetningu ekki tekjur til ad standa undir peim ldnum sem um var ad rada,
enda mun hann hafa verid i flugnami 4 peim tima.

Samningur um greidsluadlogun byggir 4 peirri forsendu ad synt sé¢ ad skuldari sé
ofzer um ad standa vid skuldbindingar sinar. Vangeta adalskuldara til efnda hefur pvi
ekki pau ahrif ad abyrgd soknaradila falli nidur. Er st nidurstada i samraemi vid fyrri
nidurstodur urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Verdur pvi ad hafna kréfu sdknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, A, a hendur F, er hafnad.

Reykjavik, 6. mai 2016.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2016, fostudaginn 13. mai er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 6/2016:
M og

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

I.
Malsmeofero.

Malsadilar eru M og N hér eftir nefnd sdknaradilar, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst Grskurdarnefndinni 28. jantiar 2016, med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med tOlvuposti nefndarinnar, dags. 2. febrtiar 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust pann 24. februar 2016. Voru pau send sdéknaradilum, med télvuposti
nefndarinnar, dags. 25. febraar 2016, og peim gefinn kostur & ad koma a framfaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir sknaradila barust med bréfi, dags. 14. mars 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 13. mai 2016.

II.
Malsatvik.

bann 9. juni 1999 var vedskuldabréf , upphaflega nr. X, en na nr. Y utgefid til R
Sparisjo0s af A. Fjarhaed bréfsins var kr. 2.300.000 og var pad tryggt med vedi. Baoir
soknaradilar mals pessa aritudu bréfid, en eftir pvi sem fram kemur i malatilbunadi adila
voru pau & pessu timamarki pinglesnir kaupsamningshafar ad eigninni en hofou ekki
fengio afsal fyrir henni.

bann 31. oktober 2005 var vedréttur samkvemt bréfinu fluttur yfir 4 K skv.
skjalinu ,,Vedsetning og vedbandslausn.*
begar 1anid var tekid gilti samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda sem undirritad
var 27. januar 1998. R Sparisjodur var adili ad samkomulaginu. Nuverandi kréfuhafi er
varnaradili 1 pessu mali en skuldabréfid var framselt til hans med aritun pann 1. mai
2010.

bann 10. mai 2006 gaf annar sOknaradila mals pessa, M, ut vedskuldabréf,
upphaflega nr. X, na nr. Y, til R Sparisjods, ad fjarhad kr. 2.000.000. Bréfid var tryggt
med vedi i eign sOknaradila. bann 3. februar 2009 6skadi A, nuverandi skuldari, eftir pvi
a0 gerast skuldari ad laninu. Su beidni um skuldskeytingu var sampykkt af paverandi
krofuhata, SPRON og féll greidsluskylda soknaradilans Vardar nidur vid pinglysingu &
yfirlysingu um skuldskeytinguna dags. 11. mars 2009. Engu ad sidur stod fasteign
soknaradila enn til tryggingar skuld nys greidanda.

Vid lantokuna hafdi tekid gildi nytt samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgoa
sem var undirritad pann 1. november 2001. Sparisjodur Reykjavikur og nagrennis var
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adili a0 samkomulaginu. Fyrir liggur ad ekki var gert greidslumat & nyjum greidanda ad
laninu pratt fyrir ad um lansved vaeri ad reda.

Nuverandi kréfuhafi er varnaradili i pessu mali en skuldabréfid var framselt til
hans me0 aritun pann 1. mai 2010.

bann 8. oktober 2015 krofoust soknaradilar pess ad vedsetningunni yrdi aflétt.
bann 5. ndvember barst svar pess efnis ad krofu soknaradila um afléttingu vaeri hafhad
ad halfu varnaradila. [ kjolfarid 16gdu soknaradilar malid fyrir Grskurdarnefndina.

I11.
Umkvortunarefni.
Soknaradilar  krefjast pess ad vedsetning fasteignarinnar, K, skv.
vedskuldabréfum F, nr. Y, og nr. b, verdi felld ur gildi.

L Vedskuldabréf nr. Y
Soknaradilar krefjast pess ad vedsetning & ofangreindri fasteign verdi felld r gildi par
sem upphaflegur krofuhafi, FF, hafi vanraekt skyldur sinar samkvemt samkomulagi um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 27. jantar 1998 pegar soknaradilar hafi
gengist i umraedda abyrgd med pvi ad vedsetja fasteign sina med vedskuldabréfi nr. Y,
utg. 9. juni 1999.

Fyrir liggi a0 greidslumat hafi ekki verid framkvamt, né hafi soknaradilum verid
kynntur upplysingabaklingur um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila med
fullnaegjandi haetti. Pad teljist pvi 6sanngjarnt og andstaett godri vidskiptavenju ad F beri
fyrir sig samninginn sem hafi falist i sampykki soknaradila um ad veita ved i fasteign
sinni, skv. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Soéknaradilar fallast ekki & tilkun varnaradila & 3. gr. samkomulags um notkun
sjalfskuldarabyrgda fra arinu 1998. Ordalag samkomulagsins sé¢ 4 pa leid ad par séu
sjalfskuldarabyrgdir titt nefndar, s.s. 1 3.-7. gr. P6 segi i 2. gr. samkomulagsins um
gildissvid pess, ad pad taki einnig til einfaldrar dbyrgdar og pess er einstaklingur hafi
gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings. Ef
3.-7. gr. samkomulagsins vaeru talkadar einungis eftir ordalaginu veri 4. mgr. 2. gr. pess
med Ollu marklaus og telja sdknaradilar pad ekki hafa verid tilganginn med gerd
samkomulagsins. Telja soknaradilar pvert 4 moti ad visa megi til 3. gr. samkomulagsins
ad jofnu hvort sem um er ad reda sjalfskuldarabyrgdir, einfaldar abyrgdir eda
vedsetningar til tryggingar skuldum pridja adila og samkomulagid eigi pvi vid i mali
pessu.

Soknaradilar telja einnig ad pau geti ekki borid hallann af pvi ad varnaradili hafi
ekki allar paer upplysingar sem til séu, enda hafi varnaradila ad 6llum likindum verid i
l6fa lagid ad afla peirra skjala pegar lanid hafi verid yfirtekid arid 2010. Pad ad
varnaradili ,telji oliklegt* ad vedleyfi hafi verid veitt vegna lana til handa A & sinum
tima nema greidsluheefi og greidslusaga hennar hafi verid metin, skipti engu mali i
pessu samhengi par sem skjolin séu einfaldlega ekki til stadar. b4 stadhefa soknaradilar
a0 peim hafi aldrei verid kynnt greidslumat.

Soknaradilar hafna roksemdum varnaradila um témleeti. Soknaradilum hafi ekki
verid kunnugt um rétt sinn 4 peim tima sem 1anid hafi verid tekid, enda hafi peim ekki
verid kynntur hann. Pa hafi peim ekki verid kynntur réttur sinn hja ntiverandi kréfuhafa
og hafi pau pvi ekki haft astedu til ad etla annad en ad verklag fjarmalafyrirtekjanna
sem um redi 1 malinu hefdi verid rétt fra upphafi. Pad sé pvi ekki svo ad soknaradilum
hafi verid petta kunnugt um langa hrid. Um Detta visist einnig til adstodumunar adila.
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11. Vedskuldabréf nr. b

Soéknaradilar krefjast pess ad vedsetning 4 ofangreindri fasteign verdi felld ar
gildi par sem upphaflegur krofuhati, FF, hafi vanraekt skyldur sinar samkvaemt
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001, pegar
soknaradilar hafi gengist i umraedda abyrgd med pvi ad vedsetja fasteign sina med
vedskuldabréfi nr. b, utg. 10. mai 2006.

Soknaradilar benda & ad soknaradilinn M hafi upphaflega sjalfur verid greidandi
ad skuldabréfinu, en eftir ad 16gd hafi verid fram beidni um skuldskeytingu af halfu
nuverandi skuldara, A, pann 3. februar 2009, hafi hin ordid nyr skuldari. Med
yfirlysingu um skuldskeytingu dags. 11. mars 2009 hafi allar krofur & fyrri skuldara
samkvamt vedskuldabréfinu verid felldar nidur.

Fyrir liggi a0 greidslumat hafi ekki verid framkvamt, né hafi soknaradilum verid
kynntur upplysingabaklingur um personuabyrgdir og verdtryggingar pridja adila med
fullnegjandi heetti. Pad teljist pvi 6sanngjarnt og andstaett godri vidskiptavenju ad F beri
fyrir sig samninginn sem hafi falist i sampykki sdéknaradila vid ad veita ved 1 fasteign
sinni, skv. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Soknaradilar hafna sjénarmidum varnaradila um skuldskeytingu lansins og ad
samkomulagid fra 2001 gildi ekki um pau vidskipti. Yfirtaka lans sé i edli sinu ny
lanveiting. Vi0 skuldskeytinguna hafi verid rétt ad framkvaema greidslumat & nyjum
lantaka og fylgja somu verklagsreglum og pegar um nyja lanveitingu er ad reda. Ekki
s¢ hagt a0 fallast 4 ad vidskiptin hafi ad 6llu leyti verid a milli s6knaradila og A, enda
s¢ sampykki kr6fuhafa naudsynlegt til pess ad skuldaraskipti geti att sér stad. Pad sé pvi
fraleitt ad lita 4 malid sem svo ad sOknaradili geti talist lanveitandi gagnvart nyjum
greidanda lansins. Pad ad skilmélar vedskuldabréfsins hafi haldist 6breyttir vid yfirtoku
lansins hafi & engan hatt breytt skyldum lanveitanda til pess ad fara eftir reglum
samkomulagsins frd 2001. Stadfest hafi verid i domum Heaestaréttar, s.s. i mali 322/2013,
a0 vid skuldaraskipti hafi lanveitanda verid skylt ad meta greidslugetu nyrra skuldara og
veita abyrgdarmanni tilteknar upplysingar par ad lutandi skv. samkomulaginu um
notkun abyrgda. ba sé 1jost ad stada sOknaradila hafi ordid lakari en verid hafoi fyrir
skuldskeytinguna, enda hafi umrett 1an farid i vanskil og hafi eign sdknaradila farid i
naudungarsoluferli i febraar 2015. Pad megi sja a yfirliti fra varnaradila dags. 2. febraar
2015 par sem fram komi ad greidsluaskorun og naudungarsdlubeidni hafi verid sendar
vegna pessara tilteknu lana. Par sjaist einnig ad vanskil vegna lananna hafi varad fra
ndévember 2015.

Soknaradilar telja rétt ad arétta, vegna pess sem segi 1 athugasemdum
varnaradila um ad greidsluhafi hins nyja skuldara komi fram i skuldskeytingunni, ad
soknaradilar hafi engin slik gogn og viti ekki til pess ad pau séu til stadar. A beidni um
skuldskeytingu komi fram heimild lanveitanda til pess ad oska eftir FE yfirliti
skuldbindinga undirritadra A hja 60rum fjarmalafyrirtekjum. A hafi ekki hakad vio
neinn af peim moguleikum sem komi fram i skjalinu og ef pessara gagna hafi verid
aflad pa liggi pau ekki fyrir. Ad auki verdi svonefnt ,,FE yfirlit” ekki lagt ad jofnu vid
greidslumat, enda sé pad einungis yfirlit yfir skuldbindingar en ekki mat 4 greidsluhafi
sem slikt. Hvorki yfirlit né greidslumat hafi verid kynnt soéknaradilum vid
skuldskeytinguna.

Soknaradilar visa til fyrri umfjéllunar hvad vardi gogn sem varnaradili hafi undir
hondum og verdi ekki talid ad sdknaradilar skuli bera hallann af pvi ad varnaradili hafi
ekki undir hondum gégn sem vardi hann sem lanveitanda.
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Sameiginlegar réksemdir vegna vedskuldabréfanna

Soéknaradilar visa til pess ad R Sparisjodur, upphaflegur krofuhafi, hafi verid
adili ad tveimur samkomulogum um notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga. Telja verdi
ad megintilgangur samkomulaganna um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga eigi vid
um varnaradila i mali pessu, p.e. ad mida lanveitingar vid greidslugetu greidanda og
eigin tryggingar hans.

Soknaradilar telja ad ekki hafi verid rétt stadid ad lanveitingum i upphafi,
vardandi hvorugt vedskuldabréfid. Samkomulaginu sé atlad ad gaeta hagsmuna
abyrgdarmanna pegar um lanveitingar sé a0 raeda. Réttur sOknaradila samkvaemt
samkomulaginu hafi stofnast vid utgafu bréfanna og skuldskeytingu hja upphaflegum
krofuhafa og sé fraleitt ad telja ad soknaradilar hafi sidar tapad peim rétti pegar
varnaradila hafi verid framseldar umraeddar krofur. ba sé fraleitt ad naverandi krofuhafi
og varnaradili 1 pessu mali geti med pvi moéti haft hag af vidskiptum sem hafi ekki farid
fram & réttum grundvelli i upphafi.

A0 mati soknaradila virdist varnaradili hafa fengid umredd lan framseld & sama
tima, p.e. pann 1. mai 2010 skv. aritun & bréfunum. Ekki liggi fyrir frekari gégn um
framsalid, en svo virdist sem nytt hafi verid heimild laga nr. 125/2008 til ad kaupa
skuldabréf fjarmalafyrirteekja sem toldust til hefdbundinna ibudalana. Sé pad rétt pa
hafi pa heimild verid ad finna i 2. mgr. 15. gr. laga um husnadismal, sem felld hafi
verid ur gildi arid 2012. Samkvamt dkvaedinu hafi varnaradila verid heimilt ad kaupa
skuldabréf fjarmalafyrirtaekja sem tryggd hafi verid med i ibudarhusnaedi. Heimildin
hafi verid nanar utfeerd i reglugerd nr. 1081/2008 um heimild F til ad kaupa skuldabréf
fjarmalafyrirteekja sem tryggd eru med vedi i ibudarhiisnedi en hun hafi verid felld &
brott arid 2011.

Soknaradilar benda einnig 4 ad 1 7. gr. reglugerdar nr. 1081/2008 um heimild F
til ad kaupa skuldabréf fjarmalafyrirtaekja sem tryggd séu med vedi i ibudarhiisnaedi
komi fram ad kjor og skilmalar skuldabréfalana gagnvart lantakendum sem varnaradili
yfirteeki skyldu vera obreytt fra pvi sem hafi verid fyrir yfirtoku varnaradila & laninu
eftir pvi sem vid gaeti att. Pannig telji soknaradilar ad samkomulag um notkun abyrgda
eigi vid 1 mali pessu, eda a.m.k. verdi ad mida vid ad lan sem framseld hafi verid til
varnaradila 4 sinum tima hafi purft ad vera i 16gmetu formi og ad greidendur ettu ekki
4 haettu ad tapa réttindum & bord vid pessi vid framsalid. Soknaradilar hafi 4 peim tima
sem framsalid hafi ordid ekki haft grundvoll til pess ad gera athugasemdir vid
lanveitingarnar sem um reedi og hafi pvi ekki haft kost 4 ad hafa uppi métmaeli vid fyrri
krofuhafa, enda verdi ad lita til adstodumunar adila hvad petta vardi par sem
soknaradilar hafi verid 1 vidskiptum vid fjarmalafyrirteki.

Skv. 16. gr. reglugerdar um ISL-vedbréf og ibudarbréf nr. 522/2004, sé kvedid a
um eigendaskipti 4 ibadum. Par segi ad leita skuli sampykkis [budaldnasjéods vid
eigendaskipti 4 ibud, sem 4 hvili ISL-vedbréf, fasteignavedbréf eda onnur skuldabréf i
eigu F, um yfirtoku nys eiganda 4 peim lanum sem atlad sé ad hvili afram 4 eigninni.
Samkvemt 10. gr. sému reglugerdar sampykki F ekki yfirtoku 4hvilandi [LS-vedbréfs
eda fasteignavedbréfs nema fyrir liggi greidslumat skv. 9. gr. somu reglugerdar. ba liggi
fyrir ad varnaradili heimili ekki lansved pannig ad etla verdi i flestum tilfellum ad
minnsta kosti ad greidendur ldna séu einnig eigendur fasteignanna sem standi ad vedi
fyrir tilgreindum lanum.

Soéknaradilar telja upphaflegan krofuhafa samkvaemt 6llu framangreindu hafa
vanrekt skyldur sinar samkvemt samkomulaginu hvad vardi vedsetningar fasteignar
soknaradila til tryggingar 4 vedskuldabréfum lantaka. Telja verdi ad varnaradili purfi ad
bera hallann af 6vissu um hvort greidandi hefdi stadist greidslumat ef pad hefoi farid
fram. bvi sé¢ ekki unnt fyrir naverandi krofuhafa ad byggja rétt a skjalinu og beri ad
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ogilda vedsetningarnar skv. framangreindum vedskuldabréfum med visan til
framangreinds og 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
l6ggerninga.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hathad.

1. Vedskuldabréfnr. Y

Varnaradili bendir 4 ad par sem soknaradilar hofou ekki fengid afsal ad B pegar
skuldabréfid hafi verid gefid ut hafi seljendur eignarinnar einnig purft ad sampykkja
vedsetninguna. Samkvemt 2. gr. samkomulagsins fra arinu 1998 taki pad til
sjalfskuldaabyrgda, einfaldra dbyrgda og vedsetninga til tryggingar skulda pridja manns.
2. mgr. 2. gr. komi fram ad med sjalfskuldarabyrgd sé att vid dbyrgd sem einstaklingur
gangist 1 fyrir annan og 1 henni felist ad dbyrgdarmadur abyrgist ad greida skuldina sem
htn veeri hans eign.

Varnaradili visar jafnframt til 3. gr. samkomulagsins en par s¢ malt fyrir um ad sé
sjalfskuldarabyrgd sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu beri fjarmalafyrirtaeki
a0 meta greidslugetu skuldara o6ski dbyrgdarmadur eftir pvi &dur en hann gengst i
abyrgd. Fjarmalafyrirteki sé pd skylt ad greidslumeta greidanda, pegar Oskad er
sjalfskuldarabyrgoar til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu sem nemi meira en einni
milljon krona. Akvaedi 3. gr. takmarkist pvi vid sjalfskuldarabyrgd, par sem abyrgdin er
bundin vid persénu abyrgdarmanns skv. 2. gr. eins og greini hér ad framan. { pvi tilviki
sem hér um redi s¢ abyrgdin ekki personuleg, heldur sé skuldbindingin bundin vid hlut
eda eign an tillits til pess hver sé eigandi hlutarins & hverjum tima. Samkvamt dkvadinu
hafi einungis verid skylt ad meta greidslugetu skuldara pegar um sjalfskuldarabyrgd hafi
verid ad reda og fjarhaedin hafi verid yfir einni milljon. Baedi skilyrdin hafi purft ad
vera uppfyllt. Med hlidsjon af pessu og par sem hér hafi ekki verid um
sjalfskuldarabyrgd ad reda hafi ekki verid skylt samkvemt samkomulaginu ad
greidslumeta skuldara og hafi pa engu mali skipt hvort 6skad hefdi verid eftir pvi eda
ekki. Telur varnaradili pvi skorta heimild til ad vikja vedsetningunni til hlidar &
grundvelli samkomulagsins. Med samkomulaginu arid 2001 hafi gildissvidid verid
rymkad pannig ad i O6llum tilvikum hafi verid skylt ad greidslumeta skuldara vid
lanveitingu yfir einni milljon krona.  stad pess ad slikt mat vaeri bundid vid
sjalfskuldarabyrgd hafi pad tekid til baedi personuabyrgdar & skuldbindingum bridja
adila sem og pegar ved hafi verid sett til tryggingar 4 skuldbindingum hans. bPad hafi pvi
ekki verid fyrr en med samkomulaginu arid 2001 sem skylt hafi verid ad greidslumeta
skuldara pegar sett hafi verid ved til tryggingar skuldum pridja manns ad fjarhaed yfir
einni milljon krona. bvi beri pegar af pessum astedum ad hafna kroéfu sdéknaradila ad
pessu leyti.

Varnaradili hafi takmorkud gégn og upplysingar til ad stydjast vid, eins og til
demis um tilefni og tilurd lanveitingarinnar og hvort hiin tengist med einhverjum hatti
kaupum 4 B. Eignin vid B hafi verid seld i jali 2005 en i stadinn hafi K verid keypt. 1
framhaldi af peim kaupum hafi 1anid verid flutt 4 K. A medan 14nid hafi hvilt 4
fasteigninni ad B hafi samkvemt aritun & skuldabréfio tvivegis verid veitt vedleyfi,
annarsvegar vegna 14 milljon krona lans Vardar hja R Sparisjodi og hins vegar vegna
lans A hja Lifeyrissjodi A ad fjarhad 3,3 milljonir krona. Ljost s€ pvi ad 4 fasteigninni
ad B hafi ekki einungis hvilt ved vegna vedskuldabréfs nr. Y heldur einnig ved vegna
lans sem A hafi tekid hja Lifeyrissjodi A. Varnaradili hafi engar upplysingar um &
hvada forsendum sampykkt hafi verid veita vedleyfi pessi, en telja verdi osennilegt ad
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akvordun af halfu sparisjodsins i peim efnum hafi verid tekin nema greidsluhaefi og saga
A hef0i verid hofo til hlidsjonar.

Varnaradili bendir 4 a0 pad 1an sem hér um reedi hafi verid veitt 1999. bad hafi
fyrst sl. haust, eda 16 arum sidar, verid hreyft vid pvi ad greidsluhaefi skuldara hafi ekki
verid metid. Telja verdi ad athugasemdir soknaradila séu allt of seint fram komnar og
pau réttindi sem pau segist eiga séu nidur fallin sokum adgerdaleysis og tomlatis.

1l. Vedskuldabréf nr. b

Varnaradili bendir 4 ad lanveiting sparisjodsins hafi verio til M med vedi i hans
eign. Andvirdi lansins hafi runnid til hans. I skuldskeytingunni hafi ekki falist
fyrirgreidsla af halfu sparisjodsins umfram pad sem hafi falist i skuldaraskiptunum og
engir fjirmunir hafi runnid fré sparisjoonum til A. Vidskiptin hafi ad 6dru leyti verid
milli M og A og ad peirra frumkvadi, en ekki sé¢ upplyst t.d. med skattaggnum hvert
endurgjaldid hafi verid af halfu M. Telur varnaradili ad i peim vidskiptum verdi ad lita
svo a4 a0 gagnvart A hafi M komist neest pvi ad vera i stodu lanveitanda, ekki
sparisjodurinn, en adild fjarmalafyrirtaekja ad samkomulaginu midist vid hlutverk peirra
sem lanveitanda sbr. 1. gr. Pvi s¢ hér 6llu sntid 4 haus. Forsenda skuldskeytingarinnar
hafi verid ad vedid héldist obreytt. I yfirtokubladinu sem allir adilar hafi undirritad,
komi skyrt fram ad skilmalar vedskuldabréfsins varu ad 6dru leyti obreyttir. Petta hafi
verid bedi M og nyjum skuldara 1jost. Pad hafi pvi stadid M nest ad tryggja sig
gagnvart pvi ad nyr skuldari staedi vid skuldbindingar sinar vid sparisjodinn svo ekki
kaemi til pess ad gengid yrdi ad vedinu.

Varnaradili visar einnig til pess a0 samningur um yfirtokuna hafi verid 4 milli M
og A. M hafi engin skilyrdi sett um greidslumat, en slikt hefoi purft ad koma fram med
berum ordum vid yfirtbkuna, hefdi hun verid med fyrirvara af hans halfu par um.
Vanhold 1 peim efnum hefdu po aldrei leitt til annarrar nidurstédu en ad skuldskeyting
gengi til baka eda M etti rétt til skadabota, en alls ekki ad ved félli nidur og M veeri laus
allra mala. Telur varnaradili ad malatilbinadur soknaradila sé éréttmaetur og krafa hans
s¢ allt of seint tilkomin og beri pegar af peirri astedu ad hafna kréfu hans sokum
tomleetis.

A hinn boginn bendir varnaradili 4 ad i skuldskeytingu komi fram mat
sparisjodsins & greidsluhefi hins nyja skuldara, A. Hefdi hann varla sampykkt
skuldaraskiptin nema ad fyrir laegi skodun hans a greidslugetu A, en hun hafi verio buin
ad vera 1 vidskiptum vid sparisjodinn um arabil adur en til skuldskeytingar hafi komid.

Loks visar varnaradili til pess ad hann hafi takmarkadar upplysingar um
lanveitingar sem hér um raedi eda vidskipti soknaradila og A vid sparisjodinn. Ljost sé¢
b6 af gdognum malsins ad pau hafi verid umtalsverd og stadid yfir i langan tima,
jafnframt pvi sem vidskipti soknaradila og A tvinnist saman med ymsu moti. bPvi hafi
soknaradilum 4tt ad hafa verid betur ljost en nokkrum 6d0rum hver greidslugeta eda
lanshaefi A hafi verid. Lan sem hér um reedi hafi verid i skilum fram i desember 2015.
Greidslugetan hafi pvi verid i fullu samremi vid afborganir af lanunum. Mat &
greidslugetu taki einungis mid af greidsluhaefi er 1anid hafi verid veitt, en 1 pvi felist edli
mals samkvaemt engin fullvissa um greidslugetu til framtidar.

V.
NiOurstada.

Samkvemt 1. mgr. 116. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 fellur
varnaradili ekki undir gildissvid laganna. Lan pad er hér um radir fellur & hinn boginn
undir 16g um neytendalan nr. 33/2013. I 2. mgr. 33. gr. laganna kemur fram ad
neytendur geta skotid Aagreiningi er vardi fjarhagslegar kréfu og einkaréttarlega
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hagsmuni tengda neytendalanum til  urskurdarnefndar um  vidskipti  vid
fjarmalafyrirteeki. Skulu lanveitendur eiga adild ad urskurdarnefndinni og skulu peir
lanveitendur sem eiga adild ad malum standa undir kostnadi nefndarinnar vegna beirra.
bar sem Detta akvaedi pykir eiga vid verda krofur & hendur varnaradila teknar til
efnislegrar medferdar.

Agreiningur adila lytur ad ogildingu vedsetningar fasteignarinnar K skv
vedskuldabréfum F nr. Y og nr. b. Aréttad skal ad i malatilbunadi varnaradila er ekki
byggt 4 sjonarmidum i pa att ad réttindum & grundvelli vidskiptabréfa verdi adeins
motmeelt &4 grundvelli atrida sem fram komi 1 bréfunum sjalfum.

Vedskuldabréf nr. Y

Soéknaradilar byggja krofu sina &4 pvi ad forveri varnaradili hafi ekki virt reglur
samkomulags um notkun sjalfskuldarabyrgda fra 27. jantiar 1998 og pvi séu fyrir hendi
forsendur samkvemt 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda
16ggerninga, til ad vikja vedsetningunni til hlidar.

Samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda fra arinu 1998 er undirritad af
Sambandi [slenskra sparisjoda f.h. adildarfélaga sinna. Upphaflegur lanveitandi var eitt
pessara adildarfélaga.Verdur varnaradili talinn bundinn vid efni pess. Samkomulagio
tok m.a. til sjalfskuldarabyrgda a skuldabréfalanum, sbr. 2. gr. samkomulagsins. 1 1.
mgr. 3. gr. samkomulagsins var melt fyrir um ad fjarmalafyrirtaeki baeri ad meta
greidslugetu greidanda veri sjalfskuldarabyrgd sett til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu og abyrgdarmadur 6skadi eftir sliku mati. Samkvamt 2. mgr. 3. gr. var
fljarmalafyrirteeki  p6d  skylt ad greidslumeta greidanda pegar 6skad var
sjalfskuldarabyrgoar til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu sem nam meira en eina
milljon krona. Tryggt skyldi ad abyrgdarmadur gaeti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengist 1 abyrgd enda legi fyrir ad greidandi hefdi sampykkt pad, sbr. 3.
mgr. somu greinar. Tulka verdur &akvaedi 3. gr. samkomulags um notkun
sjalfskuldarabyrgoa til samreemis vid dkvedi 2. gr. samkomulagsins um gildissvid pess.
[ lokamalsgrein pess akveaedis kemur skyrlega fram ad samkomulagid taki til pess er
einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum
annars einstaklings. A0 60ru leyti er enda ekki sérstaklega minnst 4 vedsetningar.
Verdur pvi ekki fallist & med varnaradila ad hafna beri kréfu sdknaradila & peim
forsendum a0 varnaradila hafi ekki verid skylt ad greidslumeta A tutgefanda
skuldabréfsins.

Ekkert liggur fyrir um hvort forveri varnaradila mat greidslugetu lantaka vid
lanveitinguna, eins og honum var skylt. Verdur hér ad leggja mat 4 pad hvor adila 4 ad
bera hallann af pvi. Varnaradili keypti umratt vedskuldabréf eftir ad Fjarmalaeftirlitid
hafoi akvedid ad radstafa eignum og skuldum upphaflegs lanveitanda. Soknaradilar
gerdu hvorki pa, né lengi a eftir, nokkurn reka ad pvi ad motmala réttindum &
grundvelli bréfanna. Verdur ekki talid ad unnt s¢ ad leggja 4 varnaradila ad tryggja sér
sonnun um atvik vid pessa lanveitingu meira en sextan arum eftir ad soknaradilar veittu
vedrétt fyrir henni. Verour krofu soknaradila vegna pessa bréfs pvi hafnad.

Vedskuldabréf nr. b

Soknaradilar byggja kréfu sina 4 pvi ad forveri varnaradili hafi ekki virt reglur
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 vid
skuldskeytingu bréfsins. bvi séu fyrir hendi forsendur samkvaemt 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga, til ad vikja vedsetningunni til hlidar.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga er undirritad af
Sambandi Islenskra sparisjéda fh. adildarfélaga sinna. Upphaflegur lanveitandi var eitt
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pessara adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad
fullnegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvaemt samkomulaginu pegar leitad
var eftir vedi 1 eign pridja manns til tryggingar skuld vid bankann, sbr. dom Heestaréttar
i mali nr. 169/2012.

Umratt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en
kr. 1.000.000.

Ekki verdur fallist & sjonarmid varnaradila pess efnis ad samkomulagid gildi
ekki um vidskiptin par sem ad um skuldskeytingu hafi verid ad rada. Vid
skuldskeytingu bar fjarmalafyrirteeki almennt ad framkvaema greidslumat & nyjum
lantaka og veita abyrgdarmanni tilteknar upplysingar par ad lutandi sbr. hrd. 322/2013.
FE yfirlit yfir skuldbindingar A hja 6drum fjarmalafyrirteekjum verdur ekki lagt ad jofnu
vi0 greidslumat enda leggur pad ekki mat a greidsluhafi og ekkert liggur fyrir um ad
pad hafi verid kynnt soknaradila vid skuldskeytinguna arid 2009. A hitt ber ad lita ad
vi0 pessa skuldskeytingu hvildi greidsluskyldan 4 soknaradila M sjalfum og er ekki
annad fram komid en ad 1anid hefdi ad Obreyttu verid greitt ur sameiginlegum fjarhag
soknaradila beggja. Vanhold lanveitandans 4 ad framkvaema greidslumat verdur ad
skoda 1 pessu 1josi. Er utilokad ad telja pad 6sanngjarnt af varnaradila ad bera fyrir sig
umradd vedréttindi gagnvart upphaflegum skuldara bréfsins an pess ad slikt hefdi nein
ahrif & gildi skuldskeytingarinnar ad 60ru leyti. Krafa sknaradila lytur einmitt ad pvi ad
vedréttindin 1 eign hans falli nidur, &n pess ad upphafleg greidsluskylda hans & laninu
rakni pa vid ad nyju. Verdur ad hafna pvi ad vedsetningunni verdi vikid til hlidar a4
pessum grundvelli.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M og N um ad felld verdi ur gildi vedsetning
fasteignarinnar K, skv. vedskuldabréfum varnaradila, F, nr. Y og nr. b, er hafnad.

Reykjavik, 13. mai2016.
Haukur Guomundsson

Jon Magnusson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdéttir
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Ar 2016, fostudaginn 8. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 7/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 2. febraar 2016, med kvortun sdknaradila, dags.
1. febraar 2016. Med tolvupodsti nefndarinnar, dags. 3. febrtiar 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med tolvupdsti dags. 3. mars 2016. Var télvuskeytid sent soknaradila,
med télvuposti nefndarinnar, dags. 3. mars 2016, og honum gefinn kostur a4 ad koma &
framfeaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 17.
mars 2016.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar dags. 8. april 2016.

II.
Malsatvik.

bann 11. desember 2009 gafu B, eiginkona fodur soknaradila, og soknaradili, ut
skuldabréf nr. X (4dur nr. Z), ad fjarhaed kr. 5.000.000, til FFF. Sa kréfuhafi virdist
adeins hafa verid utibu FF og er kennitala pess sj60s tilgreind 4 bréfinu undir nafni
krofuhafans. Med 4kvordun Fjarmadlaeftirlitsins 29. mars 2015 tok F yfir eignir og
skuldir FF og ték pa um leid yfir réttindi kréfuhafa samkvamt bréfinu.

Laninu var skilmélabreytt 21. febraar 2011, med sampykki beggja skuldara.
Fljotlega eftir toku lansins og eftir umraedda skilmalabreytingu for 1anid i vanskil.

Med tolvubréfi 16gmanns soknaradila til varnaradila dags. 22. september 2015
vakti hann mals & pvi ad svo virtist vera ad F hygdist innheimta umraett skuldabréf hja
soknaradila. Benti hann 4 ad ymislegt varpadi vafa & gildi skuldabréfsins og eru pau
atrioi 1 grofum drattum pau sému og byggt er 4 i mali pessu. Erindi pessu var svarad
med tolvubréfi varnaradila dags. 8. oktober 2015 par sem varnaradili hafnadi pvi alfarid
,,a0 taka [sOknaradila] Gt sem medgreidanda a skuldabréfi nr. [Z]*. Samdaegurs 6skadi
16gmadur soknaradila eftir nanari upplysingum og gégnum um malid en ekkert svar vid
erindinu barst, né umbedin gogn.

bPann 26. november 2015, skrifadi 16gmadur soknaradila varnaradila aftur post
og itrekadi fyrri beidni um gégn og upplysingar og benti varnaradila & lanayfirlit 1 skram
Creditinfo vegna skuldabréfsins. Enn itrekadi logmadur soknaradila petta vid
varnaradila i tolvubréfi dags. 27. névember 2015. Pvi erindi var svarad samdagurs af
varnaradila par sem pvi var lofad ad greidslumatid yroi kannad.
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Svar varnaradila barst 1 tolvupdsti pann 1. desember 2015 par sem fram kom:
., Ekki er ad sja ad framkvemt hafi verio greidslumat med umrceeddu lani, [F] telur pao
po ekki eiga ad skipta mali hér par sem [A] er sannarlega medskuldari ekki
abyrgoarmadur, pad hefur pvi ekki ahrif a skuldbindingu greidanda. Pessari afstodu
varnaradila métmeelti l6gmadur sdéknaradila samdeaegurs 1 tolvupdsti og 6skadi eftir pvi
a0 varnaradili endurskodadi afstodu sina.

Samdaegurs var tolvupostinum svarad og pvi lofad ad malid yrdi skodad nanar
og haft samband hid fyrsta vid soknaradila, en svar barst ekki fyrr en pann 19. jantar
2016 pegar 16gmadur soknaradila itrekadi fyrirspurn vid varnaradila sem svaradi
samdaegurs a0 afstada varnaradila veri obreytt.

I11.
Umkvortunarefni.

A utfylltu eydubladi nefndarinnar gerir soknaradili svofellda krofu. , Krafist er
afskraningar/ogildingar a krofu [F] er vardar skuldabréf iitgefio 11. des 2009. 1
greinargerd med kvortun til nefndarinnar er krofunni hins vegar svo lyst: ,, Gerd er su
krafa ao [F] verdi gert ad afskra krofu a hendur [A] sem grundvallast a skuldabréfi
utgefnu pann 11. desember 2009, ad fidrhed kr. 5.000.000.“ 1 peim kafla
greinargerdarinnar sem inniheldur rokstudning fyrir krofugerd er krafan enn sett fram
og ba svo. .,/ mali pessu er gerd sii krafa ad krafa L skv. skuldabréfinu verdi afskrdd og
felld niour hvao vardar [A]

Soéknaradili visar til pess a0 innheimtuadgerdum hafi aldrei verid beint ad
soknaradila vegna skuldarinnar og ad greidslusedlar vegna lansins hafi hvorki verid
sendir til hans né birst honum 4 rafreenan hatt. Engum greidsluaskorunum hafi verid ad
honum beint og skuld pessi hafi hvorki birst sem forskrad a skattframtélum hans né i
lanayfirliti Creditinfo. Pegar sdknaradili hafi farid i greidslumat vegna fasteignakaupa i
lok ars 2014 hafi pessi skuld hvergi komid fram og hafi ekki verid talin med, enda hafi
hun hvergi verid sjdanleg. Sérstaklega visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi séo
um greidslumat fyrir soknaradila.

b4 byggir soknaradili & pvi ad ekkert greidslumat hafi verid gert a4 skuldara
lansins 1 upphafi vid lantokuna. Soknaradili kvedur ad i raun hafi stadid til ad
abyrgdarmadur yrdi 4 laninu par sem aldrei hafi stadid til ad soknaradili myndi greida af
laninu enda hafi pad ad engu leyti runnid til hans. Séknaradili hafi pvi verid i godri tra
fra pvi ad 1anid hafi verid tekid 1 desember 2009, par til i september 2015, eda teepum 6
arum eftir lant6kuna, ad 1anid hafi verid annad hvort uppgert eda ad pad hefoi verid fellt
nidur vegna adgerda skuldarans B hja Umbodsmanni skuldara. P4 visar soknaradili til
bess ad hugsanlega hafi 1anid verid kleett i pennan buning (hann gerdur medskuldari en
ekki abyrgdarmadur) par sem B hafi alls ekki stadist greidslumat & pessum tima sem
lanid hafi verid tekid. Petta hafi soknaradili eftir fodur sinum, C, sem hafi haft
milligdbngu um 14nid gagnvart Gtibusstjora sparisjodsins.

b4 visar soknaradili til pess ad 16gmadur hans hafi s€d um skuldauppgjor fyrir
hans hond vid lanardrottna hans og par hafi tekist ad semja um allar skuldir hans og hafi
pear verid gerdar upp sama ar med verulegum afsletti og eftirgjof. Hafi soknaradili
utvegad sér fjarmagn til pess og sé 1jost ad par adgerdir hefou aldrei gengid upp hefdi
umraedd skuld legid fyrir. 1 pessari fjarhagslegu endurskipulagningu hafi farid fram
itarleg gagnadflun vardandi skuldir og skuldbindingar sOknaradila. Par hafi medal
annars legid til grundvallar skattframtdl og lanayfirlit fra Creditinfo, en hvergi hafi
komid fram skuld vid varnaradila eda abyrgd sem tengdist umraeddu skuldabréfi.

b4 leggur soknaradili dherslu a4 ad hann hafi ekki nokkru sinni verid rukkadur um
eina afborgun lansins né hafi hann fengid tilkynningu um vanskil pess. Pad hafi fyrst
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komid upp 1 byrjun september 2015 ad varnaradili teldi hann skulda eftirstédvar lansins.
Hafi petta komid fram i mali starfsmanns varnaradila pegar soknaradili hafi s6tt um
greidslukort. P4 hafi s6knaradili brugdist vid og haft samband vid l6gmann sinn og hafi
i framhaldinu falid honum ad gaeta hagsmuna sinna.

Allur addragandi malsins beri pess skyr merki ad 1 raun hafi verid um ad raeda
abyrgd soknaradila 4 lani sparisjodsins til B. P4 visar soknaradili til pess ad med pvi ad
hafa skrad soknaradila sem medskuldara hafi sparisjodurinn losnad undan pvi ad
framkvema greidslumat sem B hefoi vafalaust ekki stadist. P4 hafi engir fjarmunir af
andvirdi lansins runnid til soknaradila og honum hafi hvorki verid kynnt radstéfun
lansins né fjarhagsstada medskuldara sem hafi verid erfid 4 pessum tima eins og
sparisjoonum hafi verid fullkunnugt um. Andvirdi lansins hafi verid notad til ad gera
upp onnur vanskil B sem og eiginmanns hennar. Lanid hafi hvorki fyrr né sidar verio
skrad 4 nafn soknaradila. Hvorki i lanayfirlitum, forskraningu skattframtala, né hafi pad
komid fram i medferd & greidslumati vegna fasteignakaupa longu sidar. Pad hafi fyrst
komid 1 1j6s tepum 6 arum eftir lantokuna ad 1anid hafi verid skrad a nafn sdknaradila
med Ollum vanskilum og eftir ad krafan hafi verid felld nidur hvad vardar B. Med
pessari skraningu eda skraningarleysi, hafi soknaradili verid 1 godri trd um ad hér veeri
ekki um skuld hans a0 reda. Petta hafi haft ahrif & storar dkvardanir hja honum vardandi
endurskipulagningu fjarmala sinna arid 2013 og fasteignakaup i lok ars 2014. bvi visar
soknaradili til pess ad standi krafa varnaradila Obreytt sé fjarhagsleg stada hans i
uppnami og engar forsendur fyrir fasteignakaupum hans o.fl.

Engum greidslusedlum eda vanskilatilkynningum hafi verid beint ad
soknaradila. Slikt hefoi verid mikilvaegt pvi pa hefdi hann ekki verid i goori tra um
arabil ad l4nid vaeri honum ovidkomandi. Petta s¢ i engu samremi vid venjur i
bankavidskiptum og hefobundid innheimtuferli skuldabréfa. Edlilega hljoti ad mega
gera pa krofu til fjarmalastofnana ad krofur séu skradar og peim haldid til haga, pa ekki
sist pegar hofd s¢ 1 huga su mikla rafrena skraning sem sé nu til stadar og birtist medal
annars i skraningu skulda adila & skattframtélum og skram Creditinfo sem bankar séu
adilar ad.

[ vidbotarathugasemdum byggir soknaradili 4 pvi ad nefndin sé 4 stjornsyslustigi
og pvi eigi 16g um medferd einkamala ekki vid. Ad auki telur soknaradili ad
malatilbiinadur hans sé skyr og einfaldur og skortur 4 tilvisun til lagadkvada skipti ekki
mali. Medferd mala fyrir nefndinni sé etlad ad vera einfold og fljotfarin, til pess atlud
ad 6logleroir adilar geti sett fram krofur 4 einfaldan hatt.

Hvad vardar krofugerd soknaradila visar hann til pess ad brotnar hafi verid
venjur 1 bankavidskiptum eins og sérstaklega hafi verid tekid fram i kvortun hans. bad
s¢ pvi ekki rétt ad soknaradili hafi ekki borid fyrir sig ad goédar vidskiptavenjur hafi
verid snidgengnar.

bannig verdi varnaradili, sem fagadili og 1 yfirburdarstodu ad bera hallann af pvi
ad hafa ekki fylgt verklagsreglum og gé6dum venjum vardandi pessa lanveitingu. Pad
megi vera augljost af malsatvikalysingu og gognum malsins ad soOknaradili hafi ekki
verid ad taka lan vegna eigin parfa og hafi pvi ekki fengid neitt af andvirdi lansins til
sin.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Til vara
krefst varnaradili pess ad krofu s6knaradila verdi hafnad.
Varnara0dili telur ad visa verdi krofu soknaradila fra Grskurdarnefndinni, sbr. 6.
gr. sampykkta nefndarinnar. Samkvemt e-lid greinarinnar fjallar nefndin ekki um mal
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sem eru pad 0ljos, illa upplyst eda krofur adila svo oskyrar ad pau eru ekki taek til
urskurdar. Soknaradili krefjist pess ad varnaradila ,,verdi gert ad afskrd krofu* sina a
hendur séknaradila an pess ad hafa skyrt nanar hvad felst i hugtakinu ,,afskra*. b4 hafi
soknaradili ekki tilgreint nein lagardk til studnings krofu sinni. Ljost sé ad framangreind
atridi skipti verulegu mali vardandi varnir varnaradila. Pvi byggir varnaradili & ad pad sé
omogulegt fyrir varnaradila ad taka til varna i malinu par sem malatilbunadur
soknaradila s€¢ svo 6ljos. Varnaradili bendir einnig 4 ad 16gmadur soknaradila hafi
kvartad fyrir hond hans og pvi telur varnaradila ad gera verdi pa krofu ad
malatilbunadurinn standist krofur d-, e- og f-lida 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala um skyran og gloggan malatilbunad. Jafnframt s¢ krofugerdin pad
oskyr ad nefndin geti ekki ordad nidurstodu sina i samraemi vid hana. Ad mati
varnaradila séu pvi skilyrdi dkveedis e-lidar 6. gr. sampykkta fyrir nefndina uppfyllt i
malinu.

Verodi ekki fallist & kr6fu um fravisun malsins krefst varnaradili pess ad krofu
soknaradila verdi hafnad, enda hafi stofnast gildur l6ggerningur 4 milli soknaradila og
sparisjodsins, nu varnaradila, um greidslu skuldar samkvaemt umraeddu skuldabréfi, sbr.
meginreglu samninga- og kroéfuréttar um skuldbindingargildi samninga. bvi geri
varnaradili rdd fyrir pvi ad med krofu sinni sé¢ soknaradili ad krefjast dgildingar a
skuldbindingu sinni en sénnunarbyrdi um ad skuldbinding soknaradila sé¢ ogild hvili &
soknaradila og hafi hann ekki synt fram 4 pad. Pa hafi soknaradili hvorki visad til, né
feert rok fyrir pvi, ad atvik hafi verid med peim heetti ad pau falli undir 6gildingarreglur
samningaréttar. bad sé afstada varnaradila ad meta purfi allar adstedur vid lanveitingu,
samning adila og Oonnur atridi sem varpad geti ljosi 4 hvort ogilda beri skuldbindingu
soknaradila og pa 1 samraemi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga (smnl.) Soknaradili hafi hvorki visad til akvadisins né leitast vid ad
syna fram 4 ad skilyrdum pess ad beita megi dkvedinu hafi verid fullnegt. Pannig sé i
kvortuninni ekki byggt 4 pvi ad pad sé¢ désanngjarnt eda andsteett gédri vidskiptavenju ad
varnaradili beri fyrir sig skuldbindingu sdknaradila. Ekki sé heldur leitast vid ad syna
fram 4 ad pad hafi stafad af einhverjum eda 6llum peim tilvikum sem tilgreind séu i 2.
mgr. 36. gr. adurnefndra laga og séu grundvdllur osanngirnismatsins eda pess ad
samningur s¢ andstedur godri vidskiptavenju. Med visan til doms Haestaréttar fra 29.
noévember 2012 1 mali nr. 213/2012, pa telur varnaradili ad hafna verdi krofu
soknaradila & framangreindum grundvelli.

Verdi ekki fallist & framangreind rok byggir varnaradili 4 pvi ad sdknaradili hafi
ekki synt fram 4 med malatilbunadi sinum ad pad sé Osanngjarnt eda andstaett gddri
vidskiptavenju ad soknaradili s¢ bundinn vid skuldbindingu sina sem medskuldari
skuldabréfsins. Varnaradili telur pvi ad sdéknaradili hafi ekki synt fram & ad skilyrdi 36.
gr. smnl. séu uppfyllt til ad unnt s¢ ad fallast & kréfu hans.

Varnaradili bendir 4 ad gégn malsins beri skyrlega med sér ad soknaradili sé¢
medskuldari skuldabréfsins enda sé hann tilgreindur sem skuldari & skuldabréfinu og
hafi skrifad undir sem slikur. ba hafi séknaradili jafnframt skrifad undir sem skuldari &
skjal merkt: ,,Greidsluaaetlun v/Skuldabréfs®, sem sé hluti af skuldabréfinu, sbr. einnig
pagildandi 16g nr. 121/1994 um neytendalan. Einnig hafi soknaradili skrifad undir sem
skuldari a4 skilmalabreytingu, dags. 21. febraar 2011. Varnaradili telur framangreind
skjol skyr ad efni til og ad soknaradila hafi matt vera 1jost ad med undirritun sinni hafi
hann sampykkt ad takast & hendur ad vera medskuldari skuldabréfsins. Framangreindu
til studnings visar varnaradili til urskurdar nefndarinnar i méalum nr. 174/2012 og
1/2015.

b4 telur varnaradili pad ekki geta hafa pydingu fyrir gildi umraddrar
skuldbindingar soknaradila ad varnaradili hafi framkvamt greidslumat 4 soknaradila i
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oktober 2014, adur en samruni varnaradila og sparisjodsins hafi att sér stad, vegna
o6skyldrar lanveitingar og skuld samkvamt umraddu skuldabréfi hafi ekki komid fram.
greidslumatinu sé eftirfarandi fyrirvari: ,, Framangreindar upplysingar um skuldir og
fiarhagsstoou lantaka eru ad hluta til fra honum sjalfum komnar og eru ad 6llu leyti a
abyrga lantaka. Nidurstoour greidslumats mioast vid pann tima sem upplysingarnar eru
gefnar og ber pvi ad lita a pcer sem dcetlun um greidslugetu lantaka. Forsendur
greioslumats og nidurstada a greidslugetu lantaka sem og breytingar a fjarhagslegum
adsteedum lantaka eru pvi dn allrar dbyrgdar [F]“ 1 1josi framangreinds hafi
soknaradila borid ad upplysa varnaradila um umradda skuld sem hann hafi 4 peim tima
stadid 1 vid sparisjodinn.

Varnaradili métmelir pvi einnig ad skraning 4 skuldbindingu sdéknaradila &
tiltekinn hatt i kerfum sparisjodsins eda hja varnaradila geti ein og sér haft ahrif & trslit
bessa mals. Pvi geti skraningin ekki haft nein réttardhrif, hvorki fyrir varnaradila né
soknaradila, sbr. einnig Girskurd nefndarinnar i mali nr. 174/2012. I pvi sambandi bendir
varnaradili 4 ad umratt skuldabréf sem soknaradili hafi gerst medskuldari ad sé
vidskiptabréf og 1 samraemi vid ologfestar vidskiptabréfareglur krofuréttarins séu pad
efnisatridi vidskiptabréfsins ein og sér sem gildi 1 16gskiptum skuldara og krofuhafa.
Pannig eigi bréfid ad bera med sér 61l réttindi og skyldur beggja adila. I mali pvi sem
hér sé til umfjollunar hafi skuldabréfid skyrlega borid med sér ad soknaradili hafi etlad
sér ad gerast medskuldari, en ekki abyrgdarmadur.

Varnaradili bendir jafnframt & ad forskraning upplysinga inn 4 skattframtol, svo
sem um laun eda skuldir vid banka, séu gerd til ad audvelda framtalsskil og gera pau
Oruggari og réttari. Framteljendur beri p6 abyrgd a framtalsskilum sinum og pvi beri
peim ad yfirfara per upplysingar sem par séu og fullvissa sig um ad par séu réttar.
begar farid sé¢ inn & vefframtdl hja Rikisskattstjora hafi verid vakin sérstok athygli &
pessari skyldu og ad framteljandi purfi ad yfirfara framtalid og kanna hvort aritadar
upplysingar séu réttar og pad s¢ aréttad ad framtalsskilin séu &tid a abyrgd framteljanda
en par segir: ,, Framtalsskil eru allaf a abyrgo framteljanda. bvi parf ad fara vandlega
Vfir peer upplysingar sem eru aritadar a framtalio, beeta vio pvi sem kann ad vanta og
gera leioréttingar ef tilefni er til.“ Framteljendum beri pvi ad leidrétta aritadar
upplysingar & framtdl séu per rangar. Med visan til framangreinds hafi séknaradila
borid ad tilgreina umraett skuldabréf i skattframt6lum sinum og hafi sparisjédurinn eda
varnaradili ekki borid abyrgd & mistokunum. Varnaradili bendir enn fremur 4 ad i
lanayfirlitum fra Creditinfo hafi komid fram undir lidnum ,,Skyringar* eftirfarandi
fyrirvari: ,,Af teknilegum astedum geta tilteknar tegundir skuldbindinga verio utan
midlunar hjd einstaka patttakendum. I einhverjum tilvikum par sem einstaklingur er
medgreidandi lans, pa birtast ekki upplysingar um lanio i skuldastoouyfirliti
viokomandi.* Loks visar varnaradili til pess ad engu mali skipti pott sparisjodurinn og
sidar varnaradili hafi ekki sent sOknaradila greidslusedla enda hafi honum ekki borid
skylda til pess. Med visan til framangreinds telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki
geta verid 1 godri tru um ad skuld samkvamt umraeddu skuldabréfi veeri fallin nidur.

A9 0Ollu framangreindu virtu telur varnaradili pad hvorki geta talist 6sanngjarnt
né¢ andstett godri vidskiptavenju pott skuld soknaradila samkvaemt umraeddu
skuldabréfi hafi verid haldid upp 4 hann. Ad pvi virtu séu ekki fyrir hendi skilyroi til ad
vikja til hlidar skuldbindingu soknaradila a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936.

Varnaradili bendir jafnframt 4 ad soknaradili hafi ekki rokstutt krofu sina a
grundvelli pess ad um rangar forsendur hafi verid ad reda pegar hann hafi gefio ut
skuldabréfid sem medskuldari. I 1josi pess ad soknaradili haldi pvi fram ad hann hafi
ekki verid ad gerast medskuldari, heldur i reynd abyrgdarmadur, pa telur varnaradili rétt
a0 feera fram rok fyrir pvi ad atvik hafi ekki verid med peim hetti ad pau falli undir 32.
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gr. smnl. En varnaradili telur ad skilyrdi akveedisins séu ekki uppfyllt enda bendi gégn
malsins ekki til annars en ad vilji soknaradila hafi stadid til pess ad gerast medskuldari
skuldabréfsins. ba hafi soknaradili ekki synt fram & ad sparisjodurinn eda varnaradili
hafi haft astaedu til ad etla ad efni skuldabréfsins hafi verio tilkomid vegna mistaka.

A0 lokum métmeelir varnaradili fullyrdingum soknaradila um ad B hefodi ekki
stadist greidslumat pegar 1anio hafi verid veitt sem marklausum og 6sénnudum og telur
par ekki geta haft ahrif & nidurstodu malsins par sem soknaradili hafi sjalfur verid
medskuldari skuldabréfsins. Hafi pad verid 4 hans abyrgd ad kynna sér greidslugetu B
sem medskuldara enda hafi sparisjodnum verid 6heimilt ad upplysa hann um vidskipta-
eda einkamalefni hennar, sbr. 58. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki.

V.
Nidurstada.

Fyrr er rakio hvernig krafa soknaradila hefur ymist verid sett fram sem krafa um
afskraningu, 6gildingu eda nidurfellingu a skuldbindingu soéknaradila & skuldabréfi nr. X
sem gefid var at af B og soOknaradila dags. 11. desember 2009 til Sparisjodsins a
Sudurlandi.

Varnaradili krefst pess ad adallega ad krofu soknaradila verdi visad frd med
visan til 6. gr. sampykkta nefndarinnar, nanar til tekid e-lidar greinarinnar, par sem
krofugerd soknaradila sé svo 0ljos par sem soknaradili skyrir ekki frekar hvao felst i
hugtakinu ,,afskra“ dsamt pvi ad soknaradili tilgreindi ekki nein lagardk til studnings
krofu sinnar og visar par til 80. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Enda pott oheppilegt sé ad framsetning krofunnar s¢ ekki skyrari, verdur ad telja
a0 pad sé¢ neegilega skyrt a0 pess er krafist a0 krafa varnaradila 4 soknaradila 4
grundvelli skuldabréfsins verdi ogilt. Pad leidir af edli nefndarinnar, sem @tlad er ad
gefa vidskiptamonnum fjarmalafyrirteekja feri & ad bera mal sin upp an verulegs
kostnadar, ad ekki verda gerdar rikar krofur um visan til réttarreglna eda onnur slik
atridi 1 malatilbunadi peirra. Hér pykir einnig mega lita til pess ad malatilbunadur
varnaradila gerir rad fyrir pessum skilningi 4 krofunni og fast ekki betur séd en ad
malstadur hans hafi komist fyllilega til skila. Verdur ekki gerd krafa ad kvortun
soknaradila uppfylli skilyrdi laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Verdur
fravisunarkrofu varnaradila pvi hafnad.

Soknaradili byggir a pvi ad hann sé 1 sjalfskuldarabyrgd & umraeddu skuldabréfi,
en sé i raun ekki medskuldari pess. Pessu verdur ad hafna. Bréfid ber skyrlega med sér
a0 med undirritun sinni tok soknaradili umraett lan dsamt samskuldara sinum. Vid
skilmalabreytingu sem gerd var 4 bréfinu arid 2011 kom pad sama afdrattarlaust fram.
Getur soknaradili ekki borid fyrir sig ad hafa verid 1 goori tri um ad hann skuldadi ekki
andvirdi bréfsins, enda tekur g60 trd mid af pvi sem hann matti vita um pessa
skuldbindingu sina.

Oumdeilt virdist i pessu mali ad forveri varnaradila skradi petta lan ekki i baekur
sinar eda rafren kerfi pannig ad soknaradili veeri par tilgreindur skuldari og ad petta
vard til pess ad honum barust engir greidslusedlar vegna lansins, auk pess sem laniod
kom hvergi fram 1 yfirlitum yfir skuldastodu hans, hvorki i skattframtélum, né i 6drum
rafrenum kerfum par sem fjarmalastofnanir skra skuldir einstaklinga. bvi er & hinn
boginn ekki haldid fram ad soknaradili hafi sjalfur nokkru sinni gert athugasemdir vid
petta og fast ekki betur séd en ad hann hafi unad vid ad fa engar upplysingar um lanid,
jafnvel eftir ad hann sampykkti skilmalabreytinguna 4rid 2011 par sem stada hans sem
skuldara var aréttud. { samraemi vid almennar reglur krofuréttar er ekki unnt ad fallast &
a0 krafan hafi fallid nidur vid pad eitt ad krofuhafinn krafdist ekki greidslu og ad
skuldarinn baud hana ekki fram.
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Eins og malid er lagt fyrir nefndina verdur ekki fjallad um ad hvada marki
einstakar greidslur, eda jafnvel 14nid 1 heild sinni kunni ad vera fyrndar, enda ekki & pvi
byggt og ekkert liggur fyrir um gjaldfellingu lansins. ba hafa engar upplysingar verid
lagdar fyrir nefndina um eftirgjof lansins gagnvart samskuldara sdknaradila og engar
krofur 4 henni reistar.

Urskurdarord:
Fravisunarkrofu varnaradila, F er hafnad.
Krofu soknaradila, A, um a0 krafa varnaradila & hendur soknaradila vegna
skuldabréfs nr. X verdi 6gilt, er hathad.

Reykjavik, 8. april 2016.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2016, fimmtudaginn 18. aghst, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 8/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili annars vegar og F hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 3. febraar 2016, med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 5. febraar 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 7. mars 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 7. mars 2016, og honum gefinn kostur &4 ad koma &
framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 7.
april 2016.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 9. og 18 agust 2016.

II.
Malsatvik.

Malavextir eru peir ad A (hér eftir nefnd skuldari) gaf Gt vedskuldabréf 1.
febraar 2005 til forvera varnaradila, upphaflega ad fjarhed 2.700.000 kronur. Til
tryggingar skuldabréfinu setti soknaradili fasteign sina ad vedi og var vedsetningin 4 3.
vedrétti. Vid lantdkuna var utbuid greidslumat par sem gert var rad fyrir ad adalskuldari
hefdi Utborgadar, maénadarlegar tekjur ad fjarhed 100.000 krénur og ad
framfaerslukostnadur hennar vari 35.000 kronur. Pa var radgert ad greidslubyrdi nys
lans veeri 22.958 kronur og radstofunarfé ad teknu tilliti til lansins veeri pvi 42.042
kronur. Nidurstada greidslumatsins var pvi jakvaed. I greidslumatinu er gert rad fyrir ad
tilgreind sé fjarhed undir lidnum ,Rekstur bifreida“ en sa reitur er audur. A
greidslumatinu kom jafnframt fram ad andvirdi lansins yrdi radstafad til ad greida
skuldir skuldara. A greidslumatinu kom fram ad pad midadi vid peer upplysingar sem
lantakandi hefdi gefid upp og stadfesti skuldari paeer med aritun sinni. Soknaradili lysti
pvi yfir & greidslumatinu ad hin hefdi, sem vedsali, kynnt sér greidslumatid og
sampykkti pad.

Lantaki lenti sidar 1 alvarlegum greidsluerfidleikum. Leitadi hun til
umbodsmanns skuldara 2011 og fékk eftirgjof & ofangreindu skuldabréfi 4 grundvelli
samnings um greidslulégun. Ad loknu greidsluadlogunartimabili adalskuldara eda pann
15. april 2014 voru framkvemd skuldaraskipti 4 ofangreindu skuldabréfi par sem
soknaradili tok vid sem adalskuldari lansins og hefur hun greitt af pvi sidan.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad urskurdud verdi o6gild skuldbinding soknaradila vegna
skuldabréfs X auk pess ad varnaradila verdi gert ad endurgreida per afborganir sem
soknaradili hefur innt af hendi vegna lansins.

Af halfu soknaradila er &4 pvi byggt ad greidslumat pad sem framkvaemt hafi
verid af halfu varnaradila vid lantoku hafi verid rangt i veigamiklum atridum og hafi
pad med engu moti verid til pess fallid ad gefa raunhafa mynd af fjarhagsstoou lantaka
a lantokudegi.

Varnaradili hafi verid bundinn af dkvedum samkomulags um notkun abyrgoda
fra 2001 (hér eftir nefnt samkomulagid). Soknaradili telur ad bankinn hafi snidgengid
skyldur sinar skv. samkomulaginu ad eftirfarandi leyti.

1. Hvorki hafi verid gert rad fyrir notkun bifreidar né framferslu barns pratt

fyrir ad hvort tveggja keemi fram i skattframtali lantaka.

2. Ekki hafi verio gert rad fyrir ad lantaki reeki htisnadi.

3. Ekki hafi verid gert rad fyrir kostnadi lantaka vid f6drun hrossa.

Verdur nt vikio nanar ad pessum malsastedum.

Soknaradili bendir 4 ad samkvemt skattframtali lantaka 2005, sem syni stodu
lantaka 1 lok ars 2004, um einum manudi adur en umraedd lanveiting hafi verid veitt,
megi sja ad lantaki s¢ med a framfaeri sinu barnid B. P4 megi ennfremur sja ad lantaki sé
eigandi ad Okuteki. bratt fyrir petta virdist varnaradili hafa gert rad fyrir hvorugu i
greidslumati lantaka sem hafi legio til grundvallar pegar abyrgdarmadur undirritadi
umraett skuldabréf. Samkvemt viomioum Raodgjafarstofu um fjarmal heimilanna sem
fjirmalastofnunum hafi  verid skylt ad taka mid0 af ad lagmarki, hefdi
framfaerslukostnadur verid 82.992 kréonur.

Soknaradili telur ad hefdi greidslumatid gert rad fyrir 82.992 kronum i
framferslu og greidslubyrdi umradds lans 22.958 kronur likt og fram komi i
greidslumati hefou manadarleg utgjold lantaka att ad vera 105.950 krénur. Pessi
stadreynd ein og sér hefdi med réttu leitt til pess ad nidurstada greidslumatsins hefoi att
a0 vera neikvad.

Soknaradili visar til pess ad i greidslumatinu s¢ med engu moéti gert rad fyrir ad
lantaki haldi husneadi, greidi leigu, hita, rafmagn. Um sé ad raeda kostnadarlioi lantaka
sem Ohjakvemilegt sé ad telja til edlilegrar framfaerslu. Telja verdi ad skortur & pessum
upplysingum skekki greidslumatid og gefi soknaradila ranga mynd af fjarhag skuldara. |
pessu samhengi beri ennfremur ad lita til pess ad lanveitingin hafi verid til 20 ara.
Soknaradili hafi ekki undir hondum nakveman husnadiskostnad lantaka & pessum tima
en telja verdi ad varnaradili verdi ad bera hallann af peirri 6vissu um hvada ahrif petta
hefdi haft a greidslumatio.

Soknaradili bendir 4 ad samkvemt skattframtali hafi lantaki ennfremur att 9
hross, 4 tryppi og 4 foldld en ekki sé gert rad fyrir neinum tutgjoldum vegna peirra. bad
s¢ erfidleikum bundid ad festa ndkvema tolu en samkvamt aztlun fra radgjafarmidstdd
landbunadarins fra arinu 2008 megi &tla ad kostnadur vid f60run og hagagéngu 4 hesti
gaeti verid 4 bilinu 40-60 pusund krénur 4 arsgrundvelli. I tilviki lantaka megi pvi aztla
a0 m.v. 17 hesta amk. 40 x 17 = 680.000 kronur eda 56.000 kréonur a
manadargrundvelli.

Soknaradili bendir 4 ad fjarmalafyrirtaeki beri sjalfstaedar skyldur gagnvart peim
sem gangist 1 abyrgd eda veiti veo til ad tilgreina réttar upplysingar i greidslumati sé
pess nokkur kostur og afla naudsynlegra gagna til pess ad matid gefi sem besta mynd af
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®tladri greidslugetu lantakans. Greidslumat pad sem framkvemt hafi verid &
lansumsokninni hafi verid haldid fjolmoérgum annmdrkum.

Af hélfu soknaradila sé & pvi byggt ad pad hefdi ordid neikvett vid pad eitt ad
gera rad fyrir barni og kostnadi vid rekstur bifreidar. Pa séu 6ljos ahrif pess ad ekki sé
gert rad fyrir kostnadi vid ad halda heimili eda kostnadi vegna peirra hrossa sem lantaki
hafi haft. S6knaradili telur ad varnaradili verdi ad bera hallann af peirri dvissu, sbr. Hrd.
376/2013.

Ndanar um krofu soknaradila

Til grundvallar krofu sinni fyrir nefndinni byggir soknaradili 4 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga. Samkvaemt dkvadinu megi
vikja samningi til hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yroi talid ésanngjarnt
eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Vid mat 4 pessu skuli lita til
efnis samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar
hafi komid til.

Sé horft til efnis samningsins megi vera ljost ad soknaradili hafi engan
fjarhagslegan avinning haft af samningnum. P4 sé efni samningsins veruleg byrdi fyrir
soknaradila.

Sé horft til stoou samningsadila sé 1jost ad soknaradili hafi enga sérpekkingu i
flfarmalum eda fjarmalagerningum olikt bankanum sem sé¢ fjarmalafyrirteeki med
tilheyrandi sérpekkingu.

Sé horft til atvika vid samningsgerdina s¢ 1jost af fyrri umfjollun ad bankinn hafi
farid verulega a svig vid skyldur sinar samkvemt samkomulagi um notkun abyrgd.

Sé horft til atvika sem sioar hafi komid til s¢ 1jost a0 umrett bréf hafi fallio a4
soknaradila og telja megi ad pad hafi verid fyrirsjdanlegt ef greidslumat hefdi verid
framkvaemt med réttum heetti fra upphafi.

Soknaradili visar til pess ad hin hafi 4 sidari stigum malsins aflad skattframtals
2004 vegna tekjuarsins 2003 hja adalskuldara lansins. Sonur lantaka, B, sé tilgreindur &
framtalinu og auk pess sé Okuteki skrad. Af pvi leidi ad forveri varnaradila hafi gert
augljos mistok vid gerd greidslumatsins ad pvi gefnu ad hann hafi yfir hofud verid med
skattframtalid undir hondum. Séknaradili skorar & varnaradila ad upplysa hvada gogn
hafi legid til grundvallar greidslumatinu. Um skyldu pess efnis sé¢ visad til Hrd.
376/2013.

Hvao vardi endurgreidslukrofu séknaradila pa vill soknaradili arétta ad krafist sé
236.676 krona en pad sé su upphad sem soknaradili hafi greitt af laninu samkvamt
yfirliti. Endurgreidslukrafa soknaradila grundvallist & meginreglum krofuréttar um
endurgreidslu ofgreidds fjar. Verdi nidurstada nefndarinnar & pann veg ad 6sanngjarnt
s¢ af varnaradila ad bera dbyrgd soknaradila fyrir sig sé 1jost ad forsendur séu brostnar
fyrir 6llum greidslum vegna dbyrgdarinnar.

Soéknaradili hafnar nyjum uatreikningum um greidslugetu lantaka 1 svari
varnaradila. Par s¢é tilgreint ad utborgud laun asamt deetludum barnabdtum hafi numid
132.821 kronu & méanudi & arinu 2004. Soknaradili geri rad fyrir ad 32.821 krona sé hluti
barnabota par sem utborgud laun séu skrad 100.000 kronur samkvemt greidslumati en
varnaradili utskyri s.s. ekki nanar utreikninga sina. Samkvamt skattsedli 2004 vegna
arsins 2003 sjaist ad akvardadar barnabaetur hafi verid 61.616 krénur eda sem nemur
5.134 kronur 4 manadargrundvelli.

Samkvamt pessu séu:

Tekjur: 105.134
Framfersla: -57.300
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Bifreid: -22.500
Afborgun hins nyja lans: - 22.958
Vegna hrossa: - 56.000
Eftirstoovar: -53.624 kronur

Soéknaradili hafnar fullyrdingum varnaradila um ad soknaradili hafi ,.synt vilja
sinn til ad ganga [ abyrgd* med pvi ad taka yfir 1anid sem adalskuldari pess pann 15.
april 2014. Augljost megi vera ad soknaradili hafi verid naudbeygd til ad taka
skuldabréfid yfir 4 eigid nafn vegna abyrgdar sinnar fra upphafi. Ljost hafi verid ad
skuldabréfid hafi verid i vanskilum fyrirsjdanlegt ad krafan yrdi innheimt af fullum
punga hja soknaradila ef hin yfirtaeki ekki skuldabréfid.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fum séknaradila verdi hathad.

Varnaradili telur pad ekki skipta mali ad ekki hafi verid gert rdd fyrir ad lantaki
hafi haft barn a framfari sinu og rekid bil pegar framkvamt hafi verid greidslumat.
Varnaradili telur petta engin dhrif hafa { malinu, a.m.k. ekki til studnings pvi ad fella
eigi umpraetta vedsetningu ur gildi. Fyrir pad fyrsta hafi skuldari stadfest med undirritun
sinni 4 greidslumatid ad pad veri byggt a4 upplysingum sem hin hafi gefid upp til
lanveitanda. I greidslumatinu hafi komid skyrt fram ad ekki hafi verid gert rad fyrir
kostnadi vegna framferslu barns eda bifreidar. Soknaradila hafi verid i 16fa lagid, vid
gerd greidslumatsins, ad gera athugasemdir vid petta, en pad hafi hun ekki gert. I 63ru
lagi hafi tilvisad skattframtal 2005 ekki legid fyrir pegar greidslumatid hafi verid gert.
bad standist pvi ekki ad leggja pa skyldu & lanveitanda ad vera grandsamur um gogn
sem ekki hafi verid til pegar greidslumatid hafi verid gert. I pridja lagi hefdi pad engu
breytt vardandi nidurstéou greidslumatsins po gert hefdi verid rad fyrir umreeddum
kostnadarlidum. Med 6drum ordum pa hefdi greidslumatid samt sem adur verid jakveett,
sbr. utreikninga varnaradila ad nedan. I peim Gtreikningum séu umraeddir kostnadarlidir,
b.e. framfaersla barns og rekstu bifreidar, midadir vid uppgefnar tolur Radgjafarstofu um
fjarmal heimilanna, en adrir 1i0ir midadir vid upplysingar ur skattframtali skuldara fra
arinu 2004. Nidurstada pess utreiknings syni ad greidslumatio hefdi ordid jakvaett sem
nemi kr. 30.063. Varnaradili fai ekki s€d hvernig st jakvada nidurstada greidslumatsins
hefdi haft ahrif 4 vilja soknaradila til pess ad gangast i abyrgdina.

Varnaradili rekur hvernig jakvaed nidurstada greidslumats faist sé tekio tillit til
upplysinga i skattframtali skuldara fyrir 4rid 2004. Utborgud laun og Aatladar
barnabaetur hafi numid 132.821 kréonum & ménudi. Afborgun hins nyja lans hafi numio
22.958 kronum og hafi hluti pess lans farid til uppgreidslu eldri ldna og hafi
greidslubyrdi peirra lana par med verid Ur sogunni. Framfaerslukostnadur samkvamt
Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna fyrir arid 2004 sem hafi tekid mid af einstaklingi
med eitt barn 4 framfaeri hafi numid 57.300 krénur og samkvaemt somu heimildum hafi
rekstrarkostnadur bifreidar numid 22.500 kronur.

Tekjur: 132.821 kronur
Framfersla: - 57.300 kronur
Bifreio: - 22.500 kronur
Afborgun hins nyja lans: - 22.958 kronur
Eftirstoovar: 30.063 kronur
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Framangreindir kostnadarlidir hafi pvi ekki haft pau ahrif & nidurstodu
greidslumatsins ad pad yrdi neikvett, eins og soknaradili virdist byggja a.

Hvad vardi malsastedu soknaradila pess efnis ad ekki hafi verid gert rad fyrir
husnadiskostnadi pa telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki hnekkt peim upplysingum
greidslumatsins. Skuldari hafi ekki upplyst bankann um ad hun bari hisnadiskostnad
vid gerd greidslumatsins og soknaradila hafi ekki enn tekist ad afla gagna um meintan
husnadiskostnad. Varnaradili er ekki sammala pvi ad hann verdi ad bera hallann af
peirri 6vissu um hvada &hrif petta hafi 4 greidslumatid. I pvi samhengi bendir
varnaradili aftur 4 ad skuldari hafi stadfest ad greidslumatid veri byggt a upplysingum
sem skuldari hafi gefid lanveitanda. Varnaradili geti ekki ad eigin frumkvaedi gert rad
fyrir slikum kostnadarlid, an upplysinga fra skuldara. bvi liggi abyrgd a skorti & pessum
upplysingum hja skuldara sjalfum. Malsastedu soOknaradila vegna vantalins
hunadiskostnadar sé¢ pvi hathad af halfu varnaradila.

Hvad vardar pa fullyrdingu séknaradila ad reikna atti med husnadiskostnadi i
greidslumati par sem 14nid hafi verid veitt til 20 ara bendir varnaradili 4 ad greidslumat
taki mid af fjarhagsupplysingum skuldara sem til séu 4 peim degi er greidslumatid sé
framkvaemt. Pad séu pvi algerlega Otekar krofur ad lanveitandi eigi ad giska &
framtidarproun fjarhags skuldara vid greidslumat og visar varnaradili peirri krofu
soknaradila a bug.

Hvad vardi malsasteedu soknaradila pess efnis ad ekki hafi verid gert rad fyrir
kostnadi skuldara vid fodrun hrossa og hagagéngu pa visar varnaradili til somu varna og
vegna husnadiskostnadarlids. Skuldari hafi stadfest ad greidslumatid veri byggt a
upplysingum sem skuldari hafi gefid lanveitanda. Varnaradili geti ekki ad eigin
frumkvaedi gert rad fyrir slikum kostnadarlid, an upplysinga fra skuldara. bvi liggi
abyrgdin & skorti 4 pessum upplysingum hja skuldara sjalfum.

Komist nefndin ad peirri nidurstédu ad varnaradili hefdi matt gefa sér kostnad
tengdum hrossaeign skuldara sem getid sé a skattframtali skuldara, pa vilji varnaradili
taka fram a0 hrossaeign feli ekki sjalfkrafa i sér pann kostnad sem soknaradili tini til.
Soknaradila hafi ekki tekist ad afla neinna gagna sem syni fram & kostnad skuldara
vegna fodurs og landleigu fyrir hagagongu hrossa. Abyrgd 4 skorti & pessum
upplysingum liggi hja skuldara sjalfum, ekki soknaradila.

Af 6llu framangreindu virtu telur varnaradili ad ekki sé asteda til ad 6gilda
vedsetninguna & grundvelli 36. gr. samningalaga nr. 7/1936. Bendir varnaradili i pvi
sambandi 4 ad nidurstada greidslumatsins hefdi afram verid jakvad hefdu upplysingar i
greidslumati samraemst peim upplysingum sem komi fram 4 skattframtali fyrir arid
2004. Varnaradili geti ekki borid abyrgd a skorti 4 upplysingum sem lagdar hafi verid
fram af skuldara. Soknaradili hafi ekki synt fram 4 hvernig su ébreytta stada, jakvad
nidurstada greidslumats, hefoi haft ahrif 4 vilja s6knaradila til pess ad gangast i abyrgd a
vedskuldabreéfi utgefnu af skuldara pann 1. febraiar 2005.

Telji nefndin ad varnaradili hafi ekki farid eftir samkomulaginu byggir
varnaradili & pvi ad pad valdi ekki ogildingu vedsetningarinnar. Telja verdi ad vilji
soknaradila hafi stadio til ad takast & hendur umreedda vedsetningu. Vid mat & pvi hvort
ogilda eigi vedsetningu 4 eign bendi domaframkvemd til pess ad alltaf purfi ad horfa
heildstaett & 61l malsatvik og i pvi samhengi purfi medal annars ad lita til pess hver
raunverulegur vilji vedsala hafi verid. I 1j6si pess ad soknaradili hafi sampykkt
vedsetninguna fyrir sitt leyti, annars vegar med undirritun vedskuldabréfs X dags. 1.
febraar 2005, med undirritun & yfirlysingu eiganda veds & umprett greidslumat dags.
28. januar 2005 og sidast en ekki sist med undirritun 4 yfirlysingu a4 skuldaraskipti dags.
15. april 2014, par sem soknaradili hafi ordid skuldari skuldabréfsins, telur varnaradili
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oumdeilt ad skortur a kostnadarlidum & greidslumati, sem ekki hafi haft ahrif &
nidurstddu pess, hefdi engu breytt um akvordun sdknaradila. Eins og atvik mals horfi
vi0 sé€ ekki 6sanngjarnt ad varnaradili beri fyrir sig gildi vedsetningarinnar.

Vardandi endurgreidslukrofu séknaradila.

Varnaradili hafnar endurgreidslukréfu soknaradila a grundvelli somu roksemda
og komi fram ad ofan. Jafnframt byggir varnaradili 4 pvi, 6hdd 60rum roksemdum
sinum og jafnvel po fallist verdi a 6gildingu vedsetningar skuldabréfs nr. X, ad ekki sé
haegt ad fallast 4 krofu soknaradila, enda sé hiin ekki nagilega skyr og afmorkud, p.e. ad
ekki sé gerd krafa um greidslu dkvedinnar fjarhaedar. Auk pess sé hun ekki rokstudd ad
neinu leyti, p.e. fjallad um 4 hvada lagagrundvelli eiga ad fallast & krofuna.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili ad hafna eigi krofum
soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi skuldbindingar soknaradila vegna skuldabréfs nr.
X og ad pvi hvort soknaradili eigi gilda endurgreidslukrofu vegna afborgana sinna,
teljist vedsetningin ogild.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga er undirritad af
samtokum banka og verdbréfafyrirtekja f.h. adildarfélaga sinna. Forveri varnaradila var
eitt pessara adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi.
Forvera varnaradila bar ad fullnegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvamt
samkomulaginu, sbr. dom Hastaréttar i mali nr. 169/2012.

Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda.

[ malinu liggur fyrir skjalid ,,Greidslumat ¢ manadargrundvelli*. Par kom fram
a0 raostofunarfé eftir lantoku veri 42.043 kronur. Badi lantaki og soknaradili
undirritudu skjalid.

Af halfu sdknaradila hafa verid gerdar athugasemdir vid ad enginn bifreida- eda
husnadiskostnadur sé tilgreindur i greidslumatinu, né hafi verid gert rad fyrir barni
varnaradila eda hrossum og nidurstada greidslumatsins sé pvi rong og hefdi réttilega att
ad vera neikvaed.

Sjalft samkomulagid sem stofnadi til skyldu varnaradila til ad framkvema
greidslumat, geymir engar reglur eda vidmid um pad 4 hvada gdgnum fjarmalafyrirtaki
skuli byggja vid gerd greidslumats. Démstolar hafa fjallad um betta atridi ad nokkru
marki og byggt 4 pvi sjonarmidi ad greidslumat, sem framkvemt er & grundvelli
samkomulagsins vegna lantoku, gegni mikilvagu hlutverki. Pott edlilegt sé ad reisa pad
4 upplysingum og gégnum fra peim sem tekur 1anid geti fjarmalafyrirtaeki ekki 1atio sér
i léttu rami liggja hvada upplysingar eru notadar og hvada gagna er aflad.
Fjarmalafyrirteeki hafi sjalfsteedar skyldur gagnvart peim, sem gengst i abyrgd eda veitir
ved til tryggingar laninu, til pess ad tilgreina réttar upplysingar i greidslumati s¢ pess
nokkur kostur og afla naudsynlegra gagna til pess ad matid gefi sem besta mynd af
atladri greidslugetu lantakans. I Grskurdum nefndarinnar hefur verid byggt a4 pessum
sOmu sjonarmidum og litid svo a ad fjarmalafyrirteki geti ekki borid fyrir sig grandleysi
um pau atridi vardandi fjarhag skuldarans sem pad vissi um eda matti vita um.

Pad nytur 4 hinn boéginn ekki vid einhlitra ddmafordema um pad alitamal hvada
gagna fjarmalafyrirteeki var rétt ad krefja skuldarann um eda afla sjalft, p.e. hvada
krofur ma gera til pess ad fjarmalafyrirteeki kynni sér fjarhaginn af eigin rammleik 40ur
en pau kynna nidurstoduna fyrir abyrgdarmanni eda vedsala. Urskurdarnefndin hefur
talid ad ef byggt er 4 tekjuupplysingum sem eru i 6samraemi vid skattframtol fra sama
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tima, verdi fjarmalafyrirteeki a.m.k. ad geta skyrt 4 hvada gégnum pad byggdi. P4 hefur
verid talid ad fjarmalafyrirtaeki gaetu ekki borid fyrir sig grandleysi um skuldir sem pau
gatu s€d med uppflettingu 1 kerfum Reiknistofu bankanna eda 60rum upplysingaveitum
sem tidkanlegt er ad nota i fjarmalafyrirtekjum. Ekki er til ad dreifa einhlitum
fordemum um hvort fjarmalafyrirtekjum bar ad afla sidasta skattframtals skuldara.
Nefndin telur ad ekki hafi verid venja ad gera pad 4 peim tima sem umratt lan var veitt,
en 4 hinn boginn hafi pad verid 6vandad ad kynna greidslumot an pess ad gaeta ad pvi
hvort upplysingar i peim veru i samraemi vid skattframtal.

Matid & pvi hvort 6sanngjarnt telst af fjarmalafyrirtaeki ad bera abyrgdarsamning
eda vedsetningu fyrir sig raedst svo af heildstaedu mati 4 atvikum.

[ mali pessu liggur ekkert fyrir um hvernig 4 pvi stendur ad framfzrslukostnadur
skuldarans var adeins aetladur kr. 35.000 & manudi, eins og telja hefdi matt edlilegt ef
um hefdi verid ad reda einstakling en ekki einsteda modur. P4 er fallist 4 pad med
soknaradila a0 pad voru mistok vid gerd greidslumatsins ad gera ekki rad fyrir
rekstrarkostnadi bifreidar i matinu. Virdist nertekt ad leggja adbyrgdina & pessu a
varnaradila 1 1josi pess hve audvelt var ad sja petta i opinberum skram og 4 sidasta
skattframtali skuldarans. A hinn boginn er til pess ad lita ad pegar radstofunartekjur
skuldarans voru tilgreindar sem kr. 100.000 voru per nokkud vantaldar midad vid
skattframtal fra pessum tima, enda hefur taepast pott asteda til ad kortleggja peaer
nakvemlega vid gerd matsins par sem svo virtist sem verulegt svigraum veri fyrir hendi.
Er ekki unnt a0 fallast a fullyrdingu soknaradila um ad pessi atridi ein og sér hefou att
ad leida til pess ad neikvad nidurstada greidslumats yrdi kynnt séknaradila.

[ skattframtolum skuldara 2004 og 2005 er heimili hennar tilgreint ad Sydri
Ingveldarstodum. [ malinu er ekkert fram komid um husnzdiskostnad hennar par ellegar
tekjur og/eda gjold hennar af hrossaeign. Vid per adstedur telur nefndin utilokad ad
byggja nidurstodu malsins 4 peirri forsendu ad varnaradli hefdi med réttu att ad gera rad
fyrir slikum kostnadi.

begar malid er metid heildstett verdur heldur ekki fram hja pvi litid ad 1 pvi
greidslumati sem soknaradila var kynnt, kom skyrlega fram badi mjog lagur
framfaerslukostnadur og einnig st forsenda ad ekki veri um bifreidakostnad ad reda.
AQ 6llu samanlogodu telur nefndin pvi ad sdknaradila hafi ekki tekist ad syna fram & ad
med réttu hefdi att ad kynna henni neikvaeda nidurstodu greidslumats vid lanveitinguna
adur en hun veitti vedrétt i fasteign sinni.

Verdur krofum soknaradila pvi hatnad.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, um ogildingu 4 skuldbindingu soknaradila vegna
vedskuldabréfs varnaradila, F og um endurgreidslu & afborgunum bréfsins, er hafnad.

Reykjavik, 18. agtist 2016.

Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason

54



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fimmtudaginn 18. agast, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 10/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 3. februar 2016, med kvortun sdknaradila, dags.
1. febraar 2016. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 12. Febraar 2016, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjéonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi/tolvuposti dags. 10. mars 2016. Var bréfid sent
soknaradila, med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 22. februar 2016, og honum gefinn
kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust
med bréfi, dags. 22. mars 2016.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 9. og 18. agust 2016.

II.
Malsatvik.

Forsaga malsins er st ad A, sotti um lifeyrissjodslan hja varnaradila med
umsokn dags. 22. april 2008. Sott var um lan ad fjarhaed kr. 6.000.000 til 40 ara, med
fostum voxtum. I lansumsokninni kom fram ad til tryggingar skilvisri greidslu lansins
yrdi sett ad vedi fasteign soknaradila. Til grundvallar lansumsékninni, og 1 samrami vid
lanareglur varnaradila 4 peim tima, 14 fyrir stadfesting 4 lanshafi A og maka hennar fra
FF dags. 27. april 2008. Einnig 14 fyrir undirritud yfirlysing soéknaradila (abending
vegna vedleyfis), dags. 21. april 2008, sem og vedbokarvottord og fasteignamat vegna
fyrrgreindrar fasteignar.

[ gognum FF um lanshzfi A og maka hennar kom fram ad FF.is stadfesti
lanshafi umsakjenda samkvemt greidslumati nr. 0804347, dags.

27. april 2008 kl 23:20 en samkvamt stadfestingunni var lagt til grundvallar ad tekjur
umsakjenda veru 510.000 kr. 4 manudi og utgjold 364.500 kr. og mismunur pvi
145.500 kr.

[ nefndri yfirlysingu sem soknaradili undirritadi (Abending vegna vedleyfis),
dags. 21. april 2008, er ad finna dbendingar um pydingu vedsetningar. Kemur fram ad
vedsetning sé til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum 4 atborgunum, voxtum,
drattarvoxtum, vistdlualagi, og 60rum tilfallandi kostnadi af lani/skuldabréfi. Einnig ad
itrekanir um greidslur séu sendar lantaka en ekki vedsala, og ad ef lan sé enn i
vanskilum pratt fyrir itrekun, s¢ send advorun um logfraedilega innheimtu og afrit
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hennar til vedsala. Sé advorunum ekki sinnt verdi samkvaemt heimild i skuldabréfinu
farid fram 4 ad vedsettar fasteignir verdi seldar & naudungaruppbodi. Sérstaklega er
tekid fram i yfirlysingunni ad varnaradili oski eftir pvi ad ,,ofangreind atrioi séu kunn
peim sem vedleyfio veitir, ad ekki leiki vafi a peirri skuldbindingu, abyrgd og
maogulegum afleidingum sem sliku fylgir og ad akvordun sé ekki tekin um vedleyfi nema
mikio traust sé borid til pess adila er lanio tekur*. Undirritadi sknaradili yfirlysinguna,
sem fyrr segir, til stadfestingar a pvi ad hann gerdi sér grein fyrir ,,peirri abyrgd og
skuldbindingu sem felst i vedsetningu eigna minna‘“.

Af veobokarvottordi og fasteignamati vegna fyrrgreindrar fasteignar, sem og
lanshafisutreikningum varnaradila vegna lansumsoknarinnar, ma rada ad vedhlutfall
eignarinnar var 43,4% og lansfjarhadin 15% af fasteignamati.

A pvi timamarki sem hér um radir voru i gildi lanareglur varnaradila,
sampykktar af stjorn varnaradila 29. november 2007, par sem kvedid var a um hverjir
@ttu rétt & lani fra varnaradila, ad hvada fjarh@d og med hvada skilmalum, p.4&.m. ad
adeins veri lanad gegn vedi i ibudarhusnaedi og ad ved midadist vid allt ad 65% af
fasteignamati. A9 meginreglu til var hamarkslansfjarhad allt ad kr. 5.000.000, en peir
umsakjendur sem pess oskudu gatu p6 fengid heerra lan ad ,,undangengnu sérstéku
greidslumati®, auk pess sem pa voru gerdar auknar krofu vegna mats 4 vedhefi eignar.
Varnaradila var p6 avallt heimilt ad o6ska eftir pvi ad umsakjandi gerdi sérstaka grein
fyrir dzetladri greidslubyrdi sinni og tekjum, en mati varnaradili pad svo ad umsakjandi
rédi ekki vid skuldbindinguna veeri heimilt ad synja um lan.

A grundvelli framangreinds sampykkti varnaradili ad veita lan i samremi vid
lansumsokn A og pann 29. april 2008 gaf A Ut pad vedskuldabréf sem krafa séknaradila
Iytur ad. Fasteign soknaradila, var sett ad vedi til tryggingar skuldinni & 5. vedrétti.
Vedskuldabréfid undirritudu lantaki, maki hennar, soknaradili sem vedsali og maki
hans.

Lanid var greitt ut pann 5. mai 2008 og af pvi voru greiddar umsamdar greidslur
4 gjalddogunum 1. juni 2008 til 1. januar 2009. Hinsvegar var ekki greitt af laninu
vegna gjalddaganna 1. febriiar og 1. mars 2009, eda samtals kr. 7.923 1 hofudstol og kr.
67.605 1 vexti, kostnad og drattarvexti. Peim fjarhedum var beztt vid hofudstol i
samraemi vid skilmalabreytingu 4 vedskuldabréfinu pann 23. mars 2009, auk pess sem
skilmalabreytingin f6l 1 sér ad nyr hofudstoll skyldi endurgreidast med 458 atborgunum
4 eins manadar fresti, fyrst pann 1. april 2010, og greidslum af vedskuldabréfinu pvi
pannig frestad 1 ramt &r. Undir skilmdlabreytinguna ritudu lantaki, maki hennar,
soknaradili sem vedsali og maki hans. Pessu til samramis var greitt af vedskuldabréfinu
a gjalddogunum 1. april 2010 til 1. november 2010, en fra og med gjalddaganum 1.
desember 2010 hefur vedskuldabréfid hins vegar verid i vanskilum.

bann 13. september 2011 sottu lantaki og maki hennar um greidsluadlogun
samkvemt 16gum nr. 101/2010 um greidsluadlogun einstaklinga, er sampykkt var af
umbodsmanni skuldara 16. september 2011. Med akvoroun umbodsmanns skuldara
pann 26. juli 2013 voru greidsluadlogunarumleitanir ladntaka felldar nidur, og su
akvordun stadfest af kerunefnd greidsluadlogunarmala med trskurdi 29. oktober 2015.
Fra og med peim degi, p.e. 29. oktober 2015, telst frestun greidslna samkvemt 11. gr.
laga nr. 101/2010 fallin nidur.

Med umsokn um vedflutning, dags. 24. agtst 2015, sotti lantaki um flutning a
umraeddu vedskuldabréfi af fasteigninni A, sem soknaradili var einn pinglystur eigandi
a0, yfir & fasteignina H, en pinglystir eigendur hennar eru sdknaradili og maki hans, B.
Undir umsoknina ritudu lantaki, soknaradili og maki hans. Varnaradili sambpykkti
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vedflutninginn med pvi skilyrdi ad B, 50% eigandi H, sampykkti vedsetninguna sem
nyr vedsali.

bar sem pannig st6d a veitti varnaradili par upplysingar sem kvedid er 4 um i 5.
gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn auk pess sem gerdur var abyrgdarsamningur, sbr.
6. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn. b4 kalladi varnaradili einnig, i samraemi vid 1.
mgr. 4. gr. laga nr. 32/2009, eftir lanshefismati fyrir lantaka, A, fra CreditInfo.
Lanshafismat A var neikvatt og benti til pess ad hun geti ekki stadid i skilum med
skuldbindingar sinar. Var utbain sérstok ,,Yfirlysing vegna dbyrgdarsamnings.
Greidslugeta skuldara®, dag. 26. oktodber 2015, par sem varnaradili rédi soknaradila og
maka hans frd pvi ad gangast i abyrgdina. Undirritudu soknaradili og maki hans
yfirlysingu um ad pau 6skudu eftir pvi ad gangist i abyrgd fyrir umraeddu lani, pa ad
eftirstodvum kr. 11.882.940 pratt fyrir radleggingar varnaradila. I tengslum vid
vedflutninginn gerdu soknaradili og B pann fyrirvara ,,vid undirritun sina ad med henni
fallist pau ekki a logmeeti dabyrgdarinnar, hvorki samkvemt hinni upphaflegu
vedsetningu né samkvemt ofangreindum gerningum.” Er pessi yfirlysing aritud af
varnaradila um ad hann geri ekki athugasemd vid pennan fyrirvara.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedabyrgd M 4 lani A hja F verdi aflétt.

Soéknaradili telur ad ekkert greidslumat hafi verid framkvemt & skuldara lansins
adur en hann setti fasteign sina ad vedi til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu hans.

Kvortun soknaradila byggir 4 pvi ad pad sé Osanngjarnt og andstett gdori
vidskiptavenju ad lifeyrissjodurinn beri samninginn og vedabyrgd soknaradila fyrir sig,
sbr. 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
Hafa beri 1 huga ad varnaradili hafi veitt neytendalan og adrar fjarmalastofnanir, s.s.
bankar, er veittu sambarileg lan hafi verid bundnar af samkomulagi um notkun dbyrgda
a skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 (hér eftir samkomulagid) og hafi pvi borid
skylda til pess ad greidslumeta ldntaka 4dur en abyrgdarmadur setti fasteign sina til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu lantaka, sbr. 1. mgr. og 3. mgr. 3. gr.
samkomulagsins. Jafnframt hafi adilum samkomulagsins verid skylt ad veita
abyrgdarmanni tekiferi til pess ad kynna sér efni greidslumats, sbr. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins.

Soknaradili telur afar 6edlilegt og 6sanngjarnt ad stofnun sem veiti neytendalan
s¢ undanpegin skyldunni til ad greidslumeta lantaka pegar stofnanir er veiti slik 1an hafi
komid s¢ saman um vinnureglur i pessum efnum og markmidid med samkomulaginu
hafi verid ad vernda dbyrgdarmenn og draga ur vagi abyrgda einstaklinga sem og ad
lanveitingar yrdu midadar vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans. I 1josi
samkomulagsins og peirrar venju sem hafdi myndast i fjdrmalageiranum i kringum
samkomulagid, p.e. ad avallt skuli framkvaema greidslumat adur en abyrgdarmadur
veitir ved til tryggingar skuld annars manns, verdi pad ad teljast 6sanngjarnt og andsteett
g60ri vidskiptavenju ad bera samkomulagid fyrir sig, sbr. 1. mgr. 36. gr. samningalaga.
Sé pess pvi krafist ad vedabyrgdin verdi felld nidur.

Um adild varnaradila ad mali pessu visar soknaradili til arskurdar nr. 34/2015 en
par segir eftirfarandi: ,,Samkvemt 3. mgr. 3. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002
falla verobréfasjodir, fjarfestingasjodir og lifeyrissjodir sem og vorslufyrirteeki slikra
sjoda ekki undir gildissvio laganna. Lan pad er forveri G lifeyrissjods veitti soknaradila
fellur undir l6g um neytendaldn nr. 33/2013. [ 2. mgr. 33. gr. laganna kemur fram ad
neytendur geta skotio dgreiningi er vardi fjarhagslegar kréfu og einkaréttarlega
hagsmuni  tengda neytendalanum  til  urskurdoarnefndar —um  vidskipti  vid
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fjarmalafyrirteki. Skulu lanveitendur eiga adild ad urskurdarnefndinni og skulu peir
lanveitendur sem eiga adild a0 malum standa undir kostnadi nefndarinnar vegna
peirra. Par sem lifeyrissjodurinn veitir neytendalan likt og um fjarmalafyrirteeki sé ao
reeda og par sem log um neytendalan eiga vio er ekki fallist a fravisunarkrofu
varnaradila G og verda kréfur a hendur lifeyrissjoonum pvi teknar til efnislegrar
medferoar.

Soknaradili bendir 4 ad fyrir liggi 1 malinu ad varnaradili hafi veit 1an sem falli
undir 16g um neytendalan nr. 33/2013. 1 2. mgr. 33. gr. laganna komi fram ad neytendur
geti skotid agreiningi er vardi fjarhagslegar krofur og einkaréttarlega hagsmuni tengda
neytendalanum til urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki. Ordalag
akveedisins sé skylaust,um afdrattarlausan rétt neytenda sé ad raeda og engan fyrirvara sé
ad finna { dkvadinu vid pann rétt. Akvadid 2. mgr. 36. gr. laganna leidi ekki til pess ad
soknaradili missi rétt sinn til malskots og visist um pad ennfremur til mals nr. 34/2015
hja urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki

Soknaradili bendir jafnframt 4 ad pad komi fram 1 sérstokum athugasemdum vid
akvaedi 1 greinargerd er fylgdi frumvarpi pvi sem vard ad 16gunum ad pessi réttur hafi
verid logfestur til pess ad innleida skyldu islenska rikisins i samraemi vid 24. gr.
tilskipunar 2008/48/EB. Geti ljodur 4 innleidingu slikra réttinda leitt til botaskyldu
rikisins, sbr. dom Haestaréttar 1 mali nr. 236/1999. bar sem lifeyrissjodurinn hafi veitt
neytendalan likt og um fjdrmalafyrirteeki hafi verid ad reda og par sem 16g um
neytendaldn eigi vid 1 malinu sé pess krafist ad fravisunarkréfu varnaradila verdi hafnad
og a0 malid verdi tekid til efnislegrar medferdar.

Soknaradili telur pad engu breyta p6 lanin hafi verid tekin 4 &runum 2003 og
2004 og visist par enn til mals nr. 34/2015. [ mélinu hafi umpraett vedskuldabréf verid
gefid at 16 arum adur en 16g nr. 33/2013 toku gildi. G lifeyrissjodur hafi ekki att adild
ad nefndinni en engu ad sidur hafi nefndin talid ad forsendur vaeru fyrir pvi ad malid
yrdi  tekid til efnislegrar medferdar hja Grskurdarnefnd um  vidskipti  vid
fjarmalafyrirtaeki.

Soknaradili itrekar pvi krofu sina pess efnis ad abyrgd hans 4 1ani A verdi afmad.
Ekki hafi verid gerd krafa um greidslumat til pess ad fa 1an hja sjodnum heldur hafi pess
eingdngu verid krafist a0 skuldari skiladi inn stadfestingu 4 lanshaefi til sjodsins. Til
pess ad fa stadfestingu & lansheefi hafi skuldari purft ad fylla ut eydublad inni 4 vefnum.
Upplysingar sem hafi purft ad veita hafi t.am. verid fjarhed tekna og utgjalda.
Hinsvegar hafi skuldari ekki purft ad skila inn neinum gognum, s.s. skattframtélum,
launasedlum og greidslusedlum lana likt og venja sé pegar greidslumét eru framkvamd.
Auk pess hafi matid verid rafrent ad 6llu leyti og starfsmenn lifeyrissjodsins hafi pvi
hvergi komid ad framkvaemd pess. Formlegt og hefobundid greidslumat, bp.e.
greidslumat framkvaemt af starfsmonnum vidkomandi stofnunar byggt & fyrirliggjandi
gbgnum sem varpa ljosi & fjarhagsstoou skuldara, hafi pannig ekki verid framkvaemt.
Stadfesting 4 lanshaefi geti ekki talist vera greidslumat i hefdbundinni merkingu og i
lj6si pess teljist abyrgdarskuldbindingin 6l6gmaet, ad mati sdknaradila og af peim
sOkum sé pess krafist a0 vedabyrgd dbyrgdarmanns 4 lani skuldara verdi afmad.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess adallega a0 kvortun soknaradila verdi visad fra
urskurdarnefndinni, en til vara ad krofum soknaradila verdi hafnad.
Adalkrafa varnaradila grundvallast & pvi ad hann eigi ekki adild ad nefndinni,
hvorki samkvamt samkomulagi pvi sem nefndin starfar eftir né samkvemt 2. mgr. 33.
gr. neytendalaga nr. 33/2013.
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Varnaradili visar til pess ad 16g nr. 33/2013 hafi tekid gildi 1. névember 2013
eda rumum 5 arum eftir a0 umpraett vedskuldabréf hafi verid ttgefid pann 29. april
2008. 1 samreemi vid almennar reglur gildi 16gin, p.4.m.33. gr. laganna, pvi ekki um
vedskuldabréfid, nema ad pvi marki sem 2. mgr. laganna kvedi & um annad. Geti
ordalag 2. mgr. 33. gr. laganna, um ad ,lanveitendum sé skylt ad eiga adild ad
urskurdarnefndinni® engu breytt i pessu sambandi enda leidi af athugasemdum vid 33.
gr. 1 frumvarpi pvi er hafi ordid ad 16gum nr. 33/2013 ad pad fyrirkomulag sem malt sé
fyrir um 1 2. mgr. 33. gr. parfnist sampykkis adila ad nefndinni og breytinga a
sampykktum hennar. Varnaradili hafi ekki gengist undir adild ad nefndinni, hvorki fyrir
né eftir gildistoku laganna, og fai ekki betur séd en sampykktir nefndarinnar standi
obreyttar fra arinu 2000. Med visan til framangreinds eigi ekki vid sjénarmid
nefndarinnar i mali nr. 34/2015 um adild G lifeyrissjods, sem sOknaradila visi til i
kvortun sinni.

[ bréfi nefndarinnar til soknaradila, dags. 10. febraar 2016, komi fram ad nefndin
aliti réttarstoduna ad pessu leyti ad vissu marki 6ljosa pegar um sé ad reda lan sem veitt
hafi verid fyrir gildistoku laga nr. 33/2013 en veddbyrgdar pridja manns aflad eftir
gildistokuna. I pessu sambandi skuli pess sérstaklega getid ad til vedabyrgdar
soknaradila hafi verid stofnad vid utgafu umpretts vedskuldabréfs pann 29. april 2008,
og hafi vedabyrgdar soknaradila pvi pegar verid aflad, og hann axlad abyrgd vegna
skuldbindingarinnar, pegar 16gin toku gildi. A9 mati varnaradila sé¢ adstadan i pessu
mali pvi synilega 6nnur en st sem nefndin lysir i framangreindu bréfi sinu. Engu geti
breytt i pessu sambandi ad mati varnaradila pott hann hafi veitt ivilnandi sampykki sitt
fyrir flutningi umpreetts vedskuldabréfs yfir & adra fasteign, enda hafdi vedabyrgdar
soknaradila pa pegar verid aflad, sem fyrr segir. Par sem su fasteign hafi verid i eigu
soknaradila og maka hans, hafi varnaradili, edli mals samkvaemt, aflad vedabyrgdar
maka soknaradila vid vedflutninginn. Kvortun sdknaradila lati hinsvegar ekki ad peirri
vedabyrgo.

Um varakrofu

Til vara krefst varnaradili pess ad krofu soknaradila verdi hafnad, en i malinu
krefst so6knaradili eingdngu pess ,,ad vedabyrgd soknaradila a lani A hja varnaradila
verdi aflett”.

Til studnings krofu sinni visi sOknaradili til pess ad pad sé Osanngjarnt og
andstaett godri vidskiptavenju ad varnaradili beri samninginn og vedabyrgd soknaradila
fyrir sig, sbr. 1. mgr. 36. gr. smnl. Taki soknaradili sérstaklega fram ad adrir
lanveitendur en varnaradili hafi verid adilar ad samkomulagi um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga og ad peim hafi borid skylda til ad greidslumeta lantaka adur en
abyrgdarmadur hafi vedsett fasteign sina. A0 mati soknaradila sé pad ,,afar oedlilegt og
osanngjarnt ad varnaradili ,,sé undanpegin skyldunni til ad greidslumeta lantaka*
pegar adrir en varnaradili hefdu komid sér saman um vinnureglur i pessum efnum. Med
visan til pessa megi alita 6umdeilt ad varnaradili sé ekki adili ad framangreindu
samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, sbr. einnig doma Héradsdoms
Reykjavikur i malum nr. E-2445/2012 og E-3513/2014. | sidarnefnda maélinu hafi pvi
einnig verid hafnad ad i samkomulaginu veri ad finna almenna meginreglu sem gilti um
lanveitendur sem lani i atvinnuskyni eda ad par hafi 6dlast gildi sem reglur 4 almennum
lanamarkadi 4 grundvellu venju.

Hvad sem pessu 1idi pa visar varnaradili til pess ad 4 pvi timamarki sem hér
skipti mali hafi lanareglur varnaradila kvedid 4 um ad peir umsakjendur sem pess hafi
Oskad geetu fengio harra lan en kr. 5.000.000 ad undangengnu sérstoku greidslumati.
Til grundvallar sampykki varnaradila 4 lani samkvaemt umprattu vedskuldabréfi hafi
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pvi legid fyrir stadfesting 4 lanshaefi A og maka hennar, unnin af pridja adila og a
grundvelli upplysinga frd A og maka hennar. Sé pvi beinlinis rangt sem segi i kvortun
soknaradila ad ,,ekkert greidslumat hafi verio framkvemt a skuldara lansins®. Beri
pegar af pessari astedu, verdi malinu ekki visad frd nefndinni, ad hafna krofu
soknaradila.

Varnaradili bendir jafnframt 4 ad til pess sé einnig ad lita, pratt fyrir ad ekki
verdi s€0 ad krafa soknaradila luti ad pvi, ad varnaradili hafi farid ad akvaedum laga nr.
32/2009 um abyrgdarmenn vid vedflutning i 4glst 2015. Med vedflutningnum hafi ad
hluta til verid stofnad til nyrrar vedskuldbindingar, til vidbotar vid vedskuldbindingu
soknaradila sem fyrir hafi verid og hafdi stadid obreytt frad utgafu vedskuldabréfsins.
Hafi varnaradili pannig veitt paer upplysingar sem kvedid s¢ 4 um i 5. gr. laganna auk
pess sem gerdur hafi verid dbyrgdarsamningur, sbr. 6. gr., og kallad hafi verid eftir
lanshafismati fyrir A, fra CreditInfo. Varnaradili liti hinsvegar svo a4 ad gagnvart
soknaradila hafi engin skylda stadid til sliks, hvorki samkvaemt 16gum nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn eda 16gum nr. 33/2013 um neytendalan.

A0 00ru leyti byggir varnaradili 4 pvi ad vedsetning eignar soknaradila s¢ gild
og ad undirbuningur og framkvemd hennar, p.4.m. undirliggjandi lanveiting,
greidslumat og sidari skilmalabreytingar, hafi verid i samraemi vid gildandi reglur par ad
lutandi og ekki pannig ad vardi ogildingu. S¢ Ollum krofum og malsastedum
soknaradila 1 adra veru métmeelt.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila 1ytur ad gildi vedabyrgdar M 4 lani A

Samkvaemt 3. tolulid 3. mgr. 3. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 falla
verdbréfasjodir, fjarfestingarsjodir og lifeyrissjodir sem og vorslufyrirtaeki slikra sjoda
ekki undir gildissvid laganna. Lan pad er varnaradili veitti soknaradila fellur undir 16g
um neytendalan nr. 33/2013. 1 2. mgr. 33. gr. laganna kemur fram ad neytendur geta
skotid agreiningi er vardi fjarhagslegar krofu og einkaréttarlega hagsmuni tengda
neytendaldnum til arskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Skulu
lanveitendur eiga adild ad urskurdarnefndinni og skulu peir lanveitendur sem eiga adild
ad malum standa undir kostnadi nefndarinnar vegna peirra. I gildistokuakvadi laganna i
36. gr. kemur fram ad pau taki almennt gildi 1. névember 2013. P4 er i 2. mgr.
akveedisins sérstaklega rakid hvada akvadi laganna skuli gilda um opna lanssamninga,
sem eru i gildi vid gildistoku peirra. Er par einkum um ad reda akvadi um
upplysingaskyldu lanveitanda, framsal ldnasamninga o.p.h. atridi sem vardar efnislegar
skyldur lanveitanda 4 lanstima.

Fyrmefnt akveedi 2. mgr. 33. gr. laganna er i IX. kafla peirra um eftirlit,
vidurlog, réttarurredi og botaskyldu. Er par m.a. fjallad um valdheimildir
Neytendastofu, stjornvaldssektir og urskurdar- og réttartirreedi. Enda pott pessa kafla og
akvaedum hans s¢ ekki getio sérstaklega i gildistokudkvaedunum, er einsynt ad pau falla
undir almenna gildistokuakvadid. Ner pvi urskurdarvald nefndarinnar til agreinings um
lanasamninga sem i gildi voru vid gildistoku laganna, rétt eins og valdheimildir
Neytendastofu. A hinn boginn skal aréttad ad i urlausnum sinum i slikum malum getur
nefndin ekki beitt peim efnisreglum sem settar voru med 16gum um neytendalan og
vordudu stofnun lanasamninga.

A0 Ollu pessu athugudu verdur fravisunarkréfu varnaradila hafhad og verda
krofur séknaradila pvi teknar til efnislegrar medferdar.

Soéknaradili byggir rétt sinn gagnvart varnaradila medal annars 4 pvi ad
Osanngjarnt s€¢ ad bera fyrir sig umraeddan samning par sem ekkert greidslumat hafi
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verid framkvemt & skuldara adur en soknaradili setti fasteign sina ad vedi til tryggingar
fjarhagslegri skuldbindingu hans. Fallist verdur & bpad med soOknaradila ad
lanshafisttreikningur sem framkvaemdur var af varnaradila, og virdist fremur taka til
vedhefis en lanshafis, fullnaegdi ekki peim krofum um greidslumat sem settar eru fram
i samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga frd 1. november 2001. Hid
sama ma segja um framlagda utprentun af heimasidunni ibudalan.is, par sem lantaki
sjalfur virdist hafa fert inn tilteknar forsendur og svo prentad umrett greidslumat ut.
Auk pess liggur ekkert fyrir um pad ad soknaradila hafi, pegar hann gekkst i abyrgd
vegna lansins, verid kynnt umratt greidslumat eda nidurstada pess. Ad endingu verour
ad teljast hepid ad slikt greidslumat uppfylli askilnad pann sem fram kemur i
lanareglum varnaradila fra 29. november 2007, sem i gildi voru vid lantdkuna, og kveda
4 um ad haegt s¢ ad fa herra lan en 5.000.000 kr. ,,ad undangengnu sérstoku
greidslumati“ en pad ordalag gefur vissulega til kynna ad varnaradila sé sjalfum skylt ad
koma ad gerd sliks mats.

bad er hinsvegar ljost ad varnaradili var hvorki adili ad samkomulaginu né
forvera pess fra arinu 1998 en pratt fyrir ad vera ekki adilar ad samkomulaginu hafa
badi lifeyrissjodir og opinber husnadislanasjodur haft med hondum umfangsmikla
lanastarfsemi par sem m.a. var 6skad eftir tryggingum fyrir laninu fra pridja adila.

bad leysir varnaradila, sem lanveitanda, ekki undan peirri dheettu sem fylgt gat
pvi ad lata hja lida ad kanna greidslugetu lantaka adur en lan er veitt og eftir atvikum ad
gera peim, sem i abyrgd hugdust ganga, grein fyrir pvi ef nidurstada peirrar konnunar
benti til pess ad lantaki gaeti ekki stadid i skilum, sbr. m.a. ordalag i domi Heestaréttar i
mali nr. 3/2003. Verdur ad telja ad pad verklag ad greidslumeta ekki lantaka og kynna
nidurstdduna fyrir vaentanlegum abyrgdarmanni eda 6drum pridja adila sem leggur fram
tryggingu fyrir 1ani sé ekki 1 samraemi vid heilbrigda og edlilega vidskiptahetti sbr. m.a.
1. mgr. 8. gr. laga nr. 87/1998, um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi. Bar
varnaradila pvi ad framkvama greidslumat & skuldara adur en soknaradili setti fasteign
sina ad vedi til tryggingar skuldbindingum hans og, eftir atvikum, gera soknaradila, sem
hugdist setja eign sina ad vedi til tryggingar, grein fyrir nidurstodu greidslumatsins.

Kemur pa til sjalfstedrar skodunar hvort st hattsemi varnaradila, ad lata hj lida
a0 kanna sjalfstett greidslugetu lantaka og gera abyrgdaradila grein fyrir nidurstodu
peirrar kdnnunar, leidi til pess ad dgilda beri samninginn 4 grundvelli 36. gr. laga nr.
7/1936, um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga, par ed pad sé¢ 6sanngjarnt eda
andstatt godri vidskiptavenju ad varnaradili beri hann fyrir sig. Vio slikt mat verdur ad
lita heildstzett til allra atvika mélsins, en eins og ad framan greinir er ljost ad ekki verdur
studst vid reglur framangreinds samkomulags vid matid.

Medal gagna malsins er greidslumat sem virdist vera fyllt Gt af skuldara af
rafreenu eydubladi 4 heimasiou FF. Nidurstada greidslumatsins er jakvaed um 145.000,-
kr. og hafa ekki verid 16gd fram gdégn eda upplysingar i malinu af halfu séknaradila sem
syna fram 4 ad nidurstada pess hefdi att ad vera neikvad.

Samkvemt pvi sem fram kemur i akvoroun Umbodsmanns skuldara um
afgreioslu & umsokn um greidsluadlogun, dags. 16. september 2011, var eiginmadur
lantakanda starfandi sem pyrluflugmadur fra arinu 2007 og fram til febriarmanadar
2009. Virdast pvi ekki efni til ad véfengja pad ad tekjur lantaka og eiginmanns hennar
hafi numid samtals 510.000 kr. & manudi likt og fram kemur i greidslumati. P4 verour
heldur ekki séd af umreeddu greidslumati ad framfaerslukostnadur hafi verid vanaaetladur
en uppgefinn framfarslukostnadur an greidslubyrdi lana er 234.500 kr. | greidslumati er
manadarleg greidslubyrdi lana sdgd vera 130.000 kr. en samkvemt skuldayfirliti fra
Umbodsmanni skuldara nam hofudstoll peirra skuldbindinga sem lantaki og eiginmadur
hennar h6fou stofnad til fyrir 29. april 2008 kr. 27.895.764. bvi verdur ekki annad séd
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en a0 umratt greidslumat, sem var jakvaett um 145.500 kr. hafi byggt a4 réttum
forsendum.

Jatnvel p6 gera verdi akvednar athugasemdir vid pa framkvaemd ad notast vid
greidslumat sem unnid er af skuldara af heimasiou FF verour ekki 1itid framhja pvi ad
soknaradili hefur ekki gert tilraun til ad syna fram 4 ad upplysingar um radstéfunarfé og
skuldir 1 umraeddu greidslumati séu rangar. Soéknaradili hefur jafnframt ekki feert rok
fyrir pvi eda gert liklegt ad hann hefdi hathad pvi ad gangast i abyrgd hefou honum
verid kynntar nidurstédur greidslumats a lantaka. Pvi verdur ad telja ad pad hefoi litlu
breytt um akvordun soéknaradila um ad gangast i dbyrgd jafnvel p6 honum hefdi
réttilega verid kynnt greidslugeta lantaka.

Med hlidsjon af framansdgdu, og med tilliti til atvika pessa mals, verdur pvi ekki
fallist & pad med sOknaradila ad samninginn beri ad 6gilda med tilliti til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga. Ber pvi ad hafna kréfum
soknaradila.

Urskurdaroro:
Krofum soknaradila, M, gegn varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 18. agtist 2016.

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir

Sératkvaedi
Hauks Guomundssonar og Unnar Erlu Jonsdéttur

Vi0 erum sammala nidurstddu og roksemdaferslu meirihluta nefndarinnar um ad
ekki skuli visa malinu fra

Vio erum oOsammala peirri alyktun meirihluta nefndarinnar ad 1 skyldu
varnaradila til ad tryggja ad starfsemi hans veri i samremi vid heilbrigda og edlilega
vidskiptahatti, hafi falist skylda til a0 greidslumeta ldntaka vid veitingu lansins. Med
peirri athugasemd erum vid sammala meirihlutanum um efnislega trlausn malsins.

Haukur GuOomundsson Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2016, fostudaginn 29. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 11/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni dags. 11. febrtiar 2016, med kvortun sdknaradila,
dags. 9. februar 2016. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 11. februar 2016, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tjd sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dags. 10. mars 2016. Var bréfid sent
soknaradila, med tolvuposti nefndarinnar, dags. 10. mars 2016, og honum gefinn kostur
4 a0 koma 4 framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med
bréfi, dags. 23. mars 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar dags. 29. april 2016.

II.
Malsatvik.

bPann 3. november 2004 gaf B ut tryggingarbréf nr. X, til FF, vegna allra skulda
félagsins. Soknaradili, sem vedsali, veitti sampykki fyrir vedsetningu fasteignar sinnar
ad G . Vedio var til tryggingar greidslu & 6llum skuldum B vid FF. Med vidauka dags.
8. jantiar 2008 var vedid flutt & fasteign soknaradila ad V og var bréfio tryggt med 3.
vedrétti i fasteigninni. Utgefandinn B er félag ad hluta i eigu D, déttur soknaradila.

bann 25. jantar 2010, var sampykkt af halfu varnaradila ad flytja skuldbindingar
B yfir 4 E, sem er i eigu somu adila og B. I pvi folst m.a. ad yfirdrattarheimild sem hafdi
verid 4 reikningi B hja varnaradila var feerd yfir & reikning E, samtals kr. 13.400.000 og
i kjolfarid var gerdur vidauki pann 31. jantiar 2010 vid tryggingarbréfid par sem su
breyting var gerd a efni pess, ad 1 stad pess ad tryggja einungis skuldbindingar B skyldi
pad framvegis einnig tryggja skuldbindingar E.

B var tekid til gjaldprotaskipta pann 3. mars 2010 og lauk skiptum pann 3. juni
2010. E var jafnframt tekid til gjaldprotaskipta 4. desember 2012 og skiptalok voru 2.
desember 2014. Ekkert fékkst upp 1 krofu varnaradila vid skiptin.

Varnaradili h6fdadi pa mal 4 hendur sdknaradila med stefnu sem birt var 15.
januar 2015 og féll ddmur i malinu pann 23. mars 2015 1 mali nr. Z. Par var s6knaradila
gert ad pola ad fjarndm yroi gert i fasteignum hans ad V samkvemt tryggingarbréfinu
sem utgefid var 3. april 2004 ad hofudstolsfjarhaed kr. 5.000.000 fyrir kréfu ad fjarhaed
kr. 13.265.627 4samt drattarvoxtum. A grundvelli domsins var gert fjarnam i
fasteigninni skv. tryggingarbréfinu og i kjolfarid var farid fram 4 naudungarsolu.
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Soknaradili hefur 6skad eftir pvi ad umraedd vedsetning til tryggingar skuldum E
verdi felld nidur. Krofu soknaradila var hafhnad med télvuposti varnaradila dags. 7.
november 2015 par sem segir: ,,Log um abyrgdarmenn nr. 32/2009 hofou ekki tekio
gildi pegar tryggingarbréfid var gefid it med vedi i eign [A]. A peim tima var i gildi
samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, en pad tok ekki til abyrgda a
skuldum fyrirteekja. Vardandi visun pina 1 7. gr. laga nr. 32/2009 pa var [A] sent
innheimtubréf ario 2013, stefna birt fyrir honum ario 2013 og féll domur i malinu ario
2014. Bankinn hafnar pvi ad falla fra kréfum a hendur [A]. Til upplysinga hefur
naudungarsélubeioni verio send.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ogilt verdi vedsetning, til handa varnaradila, til
tryggingar skuldum E, skv. fyrrgreindu tryggingarbréfi og vidauka. Soknaradili byggir
krofu sina a pvi ad vid veitingu vedtrygginga i V, skv. vidauka dags. 31. janaar 2010,
vid tryggingarbréf dags. 3. névember 2004, hafi varnaradili ekki geett peirra skyldna
sem & bankanum hafi hvilt skv. I16gum um abyrgdarmenn nr. 32/2009. Med vidaukanum
hafi fasteign hans ad V, pvi ekki adeins verid vedsett vegna allra mogulegra
skuldbindinga B heldur jafnframt skuldbindinga E.

Soéknaradili visar til pess ad 16gin nai til vedsetningar peirra sem hér ad framan
sé getid, sbr. 1. og 2. mgr. 2. gr. laganna sem kvedi 4 um ad vedleyfi til tryggingar fyrir
skuldum annarra falli undir 16gin. P4 visar soknaradili til pess ad umpratt vedsetning
hafi att sér stad 4 arinu 2010, pegar 16g um abyrgdarmenn nr. 32/2009 héfou tekid gildi.

b4 visar sOknaradili til pess ad pad sé einnig mikilvegt ad skoda skilmala
tryggingarbréfsins og hins 6logmata vidauka. Um sé ad raeda vidtaeka abyrgd sem hafi
verid sett til tryggingar &4 6llum skuldum og fjarskuldbindingum B og E vid varnaradila.
Med hlidsjon af skilmdlum tryggingarbréfsins hafi legid fyrir ad umbpreett
skilmalabreyting skv. vidauka fra 31. jantar 2010 hafi verid verulega ipyngjandi fyrir
soknaradila. Um vidteka abyrgd hafi verid ad reda en ofangreindir skuldarar; B og E
hafi m.a. verid med yfirdrattarheimild hja varnaradila sem félogin hafi getio yfirdregio
a0 tiltekinni fjarhed. Soknaradili hafi pvi 4 pessum timapunkti verid med fasteign sina
til tryggingar allra krafna, i eigu varnaradila, 4 hendur tveimur fyrirtekjum i
atvinnurekstri, hvort sem um hafi verid ad reda skuldbindingar sem félogin hofou pegar
stofnad til, eda sidar tilkominna skulda.

Soknaradili byggir 4 pvi ad varnaradila hafi borid ad meta hafi adalskuldarans E
til ad standa i skilum, sbr. 1. mgr. 4. gr. laga nr. 32/2009. Slikt greidslumat hafi ekki
farid fram og hafi séknaradila pvi ekki verid kynnt greidslugeta adalskuldara med
nokkrum hetti. Soknaradili hafi pvi ekki pekkt fjarhagslega getu félagsins sem hann
hafi gengist 1 abyrgd fyrir med fasteign sinni. ba hafi att ad rada soknaradila fra pvi ad
gangast 1 abyrgdina, ef adstedur gaefu tilefni til, sbr. 3. mgr. Jafnframt hafi varnaradila
borid ad upplysa hann skriflega um pa dhattu sem veaeri samfara dbyrgdinni, sbr. 5. gr.
laganna. Ekki sé neitt komid fram sem hafi synt fram 4 ad pess hafi verid gett.

Soknaradili telur einnig ad varnaradila hafi borid ad tilkynna honum um slema
fjarhagsstodu adila svo ad hann geeti metid hvort gripa @tti inn i atburdarrasina adur en
skuldin yrdi ovidrddanleg, sbr. 7. gr. laga nr. 32/2009. Engar tilkynningar hafi borist
soknaradila fyrr en vid gjaldprot adalskuldara. Stadreyndin sé pvi su ad varnaradili hafi
verid grandvis um slema fjarhagsstodu skuldarans og hafi 14tid hja lida ad tilkynna
soknaradila par um. Mikilvegt sé¢ ad hafa i huga pann adstddumun sem sé & soknaradila
og varnaradila.
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Med hlidsjon af ofangreindu telur soknaradili pad hafa falid i sér brot gegn
godum vidskiptavenjum og hafi verid dsanngjarnt gagnvart honum i skilningi 36. gr.
laga nr. 7/1936 (smnl.), af halfu bankans ad byggja rétt sinn & vedtryggingunni. bPar sem
varnaradili hafi brugdist skyldum sinum samkvemt l6gum um abyrgdarmenn, pa sé¢
1j0st ad vikja beri til hlidar tryggingarréttindunum 4 grundvelli 33. og 36. gr. smnl.

[ viobotarathugasemdum séknaradila byggir hann a pvi ad varnaradili hafi ekki
lagt nokkur gégn fram sem syni fram 4 pad ad hann hafi geett peirra riku skyldna sem
hafi hvilt & bankanum, skv. 16gum um &byrgdarmenn nr. 32/2009. Pvert & moti pa hafi
varnaradili 1yst pvi yfir ad honum hafi ekki borid ad fara eftir logum um abyrgdarmenn
nr. 32/2009. Sé pvi oumdeilt i malinu ad varnaradili hafi ekki gaett peirra lagalegu
skyldna sem honum hafi borid.

b4 visar sOknaradili til pess ad varnaradili hafi byggt 4 ad res judicata ahrif, skv.
116. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991, eigi vid 1 malinu par sem
utivistardomur hafi gengid um krofu varnaradila um fjarnam i fasteignum soknaradila.
Soknaradila pykir audsynt ad efnisdomur hafi ekki fallid um 6gildingarkrofu pa sem
hofo s€ uppi med malskoti soknaradila til nefndarinnar. Peer kréfur og malsasteedur sem
soknaradili hafi byggt 4 1 malskoti sinu hafi ekki verid teknar til efnismedferdar i mali
Héradsdoms Reykjavikur nr. Z, enda sé stadreyndin st ad ekki hafi verid 4 peim byggt i
malinu. Malum sé¢ pvi pannig hattad ad ofangreindur domur hafi ekki falid i sér
efnislega urlausn a peim réttaragreiningi sem s¢ uppi i pvi mali sem sé nt til medferdar
urskurdarnefndarinnar. Pad eitt ad fjarndm hafi verid gert a grundvelli peirra
vedtrygginga sem hér s¢ um praett, geti ekki leitt til pess ad svokollud res judicata ahrif
eigi vid, sbr. sérstaklega domur Haestaréttar nr. 65/2002. Krofur séknaradila lati ekki ad
ogildingu fjarnams heldur ad 6gildingu vedtrygginga i ljosi peirrar stadreyndar ad
varnaradili hafi ekki geett peirra skyldna sem & honum hafi hvilt skv. 16gum um
abyrgdarmenn nr. 32/2009.

Hvad vardar tilvisun varnaradila til d. lidar 6. gr. sampykkta nefndarinnar, pa sé
pad mat soknaradila ad 1jost s¢ ad akvaeoid tutiloki ekki med nokkrum haetti malskot
hans. Pad eitt ad naudungarsolubeidni hafi verid til fyrirtoku hja syslumanni hafi ekki
pau réttarahrif sem varnaradili hafi ni haldid fram. Hvad sem pvi lidur pa hafi
naudungarsolubeidni varnaradila ekki verid tekin til greina hja syslumannsembeettinu
sokum formannmarka. Soknaradili vill jafnframt benda 4 ad hann hafi ekki einhlida
heimild til pess ad krefjast arlausnar syslumanns um akvardanir hans skv. XIII. kafla
laga um naudungarsélu nr. 90/1991. Agreiningur um akvardanir syslumanns verdi pvi
ekki borinn undir démstola, skv. XIII. kafla laganna nema gerdarbeidandi sé¢ sampykkur
pvi, sbr. 4. mgr. 22. gr. naudungarsolulaga. Pa geti moguleiki soknaradila 4 ad leita
urlausnar démstola um agreiningsefnid ekki leitt til utilokunar a4 agreiningsefninu fyrir
kerunefndinni. Ef fallist yrdi 4 pad sjonarmid veru i raun 0611 mal utilokud fra
kaerunefndinni. Skyrlega sé kvedid 4 um pad 1 d. 110 6. gr. sampykkta nefndarinnar ad
han fjalli ekki um &greiningsmal sem séu til medferdar almennra domstdla eda
gerdardoms. Umpratt agreiningsmal sé ekki til medferdar hja domstolum. Malskot petta
s¢ einmitt til pess fallid ad fa trskurd kerunefndarinnar svo ekki gerist porf & pvi ad
reka domsmal fyrir héradsdomi um agreininginn.

b4 visar soknaradili til pess ad pad sé grundvallarmisskilningur hja varnaradila
a0 soknaradili hafi eingdngu gengist 1 abyrgo fyrir tiltekna krofu skv. yfirdrattarheimild,
likt og varnaradili virdist hafa byggt 4. Stadreyndin sé¢ st ad sOknaradili hafi gengist 1
vioteka abyrgd sem sett hafi verid til tryggingar 4 Ollum skuldum og
fjarskuldbindingum vid varnaradila vegna skulda B og E. Skilmalar tryggingarbréfsins
og vidaukans hafi verid verulega vidtekir og pannig liggi i augum uppi ad soknaradili
hafi ekki eingdéngu verid ad takast 4 hendur abyrgd 4 einfaldri yfirdrattarheimild likt og

65



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

varnaradili hafi haldid fram i mali sinu. Audsynt s¢ ad stada soknaradila hafi ordid
verulega verri 1 kjolfar pess a0 hann gekkst jafnframt i abyrgd fyrir 6llum
fjarskuldbindingum E. Yfirfersla umraddrar yfirdrattarheimildar sé soknaradila ekki til
nokkurra hagsbota enda hafi hann eftir sem 4dur verid i abyrgd fyrir 6llum skuldum og
skuldbindingum ofangreindra félaga. Tilgangur varnaradila med vidaukanum virdist pvi
hafa verid sé ad tvitryggja sig med belti og axlabondum vegna allra fjarskuldbindinga B
og E. Ef stada soknaradila sem abyrgdarmanns hefdi att ad vera ,,samberileg®, hefoi
vidauki tryggingarbréfsins att ad hljéda 4 um ad nu skyldi tryggingarbréfid ,, einungis
vera til tryggingar a greidslum a skuldum og fjarskuldbindingum [E] vio [F].* en svo
hafi ekki verid. Varnaradili hafi lagt rika dherslu & pad ad tryggingarbréfid myndi afram
tryggja skuldir B vid varnaradila, sbr. lanadkvordun varnaradila.

Gogn malsins beri pvi med sér ad varnaradili hefoi att frekari krofur 4 hendur B
umfram téda yfirdrattarheimild. Varnaradili hefoi vart lagt aherslu 4 ad tryggingarbréfid
yroi afram til tryggingar skuldum félagsins ef um frekari krofur hefoi ekki verid um ad
reda, eda pa ad frekari vidskipti yrou utilokud vid félagid. Rétt s¢ pod ad taka pad fram
ad su vidteka abyrgdarstada soknaradila ein og sér, 6hdd skuldastoou tédra félaga sem
hann gekkst 1 &byrgd fyrir, leidi avallt af sér ad soknaradili veeri 1 verulega lakari stodu
en adur. Tilvisan varnaradila i dom Haestaréttar i mali nr. 322/2013 eigi ekki vio, enda
byggi su tilvisun & peirri stadreyndarvillu ad i malskoti pessu hafi abyrgd soknaradila
verid einangrud vid tiltekna afmarkada krofu sem faerd hafi verid & milli félaga én
aukinnar abyrgdar. [ tilvitnudum domi Heestaréttar hafi adila greint a4 um
sjalfskuldarabyrgd 4 skuldabréfi sem skuldskeytt hafi verid yfir 4 annan adila. Malum
hér sé ekki pannig hattad.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra nefndinni.
Fyrir liggi domur Héradsdoms Reykjavikur nr. Z par sem héradsdomur féllst a4 krofu
varnaradila um ad fjdrnam yrdi gert i fasteignum soknaradila. Samkvaemt 116. gr. laga
um medferd einkamala nr. 91/1991, er domur bindandi um trslit sakarefnis milli adila
um per krofur sem par eru demdar ad efni til. Nefndin s¢ pvi ekki valdber til ad
urskurda um krofu soknaradila og beri pvi ad visa henni frd nefndinni. P4 liggi einnig
fyrir beidni hja syslumanninum a héfudborgarsvaedinu um naudungarsdlu 4 grundvelli
domsorda i ofangreindum domi og eigi soknaradili pvi kost 4 ad pvi ad leita annarra
leida til ad leita réttar sins, t.d. leita urlausnar héradsdomara um akvardanir syslumanns
samkvemt akvedum XIII. kafla laga um naudungarsdlu nr. 90/1991. Skilyrdi d.1ids 6.
gr. sampykkta nefndarinnar séu pvi ekki uppfyllt en par er kvedid & ad nefndin fjalli
ekki um agreiningsmal sem séu til medferdar almennra domstdla eda gerdardoms.

Til vara er pess krafist ad krofu soéknaradila verdi hafnad. Varnaradili métmeelir
pvi ad honum hafi borid skylda til a0 fara eftir 4. gr., 5. gr. og 1. mgr. 6. gr. laga um
abyrgdarmenn nr. 32/2009 pegar vidaukinn vid tryggingarbréfid var gerdur pann 31.
januar 2010. Enginn agreiningur s¢ um ad sdknaradili hafi tekist 4 hendur abyrgd a
skuldum B pann 3. névember 2004 med 16gmaetum heetti og i samrami vid samkomulag
fjarmalafyrirtaekja fra 1. november 2001. Samkvamt 12. gr. laga um abyrgdarmenn taki
16gin til abyrgda sem stofnad hafi verid til fyrir gildistoku laganna ad fratéldum 4. gr.,
5. gr. og 1. mgr. 6. gr. bar sem soOknaradili gekkst upprunalega i abyrgd med
tryggingarbréfi pann 3. ndvember 2004, hafi varnaradila ekki borid ad geeta ad peim
skyldum sem ofangreind akvadi laga um abyrgdarmenn kveda 4 um pegar vidauki hafi
verid gerdur vid umrett tryggingarbréf pann 31. jantar 2010.
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b4 hafnar varnaradili pvi ad jafnvel pott ad gerd verdi su krafa til lanveitanda ad
geeta ad akvaedum 4. gr., 5. gr. og 1. mgr. 6. gr. laga um abyrgdarmenn, pegar um sé ad
reda skilmalabreytingu eda gerd vidauka a abyrgd sem gengist hafi verid undir fyrir
gildistoku laganna, pa geti st krafa ekki verid skilyrdislaus. Skilmalabreytingin eda
vidaukinn verdi a.m.k. ad fela i sér ad abyrgdarmadur taki 4 sig nyja krofu eda ad stada
hans sé 4 einhvern hatt breytt til hins verra. I pvi mali sem hér sé deilt um, hafi krafa
lanveitanda sem soOknaradili gekkst 1 abyrgd fyrir, verid ferd yfir i nytt félag vegna
endurskipulagningar. Stada abyrgdarmannsins hafi pvi verid ndkvaemlega su sama og
fyrir gerd vidaukans. Engu skiptir pott ad abyrgdarmadur hafi 4 einhverjum timapunkti
gengist undir abyrgd vegna allra fjarskuldbindinga tveggja félaga vid varnaradila par
sem ad oumdeilt s¢ ad um somu kréfu sé ad raeda sem hafi verid ferd 4 milli félaganna.
Af peirri asteedu hafi varnaradili ekki borid ad geta dkvada 4. gr., 5. gr. eda 1. mgr. 6.
gr., sbr. 12. gr. laga um abyrgdarmenn.

P4 bendir varnaradili 4 ad jafnvel pott ad fallist s¢ & med soknaradila ad
varnaradila hafi borid ad sinna peim skyldum sem kvedid sé 4 um i 4. gr., 5. gr. og 1.
mgr. 6. gr. laga um 4byrgdarmenn pegar hinn umdeildi vidauki hafi verid gerdur pann
31. januar 2010, pa sé einungis heimilt ad vikja abyrgd til hlidar i heild eda ad hluta a
grundvelli 36. gr. smnl., sbr. 13. gr. laga um abyrgdarmenn. Skilyrdi 36. gr. smnl. kveda
4 um ad pad purfi ad vera dsanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera loford
fyrir sig og vid mat a pvi skal lita til efnis samnings, atvika vid samningsgerd, stodu
adila vid hana og atvika sem sidar komu til. { pessu mali hafi atvikum verid pannig
hattad ad stada soknaradila hafi verid sist verri pegar vidaukinn hafi verid gerdur par
sem gjaldprotaskipti hafi blasad vid félaginu B og eina krafa lanveitanda hafi verid ferd
yfir i nytt félag. Mali sinu til studnings bendir varnaradili sérstaklega & dom Hestaréttar
i mali nr. 322/2013. 1 pvi mali hafi gjaldprotaskipti blasad vid félagi sem
abyrgdarmadur hafdi gengist 1 abyrgd fyrir og su skilmalabreyting sem deilt hafi verid
um (skuldskeyting i pvi tilfelli) hafi ordid til pess ad stada abyrgdarmannsins hafi ordid
sist lakari. Pannig hafi ekki verid synt fram 4 ad skilyroi 6gildingar 4 lofordi veru fyrir
hendi og krofu abyrgdarmannsins hafi verid hafnad.

A0 lokum moétmelir varnaradili pvi ad ekki hafi verid gett ad skilyrdoum 7. gr.
laga um abyrgdarmenn, par sem ad soknaradila hafi verid sent innheimtubréf arid 2013.
Sidan hafi stefna verid birt fyrir soknaradila 2013 og ad lokum féll domur 1 mélinu 4rid
2014.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad 6gildingu vedsetningar til tryggingar skuldum E, skv.
tryggingarbréfi nr. X og vidauka, sem gefid var ut af sdknaradila til FF.

Varnaradili krefst pess ad krofu soéknaradila verdi visad fra med visan til d. lidar
6. gr. sampykkta nefndarinnar med visan til 116. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991, par sem fyrir liggi domur Héradsdoms Reykjavikur nr. Z par sem fallist var &
ad fjarnam yrdi gert 1 fasteignum soknaradila.

[ d-1id 6. gr. sampykkta nefndarinnar segir ad , Nefudin fjallar ekki um:
Agreiningsmal sem eru til medferdar almennra démstéla eda gerdardoms.” Gogn
malsins eru afdrattarlaus um ad pad sakarefni sem hér er til umfjollunar hefur aldrei
komid til kasta démstola. Verdur fravisunarkrofu varnaradila pvi hatnad.

Eftir ad 16g nr. 32/2009 um abyrgdarmenn hofou tekid gildi, toku efnisreglur
peirra almennt til peirra samninga sem gengid var til. Er ekki unnt ad fallast 4 pa talkun
varnaradila a0 heimilt hafi verid ad beaeta abyrgdum fyrirvaralaust vid eldri samninga an
tillits til akvaeda laganna. Kynni 1 pessu 1josi ad koma til dlita ad takmarka ad einhverju
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marki hve vidtekum krofuréttindum unnt sé ad koma 1 skjol vedsamninga og
abyrgdarsamninga sem utvikkadir hafa verid eftir gildistokuna. Slik takmdrkun myndi
ba stydjast vid 36. gr. smnl. auk peirra efnisreglna laga nr. 32/2009 sem brotnar hefou
verid, en aréttad skal ad pau 16g geyma sjalf engar 6gildingarheimildir. Pad fer 4 hinn
boginn vart stadist ad abyrgdarsamningar eda vedsetningar yrdu taldar 6gildar med 6llu
vegna pess eins ad einhverjum réttindum hefodi verid beaett vid eftir gildistoku laga um
abyrgdarmenn, po svo synt hafi verid fram 4 ad tiltekinna dkvada laganna hafi ekki
verid gett. Mat 4 gildi skuldbindingarinnar lytur eftir sem 40ur pvi sanngirnismati sem
varnaradili visar til.

Ekki hefur verid synt fram 4 ad soOknaradili hafi haft neina fjarhagslega
hagsmuni tengda rekstri hins nyja skuldara. Samkvamt reglum laganna hefdi pvi borid
ad greidslumeta hann. I pvi mali sem hér um radir héttar svo til ad agreiningslaust er ad
krofu varnaradila ma rekja til pess skuldara sem vedréttur samkvaemt tryggingabréfinu
tryggdi upphaflega og krafan er haerri en hamarksfjarhed tryggingarbréfsins. Stada
soknaradila hefdi verid obreytt, hefdi varnaradili ekki gengist inn a4 yfirtoku skulda af
halfu pess félags sem vidauki vid tryggingabréfid tok til. Af pessum sokum fer alls ekki
stadist ad vedréttindi fyrir pessari krofu verdi felld ur gildi med skirskotun til 6sanngirni
eda vidskiptavenju, sbr. 36. gr. smnl. eingdngu vegna sidari utvikkunar & vedréttindum
samkvemt bréfinu. Krafa soknaradila, veeri fallist & hana, fzli einmitt i sér pau
réttarahrif. Verdur pvi ad hafna henni.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, A, a hendur F, er hafnad.

Reykjavik, 29. april 2016.
Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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Ar 2016, fimmtudaginn 18. aghst, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 12/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og M, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 3. febraar 2016, med kvortun sdknaradila, dags.
1. febriar 2016. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 11. febraar 2016, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dags. 10. mars 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
télvuposti nefndarinnar, dags. 10. mars 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 7.
april 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 24. juni, 9. og 18. agust 2016.

II.
Malsatvik.

Forsaga malsins er st ad soknaradili sampykkti & arunum 2003-2004
vedsetningu 4 fasteign sinni ad A til tryggingar tveimur lanum A sonar soknaradila, hja
varnaradila. Er annarsvegar um a0 raeda vedskuldabréf nr. X, dags. 24. oktdber 2003, til
tryggingar lani ad fjarhad 900.000 kr. og hinsvegar vedskuldabréf nr. Y, dags. 5. jantar
2004, til tryggingar lani ad fjarhaed kr. 4.080.000. [ badum tilvikum undirritadi
soknaradili yfirlysingu til handa varnaradila, dags. 23. oktober 2003 og 6. januar 2004,
pess efnis ad honum veri 1jost ad varnaradili kynni ad dska eftir sélu eignarinnar yroi
ekki stadid 1 skilum med 1anid, ad soknaradili hefdi kannad fjarhagsstoou lantaka og
kynnt sér haefi hans til ad endurgreida l4nid og ad soOknaradili hefdi kynnt sér
greidslubyrdi lansins.

A arunum 2003-2008 greiddi lantaki af framangreindum tveimur lanum &
hverjum gjalddaga, en mesti drattur a greidslu pad timabil var 20 dagar. Hinn 10. mars
2009 voru undirritadar skilmalabreytingar vegna beggja lananna en med peim voru
lanin fryst og pau lengd, pannig ad fyrsti gjalddagi eftir breytingu vard 3. april 2010. {
kjolfario var greitt af lanunum par til pau foru i vanskil i desember 2010. Hinn 14.
februar 2011 sétti lantaki um greidsluadlogun hja umbodsmanni skuldara en mal hans
par var fellt nidur hinn 29. oktéber 2015.

Hinn 17. september 2015 voru vedin flutt fra fasteigninni ad A yfir 4 nyja
fasteign  sOknaradila a0 H. Samhlida  undirritudu  adilar  yfirlysingu
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vedsala/dbyrgdarmanns vegna vedflutnings lananna. Hinn 24. september undirritudu
adilar svo abyrgdarmannasamning um fyrrgreind tvo lansved, i samremi vid akvaedi
laga nr. 32/2009 um dabyrgdarmenn. Soknaradili og eiginkona hans undirritudu
yfirlysingu til varnaradila vegna lansveos.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedabyrgd M & lanum A, hja F nr. Y og Y, verdi
aflétt.

Soknaradili telur ad ekkert greidslumat hafi verid framkvaemt 4 skuldara lansins,
A, 40ur en hann setti fasteign sina ad veoi til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu
hans.

Kvortun soknaradila byggir & pvi ad pad sé Osanngjarnt og andstett gdori
vidskiptavenju ad lifeyrissjodurinn beri samninginn og vedabyrgd soknaradila fyrir sig
sbr. 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
Hafa beri 1 huga ad varnaradili hafi veitt neytendalan og adrar fjarmalastofnanir, s.s.
bankar, er veittu sambarileg lan hafi verid bundnar af samkomulagi um notkun dbyrgda
a skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 (hér eftir samkomulagid) og hafi pvi borid
skylda til pess ad greidslumeta ldntaka 4dur en abyrgdarmadur setti fasteign sina til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu lantaka, sbr. 1. mgr. og 3. mgr. 3. gr.
samkomulagsins. Jafnframt hafi adilum samkomulagsins verid skylt ad veita
abyrgdarmanni tekiferi til pess ad kynna sér efni greidslumats, sbr. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins.

Soknaradili telur afar 6edlilegt og 6sanngjarnt ad stofnun sem veiti neytendalan
s¢ undanpegin skyldunni til ad greidslumeta lantaka pegar stofnanir er veiti slik lan hafi
komid s¢ saman um vinnureglur i pessum efnum og markmidid med samkomulaginu
hafi verid ad vernda dbyrgdarmenn og draga ur vagi abyrgda einstaklinga sem og ad
lanveitingar yrdu midadar vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans. I 1josi
samkomulagsins og peirrar venju sem hafdi myndast i fjdrmalageiranum i kringum
samkomulagid, p.e. ad avallt skuli framkvaema greidslumat adur en abyrgdarmadur
veitir ved til tryggingar skuld annars manns, verdi pad ad teljast 6sanngjarnt og andsteett
g60ri vidskiptavenju ad bera samkomulagid fyrir sig, sbr. 1. mgr. 36. gr. samningalaga.
Sé pess pvi krafist ad vedabyrgdin verdi felld nidur.

Um adild varnaradila ad mali pessu visar soknaradili til arskurdar nr. 34/2015 en
par segir eftirfarandi: ,,Samkvemt 3. mgr. 3. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002
falla verobréfasjodir, fiarfestingasjodir og lifeyrissjodir sem og vorslufyrirteeki slikra
sjoda ekki undir gildissvio laganna. Lan pad er forveri G lifeyrissjods veitti soknaradila
fellur undir 16g um neytendaldn nr. 33/2013. I 2. mgr. 33. gr. laganna kemur fram ad
neytendur geta skotio agreiningi er vardi fjarhagslegar kréfu og einkaréttarlega
hagsmuni  tengda neytendalanum  til  urskurdoarnefndar —um  vidskipti  vid
fiarmalafyrirteeki. Skulu lanveitendur eiga adild ad urskurdarnefndinni og skulu peir
lanveitendur sem eiga adild a0 malum standa undir kostnadi nefndarinnar vegna
peirra. Par sem lifeyrissjodurinn veitir neytendalan likt og um fjarmalafyrirteeki sé ao
reeda og par sem log um neytendalin eiga vio er ekki fallist a fravisunarkrofu
varnaradila G og verda krofur a hendur lifeyrissjoonum pvi teknar til efnislegrar
medferdar.

Soéknaradili bendir & ad fyrir liggi i malinu ad varnaradili hafi veitt lan sem falli
undir 16g um neytendalan nr. 33/2013. [ 2. mgr. 33. gr. laganna komi fram ad neytendur
geti skotid agreiningi er vardi fjarhagslegar krofur og einkaréttarlega hagsmuni tengda
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neytendaldnum til drskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Ordalag
akvaedisins sé skylaust, um afdrattarlausan rétt neytenda sé ad reda og engan fyrirvara
sé ad finna i akveedinu vid pann rétt. Akvaedid 2. mgr. 36. gr. laganna leidi ekki til pess
ad soOknaradili missi rétt sinn til malskots og visist um pad ennfremur til mals nr.
34/2015 hja urskurdarnefnd um vidskipti vio fjarmalafyrirteki

Séknaradili bendir jafnframt 4 ad pad komi fram i sérstokum athugasemdum vid
akveedi 1 greinargerd er fylgdi frumvarpi pvi sem vard ad 16gunum ad pessi réttur hafi
verid logfestur til pess ad innleida skyldu islenska rikisins i samremi vid 24. gr.
tilskipunar 2008/48/EB. Geti [j6dur a innleidingu slikra réttinda leitt til botaskyldu
rikisins, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 236/1999. bar sem lifeyrissjodurinn hafi veitt
neytendaldn likt og um fjarmalafyrirteeki hafi verid ad reda og par sem log um
neytendalan eigi vid 1 malinu sé pess krafist ad fravisunarkr6fu varnaradila verdi visad
fra og ad malio verdi tekid til efnislegrar medferdar.

Soéknaradili telur pad engu breyta pd lanin hafi verid tekin & d&runum 2003 og
2004 og visist par enn til mals nr. 34/2015. I malinu hafi umpratt vedskuldabréf verid
gefid at 16 arum adur en 16g nr. 33/2013 toku gildi. G lifeyrissjodur hafi ekki att adild
ad nefndinni en engu ad sidur hafi nefndin talid ad forsendur vaeru fyrir pvi ad malid
yroi  tekio til efnislegrar medferdar hja arskurdarnefnd um  vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess adallega ad kvoOrtun soOknaradila verdi visad fra
urskurdarnefndinni, en til vara ad kr6fum soknaradila verdi hafnad.

1. Krafa um fravisun

Varnaradili byggir krofu sina um fravisun malsins fra trskurdarnefndinni a4 pvi
a0 lifeyrissjodurinn eigi ekki adild a0 nefndinni ad pvi er vardi pau lan sem veitt hafi
verid fyrir gildistoku laga nr. 33/2013 um neytendalan. [ 1. gr. sampykkta
urskurdarnefndarinnar komi fram ad nefndin starfi samkvaemt samkomulagi 4 milli
vidskiptaraduneytisins, Sambands islenskra sparisjoda, Samtaka banka og
verdbréfafyrirteekja og Neytendasamtakanna. Hvorki varnaradili né adrir lifeyrissjodir
hafi aftur 4 moti verid adilar ad umraeddu samkomulagi um starfsemi
urskurdarnefndarinnar og pvi ekki hluti af peirri malsmedferd sem i pvi hafi falist.
Teljist lifeyrissjodir enda ekki fjarmalafyrirtaeki eins og pau séu skilgreind 1 10. tl. 1.
mgr. 1. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki, og séu lifeyrissjodir sérstaklega
undanpegnir gildissvidi laganna samkvemt 3. mgr. 3. gr. peirra.

Varnaradili bendir & ad med gildistoku laga nr. 33/2013 um neytendaldn hinn 1.
november 2013 hafi allir peir sem veita neytendaldn hinsvegar verid skyldadir til ad
eiga adild ad nefndinni, sbr. 2. mgr. 33. gr. laganna. [ 2. mgr. 36. gr. laganna séu talin
upp pau akvadi sem skuli gilda um opna lanssamninga sem hafi verid i gildi vid
gildistoku laganna, en par sé ekki minnst 4 akvadi 2. mgr. 33. gr. um
urskurdarnefndina. Af pvi megi leida ad su skylda allra lanveitenda er veita neytendalan
til pess ad eiga adild ad nefndinni taki einungis til ldnssamninga sem gerdir séu eftir
gildistoku laganna um neytendalén.

[ pessu mali hafi umraedd lan verid tekin 4 arunum 2003 og 2004 og hafi per
abyrgdir sem hér sé krafist ogildingar verid veittar 4 sama tima. Ekki faist sé¢d ad pad
breyti nokkru i pessu samhengi pott abyrgdirnar hafi sidar verid stadfestar med
abyrgdarmannasamningi 4 arinu 2015. Varnaradili telur samkvamt pessu ad sjodurinn
eigi ekki adild ad urskurdarnefndinni vegna peirra lanveitinga og dbyrgda sem deilt s¢
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um i pessu mali. Verdi pvi ekki hja pvi komist ad visa kvortun soknaradila fra
urskurdarnefndinni, sbr. einnig 1. lidur 3. gr. sampykkta nefndarinnar.

1. Krafa um ao krofum soknaradila verdi hafnad

Varnaradili byggir varakréfu sina 4 pvi ad varnaradila hafi engin skylda borid til
a0 framkveema greidslumat 4 skuldara lansins, A, 40ur en soknaradili hafi sett fasteign
sina ad vedi til tryggingar tveimur lanum hja varnaradila og pvi séu engin tilefni til ad
ogilda vedabyrgdina 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda loggerninga.

Varnaradili leggur aherslu & ad 36. gr. samningalaganna sé undantekningar-regla
sem feli 1 sér takmdrkun 4 samningsfrelsi og meginreglum samninga- og krofuréttarins
um skuldbindingargildi samninga og réttar efndir loforda. Hafi domstodlar beitt reglunni
af mikilli varferni og adeins ad fullnaegdum strongum skilyrdum. [ akvordun
soknaradila pess efnis, ad setja varnaradila ad vedi fasteign sina til tryggingar
skuldbindingum sonar sins, hafi falist loford sem honum beri ad efna a4 grundvelli
fyrrefndra meginreglna samninga- og krofuréttarins um skuldbindingargildi samninga
og efndir loforda.

Varnaradili byggir 4 pvi ad til umraddrar vedskuldbindingar hafi verid stofnad
med hefobundnum heatti, i samremi vid lanareglur varnaradila og gildandi
lagafyrirmali 4 peim tima. A peim tima sem hér um radir hafi 16g nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn ekki tekid gildi. Pa sé einnig 1jost ad varnaradili hafi ekki verid adili ad
samkomulagi um notkun 4dbyrgda 4 skuldum einstaklinga frad 1. névember 2001 og pvi
ekki bundinn af akvadum pess. I kvortun soknaradila sé pvi haldid fram ad venja hafi
myndast 1 fjarmalageiranum i kringum samkomulagid bpess efnis ad 4vallt skyldi
framkvama greidslumat 40ur en abyrgdarmadur veitti ved til tryggingar skuld annars
manns. Varnaradili hafnar pessu alfarid enda hafa domstolar itrekad stadfest ad
samkomulagid bindi einungis adili pess. Af domaframkvaemd megi jafnframt rada ad
lanveitendur sem ekki hafi verid bundnir af samkomulaginu hafi ad jafnadi ekki
framkvamt greidslumat 4 skuldurum i sambarilegum tilvikum. Visar varnaradili 1 pessu
samhengi til doms Hestaréttar 1 mali nr. 481/2014, doms Heestaréttar i mali nr.
196/2015, doms Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-2374/2011, sem ekki hafi verid
afryjad, og doms Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-3513/2014, sem ekki hafi verid
afryjad. Sé pvi ljost ad varnaradila hafi verid i sjalfvald sett hvort hann framkvaemdi
greidslumat 4 lantaka i pessu mali.

Varnaradili telur ad af yfirlysingum sdéknaradila, sem undirritadar hafi verid
samhlida utgafu vedskuldabréfanna, megi rdda ad soOknaradili hafi sjalfur metid
fjarhagsstodu skuldarans og getu hans til ad endurgreida lanin midad vid yfirlit um
axtlada greidslubyrdi ldnanna sem soknaradili hafi stadfest sérstaklega ad hann hafi
kynnt sér. P4 hafi soknaradili verid upplystur um pad hvada pydingu pad kynni ad hafa
ef vanskil yrou 4 greidslum af lanunum, eins og rdda megi af yfirlysingum hans til
varnaradila og 8. tl. i skilmalum vedskuldabréfanna. Pad er ad varnaradili kynni ad
krefjast naudungasdlu 4 hinni vedsettu eign kaemi til vanskila lantaka. Varnaradili
byggir a pvi ad med undirritun yfirlysinganna hafi soknaradili pvi fengid fullnaegjandi
upplysingar til pess a0 leggja sjalfstaett mat &4 pa dheettu sem hafi verid samfara pvi ad
heimila vedsetningu fasteignarinnar. P4 bendir varnaradili 4 ad samkvaemt pagildandi
16gum hafi engin engin skylda hvilt & varnaradila til frekari upplysingagjafar gagnvart
soknaradila.

Varnaradili telur ad su stadreynd ad sdknaradili hafi stadfest vedabyrgd sina med
undirritun abyrgdarmannasamnings a sidari hluta sidasta ars stadfesti enn frekar
asetning soknaradila um ad setja fasteign sina ad vedi til tryggingar skuldum sonar sins.

72



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Verdi 1 raun ad telja ad med pvi ad undirrita slikan abyrgdarmannasamning i samraemi
vid akveadi laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn hafi soknaradili fyrirgert rétti sinum til
a0 krefjast ogildingar vedskuldbindingarinnar nua, adeins nokkrum ménudum sidar.

Varnaradili bendir 4 ad i krofugerd felist i reynd krafa um ad vikid verdi fra
meginreglunni um skuldbindingargildi samninga med visan til pess ad varnaradili hafi
vid lanveitinguna ekki viohaft pad verklag ad framkvema greidslumat 4 lantaka, pratt
fyrir ad engin slik skylda hafi hvilt & varnaradila samkvemt 16gum,
stjornvaldsfyrirmalum, venju eda 6drum heimildum.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili 1jost ad hafna verdi krofum
soknaradila um ad vedabyrgd soknaradila & lanum A verdi afmad.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedabyrgdar M 4 lanum A nr. Y og Y, sem gefin

voru ut til varnaradila.
Samkvemt 3. to6lulid 3. mgr. 3. gr. laga um fjarmalafyrirteki nr. 161/2002 falla
verdbréfasjodir, fjarfestingarsjodir og lifeyrissjodir sem og vorslufyrirtaeki slikra sjoda
ekki undir gildissvid laganna. Lan pad er varnaradili veitti soknaradila fellur hins vegar
undir 16g um neytendaldn nr. 33/2013 og starfsemi varnaradila fellur undir eftirlit
Fjarmalaeftirlitsins samkvamt 10. t6lul. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 87/1997 um opinbert
eftirlit med fjarmalastarfsemi.

[ 2. mgr. 33. gr. laga um neytendalan kemur fram ad neytendur geta skotid
agreiningi er vardar fjarhagslegar krofu og einkaréttarlega hagsmuni tengda
neytendaldnum til arskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Skulu
lanveitendur eiga adild ad urskurdarnefndinni og skulu peir lanveitendur sem eiga adild
ad malum standa undir kostnadi nefndarinnar vegna peirra. I gildistokuakvadi laganna i
36. gr. kemur fram ad pau taki almennt gildi 1. névember 2013. P4 er i 2. mgr.
akveedisins sérstaklega rakid hvada akvadi laganna skuli gilda um opna lanssamninga,
sem eru i gildi vid gildistoku peirra. Er par einkum um ad reda akvadi um
upplysingaskyldu lanveitanda, framsal ldnasamninga o.p.h. atridi sem vardar efnislegar
skyldur lanveitanda 4 lanstima.

Fyrmefnt akvedi 2. mgr. 33. gr. laganna er i IX. kafla peirra um eftirlit,
vidurlog, réttarurredi og botaskyldu. Er par m.a. fjallad um valdheimildir
Neytendastofu, stjornvaldssektir og urskurdar- og réttartirreedi. Enda pott pessa kafla og
akvaedum hans s¢ ekki getio sérstaklega i gildistokudkvaedunum, er einsynt ad pau falla
undir almenna gildistokuakvadid. Ner pvi trskurdarvald nefndarinnar til agreinings um
lanasamninga sem 1 gildi voru vid gildistoku laganna, rétt eins og valdheimildir
Neytendastofu. A hinn boginn skal aréttad ad i urlausnum sinum i slikum malum getur
nefndin ekki beitt peim efnisreglum sem settar voru med 16gum um neytendalan og
vordudu stofnun lanasamninga.

A0 Ollu pessu athugudu verdur fravisunarkréfu varnaradila hafthad og verda
krofur séknaradila pvi teknar til efnislegrar medferdar.

Soknaradili byggir krofu sina gagnvart varnaradila medal annars & pvi ad
Osanngjarnt s¢ ad bera fyrir sig umraeddan samning par sem ekkert greidslumat hafi
verid framkvaemt 4 skuldara adur en soknaradili setti fasteign sina ad vedi til tryggingar
fjarhagslegri skuldbindingu hans. Fallist verdur & pad med soknaradila ad stadfesting su
4 lanshaefi skuldara sem framkvamd var fullnegdi ekki peim krofum um greidslumat
sem settar eru fram i samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 1.
névember 2001. Pad er hinsvegar ljost ad varnaradili var hvorki adili ad samkomulaginu
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né forvera pess fra arinu 1999. bratt fyrir ad vera ekki adilar ad samkomulaginu hafa
badi lifeyrissjodir og opinber husnadislanasjodur haft med hondum umfangsmikla
lanastarfsemi par sem m.a. var 6skad eftir tryggingum fyrir lanum fré pridja adila.

ba leysir pad varnaradila, sem lanveitanda, ekki undan peirri ahaettu sem fylgt gat pvi
a0 lata hja lida ad kanna greidslugetu lantaka adur en lan var veitt og eftir atvikum gera
peim, sem i abyrgd hugdust ganga, grein fyrir pvi ef nidurstada peirrar kdnnunar benti
til pess a0 lantaki geeti ekki stadid i skilum, sbr. m.a. ordalag i domi Heestaréttar 1 mali
nr. 3/2003. Verdur ad telja ad pad verklag ad greidslumeta ekki lantaka og kynna
nidurstoduna fyrir veentanlegum abyrgdarmanni eda 6drum pridja adila sem leggur fram
tryggingu fyrir lani sé ekki i samraemi vid heilbrigda og edlilega vidskiptahatti en a4
varnaradila hvilir su skylda ad tryggja ad starfsemi hans sé i samrami vid heilbrigda og
edlilega vidskiptahaetti, sbr. m.a. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 87/1998, um opinbert eftirlit med
fjirmalastarfsemi. Bar varnaradila pvi ad framkvama greidslumat a skuldara adur en
soknaradili setti fasteign sina ad vedi til tryggingar skuldbindingum hans og, eftir
atvikum, gera soknaradila, sem hugdist setja eign sina ad vedi til tryggingar, grein fyrir
nidurstddu greidslumatsins..

Kemur pa til sjalfstedrar skodunar hvort st hattsemi varnaradila, ad lata hja lida ad
kanna greidslugetu lantaka og gera abyrgdaradila grein fyrir nidurstodu peirrar
konnunar, leidi til pess ad 6gilda beri samninginn & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936,
um samningsgerd, umbod og d6gilda lI6ggerninga, par ed pad s¢ désanngjarnt eda andsteett
g60ri vidskiptavenju ad varnaradili beri hann fyrir sig. Vid slikt mat verdur ad lita
heildstaett til allra atvika mélsins.

[ framlogdum gognum malsins er ad finna tver yfirlysingar sem undirritadar
voru af sOknaradila i tengslum vid gerd vedskuldabréfa. Annarsvegar er um ad reda
yfirlysingu dagsetta pann 23. oktéber 2003 og hinsvegar yfirlysingu dagsettri pann 6.
jantiar 2004. [ umreeddum yfirlysingum sem bera heitid ,,Yfirlysing til Lifeyrissjodsins
Lifidnar® kemur fram ad soknaradili veiti heimild til ad vedsetja eign sina. 1
yfirlysingunni segir jafnframt: ,, Eg hef kannad fiarhagsstoou lantakanda og kynnt mér
heefi hans til ad endurgreida lanid. Eg hef einnig kynnt mér greidslubyrdi ldnsins
samkvemt medfylgiandi yfirliti.“ 1 umreddum yfirlysingum kemur einnig fram ad
soknaradili geri sér grein fyrir ad pad kunni ad koma til s6lu eignar hans verdi ekki
stadid 1 skilum med 1anid. I gdgnum malsins er einnig ad finna skrad samtal starfsmanns
lifeyrissjodsins og soOknaradila i sima frd 8. januar 2004, en par kemur fram ad
soknaradili hafi hringt og lyst yfir vilja sinum til ad 14na syni sinum ved i eign sinni.

bott umraeddar yfirlysingar verdi ekki lagdar ad jofnu vid framkvamd greidslumats,
gefa peer til kynna ad soknaradili sjalfur hafi kannad fjarhagsstodu lantaka og haefni
hans til ad standa i skilum sem og eindregnum vilja s6knaradila til pess ad veita syni
sinum lansveo.

bratt fyrir ad gera verdi verulegar athugasemdir vid pessa tilraun varnaradila til ad
varpa skyldu til framkvemdar greidslumats yfir & dbyrgdarmann med pessum hetti
verdur samt ekki horft framhja pvi ad med undirskrift sinni hafi soknaradili stadfest ad
hann gerdi sér grein fyrir dhattunni sem felist { ad vedsetja eign sina med pessum hatti.
b4 verdur jafnframt ad telja a0 ordalag pessara yfirlysinga hafi gefid soknaradila tilefni
til ad kalla eftir skodun 4 gjaldfaerni skuldara.

b4 verdur ekki litid framhja pvi ad soknaradili hefur skrifad undir
skilmalabreytingar og vedflutning vegna umraddra lana og gefur pad til kynna ad vilji
hans standi fyrir pvi ad veita skuldara, syni sinum, lansved i fasteign sinni, enda verour
a0 telja ad vid gerd og undirritun slikra skjala hafi skapast tekiferi til a0 motmela
abyrgdinni.
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Med hlidsjon af 6llu framansdgdu, og med tilliti til atvika pessa mals, verdur pvi
ekki fallist & pad med soknaradila ad samninginn beri ad 6gilda med tilliti til 36. gr. laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Ber pvi ad hafna kr6fum
soknaradila.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, gegn varnaradila, F, er hafthad.

Reykjavik, 18. agast 2016.

Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir

Sératkveaedi
Hauks Guomundssonar og Unnar Erlu Jonsdéttur

Vid erum sammala nidurstodu og roksemdafzerslu meirihluta nefndarinnar um ad
ekki skuli visa malinu fra

Vid erum oOsammala peirri alyktun meirihluta nefndarinnar ad i skyldu
varnaradila til ad tryggja ad starfsemi hans veari 1 samraemi vid heilbrigda og edlilega
vioskiptahatti, hafi falist skylda til ad greidslumeta lantaka vid veitingu lansins. Med
peirri athugasemd erum vid sammala meirihlutanum um efnislega urlausn malsins.

Haukur GuOmundsson Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2016, fostudaginn 26. agist, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 13/2016:

0g
MM

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M og MM, hér eftir nefndar s6knaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst trskurdarnefndinni 16. febraar 2016, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupodsti nefndarinnar, dags. 18. februar 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 17. mars 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 18. mars 2016, og peim gefinn kostur 4 ad koma a
framfeaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 19.
april 2016.

Varnaradila var ritad tolvuskeyti 9. mai 2016, par sem 6skad var frekari skyringa
um malsatvik og malsastedur hans. Svar barst pann 13. mai 2016 og var pad kynnt
soknaradila, sem taldi ekki astedu til ad koma ad sérstokum athugasemdum vegna pess.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 24. juni, 9., 18. og 26. agust 2016.

II.
Malsatvik.

bann 25. juni 1998, gaf A, ut skuldabréf X, til FF ad fjarhaed kr. 2.230.000.
Soknaradilar tokust & hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum & laninu ,.til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu hofudstols, visitdludlags, vaxta, drattarvaxta og alls
kostnadar sem af vanskilum kann ad leida og skuldara ber ad greida ad skadlausu®.

Sammeli virdist med adilum um ad vanskil hafi ordid a greidslu afborgana
skuldabréfsins, fyrst arid 2010 og ad fyrsta fram lagda vidvorunin til soknaradila hafi
verid send i oktéber pad ar. bPann 19. jantar 2016 o6skudu soknaradilar pess vid
varnaradila a0 sjalfskuldarabyrgdir peirra yrdu felldar nidur en beidni peirra var hafnad
af varnaradila pann 29. jantiar 2016 med peim rokum ad abyrgdirnar hefou stadid
athugasemdalaust frd undirritun skuldabréfsins dags. 25. jani 1998, sem sé til merkis um
tomleeti sjalfskuldarabyrgdaradila.

Arid 2006 sameinudust FFF og FF undir nafni pess fyrmefnda. I samrami vid
akvordun Fjarmalaeftirlitsins var FFF sameinadur varnaradila med yfirtoku eigna og
skulda.
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[ malinu liggur fyrir greidsludskorun varnaradila til annars soknaradila, dags. 16.
desember 2015, par sem heildarfjarhaed krofu vegna bréfsins er tilgreind kr. 2.080.180,
par af gjaldfallnar afborganir kr. 1.054.146.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradilar krefjast pess ad ,,sjalfskuldarabyrgdir [soknaradila] 4 skuldabréfi A,
verdi aflétt.*

Beidni soknaradila grundvallast & pvi ad reglum samkomulags um notkun
sjalfsskuldarabyrgda fra 27. jantar 1998 hafi ekki verid fylgt (hér eftir ssmkomulagid). I
2. mgr. 3. gr. samkomulagsins kemur fram ad fjarmalafyrirtekjum sé skylt ad
greidslumeta greidanda pegar sjalfskuldardbyrgdar er 6skad til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu sem nemur meira en einni milljon krona. Krafa su sem um radir i mali
pessu hafi upphaflega verid ad fjarhaed kr. 2.230.000 en samt sem adur hafi ekkert
greidslumat verid framkvemt adur en soOknaradilar gengust i abyrgd fyrir laninu.
Lanveitandi hafi pannig ekki fylgt reglum samkomulagsins og i 1josi pess ber ad fella
abyrgdarskuldbindingarnar nidur.

Soéknaradilar hafna rokum varnaradila um tomleti og telja ad varnaradili eigi ad
bera hallann af pvi ad greidslumat hafi ekki verid framkvaemt enda hafi pad verid skylda
bankans ad greidslumeta skuldara lansins adur en sjalfskuldardbyrgd hafi verid sett til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu, sbr. 1. og 2. og 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins.
Hafa verdi i huga ad bankinn hafi verid fjarmalastofnun sem hafi btid yfir
sérfredipekkingu & svidi fjarmala en soOknaradilar ekki. Bankinn hafi verid adili ad
samkomulaginu og hafi pvi mata vel vitad ad honum hafi verid skylt ad greidslumeta
lantaka en soknaradilar hofou hins vegar ekki vitneskju um pessa skyldu bankans. I 1josi
pess telja soknaradilar ad pad pyki afar oedlilegt ad varnaradili byggi & tomleeti
soknaradila. Einnig beri a0 taka tillit til pess ad hid meinta tomleeti verdi ekki rakid aftur
til arsins 1998 enda hafi 1anid verid i skilum til 1. juni 2010. Abyrgdarmenn hofdu
pannig ekki ahyggjur af 16gmaeti dbyrgdarinnar fyrir pann timapunkt enda h6fdu engar
innheimtuadgerdir verid hafnar og soknaradilar hafi treyst pvi ad bankinn hefodi stadid
rétt ad malum. I 1josi pessa séu ekki forsendur til ad telja hinu meintu tomlaetisverkan
fra 25. juni 1998 heldur i fyrsta lagi fra 1. juni 2010. I samkomulaginu hafi p6 hvergi
komid fram ad abyrgdarmenn eda skuldarar hafi purft ad gera athugasemdir vid
framkvemd lanveitingar innan dkvedins timaramma og pegar horft sé til markmida
samkomulagsins verdi pad ad teljast otekt ad réttur abyrgdarmanna til pess ad bera fyrir
sig slika vankanta & lanveitingu verdi takmarkadur med pessum hetti. Um markmid
samkomulagsins visist til 1. gr. en par kemur fram ad markmid samkomulagsins sé¢ ad
draga ur sjalfskuldardbyrgdum og fasteignatryggingum og i pvi skyni hafi meginreglur
til verndar abyrgdarmonnum verid settar.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili telur soOknaradila hafa fyrirgert rétti sinum til ad hafa uppi
ogildingarkrofu ni vegna tomlatis og athafnaleysis i1 samtals tep 18 ar. Telur
varnaradili pad eitt og sér eigi ad leida til pess ad krofu sdknaradila verdi hafnad.
Soknaradilar hafi ekki kannad réttarstodu sina fyrr en 19. januar 2016, en hafi fyrst
fengid vidvorun um innheimtuadgerdir vegna skuldabréfsins i oktdber 2010 og
innheimtubréf i november 2010. Fullt tilefni hafi verid af halfu soknaradila til ad hafa
uppi métmeli og krofur fyrr teldu soknaradilar & sér brotid. { pvi sambandi bendir
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varnaradili 4 ad soknaradili M hafi gengist i sjalfskuldarabyrgd a skuldabréfi Y utgefnu
af A til varnaradila, upphaflega ad fjarhed kr. 1.000.000 pann 21. september 2004.
Samkvemt skjali merkt: ,,Lansumsokn einstaklings® hafi soknaradili, M, stadfest med
undirritun sinni ad hun hefdi kynnt sér efni baeklings um persénuabyrgdir og
vedtryggingar pridja adila, auk samkomulags um sama efni sem fjarmalastofnanir attu
aoild ad. P4 hafi hun hakad vid ad hun 6skadi ekki eftir mati varnaradila 4 greidslugetu
greidanda. Hafi soOknaradila M pvi ad minnsta kosti verid kunnugt um efni
samkomulags um notkun sjalfskuldardbyrgda 4 skuldum einstaklinga og forvera pess,
samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda, sem visad hafi verid til i hinu fyrrnefnda
samkomulagi, fyrir tepum 14 arum. Motmelir varnaradili pvi peirri fullyrdingu
soknaradila ad peim hafi ekki verid kunnugt um skyldu varnaradila til ad framkvama
greidslumat fyrr en na.

Varnaradili moétmelir pvi sem Osonnudu ad greidslumat hafi ekki verid
framkvemt vegna lanveitingarinnar og telur ad leggja verdi sonnunarbyrdi ad pessu
leyti 4 soknaradila. Krofum um 6gildi abyrgda og vedsetninga beri ad koma a framfaeri
innan edlilegs tima og an astedulausar tafar. Varnaradili og 4dur FF og FFF hafi
hagsmuni af pvi ad krofum af pessu tagi verdi komid & framferi sem fyrst enda sé
erfidara ad verjast krofu sem pessari eftir pvi sem lengri timi lidur frd pvi ad malsatvik
urdu. Sokum pess langa tima sem lidinn sé fra undirritun skuldabréfsins sé 6mdogulegt
fyrir varnaradila ad finna gogn malsins. Varnaradili telur ekki unnt ad leggja pa skyldur
4 herdar varnaradila og adur FF og FFF ad geyma gogn ad baki skuldabréfi fra arinu
1998 enda hvili engin lagaskylda & varnaradila ad geyma gdgn eldri en sjo ara. Telur
varnaradili ad petta tomlaeti soknaradila eigi ad leida til pess ad ekki verdi fallist 4 krofu
peirra i malinu.

Varnaradili visar framangreindu til studnings til doms Haestaréttar fra 7. mars
2013 { mali nr. 575/2012. { démi héradsdoms, sem stadfestur var i Heaestarétti, hafi
sérstaklega verio tekid fram ad abyrgdaradili hefdi synt af sér tomlaeti med pvi ad hafa
ekki haft uppi athugasemdir fyrr en sex drum eftir ad hann gekkst i abyrgdina.

Fallist nefndin ekki & tomlaeti soknaradila eigi ad leida til pess ad krofu peirra
verdi hafnad byggir varnaradili & pvi ad meta beri allan vafa tengdan mogulegum
sonnunarskorti varnaradila i hag s6kum tomlzatisins.

Med visan til alls framangreinda telur varnaradili ad hafna beri krofu
soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad ogildingu sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4
skuldabréfi X, ttgefnu 25. jani 1998, af systur soknaradila, A, upphaflega ad fjarhaeo kr.
2.230.000.

Soéknaradilar byggja kréfu sina & pvi ad FF hafi ekki fylgt reglum samkomulags
um notkun sjalfskuldarabyrgda fra 27. jantiar 1998 vid umraedda lanveitingu par sem
ekki hafi verid framkvamt greidslumat & utgefanda skuldabréfsins og pvi beri ad fella
sjalfskuldarabyrgdir soknaradila nidur.

Ekkert liggur fyrir um hvort forveri varnaradila mat greidslugetu lantaka viod
lanveitinguna, eins og honum var skylt, eda hvort gatt var ad peim skuldbindingum ad
00ru leyti, sem hann hafdi undirgengist med gerd samkomulagsins fyrr sama ar. Verdur
hér ad leggja mat & pad hvor adila & ad bera hallann af pvi. Varnaradili eignadist umraett
vedskuldabréf med pvi ad Fjarmalaeftirlitid dkvad ad radstafa eignum og skuldum FFF
til varnaradila med samruna, en atti enga adild ad upphaflegri lanveitingu.
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Varnaradili hefur métmelt pvi sem 6sénnudu ad greidslumat hafi ekki verid
framkvemt vegna lanveitingarinnar og telur ad leggja verdi sonnunarbyrdi ad pessu
leyti 4 soknaradila. Krofum um 6gildi abyrgda og vedsetninga beri ad koma a framfaeri
innan edlilegs tima og &n astedulausar tafar. Sokum pess langa tima sem lidinn sé fra
undirritun skuldabréfsins sé O6mogulegt fyrir varnaradila ad finna gégn malsins.
Varnaradili telur ekki unnt ad leggja pa skyldur & herdar varnaradila og adur FF og FFF
a0 geyma gogn ad baki skuldabréfi fra arinu 1998 enda hvili engin lagaskylda &
varnaradila ad geyma gogn eldri en sjo ara. Varnaradili visar framangreindu til
studnings til doms Heestaréttar fra 7. mars 2013 1 mali nr. 575/2012. Telur varnaradili ad
petta tomleti sdknaradila eigi ad leida til pess ad ekki verdi fallist & krofu peirra i
malinu.

Med domi Haestaréttar 1 mali nr. 141/2012 komst domurinn ad peirri nidurstodu
ad & fjarmalafyrirteeki hvildi ekki su skylda ad geyma gbgn sem laegju ad baki
greidslumati eins og réttilega kemur fram i greinargerd varnaradila. { domi Heestaréttar i
mali nr. 376/2013 kemst Heestiréttur hinsvegar ad peirri nidurstodu ad pott ekki verdi
gerdar per krofur til fjarmalafyrirtekis ad pad vardveiti til lengri tima gdgn, sem liggja
slikum greidslumdétum til grundvallar, verdi ad eatlast til ad pad geti upplyst & hvada
gdgnum hafi helst verid byggt og hvort einungis er midad vid lantaka sjalfan eda hvort
midad sé einnig vid maka hans eda sambudarmaka pegar rddstofunartekjur og
greidslubyrdi ldna og framfarslukostnadur eru tiundud. Af domi Hestaréttar ma pvi
rada ad pott & fjarmalafyrirteeki hvili ekki skylda til pess ad vardveita gogn sem
grei0slumat byggi 4, verdi pad hinsvegar ad geta synt fram 4 a0 slikt mat hafi fario fram
og 4 hvada gégnum helst hafi verid byggt.

[ domi Haestaréttar i mali nr. 630/2013 kemur fram ad & fjarmalafyrirtaeki hvili
su skylda samkvamt fortakslausri reglu samkomulagsins ad meta greidslugetu skuldara
adur en abyrgdamadur gengst 1 abyrgd, en i umraeddu mali 14 greidslumat ekki fyrir og
viokomandi fjarmalafyrirtaki gat ekki synt fram 4 greidslumat hafi farid fram. I
dominum segir jafnframt ad fjarmalafyrirteeki verdi ad bera hallann af pvi ad hafa ekki
vidhaft pau vondudu vinnubrogd sem samkomulagid geri rad fyrir, enda er ad 6drum
kosti vandséd ad nad verdi pvi meginmarkmidi samkomulagsins ad peir sem veiti
tryggingu eda abyrgd fyrir fjarskuldbindingum annarra geti gert sér grein fyrir peirri
ahettu sem peir tekjust 4 herdar meo slikri radstofun. Pegar petta er haft i huga og pad
traust sem sOknaradilar mattu bera til varnaradila, auk pess adstodumunar sem er med
adilum, verdur talid med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 ad désanngjarnt sé ad varnaradili
beri fyrir sig abyrgd soknaradila.

Urskurdarord:
Abyrgd soknaradila, M og MM, 4 skuldabréfi varnaradila, F, er 6gild.

Reykjavik, 26. agast 2016.
Hildigunnur Hafsteinsdottir

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
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Sératkvaedi
Hauks Guomundssonar og Unnar Erlu Jonsdéttur

Eins og fram kemur i nidurstodu meirihluta nefndarinnar er pad kjarni pessa
mals ad ekkert liggur fyrir um hvort greidslugeta lantaka var metin vid lanveitinguna p6
einkum hvor adila 4 ad bera hallann af pvi. Varnaradili eignadist umratt vedskuldabréf
med pvi ad Fjarmalaeftirlitio akvad ad radstafa eignum og skuldum FFF til varnaradila
med samruna, en atti enga adild ad upphaflegri lanveitingu.

Nefndin hefur almennt talid ad sénnunarbyrdin um pad hvort greidslumat hafi
verid framkvemt hvili & fjarmalafyrirtaeki sem veitir lan gegn abyrgd pridja manns eda
vedleyfi hans. A hinn boginn liggja hvorki fyrir démafordemi né eldri urskurdir
nefndarinnar par sem vafi hefur vaknad um hvort greidslumat hafi verid framkvamt
vegna jafn gamallar lanveitingar og hér um reedir.

Verdur ekki talid ad unnt sé ad leggja & varnaradila ad tryggja sér sonnun um
atvik vid Dessa lanveitingu, tepum atjan arum eftir ad soéknaradilar gengust i
sjalfskuldarabyrgd vegna hennar. Virdist pad enn fjarleegara pegar meira en fimm ar eru
lidin fra pvi sdknaradilum var fyrst tilkynnt um vanskil skuldabréfsins. Teljum vid pvi
rétt ad hafna krofu sdknaradila.

Unnur Erla Jonsdottir Haukur Guomundsson
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Ar 2016, fostudaginn 13. mai, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 14/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst trskurdarnefndinni 17. febraar 2016, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupodsti nefndarinnar, dags. 19. februar 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust 8. april 2016 med tolvupdsti dags. 6. april 2016. Var bréfid sent
soknaradila, med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 8. april 2016, og honum gefinn kostur &
ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi,
dags. 2. mai 2016.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 13. mai 2016.

II.
Malsatvik.

bann 21. jani 2007 gaf A ut vedskuldabréf nr. X til FF, upphaflega ad fjarhad
kr. 10.500.000. Bréfid var tryggt med vedi i D, pinglystri eign soknaradila. B var
ennfremur vedsali & ofangreindu vedskuldabréfi en hann er fallinn fra. Bréfid var tengt
gengi priggja erlendra mynta i nanar tilgreindum hlutféllum. bann 2. jini 2011 var gefid
ut nytt skuldabréf nr. X 1 stad pessa fyrrnefnda bréfs. Var pad ad fjarhaed kr. 13.052.826
og var ekki tengt gengi erlendra gjaldmidla en naut sému vedtryggingar og fyrra bréfid.
Varnaradili hefur nt tekid yfir réttindi kréfuhafa samkvaemt bréfinu.

Skuldari var greidslumetinn vegna lantokunnar pann 21. juni 2007. Nidurstada
pess greidslumats var jakvaed og taldist skuldari hafa 79.448 kronur i manadarlegar
tekjur umfram pad sem pyrfti til greidslu afborgana og framfarslukostnadar. Skuldari
og maki skuldara lystu pvi yfir & greidslumatinu ad paer upplysingar sem kaemu fram &
greidslumatinu vaeru réttar og gefnar eftir peirra bestu vitund. b4 stadfestu pau
jafnframt ad pau hefdu fengid afhent, kynnt sér og skilid mat 4 greidslugetu og
sampykktu pad fullnegjandi fyrir sitt leyti. Soknaradili stadfesti 4 sama greidslumati ad
hin hefdi kynnt sér upplysingar sem par kaemu fram og sampykkti ad heimila
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vedsetningu fasteignar sinnar. P4 stadfesti hin einnig ad hun hefdi fengid og kynnt sér
upplysingabakling um sjalfskuldaabyrgd og lansved.

Logmadur soknaradila sendi fyrirspurn til varnaradila pann 4. jantiar 2016 um
l6gmeeti abyrgdar soknaradila. Varnaradili svaradi pvi til pann 6. jantiar ad hann mati
abyrgdina gilda.

I11.
Umkvortunarefni.

Soéknaradili krefst pess ad Grskurdad verdi 6gilt vedleyfi & a fyrsta vedrétti & D,
sem soOknaradila veitti vegna skuldabréfs nr. X, upprunalega utgefio til FF en nu i eigu
varnaradila.

Soknaradili bendir 4 ad upprunalegur lanveitandi, FF, hafi verid bundinn af
Samkomulagi um notkun 4byrgda & skuldum einstaklinga fra arinu 2001 (hér eftir
samkomulagid). Hafi bankanum samkvemt 3. gr. samkomulagsins borid ad
greidslumeta skuldara i peim tilgangi ad upplysa abyrgdarmann um fjarhag skuldara og
ba hvort likur staedu til pess ad skuldari geeti stadid einn og 6studdur undir greidslubyrdi
lansins. P4 hafi bankinn jafnframt borid dbyrgd 4 ad greidslumatid veri eins raunhaft
og best yrdi & kosid.

Soknaradili telur ad af framlogdum gdgnum megi rada ad greidslumatid hafi
verid bundid eftirfarandi agollum:

1. Ekki hafi verid var gert rad fyrir notkun bifreidar i greidslumatinu pratt fyrir

a0 skuldari atti bifreid.

2. Adeins hafi gert rad fyrir framfaerslu hjona med eitt barn pratt fyrir ad maki
lantaka hafi verid olétt.
Ekki hafi verid gert rad fyrir atborgunum af bilalani lantaka.
Utborgud laun lantaka hafi verid verulega ofmetin.
Ekki hafi verid gert rad fyrir ad lantaki héldi husnaoi.
Lanid hafi verid nytt ad 6llu leyti til uppgreidslu eldri skuldbindinga lantaka.

SNk

bad athugast ad 1 athugasemdum soknaradila vid greinargerd varnaradila setur
hann fram enn frekari athugasemdir, en hér verdur adeins fjallad um paer malsastedur
sem settar voru fram i upphaflegu erindi hans.

Samtals leidi ofangreind atridi til pess ad greidslumatinu hafi skeikad um a.m.k.
318.643 kr. og nidurstada pess 1 raun pvi att ad vera verulega neikvad. Pa sé 6talid
hvada ahrif pad hefdi haft & greidslumatid ad einungis var gert rad fyrir einu barni i
greidslumati.

Soknaradili telur ad ofangreind atridi séu til pess fallin ad skekkja syn
abyrgdarmanns 4 fjarhagsstodu lantaka sem og moguleika hans til ad standa vid pad
einn og ostuddur. Af gognum malsins verdi radid ad pad hafi matt sja fyrir ad lantaeki
geeti ekki stadid undir laninu. Hafi nidurstada greidslumatsins att ad vera neikveaed er
ljost ad skv. 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgdar fra 2001 bar FF a0 fa
sérstakt sampykki fra soknaradila um ad lan skyldi veitt engu ad sidur. Petta var ekki
gert. Af halfu sdknaradila er & pvi byggt ad umratt vedleyfi hefdi ekki verid sampykkt
ef nidurstada greidslumatsins hefdi verid neikvaeo.

Soéknaradili byggir krofu sina 4 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd umbod
og ogilda l6ggerninga.
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Sé horft til efni samnings megi sja ad samningurinn sé¢ verulega ipyngjandi fyrir
soknaradila. Pa hafi soknaradili enga fjarhagslega hagsmuni haft af pvi ad veita umreett
vedleyfi.

Sé horft til stoou samningsadila megi sja ad sodknaradili hafi enga sérpekkingu i
flarmalum eda fjarmalagerningum O6likt bankanum sem sé fjarmalafyrirteeki med
medfylgjandi sérpekkingu.

Sé horft til atvika vio samningsgerdina sé 1jost a0 bankinn hafi farid verulega &
svig vid skyldur sinar samkvamt samkomulagi um notkun abyrgda sem og dkvedi laga
nr. 32/2009 um abyrgdarmenn.

Séknaradili telur ad af 6llu ofangreindu virtu skuli vedleyfid fellt ur gildi.

Vegna athugasemda varnaradila aréttar soknaradili eftirfarandi: Soknaradili geti
ekki skyrt hvada lan hafi verid tekin til greina i greidslumatinu en telur Ijost ad um hafi
verid ad raeda 600.000 kr. aukalan umfram lanid sem hafi verid tekid. (10.500.000 +
600.000 = 11.100.000 kr. Pa liggi i augum uppi ad hvorki hafi verid um ad rada
bilalanid né ofangreindan yfirdratt enda hafi baedi lanin verid herri en 600.000. Med
visan til fyrri umfjollunar telur soknaradili ad vankantar a4 greidslumati hafi verid
eftirfarandi:

Ekki hafi verid gert rad fyrir bifreidum 2x26.900 = 53.800
Ekki hafi verid gert rad fyrir afborgun af bilalani = 34.490
Laun hafi verid ofmetin = 96.353
Ekki hafi verid gert rad fyrir hisnadiskostnadi = 100.000
Ekki hafi verid gert rad fyrir voxtum v. yfirdrattar = 11.189
Ekki hafi verid gert rad fyrir tveimur bérnum = 22.400

Samtals 318.237 kr.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili aréttar ad skuldari og maki skuldara hafi stadfest med undirritun
sinni & greidslumatid ad upplysingar pess vaeru réttar og gefnar eftir peirra bestu vitund.
bau hafi fengid afhent, kynnt sér og skilid matid a greidslugetu peirra og sampykkt pad
sem fullnegjandi. Soknaradili hafi pa stadfest med undirritun sinni ad hiin hefdi kynnt
sér upplysingar sem fram komu i greidslumatinu. Varnaradili telur ad henni hafi verid i
16fa lagid, vid gerd greidslumatsins, ad gera athugasemdir vid per forsendur sem hin
telji ni haldnar agoéllum, en pad hafi hun ekki gert. Auk pessa hafi andvirdi
skuldabréfsins farid til uppgreidslu skulda vedsala sjalfrar, en ekki skuldara, sbr. sidari
umfjollun um pad atridi. Varnaradili gerir itarlegar athugasemdir vid einstakar
adfinnslur soknaradila vio greidslumatid. Ad o6llu samanlégdu telur varnaradili po
einsynt ad engir peir agallar séu & greidslumatinu sem haggi jakveaedri nidurstodu pess.

Telji nefndin ad varnaradili hafi ekki farid eftir samkomulaginu byggir
varnaradili & pvi ad pad valdi ekki o6gildingu vedsetningarinnar. Vilji soknaradila hafi
stadi0 til ad takast & hendur umraedda vedsetningu. Vid mat a pvi hvort o6gilda eigi
vedsetningu 4 eign bendi domaframkvamd til pess ad alltaf purfi ad horfa heildstett 4
01l malsatvik og 1 pvi samhengi purfi medal annars ad lita til pess hver raunverulegur
vilji vedsala hafi verid. { 1josi pess ad soknaradili hafi sampykkt vedsetninguna fyrir sitt
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leyti, annars vegar med undirritun vedskuldabréfs nr. X, pann 21. jini 2007 og hins
vegar 4 nidurstodu greidslumats pann sama dag, telur varnaradili 6umdeilt ad meintir
agallar 4 greidslumati, sem ekki hafi ahrif & breytta nidurstodu pess, hefou engu breytt
um akvordun soknaradila. Allt andvirdi lansins hafi verid greitt til vedsala eins og ad
ofan greini, til uppgreidslu lans vedsala og inn 4 reikning vedsala. Stada sdknaradila
hafi pvi ordi0 betri med Utgafu vedleyfisins. Eins megi benda 4 ad skuldari lansins
standi i skilum med lan sitt sem bendi til pess ad nidurstada greidslumatsins hafi ekki
gefio ranga mynd af greidslugetu skuldara sem og ad ekki sé um dsanngjarnan gjérning
ad reda.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad ogildingu vedleyfis soknaradila i fasteign hennar ad
D, vegna skuldabréfs nr. X, utgefnu af A, til forvera varnaradila dags. 21. juni 2007.

begar soknaradili veitti vedleyfi & fasteign sinni fyrir umraddu skuldabréfi var i
gildi samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001, og ekki er umdeilt ad forveri varnaradila var adili ad samkomulaginu og bar pvi
ad fullnegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvaemt samkomulaginu.
Samkomulagid tekur medal annars til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins.

[ nidurstodum domstola og urskurdarnefndarinnar hefur margoft verid komist ad
peirri nidurstédu ad vanhold fjarmalafyrirtekja 4 pvi ad standa vid skuldbindingar sinar
samkvemt samkomulaginu geti leitt til peirrar nidurstoou ad skilyrdi 36. gr. smnl. teljist
uppfyllt og vedsetningum eda abyrgdum skuli vikid til hlidar & grundvelli pess akvaedis.
Sjalft samkomulagid geymir hins vegar engar hlutleegar 6gildingar-heimildir.

[ pessu mali hattar svo til ad varnaradili hefur lagt fram gégn um radstofun pess
fjar sem tekid var ad lani pegar eign soknaradila var vedsett. Samkvaemt peim gégnum
og samkvaemt yfirlysingum varnaradila, sem ekki hefur verid métmelt, rann féo til pess
a0 greida upp lan vedsala og inn 4 reikning vedsala. Ad pessu athuguodu er utilokad ad
komast ad peirri nidurstodu ad dsanngjarnt s¢ af varnaradila ad bera vedsetninguna fyrir
sig, jafnvel pott talid yrdi ad fallast metti & paer adfinnslur sem soknaradili gerir vid
framgongu lanveitandans vid gerd greidslumats. Pegar af peirri astedu verdur krofu
soknaradila hafnad.

Urskurdarord:
Krofu sdknaradili, M, um ogildingu & veodrétti varnaradila, F, i fasteign hennar
ad D, vegna skuldabréfs nr. X er hathad.

Reykjavik, 13. mai 2016.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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Ar 2016, fostudaginn 6. mai, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdoéttir, Unnur Erla Jonsdéttir og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 16/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Mailsmeofero.

Malsadilar eru M hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst trskurdarnefndinni 28. febraar 2016, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tOlvuposti nefndarinnar, dags. 1. mars 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi/tolvupodsti dags. 15. april 2016. Var bréfid sent soknaradila,
med tolvuposti nefndarinnar, dags. 20. april 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 28.
april 2016.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 6. mai 2016.

II.
Malsatvik.

Forsaga malsins er st ad sOknaradili var annar eigenda A ehf., sem st6d ad
byggingu parhtsa i Reykjanesba ad Furudal 10 og 12. Til ad fjarmagna byggingu
fasteignanna tok félagid lan hja FI ad verdmaeti 12.812.886 kr., pann 31. juli 2008. Fi
krafdist pess ad fa badi vedtryggingu i fasteignunum sjalfum og bankaabyrgd.
Soknaradili og A ehf. leitudu i kjolfarid til forvera varnaradila, FF, til ad utvega
bankadbyrgdina.

Soknaradili undirritadi tveer abyrgdaumsoknir hja bankanum, adra i april 2008
og hina i juli sama ar. Fjarhaed abyrgdanna nam kr. 6.202.895 og 12.812.886. I
framhaldi af pvi gaf FF Gt bankaabyrgdir til FI ad somu fjarhad auk vaxta og kostnadar.
Var bankinn pannig i abyrgd gagnvart FI fyrir 1ani sj6dsins til A ehf., en A ehf. sjalfir
og soknaradili 1 abyrgd gagnvart bankanum a fullum efndum abyrgdartaka.

Bu A ehf. var tekid til gjaldprotaskipta i febraar 2015.

bann 25. april 2015 barst varnaradila krafa fra FI um greidslu skv.
abyrgdaryfirlysingu bankans sem gefin var it skv. framangreindri beidni soknaradila. I
krofubréfi Fi kom fram ad peaer eignir sem einnig stodu til tryggingar laninu hefou verid
seldar 4 naudungarsolu og andvirdi peirra radstafad til lekkunar 4 krofum FI.
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Eftirstodvarnar sem varnaradili var krafinn um vegna bankaibyrgdanna voru 7.816.403
kr. Samkvaemt skilmalum peirra var FI heimilt ad krefja um greidslu ad einhverju eda
Ollu leyti, einhlida og an undangengins doms. Greiddi varnaradili krofu sjodsins og
leysti pannig til sin skuldabréfid sem soknaradili var i abyrgd fyrir. Oumdeilt virdist ad
soknaradila var ekki tilkynnt um petta uppgjor fyrirfram.

Varnaradili sendi soknaradila tilkynningu pann 8. juni 2015. Par kemur fram ad
varnaradili hafi keypt skuldabréf, upphaflega ad fjarhaed kr. 7.816.403 par sem
soknaradili hafi sampykkt sjalfskuldardbyrgd. Kemur par einnig fram ad greidandi
bréfsins sé A ehf. og ad greidsluskylda falli 4 abyrgdarmann ef til vanskila komi.

[ kjolfarid beindi varnaradili krofu ad soknaradila um  greidslu
abyrgdarfjarhedarinnar.  Eftir stutt samskipti vi0 varnaradila vegna malsins akvad
soknaradili ad bera malid undir urskurdarnefndina.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst stadfestingar pess ad honum beri ekki ad greida krofu
varnaradila, sbr. m.a. bréf bankans fra 8. juni 2015 og ad hann beri ekki
sjalfskuldarabyrgd vegna framangreindra dbyrgoa.

Soknaradili telur ad umradd abyrgdaryfirlysing hafi verid 6logmeet og visar til
pess ad arid 2006 hafi verid heett ad gera pad ad skilyrdi lanveitingar til byggingaradila
ad 16g0 yrdi fram pess konar abyrgdaryfirlysing fra vidurkenndri fjarmalastofnun.
Astaeda pess hafi var st ad FI hafi verid ad sxkja fram 4 lanamarkadinn i 1j6si aukinnar
samkeppni vid banka landsins. Heimild til pess ad krefjast slikrar abyrgdaryfirlysingar
hafi sidan ekki verid veitt ad nyju fyrr en med reglugerd nr. 402/2009 sem hafi tekio
gildi 22. april 2009. bvi hafi Fi 4 peim tima sem sem soknaradili undirritadi skjolin ekki
haft heimild til ad krefjast slikrar abyrgdaryfirlysingar.

Mali sinu til studnings visar soknaradili til nidurstodu Heestaréttar i mali nr.

539/2011 sem fjallar um bankadbyrgo til tryggingar 4 greidslu lana sem N ehf. hafoi sott
um hja Fi. { forsendum héradsdéms, sem Heestiréttur hafi stadfest, hafi komid fram ad
pad skilyrdi ad byggingaradili legdi fram abyrgdaryfirlysingu fjdrmalastofnunar hefoi
verid fellt brott med reglugerd nr. 300/2006 og pvi hefdi ekki verid 1 gildi neitt akveedi
sem heimiladi slikt. I dominum hafi einnig komid fram ad ,;med pvi ad skilyrdi stefnda
(FI) um bankadbyrgd hafi verid élogmeett hafi hann purft ad bera skadabdtadbyrgd d
Dvi fjartjoni stefnanda sem af pvi leiddi*.
Soknaradili telur 1jost er ad ekki hafi verid um ad reda mistok er heimildin hafi verid
felld ur gildi heldur hafi verid um ad rada vidskiptadkvordun Fi. bvi hafi FI ekki verid
heimilt ad krefjast abyrgdaryfirlysingar sem pessarar og pvi atti hiin ekki ad vera talin
gild. Ztti allur vafi vegna pess ad vera talinn soknardadila i hag.

Soknaradili bendir 4 ad FI sé stjornvald og lati pvi almennum reglum
stjornsysluréttar, par 4 medal logmetisreglunni. Pannig sé sjéonum skylt ad reisa
akvardanir synar og athafnir 4 16gum og sé jafnframt 6heimilt ad adhafast nokkud sem
sé andstaett 16gum. Soknaradili telur ad krafa FI um 4byrgdayfirlysingu hafi verid
andsted logum og brot a logmetisreglu stjornsysluréttar og geti pvi ekki verid
grundvollur greidsluskyldu.

Soknaradili visar til pess ad varnaradili s¢ vidurkennd fjarmélastofnun sem hafi
med hondum morg pusund mal 4 ari hverju. Fyrrnefndur domur Heestaréttar um gildi
abyrgdaryfirlysinga hafi fallid i mai 2012, eda um 3 arum &dur en varnaradili hafi greitt
umraedda abyrgdaryfirlysingu. Telur soknaradili ad hann hefdi matt mega bera pad
traust til bankans ad hann myndi ekki greida svo umdeilda krofu ad honum forspurdum.
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Af framangreindu telur soknaradili 1jost ad FI hafi verid oheimilt ad krefjast
abyrgoaryfirlysingarinnar. Varnaradili verdi svo ad bera abyrgd 4 pvi ad hafa greitt
krofu sem ekki hafi verid lagaheimild fyrir.

Soéknaradili bendir jafnfram 4 ad varnaradili sé adili ad samkomulagi um notkun
abyrgda & skuldum einstaklinga sem sé fyrirrennari laga um 4byrgdarmenn sem hafi
tekid gildi 4rid 2009. Samkomulagid hafi tekid gildi arid 2001 og gildi pvi um
undirritun sdéknaradila sem meints sjalfskuldarabyrgdaradila til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu varnaradila sbr. 2. mgr. 2. gr. samkomulagsins. I 1. mgr. 4. gr.
samkomulagsins segir auk pess: , Fjarmalafyrirteekjum ber ad gefa ut
upplysingabcekling um skuldaabyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum sem
afhent eru dbyrgdarmonnum til undirritunar. | beeklingnum komi m.a. fram hvada
skyldur felast i abyrgdinni, heimild abyrgdarmanns til pess ad segja abyrgdinni upp,
heimild hans til pess ad oska eftir ad greidslumat verdi ekki framkvemt og heimild hans
til ad bera dgreiningsmal vegna dbyrgdarinnar undir Urskurdarnefnd um vidskipti vio
fjarmalafyrirteeki naist ekki satt milli hans og fjarmalafyrirtcekisins.

bar sem soknaradila hafi & engan hatt verid jost ad hann veari ad skrifa undir
sem sjalfskuldardbyrgdarmadur telur hann ljést ad honum hafi & engum timapunkti
verid afhendur slikur upplysingabaklingur Séknaradila kvedur sér hafa verid mikid i
mun ad vera ekki i neinum personulegum abyrgdum fyrir A ehf. og hafi hann greint
starfsmonnum FF itrekad fra pvi.

Soéknaradili telur ad vikja eigi til hlidar sjalfskuldarabyrgd hans 4 grundvelli 36.
gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936. I fyrsta lagi vegna
pess ad FI hafi verid oheimilt ad 6ska eftir henni skv. 16gum. [ annan stad vegna pess ad
eydublad varnaradila sé¢ 6skyrt og engar leidbeiningar hafi fylgt med um hvad falist 1
undirskriftinni sem hafi valdid pvi ad undirritadur hafi stadid fastur i peirri trdt ad hann
veeri einungis ad skrifa undir fyrir hond A ehf.

begar pessi atridi og tilgangur samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga séu metin heildstaett verdi ad telja ad fyrir hendi séu forsendur til ad vikja
til hlidar sjalfskuldarabyrgd soknaradila. I 1. mgr. 36. gr. segi m.a. ad samningi megi
vikja til hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andsteett
g00ri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Telur soknaradili ad pad, ad krefjast
greidslu vegna abyrgdaryfirlysingar sem ekki hafi verid lagaheimild til pess ad krefjast
sem og pad ad soknaradili hafi avallt stadid i peirri meiningu ad hann yrdi ekki undir
nokkrum kringumstedum personulega abyrgur, verdi ad teljast andstaett goori
vidskiptavenju og désanngjarnt ad halda upp 4 hann abyrgdinni.

Soknaradili bendir 4 ad talsverdur adstodumunur hafi verid 4 sodknaradila
annarsvegar og varnaradila og FI hinsvegar og ad 61l skjalavinnsla hafi verid utbuin af
00rum en soOknaradila. Telur sdknaradili pvi ad allan vafa um skjolin verdi ad talka
honum i hag.

Ad lokum visar soknaradila til bréfs FI til varnaradila um umraedda
abyrgdaryfirlysingu, dags. 28. april 2015. I bréfinu komi fram ad pad sé skodun FI ad
fyrrnefndur domur Heestaréttar raski ekki gildi sjalfrar abyrgdarinnar, heldur sé
sjodurinn eingdngu abyrgur gagnvart skuldara 4 peim kostnadi sem 6flun abyrgdar hafi
haft i for med sér. Soknaradili telur pessa tilkun ekki rétta. Annarsvegar vegna pess ad i
mali pvi sem um raedi hafi pess eingdngu verid krafist ad vidurkennt yrdi med domi ad
akvordun stjornar FI um ad skilyrda lanveitingu til byggingaradila med framlagningu
abyrgda fra vidurkenndri fjarmalastofnun vaeri 6gild og ad FI yrdi demdur til greidslu 4
kostnadi peim er hafi ordid til vegna 6flunar umraeddrar bankadbyrgdar. Pess hafi ekki

87



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

verid krafist ad abyrgdaryfirlysingin sem slik og 6ll su greidsla sem henni hafi fylgt
veeri 6gild.

Hinsvegar s¢ sd munur & pvi mali og mali soOknaradila ad i umraddu
Hastaréttarmali hafi einstaklingurinn pegar greitt skuld sina. Pvi til studnings visar
soknaradili til alits nefndarinnar nr. 17/2006. I pvi mali hafi soknaradili ekki greitt
varnaradila og krefjist pvi ekki endurgreidslu heldur lausnar undan greidsluskyldu.
Telur soknaradili pvi ad fordemisgildi domsins sé toluvert vidtakara en talkun Fi beri
med sér.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hathad.

Varnaradili byggir 4 pvi ad hafna beri 6llum krofum soknaradila par sem paer
bankadbyrgdir sem forveri varnaradila hafi gefid ut til tryggingar tilteknum
skuldbindingum A ehf. gagnvart FI hafi verid ad fullu gildar pratt fyrir vafa um heimild
FI til pess ad gera framlagningu peirra ad skilyrdi fyrir lanveitingu. Ad auki beri ad
hafna krofu soknaradila par sem um gildar sjalfskuldarabyrgdir soknaradila sé¢ ad reda
vegna hinna umprattu bankaabyrgoa.

Gildi abyrgdaryfirlysinga varnaradila

Varnaradili bendir 4 ad bankadbyrgdir teljast til svokalladra pridjamanns-loforda
og fari pannig fram ad samningssamband sé¢ milli umsakjenda og utgefanda abyrgdar
um ad gefa ut abyrgo til hagsbota fyrir pridja adila par sem abyrgdarhafi sé i hlutverki
pridja manns. Bankadbyrgdir séu sjalfstedar og ekki beinn hlut af pvi
samningssambandi sem s¢ & milli abyrgdarhafa og abyrgdarbeidanda. Skilyrdi fyrir pvi
ad slikt loford stofnist sé¢ samningur milli dbyrgdarbeidenda og &byrgdaradila. |
framangreindum umséknum hafi falist slikur samningur milli forvera varnaradila annars
vegar og A ehf. og soknaradila hins vegar, sem hafi falist i pvi ad A og sdknaradili hafi
tekist 4 hendur skuldbindingu gagnvart forvera varnaradila.

Samkvemt skilmalum bankadbyrgdanna og abyrgdarhafa sé heimilt ad krefja
varnaradila um greidslu abyrgoarfjarhaedar ,,ad einhverju eda ollu leyti, einhlida og an
undangengins doms®, sbr. afrit af utgefinni abyrgdaryfirlysingu, sem hafi verid su
abyrgdaryfirlysing sem greidsla varnaradila hafi byggt 4 og soknaradili hafi gengist i
sjalfskuldarabyrgd fyrir. Af efni yfirlysingarinnar sé jafnframt 1jost ad um
Oafturkallanlega skuldbindingu varnaradila hafi verid ad rada.

Varnaradili métmeelir pvi ad nidurstada Haestaréttardoms nr. 539/2011 hafi ahrif
a gildi peirra lansskuldbindinga soknaradila sem slikum bankadbyrgdum hafi verid
xtlad ad tryggja. A grundvelli umsokna A ehf, hafi verid gefnar ut einhlida
bafturkallanlegar abyrgdir 4 lanum A ehf., hja FI og hafi framangreind nidurstada ekki
ahrif a gildi slikra dbyrgda, enda 6umdeilt ad abyrgdirnar hafi stadid til tryggingar
gildum skuldbindingum A vid F1.

Varnaradili telur einnig ljost ad samkvamt nidurstoou Haestaréttar i mali nr.
539/2011 hafi pvi verid slegid fostu ad annmarki 4 heimild FI til pess ad krefjast
bankadbyrgda raski ekki gildi peirra abyrgda sem gefnar hafi verid ut vegna
skilyrdanna. { forsendum héradsdoms, sem Heestiréttur stadfesti hafi pvi verid skyrlega
slegid fostu, sbr. eftirfarandi forsendur domsins. ,,Urlausn um I6gmeeti krdfu stefnda um
bankadbyrgo raskar ekki gildi umrceeddra abyrgoaryfirlysinga og verour ekki séd pao
hafi ahrif a skadabotaskyldu stefnda | malinu.*
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Af framangreindu og med visan til framangreindrar nidurstodu doms Haestaréttar
i mali 539/2011 telur varnaradili 1jost ad varnaradili hafi verid skuldbundinn gagnvart FI
samkvamt hinum umpraettu bankaabyrgdum bratt fyrir ad FI hafi gagnvart SK
Verktokum ehf. ekki verid heimilt ad setja sem skilyrdi fyrir lanveitingu ad abyrgdir
yrdi lagdar fram.

Sjalfskuldardbyrgdir soknaradila

Varnaradili byggir 4 pvi ad akvadi samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga frd 2001 hafi ekki gilt um sjalfskuldarabyrgdir soknaradila vegna hinna
umpraettu bankadbyrgda par sem um hafi verid ad reda abyrgd 4 skuldbindingu
l6gadila, p.e. A ehf., en ekki einstaklings.

Varnaradili bendir 4 ad gildissvid samkomulagsins sé skyrlega takmarkad sbr. 2.
mgr. 2. gr. samkomulagsins par sem komi fram st takmorkun ad samkomulagid taki til
sjalfskuldardbyrgda par sem ,.einstaklingur, abyrgdarmadur, gangist i abyrgo fyrir
annan einstakling®. Felist pad einnig 1 heiti samkomulagsins, sem s¢ ,,Samkomulag um
notkun abyrgoa a skuldum einstaklinga.*

Varnaradili hafnar jafnframt fullyrdingu sdéknaradila pess efnist ad honum hafi
ekki verid 1jost a0 hann hafi med undirritunum sinum verid ad gangast i
sjalfskuldarabyrgd. Efni fyrrnefndra umsékna, sem soknaradili hafi undirritad, séu
fyllilega skyr ad pvi leyti ad sa sem undirriti i videigandi reiti sé¢ ad takast & hendur
sjalfskuldarabyrgd a skuldbindingum sem af skjalinu leidi.

Af skyru efni umsoknanna og peim greinarmun sem gerdur sé fyrir ofan
undirritanir soknaradila telur varnaradili ad soknaradila hafi verid 1jost, eda i pad
minnsta matt vera ljost, ad med undirritun sinni i videigandi reiti umsdoknarinnar hafi
hann verid ad takast & hendur sjalfskuldardbyrgd a efndum umsakjanda og greidslu
abyrgdarfjarhedarinnar. Telur varnaradili ad einnig verdi i pessu samhengi ad lita til
pess ad soknaradili hafi sjalfur gert greinarmun & undirritunum sinum 4 umsoknunum.
o0ru tilvikinu hafi soknaradili ritad undir fyrir umsakjanda samkvemt prokiruumbodi
og ritadi stafina pr. pr. vio undirritun sina pvi til samramis. Hinsvegar ritadi soknaradili
einn og eingdngu 1 eigin nafni 4 badar umsodknirnar par sem hann hafi sjalfur tekist 4
hendur sjalfskuldarabyrgdirnar auk pess sem soknaradili hafi tilgreint par sérstaklega
sina eigin kennitolu.

Varnaradili motmaelir pvi loks alfarid ad sdknaradili hafi ekki verid medvitadur
um ad hann geti ordid personulega abyrgur og ad soknaradili hafi eingdngu talid sig
vera ad undirrita fyrir hond A ehf. P4 fyrirfinnist engin gégn um ad sdknaradila hafi pa
eda & naestu arum gert athugasemd vid abyrgd sina eda ad hann hafi tjad varnaradila ad
honum hafi verid umhugad um ad vera ekki i abyrgd. Telur varnaradili allt ad einu ad
telja verdi ad med pvi hafi soknaradili synt af sér tomleeti svo honum sé ekki unnt ad
byggja 4 slikum sjénarmidum na pegar ram 7 ar eru 1idin fra pvi sOknaradili gekkst i
sjalfskuldarabyrgdirnar.

Af framansogou telur varnaradili ad um gildar sjalfskuldardbyrgdir hafi verid ad
reda og beri pvi ad hafna kréfu sdknaradila.

Skadabotaskylda FI

A0 lokum tekur varnaradili fram ad p6 svo ad pvi hafi verid slegid fostu med
domi Hestaréttar i mali nr. 539/2011 ad skortur & lagaheimild fyrir skilyrdum um
framlagningu éabyrgda raski ekki gildi abyrgda sem hafi verid gefnar Ut vegna
skilyrdisins verdi hinsvegar radid ad ef tjon hafi hlotist af akvordun FI um ad setja slik
skilyrdi, pa beri FI abyrgd 4 sliku tjoni. Telji soknaradili sig hafa ordid fyrir tjoni vegna
akvordunar FI um ad gera utgafu dbyrgdar ad skilyrdi fyrir lanveitingum til A ehf., og
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skilyrdid hafi ordid pess valdandi ad soknaradili purfti ad gangast i sjalfskuldarabyrgd
sem annars hefdi ekki komid til, pa verdi soknaradili ad beina slikri krofu gegn Fi en
ekki varnaradila.

Varnaradili telur pannig ad samanlogdu, ad krafa soknaradila byggist a
almennum skadabotareglum og fjarhed hennar sé jofn endurkréfu bankans a4 hendur
soknaradila. Henni verdi hinsvegar ekki beint ad bankanum af tvennum orsékum, p.e.
Skadabotakrofur hafi ekki flust yfir til varnaradila med akvordun Fjarmalaeftirlitsins,
sbr. t.d. dom Haestaréttar i mali nr. 546/2013.Kr6funni hafi ekki verid beint ad réttum
adila en ekkert orsakasamband sé milli athafis varnaradila og tjons soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad skyldu soknaradila til ad greida umredda kréfu F og
gildi sjalfskuldardbyrgdar soknaradila.

Rétt pykir ad fjallad sé¢ fyrst um paer malsastedur soknaradila sem Ilata ad
framkvemd forvera varnaradila vid ad afla dbyrgdar soknaradila. Par sem dakvadi
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga frd 2001 nadu ekki til abyrgda
sem veittar voru i pagu atvinnurekstrar skipta pau ekki mali fyrir Grlausn malsins. Ekki
hefur verid synt fram & ad forveri varnaradila hafi ad 6dru leyti komid fram med peim
hatti vid veitingu abyrgdar soknaradila ad hun sé o6gild. Yfirlysing soknaradila til
lanveitandans um eigin sjalfskuldarabyrgd er alveg skyr og getur hann ekki byggt & pvi
a0 hun hafi verid annars efnis en hann @tladi sér.

FI er stjornvald sem Iytur almennum reglum stjornsysluréttar, par 4 medal
logmeetisreglu stjornsysluréttar. Sjodnum ber pannig ad haga starfsemi sinni i samrami
vid fyrirmeli laga og stjérnvaldsfyrirmeli radherra, sem sett hafa verid med heimild i
16gum, og ma ekki ipyngja lanpegum an pess ad hafa til pess vidhlitandi lagaheimild.

Heimild sj6dsins til ad krefja byggingaradila um greidsludbyrgd fra vidurkenndri
fjarmalastofnun er ad finna i 18. gr. laga nr. 44/1998. 1 juli 2004 tok gildi reglugerd nr.
522/2004 LS-verdbréf og ibudabréf. Samkvamt 11. gr. hennar var lanveiting til
byggingaradila had pvi skilyrdi ad hann legdi fram &byrgd frd vidurkenndri
fjarméalastofnun. Vard abyrgd pessi ad gilda par til vaentanlegur ibudarkaupandi, sem FI
sampykkti, yfirtaeki ILS-vedbréfid. Malt var fyrir um ad ef abyrgdin félli nidur veeri
heimilt ad gjaldfella 1anid. Med reglugerd nr. 300/2006, sem tok gildi 18. april 2006 var
fyrrgreind 11. gr. reglugerdar nr. 522/2004 felld brott. Var pa heett ad gera pad ad
skilyrdi lanveitingar til byggingaradila ad hann legdi fram abyrgdaryfirlysingu, p.e.
bankadbyrgd. Samkvamt pessu var lanveiting til byggingaradila ekki had pvi skilyrdi ad
16g0 veeri fram slik abyrgd 4 peim tima sem umpraett abyrgdaryfirlysing var veitt var. Af
pessum s6kum og af forsendum doms Haestaréttar i mali nr. 539/2011 virdist mega rada
ad F1 hafi verid 6heimilt ad krefjast umrzeddrar bankaabyrgdar og ad sjodurinn kunni ad
bera skadabotadbyrgd 4 pvi tjoni sem hann hafi valdid med pvi ad krefjast hennar
ranglega.

Malstadur soknaradila hvilir ad pessu leyti & peirri forsendu ad varnaradila hafi
borid ad neita F{ um innlausn bankadbyrgdarinnar og bera pa fyrir sig fyrrgreindan dom
Hastaréttar og heimildarleysi sjodsins til ad krefjast bankaabyrgdar vid utgafu hennar.
Verdi varnaradili ad bera abyrgd 4 ad hafa greitt Gt bankadbyrgdina an samrads vid
soknaradila. A petta er ekki unnt ad fallast. Bankaabyrgdin fol i sér fyrirvaralausa
greidsluskyldu varnaradila ad uppfylltum peim skilyrdum sem i henni greinir. Neer
skylda varnaradila gagnvart soknaradila ekki til pess ad reka agreiningsmal um pau
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vafamal sem kunna ad vakna og varda framgongu rétthafa abyrgdarinnar. bessi
skilyrdislausa bankadbyrgd var gefin ut i krafti pess trausts sem abyrgdaryfirlysing
soknaradila gagnvart varnaradila vakti. Felur pessi nidurstada i sér ad séknaradili verdur
ad sxkja 4 FI vegna pess tjons sem hann telur sj6dinn hafa valdid sér, en getur ekki
byggt 4 pessum malsastedum syknukrofu gagnvart endurgreidslukrofu varnaradila. Er
af pessari astedu Ohjakvemilegt ad hafna krofum soknaradila og koma pa ekki til
skodunar adrar malsastedur varnaradila.

Urskurdaroro:

Krofu sdknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, um ad hann beri ekki abyrgd 4 krofum
sem stafa af sjalfskuldarabyrgd hans 4 bankadbyrgd varnaradila gagnvart FI, er hatnad.

Reykjavik, 6. mai 2016.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Unnur Erla Jonsdottir
Hildigunnur Hafsteinsdottir Elisabet Juliusdottir
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Ar 2016, midvikudaginn 25. mai, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 17/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni pann 29. februar 2016, med kvortun sdéknaradila,
dags. samdagurs. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 1. mars 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med tolvupdsti dags. 12. april 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 12. april 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 25.
april 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar dags. 25. mai 2016.

II.
Malsatvik.

Soknaradili gerdi lanssamning nr. X (nt Z) vid FF dags. 6. desember 2007.
Samdeagurs gekkst soknaradili einnig i sjalfskuldardbyrgd vegna tveggja ldnssamninga,
annars vegar nr. Y (nu P) og var adalskuldari C og hins vegar vegna lanssamning nr. &
(nt nr. O) og var adalskuldari D. Um var ad r&da lanssamninga i erlendri mynt og voru
ad upphaed USD 69.602,87. b4 voru einnig utfylltir tryggingarvixlar sem lantakendur og
abyrgdarmenn undirritudu vegna lanveitingarinnar. { lanadkvordun FF sem dagsett er
10. agust 2009 vegna skilmalabreytingar a lani nr. Z, kemur fram ad lanid hafi
upphaflega verid tekid i FF i gegnum félagid E til kaupa 4 skipi sem atti sidan ad selja
aftur, en salan hafi ekki gengid i gegn. Agreiningur er medal malsadila hver malsatvik
séu 1 framhaldi af lanveitingunni en varnaradili heldur pvi fram ad laninu hafi pa verid
skilmalabreytt og skipt 1 prja hluta par sem prir adilar, soknaradili, D og C toku hvert
sinn hluta og gengust i 4byrgd hja hvert 60ru. Soknaradili telur ad E hafi hvergi komid
nalegt pessari lantoku og pad sé rangt ad 1anid hafi verid tekid 1 gegnum E og skipt upp
i prjt 1an vio skilmalabreytingu 10. agust 2009 hja FF. H hafi verid i vidskiptum vid FF
og hafi tekid lan ad upphad USD 200.000, i juni 2008. Pann 6. desember 2007 hafi
pessu lani verid skipt upp 1 prju lan, hvert ad upphaed USD 69.602,87, sem soknaradili,
D og C hafi yfirtekid.

Krafa vegna lanssamnings nr. O var framseld til I 4samt tryggingarvixlum.
Samkvemt upplysingum fra I hafa vixlarnir verid felldir nidur og sdknaradila verid
tilkynnt pad.
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Lanssamningar nr. P og Z voru hins vegar framseldir til varnaradila.
Innheimtubréf var sent til adalskuldara vegna lans nr. P pann 27.oktéber 2010 en
samkveaemt skraningu i innheimtukerfi varnaradila sotti adalskuldari um greidsluadlogun
hja umbodsmanni skuldara pann 27jantar 2010. Adrar innheimtuadgerdir vegna
lananna hafa ekki verid reyndar eftir pvi sem sést i gognum malsins.

Soéknaradili hefur verid 1 samskiptum vid varnaradila vegna skraningar a krofum
og abyrgdum i Creditinfo & timabilinu 2009-2015. Séknaradila hefur verid tilkynnt ad
ekki hafi verid um ad reda krofur i eigu varnaradila pegar par voru settar a
vanskilaskrana né pegar par voru teknar padan ut. Upphaflega voru kréfurnar i eigu J
en svo sidar I. Soknaradili for fram 4 skadabetur vegna skraningarinnar en pvi var
hafnad af varnaradila pann 3. september 2015.

I11.
Umkvortunarefni.

[ kvortun soknaradili eru krofur i 4 lidum, en par segir:

1) Soknaradili gerir krofu um ad nefndin urskurdi um rétt hans til ad fa athend
frumskjol af eftirfarandi abyrgdum sem skrddar voru i tolvukerfi varnaradila fra april
2009 til juli 2013; sjalfskuldarabyrgd kr. 6.000.000, sjalfskuldarabyrgd kr. 3.000.000,
vedabyrgd og tryggingarvixla sem voru skrad i télvukerfi varnaradila fra april 2009 til
april 2015, veddbyrgd kr. 24.448.000, tryggingarvixil USD 200.000,00 og
aramotatilkynningu  til  dbyrgdamanns, tryggingavixill USD 69.602,00 nr. R,
tryggingarvixill USD 69.603,00 nr. S og tryggingarvixill USD 69.603,00 nr. T.

i1) Soknaradili gerir krofu um ad nefndin Urskurdi sjalfskuldarabyrgdir a
eftirfarandi lanum ogildar: 1an nr. O og lan nr. b.

ii1) Soknaradili fer fram & ad nefndin urskurdi um 16gmaeti lanasamnings nr. Z
med sidari breytingu sem gerd var 17.08.2009.

iv) Soknaradili gerir kr6fu um ad varnaradili felli nidur allar krofur 4 hendur
soknaradila sem komid hafa fra J og greidi honum kr. 33.448.000 i skadabatur vegna
tilhafulausra abyrgda og kr. 11.552.000 vegna kostnadar og allra peirra 6paeginda sem
soknaradili hefur ordio fyrir vegna pessa mals. Samtals kr. 45.000.000.

b4 kvartar soOknaradili yfir pvi a0 varnaradili hafi skrad i tolvukerfi sin
sjalfskuldarabyrgd sem tilheyrdu vidskiptum vid FF fyrir hrun og séu 16ngu uppgerd.
Vedabyrgd sem enginn hafi kunnad skyringu a og pad hafi ekki verid fyrr en i april
2015 ad vedabyrgdin hafi verid felld nidur. bessar abyrgdir hafi verid ad upphad kr.
33.448.000. Einnig kvartar soknaradili yfir pvi ad J og sidar varnaradila hafi verid
margoft verid bent & pad ad vid veitingu lana arid 2007, hafi ekki farid fram greidslumat
a lantakendum. Pratt fyrir pad hafi varnaradili haldid pessum abyrgdum i kerfum sinum
sem Creditinfo hafi haft adgang ad, pannig ad paer hafi komid fram i skuldastodukerfi
Creditinfo.

b4 telur sOknaradili ad lanasamningur nr. Z med skuldbreytingu dagsettri 17.
agast 2009 sé ologlegt erlent lan. Einnig telur soOknaradili ad varnaradili hafi med
vitaverdu kaeruleysi og 6vondudum vinnubrogdum valdid soknaradila fjarhagslegum
skada sidastlidin 6 ar.

[ rokstudningi fyrir kvortun soknaradila 4 kvortunareydubladi segir samkvaemt
fyrsta kvortunarlid soknaradila: ,, [s/jalfskuldarabyrgdir 6.000.000,- og 3.000.000, - eru
gamlir tryggingarvixlar sem voru til tryggingar yfirdrattarheimild i [F] sem var greidd
darid 2007. Arid 2007 var marg oft farid fram d pad vid [FF] ad peir skiludu pessum
tryggingarvixlum. Og ekki gekk pad betur ad fa pessi gégn fra [F] og [J], pratt fyrir
itrekadar tilraunir simleidis og med télvupostum. Pessir tryggingarvixlar voru settir inn
[ tolvukerfi [F]. i april 2009 og komu pvi fram a lanayfirlitum Creditinfo pann tima sem
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peir voru skradir par. Peir voru sidan felldir ut ur tolvukerfi [F] a mioju ari 2013 en
frumritin hef ég ekki fengio og pegar ég for fram a ad fa pau afhent var mér tjad ad
buid veeri ad eyda peim. “ Um hafi verid ad reda vedabyrgd ad fjarhaed kr. 24.448.000,
sem hafi veri0 skrad & lanayfirliti fra Creditinfo fra 15. febraar 2012 og hafi verid skrad
inn i tolvukerfi varnaradila i april 2009 og verid felld padan ut i april 2015 og hafi pvi
komid fram & lanayfirlitum Creditinfo i 6 ar. Pa hafi komid i lj6s ad um prja gamla
tryggingarvixla hafi verid ad reda. Tryggingarvixill ad upphaed USD 200.000 hafi verid
til tryggingar & lani sem H hafi tekid hja FF arid 2007 og hafi verid greitt upp sama ar.
H hafi verid tekin til gjaldprotaskipta i jantiar 2009 og hafi pa verid skuldlaus vid FF en
samt s¢ tryggingarvixillinn skradur i heimabanka soknaradila 1 jali 2013 og hafoi verid
skradur par sidan i april 2009. bessi tryggingarvixill hafi einnig komid fram &
,Aramotatilkynningu  til  4dbyrgdarmanns/vedsala“ dagsett  20. april  2010.
Tryggingarvixlar med nr. S, T og R hafi verid til tryggingar 4 1ani H sem greitt hafi
verid arid 2007. Pessir vixlar hafi verid felldir nidur i april 2015 4samt tryggingarvixli
USD 200.00, nr. U og héfou pa verid skradir inn i télvukerfi varnaradila fra april 2009
eda i 6 ar. ba telur soknaradili ad med skraningu 4 pessum abyrgdum i tolvukerfi sin
hafi varnaradili veitt Creditinfo adgang ad pessum upplysingum par sem varnaradili sé
adili ad skuldastodukerfi Creditinfo og par med hafi pau fjdrmalafyrirteeki sem séu
adilar ad skuldastodukerfi Creditinfo fengio peer lika. Eftir itrekadar tilraunir simleidis
og med tolvupostum par sem soOknaradili hafi farid fram & ad fa ad sja frumrit
ouppgreiddra skuldabréfa sem soknaradili veeri skuldari af hja pa hafi varnaradili visad &
J, sem hafi visad aftur 4 varnaradila. I framhaldinu hafi 16gfreedingur varnaradila komist
ad pvi ad varnaradili geeti ekki athent soknaradila frumrit af kr6fum sem varnaradili etti
ekki og hafi verid skradar hja Creditinfo af J. Hins vegar visar soknaradili til pess ad
per lanaupplysingar sem hafi komio fram a skuldayfirliti Creditinfo sidustu 6 ar hafi
tilheyrt vidskiptum soknaradila vid FF fyrir hrun og séu fengnar ur tolvukerfum
varnaradila. Soknaradili byggir 4 pvi ad ekki s¢ um ad raeda heilbrigda og edlilega
vidskiptahatti af halfu varnaradila.

b4 byggir soknaradili & pvi samkvaemt 6drum kvortunarlid ad varnaradili haldi
lifandi 4byrgdum 4 lanasamningum nr. O, greidandi D og lanasamningi nr. b, greidandi
C. ba hafi J og sidar varnaradila var marg oft bend 4 ad pessar abyrgdir veeru 6gildar. FF
sem hafi veitt 1anid hafi verid adili ad samkomulagi fjarmalafyrirtaekja um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. ndév. 2001 vid stofnun adurnefndra
abyrgdarskuldbindinga. Ekkert greidslumat hafi verid gert hvorki hja D né C. Pott
varnaradili hafi vitad ad agreiningur vaeri um réttmaeti pessar abyrgda hafdi hann paer
skradar 1 tolvukerfi sin og hefur enn par sem Creditinfo hafi einnig adgang ad peim.

b4 byggir soOknaradili & pvi samkvaemt pridja kvortunarlid ad ,,/mjed
skuldbreytingu sem gero var 25.08.2009 sem var med eftirfarandi fyrirsogn
L BREYTING A GREIPSLUSKILMALUM LANASAMNINGS MED ERLENDU
MYNTVIPMIPI® og ad jafnvirdis fjarhcedar er getio i islenskum kronum, tel ég petta
lan ologlegt.

Samkvemt fjorda kvortunarlid soknaradila byggir soknaradili 4 pvi ad
sidastlidin ram fimm ar hafi soknaradili ekki fengid neina lanafyrirgreidslu hja
fjarmalastofnun, hvorki hisnedislan eda bilalan og ekki einu sinni 500.000 kronu
yfirdrattarlan sem hann hafi 6skad eftir hja varnaradila. Honum hafi verid neitad um
pessar fyrirgreidslur vegna skraninga 4 skuldbindingum hja Creditinfo. Medan
varnaradili hafi verid med skradar tilhefulausar abyrgdir a sdknaradila hafi J beitt
itrustu innheimtuadgerdum og hafi medal annars farid fram 4 ad bu sdknaradila yroi
tekio til gjaldprotaskipta i februar 2013. bau rok varnaradila i bréfi dagsettu 3. sept.
2015 ad bankinn beri ekki abyrgd 4 pessum skraningum vegna pess ad J og sidar I eigi
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pessar krofur, en samt hafi varnaradili verid med pessar krofur skradar i sin télvukerfi
par sem Creditinfo hafdi adgang ad peim og pad sé pad sem hafi valdid soknaradila
fjarhagslegum skada sidastlidin 6 ar, en ekki eignarhaldid a kréfunum.

Soknaradili  alitur pad saknema hattsemi a0 hafa dreift rongum
fjarhagsupplysingum um vidskiptavini og neita sidan ad vidurkenna mistok og leidrétta
pau i 5 ar pratt fyrir itrekadar abendinga med simtélum, bréfum, fundum og
postsendingum. b4 visar soéknaradili til pess ad st stadreynd ad hafa verid an
bankafyrirgreidslu 1 ram 5 ar vegna tilhafulausra dbyrgda sem hafi komid fram a
lanafyrirlitum Creditinfo sé¢ augljost ad i natimasamfélagi hafi soknaradili ordid fyrir
miklu tjoni, pa badi 1 topudum vidskiptatekifeerum og auka alagi & fjolskyldu og
hjonaband. ba hafi farid 6meldur timi hja soknaradila og 16gfraedikostnadur i samskipti
min vid varnaradila. Orsakatengsl milli hattsemi varnaradila og pess tjons sem
soknaradili hafi ordid fyrir séu ad mati soknaradila augljés. Varnaradili hafi skrad i
tolvukerfi sin tilhaefulausar 4byrgdir par sem Creditinfo hafi sott upplysingar um
skuldbindingar sem soOknaradili hafi verid med hja varnaradila og hafi peim sidan til
peirra fyrirteekja sem séu adilar ad skuldastodukerfi Creditinfo. Pessi hattsemi
varnaradili hafi valdid honum fjarhagslegu tjoni sidastlidin 6 ar. Par sem varnaradili hafi
nu fellt nidur per abyrgdir sem agreiningur hafi verid um sé varnaradili biinn ad
vidurkenna ad um tilhafulausar abyrgdir hafi verid ad reda. Samt hafi soknaradili ekki
fengid frumrit pessara skjala athent.

Soknaradili leggur fram vidbotarathugasemdir vid malatilbunad varnaradila. |
peim segir ad hvad vardi malsatvik varnaradila pa visi soknaradili til pess ad E hafi
hvergi komid nalaegt pessari lantoku. Fyrirtaekid H hafi verid 1 eigu soknaradila, D og C
og K og hafi verid trskurdad gjaldprota pann 11.jantiar 2008 og afskrad i fyrirtaekjaskra
pann 20. jantar 2009. H hafi verid i vidskiptum vid FF og hafi verid tekid lan ad
upphaed USD 200.000 i juni 2008. bann 6. desember 2007 hafi pessu lani verid skipt
upp 1 prjt lan ad upphad USD 69.602,87, sem soknaradili, D og C hafi yfirtekid. bad sé
pvi rangt ad 14nid hafi verid tekid i gegnum E og verid skipt upp i prji lan vid
skimalabreytingu 10. agtist 2009 hja FF.

P4 hafi soknaradili athugasemdir vi0 fravisunarkréfu varnaradila. Varnaradili
byggir fravisunarkréfu sina 4 pvi ad soknaradili hafi ekki adur lagt fram kvortun um ad
ogilda lanasamning nr. Z eda ad ogilda sjalfskuldardbyrgd soknaradila vegna
lanasamnings nr. P, sem sé rangt. Kvartad hafi verid marg oft vid J 4 fundum og
simleidis. Sama hafi verid gert pegar malid hafi ferst yfir til varnaradila. A fundi med
varnaradila 21. agust 2014 med logmanni bankans hafi komid i ljos ad beidni
soknaradila um ad ogilda sjalfskuldardbyrgdir 4 lanasamningum nr. b og O hafi verid
16gd fyrir nefnd innan bankans og par hafi pvi verid hatnad. Satt hafi ekki verid bodin af
hendi varnaradila né neitt frumkveedi ad pvi ad leysa petta mal.

Soknaradili visar til pess ad varnaradili hafi vidurkennt ad hafa ekki umraddar
abyrgdir undir hondum og hafi par af leidandi brotid 16g nr. 77/2000 um perséonuvernd
og medferd personuupplysingar, sbr. 43. gr. Varnaradili hafi haft umraeddar abyrgdir
skradar a tolvukerfi sin i 4-6 ar an pess ad hafa sannreynt tilvist peirra pratt fyrir
itrekadar kvartanir. Med visan til reynslu 4-6 ara sé pad sjalfsogd krafa soknaradila ad
fa afthend frumskjol af pessum abyrgdum til pess ad par verdi ekki skrddar aftur i
télvukerfi bankans eda hja pridja adila. Ef rangar upplysingar um soknaradila hafi verid
skrddar i upplysingakerfi Creditinfo s¢ pad ljost ad pad hafi valdid soéknaradila
fjarhagslegum skada. bvi telur soknaradili ad hafna verdi kréfu varnaradila pess efnis ad
visa fra krofu soknaradila um ad fa athend frumskjol af dbyrgdum vegna pess ad krofur
soknaradila verdi ekki metnar til fjar sbr. b-1id 6. gr. sampykkta nefndarinnar.
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Varnaradili fari fram 4 ad kréfu sdknaradila verdi visad fra vegna adildarskorts.
Samt sem adur hafi varnaradili haft vidkomandi abyrgd skrada i sin t6lvukerfi i 6 ar par
sem hun hafi komid fram 4 skuldayfirliti Creditinfo i 6 ar. P4 hafi varnaradili farid fram
a4 a0 krafa um o6gildingu sjalfskuldarabyrgdar vegna lans nr. b verdi visad fra a
grundvelli e-lidar 6. gr. sampykktarinnar par sem krafan sé svo 6skyr og illa upplyst ad
hun sé ekki taek til urskurdar. P4 hafi varnaradili vidurkennt ad ekkert greidslumat hafi
verid gert og visar i audar linur 4 tryggingarvixlum sem stadfesti enn frekar ad ekkert
greidslumat hafi verid gert. Sidastlidin 6 ar hafi varnaradili haft sjalfskuldarabyrgd a
lani nr. O og lani nr. b skrad i télvukerfi sin par sem Creditinfo hafi haft adgang ad peim
pannig ad per hafi komid fram & skuldayfirliti Creditinfo. Petta séu umdeildar
sjalfskuldarabyrgdir og pvi hafi varnaradila verid oheimilt ad skra paer 1 télvukerfi sin
par sem Creditinfo hafi haft adgang skv. 16gum nr. 77/2000 um persénuvernd og
medferd personuupplysinga og reglugerd nr. 246/2001. ba visar soknaradili til urskurdar
Personuverndar i sambarilegu mali nr. 2015/1519.

b4 visar so6knaradili til pess ad vegna peirrar vissu sem verid hafi 1 pjoofélaginu
um logmati erlendra lana sé pad edlileg krafa soknaradila ad nefndin urskurdi um
logmeeti lanasamnings nr. Z. Logd hafi verid fram afrit af ldnasamningi nr. Z og
skuldbreytingu dags. 25. agtst 2009. Vid gerd lanasamning nr. Z hafi ekki verid reiknud
Gt arleg hlutfallstala kostnadar (AHK). Lanasamningur nr. Z sé umdeild skuld en hafi
samt sem adur verid skrad a skuldayfirliti Creditinfo sidastlidin 6 ar og s¢ enn skrad par.

Soknaradili fer fram 4 ad 6llum krofum & hendur honum verdi felldar nidur sem
komid hafa fra J vegna pess ad varnaradili sem sé vinnsluadili/abyrgdaradili a
skraningum & tilhefulausum abyrgdum og umdeildum skuldum i upplysingakerfi
Creditinfo. Pessar skraningar hafi valdid pvi ad soknaradila hafi verid gert okelift ad
endurskipuleggja fjarmal sin og takmarkad alla tekjumoguleika sidastlidin 6 ar.

ba visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi vidurkennt ad hafa ekki frumsk;jol
undir hondum. bad telur soknaradili ad varnaradili verdi ad skyra 4 hvada forsendum
hann hafi pa skrad umraeddar abyrgdir i upplysingakerfi Creditinfo og 4 hvada skjélum
pbad hafi verid byggt. Varnaradili vidurkennir einnig ad hafa ekki greidslumat vegna
lanveitingarinnar en hins vegar liggi fyrir afrit af tryggingarvixli sem gerdur hafi verid
samhlida lanasamningnum. P4 spyr soknaradili: ef ekki hafi verid gert greidslumat etti
pa ekki ad vera afrit af pvi eins og afrit af tryggingarvixli sem fylgiskjal med
lanasamningi? Varnaradili visar til pess ad & tryggingarvixlinum séu abyrgdarmenn
spurdir hvort ad peir 6ski eftir pvi ad gert verdi greidslumat & skuldara en paer linur hafi
stadi0 audar 4 vixlinum. Pad sé pvi augljost ad pessar linur hafi ekki verid notadar.
Varnaraoili haldi pvi einnig fram a0 um endurfjdrmdgnun 4 lani hja félagi sem hafi
verid 1 50% eigu soknaradila sé ad reda. betta sé alrangt og hafi soknaradili utskyrt pad
i malatilbtinadi sinum. Varnaradili haldi pvi fram ad soknaradili hafi ekki métmeelt fyrr
en nuna, pannig ad tomlatisahrif kunni ad eiga vid 1 pessu mali. betta s¢ alrangt og hafi
kvartanir i pessu mali stadid yfir sidastlidin 6 ar baedi vid J og varnaradila. I pessu mali
virdist sem enginn, hvorki hja J og varnaradili, hafi kynnt sér malid og unnid markvisst
ad pvi ad klara malid pannig ad ef tomlatisahrif eigi vid pa sé pad tomlati varnaradila
a0 klara malio.

Varnaradili hafnar pvi ad skilyrdi fyrir skadabotadbyrgd hafi skapast vegna
skraningar krafna & vanskilaskrd 1 eigu I og J sem varnaradili hafi verid
vinnsluadili/abyrgdaradili fyrir. Varnaradili haldi pvi fram ad engin lagaskilyrdi séu
fyrir hendi til ad Grskurda varnaradila til greidslu skadabota. Varnaradili hafi brotid 16g
nr. 77/2000 um persénuvernd og medferd persénuupplysinga, sbr. 43. gr.
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IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad ollum krofum soknaradila verdi visad fra
nefndinni.

a) Krafa um fravisun:

Varnaradili byggir fravisunarkr6fu sina vegna lidar nr. ii til iv & pvi ad
soknaradili hafi ekki adur lagt fram kvortun til soknaradila um ad o6gilda lanssamning
nr. Z eda ad ogilda sjalfskuldardbyrgd soknaradila vegna lanasamnings nr. b og pvi hafi
varnaradili hvorki hathad kréfum soknaradila né hafi malio verid leyst med satt a fyrri
stigum eins og askilid s¢ 1 5. gr. sampykktar nefndarinnar (hér eftir sampykktin). Ad
auki byggir varnaradili krofu um fravisun & eftirfarandi réksemdum:

1) Varnaradili fer fram 4 ad visad verdi fra krofum soknaradila um ad fa athent
frumskjol af abyrgdum sem skradar hafi verid i tolvukerfi varnaradila fra april 2009 til
juli 2013 og frumskjol af vedadbyrgdum og tryggingarvixlum sem hafi verid skradar i
tolvukerfi varnaradila fra april 2009 til april 2015. bessi fravisnarkrafa sé reist 4 pvi ad
krofur soknaradila verdi ekki metnar til fjar sbr. b. lidar 6. gr. sampykktarinnar.

ii) Varnaradili fer fram 4 ad krafa um sjalfskuldarabyrgd 4 lani nr. O verdi
urskurdud 6gild, verdi visad frd vegna adildarskorts en lanasamningurinn sé ekki i eigu
varnaradila heldur I og sé¢ varnaradili pvi ekki beer til ad koma ad athugasemdum vegna
krofunnar. P4 fer varnaradili fram 4 a0 krafa um ad sjalfskuldardbyrgd vegna lans nr. b
verdi urskurdud ogild, verdi visad fra a grundvelli e.lidar 6. gr. sampykktarinnar par
sem krafan sé svo 0skyr og illa upplyst ad hin sé ekki tek til urskurdar.

ii1) Varnaradili fer fram 4 ad krafa sOknaradila um ad urskurdad verdi um
l6gmaeti lanasamnings nr. Z verdi visad fra par sem krafan s¢ 6skyr og illa upplyst sbr.
e.li0 6. gr. sampykktarinnar.

iv) Varnaradili fer fram 4 ad krafa soknaradila um ad fella nidur allar kréfur 4
hendur honum sem hafa komid fra J verdi visad fra 4 grundvelli pess ad krafan sé oskyr
og illa upplyst sbr. e. 1id 6. gr. sampykktarinnar og varnaradili fer fram 4 ad krafa
soknaradila um skadabatur verdi visad fra nefndinni par sem krafan fellur utan
starfssvid nefndarinnar sbr. 3. gr. sampykktarinnar.

Til vara krefst varnaradili pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hafnad og
feerir fram malsastedur gegn einstokum krofum soknaradila sem hér greinir:

1) Eins og fram hafi komid i gégnum malsins hafi varnaradila verid ofaert ad
athenda frumskjol af umraeddum &byrgdum par sem hann hafi par ekki undir
héndunum.

i1) Varnaradili hafnar pvi ad sjalfskuldarabyrgd soknaradila sem hann gekkst
undir pann 6. desember 2007 med ldnasamning nr. P verdi Grskurdud ogild. Soknaradili
visi til pess ad ekki hafi verid gert greidslumat vegna lansins og ad FF sem hafi verid
lanveitandi & peim tima hafi verid adili ad samkomulagi fjarmalafyrirteekja um notkun
abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001.

[ peim gognum malsins sem liggi fyrir hja varnaradila sé ekki ad finna
greidslumat vegna lanveitingarinnar en hins vegar liggi fyrir afrit af tryggingarvixli sem
gerdur hafi verid samhlida lanasamningnum og hafi sdknaradili undirritad vixilinn sem
abekingur. A tryggingarvixlinum séu abyrgdarmenn spurdir hvort ad peir 6ski eftir pvi
ad gert verdi greidslumat & skuldara en paer linur standa audar & vixlinum pannig ad
l6glikur séu fyrir pvi a0 soknaradili hafi ekki d6skad eftir gerd greidslumats vegna
abyrgoarskuldbindingarinnar.
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Einnig megi benda 4, ad pott ad gdgn um greidslumat liggi ekki fyrir hja
varnaradila, pydi pad ekki ad slikt greidslumat hafi ekki verid gert, en
fjarmalafyrirtaekjum hafi ekki verid skylt ad halda utan um slik gégn a peim tima sem
lanssamningur hafi verid gerdur sbr. domur Haestaréttar fra 17. april 2012 i mali nr.
141/2012.

b4 ma ad lokum visa til pess, ad telji nefndin ad varnaradili hafi ekki farid eftir
samkomulaginu, pa pyoi pad ekki ad pad valdi sjalfkrafa ogildingu & abyrgdinni. Vid
mat & pvi hvort ad 6gilda eigi abyrgd verdi alltaf ad horfa heildstaett &4 611 malsatvik og i
pvi samhengi a0 lita til hver raunverulegur vilji dbyrgdarmanns hafi verid og hvort ad
bad hefdi skipt mali ad greidslumat hefoi legid fyrir. Soknaradili hafi ekki lagt fram
nein gogn um ad su hafi verid raunin og telur varnaradili pvi ekki vera forsenda til ad
ogilda sjalfskuldarabyrgd soknaradila. I malinu sé heldur ekki byggt 4 36. gr.
samningalaga nr. 7/1936 (hér eftir smnl.) en til ad brot & dkvaedum samkomulags um
notkun abyrgda leidi til ogildingar sjalfskuldarabyrgdar soknaradila, parf brotid ad
uppfylla skilyrdi 6gildingarreglna samningaréttar. Varnaradili hafnar pvi ad skilyroum
36. gr. smnl. s¢ uppfyllt og telur fjarri, pegar horft s¢ til atvika ad baki samningsgerdinni
ad pad s¢ Oheidarlegt eda Osanngjarnt af halfu varnaradila ad byggja a efni
skuldabréfsins enda hafdi soknaradili verulega hagsmuni af lantokunni. Um hafi verio
ad reda endurfjarmognun & lani sem félag i 50% eigu soOknaradila hafi upphaflega tekid
og hafi sidan verid skipt i prja hluta, par sem soknaradili dsamt tveimur 6drum hafi
verid abyrgir fyrir sinum hluta og sidan abyrgd hjd hvert 60ru. P4 hafi sdknaradili
undirritad vidauka vid lanasamningana sidar meir og hafi ekki moétmalt fyrr en nlna,
pannig ad tomlatisahrif kunni ad eiga vid i pessu mali.

iii) Varnaradili hafnar pvi ad trskurdad verdi um 16gmati lanasamnings nr. Z.
kvortun soknaradila séu engin rok ferd fyrir pvi af hverju vafi leiki 4 ad l6gmeeti
umradds lanasamnings pvi s¢ 6mogulegt fyrir varnaradila ad taka til varna. Um sé ad
raeda samning um lan par sem lantaki hafi tekid ad lani USD 69.602,7 og varnaradili faer
ekki séd med hvada rokum atti ad urskurda um logmeeti samningsins.

iv) Varnaradili hafnar pvi ad skilyrdi fyrir skadabotadbyrgd hafi skapast vegna
skraningar krafna 1 eigu I og J 4 vanskilaskra enda séu engin lagaskilyrdi fyrir hendi til
ad urskurda varnaradila til greidslu skadabota.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila 1ytur ad fjérum lidum.

Fyrsta krafa soknaradila Iytur ad pvi ad tGrskurdad verdi um rétt hans til ad fa
afthent frumskjol af abyrgdum sem skradar voru i tolvukerfi varnaradila fra april 2009 til
juli 2013, vedabyrgdum og tryggingarvixlum sem voru skrddar i tolvukerfi varnaradila
fra april 2009 til april 2015. Krafan er ekki fjarhagslegs edlis, auk pess sem svo virdist
sem umraddum skjélum hafi pegar verid eytt. Er 6hjakvaemilegt ad visa pessari krofu
fra nefndinni.

[ 60ru lagi er pess krafist ad nefndin urskurdi sjalfskuldarabyrgd 4 lanum nr. O
og lani nr. b ogildar. I pvi sambandi athugast ad soknaradili beinir krofum sinum
eingdngu ad varnaradila, en fram hefur komid ad hann er ekki eigandi fyrrnefnda
samningsins og verdur krofu um 6gildingu hans pvi visad fra pegar af peirri astedu.
Vardandi krofu um 6gildingu 4 lanasamningi nr. nr. b faest hins vegar ekki betur séd en
a0 par setji soknaradili fram kréfu um ad felld verdi nidur abyrgd hans 4 lanasamningi C
nr. b og visi peirri krofu til studnings til pess ad ekki hafi verid gatt ad tilgreindum
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skuldbindingum lanveitanda gagnvart abyrgdarmanni. Verdur pessi krafa tekin til
efnismedferdar. Med svipudum hatti krefst soknaradili pess i pridja krofulid ad ad
nefndin urskurdi um I6gmaeti ldnasamnings nr. Z og ber fram pa malsastedu fyrir
pessari krofu sinni ad um hafi verid ad reda ologmatt erlent lan samkvaemt fram
16gdum gognum. bykir mega fjalla efnislega um pa krofu einnig.

Fjoroa krafa soknaradila er ad varnaradili felli nidur allar kr6fur & hendur honum
sem hafi komid frd J og ad varnaradili greidi soknaradila kr. 33.448.000 i skadabaetur
vegna tilhafulausra dbyrgda og kr. 11.552.000 vegna kostnadar og allra peirra 6paeginda
sem hann hefur ordid, samtals kr. 45.000.000. I erindi soknaradila er engin heildstaed
umfjollun um hvada fjarkrofur petta eru og pvi alls 6ljost hvada pydingu pad myndi
hafa ef nefndin féllist & pessa krofu hans. Skadabotakrafan er ekki studd neinum
gdgnum um tjon og fjarhaed hennar er 6rokstudd med 6llu, en krafan styOdst pess 1 stad
vi0 almennar fullyrdingar um alag og kostnad sem Dpvi fylgi a0 vera skradur &
vanskilaskra. Er utilokad fyrir nefndina ad fjalla um pessa krofu soknaradila og verdur
henni einnig visad fra.

Samkvemt pessu verdur hér fjallad efnislega um tvaer krofur soknaradila,

AQ pvi er vardar abyrgd soknaradila & lanssamningi nr. P er til pess a0 lita ad
ekki er fullt sammali med adilum um hvernig abyrgdin er til komin. Po6 liggur fyrir ad
um var a0 reda prja ldnssamninga sem komu i stad eldra lans. Ekki virdist pvi haldio
fram ad soknaradili hafi borid personulega abyrgd 4 hinu eldra lani. P4 er i hasta mata
6ljost hvada hagsmuni hann hafoi af pvi ad pad var greitt upp. Pykir ekki annad fert en
ad leggja a varnaradila hallann af pvi ad ekki er ad fullu upplyst um pessi atridi sem
hann byggir syknukréfu sina 4. Ekkert er fram komid um ad greidslugeta skuldarans
hafi verid metin adur en gengid var fra lanveitingunni med personulegri abyrgd
soknaradila, en lanveitandinn hafdi undirgengist skuldbindingar i pessu efni, sem atlad
var ad koma i veg fyrir ad einstaklingar gengjust i abyrgdir vegna lana til annarra
einstaklinga, sem ekkert leegi fyrir um ad gaetu endurgreitt pau. Verdur varnaradili ad
bera hallann af pvi a0 ekki faest séd ad greidslumat hafi verid gert og ekkert liggur fyrir
um hver nidurstada pess hefdi ordid eda hvada ahrif pad hefdi haft 4 vilja soknaradila til
a0 undirgangast abyrgdina. Ekki er fyllilega 1jost af gognum malsins hvenar soknaradili
hafoi fyrst tilefni til ad draga gildi abyrgdar sinnar i efa, en til pess er ad lita ad
skuldbindingum hans vid FF virdist hafa verid radstafad med ymsum heetti og ekki var
hagt um vik ad fa svor um stddu peirra. Virdist 1 pessu 1josi vart geta komio til greina
ad telja motbarur soknaradila nidur fallnar fyrir sakir tomlaetis. Verdur pvi talid
6sanngjarnt i skilningi 36. gr. samningalaga a0 varnaradili beri abyrgdina fyrir sig og
verdur henni pvi vikid til hlidar.

A0 pvi er vardar lanasamning soOknaradila, upphaflega vido FF, nr. Z, stydst
ogildingarkrafa soknaradila vid pad eitt, a0 um hafi verid ad reda 6logmatt erlent lan
samkvamt fram 16gdum gognum. [ pvi tilliti verdur ad taka fram ad pott demt hafi
verid ad tenging lanasamninga i islenskum krénum vid gengi erlendra mynta hafi verid
talin 6logleg, pa felst ekki 1 pvi ad allar fjarkréfur sem byggja 4 umreeddum samningum
séu Ogildar. Hafa fjolmargir domar fallid par sem kvedid er & um skyldu krofuhafa til ad
endurreikna slika ldnasamninga. Adrir lanasamningar, par sem erlendur gjaldeyrir var
lanadur, hafa hins vegar taldir standa an nokkurs endurreiknings. Krofu um 6gildingu a4
pessum grunni verdur hins vegar ad hafna.
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Urskurdarorad:
Abyrgd soknaradila A 4 lanssamningi nr. b, dags. 6. desember 2007, er 6gild.
Krofu sdknaradila um égildingu & lanssamningi nr. nr. Z, dags. 6. desember 2007, er
hafnad. Ollum 6drum kréfum soknaradila 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 25. mai 2016.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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Ar 2016, fostudaginn 24. juni, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur GuOmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jon
Magniisson, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 18/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 3. mars 2016, med kvortun soknaradila, dags. 3.
mars. Med tolvupdsti nefndarinnar, 3. mars 2016, var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila
barust med tolvupodsti dags. 20. mai 2016. Var bréfid sent soknaradila, med télvupodsti
nefndarinnar, 20. mai 2016, og honum gefinn kostur & ad koma & framfaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 31. mai 2016.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 24. Juni 2016 .

II.
Malsatvik.

Malsatvik eru pau ad pann 7. desember 2004 géafu soknaradili og A ut
vedskuldabreéf til FF (n varnaradili) nr. X ad fjarhed 36.000.000 kr. Lanid var til 40
ara, verdtryggt med fostum voxtum, tryggt med 11. vedrétti og uppfaerslurétti i
fasteigninni H, sem pa var i eigu soknaradila.

Skuldabréfid for i vanskil og for svo ad varnaradili krafdist naudungasolu i
fasteigninni med beidni dags. 24. febraar 2012. Fasteignin ad H var seld 4 naudungasolu
pann 2. néovember 2012 og lauk sampykkisfresti 6. desember sama ar. Vid lokasolu
fasteignarinnar var fasteignin verdmetin af halfu varnaradila 4 63.000.000 kr.

Varnaradili lysti krofu vid naudungarséluna ad fjarhed kr. 78.273.806, sem
hvildi pa 4 1. vedrétti fasteignarinnar. Var hann jafnframt hastbjédandi a4 uppbodinu.
Agreiningur vard um gildi naudungarsélunnar sem lauk med domi Heaestaréttar fra 29.
januar 2014, sbr. Hrd. nr. 812/2013, par sem stadfestur var rskurdur héradsdoms um ad
naudungarsala skyldi standa obreytt. Frumvarp til Gthlutunar & sdluverdi eignarinnar 14
pvi ekki fyrir fyrr en 31. mars 2014. Samkvaemt pvi komu sélulaun 1 rikissjod og
16gvedskrafa Gardabajar til fradrattar af s6luverdinu, samtals 74.580 kr.

Vid uppgjor krofunnar ferdi varnaradili markadsverd fasteignarinnar, p.e.
63.000.000 kr., ad fradregnum fyrrnefndum gjoldum, sem innborgun a fyrrgreinda kréfu
i samreemi vid 1. mgr. 57. gr. laga um naudungarsdlu nr. 90/1991 (nsl.). beirri
innborgun hefur nt verid radstafad inn 4 krofuna m.v. stodu hennar vid sampykki bods.
St fjarhad dugdi po ekki vid greidslu krofunnar og voru eftirstédvar hennar pvi afram
innheimtar hja soknaradila.
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[ kjolfarid leitadi varnaradili eftir pvi vid syslumanninn 4 hofudborgarsvadinu
a0 fjarnam yrdi gert hja soknaradila fyrir eftirstdovum skuldabréfsins. Peirri beidni
fylgdi m.a. verdmat sem var gert vid naudungasdluna. Logmadur soknaradila matti vid
fyrirtoku beidninnar og moétmelti gerdinni. Véfengdi hann fjarhaed krofunnar og
verdmat varnaradila & fasteigninni H, m.a. & peim grundvelli ad verdmatid veri ekki
undirritad af [6ggiltum fasteignasala. Syslumadur féllst ekki 4 paer athugasemdir og lauk
gerdinni an arangurs. Adilar malsins hofou ekki frekari samskipti vegna pess fyrr en
kvortun soknaradila til nefndarinnar barst varnaradila pann 3. mars sl.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vidurkennt verdi med urskurdi ad varnaradila sé
Oheimilt ad krefja sdknaradila um eftirstodvar ibudalans nr. X. Undir rekstri malsins féll
soknaradili fra varakrofu sinni um laekkun kréfunnar a4 peim grunni ad vidmidunardagur
innborgunar 4 umratt ibudaldn veaeri rangur i utreikningum varnaradila. Var pad vegna
bess ad varnaradili lekkadi kréfu sina med pvi ad breyta dagsetningu innborgunarinnar.
Verdur pvi ekki fjallad ndnar um varakrofuna hér.

Soknaradili byggir malatilbinad sinn a pvi ad skilyrdi 57. gr. laga um
naudungasolu nr. 90/1991 séu ekki uppfyllt. Samkvaemt 57. gr. geti varnaradili adeins
krafid soknaradila um greidslu pess sem eftir standi af skuldbindingunni ad pvi leyti
sem hann syni fram 4 ad markadsverd eignarinnar vid sampykki bods hafi ekki naegt til
fullnustu kréfunnar.

Af hélfu sdknaradila er 4 pvi byggt ad varnaradili beri sénnunarbyrdi & pvi hvert
markadsvirdi eignarinnar hafi verid vid sampykki bods.

Soéknaradili bendir & ad eftir pvi sem hann komist naest hafi varnaradili 1atid
undir héfud leggjast ad afla verdmats fra 16ggiltum fasteignasala & pessu timamarki.
bess 1 stad virdist bankinn byggja 4 skjali sem buid hafi veri til af starfsmanni bankans.
Soknaradili telur ad skjal sem stafi fra varnaradila sjalfum geti aldrei talist sénnun a
markadsverdi fasteignarinnar svo sem skilyrdi 57. gr. nsl. geri rad fyrir ad varnaradili
afli. Skortur & pessari sonnun leidi til pess ad varnaradila s¢ oheimilt a0 innheimta
eftirstodvar af umraeddri kréfu gagnvart soknaradila.

Soknaradili visar til pess ad hann hafi sjalfur aflad verdmats & svipudum tima og
naudungasalan hafi att sér stad. Umreett verOmat sé¢ dagsett 19. oktdber 2012 og
framkvaemt af 16ggiltum fasteignasala. b4 hafi veromatid hljodad upp a 92.000.000 kr.
og pvi ljost ad verulegur munur sé 4 pvi og mati varnaradila. Fjarhaed krofu varnaradila
skv. beidni um naudungasdlu sé skrad 72.637.236 kr. Af pessu leidi ad sé ofangreint
verOmat lagt til grundvallar eigi engin eftirstaed krafa ad vera til stadar vegna 57. gr. nsl.
Af halfu s6knaradila er pvi byggt ad ofangreint verdmat sé eina verdmatid sem haegt sé
ad leggja til grundvallar vid utreikning 4 krofu varnaradila i [josi 57. gr. nsl. ba leidi af
umraddu verdmati ad krafan sé engin par sem verdmatid s¢ mun haerri en krafa su sem
naudungasolubeidnin hafi grundvallast 4.

Um fravisunarkrofu varnaradila

Soknaradili byggir &4 pvi ad 2. mgr. 57. gr. nsl. utiloki ekki soknaradila fra pvi ad
fa Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki til ad fjalla um malid. Samkvamt
3. gr. sampykkta nefndarinnar taki nefndin til medferdar kvartanir sem vardi
réttaragreining milli fjarmalafyrirteekis og vidskiptamanns hinsvegar. ba datlar
sonaradili ad nar 611 mal sem rekin séu fyrir nefndinni eigi pad sameiginlegt ad hagt
veeri ad reka um pau domsmal. Fraleitt s¢ ad halda pvi fram ad pad utiloki soknaradila
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fra pvi ad leita urlausnar nefndarinnar um 4agreiningsefnid. ba s¢ i 6. gr. sampykkta
nefndarinnar utlistud pau mal sem nefndin fjalli ekki um. Ekki féist séd ad hagt s¢ ad
heimfaera mal petta undir nokkurt peirra dkvada sem par séu undir.

Skilyroi 5. gr.

Soéknaradili bendir 4 ad hann hafi upplyst varnaradila um paer malsastedur sem
krafa soknaradila hafi grundvallast & vid fjarndmsgerd sem varnaradili hafi beint ad
soknaradila og tekin hafi verid fyrir pann 18. september 2015. Stadfestingu pess efnis
megi sja i gerdarbok. beirri gerd hafi verid frestad af halfu syslumanns i pvi skyni ad
Borkur Hrafnsson hdl.,, sem mett hafi fyrir soknaradila vid gerdina myndi bera
framkomin sjénarmid undir varnaradila. bPegar gerdin hafi svo verid tekin upp ad nyju
pann 2. oktober 2015 hafi varnaradili enn ekki myndad sér afstédu um malid og pvi hafi
gerdinni verid frestad aftur par til 16. oktober eftir ad varnaradili hafi farid fram a pad
vid syslumann ad gerdinni skyldi haldid afram. Soknaradili telur augljost af vidbrogdum
varnaradila vio umraddri fjarnamsgerd ad oparft hafi verid ad bera agreiningsefnid upp
gagnvart varnaradila eftir lok fjarnamsgerdarinnar.

Varnaradili fullyrdi ad soknaradili hafi 14tid hja lida ad krefjast breytingar &
dags. uthlutunar 4 skuldabréfid fram ad pvi ad mal petta hafi verid sent til
urskurdarnefndarinnar. Soknaradila fellst & ad pad hafi ef til vill ekki verid gert med
nzgilega skyrum hetti. { gerdabok fra fjarnamsgerd sé p6 minnst & petta: ,,Gerdarpoli
telur drattarvexti ekki rétt reiknada vegna pess ad innborgun a kréfuna vegna
naudungarsolunnar sé ekki rétt timasett. Innborgunin hafi att ad eiga sér stad um leid
og naudungarsalan atti sér stad. Fjarheo drattarvaxta sé allt of ha 1
adfararbeioninni...” betta @tti po ekki ad koma ad sok par sem soknaradili hafi fallio fra
varakrofu sinni sem laut ad pessu efni.

Umfram ofangreint telur soknaradili ljost af framkomnum athugasemdum
varnaradila ad agreiningur sé¢ milli adila. Tilgangur 5. gr. samkomulagsins sé ad
fyrirbyggja ad adilar skjoti inn malum til nefndarinnar par sem ekki sé agreiningur milli
adila og tefji pannig storf nefndarinnar. Svo sé ekki mali pessu.

begar kemur ad efnislegri Urlausn & adalkrofu soknaradila leggur soknaradili
aherslu 4 ad sonnunarbyrdin um markadsvirdi eignarinnar skv. 1. mgr. 57. gr. nsl. hvili
4 varnaradila. P4 ver0di a0 lita til pess a0 varnaradili beri verulegan hag af nidurstodu
matsins. Eftir pvi sem verOmatid sé laegra eigi soknaradili sterri fjarkrofu 4 varnaradila.
Af pvi einu leidi ad algjorlega sé¢ otekt ad lagt sé til grundvallar skjal sem varnaradili
hafi sjalfur atbuid. P4 visi varnaradili til Hrd. 824/2014 af einhverjum o6skiljanlegum
astedum en par hafi legid til grundvallar verdmat fra 16ggiltum fasteignasala. Um
mikilvagi pess ad verdmat stafi ad minnsta kosti frd& 6hadum adila visar sdéknaradili til
Hrd. 771/2013 en par hafi pvi verid hathad ad lagt yrdi til grundvallar verdmat sem
framkvamt hafi verid af fasteignasélu sem hafi verid dotturfélag kréfuhata i pvi tilfelli.

bé telur soknaradili verdmat sem framkvemt hafi verid af varnaradila s¢ haldid
verulegum annmérkum. 1 fyrsta lagi sé verd pr. fm. eignarinnar metid 4 219.952 kr.
pratt fyrir ad tilgreint medalverd samberilegra eigna skv. skjalinu sjalfu sé¢ 255.726 kr.
A verdmatinu sé ekki tilgreint um hver hafi skodad umradda eign eda haefi hans til ad
meta verOmati eignarinnar eda umfang peirrar endurbota sem fullyrt sé ad eigin parfnist
samkvaemt matinu. Litil sem engin umfjollun s¢ um par endurbeetur sem talid s¢ ad
eignina skorti. Ennfremur verdi ad lita til pess ad fasteignamat eignarinnar hafi verid a
pessum tima 65 milljonir og verulega sjaldgeft sé ad eignir yrou metnar undir
fasteignamari. Ad pessu virtu telur soknaradili verdmatid haldlaust.

b4 moétmelir sdknaradili ad byggt verdi 4 framlogdu mati sem s€¢ verdmat par
sem fasteignasali hafi verid fenginn til ad verdmeta fasteignina 4 4r aftur i timann.
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Fraleitt verdi ad teljast ad slikt geti verid lagt til grundvallar. I pvi verdmati sé engin
umfjollun um stodu markadarins 4 umreddum tima og ekkert liggi fyrir um ad sami
adili hafi skodad husid i oktober 2009. Verdi ad telja ad hér sé varnaradili ad reyna ad
kléra i bakkann.

begar 6llu s¢ 4 botninn hvolft hvili sonnunarbyrdi um markadsvirdi eignarinnar a
timapunkti naudungarsSlunnar 4 varnaradila. Akvedi nefndin ad taka malid til
efnislegrar medferdar verdi pvi ad svara spurningunni hvort ad verdmat buid til ad
varnaradila sjalfum eda verdmat framkvamt 4 arum sidar uppfylli skilyrdi 1. mgr. 57.
gr. nsl. Verdi svarid vid badum pessum spurningum neitandi megi vera 1jost ad fallast
beri & krofu soknaradila. Af halfu soknaradila er & pad 16gd sérstdk ahersla ad hann beri
ekki sonnunarbyrdi fyrir krofu sinni eda pvi ad verdmeeti fasteignarinnar hafi verid
haerra en 77,8 milljonir pann 6. desember 2012.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess adallega ad krofum soknaradila verdi visad fra
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. Til vara krefst varnaradili pess ad
krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili byggir fravisunarkréfu sina i fyrsta lagi 4 pvi ad malid sé oheft til
afgreioslu hja arskurdarnefndinni skv. 7. gr. sampykkta nefndarinnar par sem 16g geri
rad fyrir pvi ad mal sem petta sé¢ borid undir domstdla, sbr. 2. mgr. 57. gr. nsl.

[ odru lagi telur varnaradili ad ekki séu uppfyllt skilyrdi 5. gr. sampykkta
nefndarinnar par sem krofur soknaradila hafi ekki verid lagdar fyrir varnaradila adur en
kvortun pessi hafi borist trskurdarnefndinni. Varnaradili telur ad métmeeli séknaradila
vid fyrrgreinda fjarndmsgerd geti ekki uppfyllt pad skilyrdi par sem slikt hafi hvorki
falid i sér beina krofu 4 hendur varnaradila né sattaumleitanir. Raunar virdist sem
malinu sé nu beint ad Grskurdarnefndinni par sem soknaradili hafi 1atid hja lida ad bera
malid undir héradsdém, sbr. 1. mgr. 85. gr. og 92. gr. laga um adfor nr. 90/1989 (afl.) ba
hafi soknaradili ekki lagt fram krofu vegna uthlutunar innd skuldabréfio i kjolfar
naudungarsolunnar fyrir varnaradila fyrr en med kvortun pessari.

[ pridja lagi telur varnaradili ad mélatilbinadur soknaradila sé i heild sinni
verulega vanreifadur. Krofugerd sé ekki i samremi vid akvadi 57. gr. laga um
naudungasolu og sé€ svo 0ljos og 6skyr ad erfitt sé fyrir varnaradila ad taka til varna, sbr.
e-li0 6. gr. sampykkta turskurdarnefndarinnar. P4 sé malsatvikalysingu verulega
abotavant.

Varnaradili visar til pess ad i adalkrofu sinni hafi soknaradili krafist
einhverskonar vidurkenningar 4 pvi ad varnaradila s¢ oheimilt ad innheimta krofuna.
Varnaradili telur 1 raun 6ljost hvada réttarstodu soknaradili sekist eftir. Ef soknaradili sé
raunverulega ad sakjast eftir pvi ad eftirstodvar krofunnar verdi felldar eda ferdar nidur
s¢ krofugerd ekki i samraemi vid pad sem 16g gera rad fyrir pegar slik krafa s¢ borin
undir domstola, sbr. 2. mgr. 57. gr. nsl. P4 telur varnaradili samhengi milli krofugerdar
og malsastedna 6ljost.

Af Ollu framangreindu virtu telur varnaradili ljost ad framankomin kvortun
soknaradila uppfylli ekki skilyrdi pess ad nefndin taki malio til efnismedferdar. bPvi beri
ad visa malinu fra arskurdarnefndinni i heild sinni, sbr. 5. gr., e-1id 6. gr. og 7. gr.
sampykkta urskurdarnefndarinnar.
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Verdi ekki fallist & krofu varnaradila um fravisun malsins krefst varnaradili pess ad
Ollum kroéfum soéknaradila verdi hafnad.

1. Um adalkrifu soknaradila um viourkenningu a ad varnaradila sé oheimilt ad
krefja soknaradila um eftirstédvar ibudalans nr. X.

Varnara0ili visar til pess ad soknaradili geri pa adalkrofu ad vidurkennt verdi ad
varnaradila s¢ oheimilt ad krefja soknaradila um eftirstodvar skuldabréfs nr. X 4 peim
grundvelli ad skilyrdi 57. gr. nsl. séu ekki uppfyllt. Af halfu varnaradila sé pvi hafnad.

Varnaradili bendir a4 ad samkvaemt 1. mgr. 57. gr. nsl. geti varnaradili adeins krafid
soknaradila um greidslu pess sem eftir standi af skuldbindingunni ad pvi leyti sem hann
syni fram & ad markadsverd eignarinnar vid sampykki bods hefdi ekki nagt til fullnustu
krofunnar. Af dkvedinu leidi ad varnaradila beri ad syna fram 4 med fullnegjandi heetti
hvert markadsverd eignarinnar hafi verid 4 peim tima pannig ad 1jost sé ad pad hafi
verid laeegra en krafa bankans. Varnaradili telur ad pad verdi hvorki radid af akvaedi 57.
gr. nsl, né 60rum 16gskyringargdégnum, ad par sé gert ad skilyrdi ad slikt veromat skuli
framkvemt af sjalfstett starfandi 16ggiltum fasteignasala eins og soknaradili haldi fram
og sé peirri fullyrdingu moétmelt sem rangri. Akvadid kvedi einungis 4 um ad
varnaradili beri sonnunarbyrdi fyrir markadsverdi eignarinnar. P4 megi pvert & moti
rada af domum Haestaréttar um petta efni ad sénnun a4 markadsverdi fasteignar vid
sampykki bods geti radist af 60rum gdgnum en einungis verdmati, sbr. t.a.m. Hrd. nr.
824/2014, fra 7. jantiar 2015 par sem litid hafi verid til verdmats og endursdluverds
fasteignarinnar.

Varnaradili motmalir veromati soknaradila og hafnar pvi ad pad eitt geti talist
sonnun 4 markadsvirdi fasteignarinnar vid sampykki bods. Varnaradili byggir
malatilbunad sinn & verdmati & fasteigninni H sem framkvamt hafi verid vid lokasélu
fasteignarinnar. Hafi eignin pa verid metin 4 63.000.000 kr. Varnaradili segir pad
verdmat hafa verid unnid & faglegan og Ohlutdregan hatt og byggt a hlutlegum
vidmidum sem almennt séu notud til pess ad meta gangvirdi eigna med sama hetti og ef
fasteignin veri seld 1 frjalsum vidskiptum.Vidmidin séu fengin ur landskra fasteigna og
verdsja fasteigna sem syni baedi asett verd fyrir hvern fermetra sambarilegra eigna og
raunverd peirra. Upplysingarnar midist vid gogn sidustu 12 ménada fyrir lokasolu og sé
midgildi peirra talid gangverd eignarinnar eins og ef eign hefdi verid seld & frjalsum
markadi. ba sé einnig sérstaklega tekid tillit til astands eignarinnar, p.e. peirra
annmarka sem hafi verid & fasteigninni pann dag eins og raunar komi fram i matinu
sjalfu. Varnaradili telur a0 ekki hafi verio leitt 1 [j6s a0 asteda sé til pess ad draga
réttmeeti pess eda Ohlutdraegni i efa.

Varnaradili byggir malatilbunad sinn einnig a verdmati frd oOhadum 16gg.
fasteignasala. Hafi hann metid markadsverd fasteignarinnar 61.000.000 kr. vid
sampykki bods. 6. desember 2012 midad vid astand hennar og kjor 4 almennum
markadi 4 peim tima. Matid byggi m.a. &4 skodun en fram komi i matinu ad fasteignin
hafi verid skodud i oktober 2009 og i jantiar 2016 en engar endurbatur eda vidbeaetur
hafi verid gerdar 4 eigninni fra fyrstu skodun i oktéber 2009.

Varnaradili byggir einnig & pvi ad fermetraverd a sambarilegum eignum i sama
hverfi, sem hafi verid auglyst til s6lu um svipad leyti og naudungasdlu & fasteigninni
hafi farid fram, stydji vio fyrrgreind verdmot varnaradila. Pa hafi fasteignin H verid
auglyst til s6lu hja hinum ymsu fasteignasélum fra pvi i byrjun pessa ars. Asett verd
hafi verid 73.000.000 kr. Telur varnaradili pad einnig renna stodum undir ad fyrrgreind
verdmot fra varnaradila séu rétt, enda sé alpekkt ad markadsverd fasteigna hafi fallid i
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kjolfar efnahagshrunsins og ad pad hafi einungis hakkad fra peim tima er eignin hafi
veri0 seld.

Varnaradili telur fraleitt a0 markadsverd fasteignarinnar hafi numid 93.000.000 kr.
vid sampykki bods eins og soknaradili haldi fram. Sé pad i 6samremi vid framkomin
gdgn um verd fasteignarinnar 4 peim tima. P4 hafi pad verid unnid tepum tveimur
manudum fyrir sampykki bods og geti eitt og sér ekki haft fullt sonnunargildi i malinu.

Varnaradili telur sig pvi hafa fert fram fullnegjandi sonnur fyrir pvi ad
markadsverd fasteignarinnar vid sampykki bods hafi ekki negt til fullnustu peirrar krofu
sem deilt s¢é um sem ekki sé asteda til ad draga i efa. Soknaradili hafi ekki hnekkt
framkomnu verOmati fra varnaradila. Ekkert bendi til annars en framlogd verdmot
varnaradila séu unnin a faglegan og hlutlausan hatt og pvi beri ad leggja pau til
grundvallar vid Grlausn malsins sem og 6nnur gdogn sem varnaradili hafi lagt fram, sbr.
Hrd. nr. 824/2014. Til pess ad krafan hefoi fengist greidd ad fullu hefdi markadsverd
fasteignarinnar verid sampykki bods purft ad nema a.m.k. um 78.500.000 kr. en midad
vi0 fram komin gogn telur varnaradili pad fraleitt. ba bendir varnaradila & ad
syslumadur hafi ekki fallist & motbarur varnaradila vid kréfunni og hafi pvi farid fram
arangurslaust fjarnam fyrir eftirstodvum hennar. Varnaradili sé pvi o6fullnaegdur vedhafi
og s¢ pvi heimilt ad krefja varnaradila um eftirstoovar skuldarinnar.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort varnaradila sé¢ 6heimilt ad krefja soknaradila
um eftirstodvar ibudalans nr. X.

Samkvemt 5. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki er pad skilyrdi fyrir medferd trskurdarnefndar ad fjarmalafyrirtaeki
hafi hafnad krofu vidskiptamanns eda ekki hafi tekist ad leysa malid med satt innan
fjogurra vikna fra pvi ad vidskiptamadur lagdi malid fyrir fjarmalafyrirtaeki. Markmio
reglunnar er ad sporna vid pvi ad mal séu borin undir nefndina an pess ao fyrir liggi
ad agreiningur sé um sakarefnid. [ méli pessu liggur fyrir ad soknaradili hafi upplyst
varnaradila um ber malsastedur sem krafa soknaradila hafi grundvallast 4 vid
fjarndmsgerd sem varnaradili hafi beint ad soknaradila og tekin hafi verid fyrir pann 18.
september 2015. Stadfestingu pess efnis ma sja i gerdarbok. bess utan ma vera 1jost af
forsogu malsins og malatilbinadi varnaradila raunverulegur Aagreiningur sé um
sakarefnid. Verdur pvi ekki fallist & fravisunarkrofu varnadila pess efnis.

Ekki verdur heldur fallist & ad krofugerd og malsastedur séu svo 6ljosar ad
malid sé ekki taekt til medferdar. Ordalag i krofugerd er i samremi vid 57. gr. laga um
naudungarsolu, sem ekki kvedur 4 um 6gildi kréfu heldur takmérkun & pvi hversu langt
er unnt ad ganga vid innheimtu hennar. Verdur malinu ekki visad fra nefndinni af
pessari astedu.

[ domi Heestaréttar i mali nr. 563/2013 er fjallad um réttarstodu nefndarinnar
eftir ad 16g nr. 75/2010 veittu nefndinni 16gbundna tilvist. Login mala m.a. svo fyrir ad
urskurdum nefndarinnar verdi ekki skotid til stjérnvalda, en heimilt s¢ adilum mals ad
leggja agreining sinn fyrir domstoéla med venjubundnum heetti. Pad leidir jafnframt af
pessari réttarstodu nefndarinnar eftir ad 16g voru sett um starfsemi hennar, ad
akvordunum stjornvalda verdur ekki skotid til nefndarinnar og per sata almennt ekki
endurskodun hennar. Log um fullnusturéttarfar gera rad fyrir pvi ad syslumadur leysi tr
agreiningi um gildi krafna vid fyrirtdku fjarnams, sbr. 5. kafla afl., en jafnframt hefur
l6ggjafinn sett itarlegar reglur um moguleika gerdarpola 4 ad fa akvardanir hans
endurskodadar med domi, sbr. 5. og 14. kafla laganna. Yroi fallist & krofur sdknaradila
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hefdi pad 1 for med sér ad varnaradili hefdi i hondum gilda fjarnamsgerd fyrir kr6fum
sem nefndin hefdi sidar metid Ogildar. Verdur ad hafna pvi ad urskurdarnefnd um
vioskipti vid fjarmalafyrirteeki taki paer dkvardanir syslumanns sem hér um radir til
endurskodunar.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er visa0 fra.

Reykjavik, 24. juni 2016.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Jon Magnusson Oddur Olason
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Ar 2016, fostudaginn 13. mai, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 19/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 4. mars 2016, med kvortun soknaradila, dags.
samdegurs. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 4. mars 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med tolvupdsti dags. 11. april 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 11. april 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 25.
april 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar dags. 13. mai 2016.

II.
Malsatvik.

Adalskuldari, B, dottir s6knaradila, gaf at skuldabréf pann 15. jantar 2009 til
FF, upphaflega ad fjarhaed kr. 3.860.000. Bréfid var tryggt med sjalfskuldardbyrgd
soknaradila sem hann stadfesti med undirritun & bréfid sjalft. Bréfid var selt varnaradila
asamt 60rum eignum FF med kaupsamningi, sbr. akvordun Fjarmalaeftirlitsins.

I skjalinu ,,Til 4byrgdarmanna fjarskuldbindinga® kemur fram ad ,, Nidurstada
greidslumats bendir til pess ad greidandi geti efnt skuldbindingar sinar. Adalskuldari
og soknaradili stadfestu & pvi skjali med undirritun sinni ad sdknaradili hefdi mottekid
og kynnt sér bakling sparisjédanna um sjalfskuldarabyrgdir 4samt pvi ad stadfesta ad
nidurstada greidslumats benti til pess ad greidandi geeti efnt skuldbindingar sinar.
Soknaradili stadfesti framangreint med undirritun sinni 15. jantiar 2009, sama dag og
skuldabréfid var gefid at. Skilmalabreyting var gerd 4 bréfinu med sampykki skuldara,
varnaradila og krofuhafa 4. september 2009.

Umbodsmadur skuldara sampykkti greidsluadlogunarsamning vid upphaflegan
skuldara, en peim samningi lauk 1. september 2014.

Haustid 2014 urdu nokkur samskipti 4 milli adila mals pessa par sem soknaradili
bar brigdur 4 gildi abyrgdaryfirlysingar sinnar og 6skadi m.a. eftir gognum um
lanveitinguna, p.a.m. greidslumati. bad greidslumat var aldrei sent soknaradila.
Varnaragili tilkynnti & hinn béginn ad hann teldi abyrgdina gilda. Barst endanleg
nidurstada pess efnis til soknaradila med tolvuposti 6. november 2014.
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bann 16. november 2015 var gert arangurslaust fjarndm hja sdéknaradila vegna
krofunnar.

I11.
Umkvortunarefni.

[ lionum ,, Krofur & kvortunareydubladi soknaradila segir: ,, Pess er krafist ad
sjalfskuldarabyrgd min a lani nr. 354034632 verdi felld ur gildi. ba er pess einnig
krafist ad skuldabréf sem [F], utbjo a mitt nafn til greidslu a eftirstoovum adurgreinds
lans, verdi fellt niour asamt peim voxtum og innheimtukostnadi sem hefur beest vid a
medan malio hefur verio til umfjollunar milli min og bankans. Pa krefst ég pess einnig
ad fjarnam sem bankinn gerdi hja mér vegna malsins verdi dregio til baka og nafn mitt
verdi tekio af vanskilaskra. .

Soknaradili visar til samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga
fra 1. névember 2001 (hér eftir samkomulagid), pa adallega akvadis 3. og 4. gr.
samkomulagsins.

b4 byggir soknaradili & pvi ad 1 malinu liggi fyrir ad pegar sdéknaradili hafi ritad
undir vedskuldabréfio hafi ekki verid framkvaemt mat a greidslugetu dottur hans i
samremi vid fyrrgreind dkvaedi samkomulagsins. Pott soknaradili hafi hakad vid ad
greidslumat hafi bent til ad doéttir hans geeti efnt skuldbindingar sinar, pa hafi hann ekki
vitad betur 4 peim tima. Taldi hann ad varnaradili hefdi annars likast til ekki verid veitt
14nid. Vegna pessa hafi soknaradili hakad vid pennan reit. P4 bendir soknaradili pessu
til studnings 4 ad hann hafi ekki hakad vid ad hann hefdi séd greidslumatio a
skuldabréfinu.

bPar ad auki byggir soknaradili 4 pvi ad engum upplysingabaklingum um
sjalfskuldarabyrgdir og vedsetningu hafi verio til ad dreifa vid undirritun enda hafi
dottir soknaradila einungis verid send med skuldabréfid sjalft til undirritunar til hans.
bvi megi @tla a0 hefdi greidslumat legid fyrir vid undirritun og upplysingaskylda
fjarmalafyrirtaekisins gagnvart soknaradila hefdi verid med réttum heetti, par sem honum
hefdi verid gert kunnugt um ad lanveitingin hefdi verid til ad reyna ad beeta adur sleema
fjarhagsstodu dottur soknaradila, likt og fjarmalafyrirtekjum ber ad gera i svona
tilfellum, pa hefdi soknaradili ekki undirritad framangreint skuldabréf strax heldur hefdi
hann reynt ad leggjast yfir malin med henni 4dur en til slikrar skuldbindingar hefdi verid
stofnad.

b4 visar soknaradili til pess ad fjarmalafyrirteeki séu i mun sterkari stoou i
malum sem pessum gagnvart einstaklingum og hafi FF, ni varnaradila, verid skylt &
sinum tima ad fara eftir pvi samkomulagi sem um radir svo ad réttindi dbyrgdarmanna
varu tryggd.

[ 1j6si framangreinds sé 1jost ad varnaradili hafi brugdist peirri skyldu sem 4
fjarmalafyrirteekjum hafi hvilt skv. 3. og 4. gr. samkomulagsins og pegar af peirri
astedu beri a0 ogilda sjalfskuldarabyrgd soknaradila. Soknaradila visar i Urskurdi
nefndarinnar i malum nr. 12/2015, nr. 4/2014, nr. 39/2012 og nr. 24/2012 og visar til
pess ad varnaradila hafi ekki verid heimilt ad ganga fram med pessum hztti og ad pessa
urskurdi verdi ad tulka 4 pann veg ad ef ekki sé framkvaemt mat 4 greidslugetu lantaka
péa verdi varnaradili ad bera hallann par sem skylda sé ad framkvama greidslumat skv.
samkomulagi um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.

b4 byggir soknaradili & pvi ad standi varnaradili ekki undir pessum reglum sé
slikt talid andstett godri vidskiptavenju enda sé meginmarkmidid med pvi ad
framkvema mat 4 greidslugetu lantaka ad abyrgdarmadur geti kynnt sér pad adur en
hann gengur i abyrgd, sbr. 3. mgr. 3. gr. fyrrmefnds samkomulags. Af pessu leidi ad
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ogilda skuli abyrgdina 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga.

b4 telur soknaradili ad pad sé einfaldlega rangt hja varnaradila ad med pvi ad
hafa undirritad skuldabréfio pa hafi honum verid kynnt tidraett greidslumat og ad hann
hafi mottekid baklinga um abyrgdir pvi ad FF, hafi verid stadsettur i D en dottir
soknaradila hafi einungis komid med skuldabréfid til hans til undirritunar. Séknaradili
og dottir hans hafi fyllt 0t hlidina eda, ,, Ti/ abyrgdarmanna fjarskuldbindinga“, sjalf
pegar htin hafi komid med skuldabréfio og hafi pau ekki fengid neinar leidbeiningar um
pad.

A0 lokum visar soknaradili til pess ad fjarmalafyrirteekjum beri ad leidbeina
hinum almenna borgara og beri par af leidandi mun rikari skyldur vardandi framkvaemd
lanveitinga.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili byggir kréfu sina um fravisun 4 pvi ad krofur sdknaradila um
ogildingu a skuldaraskiptum og afskraningu fjarndms a hann og afskraningu nafns hans
af vanskilaskra séu verulega vanreifadar. Soknaradili hafi 4 engan hatt fjallad um paer
krofur 1 kvortun sinni. Enga tilvisun s¢ ad finna i hvada reglur sdknaradili telur hafa
verid brotnar eda eigi ad leida til ogildingar & skuldaraskiptunum eda afskraningu
fljarnams og afskraningu nafns hans a vanskilaskra. Med visan til pessa telur varnaradili
a0 visa eigi malinu i heild sinni fra nefndinni.

Verdi ekki fallist & fravisunarkrofu varnaradila gerir varnaradili pa krofu ad
krofum soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili gerir pa krofu ad krofu soknaradila um  ogildingu
sjalfskuldarabyrgdar 4 lani nr. X verdi hafnad.

Varnaradili byggir 4 pvi ad sdknaradili hafi stadfest med undirritun sinni skjal
pann 15. jantar 2009, ,, Til dbyrgdarmanna fjarskuldbindinga”. A bvi skjali hafi
soknaradili verid upplystur um fjarskuldbindingu pa sem hann hafi sidar gengist i
abyrgd fyrir. bPar hafi hann jafnframt verid upplystur um jakveda nidurstodu
greidslumats 4 upphaflegum skuldara dsamt pvi ad jakveed nidurstada greidslumats feli
ekki 1 sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efni skyldur sinar. P4 hafi s6knaradili stadfesti
med undirritun sinni ad hann hafi fengid upplysingabakling sparisjodanna um
sjalfskuldarabyrgoir.

Skjalid beri skylaust med sér ad greidslumat hafi verid framkvemt &
upphaflegan skuldara, nidurstada pess hafi verid jakvaed og hafi soknaradili stadfest
tilvist pess og nidurstodu med undirritun sinni a skjalid.

Fullyrding soknaradila um ad greidslumat hafi ekki verid framkvaemt virdist pvi
byggd a pvi einu saman ad bankinn hafi ekki vinnuskjol greidslumatsins undir hondum.
Samkvaemt domaframkvaemd Hastaréttar, s.s. Haestaréttardomi fra 17. april 2012 1 mali
nr. 141/2012, komi skyrt fram ad ladnastofnunum sé ekki skylt ad geyma undirgégn
greidslumats. Su skylda ad vista fylgigdgn greidslumats hafi fyrst komid til med
reglugerd nr. 920/2013 um lanshafis- og greidslumat, eda moérgum arum eftir utgafu
umraedds vedskuldabréfs skuldara. Su stadreynd ad bankinn hafi ekki greidslumatid
sjalft undir hondum geti pvi ekki haft ahrif 4 nidurstodu pess mals, enda liggi nidurstada
pess og tilvist fyrir, stadfest af soknaradila. A grundvelli framangreinds hafnar
varnaradili pvi ad hann hafi brotid gegn samkomulagi um notkun sjalfskuldarabyrgdar
einstaklinga pegar soknaradili gekkst i abyrgd fyrir umreeddu skuldabréfi.

Soknaradili krefjist pess ad skuldaraskipti & umraeddu lani nr. X, par sem
soknaradili hafi tekid vid sem nyr skuldari pann 10. september 2014, verdi felld ar gildi.
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Varnaradili krefst pess ad peirri krofu soknaradila verdi visad fra sokum vanreifunar.
Krafan sé ekki rokstudd ad neinu leyti, p.e. ekki fjallad um & hvada lagagrundvelli eigi
a0 fallast 4 krofuna.

Verdi ekki fallist & fravisunarkréfu varnaradila um ogildingu 4 skuldaraskiptum
krefst varnaradili ad krofunni verdi hatnad.

Soknaradili krefjist pess ad arangurslaust fjarnam sem hafi verid framkvemt
vegna lans nr. X verdi ,,dregid til baka“. Varnaradili krefst pess ad Deirri krofu
soknaradila verdi visad fra sokum vanreifunar. Verdi ekki fallist 4 fravisunarkrofu
varnaradila krefst varnaradili ad krofunni verdi hatnad. Varnaradili hafnar kréfunni 4
grundvelli somu roksemda og fyrr greini.

Soknaradili krefjist pess ad nafn hans verdi tekid af vanskilaskrd. Varnaradili
krefst pess ad peirri krofu soknaradila verdi visad fra sokum vanreifunar. Verdi ekki
fallist a fravisunarkrofu varnaradila krefst varnaradili pess ad krofunni verdi hafnad.

Telji nefndin ad varnaradili hafi ekki farid eftir samkomulaginu byggir
varnaradili 4 pvi ad pad valdi ekki ogildingu 4byrgdar.. I 1j6si pess ad soknaradili
sampykkti sjalfskuldarabyrgd fyrir sitt leyti, med undirritun skuldabréfsins, dags. 15.
januar 2009, og hafi undirritad pann sama dag bréf til dbyrgdarmanna fjarskuldbindinga
par sem soOknaradili hafi stadfest ad hann hefdi fengid og kynnt sér bakling
sparisjodanna um sjalfskuldarabyrgdir og kynnt sér jadkvada nidurstdodu greidslumats
skuldara asamt pvi ad honum hafi verid heimilt ad kynna sér pau gégn sem
greidslumatid byggdi 4 telur varnaradili 6umdeilt ad eins og atvik mals horfi vid, sé ekki
Osanngjarnt ad varnaradili beri fyrir sig gildi vedsetningarinnar.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur i fyrsta lagi ad 6gildingu sjalfskuldarabyrgdar 4 lani nr.
X, utgefio pann 15. jantiar 2009, af adalskuldara, dottur soknaradila, til FF.
Fravisunarkrafa varnaradila beinist ekki ad pessari krofu séknaradila.

Samkomulag um notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001 tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en
kr. 1.000.000.

i 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til Abyrgdarmanns adur en
til skuldadbyrgdar er stofnad.

[ akvaedinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad fjarmalafyrirtzekjum beri ad gefa
ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum sem
athent eru abyrgdarménnum til undirritunar og med undirritun lansumsoknar eda
annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid afgreidsluna skal abyrgdarmadur stadfesta
ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir.

Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en dbyrgdarmadur dskar eftir ad lan verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ domi Hestaréttar i mali nr. 141/2012 er byggt & peim skilningi ad skylda
lanveitanda til ad kynna dbyrgdarmanni nidurstodu greidslumats nai ekki fortakslaust til
pess ad kynna honum gdgn til grundvallar nidurstédunni og virdist par m.a. skipta mali
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hvort abyrgdarmanni var bent & pann moguleika ad kynna sér slik gogn. Sidari
domaframkvamd & pessu svidi hefur ekki haggad pessu. ba er i ddomnum aréttad ao a
fjarmalastofnun hafi ekki hvilt st skylda ad geyma undirgdgn til studnings matinu svo
pau meattu vera adgengileg rimum fimm arum sidar. I pvi skjali sem varnaradili
stadfesti ad hafa kynnt sér er aréttud heimild abyrgdarmanns til ad kynna sér pau gogn
sem greidslumatid byggi 4. Verdur ekki fallist 4 a0 sokum vangetu varnaradila til ad
leggja fram umradd gogn, verdi ad leggja til grundvallar ad greidslumat hafi ekki verid
framkvemt. Getur séknaradili med 6drum ordum ekki borid pad fyrir sig ad abyrgd
hans s¢ had pvi ad hann fai nt ad sja pau gégn sem hann 6skadi ekki eftir vid veitingu
lansins.

Ekki hafa verid 16g0 fyrir nefndina nein gégn um fjarhagsadstedur skuldarans
sem benda til pess ad greidslumatid hafi verid rangt unnid eda rangt reiknad, eda gera
sennilegt ad hann hefdi med réttu ekki att ad standast greidslumat samkvamt peim
vidmidunum sem lagdar eru til grundvallar i tittnefndu samkomulagi um notkun
abyrgdaskuldbindinga.

bé fest ekki séd ad lanveitandi hefdi med 6drum heetti getad tryggt sér betur
sonnun um ad réttilega hafi verid stadid ad malum vardandi afhendingu
upplysingabaklings, en med pvi ad fara fram & skriflega stadfestingu soknaradila sjalfs
4 peim tima pegar pau gengust i abyrgdina.

AQ Ollu pessu virtu verdur ad hafna kréfu soknaradila um ad abyrgd hans a
laninu verdi felld nidur. Par sem kréfur hans ad 60ru leyti virdast byggjast 4 pvi ad
fallist verdi 4 ad abyrgdin sé ogild ad stofni til pykir 6parft ad fjalla frekar um paer. b6
skal aréttad ad fyrir nefndina hafa ekki verid 16gd nein gégn sem syna fram a ad gild
skuldskeyting hafi verid gerd & umraeddu lani og pvi virdist ekki vera haldid fram af
varnaradila ad svo sé.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, A, 4 hendur F er hafnad.

Reykjavik, 13. mai 2016.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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Ar 2016, midvikudaginn 25. mai, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Toémas Sigurdsson og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 20/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 14. mars 2016, med kvortun soknaradila, dags.
22. februar 2016. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 14. mars 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi/tolvupodsti dags. 18. april 2016. Var bréfid sent soknaradila,
med tolvuposti nefndarinnar, dags. 20. april 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 3.
mai 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 25. mai 2016.

II.
Malsatvik.

Malsatvik eru pau ad pann 10. april 2008 gekkst soknaradili 1 sjalfskuldarabyrgd
a skuldabréfi nr. X ttgefnu 10. april 2008 syni sdknaradila (hér eftir nefndur skuldari),
til forvera varnaradila FF, upphaflega ad fjarhaed kr. 990.000-. A0 sogn sdknaradila
hafdi hin 40ur gengist i abyrgd fyrir lantaka, m.a. & skuldum hans vid Lénasj6o
islenskra namsmanna (LIN) og vegna kreditkortaskulda.

Sama dag og skuldabréfid var undirritad var skjalid ,,Til &byrgdarmanna
fjarskuldbindinga® undirritad, m.a. af sOknaradila. Soknaradili hakadi vid ,,Nei*“ &
skjalid par sem spurt var um hvort dbyrgdarmadur Oskaodi eftir pvi ad greidslugeta
greidanda yrdi metin. bar fyrir nedan stod: ,,Greidslugeta fer avallt fram ef lanfjarhced
er heerri en kr. 1.000.000. Sparisjodurinn tekur fram ad greidslumat tekur einvéroungu
til konnunar a fjarmalum greioanda hja Sparisjoonum og uppflettingar i opinberri
vanskilaskra. Aovar upplysingar um fjarhagslega stoou greidanda hefur Sparisjodurinn
ekki undir hondum . ,Eg undirritadur hef kynnt mér efni bréfs pessa og geri mér grein
yfir 1 hverju abyrgo min er folgin og tel hana samrymast greidslugetu minni. Jafnframt
hef ég kynnt mér upplysingabeekling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, og féll fra pvi ao greidslugeta skuldara yroi
metin, sbr. 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins.*
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FF starfraekti utibi og foru umraedd vidskipti fram i utibuinu. I samraemi vid
akvordun Fjarmalaeftirlitsins, dags. 29. mars 2015, tok varnaradili samdaegurs i einu
lagi vid rekstri, eignum og skuldbindingum FF. Um var ad r&eda samruna an skuldaskila
pannig ad FF var sameinadur varnaradila med yfirtdku eigna og skulda.

[ kjolfarid af gjaldproti lantaka krafdist varnaradili fullnustu i samremi vid
sjalfskuldarabyrgd soknaradila. Pann 4. desember var ttbuin einhlida yfirlysing af halfu
varnaradila par sem stadfest er ad soknaradili hafi verid leyst undan abyrgd a lani nr. X,
gegn pvi ad varnaradila berust nanar tilgreindar, vaxtalausar greidslur, hver um sig ad
fjarhaed 100.000 til 350.000 kr., en samtals ad fjarhaed kr. 1.100.000 a timabilinu 1.
desember 2015 til 1. jantiar 2017. I yfirlysingunni kemur jafnframt fram ad varnaradila
s¢ ljost ad greidslurnar verdi inntar af hendi med fyrirvara um betri rétt, komi a sidari
stigum 1 1j0s a0 sjalfskuldardbyrgdin sé 6logmet ad einhverju leyti.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess i kvortun sinni til nefndarinnar ad sjalfskuldardbyrgd
hennar 4 ofangreindu skuldabréfi verdi ogild. Einnig er pess krafist ad yngra skuldabréf,
sem til s¢ komid vegna greidslu pessarar sému abyrgdar, verdi ogilt.

Af malflutningi soknaradila ma rdda ad hun telji forvera varnaradila ekki hafa
uppfyllt skyldur sinar i samremi vid samkomulag um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga fra arinu 2001 (hér eftir nefnt samkomulagid). Segist hin hafa verid neydd
til ad semja vi0 varnaradila, vegna yfirburda stodu hans par sem hann hafi hétad ad
svipta hana heimili sinu. Allt petta pratt fyrir ad augljost s¢ ad samkvaemt
samkomulaginu fra 2001 standi abyrgdin ekki. Pad s¢ p6 skyrt tekid fram i umraeeddum
samningi a0 gerdur s¢ fyrirvari um betri rétt.

Soknaradili bendir 4 ad pad segi ordrétt i samkomulaginu ad pratt fyrir akvaedi 1.
mgr. sé fjarmalafyrirtaeki skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns a
skuldum vidkomandi skuldara nemi meira en kr. 1.000.000. Segir hun pad 1jost ad
abyrgd hennar 4 skuldum lantaka hafi verid meiri en 1.000.000 kr. vid lantoku. Néanar
tiltekid hafi abyrgd hennar stadid fyrir skuldum lantaka sem vid lantéku hafi numid kr.
990.000 auk abyrgoar hennar 4 skuldum lantaka vid Lénasjod islenskra ndmsmanna
(LIN) en st skuld hafi numid kr. 398.521 vid arslok 2009 og hafi verid herri vid utgafu
skuldabréfsins. Auk pess segist soknaradili hafa borid abyrgd 4 6drum skuldabréfum og
kreditkorti en segist p6 ekki hafa adgang ad gognum i dag sem sanni pad.

Soéknaradili bendir 4 ad henni hafi verid tjad pad af starfsmanni FF, ad adrar
abyrgdir hennar 4 skuldunum hafi ekki skipt mali pegar hun hakadi vid reit sem sagdi ad
ekki pyrfti greidslumat pegar hun gekkst i abyrgdina. Segist hin hafa treyst a
sérfredikunnattu starfsmannsins en sé¢ nt 1jost ad petta standist engan veginn. Segir hun
ad sparisjoonum hafi verid skylt ad greidslumeta lantaka, par sem skyrt standi i
samkomulaginu ad skylt s¢ ad greidslumeta , pegar abyrgd abyrgdarmanns a skuldum
viokomandi skuldara nemi meira en kr. 1.000.000.“ Fljotlega hafi ordio 1j6st ad skuldari
hafi ekki getad greitt skuldir sinar, hvorki par sem séknaradili hafi verid 1 abyrgd fyrir
né adrar og s¢ hann nu gjaldprota.

Soknaradili motmelir peim malflutningi varnaradila ad O6sannad sé ad
soknaradili hafi verid abyrgdarmadur & skuld skuldara vid LIN 4 peim tima sem
skuldabréfid hja FF var utgefid. Einnig segir hin urskurdarnefndinni i 16fa lagt ad kalla
eftir frekari gognum um pessa skuld hja LiN.
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Soknaradili byggir einnig 4 ad henni hafi aldrei verid syndur baklingur sem
sérfredingur bankans hafi atti ad kynna henni og soknaradili hafi ekki tekid eftir texta
bess efnis ad hin veari ad stadfesta ad hafa s€d hann.

Soéknaradili segir rok varnaradila pess efnis ad Urskurdarnefndin hafi obeint
sampykkt skilning bankans a4 umraeddu akveedi samkomulagins pannig ad pad eigi
eingbngu vid um abyrgdir abyrgdarmanns 4 skuldum skuldara hja vidkomandi
fjarmalafyrirteki 1 fjolmorgum arskurdum sinum a undanférnum arum ut i hott. Enda
hafi Grskurdarnefndin pa engin skjol haft um onnur lan en hja F og skrifist peir rongu
urskurdir pvi baedi 4 pa soknaradila i peim malum og urskurdarnefndina sem ekki hafi
kallad eftir peim gdgnum. Skyrlega segi i samkomulaginu ad skylt s¢ ad greidslumeta
"begar abyrgd abyrgdoarmanns d skuldum viokomandi skuldara nemi meira en kr.
1.000.000. betta séu greinilega mistok sem purfi ad rannsaka.

Soknaradili visar til pess ad hun hafi bréf undir hondum fra forstédumanni FF
par sem hann hafni samningum. Tilldgu sdknaradila hafi forstddumadurinn fengid i
bréfposti 1 desember 2013. Svar hans hafi borist 1 jantar 2014. betta minnist varnaradili
ekki 4 en tali um tomlaeti af halfu soknaradila, par sem soOknaradili hafi ekki haft
samband fyrr en 1 juli 2015. Telur so6knaradili ad parna sé varnaradili augljoslega ad
reyna ad segja rangt til um malsatvik og villa um fyrir Grskurdarnefndinni.

Soknaradili bendir & ad hun hafi lengi reynt ad semja vid forstédumann FF eda
allt frd& pvi snemma ars 2012. Hann hafi hinsvegar alltaf talad um ad bida eftir
nidurstodu 1 samningum soknaradila vid varnaradila i sambandi vid abyrgd a lani fyrir
eiginkonu skuldara. S& samningur hafi sidar ordi ad veruleika en forstodumadurinn hafi
hinsvegar ekki stadid vid ord sin. Soknaradili kvedst svo hafa frétt ad forstodumadurinn
hefdi verid settur af vegna brota i starfi. A medan hafi 1anid safnad okurdrattarvoxtum i
morg ar. Soknaradili spyr hvort petta séu edlilegir starfsheettir og hvort hvort
Fjarmalaeftirlitio purfi ekki ad rannsaka malid?

Soknaradili segir ad ekki hafi tekist ad fa neinn af videigandi adilum til ad senda
sonnun pess ad soOknaradili hafi verid dbyrgdarmadur a kr. 1.000.000 & MasterCard
veltukorti. Segir soknaradili pad virdast sem svo ad fjarmalakerfid standi saman ad pvi
ad almenningur fai ekki réttleti 1 vidskiptum sinum vid fjarmalafyrirteki og fai
soknaradili pvi engin gdogn athent um petta kort.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili bendir 1 fyrsta lagi & ad akveedi samkomulagsins sem soknaradili visi
til, um ad skylt s¢ ad greidslumeta pegar dbyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi
skuldara nemi meira en kr. 1.000.000, eigi eingdngu vid um abyrgd abyrgdarmanns a
skuldum skuldara hja vidkomandi fjarmalafyrirtaeki. Akvadid taki ekki til pess pegar
viokomandi abyrgdarmadur sé i fleiri abyrgdum fyrir vidkomandi skuldara hja 6drum
fjarmalafyrirteekjum.

Varnaradili visar til pess ad samkvaemt skjali merkt: ,,7il dbyrgdarmanna
fiarskuldbindinga® hafi sOknaradili hakadi i,,Nei vid spurningu um hvort
abyrgdarmadur O0skadi eftir pvi ad greidslugeta greidanda yrdi metin og hafi jafnframt
ritad upphafstafi sina par vid. Par fyrir nedan hafi stadid; ,,Greidslugeta fer avallt fram
ef lanfjarheed er heerri en kr. 1.000.000. Sparisjodurinn tekur fram ad greioslumat tekur
einvordungu til kénnunar a fjarmalum greioanda hja Sparisjoonum og uppflettingar i
opinberri vanskilaskra. Adrar upplysingar um fjarhagslega stéou greidanda hefur
Sparisjédurinn ekki undir hondum.“ Eg undirritadur hef kynnt mér efni bréfs pessa og
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geri mér grein Yfir i hverju abyrgd min er folgin og tel hana samrymast greidslugetu
minni. Jafnframt hef ég kynnt mér upplysingabcekling um abyrgdir og efni gildandi
samkomulags um notkun abyrgoa d skuldum einstaklinga, og féll fra pvi ad greidslugeta
skuldara yrdi metin, sbr. 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins.*

Med visan til pess sem framan er rakid telur varnaradili ad FF hafi i 6llum
atridum farid ad dkvedum samkomulagsins vid framangreinda lanveitingu.

b4 moétmelir varnaradili pvi sem 6sénnudu ad soknaradili hafi verid 1 abyrgd
fyrir heerri fjarhad en kr. 1.000.000 & skuldum skuldara skuldabréfsins vid umradda
lanveitingu en soknaradili leggi einungis fram Utprentun af ,,minu svadi* af heimasidu
LIN med kvortun sinni par sem dramétastada skuldabréfs skuldara vid arslok 2009 sé
tilgreind. Abyrgd soknaradila s¢ 4 hinn boginn ekki tilgreind par.

Varnaradili métmelir jafnframt tilkun soknaradila 4 efni dkvaedis 1. malsl. 3.
mgr. 3.gr. samkomulagsins og telur hana ekki ganga upp par sem FF hafi ekki getad
vitad af skuldum skuldara skuldabréfsins vid Onnur fjarmalafyrirteki eda 60rum
skuldum hans og par med abyrgdum soknaradila a skuldum skuldara nema framkvamt
hefoi verid greidslumat. Umratt akvadi samkomulagsins heimili hins vegar
undantekningu fra skyldu til greidslumats. Telur varnaradili ekki unnt ad talka umreett
akvaedi samkomulagsins 4 pa leid ad pad leggi pad skyldu & fjarmalafyrirteeki ad
framkvaema greidslumat i Ollum tilvikum til pess eins ad komast ad pvi hvort
abyrgdarmadur sé 1 abyrgd fyrir 60rum skuldum skuldara en hja vidkomandi
fljarmalafyrirteeki. Fallist arskurdarnefnd 4 tulkun séknaradila & umraeddu akvaedi
samkomulagsins telur varnaradili pad vera & &byrgd abyrgdarmanna ad upplysa
fljarmalafyrirteeki um pad hvort peir séu i 6drum abyrgdum & skuldum vidkomandi
skuldara.  pvi sambandi bendir varnaradili 4 ad soknaradili hafi stadfest med undirritun
sinni ad hun pekkti efni samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga og
bakling sparisjddanna um sjalfskuldarabyrgdir 4dur en hun hafi undirritad umrett
skuldabréf. Hafi soknaradili pvi matt vera kunnugt um efni umraedds akveedis
samkomulagsins. Bendir varnaradili einnig 4 ad soknaradili hafi ekki synt fram 4 ad hun
hafi upplyst FF um meinta abyrgd hennar & skuld skuldara vid Lé&nasjo0 islenskra
namsmanna vid umradda lanveitingu.

Enn fremur bendir varnaradili 4 ad urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirteki hafi obeint sampykkt skilning varnaradila 4 umreddu akvaedi
samkomulagsins, p.e. ad pad hafi eingdngu att vid um abyrgdir dbyrgdarmanns a
skuldum skuldara hja vidkomandi fjarmalafyrirteki, i fjolmorgum Grskurdum sinum a
undanfornum arum og aldrei gert athugasemdir vid verklag bankans ad pessu leyti. |
malunum hafi m.a. legid til grundvallar skuldabréf par sem segi m.a.: ,, Abyrgdaradili
getur 0Oskad eftir undanpagu fra mati a greidslugetu greidanda enda sé
heildarabyrgoarfjarhed vegna greidanda (utgefanda) gagnvart F leegri en kr.
1.000.000 eda abyrgdaradili maki eda i sambud med greidanda.

Loks bendir varnaradili 4 ad hafa verdi hlidsjon af tilkun trskurdarnefndarinnar
a efni 2. malsl. 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins en par segi: ,,Ef radgert er ad verja meira
en helmingi lansfjar til ad endurgreioa onnur lan skuldara hja fjarmalafyrirteeki, skal
abyrgdarmadur stadfesta skriflega ad honum hafi verio kynnt um pcer radageroir.* Hafi
urskurdarnefndin slegid pvi fostu med Grskurdi sinum i mali nr. 58/2012 ag talka eigi 2.
malsl. 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins a pa leida ad um s¢ ad reda onnur lan hja pvi
fjarmalafyrirtaeki sem veiti umrett 1an.

Verdi ekki fallist & framangreind rok varnaradila byggir bankinn til vara a pvi ad
umraett akvaedi samkomulagsins verdi einungis tilkad 4 pa leid ad fjarmalafyrirteki sé
skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi
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skuldara vid adila samkomulagsins nemi meira en kr. 1.000.000. Par sem LIN sé ekki
adili ad samkomulaginu verdi pvi ad hatna krofu soknaradila.

Framangreindu til vidbodtar telur varnaradili kréfu sdknaradila um ogildingu
umraddrar dbyrgdaryfirlysingar fallna nidur vegna tomlatis af hennar halfu.
Soknaradili hafi ritad undir umreett skuldabréf sem sjalfskuldarabyrgdaradili 10. april
2008 og hafi fyrst verid gerdar athugasemdir vid abyrgdina i juli sl. eda ramum atta
arum eftir a0 soknaradili hafi gengist i umraedda abyrgd. Visad sé til doms Heestaréttar
fra 7. mars 2013 i mali nr. 575/2012. [ démi héradsdoms, sem stadfestur hafi verid i
Heestarétti, hafi sérstaklega verid tekio fram ad abyrgdaradili hefdi synt af sér tomlati
med pvi ad hafa ekki haft uppi athugasemdir fyrr en sex arum eftir ad hann gekkst i
abyrgdina. Varnaradili visar einnig til doms Heestaréttar fra 17. desember 2015 1 mali nr.
346/2015 en par var sértaklega tekid fram ad vedsali hefoi fyrst gert reka ad pvi ad
athuga réttarstodu sina i arsbyrjun 2012, meira en sjé arum eftir ad honum hafi verid
kunnugt um ad vedleyfi hafdi verid veitt.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili ad hafna beri krofu
soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila a skuldabréfi
nr. X, utgefnu 10. april 2008 af skuldara, til forvera varnaradila, FF.

Samkomulag um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Samtokum islenskra sparisjoda f.h. adildarfélaga sinna og var forveri varnaradila eitt
pessara adildarfélaga. Bar forvera varnaradila pvi ad fullnegja peim skyldum sem a
honum hvildu samkvamt samkomulaginu pegar leitad var eftir abyrgdarmdénnum til
tryggingar umraddu skuldabréfi, sbr. dom Hestaréttar i mali 169/2012.

Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en
1.000.000 kr.

[ 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til Abyrgdarmanns 4dur en
til skuldadbyrgdar er stofnad. I 1. mgr. 4. gr. samkomulagsins er kvedid 4 um pad ad
fjarmalafyrirtekjum beri ad gefa ut upplysingabzkling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru dbyrgdarmonnum til undirritunar og
med undirritun lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru Gt i tengslum vid
afgreidsluna.

Af gbgnum malsins mé& annarsvegar sjd ad 1anid sem umrett skuldabréf var
upphaflega ad fjarhaed kr. 990.000. ba liggur einnig fyrir ad sdknaradili hakadi vid
»Nei & skal sem merkt var ,,Til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga* pegar spurt var um
hvort abyrgdarmadur 6skadi eftir pvi ad greidslugeta greidanda yrdi metin. bar fyrir
nedan sto0: ,,Greidslugeta fer avallt fram ef lanfjarhed er heerri en kr. 1.000.000.
Sparisjoourinn tekur fram ad greidslumat tekur einvordoungu til konnunar a fjarmalum
greidanda hja Sparisjoonum og uppflettingar [ opinberri vanskilaskra. Adrar
upplysingar um fjarhagslega stoou greioanda hefur Sparisjodurinn ekki undir hondum.*
Eg undirritadur hef kynnt mér efni bréfs pessa og geri mér grein yfir i hverju abyrgd
min er folgin og tel hana samrymast greidslugetu minni. Jafnframt hef ég kynnt meér
upplysingabcekling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun abyrgoa a
skuldum einstaklinga, og féll fra pvi ad greidslugeta skuldara yroi metin, sbr. 1. mgr. 3.
gr. samkomulagsins.*
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Fallist verour a pad med varnaradila ad umraedd dkvadi samkomulagsins um ad
skylt sér ad greidslumeta pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara
nemi meira en kr. 1.000.000 eigi eingdngu vid um par abyrgdir dbyrgdarmanns a
skuldum skuldara sem eru hja vidkomandi fjarmalafyrirteeki eda lanveitandinn vissi
annars eda matti vita um. Akvadid taki ekki til pess pegar vidkomandi abyrgdarmadur
s¢ 1 fleiri abyrgdum fyrir vidkomandi skuldara hja 60rum fjarmalafyrirtekjum. Er st
nidurstada 1 samremi vid fyrri nidurstodur trskurdarnefndarinnar og fer enn frekari
studning af peim upplysingum og yfirlysingum sem ad ofan eru raktar og sdknaradili
undirritadi vid lanveitinguna.

Med visan til pess sem ad framan er rakid, verdur ad telja ad forveri varnaradila
hafi farid ad dkvaedum samkomulagsins vid framangreinda lanveitingu. Verdur krofu
soknaradila pvi hathad.

Urskurdarord:

Krofum soknaradila, M, gegn varnaradila, F, er hathad.

Reykjavik, 25. mai 2016.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2016, fostudaginn 13. mai, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 21/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni dags. 9. mars 2016, med kvortun sdknaradila,
dags. samdagurs. 2016. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 15. mars 2016, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tjd sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med tdlvupdsti dags. 14. april 2016. Var bréfid
sent soknaradila, med télvuposti nefndarinnar, dags. 14. april 2016, og honum gefinn
kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar dags. 13 mai 2016.

II.
Malsatvik.

B, gaf pann 20. mai 1998 ut skuldabréf nr. X (adur nr. Z), til F, upphaflega ad
fjarhaed kr. 1.700.000. Lanid var til tolf ara og var sidasta aftborgun fyrirhugud 5. jani
2010. Soknaradili, A, tokst samdaegurs 4 sjalfskuldarabyrgd & bréfinu til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu med undirritun a bréfid sjalft.

Breytingar voru gerdar & greidsluskilmalum skuldabréfsins 19. desember 2002,
7. mars 2002, 21. oktober 2003, 5. desember 2005 og 10. desember 2006. [ 6llum
tilvikum var uppséfnudum vanskilum batt vid hofudstdl. Jafnframt var lanstiminn
lengdur. Vid sidustu skilmalabreytinguna var gert rad fyrir ad 1anid yroi greitt med 18
afborgunum & sex ménada fresti, pannig ad sidasta afborgun yrdi arid 2015. Soknaradili
sampykkti pessar skilmalabreytingar. Eftir petta er agreiningslaust ad vanskil urdu a
greidslu bréfsins og ad varnaradili tilkynnti soknaradila um pad. Liggja fyrir i malinu
fjolmargar tilkynningar til varnaradila um vanskil bréfsins og yfirlit dbyrgda par sem
petta kemur fram, auk greidsludskorana og adfararbeidna allt fra arinu 2008 til 2014.

bann 16. mars 2015, sendi varnaradili bréf til soknaradilar par sem tilkynnt var
ad adalskuldari hafi fengid sampykktan samning um greidsluadlogun einstaklinga og
var sOknaradila bent 4 a0 hafa samband vid varnaradila til ad semja um umraddar
abyrgoarskuldbindingar, ad 6drum kosti yrou kréfurnar gjaldfelldar.

bann 20. jantiar 2016 var send innheimtuvidvorun fra C til s6knaradila vegna
abyrgdarskuldbindinga & umraeddu skuldabréfi.

Krofu soknaradila var hathad med tolvubréfum fra D, dags. 19. febraar og 7.
mars 2016. Agreiningslaust virdist ad par hafi verid um ad reda sému krofu og hofd er
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uppi i pessu mali. I bréfi varnaradila dags. 19. februar 2016, segir ad takmarkadur fjoldi
gagna hafi fundist vegna lanveitingarinnar fra 1998. Eitt peirra gagna sem ekki hafa
fundist s¢ greidslumat. b6 sé ekki haegt ad fullyrda med vissu hvort greidslumatid hafi
verid gert eda ekki og par sem svo langur timi sé lidinn fra upphaflegu lanveitingunni
verdi vart talid ad varnaradili beri hallann af pvi ad greidslumatid finnist ekki.

I11.
Umkvortunarefni.

Samkvemt lidnum ,, Kvortun“ a kvortunareydubladi segir: ,, Krafa er gerd um
ad abyrgoarskuldbinding sem [A] gekkst i abyrgo fyrir a lani fra bankanum, dags.
20.5.1998 verdi merkt ogild, a grundvelli samkomulags sem undirritad var dags.
27.1.1998 og gert var a milli stjiornvalda og adildarsamtaka fiarmalafyrirteekja .

Soknaradili visar til pess ad 4 grundvelli samkomulags um notkun
sjalfskuldarabyrgda (hér eftir samkomulagid) sem undirritad var 27. januar 1998, telur
soknaradili ad umrett lan falli undir samkomulagid. P4 byggir sdknaradili a4 pvi ad
midad vid framkomin gégn i malinu fra varnaradila, p.e. afrit skuldabréfsins, pyki synt
ad greidslugeta greidanda hafi medal annars ekki verid metin. Kvedst soknaradili ekki
minnast pess ad sér hafi verid kynnt nidurstada greidslumats.

b4 hafi soknaradili leitad eftir aliti Umbodsmanns skuldara og s¢ alit hans pad ad
abyrgdin sé¢ Ogild enda komi fram 1 hans gognum ad vid mat a gildi
abyrgdarskuldbindinga skuli notast vid umratt samkomulag hafi verid stofnad til
lanveitingarinnar eftir 1. mai 1998.

Soknaradili telur ad varnaradili beri alfarid sonnunarbyrdi fyrir pvi ad
grei0slumat hafi verid framkvemt. b4 beri varnaradili sonnunarbyrdi um peer motbarur
sinar sem lati ad radstéfun lansins. Soknaradili métmeelir pvi ekki ad lanid hafi i
prigang farid i 16gfrediinnheimtu og innheimtutilraunum pa verid beint ad henni, en
kvedst pa munnlega hafa komid 4 framferi vid varnaradila athugasemdum sinum um
gildi abyrgdarinnar. Loks rekur soknaradili i athugasemdum réksemdir sinar fyrir pvi ad
tilvisanir varnaradila til domafordema um tomlaeti eigi ekki vio 1 mali pessu.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.

Soknaradili byggi krofu sina 4 pvi ad varnaradili hafi ekki fylgt reglum samkomulagins
vi0 umraedda lanveitingu par sem ekki hafi verid framkvaemt greidslumat a utgefanda
skuldabréfsins og pvi beri a0 fella sjalfskuldarabyrgd soknaradila nidur.

Varnaradili bendir & ad samkomulagid hafi hvorki lagagildi né feli i sér
ofravikjanlegar formreglur sem sjaltkrafa hafi paer afleidingar ad ogilda beri
abyrgdaryfirlysingu hafi samkomulaginu ekki verid fylgt til hlitar. bad sé¢ afstada
varnaradila ad meta purfi allar adsteedur vid lanveitingu, samning adila og onnur atridi
sem varpad geti 1josi & hvort 6gilda beri abyrgdaryfirlysingu og pa i samraemi vid 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga (hér eftir smnl.).
Samkvemt 36. gr. smnl. megi vikja samningi til hlidar i heild eda ad hluta eda breyta ef
pad yroi talid 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Vio
sanngirnismatid skuli lita til efnis samnings, st6du samningsadila, atvika vid
samningsgerdina og atvika sem sidar komu til.

Varnaradili telur soknaradila hafa fyrirgert rétti sinum til ad hafa uppi
ogildingarkrofu ntt vegna toémlatis og athafnaleysis 1 samtals tep 18 ar. Telur
varnaradili pad eitt og sér eiga ad leida til pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.
Soknaradili hafi ekki kannad réttarstodu sina fyrr en i febrtar sl. Fullt tilefni hafi verid
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af halfu soknaradila til ad hafa uppi motmeli og krofur fyrr teldi hin & sér brotid. I pvi
sambandi bendir varnaradili 4 ad umrett skuldabréf hafi privegis farid i
l6gfraediinnheimtu vegna vanskila, eda 18. oktober 2003, 3. mars 2009 og 11. mars
2010 og hafi soknaradili pa ekki gert athugasemdir vid abyrgd sina, meintan skort a
greidslumati eda 60ru sem hun taldi ad geeti leitt til pess ad abyrgd hennar veri fallin
nidur, jafnvel pott varnaradili hafi sent sOknaradila greidsluaskoranir, sbr.
greidsluaskoranir, dags. 19. mars 2009 og 18. mars 2010, og hafi beidst adfarar hja
soknaradila, sbr. adfararbeidnir dags. 6. juli 209 og 4. névember 2010. I pessu sambandi
vill varnaradili taka fram ad ekki finnast afrit af bréfi, dags. 31. agust 2011, fra
soknaradila 1 kerfum varnaradila og pvi telur varnaradili ad soknaradili beri
sonnunarbyrdi fyrir pvi ad umreett bréf hafi verid sent varnaradila.

Varnaradili bendir einnig 4 ad af skjali merktu: ,, Umsokn um skuldabréfalan “
megi rada ad andvirdi skuldabréfsins hafi verid radstafad til uppgreidslu 4 skuldabréfi
nr. P og tveimur vixlum med gjalddaga 1. og 30. juli 1998, samtals ad fjarhed kr.
1.230.000. Ekki finnist afrit af umreddum skjolum eda fylgiskjolum i skjalasafni
bankans og pvi sé¢ dupplyst i malinu hvort soknaradili hafi verid i sjalfskuldardbyrgo
fyrir skuldabréfinu og/eda dbekingur a4 vixlunum. Myndu slikar upplysingar hafa ahrif &
nidurstodu malsins, sbr. til hlidsjonar ddma Hestaréttar frad 1. november 2012 i mali nr.
169/2012, 28. névember 2013 1 mali nr. 376/2013 og fra 22. mars 2016 i mali nr.
478/2015, en 1 peim hafi verid talid ésanngjarnt af halfu vidkomandi fjdrmalafyrirteekja
ad bera fyrir sig samninga sem hafi falid i sér sampykki vedsala vid ad veita ved i
fasteignum sinum umfram pa fjarhaed sem varid hafi verio til greidslu eldri vedskulda
sem hafi hvilt 4 fasteignum peirra.

Varnaradili hafi hagsmuni af pvi ad krofu af pessu tagi verdi komid & framfaeri
sem fyrst enda sé erfidara ad verjast krofu sem pessari eftir pvi sem lengri timi lidur fra
pvi ad malsatvik urdu. Krofum um 6gildi abyrgda og vedsetninga beri pvi ad koma a
framfeaeri innan edlilegs tima og an astedulausrar tafar. S6kum pess langa tima sem
lidinn sé fra undirritun skuldabréfsins s¢é 6mogulegt fyrir varnaradila ad finna gogn
malsins. Varnaradili telur ekki unnt ad leggja pa skyldur & herdar sinar ad geyma gogn
ad baki skuldabréfi fra arinu 1998, og hvad pa gogn um uppgreidd skuldask;jol fra peim
tima, enda hvili engin lagaskylda & varnaradila ad geyma gogn eldri en sjo ara. Telur
varnaradili a0 petta tomlati soknaradila eigi ad leida til pess ad ekki verdi fallist & krofu
hennar i malinu.

Varnaradili visar framangreindu til studnings til doms Haestaréttar i mali nr.
575/2010. Pa visar varnaradili einnig til doms Heestaréttar i mali nr. 346/2015 en par
hafi sérstaklega verid tekid fram ad vedsali hefdi fyrst gert reka ad pvi ad athuga
réttarstoou sina i arsbyrjun 2012, meira en sjo drum eftir a0 honum hafi verid kunnugt
um ad vedleyfid hafdi verio veitt.

Loks motmelir varnaradili peirri fullyrdingu soknaradila ad midad vid
framkomin gogn i malinu, einkum afrit skuldabréfsins, sé 1jost ad greidslugeta
greidanda hafi ekki verid metin. Samkomulagid meli ekki fyrir um pad ad skuldabréfid
sjalft verdi ad bera med sér ad greidslumat hafi verid framkvaemt og pvi sé¢ gagnalyktun
soknaradila otek. Jafnframt motmeelir varnaradili pvi sem 6sénnudu ad Umbodsmadur
skuldara telji umradda abyrgd 6gilda en soknaradili hafi ekki lagt fram gdgn pess efnis
med kvoOrtun sinni. Enn fremur hafi meint afstada 16gfredinga hja Umbodsmanni
skuldara ekkert sonnunargildi i malinu og sé pvi pydingarlaus.

Fallist nefndin ekki 4 ad tomlaeti soknaradila eigi ad leida til pess ad krofu
hennar verdi hafnad byggir varnaradili & pvi a0 meta beri allan vafa tengdan
mogulegum sénnunarskorti varnaradila i hag sékum tomletisins.
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Med visan til alls framangreinds telur varnaradili ad sdknaradili hafi ekki synt
fram 4 pad med malatilbunadi sinum ad pad sé¢ dsanngjarnt eda andstett godri
vioskiptavenju ad soknaradili sé bundinn vid sampykki sitt fyrir vedsetningunni.
Varnaradili telur pvi ad skilyrdi 36. gr. smnl. séu ekki uppfyllt pannig ad unnt sé ad
fallast 4 krofu soknaradila. Beri pvi ad hafna kréfu soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad ogildingu sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4
skuldabréfi nr. X (40ur nr. Z), utg. 20. mai 1998, af B, upphaflega a0 fjarhed kr.
1.700.000.

Soknaradili krefst pess ad abyrgdarskuldbinding soknaradila samkvemt
umraddu skuldabréfi verdi o6gilt par sem hennar hafi ekki verid aflad i samremi vid
samkomulagid fra 1998, pa einna helst 3. gr. pess.

[ 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins segir ad sé skuldaabyrgd sett til tryggingar
fjarhagslegri skuldbindingu beri fjarmalafyrirtaeki ad meta greidslugetu greidanda, nema
abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hatti ad svo verdi ekki gert. ba
segir einnig 1 2. mgr. 3. gr. ad pratt fyrir 1. mgr. sé fjarmalafyrirtaeki skylt ad
greidslumeta greidanda pegar 6skad er sjalfskuldarabyrgoar til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu sem nemur meira en einni milljon kréna.

[ nidurstodum domstéla og trskurdarnefndarinnar hefur margoft verid komist ad
peirri nidurstodu ad vanhold fjarmalafyrirtaekja 4 pvi ad standa vid skuldbindingar sinar
samkvemt samkomulaginu og sidara samkomulagi fra 2001 geti leitt til peirrar
nidurstddu ad skilyrdi 36. gr. smnl. teljist uppfyllt og vedsetningum eda abyrgdum skuli
vikid til hlidar & grundvelli pess akvaedis.

Hér verdur ad taka afstodu til pess hvor adila skuli bera hallann af pvi ad ekki
liggur afdrattarlaust fyrir hvort greidslumat var framkvaemt vid umradda lanveitingu.
pvi efni verdur ekki fram hja pvi 1itid ad stofnad var til skuldbindingarinnar i mai 1998
og var henni upphaflega @tlad ad standa til arsins 2010. Eftir pad virdist skuldarinn hafa
lent i ordugleikum vid ad greida af ldninu og veitti sOknaradili henni margitrekad
fulltingi sitt vid ad baeta vanskilum bréfsins vid hofudstol med skilmélabreytingum. ba
er oumdeilt a0 loginnheimtu var i prigang beint ad soknaradila. Liggur ekkert
afdrattarlaust fyrir um ad hun hafi nokkurn tima borid brigdur a gildi abyrgdarinnar eda
reynt ad halda pvi fram ad greidslumat hefdi ekki verid framkvaemt fyrr en 4rid 2015.
Aréttad skal ad 4 peim tima sem lanid var veitt hafdi enn ekki stofnast skylda
lanveitenda samkvemt samkomulaginu til ad kynna &byrgdarmanni nidurstodu
greidslumats, sbr. lokamalsgrein 9. gr. pess. Verdur varnaradili ekki latinn bera hallann
af pvi ad soknaradili kys ad krefjast pess fyrst ni ad varnaradili syni fram & hver atvik
voru vid lanveitinguna.

Af pessu leidir ad ohjakvaemilegt er ad hafna kréfu sdéknaradila.

Urskurdarorad:
Krofu soknaradila, A & hendur varnaradila, F, um 6gildingu dbyrgdar hennar a4

skuldabréfi nr. X, adur nr. Z, er hafnad.
Reykjavik, 13. mai 2016.
Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2016, fostudaginn 26. agist, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur GuOmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir, Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 22/2016:

M f.h. danarbus MM

gegn
F.

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, f.h. danarbu MM, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar
og F, hér eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 22. mars 2016, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 29. mars 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 4. mai 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. sama dag og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 19. agust
2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 26. agust 2016.

IL.
Malsatvik.

bPann 18. april 2005 gaf MM, eiginkona soknaradila, ut vedskuldabréf nr. X,
upphaflega ad fjarhaed kr. 10.800.000. Var lanstiminn dkvedinn 40 ar, fjoldi afborgana
485, gjalddagi 1. afborgunar 15. mai 2005, grunnvisitala 241,5 stig, fastir vextir 5,05%
og fastir vextir m.t.t. vaxtaafslattar 4,15%. 1 1. gr. vedskuldabréfsins sagdi: ,, Ldn petta
ber ad greida med jofnum greidslum afborgana og vaxta (annuitet), p.e. afborgun og
vextir eru avallt sama upphedin. Lanio er bundio visitolu neysluverds til
verotryggingar. Hofudstoll skuldarinnar breytist 1 hlutfalli vio breytingar a visitolunni
fra grunnvisitolu til gjalddaga d hverjum tima. Pannig skal greida til viobotar hverri
einstakri greidslu afborgana og vaxta, verouppbot a hverjum gjalddaga, sem midast vio
heekkun visitolu frd grunnvisitolunni til gjialddaga. Afallnir vextir og verdbeetur greidast
eftir 4, & somu gjalddogum og afborganir.“ 1 3. gr. vedskuldabréfsins var meelt fyrir um
a0 utgefandi skuldabréfsins nyti vaxtaafslattar sem nemi 0,9% svo lengi sem utgefandi
uppfyllti skilyrdi lanveitingarinnar um tiltekin vidskipti og pjonustupaetti hja
varnaradila.

bPann 22. april 2005 undirritadi MM skjal merkt: , Fasteignalanareiknir® sem
innihélt greidsludetlun fyrir lanid. Umraett skuldabréf var tryggt med vedi i A.
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Sampykkti soknaradili, umraedda vedsetningu sem maki pinglysts eiganda. Pann 20.
september 2005 var framkvaemdur vedflutningur frad A yfir 4 B.

MM Iést pann 24. juli 2015 og pann 7. oktdber 2015 fékk soknaradili leyfi til
setu i oskiptu bui eftir hana. 1 kjolfarid seldi soknaradili fasteignina B, og var umratt
vedskuldabréf greitt upp, med tveimur greidslum, annars vegar pann 13. oktober 2015,
ad fjarhad kr. 1.242.468 og hins vegar pann 2. ndvember 2015, med greidslu ad fjarhaed
kr. 13.715.779.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad skuldabréf nr. X, fai réttan Utreikning samkvemt
16gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Krafist er leidréttingar og endurgreidslu
mismunar, endurgreidslu vaxta og endurgreidslu kostnadar.

Soknaradili krefst pess fyrir sina hond og danarbus eiginkonu sinnar, MM, ad
urskurdarnefndin svari spurningu sem soknaradili telur nefndin geti ventanlega svarad.
Spurningin vardi 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu pvi ad sdéknaradili telur ad
varnaradili rangtalki 16g nr. 38/2001 og dskar pvi eftir pvi ad nefndin faeri 1j6s & pad
hvernig skilja megi pessi 16g.

Soknaradili telur ad eftirstodvar af umraeddu lani séu alltof hdar. Soknaradili
fékk til lids vid sig radgjafa sem hafi reiknad 1anid samkvemt 16gum nr. 38/2001, peim
somu og varnaradili beri fyrir sig, en s& s¢ mismunurinn ad samkvaemt utreikningi
radgjafans atti eftirstandandi skuld samkvaemt laninu ad vera um pad bil kr. 7.000.000,
en ekki rimar kr. 14.000.000, likt og varnaradili haldi fram.

bvi ber soknaradili fram tveer spurningar: ,, Hvert er dlit Urskurdarnefudar um
vioskipti vio fjarmalafyrirteki @ ofannefndum logum?* og ,, Hvor utreikninganna telur
Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmdlafyrirteeki séu réttari? “. ba bendir soknaradili 4
ad samkvaemt neytendaldgum @ttu vafaatridi ad vera talkud neytenda i vil.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Til vara sé
pess krafist ad krofu séknaradila verdi hafnad.

Varnaradili krefst pess a0 malinu verdi visad fra nefndinni, sbr. 6. gr. sampykkta
fyrir trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtzeki fra 8. juni 2000. [ 4durnefndri 6.
gr. sampykkta fyrir arskurdarnefnd er kvedid a um hvers konar mal nefndin fjalli ekki
um. Samkvamt e-1id greinarinnar fjalli nefndin ekki um mal sem eru pad 6lj6s, illa
upplyst eda krofur adila svo oOskyrar ad pau eru ekki taek til urskurdar. Ad mati
varnaradila sé krofugerd soknaradila i heild svo 6skyr ad hun sé ekki taek til urskurdar.
bannig gerir sOknaradili kr6fu um ad vedskuldabréf fai ,réttan utreikning samkvaemt
16gum nr. 38/2001% og krefst ,leidréttingar og endurgreidslu mismunar, endurgreidslu
vaxta og endurgreidslu kostnadar an pess ad tilgreina nokkra fjarhaed i pvi sambandi.
ba bendir varnaradili 4 ad soknaradili hafi hvorki utskyrt pa ttreikninga sem hann hafi
lagt fram til studnings krofu sinni né hafi gert skyra og rokstudda krofu um ad einhver
tiltekin atridi i utreikningum varnaradila & vedskuldabréfinu og 4 hverjum gjalddaga
bess verdi reiknud med 6d0rum hatti en varnaradili hafi gert. Leggi soknaradili pad i
hendur nefndarinnar ad meta hvorir utreikninganna séu réttari. Jafnframt séu engar
lagatilvisanir eda malsastedur i kvortun soéknaradila til studnings krofu hans um
leidréttingu og endurgreidslu og pvi 6mogulegt fyrir varnaradila ad taka til varna i
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malinu. Telur varnaradili ad krofugerd soknaradila s€¢ svo 6skyr ad nefndin geti ekki
ordad nidurstodu sina i samraemi vid hana. Ad mati varnaradila séu pvi skilyrdi akvadis
1. malsl. e-lidar 6. gr. sampykkta fyrir nefndina uppfyllt i malinu.

Verdi ekki fallist &4 krofu um fravisun malsins krefst varnaradili pess ad kréfum
soknaradila verdi hafnad. Soknaradili byggir krofu sina 4 pvi ad varnaradili hafi
rangtilkad 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Varnaradili hafi adur haftnad krofum soknaradila med bréfi dags. 7. september
2015. I bréfinu hafi komid fram ad utreikningur varnaradila & verdtryggdum lanum
byggi a 16gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og akvaedum reglna Sedlabanka
fslands nr. 492 fra 2001 um verdtryggingu sparifjar og lansfjar. [ bréfinu sé einnig visad
til 4. gr. reglna Sedlabankans par sem fjallad s€¢ um verdtryggo lan og utreikning & peim,
sem fjarmalafyrirtekum ber ad fylgja vid ttreikning 4 verdtryggdum utldnum. bar segir
a0 hofudstoll lans breytist i1 hlutfalli vid breytingar a4 visitélu neysluverds fra
grunnvisitolu til fyrsta gjalddaga og sidan i hlutfalli vid breytingar & visitolunni milli
gjalddaga. ba segir enn fremur ad hofudstoll lans skuli breytast & hverjum gjalddaga
adur en vextir og afborgun séu reiknud ut. { bréfinu segir jafnframt ad i samremi vid
ofangreindar reglur Sedlabankans, komi fram i dkvaedi umredds vedskuldabréfs 1 1.
tolulid pess, ad ,, [lanio sé] bundio visitolu neysluverds til verdtryggingar. Hofudstoll
skuldarinnar breytist 1 hlutfalli vio breytingar a visitélunni fra grunnvisitolu til
gjalddaga a hverjum tima. “ Loks segir 1 bréfinu ad utreikningar varnaradila taki mid af
Ollu framangreindu og pvi s¢€ ekki fallist 4 ad reikna 1anid med 6d0rum heetti en adur hafi
verio gert.

Varnaradili itrekar framangreind sjonarmid og bendir 4 ad soknaradili hafi ekki
rokstutt ad tiltekin atridi 1 utreikningum varnaradila & vedskuldabréfinu séu i andstodu
vid 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, reglur Sedlabanka Islands nr. 492 fra
2001 um verdtryggingu sparifjar og lansfjar eda akvadi vedskuldabréfsins.

b4 motmelir varnaradili utreikningum séknaradila sem rongum enda séu peir 1
O6samraemi vid akvaedi laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, reglur Sedlabanka
fslands nr. 492 fra 2001 um verdtryggingu sparifjar og lansfjar og samning adila, p.e.
vedskuldabréfid sjalft. I deemaskyni skuli 4 pad bent ad upphaflegur hofudstéll lansins
s¢ rangur en hann hafi verid kr. 10.800.000, en ekki kr. 10.000.000. P4 séu vextir
lansins ranglega tilgreindir i Gtreikningi soknaradila pvi réttir vextir i upphafi hafi verid
4,15% vegna vaxtaafslattar sem skuldari lansins hafi notid. Einnig s¢ 1anid reiknad med
jofnum afborgunum en 14nid hafi borid ad greida med jofnum greidslum afborgana og
vaxta. Jafnframt hafi utreikningur soknaradila ekki gert rad fyrir afollnum ogreiddum
verdbotum sem s¢ grundvallaratridi i verdtryggingunni. Enn fremur hafi atreikningur
soknaradila einungis ndd til mars 2012 en lanid hafi verid gert upp i névember 2015.
Loks bendir varnaradili 4 ad samkvaemt greidsludetlun sem skuldari lansins hafi
undirritad dags. 22. april 2005 hafi 1anid ekki att ad byrja ad lekka fyrr en pann 15.
oktober 2026 og hafi pa att ad standa i kr. 15.182.631. Pad liggi pvi 1 augum uppi ad
utreikningur soknaradila séu algjorlega a skjon vid pad sem samid hafi verid um i
upphafi. Eftirstodvar lansins samkvemt greidsludetlun hafi ekki verid langt fra stodu
skuldabréfsins sem soknaradili hafi kvartad undan.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili ad hvorki lagar6k né umreett
vedskuldabréf stydji krofu soknaradila og pvi beri ad hafna krofu hans.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad talkun laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
asamt utreikning & verdtryggdu lani skv. somu 16gum. Séknaradili telur ad eftirstéovar
lansins nr. X séu mun laegri en varnaradili telur skv. Utreikningum sinum og visar
soknaradili pvi til studnings i utreikning sem sdknaradili lagdi fram.

Krofugerd soknaradila er verulega 6skyr ad pvi leyti ad ekki er gerd frekari grein
fyrir pvi hver grundvollur krofugerdarinnar soknaradila sé€. begar deilt hefur verid um
endurutreikning lana sem greidd hafa verid med afborgunum hefur nefndin talid
naudsynlegt ad gerd sé¢ skyr fjarkrafa sem studd sé skyrum og glogglega fram settum
utreikningum 4 pvi sem soknaradili telur vera rétta stodu lansins til uppgreidsludags,
eda skyra og rokstudda krofu um ad einhver tiltekin atridi i fyrirliggjandi Utreikningum
varnaradila 4 vedskuldabréfinu og 4 hverjum gjalddaga pess verdi reiknud med 6drum
hatti en varnaradili hafi gert. S6knaradili hefur engan reka gert ad pvi ad ttskyra hvada
munur er 4 fram 16gdum utreikningum hans og utreikningum varnaradila, en 1jost er ad
utreikningarnir eru 6samberilegir 1 verulegum atridum. Eru fram lagdir Utreikningar
soknaradila t.a.m. ekki byggdir 4 somu grunnfjarhed og umrett skuldabréf. Er raunar
helst ad skilja & soknaradila ad hann leiti fremur eftir 16gfraedilegu aliti en Grskurdi um
fjarhagslegan agreining.

[ e-1id 6. gr. sampykkta nefndarinnar er gert rad fyrir ad nefndin visi fra sé
malum ,,sem eru pao oljos, illa upplyst eda krofur adila svo oskyrar ad pau eru ekki teek
til urskuroar. Slik fravisun skal rékstudd. Mal sem visao er fra a pessari forsendu skal
taka til medferdar ad nyju samkvemt malskoti hafi naudsynlegra upplysinga verio aflad
og krofugero skyra. “

Starfssvid nefndarinnar er einkum ad kveda upp uUrskurdi vardandi
réttaragreining milli fjarmalafyrirtaekis eda dotturfyrirtaeki sliks fyrirtaekis annars vegar
og vidskiptamanns hins vegar. Pad er & hinn boginn ekki starfssvid né hlutverk
nefndarinnar ad veita neytendum 4alit 4 16gum eda svara spurningum neytenda.

A0 Ollu ofangreindu samanlogdu er ohjdkvaemilegt ad visa mali pessu fra
nefndinni.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, f.h. danarbias MM, a hendur F, er visa0 fra.

Reykjavik, 26. agast 2016.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Oddur Olason
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Ar 2016, fimmtudaginn 18. aghst, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur GuOmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Elisabet Juliusdottir og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 23/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar. Malid barst urskurdarnefndinni 4. april 2016, med kvdortun
soknaradila, dags. samdagurs. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. sama dag, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tjd sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dags. 18. mai 2016. Var bréfid sent
soknaradila, med tolvuposti nefndarinnar, dags. 19. mai 2016, og honum gefinn kostur &
a0 koma 4 framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi,
dags. 9. juni 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 18. agast 2016

IL.
Malsatvik.

bPann 1. mars 2007 tok sdknaradili bilalan hja A. For lanveitingin fram med peim
hatti a0 soknaradili gaf Gt vedskuldabréf ad fjarhao kr. 2.123.677,- par sem soknaradili
vidurkenndi ad skulda A fjarhad skuldabréfsins med tilgreindum skilmdlum. Var 14nio
50% 1 islenskum kréonum og 50% i nanar tilgreindum erlendum hlutféllum; 12,5% USD,
7,5% JPY, 20% EUR og 10% CHEF. [ skilmalum skuldabréfsins kom fram ad lanshluti i
islenskum kronum veeri verdtryggdur midad vid visitolu neysluverds, grunnvisitolu
266,9 stig, og skyldi 1ani0 bera breytilega vexti skv. gjaldskra lanveitanda eins og peir
veeru skrddir 4 hverjum tima, sem voru 7,25% vid utgafu skuldabréfsins. Lanshlutar i
erlendum gjaldmidlum, skv. skilmalum bréfsins, baru LIBOR/EURIBOR vexti skv.
skilgreiningu i gjaldskra A, eins og peir voru skradir & hverjum tima, ad vidbattu fostu
vaxtaalagi.

Samkvemt akvordun Fjarmalaeftirlitsins pann 14. oktober 2008 um radstofun
eigna og skulda FF. yfir til F tok varnaradili vid krofum & hendur soknaradila skv. hinu
umpreatta skuldabréfi.

Med skilmalabreytingu, dags. 25. noévember 2008, var greidsluskilmalum
skuldabréfsins breytt og kvedid & um ad a4 gjalddogum fra 3. desember 2008 til 3. mars
2009 yrou adeins greiddir vextir af skuldabréfinu en ekki afborganir auk pess sem
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lanstiminn var lengdur og yroi sidasti gjalddagi pann 3. juli 2014. Pann 16. mars 2009
var skilmalum skuldabréfsins breytt i annad sinn pannig ad 4 gjalddogum fra 3. april
20009 til og med 3. ndvember 2009 yrou greiddar fastar greidslur ad fjarhad kr. 28.500
auk pess ad lanstiminn var lengdur pannig ad sidasti gjalddagi yrdi 3. ndovember 2014.
Fra gjalddaga 3. desember 2009 til gjalddaga 3. jini 2010 var greitt af l[aninu i samraemi
vid skilmala skuldabréfsins.

[ Heestarétti féllu domar pann 16. juni 2010 i malum nr. 92/2010 og 153/2010,
par sem komist var ad beirri nidurstddu ad oOheimilt vaeri ad gengistryggja
lansskuldbindingar i islenskum kronum. Pann 16. september 2010 kvad Heestiréttur upp
dom 1 mali nr. 471/2010 par sem komist var ad peirri nidurstoou ad bein og orjufanleg
tengsl veeru 4 milli akvaeda samninga um gengistryggingu peirra og akvada peirra um
LIBOR og/eda EURIBOR vexti og ef um 6loglega gengistryggoda skuldbindingu veeri ad
reeda yroi ad lita med 6llu hja dkvaedum vidkomandi samnings um slika vexti. [ malinu
var jafnframt komist ad peirri nidurstodu ad i stad hinna erlendu vaxta beri slik
skuldbinding vexti skv. 4. gr., sbr. 3. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
(vaxtalog).

Med 16gum nr. 151/2010 um breytingu 4 vaxtalogum meelti 16ggjafinn fyrir um
uppgjorsadferd ologlegra gengistryggdra lana sem byggdi 4 peirri adferdafredi sem
16gd var til grundvallar i nidurstodu Heestaréttar i mali nr. 471/2010. Jafnframt var
kvedid & um ad slikt uppgjor skyldi fara fram & Ollum lanssamningum og
eignaleigusamningum sem einstaklingar hofou gert vid fjarmalafyrirteki sem ad
einhverju leyti tengdust erlendum gjaldmidlum.

Engar greidslur voru inntar af hendi vegna lans soknaradila fra gjalddaga 3. juni
2010 og par til ad varnaradili framkvemdi enduratreikning 4 ldninu i samraemi vid
fyrirmeli laga nr. 151/2010 pann 16. mars 2011. A arinu 2012 féllu domar i Haestarétti
um gildi fullnadarkvittana fyrir greiddum voxtum. A grundvelli nidurstodu hinna
svokolludu kvittanadéma framkvemdi varnaradili enduratreikning i annad sinn 4 lani
soknaradila pann 4. jali 2013. Med kvortun soknaradila fylgdu ttreikningar og kvittanir
vegna framangreindrar endurutreikninga.

Lanid var greitt upp pann 31. juli 2014 med so6luandvirdi hinnar vedsettu
bifreidar.

Med bréfi dags. 8. febriiar 2016 gerdi soknaradili endurkrofu & varnaradila vegna
enduratreiknings. Krafdist soknaradili pess ad varnaradili myndi endurgreida
soknaradila fjarhaedina 238.528 asamt voxtum fra 31. jali 2014. Erindi soknaradila var
ekki svarad af halfu varnaradila.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili endurgreidi sér kr. 238.528 med
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. sbr. bradabirgdaadkvadi X. laga nr. 38/2001 fra 31. juli
2014 til greidsludags. Verdi ekki fallist & adalkrofu krefst soknaradili pess til vara ad
varnaradili verdi gert ad greida sér 238.528 med voxtum samkvaemt 4. gr., sbr. 18. gr.
vaxtalaga samkvemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga fra 31. juli til uppkvadningu urskurdar i
mali pessu og med drattarvoxtum til greidsludags.

Krofur soknaradila byggja & pvi ad hid umpretta lan hafi ekki verid
endurreiknad med fullnegjandi haetti skv. logum nr. 151/2010 og & grundvelli
svokalladra kvittanadoma. Vegna pess gerir soknaradili endurkrofu vegna ofgreidslu a
bilalani sem soOknaradili tok hja varnaradila. Soknaradili visar til pess ad nidurstada
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enduratreikningsins sé su ad med tilliti til framangreindrar uppgreidslu af s6luandvirdi
hinnar vedsettu bifreidar hafi pann 31. juli 2014 verid ofgreiddar kr. 238.528 af laninu.

Soknaradili telur ad endurutreikningar varnaradila hafi ekki verid réttilega
framkvemdir, og framsetning & sundurlidun beirra jafnframt verid 6skyr og villandi
fyrir sig sem almennan neytanda. Af pessum sokum hafi soknaradili leitad til 6hads
adila og 1atid gera fyrir sig nyjan endurutreikning 4 lanin, skv. 16gum nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu sbr. 16g nr. 151/2010 um uppgjoér ldna med oOlogmaeta
verdtryggingu, og med hlidsjon af ddmum sem sidar hafa fallid um bann vid afturvirkni
peirra laga og endanlegt gildi svokalladra fullnadarkvittana fyrir greiddum voxtum.

Vi0 enduruatreikninginn hafi verid lagt til grundvallar ad fra upphafi lanstimans i
mars 2007 og allt fram til gjalddaga pann 3. jani 2010, hafi s6knaradili getad borid fyrir
sig fullnadarkvittanir fyrir voxtum sem greiddir hafi verid af laninu & hverjum
gjalddaga, og peim verdi ekki breytt med afturvirkum haetti. Jafnframt séu afborganir af
gengistryggda hluta lansins dregnar frd upphaflegum hofudstél. Enn fremur sé
verdtryggoi hluti lansins endurreiknadur pannig ad afborganir af peim lanshluta 4 sama
timabili, ad fradregnum verdbotum & hverjum gjalddaga, séu dregnar fra upphaflegum
hofudstél. A timabilinu fra 3. juni 2013 til uppgreidslu lansins pann 31. juli 2014, hafi
endurttreikningnum verid hagad i samraemi vid fyrirmeali 18. gr. sbr. 4. gr. laga nr.
38/2001, pannig ad af verdtryggda hluta lansins hafi verid reiknadar verdbatur
samkvemt breytingum 4 visitdlu neysluverds auk verdtryggdra vaxta sem Sedlabanki
fslands birti, en af overdtryggda (adur gengistryggda) hluta lansins hafi verid reiknadir
peir dverdtryggdu vextir sem Sedlabanki Islands hafi birt hverju sinni. Afborganir hafi
svo verid reiknadar med pvi ad draga hina endurreiknudu vexti og verdbetur fra hverri
greioslu af laninu, og peirri afborgun svo verid deilt nidur & hvorn lanshluta um sig i
hlutfalli vid eftirstodvar peirra hverju sinni.

Nidurstada endurttreikningsins hafi verid st ad med tillit til framangreindrar
uppgreidslu af séluandvirdi hinnar vedsettu bifreidar, hafi pann 31. juli 2014 verid
ofgreiddar kr. 238.528 af laninu. Soknaradili krafdist pess vid varnaradila ad pessi
fjarhaed yroi endurgreidd asamt voxtum, og jafnframt ad endurgreidslan yrdi 16g0 inn &
bankareikning sdknaradila.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila byggir soknaradili 4 pvi ad i pagildandi 2.
malsl. 1. mgr. 14. gr. laga nr. 38/2001 sé kvedid 4 um ad su visitala sem reiknud vari og
birt 1 tilteknum manudi, gilti um verdtryggingu lansfjar naesta manud par a eftir. bar af
leidandi hafi i mars 2007 gilt su visitala sem hafdi verid reiknud og birt i febriar.
Samkveemt tilkynningu Hagstofu Islands hafi visitalan pé stadid i 268,0 stigum en ekki
266,9. bannig s¢ 1jost ad vid lanveitinguna hafi verid notud rong grunnvisitala, og sé
mikilvaegt ad pad s¢ haft i huga vegna peirra malsastedna sem soknaradili leggur til
grundvallar i mali pessu.

[ malatilbunadi varnaradila virdist adallega vera byggt 4 pvi ad hid umprztta lan
hafi pegar verid endurreiknad ad fullu i samremi vid vaxtalog. Hins vegar s¢ enginn
fotur fyrir peirri fullyrdingu pvi rong visitala hafi verid notud i skuldabréfinu og hafi
pad verid soknaradila i 6hag. Sa lanshluti sem pessi skilmali eigi vid um hafi ekki verid
endurreiknadur midad vio rétta grunnvisitdlu i samraemi vid vaxtalog, og sé hvergi vikid
ad pessu atridi i malatilbiinadi varnaradila. Soknaradili hafnar pvi pessum malatilbunadi
og krofum varnaradila sem & honum hafi verid byggt.

b4 visar soknaradili til fyrri endurttreikningsins fra mars 2011 og telur ad lysing
varnaradila sé ekki i samraemi vid framsetningu endurutreikningsins. bar faist ekki betur
s€d en ad allir gjalddagar lansins hafi verid endurreiknadir fra upphafi midad vid vexti
samkvemt 4. gr. vaxtalaga og auk pess hafi verid reiknadir vextir af fjarhedum peirra
frd hverjum gjalddaga allt fram til 16. mars 2011 og pannig hafi verid akvordud
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heildarfjarhaed sem hafi att ad koma til greidslu pann dag. Jafnframt hafi verid reiknadir
vextir & raungreidslur soknaradila fram til somu dagsetningar, og pannig akvoroud
heildarfjarhad innborgunar séknaradila. bPessum tveimur fjadrhadum, p.e. heildarfjarhaed
til greidslu og raungreidslum dsamt voxtum af hvorutveggja, hafi svo verid skuldajafnad
i utreikningum midad vido umraedda dagsetningu 16. mars 2011. Med pessari adferd
(,,uppgjorsadferd) hafi ekki verid tekio tillit til pess ad sdknaradili hafdi i raun greitt
alla hina umraeddu gjalddaga en eins og gefi ad skilja s¢ 6heimilt ad reikna vexti, hvad
péa vaxtavexti, 4 krofu sem buid sé¢ ad greida. Enn fremur sé pad rangt sem varnaradili
hafi haldid fram um ad hin svokallada uppgjorsadferd sé i samraemi vid fyrirmali laga
nr. 151/2010 heldur sé hiin pvert & moéti 1 andstéou vid pau fyrirmaeli sem med peim
l6gum voru ferd i 3. malsl. 5. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001 par sem segir: ,, Fra
hofudstol og afolinum voxtum skal draga peer fjarheedir sem inntar hafa verio af hendi
fram ad uppgjorsdegi | vexti, hvers kyns vanskilaalogur og afborgarnir midad vio hvern
innborgunardag. “ Samkvamt hljédan dkvadisins beri pvi ad draga heildarinnborgun
skuldara & hverjum innborgunardegi fra afollnum voxtum og eftirstodum hoéfudstols
midad vid pann dag. Med peirri adferd (,,greidslufledisadferd”) telst greidslu afallinna
vaxta vera lokid med hverri innborgun og eftir pad reiknast pvi ekki frekari vextir 4
endurreiknada afborgun frd og med pvi timamarki. Pessari adferd s¢ lyst med demi i
athugasemdum vid akvadid i greinargerd med frumvarpi til laga nr. 151/2010 og visast
til pess um nénari skyringar 4 adferdinni. bPessari adfero, p.e. greidslufledisadferd hafi
verid beitt 1 utreikningum séknaradila.

b4 visar soknaradili til pess ad 1 tilkynningu til sdéknaradila um
enduratreikninginn fré varnaradila hafi ekki verid gerdur greinarmunur a verdtryggda og
gengistryggda hluta lansins likt og varnaradili hafi visad til i athugasemdum sinum.
bvert 4 moti sé ekki hagt ad rada annad af peirri sundurlidun en ad utreikningurinn hafi
nagd til lansins 1 heild. Ad minnsta kosti hafi sundurlidun ttreikningsins ekki gefid annad
til kynna. ba hafi soknaradili lagt dherslu &4 ad ekkert hafi komid fram i peirri
tilkynningu eda sundurlidun utreikningsins um ad hann hafi falid i sér neina leidréttingu
a pvi ad upphaflega hafi verid midad vid ranga grunnvisitolu vid lanveitinguna. Petta sé
sérstaklega mikilvaegt vegna dkvada laga nr. 151/2010 um hvernig skyldi fara med
skuldbindingar pegar skilmalar um verdtryggingu peirra teldust 6gildir.

Hvad vardi seinni utreikninginn frad 4. juli 2010 pa bendir sdknaradili 4 ad i
enduratreikningi soknaradila sé¢ einmitt tekid mid af domum sem varnaradili hafi visad
til og forsendum peirra og lagt til grundvallar ad fjarhed peirra vaxta sem hafi verid
greiddir 4 hverjum lidnum gjalddaga sé i raun endanleg fjarhaed peirra vaxta sem skuli
mida vid i endurttreikningum, allt fram ad pvi timamarki sem skuldara hafi matt vera
ljost um oOlogmaeti peirra skilméla lédnsins vardandi verdtryggingu sem um reedir.
Almennt hafa fjarmalafyrirteki, par & medal varnaradili, kosid a.m.k. pegar um sé ad
raeda bilalan, ad mida pad timamark vid jini 2010 pegar démar hafi fallid um 616gmaeti
skilmdla um gengistryggingu i ldnasamningum. Petta sama timamark sé¢ lagt til
grundvallar i peim utreikningi sem séknaradili hafi lagt fram pannig ad fram ad pvi
timamarki sé litid svo 4 ad fullnadarkvittanir fyrir greiddum voxtum gildi, en til
einfoldunar sé ekki 1atid skipta mali hvort vextir samkvemt fullnadarkvittun hafi verid
harri en reiknadir vextir samkvamt 4. gr. laga nr. 38/2001 heldur sé¢ fullnadarkvittun
latin gilda fyrir alla gjalddaga fram ad pvi. Eftir pad timamark sé utreikningum aftur &
moti hagad 1 samraemi vid fyrirmeeli laga nr. 38/2001 eins og peim hafi verid breytt med
16gum nr. 151/2000, pannig ad reiknadir séu vextir samkvamt 4. gr. laga nr. 38/2001 til
hvers gjalddaga og innborgun dregin fra samanlag0ri fjarhaed eftirstodva hofudstols og
afallinna vaxta hverju sinni til ad dkvarda nyjar eftirstodvar lansins a0 peim gjalddaga
lionum. Pannig sé enduratreikningur soknaradila raunverulega byggdur 4 sOmu
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forsendum ad pessu leyti og varnaradili hafi visad til vardandi seinni enduratreikning
sinn dags. 4. juli 2013, ad 60ru leyti en pvi ad i endurttreikningi soknaradila hafi
fullnadarkvittanir fyrir greiddum voxtum verid latnar gilda fyrir bada lanshlutana.

Soknaradili hafnar peirri  fullyrdingu varnaradila ad endurttreikningur
soknaradila sé¢ orokstuddur. Soknaradili byggir 4 pvi ad visad hafi verid til akvada laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu eins og peim hafi verid breytt med 16gum nr.
151/2010 sem og déomafordema um fullnadarkvittanir. Krafa soknaradila byggir & pvi
ad ekki beri einungis ad endurreikna gengistryggda hluta lansins heldur einnig pann
hluta sem hafi verid verdtryggdur i islenskum krénum. Med visan til pess sem ad
framan greinir um ad 60logmat grunnvisitala hafi verid notud og sett i pad skuldabréf
sem lanveitingin hafi byggt 4, hafnar séknaradili peim malatilbtinadi varnaradila ad
einungis beri ad endurreikna gengistryggda hluta lansins. Samkvemt 2. malsl. 2. gr.
laga nr. 38/2001 séu akvaedi peirra ofravikjanleg nema til hagsbota fyrir skuldara. bar
sem pad sé ipyngjandi fyrir skuldara ad mida vid legri grunnvisitolu en pa sem hafi
verid 1 gildi 4 lantkudegi sé pvi ljost ad pessi skilmali lansins um verdtryggingu sé
0logmetur og verdi pvi ad mati sOknaradila ad teljast ogildur. Jafnframt bendir
soknaradili a ad 1 3. gr. lansskilmala skuldabréfsins s¢ kvedid & um ad hofudstoll
skuldarinnar sé verdtryggdur og breytist i hlutfalli vio breytingar a visitélu neysluverds
fra grunnvisitélu lansins, sem hafi verid rong eins og fyrr segir. P4 sé€ hvergi i 16gum nr.
38/2001 veitt heimild fyrir slikum skilmdla um verdtryggingu hofudstols, heldur naer st
heimild samkvamt 13. gr. laganna adeins til pess pegar umsamid eda askilid s¢ ad
greiOslurnar skuli verdtryggodar. Hvergi i skuldabréfinu sé umsamid eda askilid ad
greidslurnar skuli verdtryggdar, heldur einungis hofudstéllinn. Samkvaemt pvi sem ad
framan greinir um 6logmeta skilmala um verdtryggingu, sem verdi par af leidandi ad
teljast ogildir. I 1. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001 sbr. 1. gr. laga nr. 151/2001 segir ad ef
samningur kvedur 4 um verdtryggingu skuldar samhlida vaxtadkvedum, og annad
tveggja sé ogilt, skuli pa badi dkvaedi samningsins um vexti og verdtryggingu fara eftir
pvi sem kvedid sé 4 um i 4. gr. og pvi sem greinir ndnar 1 18. gr. Soknaradili métmeelir
pvi ekki ad samid hafi verid um ad helmingur lansins yrdi verdtryggdur en leggur 4 hinn
boginn dherslu 4 ad slik verdtrygging verdi ad vera i samremi vid 16g. Pess vegna tekur
utreikningur sa sem krafa sdéknaradila byggist 4 einmitt mid af pessum forsendum, og
nar til beggja lanshlutanna pannig ad sd gengistryggdi sé reiknadur i samremi vid
fyrirmali 1. mals. 4. gr. laga nr. 38/2001, en s& verdtryggdi s¢ reiknadur med laegstu
voxtum 4 nyjum almennum verdtryggdum utlanum skv. 2 mals. 4. gr. og eigi greidslur
en ekki hofudstol 1 samremi vid 14. gr. sbr. 1. malsl. 13. gr. somu laga. b4 sé i bAdum
tilvikum tekid mio af domafordemum vardandi fullnadarkvittanir fyrir peim voxtum
sem greiddir h6fou verid fram til junimanadar arid 2010. Pessa reikniadferd telur
soknaradili vera i fullu samremi vid framangreind akvadi laga sem og vidhlitandi
démafordemi. Verdi fallist & pad sé jafnframt bent 4 ad varnaradili hafi ekki gert neinar
athugasemdir vid hinar tolulegu nidurstodur utreikninganna heldur eingéngu vid
forsendur peirra.

bvi telur sOknaradili a0 s& agreiningur sem uppi sé felist i pvi hvort ad
enduratreikningur 4 hinu umpreetta 1ani skuli eingdngu taka til pess hluta lansins sem
hafi verid kvedid 4 um i lanssamningi/skuldabréfi ad etti ad vera gengistryggdur, eda
hvort hann eigi einnig ad na til pess lanshluta sem hafi verid samid um ad skyldi vera
verdtryggour i islenskum kronum. b4 telur soknaradili ad badir lanshlutanir séu bundnir
o0logmatum skilmalum um verdtryggingu, sem verdi par af leidandi ad teljast ogildir.
Af halfu varnaradila virdist vera dumdeilt og gengistryggdi lanshlutinn hafi verid
0logmatur og hann beri pvi ad endurreikna og leidrétta, en af halfu soknaradila sé par
a0 auki teflt fram peirri malsastaedu ad sa hluti lansins sem hafi att ad vera verdtryggdur
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i islenskum kronum hafi einnig verid 6logmeetur. Utreikningar soknaradila taki mid af
badum pessum forsendum og sé hagad i samreemi vid 16g og domafordemi.

A0 lokum visar soknaradili til vaxta og byggir a pvi ad fjarmalafyrirteeki krefji
neytendur almennt um vexti af skuldbindingum sinum vid pau, og undantekningarlaust
s¢ krafist drattarvaxta pegar um vanskil s¢ a0 reda. bPad sama hljoti ad eiga vid pegar
fjarmalafyrirtaeki hafi ekki stadid skil 4 krofu vidskiptavinar enda bryti annad i baga vid
heilbrigda vidskiptahetti. Til studnings krofum sinum um vexti bendir séknaradili
jafnframt & ad skv. fyrirmalum vaxtalaga hefdi varnaradili att ad leidrétta 1anid innan 90
daga fra gildistoku laga nr. 151/2010 sbr. bradabirgdadkvaedi X laga nr. 38/2001. Réttur
soknaradila til leidréttingar 4 umraeddu lani hafi pvi verid fyrir hendi allt fra peim tima.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6lum kréfum sdknaradila verdi hathad.

Byggir varnaradili kr6fu sina 4 pvi ad lan soknaradila hafi pegar verid
endurreiknad ad fullu i samremi vid vaxtaldog og fordemi Hastaréttar um gildi
fullnadarkvittana vid endurttreikning 6l6glegra gengistryggora lana. Byggir varnaradili
jafnframt 4 pvi ad utreikningar & krofu soknaradila séu ekki i samremi vid fyrirmeli
laga né fordemi Heastaréttar auk pess sem varnaradili telur kréfu um vexti af krofu
soknaradila haldlausa.

Med kvortun sdknaradila hafi sdknaradili lagt fram sundurlidada utreikninga
vegna peirra enduratreikninga sem varnaradili hafoi framkvemt & lani soknaradila.
Annars vegar s¢ um ad reda endurttreikning 4 gengistryggdum lanshluta lansins a
grundvelli laga nr. 151/2010 um breytingu 4 vaxtaldgum, dags. 16. mars 2011. |
samraemi vid fyrirmeli laga nr. 151/2010 og dom Hastaréttar i mali nr. 471/2010, hafi
upphaflegur hofudstoll skuldarinnar verid vaxtareiknadur samkvamt akvedum 4. gr.
vaxtalaga og frd hofudstol og afollnum voxtum hafi verid dregnar fra peer fjarhadir sem
greiddar hofou verid fram ad uppgjorsdegi i vexti, hvers kyns vanskiladlogur og
afborganir midad vid hvern innborgunardag. Pannig hafi Utreiknud fjarhed myndad
eftirstodvar skuldarinnar eftir enduratreikninginn. I tilkynningu til séknaradila um
endurttreikninginn, sem hafi fylgt med kvortun sdknaradila, sé jafnframt tekid fram ad
ef hluti af upphaflegu fjarskuldbindingunni hafi verid verdtryggdur midad vid visitolu
neysluverds verdi s hluti ébreyttur.

Hins vegar s¢ um ad raeda endurutreikning, dags. 4. juli 2013, sem hafi farid
fram 1 kjolfar doma Heestaréttar um gildi fullnadarkvittana fyrir greiddum voxtum, en
par megi helst nefna dom i mali nr. 464/2012. Endurttreikningur varnaradila a
gengistryggdum lanshluta hins umpratta lans, pann 4. juli 2013, hafi byggt a
framangreindri nidurstodu domsins. Sem fyrr hafi jafnframt verid tilgreint ad ef hluti af
upphaflegu fjarskuldbindingunni hafi verid verdtryggdur midad vid visitolu neysluverds
yroi sa hluti obreyttur. 1 endurttreikningnum hafi falist ad 1itid hafi verid svo 4 ad
lantaki hefdi fullnadarkvittanir fyrir 6llum greidslum vaxta sem inntar hofou verio af
hendi. Hafi greiddir vextir fyrir dkvedid timabil verid lagri en vextir reiknadir skv. 4.
gr. vaxtalaga hafi verid talid ad vextir fyrir pad timabil veru ad fullu greiddir og krafa
varnaradila um vidbotarvexti fyrir lidna tid felldir nidur. Ef greiddir vextir hafi verid
harri en reiknadir vextir hafi mismuninum hins vegar verid radstafad til laekkunar a
hofudstol. Hafi su adferd verid soknaradila i hag og ad hluta umfram skyldu af halfu
varnaradila. A grundvelli doms Hestaréttar i méli nr. 50/2013 hefdi ofgreiddum véxtum
fyrst att ad radstafa til greidslu 4 vangreiddum voxtum og ekki komid til leekkunar &
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hofudstol nema lantaki hefdi ad 6llu samanlogdu ofgreitt vexti. Varnaradili hafi hins
vegar kosid, sem fyrr segir, ad fella nidur vangreidda vexti.

[ skyringum med seinni enduritreikningi lansins, sem hafi fylgt kvortun
soknaradila, s¢ adferdarfraedinni lyst en jafnframt hafi verid bent 4 vef varnaradila til
enn frekari skyringa. Telur varnaradili ad lan soknaradila hafi verid endurreiknud ad
fullu 1 samraemi vid fyrirmeaeli laga og fordemi Heestaréttar og beri pvi ad hafna kréfum
soknaradila.

Utreikningur 4 krofu soknaradila fai pvi ekki stadist. b4 sé jafnframt 6rokstutt i
kvortun sdknaradila & hvada forsendum beri ad beita peirri adferd vid endurttreikning
sem par sé lyst. Sé malatilbunadur sOknaradila svo o6skyr ad pessu leyti ad mati
varnaradila ad pad geti vardad fravisun malsins fra Grskurdarnefndinni. P4 sé krafa
soknaradila byggd a pvi ad einnig beri ad endurttreikna pann hluta lansins sem hafi
verid verotryggdur og i islenskum krénum pannig ad sa lanshluti beri vexti skv. 18. gr.,
sbr. 4. gr. vaxtalaga. Samkvemt 1. mgr. 18. gr. vaxtalaga beri hins vegar eingdngu ad
reikna lanshluta ed slikum heetti ef samningsakvadi um vexti eda annad endurgjald fyrir
lanveitingu eda umlidun skuldar eda drattarvexti teljast 6gild.

Af hélfu varnaradila sé pvi alfarid hafnad og moétmalt ad varnaradila beri ad
endurreikna pann hluta lansins sem hafi verid verdtryggdur i islenskum krénum fra
utgafu skuldabréfsins. Svo sem skyrlega hafi komid fram i skuldabréfinu sjalfu og lyst
hafi verid hér ad framan hafi skuldbinding soknaradila verid ad 50% hlutfalli i
islenskum kronum, verdtryggd midad vid visitolu neysluverds. I 3. gr. skilmala
skuldabréfsins sé pvi lyst hvernig verdtryggdi hluti lansins tekur breytingum 1 takt vid
breytingar & visitdlu neysluverds og i 5. gr. skilmala skuldabréfsins s¢ tilgreint ad
lanshluti i islenskum krénum beri breytilega vexti 1 samraemi vid gjaldskré lanveitanda
eins og peir hafi verid skradir 4 hverjum tima og hafi verid 7,25% vid lanveitinguna.

Akvadi skuldabréfsins um vexti og verdtryggingu lanshluta lansins i islenskum
kréonum séu skyr og i samremi vid 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. b6 svo ad akvadi skuldabréfsins um gengistryggingu lanshluta i
erlendum gjaldmidlum geti talist 6gild eda ad vettugi virdandi skv. réttarframkvaemd,
séu engin efni til pess ad xtla ad dkvadi um vexti og verdtryggingu pess lanshluta sem
hafi verid 1 islenskum kronum haldi ekki efni sinu. Ad mati varnaradila halda akvaedi
skuldabréfsins um vexti og verOtryggingu ad gildi sinu ad ollu leyti pratt fyrir
enduratreikning gengistryggdra hluta lansins, enda hafi akveadi lansins um vexti af peim
lanshluta verid sjalfsted og 6had dkvaedum bréfsins um vexti af ldnshlutum i erlendum
gjaldmidlum. S¢ krafa soknaradila um adra vexti af lanshluta i islenskum krénum
orokstudd med 6llu og stydjist hvorki vid 16g, venju né samninga adila.

Samkvemt lysingu 4 utreikningum soknaradila sé farin su leid vid utreikning &
krofu soknaradila ad reikna upp 4 nytt afborgunarhluta greidslna med tilliti til
endurreiknadra vaxta i stad pess ad nota paer fjarhaedir sem sdknaradili innti af hendi 1
afborganir i reynd. bvi fai varnaradili ekki betur séd en ad med slikum hetti sé
soknaradili i endurreikningi sinum ad lekka hofudstol lansins um afborgunarhluta sem
hafi ekki verid greiddur. Sé st adferd med ollu o6rdkstudd af héalfu sdknaradila og faer
varnaradili ekki sé0 ad slikir utreikningar séu i samremi vio akvadi 18. gr. vaxta laga,
sbr. 16g nr. 151/2010, né fordemi Haestaréttar um endurutreikning gengistryggora lana,
sbr. sérstaklega dom Hastaréttar i mali nr. 50/2013.

Samkvaemt framansdgou fai grundvollur fyrir fjarkrofu soknaradila pvi ekki
stadist.

Loks telur varnaradli ad hafna beri krofu um drattarvexti eda adra vexti af krofu
soknaradila, jafnvel po fallist yroi 4 krofu soknaradila ad 60ru leyti. Samkvemt 3. mgr.
5. gr. vaxtalaga er eingdngu heimilt, pegar ekki er samid um gjalddaga krofu, ad reikna
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drattarvexti frd& og med peim degi pegar lidinn er manudur fra pvi ad krofuhafi
sannanlega krafoi skuldara med réttu um greidslu. Krafa soknaradila um drattarvexti fra
31. juli 2014 faist pvi ekki stadist og telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki synt fram
4 ad hafa beint krofunni ad varnaradila fyrr en i februar sl. Af pvi leidi ad framangreind
krafa s6knaradila um drattarvexti sé haldlaus og beri pvi ad hafna henni.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad enduritreikningi bilalans soknaradila sem gefid var it
med vedskuldabréfi til forvera varnaradila dags. 1. mars 2007. Skuldabréfid var 50% i
islenskum kronum og 50% 1 erlendum hlutfollum.

Soknaradili krefst pess ad bilalanid verdi endurttreiknad badi a4 gengistryggda
hluta lansins sem og pess hluta lansins sem var verdtryggdur i islenskum krénum.
Soknaradili hefur lagt fram enduratreikning fyrir nefndina og visar til pess ad
samkvemt Utreikningnum hafi verid ofgreiddar kr. 238.528 af bilalani bifreidarinnar og
krefst pess ad varnaradila verdi gert ad greida soOknaradila umraedda fjarhed asamt
voxtum.

Varnaradili krefst pess ad ollum krofum soéknaradila verdi hafnad par sem
enduratreikningar 4 krofu soknaradila séu ekki i samraemi vid fyrirmeli laga né fordemi
Hestaréttar auk pess sem varnaradili telur krofu um vexti af krofu soknaradila
haldlausa.

Vardandi pann hluta lansins sem tengdur var gengi erlendra mynta hefur nefndin
borid saman utreikninga varnaradila og pa utreikninga sem soknaradili hefur lagt fram.
Ekki er ad fullu 1j6st 1 hverju télulegur mismunur liggur. Skyringar soknaradila & peim
mismun sem hann telur vera & ,,uppgjorsadferd” og ,,greidslufledisadfero* duga ekki til
a0 varpa skyru ljosi a4 pad tolulega misremi sem er 4 utreikningum adila. Visanir
soknaradila til dkvada laga nr. 151/2010 duga ekki til ad hnekkja pvi meginatrioi i
malatilbunadi varnaradila ad utreikningar hans séu i samraemi vid pa utreikninga sem
doémstolar hafa lagt til grundvallar i urlausnum sinum. Ad pessu virtu hefur séknaradila
ekki tekist ad syna fram 4 ad hann eigi krofu til frekari endurgreidslna vegna pessa
lanshluta en pegar hafa verid inntar af hendi.

Vardandi verdtryggda hluta lansins krefst s6knaradili pess ad lagdur verdi til
grundvallar endurttreikningur hans par sem eru reiknadar verObetur samkvaemt
breytingum 4 visitélu neysluverds auk verdtryggdra vaxta sem Sedlabanki Islands birti.
A pessa krofu verdur ekki fallist. Pessi lanshluti Iytur umsomdum skilmalum m.a. um
vexti, og skyldi 14nid bera breytilega vexti skv. gjaldskréd lanveitanda eins og peir veru
skradir & hverjum tima, en peir voru 7,25% vid utgafu skuldabréfsins. Soknaradili hefur
engan reka gert ad pvi ad syna fram a ad pessir samningsbundnu vextir séu 6edlilega
hair eda af hverju atti ekki ad byggja 4 umsémdum véxtum vid uppgjér bréfsins. An
skyringa a pessu er utilokad ad ad vikja pessu samningsakveedi til hlidar og breytir 1 pvi
efni engu ad akvaedid byggir samkvamt efni sinu 4 einhlida akvordunum kréfuhafans.
Fer pessi nidurstada stod 1 domi Haestaréttar nr. 734/2013

Med 16gum nr. 51/2007 var gerd breyting a 16gum um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001. Med pessum breytingalogum var 16gfest svohljodandi akvaedi. ,,Visitala sem
reiknuo er og birt i tilteknum manudi gildir um verdtryggingu sparifjar og lansfjar fra
fyrsta degi par neesta manadar*. bessi breyting tok po ekki gildi fyrr en 1. jantar 2008.
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Vid utgafu skuldabréfsins var pvi 1 gildi upphafleg 2. mgr. 14. gr. vaxtalaga,
svohljodandi ,, Visitala sem reiknud er og birt 1 tilteknum manudi gildir um
verdtryggingu sparifiar og lansfjar neesta manud a eftir. 1 skyringum med frumvarpi
a0 breytingarldgum 51/2007 kemur fram af hverju pessi breyting var gerd og dkvedinn
skilningur 16ggjafans 4 hinni eldri framkvemd. Han folst i pvi ad verdupplysingum var
safnad saman tvo fyrstu virku daga hvers manadar. Visitalan var svo gefin ut nagilega
snemma i framhaldi af pvi til ad unnt var ad leggja hana til grundvallar strax um nastu
manadamot 4 eftir. begar umrett skuldabréf var gefid Ut pann 1. mars 2007 atti
samkvaemt pessu ad mida grunnvisitdlu pess vid utgetna visitolu Hagstofunnar i februar
2007, p.e. 268,0 stig en ekki 266,9 stig svo sem gert var. Voru pannig gerd mistok vid
utgafu skuldabréfsins sem hofou ahrif & uppgjor adila. betta haggar pd ekki nidurstéou
nefndarinnar ad pvi er vardar vexti verotryggda lanshlutans.

bad er 1jost ad fjarhagsleg pyding pess ad rong visitala var notud var mjog
overuleg i samhengi vid heildarlansvidskipti adila. Hefur petta valdid upphaflegri
skekkju sem nam innan vid 5.000 kronum a grundvelli lans sem nam yfir 2 milljonum
kréna.

Heimild til endurheimtu ofgreidds fjar vegna pegar uppgreiddra
samningssambanda felur 1 sér roskun 4 peirri réttarstodu, sem 4 ad skapast vid
fullnadargreidslu og hefur pvi 1 framkvaemd sett takmorkunum. Pegar 1itid er til pess
um hve 6verulega hagsmuni er ad tefla, pess langa tima sem lidinn er fra pvi samid var
um ranga grunnvisitolu bréfsins og hvernig pessi grunnvisitala hefur verid notud um
margra ara bil og loks 16g0 til grundvallar vid uppgreidslu lansins, pykir nefndinni 6feert
ad kveda a4 um ad pessi lanavidskipti skuli tekin upp & ny, 1 pvi skyni einu ad leidrétta
petta atridi.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, um fjargreidslu ar hendi varnaradila, F, er hatnad.

Reykjavik, 18. agast 2016
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Elisabet Juliusdottir
Hrannar Mar Gunnarsson Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2016, fostudaginn 24. juni, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 25/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni dags. 7. april 2016, med kvortun soknaradila,
dags. samdagurs. Med tolvupodsti nefndarinnar, dags. 13. april 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med tdlvuposti dags. 17. mai 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dagsl7. mai 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 18.
mai 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar dags. 24. juni 2016.

II.
Malsatvik.

Vedskuldabréf nr. X, upphaflega ad fjarhaed kr. 10.900.000, var gefid at pann
18. april 2007 af B til F. Skuldina &tti ad greida med 479 jofnum greidslum aftborgana
og vaxta. Grunnvisitala bréfsins var 267,10 stig en fastir vextir med tilliti til
vaxtaafslattar voru 4,95%. Til tryggingar greidslu skuldarinnar var sett ad vedi fasteign
soknaradila ad G.

Med skuldskeytingu, dags. 9. september 2013, yfirtok soéknaradili skyldur
tgefanda samkvemt skuldabréfinu an pess ad greidsluskilmalum pess veeri breytt.
framhaldinu greiddi s6knaradili afborganir af skuldabréfinu par til 1 april 2016.

Fyrir mistok lanaumsjonar varnaradila var umraett vedskuldabréf aritad pann 15.
september 2014 um ad pad veri ad fullu greitt og var athent syslumanni til aflysingar.
Var vedskuldabréfinu 1 kjolfarid aflyst og frumritid sent sOknaradila. begar mistokin
komu 1 1j6s var haft samband vid sdknaradila og var soknaradili bedin um ad adstoda
vi0 a0 leidrétta mistokin med pvi ad undirrita par til gerd skjol. Vio pvi var ekki
brugdist. Soknaradili krafdist pess ad skuldin yroi latin nidur falla og ad endurgreiddar
yrdu greidslur frd pvi ad 1anid var afmad ar bokum varnaradila ad vidbattum
drattarvoxtum. Varnaradili vard ekki vid peirri krofu og hélt afram ad innheimta &
grundvelli vedskuldabréfsins.

bPann 26. april 2016 for varnaradili sem gerdarbeidandi pess 4 leit ad kyrrsettar
yrdu eignir sdknaradila, til tryggingar krofu gerdarbeidanda ad fjarhaed kr. 13.778.337
og var fasteign soknaradila ad G kyrrsett.
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[ framhaldinu var soknaradila stefnt og pann 17. mai 2016 var mal varnaradila
gegn soknaradila pingfest i héradsdomi Reykjavikur, par sem stefnandi gerir paer
domkrofur ad: ,,stefnda verdi demd til ad greida stefnanda kr. 13.370.295,- dasamt
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra stefnubirtingardegi til
greiosludags. ba er jafnframt gerd su krafa ad stadfest verdi kyrrsetningaradgero nr.
[Z] er fram for hja Syslumanninum d héfudborgarsvedinu pann [...], skv. beioni
stefnanda, par sem kyrrsettur var eignarhlutur stefnda i fasteigninni [G], til tryggingar
krofum stefnanda samtals ad fjarheeo kr. 13.778.337.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili 1ysir krofu sinni svo i erindi sinu til nefndarinnar: Oskad er eftir pvi
ad [F] heetti innheimtu a vedskuldabrefi [X] og endurgreidi [A] allar greidslur fra 15.
september ad viobeettum drattarvoxtum.

Soknaradili telur ad varnaradili hafi enga heimild til innheimtu & bréfinu par
sem varnaradili hafi verid medvitadur um ad hann hafi hvorki frumrit bréfsins undir
hondum og ad hann hafi stadfest & vedskuldabréfid ad 14nid veaeri uppgreitt og beri fyrir
sig mistok nuna.

Soknaradili byggir 4 pvi ad sd sem innheimtir & grundvelli skuldabréfs verdi ad
hafa frumrit bréfsins vid hondina pegar greidslu sé krafist til sonnunar pess ad hann hafi
rétt til ad fa greitt. Pad sé oumdeilt ad varnaradili hafi ekki frumritid vid hondina.

b4 byggir soknaradili 4 pvi a0 samkvemt reglum um vidskiptabréf sé gerd rik
krafa til handhafa peirra a0 gaeta vel ad skraningum a t€d bréf, enda séu aritanir & bréfin
pad eina sem 6llu jofnu sé haegt ad byggja &4 pegar meta eigi réttindi og skyldur adila.
Varnaradili, sem fjarmalastofnun, hafi skv. domafordemi enn rikari skyldur en almennt
gerist ad gaeta vel ad vidskiptabréfum. bad ad varnaradili hafi ritad, ad eigin sdgn fyrir
mistok, & bréfid ad pad hafi verid uppgreitt og hafi fert til aflysingar sé alfarid a abyrgd
hans og telur sdknaradili ad paer reglur sem gilt hafi um éritanir 4 skuldabréf eigi vid.

b4 byggir soknaradili & pvi ad varnaradili hafi fra 15. september 2014 innheimt &
grundvelli skuldabréfsins an raunverulegar heimildar, og s¢ pad einnig stadfest og
oumdeilt. Allar krofur sem gerdar hafi verid an formlegrar heimildar séu 6logmeetar og
beri varnaradila pvi ad endurgreida par ad fullu ad vidbattum drattarvoxtum. Su
stadreynd a0 soknaradili hafi greitt alla greidslusedla sem borist hafa frad 15. september
2014 sé til marks um samviskusemi soknaradila, enda hafi séknaradili stadid i skilum
med allt sitt i ramlega 50 ar. begar soknaradili hafi komist ad pvi hvernig i pottinn hafi
verid buid pa hafi verid kominn greidslusedill til hennar sem hafi verid um pad bil ad
falla & gjalddaga og hafi hun greitt hann med skyrum fyrirvara um ad slikt skyldi ekki
telja vidurkenningu 4 skuldinni og ad hun askildi sér fullan rétt & pvi ad fa greidsluna
endurgreidda.

Soknaradili telur sérstaklega amalisvert ad svo virdist sem varnaradili hafi a&tlad
a0 narra soknaradila til sin i von um ad soknaradili myndi skrifa undir ny skjol og hafi
ekki tjad soknaradila pad i upphafi ad skjolin hefou verid send stimplud til aflysingar,
heldur hafi eingébngu sagt a0 um tynt frumrit vaeri ad raeda, sem sé nokkud sem
varnaradili hefoi getad leitad til domstéla med og fengid vidurkennt ef verid hefoi
raunin.

Soéknaradili visar til tilskipunar um aritun afborgana a skuldabréf nr. 9/1798. ba
krefst soknaradili pess ad varnaradila beri ad greida soknaradila allar peer greidslur sem
hin hafi greitt & peim tima sem varnaradili hafoi frumritid sannanlega ekki undir
hondum.
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[ viobotarathugasemdum sinum hafnar soknaradili pvi alfarid ad d-lidur 6. gr.
sampykkta nefndarinnar eigi vid i pessu tilfelli, enda hafi malinu verid skotid til
nefndarinnar 40ur en varnaradili hafi akvedid ad hofoa domsmal gegn henni.
Adurnefndur lidur hljoti, edli méalsins samkvaemt, ad eiga vid um mal sem pegar séu til
medferdar hja domstolum, en geti ekki verid tulkadur & pann hatt ad fjarmalafyrirtaeki
geti, telji pad likur 4 ad arskurdur nefndarinnar verdi pvi 6hag, dkvedid ad rjufa ferlid
med pvi einu ad hofda mal gegn vidskiptavinunum og pannig nytt sér pann aflsmun sem
felst 1 adstodu adila. Pvi er pad krafa sdknaradila ad fravisunarkrofu varnaradila verdi
hafnad, enda geti varnaradila ekki einhlida st6dvad pad ferli sem malid sé komid i og ad
varnaradila verdi gert ad standa vid pa tillogu sina ad visa malinu til nefndarinnar.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili byggir & pvi ad pad virdist sem svo ad pad s¢ asetningur soknaradila
ad audgast 4 0logmeetan hatt um verulegar fjarhaedir & mistokunum pratt fyrir vitund um
ad skuldin hafi verid med réttu til stadar. I 1josi pessarar afstodu soknaradila hafi
varnaradila verid naudsynlegt ad krefjast kyrrsetningar i fasteign soknaradila og i
framhaldinu a0 hofoa domsmal til stadfestingar & kyrrsetningunni. Malid hafi verid
pingfest fyrir héradsdomi Reykjavikur.

bar sem varnaradili hafi nu stefnt soknaradila vegna pess sama agreiningsefnis
og soknaradili hafi beint til arskurdarnefndar telur varnaradili ad visa verdi fra krofum
soknaradila, sbr. d-lid 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki, en par komi fram ad nefndin fjalli ekki um agreiningsmal sem séu til
medferdar almennra domstola eda gerdardoms.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad logmeti innheimtu varnaradila samkvaemt
vedskuldabréfi nr. X sem gefid var ut pann 18. april 2007 af B til F, upphaflega ad
flarheo kr. 10.900.000. Med skuldskeytingu, dags. 9. september 2013, yfirtok
soknaradili skyldur Gtgefanda samkvamt skuldabréfinu an pess ad greidsluskilmalum
pess veri breytt.

Krafa soknaradila verdur skilin svo ad pess sé krafist ad allri innheimtu 4 peim
krofum sem stofnad var til med utgafu bréfsins verdi heett, auk pess sem hun gerir
endurgreidslukrofu.

Samkvaemt d-1id 6. gr. sampykkta nefndarinnar segir: ,, Nefndin fjallar ekki um:
Agreiningsmal sem eru til medferdar almennra démstéla eda gerdardoms. Fyrir
liggur ad agreiningur malsadila er na til medferdar héradsdoms Reykjavikur par sem
malid var pingfest og hefur soknaradili frest til 28. juni n.k. til ad skila inn greinargerd.
b6 er ljost af samskiptum malsadila ad varnaradili hvatti soknaradila til ad leggja
agreininginn fyrir nefndina sem soknaradili gerdi adur en honum var stefnt af
varnaradila. Malskot til nefndarinnar er 16gbundid Urraedi skv. 19. gr. a. laga um
fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 og verdur pvi ekki talid ad varnaradili geti komid sér
undan yfirvofandi Grskurdi nefndarinnar med pvi ad héfda mal & hendur sdknaradila
eftir ad kvortun hefur verid 16g0d fyrir nefndina. Verdur pvi fravisunarkrofu varnaradila
hafnad. Hins vegar skal aréttad ad urskurdur nefndarinnar girdir ekki fyrir ad adilar leiti
til domstola med agreining sinn, sbr. dom Hastaréttar i mali nr. 563/2013. I pessu
samhengi telur nefndin rétt ad vekja athygli &4 pvi ad pad samremist varla skyldum
varnaradila skv. 19. gr. laga um fjarmalafyrirteeki ad leidbeina soknaradila um ad leggja
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mal fyrir nefndina, en krefjast svo fravisunar & grundvelli sidari malatilbunadar fyrir
domstdlum.

[ mali pessu liggur ekki adeins fyrir itarleg kvortun soknaradila med lysingu 4
malsasteedum hans, heldur einnig umfangsmikil samskipti & milli adila og athugasemdir
soknaradila vid greinargerd varnaradila. Er med oOllu agreiningslaust ad soknaradili
skuldbatt sig med skuldskeytingu arid 2013 til ad greida afborganir og vexti af umraddu
skuldabréfi 1 samraemi vid skilmala pess. Er pvi ekki haldid fram ad um oOrletisgerning
hafi verio a0 reda eda ad nokkur onnur slik sérstok sjonarmid eigi vid um petta loford
hennar. P4 virdist einnig agreiningslaust ad pad var eingéngu fyrir mistok sem
skuldabréfid var sent til soknaradila og ad pegar varnaradili setti sig i samband vid hana
var hin ranga aritunin um uppgreidslu ekki komin til vitundar hennar.

Mikilvaegt er i mali pessu ad greina 4 milli peirra krafha sem stafa af lofordi
soknaradila med aritun sinni um skuldskeytingu annars vegar og hins vegar peirra
sérstoku réttinda og skyldna sem fylgja pvi ad lofordid er skrdd 4 vedskuldabréf. Sem
fyrr greinir verdur ad skilja krofu soknaradila svo ad pess sé krafist ad ad allri innheimtu
4 peim krofum sem stofnad var til med utgafu bréfsins og sidari skuldskeytingu verdi
haett, p.e. ad peer falli i raun ur gildi. A petta verdur ekki fallist. Jafnvel pétt soknaradili
hafi glatad réttarfarshagraedi vid innheimtu med pvi ad hann hefur nt ekki gilt
skuldabréf i hondum, felur pad ekki sjaltkrafa i sér ad engin krafa s¢ fyrir hendi eda ad
loford soknaradila um greidslu sé par med 6gilt. Slik nidurstada geeti adeins byggst a
traustfangsgildi peirrar akvadar sem folst 1 sendingu skuldabréfsins, aritudu um
uppgreidslu. Sem fyrr greinir, er pvi 4 hinn boginn ekki haldid fram i malinu ad
soknaradili hafi nokkru sinni verid i godri trti um ad varnaradili &tladi sér i raun ad gefa
henni eftir gilda skuld.

Med visan til alls ofangreinds verdur krofu séknaradila hatnad.

Urskurdarord:

Fravisunarkrofu varnaradila, F, er hafnad.
Krofu soknaradila, A, a hendur F er hafnad.

Reykjavik, 24. juni 2016.

Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2016, fimmtudaginn 18. aghst, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur GuOmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 26/2016:
M

gegn
F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 22. april 2016, med kvortun soknaradila, dags.
22. april 2016. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 27. april 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 3. mai 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 9. mai 2016, og honum gefinn kostur 4 a0 koma &
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir séknaradila barust med bréfi, dags. 24.
mai 2016.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 18. dgust 2016.

II.
Malsatvik.

Malsatvik eru pau ad med kaupsamningi dags. 20. sept. 2001 seldi A (seljandi)
soknaradila fasteign sina i Gardabz. Soknaradili yfirtok skuldir & 1.-6. vedrétti en
seljandi skyldi aflétta lanum 4 9,10,11,12,13 og 15 eftir lantoku hja {budaldnasjodi.
Afsal var gefio ut 2. febraar. 2002 og er par aréttad hvada lan sdknaradili yfirtok og ad
onnur ahvilandi lan veeru henni 6évidkomandi. Gerd var athugasemd & afsal af halfu
pinglysingastjora um ad a 1. til 13. vedrétti vaeru samtals ahvilandi 21.605.000 kr.
Soknaradili tok sjalf 1.750.000 kr. 1&n med vedi i fasteign hja varnaradila pann 9. juni
2004. Ekki er 1j6st hvernig lansfé var radstafad. Pratt fyrir framangreint virdist uppgjori
seljanda og kaupanda ekki hafa verid lokio, pvi pann 29. jini 2004 gaf seljandi ut
skuldabréf med vedi 1 somu eign til varnaradila ad fjarhaed 3.500.000 kr. (50% erlent,
jafnvirdi pann 16. juni 2004). Tilgangur peirrar lantdoku er rakin i lansumsokn, en med
pvi skyldu greidd upp 4 lan hja F, 2 lan hja FA og loks eitt 1an hja LA og LS um
hvorum fyrir sig.

bPann 3. juni 2005 gaf sOknaradili ut umbod til vedsetningar. Er texti pess
svohljédandi ,.Eg, M, veiti hér med B heimild til ad vedsetja fasteign mina. Um er ad
reeda Verdtryggt husncedislan ad uppheed 6.500.000 kr, sem greidist a 40 darum med
Jjofnum greidslum og fylgir neysluvisitolu.*

bann 5. juni 2005 gaf B ut skuldabréf X, upphaflega ad fjarhaed 6.500.000 kr.
Skuldabréfio var gefio ut til 20 dra med jofnum manadarlegum afborgunum. Bréfio var
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tryggt med 10. vedrétti 1 fasteign sdéknaradila . B ritadi undir bréfid sem utgefandi, en i
reit fyrir ,,Sampykki pinglysts eiganda (vedsala) hafa verid ritud ordin ,,samkvaemt
umbodi“. Vedskuldabréfinu var pinglyst an athugasemda og var pad innfaert i
vedmalabok 13. juni 2005. Gildi pessarar vedsetningar er sakarefni mals pessa.

Samkvamt upptalningu 4 skuldabréfinu sjalfu, voru nedangreindar vedskuldir
ahvilandi & 1.-9. vedrétti vid utgafu pess:

Veoréttur Nafn Upph. fjarh. Utg. dagur

1. LB 250.000 2.7.1986
2. LA 800.000 8.9.1989
3. A 8.000.000 20.9.2001
4, FA 1.000.000 20.12.1993
5. F 1.250.000 10.5.1994
6. F 3.500.000 1.12.1999
7. F 520.000 30.4.2001
8. F 1.750.000 9.6.2004
9. F 3.500.000 29.6.2004

Samkvemt pessu virdist uppgjori samkvemt akvaedum kaupsamnings ekki hafa
verid lokid vio utgafu skuldabréfsins. Fyrir liggur ad skuldabréfio var m.a. notad til pess
ad greida upp hluta ofangreindra veda. Pannig var greitt upp lan vido FA nr. Y 4 4. vedr.
(upphaflega 1.000.000 kr. utg. 20.12.1993). St athugasemd hefur verid gerd 4 fylgigdogn
bankans ad lantaki hafi gert samkomulag vid krofueigenda um afslatt. Einnig var greitt
upp skuldabréf nr. &, upphaflega 1.750.000 kr. sem var gefid ut af soknaradila sjalfum.
Hvorugur adila hefur upplyst ad fullu hvernig tengslum kaupanda, seljanda og lantaka
var hattad

Loks var lansfé nytt til pess ad greida upp skuldbindingar B sem ad hvildu &
fasteigninni fréd fyrri tid, p.e. 4 2., 4. og 5. vedrétti. 61l voru vedin dhvilandi fyrir kaup
soknaradila a eigninni. Nanar til tekid var eftirgreindum fjarhedum varid til uppgreidslu
eldri veda:

LA, 2. vedr. 1939 (B) 899.428 kr.
FA 4. veor. 1993 (B, samkomulag)
F 6. veor. 2001 (B)

F 7. veor. 2004 (s6knaradili)

Afgangur lansins for til uppgjors eigin skulda lantaka. Samkvaemt vedbandayfirliti fra
11. des. 2015 eru einungis tvd lan ahvilandi, p.e. husbréfalan og hid umpretta
vedskuldabréf.

Vanskil urdu 4 greidslu afborgana 4 1ani B. Lantakinn veitti forvera varnaradila
pann 9. jani 2008 frekari tryggingu fyrir laninu med pvi ad tilnefna hann sem rétthafa
liftryggingafjarhadar med oOafturkallanlegum heetti, en i tilnefningunni kemur fram ad
rétturinn til tryggingafjarins takmarkast vid fjarhad kréfu samkvamt skuldabréfi X.

Oumdeilt er ad lantakinn fékk sampykkt frumvarp til samnings um
greidsluadlogun i mai 2014. Soknaradila barst innheimtubréf fra varnaradila, dags. 9.
oktober 2015, par sem krafist var greidslu 4 skuld lantaka. 1 kjolfarid reeddu soknaradili
og varnaradili saman og gagnadflun hofst.
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Med bréfi soknaradila til varnaradila, dags. 18. desember 2015, var gerd um ad
vedid 1 fasteigna soknaradila yroi fellt nidur og vedskuldabréfinu aflyst af fasteign
soknaradila. 1 kjolfar neikvaedra vidbragda varnaradila 6skadi soknaradili eftir frekari
gdgnum malsins fra varnaradila. Ad sdgn sOknaradili sendi varnaradili hluta gagnanna
sem ekki voru fullnegjandi. Var pvi 6skad eftir vidbotargégnum. Taldi varnaradili sig
ekki purfa ad veita frekari upplysingar og hafnadi jafnframt allri abyrgd i malinu og
telur soknaradili pvi naudsynlegt ad fa trskurd um agreininginn.

1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess adallega ad vedsetning fasteignarinnar i Gardaba, verdi
felld ur gildi. Samhlida er gerd krafa um ad varnaradila verdi gert ad aflétta vedi 4
fasteign soknaradila vegna framangreindrar abyrgdar 4 lani samkvemt vedskuldabréfi
nr. X, dags. 5. juni 2005.

Til vara krefst soknaradili pess a0 abyrgd soknaradila samkvaemt vedskuldabréfi
nr. X, dags. 5. juni 2005 verdi laekkud verulega.

Til prautavara krefst soknaradili pess ad D, verdi gert ad greida helming
abyrgdarinnar 4 lani samkvaemt vedskuldabréfi nr. X, dags. 5. juni 2005.

Soknaradili visar til pess ad hun hafi baid og starfad i Bretlandi fra arinu 1985 og
hafi pvi adeins verid gestur 4 Islandi i pau skipti sem han hafi komid til landsins.
Foreldrar hennar hafi allan timan buid i fasteign hennar 4 {slandi og geri enn. Htin hafi
att vidskipti vid varnaradila vegna vidskipta sinna & Islandi og hafi pannig fengid
upplysingar um sina eigin reikninga og vidskipti sin, an vandkvada. Gégn sem
varnaradila hafi baedi borid skylda til ad upplysa soknaradila um og veri edlilegt ad ad
varnaradili hefdi upplyst um i samskiptum adila vegna 4abyrgdar soknaradila &
skuldabréfi nr. X hafi hinsvegar ekki verid send til soknaradila. Varnaradili hafi haft
allar upplysingar um hvert beina skuli upplysingum til s6knaradila.

Soéknaradili visar til pess ad hin hafi aldrei verdid upplyst um framkvemd,
hvorki lanveitingarinnar 4 lani nr. X né med hvada hatti skyldi radstafa laninu. Gera
verdi alvarlegar athugasemdir vid ad varnaradili skuli ekki hafa leitad upplysinga um
umbod til vedsetningar. P4 komi skyrt fram i umbodinu ad vedid sé til komid vegna
verdtryggds husnadislans ad fjarhaed kr. 6.500.000 sem skuli greidast 4 40 arum. bad sé¢
sidar sem komi i 1j6s ad 14nid sé ekki nytt vegna husnadis, heldur sé¢ verid ad
endurfjarmagna skuldir lantaka, sem virdist hafa verid i vanskilum, &n pess ad
soknaradila veeri tilkynnt um pad. bad verdi pvi ekki lesid Gt ur umbodinu ad pad hafi
verid tilgangur lansins ad endurfjarmagna vanskilaskuldir lantaka og skyri feluleik
varnaradila sem hafi vanraekt skyldur sinar badi um greidslumat og upplysingagjof til
soknaradila.

b4 dregur soknaradili i efa ad undirritun f.h. séknaradila hafi verid fullnaegjandi
en hun hafi verid med tilvisun ,,samkv. umbodi* 1 stad pess ad undirrita skjalid, eins og
edlilegt hefdi verid. Virdist sem varnaradili sé ad fela pa stadreynd ad lantaki og sa sem
hafi haft umbodid sé¢ sami adili og eftirlitsskyldu varnaradila hafi verid verulega afatt.
bad s¢ ekkert sem fram komi & vedskuldabréfinu um hvenar pad umbod sem visad sé til
s¢ dagsett, eda hvad felist 1 pvi. P4 telur sknaradili ad umbodid fari gegn 1. mgr. 64. gr.
hjuskaparlaga nr. 31/1993 og pvi hafi verid rikari skylda 4 varnaradila ad hlutast til um
ad efni umbodsins hafi verid rétt og upplysingaskylda sem fram komi i ,,Samkomulagi
um notkun abyrgoa a skuldum einstaklinga* en pad hafi ekki verid gert. ba sé sérstakt
a0 maki skuldara, D, hafi skrifad undir sem maki utgefanda/vedsala. Undirritun sem
pessi sé pvi ekki negjanleg eda skuldbindandi fyrir s6knaradila og sé i raun villandi, par
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sem soOknaradili hafi aldrei haft taekiferi til pess ad veita upplyst sampykki sitt til
lanveitingarinnar.

Soknaradili telur ad varnaradili hafi ekki uppfyllt skyldur sinar, um greidslumat
skuldara og dbyrgoaradila. bvi geti varnaradili ekki byggt abyrgd 4 hendur soknaradila &
vedi 1 fasteign soknaradila vid lanveitingu varnaradila til lantaka, B, samkvamt lani nr.
X ad hofudstolsfjarhaeo kr. 6.500.000, dags. 5. juni 2005. Skylda varnaradila hafi verid
skyr og ekki valkvaed.

Soknaradili segir ad su stadreynd ad skuldari hafi ekki verid greidslumetinn, fai
adra og dekkri merkingu vid skodun pessa mals, par sem sama dag, 5. juni 2005, hafi
sami lantaki undirritad a.m.k. tvd onnur vedskuldabréf hja varnaradila, nr. Z, ad fjarhaed
kr. 15.300.000, med vedi i fasteign i Kopavogi, og kr. 2.000.000, med vedi i fsteign i
Gardaba. Lanid hafi haft nimerid b. Pennan dag liggi pvi fyrir ad varnaradili hafi ldnad
skuldara a.m.k. kr. 23.800.000. Pad ad varnaradili hafi ekki gert greidslumat & lantaka
og upplyst um nidurstédu pess 1 samremi vid reglur sé svo storfelld vanraeksla ad
varnaradili verdi ad bera hallann af pvi ad hafa l[anad vidkomandi lantaka pessa fjarhad.
Vinnubrégd varnaradila syni ad farid hafi verid framhja reglum sem varnaradili hafi
verid skuldbundinn til ad framfylgja og hafi undirgengist 1. november 2001, eins og
fram komi 4 vedskuldabréfinu sem varnaradili hafi utbuid. Soknaradili dregur i efa ad
lantaki hefdi stadist greidslumat, eins og malio liggi fyrir. Pad s¢ augljost ad varnaradila
hafi matt vera pad ljost ad verulegar likur vaeru & pvi ad skuldari stedi ekki vid
skuldbindingar sinar samkvaemt skuldarbréfinu. Varnaradila hafi pvi borid ad geeta
meiri varudar gagnvart soknaradila og ganga ur skugga um ad honum veri i raun og
veru ljos fjarhagsstada skuldara. Hafi stada adila verid verulega 6j6fn og hafi hallad 4
soknaradila vardandi upplysingar enda hafi varnaradili haldid peim frd soknaradila.
Abyrgdarskuldbindingin sé pvi 6gildanleg og beri ad vikja henni til hlidar med visan til
3. kafla laga nr. 7/1936, enda 6sanngjarnt og andstaett godri vidskiptavenju ad halda
krofu varnaradila til streitu gagnvart soknaradila.

[ lansumsoékn sem soknaradili hafi fengid afhenta vegna athugasemda sinna, eftir
a0 hafa fengid innheimtubréf, dags. 9. oktober 2015 1 hendur, sé tekid fram ao;

Ef skuldaabyrgd eda ved er sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu

einstaklings, ber fjarmalafyrirteeki samkveemt ,,samkomulagi um notkun abyrgda

a skuldum einstaklinga“ (dags 1. nov. 2001) ad meta greidslugetu greidanda,

nema abyrgoarmadur oski skriflega eftir pvi ad paod verdi ekki gert. Samkvemt

samkomulaginu er po avallt skylt ad meta greidslugetu skuldara pegar abyrgd

abyrgoarmanns a skuldum viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000,-.

bo er hjonum eda folki 1 ovigori sambud heimilt ad leysa fjarmalafyrirtceki

undan skyldu til greidoslumats, vegna abyrgdoar a skuldum hvors annars.

Undirritadir hafa kynnt sér upplysingabceekling bankans um sjalfskuldaabyrgair.

Lansumsoknin hafi verid undirritud af lantaka og maka hans, 4n pess ad hafa
verid kynnt fyrir soknaradila.

Soéknaradili bendir sérstaklega 4 ad varnaradila hafi borid sem fjarmalafyrirteki
a0 gera greidslumat. bPad hafi ekki verid valkveatt. Upplysingum um greidslugetu
lantaka hafi verid haldid fra soknaradila i malinu og 14tid lita svo Ut ad um edlilega
lanafyrirgreidslu hafi verid ad reda.

Samkomulag um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga fra 1. november 2001
hafi verid undirritad af fulltrGum varnaradila. Hafi varnaradila borid ad fullnaegja peim
skyldum sem 4 honum hafi hvilt samkvamt samkomulaginu pegar leitad hafi verid eftir
vedi 1 eign pridja manns til tryggingar skuld vid sparisjodinn, sbr. dom Haestaréttar i
mali nr. 169/2012. Petta veigamikla atridi hafi varnaradili vanrakt. Umrett
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samkomulag taki m.a. til pess pegar einstaklingur hafi gefid ut leyfi til ad vedsetja
fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvemt 3. gr. samkomulagsins hafi varnaradila verid skylt ad meta greidslugetu
skuldara nema ef soknaradili hafi 6skad eftir pvi sérstaklega med skriflegum hetti ad
svo yrdi ekki gert. Varnaradili hafi ekki att val um pa skyldu um greidslumat skuldara
pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemi meira en kr.
1.000.000. I pvi tilviki sem hér sé visad til hafi lanveiting verid kr. 6.500.000,- og fyrir
liggi ad varnaradila hafi lanad pennan sama dag kr. 22.300.000 til skuldara.

Lita verdi a allar lanveitingar til lantaka sem eina adgerd hja varnaradila alls ad
fjarhaed a.m.k. kr. 23.800.000. Afgreidsla allra ldnanna hafi farid i gegnum sama adila
innan varnaradila eins og sja megi af undirskrift peirra priggja vedskuldabréfa sem fyrir
liggi. Virdist pvi varnaradili hafa haft alla preedi malsins 4 sinni hendi an pess ad
upplysa umsoknaradila um raunverulega stoou.

Varnaradili geti ekki & pann mata sem hann setji malid fram visad abyrgd a
soknaradila vegna pess ad varnaradili hafi einn tekid akvordoun um lanveitinguna og
radgjof um radstofun lansfjarhaedar til lantaka.

Soknaradili visar til pess ad varnaradili hafi haldid fram ad hluti radstofunar &
lansfjarhaed lantaka hafi verid nytt til greidslu & skuldum i pagu sdknaradila. Soknaradili
telur ad hafi eitthvad af skuldbindingum soknaradila verid greitt fyrir misskilning
varnaradila, beri varnaradili allan halla af slikri framkvaemd og komi ekki i veg fyrir pa
skyldu varnaradila ad gera greidslumat & greidanda og abyrgdarmanni. Af framanritudu
virtu verdi ekki annad sé€0 en ad vanraksla varnaradila s¢ med peim hetti ad hann verdi
sjalfur ad bera abyrgdina og pvi verdi abyrgdin felld ar gildi.

Soknaradili visar til rétthafabreytingar a liftryggingu skuldarans. Hun sé
augljoslega gerd til ad tryggja enn frekar lan nr. X sem sé sérstaklega tilgreint i
skirteininu. Varnaradili s¢ pvi rétthafi til peirrar liftryggingarfjarhaedar sem greidist Ut
vi0 andlat lantaka. Samkvemt yfirliti i fylgisskjali hafi fjaredin verid kr. 8.147.495,
pann 9. juni 2008. b4 hafi visitalan verid s6gd 290,40 stig. I dag sé sama visitala 431,2
stig og verdmeeti lifeyris sé pvi kr. 12.097.795.

Varnaradili hafi i engu tekid tillit til pessarar tryggingar vio kroéfugerd sina a
soknaradila. Samkvamt framangreindu sé 1jost ad liftryggingin, pegar hun komi til
greidslu, standi undir kréfum varnaradila um efndir, vel umfram pad sem varnaradili s¢
nu ad krefja sdéknaradila um. S¢é krafan pvi pegar tryggd med dafturkraefum heetti med
greidslu sem tengja megi vid skuldara med beinum hetti. Komi pvi dbyrgd samkvamt
vedskuldabreéfi ekki til skodunar og beri ad fella hana ur gildi.

Soéknaradili visar til pess ad pad hafi komid upp i samskiptum soknaradila vid
lantaka, nu eftir ad innheimtubréf varnaradila hafi verid sent til soknaradila med krofu
um greidslu & grundvelli 4byrgdar, ad fyrrum eiginkona skuldara og nuaverandi
sambylismaki, D og fadir skuldara, E, hafi fengid abyrgdir sinar felldar nidur. Skuldari
hafi visad i starfsmann varnaradila. Komi pad nafn fram 4 vedbandslausn i undirritun
varnaradila um vedbandalausn dag. 12. oktober 2015. Samkvamt lantaka hafi &byrgdin
verid felld nidur an greidslu til fodur lantaka, en 75% fellt nidur af kréfum
sambylismaka, D.

Reynist petta rétt séu sérkennilegar adferdir vid krofur vegna dbyrgdar 4 lanum
til sama lantaka, & sama degi, par sem varnaradili hafi haldid utan um alla predi
malsins. Varnaradili verdi ad leggja fram gdgn til sonnunar ad petta hafi verid 6drum
haetti eda fella nidur krofu sina gagnvart soknaradila.

Verdi adalkrafa soknaradila ekki tekin til greina gerir hun varakrofu um ad
abyrgd soknaradila samkvemt skuldabréfi nr. X, dags. 5. jani 2005 verdi lekkud
verulega.
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Soknaradili visar til pess ad varnaradili hafi haldid pvi fram ad radstofun
lansfjarins dags. 5. juni 2005 hafi verid ad einhverju leyti i pagu sdknaradila. Pvi hafnar
soknaradili, enda pegar eftir pvi hafi verid gengid hja varnaradila haldi fram, hafi
varnaradili ekki getad afhent gogn eda synt fram a4 med 6drum heetti hvernig tilurd
radstofunar lansfarsins hafi komid til.

Framangreind varakrafa byggi 4 pvi ad komi fram skyringar varnaradila um ad
soknaradili hafi 4 einhverjum tima stadfest eda med 60rum heetti haft med afskipti lana
ad gera kunni ad vera uppi pau sjonarmid ad greitt hafi verid i pagu soknaradila. bad
liggi ekki fyrir.

Ekki sé ad sja i peim gognum sem soknaradili hafi undir hondum ad greidslur
sem inntar hafi verid af hendi i tengslum vid lantoku B 4 lani nr. X, hafi verid i pagu
soknaradila sem hafni pessari afstodu varnaradila. Pad liggi fyrir ad allt sem gert hafi
verid 1 tengslum vid lantdkuna hafi verid i pagu varnaradila, sem hafi haft alla preedi i
sinum hondum og l4tid framkvema i eigin pagu. Beri hann hallan af pessum
vinnubrégdum sinum.

Til prautavara krefst soknaradili pess ad D verdi gert ad greida sem nemi
helmingi abyrgdar. Asteedan sé ad samkvaemt afsali dags. 1. aghst 2008 afsali lantaki B
helmingi af ibud i Reykjavik til maka sins D. I afsalinu komi fram ad hun taki ad sér ad
greida helming skuldarinnar af 1ani nr. X. Svo virdist sem varnaradili hafi ekki reynt ad
innheimta krofuna pratt fyrir ad skyra yfirlysingu pess efnis.

A grundvelli framangreindra patta liggi fyrir ad krafa st sem varnaradili hafi sett
fram s¢ ekki 1 samraemi vid edlilega vidskiptahatti sem venta megi af fjarmalastofnun.
Vegna pessa sé naudsynlegt ad fa urskurd um framangreind atridi, enda verdi ad gera
krofu til fjarmaélastofnana umfram einstaklinga og verdi varnaradili ad bera hallan af
slikum vinnubrogdum i stad pess ad yfirfeera abyrgd sina yfir a einstakling, sem 1 godri
trd hafi att a0 geta treyst pvi ad varnaradili faeri ad peim reglum sem um hann gildi, par
med talid greidslumat og skyldur samkvaemt Samkomulagi um notkun &byrgda &
skuldum einstaklinga sem varnaradili hafi undirgengist.

Soknaradili hafnar méalatilbunadi varnaradila sem ekki sé studdur gognum eda ad
varnaradili reyni fyrir sitt leyti ad varpa 1josi & malid. Malatilbunadur varnaradila sé
orokstuddur.

Soéknaradili segir varnaradila geta sér til um adstedur i malinu med ordum eins
,Virdist aftur og aftur, an pess ad hafa gogn eda rokstudning sem standist i malinu. S¢é
pessum malatilbunadi hathad sem getgatum.

Varnaradili hafi ekki upplyst um hver hafi gefid fyrirmeli um hvada skuldir hafi
att ad greida med hinu umpratta lani og af hverju. Soknaradili hafi margoft krafist
pessara upplysinga en varnaradili hafi ekki ordid vid pvi ad upplysa um pad.

Soéknaradili visar til pess ad varnaradili hafi gert athugasemdir vid ad hun hafi
ekki upplyst um per forsendur sem hun hafi haft um malid. Hafi pad ekki verid
nagilega skyrt itrekar soknaradili ad hun hafi engar upplysingar haft fra varnaradila um
lantoku til B ad fjarhaed kr. 23.800.000 & sama deginum, eda hvernig hinu umpratta lani
skyldi radstafad.

Varnaradili hafi einungis lagt fram sému 6lj6su gégnin sem séu greidslukvittanir
sem syni pad eitt ad varnaradili hafi millifeert f&¢ 4 milli sinna eigin reikninga. Pannig
verdi ekki s€0 ad framl6gd gogn varnaradila hafi nokkra skirskotun til malsins.

St stadreynd ad varnaradili hafi ekki tryggt og vidhaldid lifeyristryggingu
skuldara eftir ad hafa fengid framsal & utgreidslu ur tryggingunni, verdi ekki skyrt
O0ruvisi en a0 vanrekslu varnaradila s¢ um ad kenna og verdi varnaradili ad bera
hallann af slikum vinnubrogdum. Soknaradili hafnar peirri kenningu varnaradila ad
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hagt s¢ ad krefjast dbyrgdar hja séknaradila vegna vanraekslu varnaradila &4 ad vidohalda
tryggingu sinni.

Soknaradili hatnar peim malatilbiinadi ad ekki hafi purft ad gera greidslumat vid
lanveitinguna. Eins og fram komi i upphaflegri kvortun hafi varnaradili 14nad kr.
23.800.000 pennan sama dag til sama einstaklings an pess ad gera greidslumat 4 honum
eda abyrgdarmonnum. Lantakinn hafi verid langa vanskilasogu sem hann hafi ekki
upplyst um, en slikar upplysingar hefou haft bein dhrif & upplysta akvordunartoku
soknaradila. P4 liggi fyrir a0 umbodid sem veitt hafi verid hafi verid misnotad, par sem
ekki hafi verid tekid lan vegna husnadis heldur til endurfjirmégnunar vanskilaskulda
eins og a0ur hafi komid fram. Nu reyni varnaradili hinsvegar ad halda pvi fram ad um
tomlaeti hafi verid ad reda af hendi soknaradila. bessi malatilbunadur standist ekki
skodun enda hafi varnaradili verid grandsamur um allan maélatilbinad og skort &
upplysingum til soknaradila.

Soéknaradili segir rangt pad sem varnaradili haldi fram ad fortakslaus skylda hafi
ekki komid fram um greidslumat fyrr en med logum 33/2013 um neytendalan.
Yfirlysing um adild ad samkomulaginu fra 2001 sé tilgreint 4 vedskuldarbréfi nr. X.
bessi fyrirslattur varnaradila standist pvi enga skodun um abyrgd sina til ad framkvama
greidslumat. Fyrir liggi ad varnaradili hafi farid gegn eigin reglum og verdi ad telja
Osanngjarnt og andstaett godri vidskiptavenju ad bara abyrgdina fyrir sig.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Krofur varnaradila eru adallega paer ad krofum soknaradila verdi hafnad. Til vara
gerir varnaradili pa krofu ad vedsetning verdi einvordungu 6gilt ad pvi marki sem nemi
fjarhaed hennar umfram 5.123.417 kr. pann 5. juni 2005.

Varnaradili byggir adalkrofu sina & pvi, ad hid umpraetta lansved hafi annars
vegar komid 1 stad eldri veda og hins vegar verid sOknaradila til beinna hagsbota.
Varnaradili gerir ekki agreining um ad farist hafi fyrir ad gera greidslumat vid
lanveitinguna. Af pvi leidi hins vegar ekki ad vedsetningin teljist 6gild. Med hlidsjon af
démaframkvamd, t.d. Hrd. 376/2013 raedst gildi lansveds m.a. af pvi hversu sanngjarnt
geti talist a0 halda pvi upp 4 vedsala med hlidsjon af 6llum atvikum malsins. Hafi
doémstolar visad til 36. gr. samningalaga nr. 7/1936 par sem tekio sé tillit til peirra
fjogurra atrida sem nefnd eru 2. mgr. greinarinnar. Varnaradili telur loford sdknaradila
um ad veita ved 1 fasteign sinni ekki ésanngjarnt ad pvi marki sem greiddar voru upp
eigin skuldir sem og par sem pegar hvildu 4 eign hennar, ekki einungis fyrir veitingu
lansveds arid 2005, heldur einnig fyrir kaup varnaradila & eigninni. Geti pau ved i raun
ekki flokkast sem lansved fra soknaradila, varnaradila til handa. P6 svo ad fyrir liggi ad
umraeddu lani hafi ekki ad ollu leyti verid varid soOknaradila til hagsbota, telur
varnaradili ad soknaradili hafi fyrir tomlaeti glatad rétti til ad byggja 4 samkomulagi um
notkun abyrgda. Adalkrafa varnaradila er af peim sokum s ad krofu soknaradila verdi
hafhad med 6llu.

Varnaradili telur haldlausar med 6llu vidbarur varnaradila um ad henni hafi verid
okunnugt um radstofun greidslna r lantdkunni. Niuverandi vedbandayfirlit sé til vitnis
um ad radstofun lansfjar hafi gengid eftir og engar heimildir fyrirfinnist um ad
varnaradili hafi & peim lidlega 10 arum sem lidin séu frd vedsetningunni gert
athugasemdir vid framkvaemdina, hvad pa ad gbégn hafi verid 16gd fram um ad
umraeddar skuldir hafi verid greiddar af sdknaradila sjalfum. Hvort sem sdknaradili hafi
verid med 1 radum edur ei, pa hafi hun fyrir tomleti med 6llu glatad rétti til ad gera
athugasemdir vid framkvamdina.
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Soknaradili geri raunar enga grein fyrir pvi, hvada forsendur henni hafi verid
kynntar vardandi lantdkuna pegar hiin hafi undirritad vedleyfid (svo). Verdi ad telja
oliklegt 1 1josi pess sem adur sé rakid ad hag soknaradila hafi med annarri rddstéfun
lansins verid betur borgio, ekki sist i 1josi pess ad af gognum verdi ekki radid ad lantaki
hafi borid skyldur af einhverju tagi gagnvart soknaradila um greidslu vidkomandi veda.
Sem fyrr segir hafi pau 61l verid ad lani sdknaradila sjalfs undanskildu til stadar vid
kaup soknaradila og hafi seljanda borid ad aflétta peim en ekki lantaka. Bollaleggingar
soknaradila um umbod og undirritun séu sama marki brenndar hvad témleti vardar,
soknaradili hafi vid hvorugu hreyft athugasemdum hingad til og hafi af peim s6kum
fyrir margt 16ngu glatad rétti til ad hafa uppi moétbarur 1 peim efnum.

Hvad vardi hugleidingar soknaradila um adrar lantokur B, pa fai varnaradili ekki
s€d ad framkvemd peirra snerti mal pad sem hér sé til umfjollunar, en varnaradili
bendir 4, ad fortakslaus skylda til greidslumats vid lanveitingar kom fyrst til vid
gildistoku nuverandi laga um neytendalan nr. 33 fra 2013, p.e. ef ekki hafi verid um ad
reda tryggingar 1 formi abyrgda eda lansveda 1 eigu annarra einstaklinga. Hvad jafnradi
vid uppgjor vid adra vardi, pa getur varnaradili ekki séd ad slikt hafi pydingu i mali
bessu, engin gogn liggi frammi um ad greidslu- og eignastodu soknaradila megi jatna til
adstodu peirra abyrgdarmanna sem soknaradili nefni og hafi samid sig fra
skuldbindingum sinum.

Enn sidur telur varnaradili hugsanlega tilvist liftryggingar geta skert rétt hans til
ad ganga ad vedinu. Fyrir pad fyrsta s¢ tryggingin bundin vid greidslu vedlans vid
andlét lantaka, en ekki lans an tryggingar. { annan stad skorti gogn um ad tryggingin sé i
gildi. Varnaradili hafi raunar haft samband vid vidkomandi tryggingarfélag og sé
tryggingin 16ngu fallin ur gildi. Varnaradili telur varakrofu soknaradila teeka ad pvi leyti
sem varnaradila hafi tekist ad syna fram a radstofun lans i pagu soknaradila. Telur
varnaradili framlogd gogn og nuaverandi vedbandayfirlit stadfesta tolulega hlid
krofugerdar varnaradila.

Varnaradili segir prautavarakrofu soknaradila ekki haldbera, visad sé til afsals B
til fyrrum maka D 4 50% hlut 1 ibtd 1 Reykjavik og ad varnaradili eigi pess kost ad
ganga ad D fyrir helmingi lansins & grundvelli yfirlysingar i afsalinu. Vikid sé ad lani
med sama numeri og lan pad sem hér sé til umfjollunar, en dhvilandi a fasteign i
Reykjavik. Med pvi ad 1anid hafi aldrei hvilt & peirri eign, geti varnaradili engan rétt
byggt a yfirlysingu adila ad afsalinu um skuldskeytingu.

Varnaradili byggir varakréfu sina ad mestu & somu sjonarmidum og rakin séu til
studnings adalkrofu, p.e. hagsmunir soknaradila af radstéfun lans sem hun hafi veitt
vedleyfi fyrir verdi ekki véfengdir. Varnaradili telur i 1j6si domframkvamdar ad slikt
leidi til pess ad ekki verdi talid 6sanngjarnt af halfu varnaradila ad leita fullnustu fyrir
peim hluta lansins sem hafi verid soknaradila til hagsbota og/eda ekki raskad stodu
hennar i kjo6lfar kaupsamnings um eignina og eigin lantdku.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignarinnar i Gardabz, skv.
skuldabréfi nr. X.

Soéknaradili telur i fyrsta lagi ad fella skuli vedsetninguna ur gildi & grundvelli
pess ad hun hafi aldrei verid upplyst um framkvemd lanveitingarinnar eda med hvada
hatti skyldi rddstafad laninu. Fyrir liggur umbod undirritad af soknaradili par sem hin
veitir lantaka, B, heimild til ad vedsetja fasteign hennar i Gardabz. Er par sérstaklega
tekid fram ad um sé ad raeda verdtryggt hisnaedislan ad upphaed 6.500.000 kr. Verdur
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ad telja a0 umreatt skuldabréfalan sé i samremi vid petta hvad sem leid radstéfun
lansfjarins.

Mali sinu til studnings visar soknaradili einnig til pess ad lantaki hafi ekki verid
greidslumetinn 4dur en hin gaf heimild fyrir vedsetningu eignar sinnar. Samkomulag
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga dags. 1. november 2001, er undirritad af
Samtokum banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga sinna. Varnaradili er eitt
pessara adildarfélaga. Varnaradila bar ad fullnaegja peim skyldum sem & honum hvildu
samkvemt samkomulaginu, sbr. dom Hastaréttar i mali nr. 169/2012. Umratt
samkomulag um notkun 4byrgda a4 skuldum einstaklinga tekur m.a. til pess pegar
einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar annars
einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er
fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur Oski
sérstaklega eftir pvi ad svo verdi ekki gert. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins
skal tryggt a0 abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodur greidslumats adur en hann
gengst 1 abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur
oOskar eftir ad 1an verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvaemdi ekki greidslumat 4 lantaka. b6 segir 4
lansumsokninni ad avallt sé skylt ad meta greidslugetu umsakjanda pegar um
einstakling sé¢ a0 reda og abyrgd abyrgdarmanns 4 fjarhagslegum skuldbindingum
vidkomandi einstaklings nemi meira en kr. 1.000.000, sbr. 3. gr. samkomulagsins. bar
sem fjarhad skuldabréfsins var herri en kr. 1.000.000 i mali pessu bar varnaradila ad
greidslumeta skuldara. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad slikt greidslumat for
ekki fram og par med hver nidurstada pess hefdi ordid og hvort soknaradili hefoi eftir
sem adur gengist 1 abyrgd eftir a0 hafa kynnt sér matid, sbr. t.d. arskurd nefndarinnar i
mali nr. 4/2014.

b4 er ekki komid fram med skyrum hatti hvener soknaradila hafi fyrst ordid
1jost a0 med réttu hefdi att ad kynna henni greidslumat 4 skuldaranum med tryggilegum
hatti og ad petta kynni ad hafa dhrif & greidsluskyldu hennar. Hefur fullyrdingum
soknaradila um vanhold & pvi ad henni veri yfirhofud tilkynnt um vanskil & bréfinu
raunar ekki verid motmelt sérstaklega. bPvi verdur ekki fallist &4 ad soknaradili hafi synt
af sér tomlati sem leidi til pess ad vedsetningin verdi latin standa i heild sinni.

Nidurfelling vedréttar soknaradila stydst vid 36. gr. samningalaga, en telja
verdur 6sanngjarnt ad varnaradili beri fyrir sig vedréttindi sem aflad var med adferoum
sem gengu gegn skyrum samningsskuldbindingum lanveitanda. Ad pvi marki sem
lansfé var vario til ad greida upp Onnur lan sdknaradila, eda eldri vedlan & fasteign
hennar, er p6 ekki um neina slika 6ésanngirni ad reda og skiptir 1 pvi samhengi engu
mali hvada adkomu hun hafdi sjalf ad akvorounum um pessar uppgreidslur.

Fullyrdingar varnaradila um radstofun lansfjarins fa stod i gognum um malsins.
Enda poétt peim hafi verid motmeelt af soknaradila, hefur hun engan reka gert ad pvi ad
hrekja efni peirra, svo sem henni hefdi verid i 16fa lagid ef par vaeru rangar. Verour
byggt & yfirliti varnaradila um radstéfun lansfjarins og lagt til grundvallar ad 5.123.417
krénum hafi verid varid til uppgreidslu eldri vedlana. Vedsetningin i fasteigninni telst
6gild ad pvi marki sem hin var umfram pessa fjarhad, enda er ekkert fram komid sem
stydur pa fullyrdingu varnaradila ad hin hafi verid soknaradila til hagsbota.

Fyrir liggur ad varnaradili hefur gert tilraunir til ad innheimta krofur sinar a
hendur skuldaranum hja honum sjalfum og ad einhverju marki hja peim sem geetu borid
a4 peim abyrgd. Hefur pannig einhver otilgreind fjarhed innheimst upp i umreett
skuldabréf. bessar tilraunir og framgangur peirra hagga ad 60ru leyti ekki vedréttindum
hans 1 eign soknaradila, enda voru engar frekari tryggingar fra skuldaranum eda 6drum

148



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

forsenda fyrir veitingu vedréttarins samkvaemt vedskuldabréfinu. Tilvisanir soknaradila
til hjuskaparlaga hafa heldur ekki pydingu fyrir urlausn malsins.

Urskurdarnefnd um  vidskipti vid fjarmalafyrirteki fjallar  adeins um
fjarhagslegan 4greining 4 milli fjarmalafyrirteekis eda lanveitanda vid vidskiptamann
sinn, en ekki um krofur & milli einstaklinga sem stafa af slikum vidskiptum. Er
ohjakvemilegt ad visa prautavarakrofu soknaradila 4 hendur D, enda er hun ekki adili
ad mali pessu.

Urskurdarord:

Veosetning fasteignar soknaradila, M, samkvaemt vedskuldabréfi nr. X, 1 eigu
varnaradila, F, er felld ar gildi ad pvi marki sem hin er umfram kr. 5.123.417 midad
vid 5. juni 2005.

brautavarakrofu soknaradila 4 hendur D er visad fra.

Reykjavik, 18. agast 2016
Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Unnur Erla Jonsdottir
Hrannar Mar Gunnarsson Elisabet Juliusdottir
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Ar 2016, fostudaginn 9. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur GuOmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir, Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 27/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst trskurdarnefndinni 3. mai 2016, med kvortun séknaradila, dags. 2.
mai 2016. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 3. mai 2016, var kvortunin send
varnaradila og gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 8. juni 2016. Var bréfio sent soknaradila samdaegurs,
med tolvuposti nefndarinnar og honum gefinn kostur & ad koma & framfaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfum, dags. 21. jini og
22. 4gust 2016.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 9. september 2016.

II.
Malsatvik.

Soknaradili gaf ut vedskuldabréf nr. £ pann 17. névember 2005 til forvera
varnaradila, upphaflega ad fjarhad kr. 4.850.000. Til tryggingar greidslu skuldarinnar
var sett ad vedi fasteignin A, sem er i eigu moédur soknaradila. Var hluta af andvirdi
skuldabréfsins, eda kr. 3.713.997, radstafad til uppgreidslu a vedskuldabréfi nr. X sem
soknaradili hafoi adur gefid Gt og var einnig tryggt med vedi 4 7. vedrétti 1 fasteign
moédur soknaradila, A. bPa var kr. 769.610 af andvirdi vedskuldabréfsins radstafad til
uppgreidslu a skuldabréfi nr. Z sem soknaradili gaf at til varnaradila pann 23. mai 2005,
upphaflega a0 fjarhad kr. 1.000.000. Sama dag, p.e. 17. névember 2005, gaf soknaradili
einnig ut tvo Onnur vedskuldabréf til bankans; vedskuldabréf nr. Y, upphaflega ad
fjarhaeo kr. 7.500.000 og vedskuldabréf nr. b, upphaflega a0 fjarhad kr. 6.100.000, baeodi
tryggd med vedi i B, sem var fasteign i eigu soknaradila.

Arid 2014 fékk soknaradili tilkynningar um yfirvofandi naudungarsolu a fasteign
sinni a0 B. Frestur & fyrirtoku naudungarsélubeioni var veittur og seldi soknaradili
eignina 4 frjalsum markadi fyrir kr. 20.750.000 med kaupsamningi dags. 14. ndvember
2014. Skilyrdi fyrir s6lunni af halfu varnaradila var ad soluandvirdi eignarinnar yroi
radstafad upp 1 skuldir soknaradila. Hvad vardar framhaldid pa greinir malsadila .
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Soknaradili telur ad varnaradili hafi sagt ad mali pessu gaeti lokid med eingreidslu og ad
lan yroi fellt nidur. Pannig hafi sdknaradili verid hvott til pess ad bjoda eingreidslur.
Varnaradili hafnar pvi og hefur hafnad kr6fum sdknaradila pess efnis med bréfum &
sidasta ari. P4 baud varnaradili modur soknaradila nytt 1an ad fjarhaed kr. 5.300.000 med
5,3% voxtum til 30 4ra, atborgunarlaust 1 3 ar, tryggt med vedi i fasteign hennar ad A,
til ad gera upp abyrgd hennar samkvamt vedskuldabréfi nr. Z.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad endurskodud verdi akvordun varnaradila vardandi lan
nr. ZE og sé pess krafist ad nefndin komist ad peirri nidurstodu ad varnaradili verdi gert
ad standa vid ord sin um ad fella nidur stéran hluta skuldarinnar eins og reett hafi verid
um og ad soknaradili greidi eingreidslu kr. 3.000.000 og vedi verdi aflétt af A og verdi
pannig malinu lokid. Ef ekki verdur fallist & krofu soknaradila um eingreidslu, sé pess
krafist ad varnaradili ldni soknaradila lan med sjalfskuldarabyrgd ad upphaed kr.
5.300.000 med somu kjérum og médur soknaradila hafi verdi bodid til pess ad ljuka
pessu mali.

Soéknaradili kvartar yfir vinnubrégdum varnaradila og pvi ad starfsmenn
varnaradila hafi itrekad ekki stadid vio ord sin og ad ekki hafi verid komin nagjanlega
til mots vid hana sem vidskiptavin. Starfsmenn varnaradila hafi ordid tvisaga en
soknaradila hafi verid sagt eitt og varnaradili hafi svo gert annad. Pannig hafi
soknaradili verid send fram og til baka og verid hvétt til pess ad gera tilbod ad lausn
malsins sem svo hafi ekki verid tekid. Pad hafi gerst margoft og na hoti varnaradili pvi
ad setja hiis modur soknaradila an fyrirvara 4 uppbod vegna veds fyrir 1ani pvi sem pessi
agreiningur s¢ um. Pa lysir soknaradili samskiptum sinum vid starfsmenn varnaradila og
hvad hafi farid fram peirra & milli.

Soknaradili visar til pess ad sala hennar & B hafi verid langt fyrir ofan
markadsverd og ad allir hafi gert sér grein fyrir pvi nema varnaradili. Fasteignin hafi
verid 52 fermetra einbylishus med kvadir sem erfitt hafi verid ad fa breytt og pvi hafi
pad verio barns sins tima.

Soknaradili byggir & pvi ad hun hafi verid komin i verulegan greidsluvanda og
hafi pvi tekid til pess rads i samradi vio varnaradila a0 selja eign sina til pess ad greida
upp lanin sin. Pad hafi hun gert og i pvi ferli hafi henni verid lofad ad hun yrdi adstodud
vid ad losa lansved sitt 1 husi modur sinnar eftir ad hin myndi selja eign sina ad B ef
andvirdi eignarinnar myndi ekki duga til ad greida pad lan lika upp. I 16ngu og strongu
samningsferli vid varnaradila, sem hafi tekid um pad bil 3 ar, telur soknaradili ad gefid
hafi verid 1 skyn eda henni hafi verid sagt ad pessu mali geti lokid med eingreidslu og
lan fellt nidur og hafi hin verid hvott til pess ad bjoda eingreidslur. Eingreidslur sem
nefndar hafi verid af starfsmonnum varnaradila séu sem demi: 2 milljonir, 3 milljonir
eda nidurfelling allt ad 80% eftirstodva lansins. NU hafi varnaradili komist ad
nidurstodu og bodid lokabod til pess ad ljuka pessu mali en pa hafi médur sdknaradila
verid bodid ad taka sjalf 1an i eigin nafni med ved i eign sinni ad upphad 5,3 milljonir
med 5,3% voxtum til 30 ara og an afborgunar i 3 4r, par sem soknaradili tekur 4 sig
afborganirnar. Soknaradili telur sig ekki geta satt sig vio petta og ad hun hafi na gert
allt sem 1 hennar valdi standi par sem hun hafi nad hasta mogulega verdi fyrir B sem
varnaradili hafi fengid allt til sin. Pess vegna oskar soknaradili pess ad nefndin
endurskodi akvordun varnaradila og taki undir kréfu hennar um eingreidslu ad upphad
3 milljonir og med henni verdi vedi &4 A aflétt og 1anid fellt nidur. Ef urskurdarnefndin
telur ad ekki hafi verid farid rangt ad i mali soéknaradila i vidskiptum vid varnaradila pa
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fer soknaradili fram 4 ad nefndin dkvardi ad varnaradili lani sér 5,3 milljon krona 1an &
somu kjorum og modur hennar var bodid med sjalfskuldarabyrgo.

[ viobotarathugasemdum soknaradila byggir soknaradili 4 pvi ad astaeda pess ad
htn sendi kvortun inn til nefndarinnar hafi verid st ad hiin hafi unnid ad heilindum vid
pbad ad gera upp 6ll sin mal vid varnaradila. Pegar pad hafi farid ad halla undan faeti hja
sér vegna itrekadra afalla hafdi soknaradili samband vid varnaradila og hafi pa verid
akvedid a0 hun myndi setja eign sina ad B 1 s6lu og pannig geeti hin frekar stadio i
skilum med 0ll sin 14n sem veari betra frekar en ad varnaradili setti eignina i uppbod.
bad hafi verid vitad ad s6luandvirdi hassins myndi ekki na ad dekka 6ll hennar lan og
pvi myndi mégulega umrzaett [dn med vedi i eign médur soknaradila standa ad einhverju
leyti ut af. ftrekar soknaradili ad vid pessa dkvordun hafi starfsmadur varnaradila lofad
ad lan pad sem hafi verid veitt med vedi i A yroi leyst & farselan hatt pannig ad eitthvad
yrdi gert fyrir soknaradila. Pa hafi sami starfsmadur varnaradila i framhaldinu sent til
16gfreedings varnaradila hvad soknaradili pyrfti ad fa fyrir eignina og hafi leidbeint
soknaradila um hvert asett verd yrdi ad vera og hafi sagt vid sdéknaradila ad hun atti ad
fara fram & nidurfellingu eda afslatt vegna lansvedsins hja modur sodknaradila.
Starfsmadurinn hafoi pvi lofad pvi ad lansvedid hja moédur sdknaradila yroi leyst a
farselan hatt fyrir soknaradila og médur hennar um leid og kaupsamningur yroi
undirritadur (kaupsamningur hafi verid sampykktur med sampykki starfsmannsins enda
hafi verdid sem fékkst fyrir eignina verid langt fyrir ofan vidmidunarverd og astands
hussins). betta loford starfsmannsins hafi ordid til pess ad soknaradili vann hordum
hondum vid sdlu eignarinnar og fékk sdknaradili haesta mogulegt verd fyrir.

bannig hafi soknaradili selt sjalf & frjalsum markadi og allt andvirdi eignarinnar
farid til varnaradila sem hafi radstafad pvi algjorlega. Pad sé alveg 1jost ad su upphad
hefdi ekki farid til varnaradila med naudungarsolu og hafi starfsmenn varnaradila
stadfest pad. P4 megi geta pess ad eign soknaradila hafi i midju soluferlinu verid sett &
uppbod af halfu varnaradila. bvi hafi soknaradili afstyrt enda hafi hun pa verid komin
med kaupendur sem voru i greidslumatsferli og allt hafi verid ad smella, og pa hafi
varnaradili lofad sdéknaradila ad gera petta ekki.

b4 visar soknaradili til pess ad pad hafi tekid oralangan tima ad fa lausn i petta
mal og pad sé¢ Osanngjarnt ad drattarvextir hladist upp. Pa setur soéknaradili
spurningarmerki vid greidslumat umradds lans um pad hvernig peir geti fengid ut i
greidslumatinu ad soknaradili s€¢ borgunarmanneskja fyrir pessu nyja lani par sem hin
s¢ med kr. 800.000 i laun & ari & pessum tima og eigi ad greida allt ad kr. 50.000 af
bessu lani. b4 6skar soknaradili pess ad stadid verdi vio gefin loford um ad soknaradila
fai sanngjarna medferd vid lok pessa mals.

[ vidbotarathugasemdum visar soknaradili til bréfs dags. 11. aghst 2016 fra
syslumanninum & hofudborgarsvaedinu par sem modir soknaradila fékk tilkynningu um
beidni & naudungarsodlu a eigninni A, og par segir einnig ad beidnin verdi tekin fyrir 5.
oktober 2016. Pa byggir soknaradili 4 pvi ad hin hafi fengid per upplysingar fra
starfsmanni varnaradila ad ekkert yrdi adhafst i malinu medan bedid veeri eftir pvi ad
pad yroi tekid fyrir af nefndinni.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad kr6fum sdknaradila verdi hathad.
Soéknaradili virdist byggja krofu sina & pvi ad varnaradili hafi ,itrekad ekki
stadi0 vid ord sin og ekki [sé] komid nagjanlega til mots vid [hana] sem vidskiptavin®.
Af kvortun soknaradila megi jafnframt rada ad hin byggi krofu sina 4 pvi ad starfsmenn
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bankans hafi margsinnis gefid i skyn eda beinlinis sagt ad malinu gati lokid med
eingreidslu og nidurfellingu eftirstodva lansins.

Varnaradili hafi a0ur hafnad krofum soknaradila, badi a fundum med
soknaradila og med bréfum, m.a. dags. 9. januar 2015 og 30. april sama ar, og hafi
bodid moédur hennar nytt 1an ad fjarhaed kr. 5.300.000 med 5,3% voxtum til 30 éra,
afborgunarlaust 1 3 ar, tryggt med vedi i fasteign hennar ad A, til ad gera upp abyrgd
hennar samkvemt vedskuldabréfi nr. .

[ tengslum vid framangreindar lanveitingar byggir varnaradili a4 pvi ad
framkvamt hafi verid mat a greidslugetu soknaradila i samreemi vid 3. gr. samkomulags
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, sbr. skjal merkt: ,Nidurstoour
fasteignalanamats®. Greidslumatid hafi verid jakveett og hafi gefid til kynna
fullnegjandi greidslugetu sdknaradila. Fasteignalanamatid hafi tekid til vedskuldabréfa
nr. Y, b og nr. £, en tvo fyrstnefndu bréfin hafi komid inn i greidslumatid undir lidnum
,Aztlud greidslubyrdi ventanlegs lans“. Hid sidastnefnda hafi 4 hinn boginn komid inn
i matid undir lidnum ,,Aztlud greidslubyrdi ldana sem ekki verda greidd upp® sem
skuldabréf nr. X og Z , sem andvirdi vedskuldabréfs nr. A hafi verid notad til
uppgreidslu 4. Hafi matio gert rad fyrir pvi ad greidslubyrdi skuldabréfa nr. X og Z yrdi
kr. 56.872 4 manudi en greidslubyrdi skuldabréfs & hafi verid laegri en pad, eda 4 bilinu
fra kr. 38.111 til kr. 46.668 a timabilinu 1. januar 2006 til 1. janaar 2007.

[ pessu samhengi bendir varnaradili 4 ad 4 peim tima sem umrzatt greidslumat
hafi verid framkvemt hafi engar reglur verid i gildi sem kvadu &4 um ad ekki matti
framkvema mat 4 greidslugetu skuldara med pessum heatti. Varnaradila hafi einungis
borid ad fullnaegja peim skyldum sem a honum hafi hvilt samkvemt samkomulagi um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 en i 2. mgr. 3. gr.
samkomulagsins sé¢ kvedid & um hvernig meta skuli greidslugetu greidanda. bar komi
m.a. fram ad vid greidslumat skuli taka tillit til neyslu og annarra fastra itgjalda adur en
radstofunarfe til greidslu skuldbindinga sé reiknad ut. Vio detlun 4 utgjéldum til neyslu
skuli ad lagmarki nota vidmidun Rédgjafarstofu um fjarmal heimilanna eda
fbudalanasjods. Mat & greidslugetu soknaradila midadist vid framangreind fyrirmzli.

Varnaradili bendir i pessu samhengi jafnframt 4 ad samkvaemt umreddu
vedskuldabréfi hati modir soknaradila stadfest sem vedsali med undirritun sinni ad hafa
kynnt sér efni upplysingabaklings bankans um persénuabyrgdir og vedtryggingar pridja
adila. Samkvamt pessu hafi modir séknaradila kynnt sér efni samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga og upplysingabakling um sjalfskuldarabyrgdir 40ur en
hun hafi undirritad umreett vedskuldabréf, sbr. 4. gr. samkomulagsins. Par med hefoi
henni 4tt ad vera kunnugt um ad greidslumat hefoi verid gert og ad hiin geeti 6skad eftir
a0 fa ad kynna sér forsendur og innihald greidslumatsins adur en stofnad veri til
abyrgdarinnar, en i pvi sambandi bendir varnaradili 4 ad soknaradili hafi stadfest med
undirritun sinni & skjal merkt: ,,Forsendur fasteignaldnamats ad per upplysingar sem
par keemu fram varu réttar og heimiladi ad par yrdu veittar modur soknaradila. Visar
varnaradili til doms Heestaréttar i mali nr. 575/2012. Einnig visar varnaradili til doms i
mali nr. 749/2013.

bvi byggir varnaradili 4 ad umrett greidslumat hafi verid kynnt modur
soknaradila sem vedsala og hafi pad verid undir henni sjéalfri komid og & hennar eigin
abyrgd hvort hun hafi 6skad eftir pvi ad kynna sér efni pess sérstaklega adur en hun
myndi gangast 1 dbyrgdina. Med visan til pess sem ad framan sé rakid telur varnaradili
ad hann hafi i 6llum atrioum farid ad dkvaedum samkomulags um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 vid umraedda lanveitingu og ad umredd
vedsetning sé gild.
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b4 visar varnaradili til pess ad med bréfi, dags. 9. jantiar 2015, hafi varnaradili
lyst pvi yfir vegna mistaka, a0 lansvedid i fasteign modur soknaradila hafi einungis
verid gilt ad pvi leyti sem andvirdi vedskuldabréfs nr. £ hefodi verid notad til ad greida
upp vedskuldabréf nr. X, sem hafi einnig verid tryggt med vedi i fasteign modur
soknaradila ad A, med visan til doms Haestaréttar fra 1. ndévember 2012 i mali nr.
169/2012, en pegar bréfio hafi verid sent it hafdi greidslumat sem unnid hafoi verid i
tengslum vid utgafu vedskuldabréfs nr. £ ekki fundist. Hafi varnaradili lofad pvi ad
fella nidur hluta vedskuldabréfs nr. £ ad pvi leyti sem andvirdi pess hafi farid til
uppgreidslu & skuldabréfi nr. Z og uppreikna stodu pess 1 samraemi vid adurnefndan
dom Haestaréttar. Hafi s4 ttreikningur verid framkvamdur sl. haust en nidurstada hans
hafi verid st ad m.v. 10. oktober 2015 varu eftirstodvar vedskuldabréfsins kr.
5.265.526. bar sem greidslumat med vedskuldabréfi nr. ZE hafi verid i reynd til, hafi
varnaradili gefid eftir gilda kr6fu med adurnefndu bréfi, likt og rakid hafi verid i bréfi
varnaradila til soknaradila, dags. 30. april 2015.

Med hlidsjon af framangreindu lofordi varnaradila hafi varnaradili bodid modur
soknaradila lan ad fjarhaeo kr. 5.300.000 med 5,3% voxtum til 30 ara, afborgunarlaust i
3 ar og tryggt med vedi i fasteign hennar ad A, til ad gera upp abyrgd hennar samkvamt
vedskuldabréfinu.

Varnaradili bendir 4 ad 1 samraemi vid 10g og reglur hafi varnaradili sett sér innri
reglur um starfsemina, m.a. Gtlanareglur, til ad tryggja gaedi Utlanasafnsins og draga ur
utlanadhaettu bankans. Varnaradili telur éumdeilt a0 varnaradili eigi gilda tryggingu
fyrir am.k. kr. 5.300.000 i fasteign modur sOknaradila. P4 sé einnig 6umdeilt ad
umraedd krafa samkvemt vedskuldabréfinu sé gjaldfallin en vedskuldabréfio hafi
privegis farid i 16gfraeediinnheimtu, sidast i mars 2014. Ber soknaradila og modur hennar
samkvaemt almennum reglum krofuréttarins ad greida skuldina ad fullu nema um annad
sé samid. I samrzemi vid 16g og reglur og innri reglur varnaradila hafi varnaradili metid
beidni soknaradila og médur hennar um afléttingu vedsins gegn eingreidslu ad fjarhaed
kr. 3.000.000 en hafi ekki verid reidubuinn til ad taka pvi bodi. Starfsmenn varnaradila,
sem nafngreindir hafi verid i kvortun soknaradila, hafi ekki gefid soknaradila eda modur
hennar tiltekin loford um uppgjor vedskuldabréfsins sem ekki hafi verid stadid vid.
bvert 4 moti hafi vinnubrogd peirra einkennst af fagmennsku og vilja til pess ad koma
til mots vid soknaradila og médur hennar. b4 hafi alltaf komid skyrt fram i samskiptum
peirra ad akvordunarvald um uppgjor vedskuldabréfsins veeri ekki i peirra hondum
heldur hj4 tiltekinni nefnd en med pvi sé tryggt ad allir vidskiptavinir bankans sem séu i
sOmu adstedum fai samberilega urlausn. ba liggi alveg 1jost fyrir ad adilar eigi ekki
Hrétt™ & lanum hja fjarmalafyrirtekjum. Fjarmalafyrirtekjum sé heimilt ad veita lan 4
grundvelli starfsleyfis sins og sé peim pa rétt ad gera pad med abyrgum og faglegum
hatti. b4 sé peim ekki skylt ad veita lan eftir gedpotta einstakra vidskiptavina gegn
hverjum peim tryggingum sem peim hugnast ad leggja fram. P4 hafi urskurdarnefndin
engar heimildir til pess ad pvinga fjarmalafyrirtaeki til samningsgerdar vid vidskiptavin
likt og hér s¢é krafist enda stridi pad gegn meginreglu samningaréttar um samningsfrelsi.
Hafi nefndin pannig hvorki heimild til pess ad pvinga varnaradila til pess ad taka
tilteknu bodi vidskiptavinar um uppgjor skulda og é&byrgda eda veita tiltekna
lanafyrirgreidslu med tilteknum heetti, pvert & innri reglur hans og 16g og reglur sem
vardi heilbrigda vidskiptahatti og dheettustyringu fjarmalafyrirtaekja. Framangreindu til
studnings visar varnaradili til Urskurda Urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki i malum nr. 68/2013, 11/2014, 37/2014 og 58/2014.

Samkvamt 6llu pvi sem ad framan er rakid telur varnaradili ekki forsendur til ad
verda vid krofum soknaradila. Ber pvi ad hafna kréfunum.
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V.
Nidurstada.

bad athugast ad af malatilbiinadi s6knaradila ma rada ad hin geri m.a. kréfu um
ad vedréttur varnaradila i fasteign modur hennar fyrir vedskuldabréfi nr. £ verdi felldur
nidur og ad bessi krafa sé ad einhverju marki studd vid athugasemdir vardandi
lanveitinguna og pa sérstaklega hvort geett hafi verid ad skuldbindingum varnaradila
vardandi veitingu lana gegn vedabyrgd pridja manns. Vegna pessa tekur nefndin fram
ad eingdngu eigandi viokomandi fasteignar getur med réttu gert krofu um nidurfellingu
vedréttar. Er pvi Gtilokad ad fjalla hér sjalfstett um gildi vedréttarins & pessum grunni.

Agreiningur adila Iytur annars ad pvi ad peirri krofu soknaradila ad eftirstodvar
vedskuldabréfs nr. & verdi felldar nidur gegn greidslu ad fjarheed kr. 3.000.000. Til vara
krefst soknaradili pess ad tilbod varnaradila um lan ad upphaed 5.300.000 med s6mu
kjorum og méour sdknaradila hafi verid bodid til pess ad ljuka pessu, verdi lanad
soknaradila med sjalfskuldarabyrgd. Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi
hafnad.

Krafa soknaradila er einkum studd vid pau loford sem hun telur ad einstakir
starfsmenn varnaradila hafi veitt henni um eftirgjof 4 hluta skulda hennar. Varnaradili
motmeelir pvi ad nokkur slik loford hafi verid gefin. bad athugast ad nidurstada pessa
mals verdur eingdngu reist 4 peim gégnum sem 16gd hafa verid fram i malinu. bar sem
engin gogn hafa verid 16gd fram um nein bindandi loford um eftirgjof er utilokad ad
byggja nidurstddu mals pessa 4 einhlida fullyrdingum sdknaradila um ad varnaradili
hafi skuldbundid sig til ad gefa henni eftir hluta skuldarinnar.

Soéknaradili hefur ad mati nefndarinnar ekki tekist ad syna fram 4 ad hun eigi rétt
til pess ad fa hluta skuldanna felldan nidur med visan til sanngirnissjonarmida. ba
verdur varnaradila ekki gert ad ldna soOknaradila fé samkvemt kréfu hennar.
Urskurdarnefndin hefur ekki heimildir til ad pvinga fjarmalafyrirtaeki til vidskipta.

[ 1josi alls framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad hafna kréfu soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, um nidurfellingu vedréttar i
fasteigninni A er visad fra. Odrum kréfum séknaradila er hafnad.

Reykjavik, 9. september 2016.

Haukur Guomundsson
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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Ar 2016, fostudaginn 30. september, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur GuOmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur Emil Johannesson.

Fyrir er tekid mal nr. 28/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 11. mai 2016, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 13. mai 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 20. jani 2016. Var bréfid sent soknaradila samdaegurs
og honum gefinn kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir
soknaradila barust med bréfi, dags. 6. september 2016.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 30. september 2016.

IL.
Malsatvik.

bann 22. 4dgust 2007 gaf M ut sjalfskuldarabyrgd til FF, ntl nr. X, par sem hann
abyrgdist hluta lanssamnings, ni nr. X, utgefnum af syni soknaradila, A (hér eftir
kalladur skuldari), allt ad fjarhaed JPY 10.000.000 og CHF 100.000. Varnaradili hefur
nu tekid yfir réttindi kréfuhafa samkvemt lanasamningnum og hefur jaftnframt tekid yfir
réttindi samkvemt sjalfskuldarabyrgdinni.

Skuldari var ekki greidslumetinn. Pann 14. agast 2007, nokkrum dégum adur en
skuldari gaf ut framangreindan lanasamning, afsaladi soknaradili til skuldara og maka
hans, j6rdinni A og peim rekstri sem jordinni fylgdi. Framangreindur lanssamningur var
rekstrarlan sem fjarmagnadi kaupin 4 A. Skuldari stofnadi virdisaukaskattsnamer 1.
september 2007, sama dag og sdknaradili lokadi sinu virdisaukaskattsnumeri sem tok
gildi 1. jantiar 1990.

Soknaradili sendi bréf til varnaradila pann 22. 4gust 2015 par sem hann krafdist
pess ad ofangreind abyrgd yroi felld nidur af halfu bankans. Varnaradili svaradi pvi til
pann 12. april 2016 ad hann mati dbyrgdina gilda og vard ekki vid 6sk soknaradila.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad yfirlysing um abyrgd sem hann skrifadi undir pann 22.
agust 2007, upphaflega til FA forvera varnaradila ad fjarhaed JPY 10.000.000 og CHF
100.000 til tryggingar erlendum lanssamningi utgefnum af A ad fjarhed JPY
54.500.000 og CHF 565.000 verdi felld ur gildi eda 6gild.

Soknaradili telur 1 fyrsta lagi ad ekki hafi verid farid eftir Samkomulagi um
notkun é&byrgda 4 skuldum einstaklinga, fra 1. névember 2001 (hér eftir nefnt
samkomulagid) og ad brotid hafi verid a rétti dbyrgdarmanns. Rétti sem honum hafi
ekki verid kynntur samkvemt 3. gr. samkomulagsins. I 6dru lagi ad varnaradili hafi
aukid abyrgdardhattu abyrgdarmanns med pvi ad veita sjalfum sér vedheimild an
heimildar og vitneskju dbyrgdarmanns. { pridja lagi telur soknaradili ad varnaradili hafi
synt af sér mjog 6vondud vinnubrégd hvad vardi 6samrami i fjarhedum og hver eigi ad
vera lanveitandi.

Soknaradili visar til pess ad umrett lan sem upphaflega hafi verid veitt i JPY
55.500.000 og CHF 580.000 hafi verid gefid ut 30. agtist 2007 og ad ekkert greidslumat
hafi verid gert. Pa hafi engar upplysingar verid gefnar um greidsluhafi lantaka til handa
abyrgdarmanni eda honum bent 4 pad skriflega eda munnlega ad hann etti rétt a pvi.
Engar upplysingar hafi verid athentar med abyrgdaryfirlysingunni t.a.m. vardandi kjor,
vanefndir og frekari tryggingar enda hafi lanasamningurinn verid saminn sidar og pa af
annarri ladnastofnun. Einnig sé 6samremi a milli lanasamnings og yfirlysingar um
abyrgd hvad vardi fjarhedir og sé¢ lansfljarhaedin heerri, i lanasamningi en
abyrgdaryfirlysingin segi til um.

P4 bendir soknaradili & a0 varnaradili hafi veitt sjalfum sér vedheimild og ytt
lani sem soknaradili eigi a0 vera ad "hluta" abyrgdarmadur 4 1.vedrétti aftur 4 2.
vedrétt. An pess ad tilkynna honum pessa vedheimild og ad fa til pess leyfi
abyrgdarmanns. bessi vedheimild veiki tryggingarstoou dbyrgdarmanns sem pvi nemur
p.e. veittri vedheimild og 4 peim tima, utgafudagur lansins 30. jantar .2014, um kr.
78.340.260,-.

Greidslumat

Soéknaradili telur ad skuldari hafi ekki verid greidslumetinn eins og Samkomulag
um notkun 4 abyrgdum einstaklinga leggi 4 fjarmalastofnanir. bvi beri ad 6gilda — vikja
abyrgd hans til hlidar med hlidsjon af 36. gr. samningalaga nr. 7/1936.

Soknaradili telur pad rangt sem fram komi i athugasemdum varnaradila ad hér sé
um ad reda abyrgd 4 rekstrarlani og sé pvi moétmaelt sem rongu og 6sonnudu. Tilvisanir
til virdisaukaskattsnimera segi ekkert til um pad. Kaupsamningur adila segi heldur
ekkert til um pad. [ kaupsamningi sé ekkert fjallad um rekstrarskuldir og inneignir eda
skattaskuldir sem gert veeri ef um kaup a rekstri veri ad reda. Hvergi komi fram ad
verid sé a0 kaupa rekstur. Pad sé verid ad kaupa jord med eignum og hefou kaupendur
getad selt peer eignir. Pad komi heldur hvergi fram i lanssamningum ad um rekstrarlan
s¢ ad reda. Umraeddur ldnasamningur sé¢ lan einstaklings sem lantaka, A. Kaupendur
jardarinnar A séu tveir einstaklingar. Pad séu pvi ekki badir eigendur jardarinnar sem
hafi tekio umratt lan. Pvi sé ekki um s6lu 4 rekstri ad reda heldur eingdngu vidskipti
milli einstaklinga. Soknaradili hafi gengist i abyrgd fyrir lani til einstaklings og
samkvemt reglum sem fram komi i samkomulagi um notkun &byrgda verdi ad
greidslumeta ef gengist sé i sjalfskuldarabyrgd fyrir einstakling fyrir heerri fjarhed en
kr. 1.000.000,-

Soknaradili bendir 4 ad Urskurdarnefndin hafi margoft komist ad peirri
nidurstodu ad vikja beri abyrgd til hlidar vegna pess ad ekki hafi verid greidslumetid,
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sbr. t.d. mal nr. 100/2013. Domstolar hafi einnig itrekad demt a pa leid sja doma, sbr.
t.d. Hrd. 163/2015.

Soknaradili telur ad sénnunarbyrdi um ad gengist hafi verid i sjalfskuldarabyrgd
vegna reksturs hvili alfarid & varnaradila. S6knaradili telji ad ekki hafi verid synt fram a
a0 umraeddur lanssamningur sé til rekstraradila, pvert & moti sé pad eftir ordanna
hlj6dan til einstaklings. Med visan til pess telur soknaradili ad visa beri
sjalfskuldarabyrgd peirri sem hann hafi gengist undir fra. Séknaradili telur einnig ad
tilvisun til arsk. nr. 26/2004 eigi ekki vid hér en par hafi adili gengist i abyrgd fyrir
einkahlutafélag og hafi samkomulagio pvi ekki getad att vid 1 pvi tilviki.

Sjidlfskuldardbyrgdin er fyrnd.

Séknaradili bendir & ad umraedd sjalfskuldardbyrgd sé undirritud pann 22. agust
2007 og um hana gildi pvi eldri fyrningarlog. Log nr. 14/1905. Samkvemt 4. tl. 3. gr.
laganna hafi abyrgdin fyrnst 4 fjorum arum fra pvi ad haegt hafi verid ad beina kréfu ad
abyrgdarmanni, sja 5. gr. laga nr. 14/1905.

[ pessu mali hafi varnaradili lagt fram vanskilatilkynningar til umbjédanda sins.
bar sjaist a0 umreddur lanasamningur sé 1 vanskilum fra 17.01.2011. Varnaradili hafi
ekki krafid soknaradila um greidslur, né slitid fyrningu med malsokn og pvi telji
soknaradili sjalfskuldarabyrgdina fyrnda og ad fella beri dbyrgdina ar gildi af peim
sOkum.

Forsendubrestur

Soknaradili bendir 4 ad hann hafi gengist undir 4byrgd. Forsendu pess ad hann
hafi gengist undir abyrgdina hafi verid tryggingarbréf pad sem hafi tryggt lanasamning
pann sem sem soOknaradili hafi abyrgst ad hluta ad tryggingarbréfid veeri tryggt med 1.
vedrétti i fasteigninni A. Forsendan komi skyrt fram i lanssamningi i 3. mgr. i 4. tl.

Varnaradila hafi att ad vera fullkunnugt um petta. Engu ad sidur komi fram ad
bankinn, eini vedhafi & eigninni, hafi vedsett eignina framar tryggingarbréfi sem tryggi
lanssamninginn sem soknaradili hafi abyrgst ad hluta. A 1. vedrétti sé eignin na vedsett
med lani ad fjarhaeo kr. 78.340.260 auk vaxta 8,5% fra 7. jantiar 2014 og i skuldabréfinu
komi fram ad um sé a0 reda endurreiknad erlent lan. Ef ekkert hafi verid greitt af laninu
geti pad stadid 1 um 100 milljonum. Radstdfun pessi sé gerd an vitneskju eda med
sampykki  sOknaradila.  Soknaradili  telur  pvi  forsendur fyrir  tgafu
sjalfskuldardbyrgdarinnar brostnar og fella beri sjalfskuldarabyrgdina nidur & grundvelli
pbess med hlidsjon af 36. gr. samningalaganna.

b4 telji soOknaradli ad pessi vinnubrogd bankans samremist ekki edlilegum
vidskiptahattum og sé ekki i samraemi vid 16g, sbr. 19. gr. laga nr. 161/2002. Varnaradili
hafi visvitandi vedsett eignina fyrir lani ad fjarhed 78.340.260 kr. — framar
tryggingarbréfi sem tryggi lanssamning pann sem soknaradili hafi abyrgst ad hluta an
samrads vid hann og vilji engu ad sidur halda abyrgd soknaradila til streitu. Slikt sé
amalisvert og ekki godir vidskiptahattir og auk pess brot &4 peim reglum sem FME setji
fjarmalafyrirteekjum og i raun tilkynningarskylt til FME.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad kr6fum séknaradila verdi hathad.
Skortur a greidslumati og afthendingu upplysingabceklings:
Varnaradili telur ad fullyrding sdknaradila um ad skortur 4 greidslumati og
athendingu upplysingabaklings til abyrgdarmanns eigi ad leida til 6gildingar abyrgdar
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standist ekki skodun. Soknaradili geti ekki reist krofur sina um o6gildingu abyrgdar,
sokum skorts 4 greidslumati og athendingu upplysingabaklings, 4 samkomulagi um
notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, sem eins felist i heiti samkomulagsins og nanar
s¢ kvedid 4 um 1 2. gr. samkomulagsins, eigi eingdngu vid um um abyrgda & skuldum
einstaklinga. Akvadi samkomulagsins taki einungis til peirra tilvika pegar einstaklingur
veiti abyrgd til tryggingar skuldum annars einstaklings. Gildissvid samkomulagsins,
sem s¢ temandi talid i 2. gr. samkomulagsins, taki ekki til tilvika pegar einstaklingur
gangist 1 abyrgd vegna atvinnurekstrar pridja adila eda pegar rekstraradili gangist i
abyrgd til tryggingar skuldum einstaklings. Til studnings beirrar talkunar &
samkomulaginu visar varnaradili i trskurd Urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki nr. 26/2004.

Med hlidsjon af fyrrnefndu gildissvioi samkomulagsins bendir varnaradili 4 ad
soknaradili hafi stofnad formlega einstaklingsrekstur 1. jantiar 1990 i burekstri sem hafi
lokid samkvaemt somu skrdningu 1. september 2007. Skuldari hafi stofnad sjalfur
formlega einstaklingsrekstur i burekstri, & somu jord og soknaradili hafi sinn rekstur, &
sama degi og einstaklingsrekstri soknaradila hafi lokid, eda 1. september 2007. Pann 22.
agast 2007, eda & peim tima sem soOknaradili hafi enn verid med formlegan
einstaklingsrekstur hafi hann gengist 1 umpretta sjalfskuldardbyrgd vegna
framangreinds rekstrarlans sonar sins. Lanid geti ekki talist annad en rekstrarlan, enda
hafi pad verid tekid til ad fjarmagna kaup samkvaemt kaupsamningi og afsali, & milli
soknaradila og skuldara, par sem fram komi ad hid keypta sé jordin A (landnr. 28), A
160 (landnr. 29) og A 163 (landnr. 30) med peim gégnum og gadum sem peim fylgja
ber, par med talid greidslumark, ibtidarhus og Gtihts 4 jordinni asamt bustofni, vélum
og hlutabréfum 1 tveimur félogum. Samkvaemt kaupsamningnum og afsalinu sé virdi
ibudarhtisnedis 16,1% af heildarvirdi en 83,9% af virdi samningsins tengist rekstri a
bujord. Pegar um sé ad raeda lanssamnings sem séu gerdir i tvipaettum tilgangi sem
tengist ad hluta atvinnustarfsemi og ad hluta til husnadis einstaklings, pa verdi ad talka
lanssamnings 4 pann veg sem radandi pattur samningsins nai til. { pvi tilviki sem hér um
raedir pa s¢ meiri hluti lansins notadur vid kaup a jord sem s¢€ notud i barekstur, af peim
sokum teljist 1anid vera gert i atvinnustarfsemi. En framangreint sé¢ i samremi vid
tilskipun Evropupingsins 2014/17/ESB og doma Evropudoémstolsins nr. C-361/89 og C-
464/01.

Varnaradili bendir & ad pegar litid sé til gildissvids samkomulagsins, stodu
soknaradila og skuldara sem rekstraradila og edli ldnssamningsins, fai varnaradili ekki
s€0 ad tilefni sé til pess ad fallast & 6gildingarkrofu sdknaradila, sem varnaradili etli ad
eigi ad stydja med 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga nr.
7/1936 (hér eftir smnl.)

Tilkynningar til sdknaradila:

Soéknaradili telur ad dgilda eigi sjalfskuldarabyrgd hans par sem hann hafi hvorki
fengid vanskilatilkynningar né aramotatilkynningar fra lanveitanda. Eins og ad framan
s¢ rakid eigi samkomulagid ekki vid abyrgd pa sem soknaradili hafi gengist i. 5. gr.
samkomulagsins um upplysingagjof til dbyrgdarmanna eigi pvi ekki vid i pessu mali.
Varnaradili bendir jafnframt 4 a0 soknaradili hafi baedi fengid vanskilatilkynningar og
aramotatilkynningar eftir samruna FL og varnaradila. Varnaradili hafi sent séknaradila
vanskilatilkynningar pann 25. desember 2015, 25. januar 2016 og 25. febraar 2016. b4
hafi soOknaradili fengid aramotatilkynningu 18. mars 2016. P4 bendir varnaradili
jafnframt 4 ad vanrekslu & tilkynningarskyldu leidi ekki sjalfkrafa til nidurfellingar
dbyrgdar. 1 pvi tilefni visist til almennra reglna krofuréttar og meginreglina
samningsréttar um skuldbindingargildi loforda og skyldu til ad efna ldggerninga, en
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reglur pessar fai m.a. stod 1 16gum nr. 7/1936 smnl. Pessu til studnings bendir
varnaradili & Hrd. nr. 116/2010, en i pvi mali hafi domurinn ekki getad fallist a
nidurfellingu  abyrgdar vegna vanrzkslu lanveitanda 4 upplysingagjof til
abyrgdarmanns. Soknaradila hafi aldrei verid neitad um upplysingar um skuld pa sem
abyrgd hans tryggi og hafi hann ekki synt fram & a0 hann hafi ordid fyrir tjoni vegna
tilhdgunar krofuhafa & upplysingagjof. b4 vilji varnaradili benda & ad sdknaradili hafi
gengist vid umpraettri abyrgd fyrir gildistoku laga um abyrgdarmenn nr. 32/2009 og geti
pvi ekki stutt kréfuna vid 7. gr. framangreindra laga. Framangreind 7. gr. sem ekki eigi
vi0 1 malinu, gangi heldur ekki svo langt ad brot gegn henni leidi til nidurfellingar
abyrgdar nema vanrekslan s¢ veruleg, annars skuli abyrgdarmadur vera skadlaus af
vanrekslu lanveitanda, p.e. ekki sé¢ haegt ad krefja abyrgdarmann um greidslu
drattarvaxta og annars kostnadur s¢ honum ekki sendar tilkynningar.

Breytt vedroo:
Soknaradili telur ad 6gilda eigi sjalfskuldarabyrgd soknaradila vegna pess ad FB

hafi aukid abyrgdardhattu hans med pvi ad veita varnaradila vedheimild ofar
tryggingarbréfi pvi sem jafnframt sé til tryggingar peim lanssamningi sem soknaradili sé
i sjalfskuldarabyrgd fyrir, an heimildar og vitneskju abyrgdarmanns. Varnaradili itrekar
a0 samkomulagio eigi ekki vid um umpratta abyrgd og geti pvi 2. mgr. 5. gr.
samkomulagsins ekki att vid i pessu mali. Varnaradili bendir jafnframt & ad
sjalfskuldarabyrgd soknaradila hafi verid gefin ut 22. agtst 2007, fyrir gildistoku laga
um abyrgdarmenn nr. 32/2009 og geti pvi 2. mgr. 10. gr. peirra laga ekki heldur att vid i
malinu. Engin lagaskylda hafi pvi legid 4 lanveitanda til pess ad afla sampykkist
abyrgdarmanns 4 breyttum tryggingarrddstofunum sem gerdar hafi verid til ad tryggja
efndir skuldarinnar. Séknaradili geti pvi ekki teflt peirri astedu fram til 6gildingar
abyrgdarinnar. Fallist nefndin ekki 4 pau rok vilji varnaradili benda & ad skortur &
sampykki abyrgdarmanns 4 breyttum tryggingarradstofunum geti ekki leitt til
nidurfellingar &byrgdar heldur yrdi soknaradili ad syna fram & tjon af voldum
framangreindrar tryggingarradstofunar, sem haegt veri ad taka mid af vid
skuldauppgjor. Pad hafi soknaradili ekki gert. Varnaradili fellst pvi ekki 4 ad 6gilda eigi
sjalfskuldarabyrgd soknaradila af pessari astadu.

Meint 6samreemi i gognum:

Soknaradili telur ad ogilda eigi sjalfskuldardbyrgd soknaradila soékum
osamremis 4 milli lanssamnings pess sem soéknaradili sé¢ abyrgdarmadur fyrir og
abyrgdaryfirlysingu hans er vardi fjarhadir og ad hvada lanveitanda sjalfskuldarabyrgd
soknaradila beinist. Varnaradili bendi &4 ad dbyrgdaryfirlysing soknaradila sé takmdrkud
vid é4kvedna fjarhed og pvi skipti ekki mali hvort 1anid hafi verid harra en
abyrgdaryfirlysing hafi gefid til kynna. Varnaradili geti ekki s€d hvernig takmorkud
abyrgd, sem gangi skemur en lansfjarhadin sjalf, geti leitt til 6gildingar abyrgdar og
fellst pvi ekki 4 pa malsastedu sdknaradila.

Varnaradili visar til pess ad abyrgdaryfirlysing hafi verid gefin t 22. agust 2007
til FA, lanssamningurinn s¢ gefinn ut 30. agast 2007 til FF og tryggingarbréf sem getid
s¢ um 1 4. gr. lanssamningsins s¢ gefid ut 22. dgust 2007 til FF. Samruni framangreindra
sparisjoda hafi verid hafinn fyrir Gtgafu framangreinds, en sparisjodirnir hafi tilkynnt
Samkeppniseftirlitinu um samruna i mai 2007. Samruninn hafi sidar verid sampykktur
af Fjarmalaeftirlitinu pann 10. mars 2008. Fjarmalaeftirlitid hafi sidar sampykkt
samruna FL og F 15. oktdber 2015. Almennar reglur krofuréttar leidi til pess ad hinn nyi
krofuhafi njoti sama réttar og fyrri krofuhafi og taki pvi p.a.m. yfir paer tryggingar sem
tengist utgefnum krofum til handa fyrri kréfuhafa. Samruninn hafi pvi ekki ahrif 4 gildi
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sjalfskuldarabyrgdar soknaradila gagnvart krofuhafa. P4 bendir varnaradili & ad
abyrgdaryfirlysingin synir vilja soéknaradila til pess ad gangast i umpretta
sjalfskuldarabyrgd a skuld sonar sins og sé ekkert sem bendir til pess 1 efni
abyrgdaryfirlysingarinnar ad pad skipti mali hver kréfuhafi lansins sé.

Varnaradili geti samkvaemt framangreindu ekki fallist & med sdknaradila ad
O6samraemi i lanaskjolum og abyrgoaryfirlysingu sé 4 einhvern hatt 6edlilegt eda eigi ad
leida til 6gildingar sjalfskuldardbyrgdar s6knaradila.

Ogilding abyrgdar d grundvelli 36. gr. samningalaga:

Telji nefndin ad samkomulagid eigi vid i pessu mali byggir varnaradili & pvi ad
brot gegn akvaedum samkomulagsins valdi ekki sjalfkrafa ogildingu abyrgdar &
grundvelli 36. gr. smnl. Vio mat 4 pvi hvort ogilda eigi abyrgd bendi domaframkvemd
til pess ad alltaf purfi a0 horfa heildstaett & 611 malsatvik og i pvi samhengi purfi medal
annars ad lita til pess hver raunverulegur vilji dbyrgdarmanns hafi verid. Telja verdi ad
vilji soOknaradila hafi stadid til ad takast 4 hendur umraedda sjalfskuldarabyrgd, en i
malinu liggi ekki annad fyrir en ad sdknaradili hafi af fasum og frjalsum vilja gengist i
ba éabyrgd sem fyrr greinir med undirritun yfirlysingar pann 22. agast 2007. Hid
umpretta lan sem soknaradili dbyrgist hafi verid notad til pess ad fjarmagna kaup & joro
og rekstur af soknaradila sjalfum og hafi pvi enginn verid betur til pess fallin en
soknaradili sjalfur til ad atta sig 4 tekjum af rekstrinum og hvort blid stedi undir
greidslum af laninu. P4 megi benda & sérfraedikunnattu sdéknaradila i fjarméalum, en pess
utan ad sinna eigin burekstri til fjolda ara hafi hann gengt stjérnarsetu i FH og FA. ba
verdi ekki hja pvi litid ad soknaradili hafi ekki haft uppi athugasemdir vid abyrgd pa
sem hann hafi gengist i, fyrr en & arinu 2015, eda atta arum sidar, sbr. Hrd. 346/2015.

b4 bendir varnaradili a a0 sonnunarbyrdi hvili & soknaradila um ad skilyroi
ogildingarreglna samningaréttarins sé¢ uppfyllt i malinu. Vid mat 4 peim reglum verdi ad
hafa 1 huga pa meginreglu samninga- og krofuréttar ad samninga skuli halda. Vid
heildarmat 4 adsteedum Ollum og ef horft sé til atvika mals hér sé 1jost ad sdknaradila
hafi ekki tekist ad syna fram 4 a0 hagt sé¢ ad halda pvi fram ad pad vari ésanngjarnt ad
soknaradili pyrfti ad vera bundinn af sjalfskuldarabyrgd sinni.

V. Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila a skuldabréfi
utgefnu pann 22. agust 2007 til forvera varnaradila til tryggingar erlendum lanssamningi
utgefnum af A ad fjarhed JPY 54.500.000 og CHF 565.000.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dags. 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. Forveri varnaradila
var einn pessara sparisjoda og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra peim
sparisjodi. Forvera varnaradila bar ad fullnaegja peim skyldum sem & honum hvildu
samkvaemt samkomulaginu, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 169/2012.

f 1. gr. samkomulaginu um markmid pess kemur fram ad ,,Med samkomulaginu
eru settar meginreglur til verndar abyrgdoarménnum i peim tilvikum er skuldadbyrgd
eda ved I eigu annars einstaklings eru sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu.*

Umratt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Er gildissvidid ad pessu leyti afmarkad
svo: ,,Sjdlfskuldarabyrgo er skuldaabyrgo nefnd pegar einstaklingur, abyrgdarmadur,
gengst 1 abyrgd fyrir annan einstakling, greidanda og er til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu s.s. lani eda uttekt med kreditkorti.* Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er
fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur Oski
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sérstaklega eftir pvi med skriflegum haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteki er po
avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd éabyrgdarmanns 4 skuldum
viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt a0 abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi
nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

Samkvemt O6llu ofangreindu verdur ad lita svo 4 ad FF hafi verid buinn ad
skuldbinda sig til pess ad veita einstaklingum ekki lan gegn sjalfskuldarabyrgd annars
einstaklings (dbyrgdarmanns) &n pess ad lantakinn veari fyrst greidslumetinn og
nidurstada greidslumats kynnt abyrgdarmanninum. Ekki faest séd ad pad sjonarmid
varnaradila fai stod i samkomulaginu sjalfu eda domaframkvemd ad par séu
undanskilin lan sem einstaklingum eru veitt til ad fjdrmagna rekstur eda kaup 4 rekstri i
eigin nafni. Eldri urskurdir nefndarinnar hafa heldur ekki byggt 4 pvi sjonarmiodi.
Tilvisanir varnaradila til déma Evropudémstolsins hafa ekki pydingu fyrir mal petta.
Domur i mali nr. C-361/89 fjallar um gildissvid og talkun tilskipunar nr. 85/577/EEC.
Domur 1 mali nr. C-464/01 fjallar hins vegar um talkun 1. mgr. 13. gr. Brussel-
samningsins fra 27. september 1968 um doémsvald og um fullnustu doma i einkamélum.
Enda pott i bAdum pessum domum s¢ fjallad um skil 4 milli vidskipta i atvinnuskyni og
neytendavidskipta hafa peir fyrst og fremst pydingu fyrir tulkun peirra dkvada sem peir
fjalla um. Pegar kemur ad pvi ad leggja mat & paer skyldur sem islensk fjarmalafyrirtaeki
undirgengust med samkomulaginu faest ekki séd ad domarnir geti rddid neinum
urslitum.

Oumdeilt er ad forveri varnaradili mat ekki greidslugetu skuldara, Gtgefanda
umraedds skuldabréfs. Verdur varnaradili ad bera allan halla af pvi ad slikt greidslumat
for ekki fram og par med hver nidurstada pess hefdi ordid og hvort séknaradili hefdi
eftir sem adur gengist 1 abyrgd fyrir skuldara eftir ad hafa kynnt sér matid. Af halfu
varnaradila er ekki byggt 4 pvi ad lanveitingin hafi verid 1 pAgu sdknaradila.

Verdur pvi fallist 4 krofu soknaradila pegar af pessari astedu og er pa
astedulaust ad fjalla um adrar malsastaedur hans.

Urskurdarorad:
Sjélfskuldarabyrgd soknaradila, M, & skuldabréfi i eigu varnaradila, F, atgefnu
pann 22. 4gust 2007, er 6gild.

Reykjavik, 30. september 2016.

Haukur GuOomundsson
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson

Sératkveaedi
Oddur Olason og Porvaldur Emil J6hannesson
Vid erum sammala malavaxtalysingu meirihluta nefndarinnar, en samhengisins
vegna er vert ad tiltaka, ad vid sdlu jardarinnar var seldur allur bustofn og greidslumark,
sbr. sundurlidun i kaupsamningi. Greidslumark eitt og sér var lidlega pridjungur
kaupver0s.
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Vid getum ekki fallist 4 ad vid pessar adstedur hafi hvilt fortakslaus skylda a
lanveitanda ad gera greidslumat og kynna sdknaradila sem abyrgdarmanni. Venta ma,
ad kaupverd jardarinnar hafi ad talsverdu leyti radist af peirri rekstrarlegu atkomu
busins sem seljandi kynnti til sogunnar likt og gildir vid sdlu & rekstri almennt. Oftast er
midad vid akvedid margfeldi af arlegri framlegd fyrri ara. bar upplysingar hafoi
soknaradili ad sjalfségdu haldberar, enda einn um reksturinn. Ekkert hefur komid fram i
malinu um ad kaupandi hafi haft uppi hugmyndir um annars konar rekstur.

bvi verdur ad telja pad afar fjarlegan moguleika ad greidslumat sem i raun hefoi
ekki verid annad en rekstrarazetlun 4 grunni upplysinga soknaradila sjalfs hefdi verid
liklegt til a0 hafa dhrif & &kvordun hans um ad gangast i dbyrgdina.

bad athugist einnig i pessu sambandi, ad pd svo ekki s¢ fallist 4 pa tulkun
varnaradila a0 samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda taki ekki til einstaklinga i
rekstri, pa verdur ekki fram hja pvi litid, ad 6nnur sjonarmid gilda um slika adila, t.d.
med hlidsjon af [6gum um neytendalan. Einkum og sér i lagi er varlegt ad heimfaera
samkomulagid ad o6llu leyti upp & abyrgdir sem til verda i vidskiptum adalskuldara og
abyrgdarmanns. Augljost er, ad vid par adstedur er pekking abyrgdarmanns 4 andlagi
vidskiptanna er mun meiri en almenns abyrgdaradila og porf hans fyrir pa vernd sem
samkomulaginu var @tlad ad veita eftir pvi minni. Samkomulagid hefur aukinheldur
ekki a0 geyma efnisreglur um gerd greidslumats svo heitid geti og hugtakid er ekki
skilgreint sérstaklega. Pad utilokar pannig ekki, ad greidslumat geti verid pattur i
verdmati eda hluti af forsendum i kaupum milli adila, einkum pegar rekstur er annars
vegar. Eins og varnaradili bendir 4, var engin til pess betur fallinn ad pekkja reksturinn
er soknaradili sjalfur.

Hvad adrar malsastedur vardar, pa teljum vid per ekki megna ad breyta
nidurstodu malsins. Fallast verdur a pad sjonarmid varnaradila ad ekki hafi verid synt
fram & ad hugsanlegur skortur a tilkynningum til soknaradila, breytt vedr6d eda meint
osamraemi i gdgnum hafi leitt til tjons fyrir soknaradila eda raskad verulega grundvelli
abyrgoarinnar med 6drum heetti.

Eins og malum er hér hattad teljum vid ekki efni til ad vikja sjalfskuldarabyrgd
hans til hlidar 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 og ekki verdi talid 6sanngjarnt af
varnaradila ad halda abyrgdinni upp & sdéknaradila.Verdur pvi ad hatna kréfu hans.

Urskurdaroro:
Krofu soknaradila um ad ogilt verdi yfirlysing um sjalfskuldardbyrgd hans a
krofu 1 eigu varnaradila samkvemt lanssamningi er hafnad.

borvaldur Emil Jéhannesson Oddur Olason
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Ar 2016, fostudaginn 21. oktober, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Mettir eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Jon Magntisson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur Emil Johannesson.

Fyrir er tekio mal nr. 29/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 19. mai 2016, med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 19. mai 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 16. september 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 19. september 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 2.
oktober 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 21. oktober 2016.

II.
Malsatvik.

Pann 13. jini 1993 var stofnadur verdtryggdur sparireikningur nr. X, 4 nafni
soknaradila. Skilmalar stofnskirteinis voru m.a. ad ,,hver innborgun er bundin i prjatiu
manudi. Eftir pann tima er hun alltaf laus til utborgunar. Vextir eru alltaf lausir eftir
vaxtafeerslu.

Annar verdtryggdur sparireikningur 4 nafni soknaradila, nr. Y, var stofnadur ario
2007. Badir pessir reikningar voru hja varnaradila i upphafi ars 2016. bann
27. april 2016 6skadi soknaradili skriflega eftir pvi ad varnaradili myndi millifeera
fjirmuni 1 hennar eigu Ut af tveimur verdtryggdum innlédnsreikningum, annars vegar nr.
X og hins vegar nr. Y inn & overdtryggdan veltureikning sem jafnframt var i hennar
eigu. Soknaradili hafdi adur oskad eftir peim milliferslum simleidis pann 18. april
2016. Varnaragili vard ad hluta vid beidni soknaradila, p.e. greiddi henni eina greidslu
af umraeddum reikningum pann 26. april 2016. A hinn boéginn neitadi varnaradili
soknaradila um uttekt 4 hluta innstedna hennar i ljosi pess ad lausnardagur peirra
fjirmuna var ekki runninn upp. Varnaradili baud soéknaradila ad millifera alla
innsteduna med pvi skilyrdi ad uppsafhadar verdbatur bundinna innstedna veru
bakfaerdar midad vid sidasta lausnardag hverrar innborgunar. Soknaradila var jafnframt
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upplyst ad fyrir slikar bakfaerslur pyrfti ad greida kr. 12.000 fyrir ttselda sérfredivinnu
fyrir hverja klukkustund. S6knaradili hathadi pessu.

Soknaradili satti sig ekki vid svOr varnaradila og krafdist pess ad fa alla
innsteeduna greidda Ut pa pegar an bakfarslu uppsafnadra verdbota. Varnaradila vard
ekki vid peirri beidni og itrekadi afstodu sina um ad varnaradili teldi sér oheimilt ad
greida alla innsteeduna 4 peim tima med t6lvuposti 6. mai 2016. Einnig benti varnaradili
soknaradila 4 ad hun geati leitad til nefndarinnar.

Varnaradili greiddi soknaradila eftirstddvar umraeddra reikninga pann 1.
september 2016 4samt verdbotum.

I11.
Umkvortunarefni.

[ lidnum krofur“ 4 kvortunareydubladi séknaradila krefst soknaradili
eftirfarandi:

. A) Eg 6ska eftir pvi ad bera undir nefndina pd dkvérdun [F] ad synja mér um
raodstofun inneignar a bankareikningum nr. [X] og [Y] hja bankanum med peim heetti ad
hun verdi l0go inn a debetkortareikning minn. Bankinn hefur synjad um rdadstéfunina i
gegnum sima fra 18. april sidastlionum, med tolvupostum og d fundi minum meo
starfsmanni bankans 26. april sl. an pess ad ég hafi fengio fullnegjandi skyringar.
Verdur sa skilningur lagdur i pessa krofu ad pess sé krafist ad synjun varnaradila verdi
urskurdud 6logmaet.

B) Eg é6ska pess jafuframt ad nefudin stadfesti skilning minn & pvi ad [A]
utibusstjori hafi heimilad radstéfun af pessum reikningum meo tolvuposti pann 19. april
sl. (sem stiladur er a [B] starfsmann [F]).

C) Auk pess fer ég fram a ad nefndin stadfesti a0 bankanum sé oheimilt ad
framkveema radstéfunina med peim heetti ad verobeetur verdi bakferdar fra tilteknum
degi, sem bankinn nefnir ,,sioasta lausnardag “.

D) bess er jafnframt krafist ad nefndin stadfesti, ad bankanum sé oheimilt ao
askilja ser greidslu sérfreedikostnadar vio framkvemt radstofunarinnar, par sem um
edlilega bankastarfsemi er ad reeda.

E) Loks tel ég ad bankinn hafi brotio gegn logum og reglum um vidskiptahcetti
fiarmalafyrirteekja vio medferd mala minna. Pess er fario a leit ad nefndin stadfesti pad
meo urskurdi sinum. “

Séknaradili telur ad bankinn sé ad brjota & sér & prja vegu:

A) Varnaradili neiti a0 leyfa soOknaradila ad radstafa peim innstedum sem
soknaradili 4 inni 4 tveimur bankareikningum hja varnaradila. A 68rum reikningnum
(nr. X), par sem innsteda hafi numid rimlega 1.4 milljon hafi verid samid um ad ,, hver
innborgun sé bundin 1 prjatiu manudi. Eftir pann tima er hun alltaf laus til utborgunar.
Vextir eru alltaf lausir eftir vaxtaferslu. Mun lengra en 30 manudir séu lidnir fra
sidustu innborgun, og telur soknaradili sig pvi eiga fulla heimild til ad taka ut og
radstafa peim fjadrhadum 4 sinn hatt. Vardandi hinn reikninginn (nr. Y) sem séknaradili
4 (og par sem innsteedan nemi um 900 pus kr.), pa hafi sa reikningur verid stofnadur
fyrir um 9 eda 10 arum sidan. Soknaradili telur sig einnig eiga fullan rétt 4 ad radstafa
peim innstedum 4 pann hatt sem han 6ski. Ekki hafi verid hroflad vid reikningunum
sidan 2006 og 2007. Allt fra 18. april sl. hafi varnaradili hafnad beidni soknaradila um
uttekt 4 peim fjarhedum sem sodknaradili & inni & pessum tveimur reikningum.

B) Utibusstjori varnaradila sé i raun buinn ad gefa leyfi fyrir pvi ad millifeera
par fjarhedir sem soknaradili & inni &4 ofangreindum reikningum, i tolvupodsti fra 19.
april sl. I peim tSlvuposti segir atibGsstjorinn m.a.: ,, Oskad er eftir milliferslu af
verotryggoum reikningi, Hvao er oskad eftir ad verdi millifecert mikio af reikningnum og
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inn a hvada reikning a ad leggja? . S6knaradili skilur pad pannig ad leyfi utiblsstjora
liggi fyrir med pessum ordum.

C) b4 & sdknaradili samberilegan reikning i 60rum banka, verdtryggdan reikning
bundinn til 36 manada. Allar innstedur par séu lausar rétt eins og hja varnaradila.
Soknaradili hafi hringt eitt simtal 1 hinn bankann (um midjan april) og hafi bedid um ad
par fjarhedir sem veru inn 4 pessum verdtryggda reikningi yrou millifeerdar inn a
debetkortareikning soknaradila. Ordid hafi verid vid beidni hennar 4 innan vid
klukkustund. Varnaradili visi sifellt i reglur Sedlabanka Islands nr. 492/2001 og segir ad
peim beri ad fara eftir peim reglum og geti pvi ekki leyst Ut paer fjarhaedir sem
soknaradili 4 hja varnaradila. Hinn bankinn hljoti pa lika ad purfa ad fara eftir pessum
sOmu reglum og varnaradili. Pad sé pvi med 6llu 6skiljanlegt hvernig hinn bankinn geti
leyst ut innstedur soknaradila 4 innan vid klukkustund en sdknaradili purfi ad leita
réttar sins vi0 a0 fa ad rddstafa innstedum sinum a sambarilegum reikningum hja
varnaradila.

Vardandi krofulidi A og B tekur soknaradili fram ad reikningur nr. X hafi verio
stofnadur af méour soknaradila fyrir morgum arum. Sé reikningur hafi upphaflega verid
hugsadur til ad leggja inn 4 og spara/safna fyrir bilprofi. begar komid hafi verid ad pvi
ad taka bilprof hafi soknaradili svo ekki purft 4 pessum peningum ad halda.
Reikningurinn hafi pvi haldist 6hreyfour. Hafi séknaradili akvedid ad hreyfa ekki vid
reikningnum og leyfa honum ad malla pangad til hun myndi fjarfesta i ibad. Nu sé svo
komid ad soknaradili purfi ad fa pessa peninga afturvegna kaupa a sinni fyrstu ibud.
Inni 1 kapunni med stofnskirteininu med stjornubodkinni segir ad ,, hver innborgun sé
bundin 1 prjatiu manudi. Eftir pann tima er hun alltaf laus til utborgunar. Vextir eru
alltaf lausir eftir vaxtafeersiu. “ Soknaradili visar til pess ad pad séu mun meira en 30
manudir lidnir fra sidustu innborgun & pennan reikning og telur soknaradili sig pvi eiga
fullan rétt & ad radstafa peim innsteedum & pann hatt sem hin oskar.

begar soknaradili hafoi fyrst samband vid varnaradila pann 18. april sl. sagoi
varnaradili ad pessi reikningur veri nl bundinn til 36 méanada i senn. Jafnvel pratt fyrir
ba skilméla sem komi fram i stofnskirteininu, par sem segi ad hver innborgun sé¢ bundin
i prjatiu manudi.

Varnaradili hafi aldrei haft samband vid s6knaradila eda forradamenn hennar um
breytta skilmala/forsendur 4 pessum sparireikningi. Pegar reikningurinn hafi verid
stofnadur hafi par forsendur sem samid hafi verid um verid ad hver innborgun veri
bundin i prjatiu manudi. Eftir pann tima s¢ hun alltaf laus til Gtborgunar. Séknaradili
hafi aldrei verid bedin um ad koma nidur i banka og skrifa undir breyttar forsendur &
pessum reikningi. Pvi hafi varnaradili breytt forsendum reikningsins an hennar vitundar.

A0 islenskum rétti gildi st grunnregla ad gerda samninga skuli halda.
Soknaradili telur ad varnaradili sé ad brjota pessa grunnreglu, med pvi ad fara ekki eftir
gerdum samningum sem eigi vid um reikning soknaradila.

Vardandi hinn reikninginn sem sdknaradili 4, nr. Y, pa hafi hann verid stofnadur
fyrir 9 eda 10 &rum sidan. Soknaradili telur sig einnig eiga fullan rétt 4 ad radstafa peim
innsteedum 4 pann hatt sem hin oski.

Varnaradili visi i reglur Sedlabanka Islands nr. 492 fra 21. juni 2001 um
verdtryggingu sparifjdir og lansfjar. Samkvemt 1. mgr. 2. gr. reglnanna sé
innlansstofnunum adeins heimilt ad taka 4 moti sparifé gegn verdtryggingu ad
innstedan s¢ bundin 1 36 manudi eda lengur. Eftir pann tima losni innstedan i tiltekid
timabil, ad hamarki 1 manud i senn og ef fjarmunum sé ekki radstafad a peim tima sé
innstaedan bundin aftur i 6 manudi eda lengur sbr. 1. tl. 2. mgr. 2. gr. reglnanna.

Eftir ad hafa skodad malid synist soOknaradila ad afstada varnaradila sé
augljoslega ad byggjast 4 rongum skilningi 4 dkvedum reglna nr. 492/2001. Reglurnar
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séu settar til fyllingar akvedum laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, nanar
tiltekid VI. kafla laganna sem fjalli um verdtryggingu sparifjar og lansfjar. Samkvamt
14. gr. s¢ heimilt ad verOtryggja sparifé og lansfé ef grundvollurinn sé visitala
neysluverds. { 15. gr. segir svo ad Sedlabankinn geti akvedid ldgmarkstima verdtryggdra
innsteda. Sedlabankinn hafi sett reglur nr. 492/2001, stadfestar af radherra, 4 pessum
grunni.

[ 1. mgr. 2. gr. reglnanna segi ad lagmarkstimi bindingar til ad verdtryggja megi
sparifé sé¢ 36 manudir. Pegar reglurnar toku gildi h6fou peer innstaedur, sem sdéknaradili
krefst pess nt ad verdi greiddar ut, verdi bundnar lengur en 36 manudi.

Akvadin sem varnaradili visi i fjalli um undantekningu fra meginreglu 1. mgr. 2.
gr. reglnanna. Par segir ad po (p.e. pratt fyrir meginreglu 1. gr.) sé heimilt ad
verdtryggja innlansfé ef samningsskilmalarnir meaeli fyrir um akveonar reglur, par a
medal fyrirkomulagio sem lyst sé 1 1. tl. 2. mgr. 2. gr. um ad innstaeda s¢ laus i tiltekid
timabil og bindist svo aftur.

Engir slikir skilméla gildi eda hafa nokkurn tima gilt um fjarhedirnar sem
soknaradili krefjist pess nt ad verdi greiddar ur. Aldrei hafi verid gerdur nyr samningur
vi0 soOknaradila né forradamenn um ad forsendur a 60rum reikningum skyldu breytast.

bvi telur soknaradili ad pad standist einfaldlega ekki lestur 2. gr. reglna nr.
492/2001 ad innstedurnar sem reett sé um i 1. mgr. purfi ad saeta peim skilmalum sem
reett s¢ um 1 2. mgr. bad leidi einfaldlega af ordinu ,,p6* 1 upphafi 2. mgr. Ef tulkunin
sem varnaradili lysir @tti ad ganga upp pyrftu innstedurnar lika ad uppfylla skilyrdi 2.
og 2. tolul. 2. mgr., um reglulegan méanadarlegan sparnad og orlofsreikninga. Pad gangi
engan veginn upp ad skilmalarnir i 1. tolul. eigi ad gilda um innstaedur soknaradila, en
ekki skilmalarnir i 2. og 3. tdlul.

Engin dkveedi laga, reglna, samningsskilmala eda adrar réttarheimildir leidi pvi
til pess ad reglurnar sem lyst s¢ i 1. tl. 2. mgr. 2. gr. reglna 492/2001 gildi um tilvik
soknaradila. Pvert 4 moti segi 1 skilmalunum ad innstedurnar séu alltaf lausar eftir ad
upphaflega binditimanum lauk. S¢é pvi i fullkomnu samreemi vid 1. mgr. 2. gr. reglna nr.
492/2001, sbr. 16g nr. 38/2001, ad peer greidist ut.

Vardandi krofulidi C, D og E bendir sdknaradili 4 ad af halfu varnaradila hafi
komid fram ad hann s¢ reidubuinn til ad greida fjarmuni af reikningunum midad vid pa
stodu ,, pegar upphcedirnar voru sidar lausar®. Sérfreedingar varnaradila purfi pa ad
reikna ut og bakfera verdbaetur sem komnar séu a bundnu innstedurnar fra peim degi
og krefur varnaradili soknaradila um 12.000 kr. fyrir verkid. Soknaradili telur ad pessi
framkvaemd standist ekki 16g, reglur eda pa skilmala sem varnaradili s¢ bundinn af i
vidskiptum adila. Aldrei hafi verid samid um nokkurn lausnardag peirra fjarhaeda sem
liggja 4 umraeddum sparireikningum, heldur hefur varnaradili fundid hann ut med adferd
sem taki mid af skilmalum sem lyst sé i 2. mgr. 2. gr. reglna nr. 492/2001.

Einnig sé bent 4 ad pad sé med Ollu 6ljost hvernig bankanum atti ad vera
Oheimilt ad greida ut fjarhadir verdbattar til dagsins i dag, en pad standist reglurnar ad
greida par ut med bakfaeroum verdbotum. Varnaradili hafi ekki visad til nokkurra
réttareglna pessari adferd til studnings.

bess s¢ farid 4 leit a0 nefndin stadfesti ad su adferd sem hér sé lyst eigi sér ekki
stod 1 16gum, reglum eda skilmalum sem gildi um reikningana. Af peirri nidurstodu leidi
augljéslega a0 varnaradila sé¢ oheimilt ad krefja soknaradila um sérfreedikostnad sem
felli til vid framkvaemdina. Pad s¢ fullkomlega fraleitt ad purfa ad standa i stappi vid
starfsfolk varnaradila med tolvupdstum, simtélum og fundum i hatt i manud ut af jatn
einfoldu erindi. Soknaradili hafi tekid fram i t6lvuposti til starfsmanns varnaradila ad
morgni pridjudagsins 26. april sl. ad pad vardi sdéknaradila miklu ad fa fjarmunina til
radstofunar sem allra fyrst. AG mati soknaradila brjoti hattsemi varnaradila gegn reglum
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nr. 670/2013 um edlilega og heilbrigda vidskiptahatti fjarmalafyrirteekja, einkum 1., 2.,
3.,4.,5.,6.0g8.tl. 9. gr. reglnanna. P4 telur sdknaradili varnaradila einnig hafa brotid
gegn 10. gr. reglnanna vio medferd malsins.

Med hlidsjon af framangreindu krefst soknaradili pess ad nefndin stadfesti med
urskurdi sinum ad varnaradili verdi tafarlaust vid beidni sOknaradila. Ekki komi til
greina ad varnaradili bakferi verdbatur, likt og varnaradili leggi til, fra sidasta
lausnardegi, par sem pad hafi aldrei verid samid um lausnardag. bad af sidur muni
soknaradili greida utselda sérfraedivinnu upp 4 kr. 12.000 fyrir pessa sjalfsogou og
edlilegu bankastarfsemi.

[ viobotarathugasemdum soknaradila er visad til pess ad buid sé¢ ad greida ut peer
fjarhaedir sem eftir hafi verid 4 bankareikningunum sem deilt s¢ um. Po telur soknaradili
ad hun hafi aldrei fengid fullnaegjandi skyringar fra varnaradila hvers vegna henni hafi
verid oheimilt ad radstafa pessum innstedum eins og henni hafi hentad og 4 peim tima
sem hun hafi 6skad. b4 hafi varnaradili aldrei haft samband vid sig eda forrddamenn
hennar um breytta skilmala eda forsendur dsamt pvi ad hun hafi aldrei verid bedin um
a0 skrifa undir breyttar forsendur og hafi pvi varnaradili breytt forsendum reikningsins
an hennar vitundar. bvi telur soknaradili ad varnaradili sé ad brjota grunnreglu um ad
gerda samninga skuli halda med pvi ad fara ekki eftir gerdum samningum sem eiga vid
um stjornubokarreikning soknaradila nr. X.

bvi 6skar soknaradili enn eftir pvi ad bera kréfur samkvaemt kvortun soknaradila
undir nefndina. P4 oskar soknaradili enn eftir pvi ad nefndin stadfesti skilning
soknaradila & pvi ad utibusstjori varnaradila hafi heimilad radstofun af reikningum med
tolvupdsti pann 19. april sl. Einnig 6skar soknaradili eftir pvi ad nefndin stadfesti ad
varnaradila s¢ oheimilt (almennt séd, ekki adeins i tilviki soknaradila) ad framkvema
radstofunina med peim haetti ad verdbaetur verdi bakfaerdar fra tilteknum degi, sem
varnaradili nefnir ,,sidasta lausnardag®. S¢ um fordemisgefandi mal ad reda. Ad
varnaradili geti ekki rukkad vidskiptavini um tutlagdan sérfredikostnad og stendur
soknaradili pvi vid pa kréfu sem hun setti fram 1 D-1id kvortunar.

Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofum soknaradila verdi visad fra.
Varnaradili krefst pess til vara ad 6llum krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili krefst pess ad adalkrofu soknaradila skv. A-lid verdi visad fra.
Varnaradili byggir kréfu sina & pvi ad sOknaradili hafi ekki logvarda hagsmuni af
urlausn krofunnar, par sem varnaradli hafi ni pegar greitt henni innsteedu reikninga
hennar, en pann 1. september 2016 hafi allir fjarmunir af nefndum reikningum verid
milliferdir af reikningunum. Med ofangreindum milliferslum hafi umpraettir
verdtryggdir reikningar i eigu soknaradila verid temdir og peir i kjolfarid eydilagdir. A
grundvelli framangreinds telur varnaradili ad visa eigi krofu soknaradila skv. A-lid fra
nefndinni. Vardandi petta visar varnaradili til almennra reglna um ad adili hafi 16gvarda
hagsmuni af arlausn um kréfu, en einnig 3. og 5. gr. sampykkta nefndarinnar, enda
virdist enginn dgreiningur vera milli adila um umraedda krofu.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila skv. B-1id verdi einnig visad fra a
grundvelli soému roksemda og koma fram vardandi krofu séknaradila skv. A-1id. Par
sem varnaradili hafi ordid vid krofu soknaradila geti soknaradili ekki haft hagsmuni af
krofu skv. B-1i0 krofugerdar sinnar. Einnig visar varnaradili til b-1ids 6. gr. sampykkta
urskurdarnefndarinnar, enda 1jost ad krafa séknaradila verdi ekki metin til fjar.
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Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila skv. C-1i0 verdi visad fra.
Stadreyndin sé st ad varnaradili hafi ekki dregid uppsafnadar verdbatur fra innstedum
soknaradila, p6 starfsmadur varnaradila hafi nefnt pad i tolvuposti ad slikt yrdi gert. Sa
tolvupostur  starfsmannsins hafi  verid byggdur 4 misskilningi 4 almennum
verklagsreglum varnaradila. Varnaradili telur p.a.l. ad soknaradili hafi ekki 16gvarda
hagsmuni af arlausn um krofuna, sbr. jafnframt 3. og 5. gr. sampykkta nefndarinnar.

Varnaradili krefst pess a0 krofu soknaradila skv. D-lid verdi visad fra par sem
varnaradili hafi ekki innheimt sérfreedikostnad af sdknaradila. Varnaradili telur pvi ad
visa eigi krofunni fra nefndinni, sbr. roksemdir varnaradila ad ofan vardandi kréfu skv.
C-lio.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila skv. E-lid verdi visad fra a
grundvelli peirra roksemda sem komi fram ad ofan vardandi kréfur skv. A-, B-, C- og
D-1i0 soknaradila. Auk pess sé erfidleikum hdd ad lesa ur kvortun soknaradila hvada
atvik sé hagt ad heimfaera undir brot & reglum nr. 670/2013 um edlilega og heilbrigda
vioskiptahatti, sbr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki. Krafan sé¢ pvi
vanreifud og of 0ljos til pess ad hagt s¢ ad taka afstédu til hennar, sbr. e-lid 6. gr.
sampykkta nefndarinnar.

Verdi ekki fallist & adalkrofur varnaradila gerir varnaradili pa kréfu ad 6llum
krofum soknaradila verdi hatnad.

Soknaradili tefli pvi fram ad innsteda hennar 4 framangreindum reikningum sé
laus til uttektar samkvaemt skilmalum stofnskirteinis annars reikningsins og meginreglu
samningaréttar um ad gerda samninga skuli halda eigi vid um pa skilmala. ba haldi
soknaradili pvi jafnframt fram ad varnaradili mistalki reglur SI nr. 492/2001 pannig ad
synjun varnaradila byggist 4 misskilningi a akveedi 2. gr. peirra. Varnaradili telur ad
hafna eigi krofu soknaradila a4 peim grundvelli ad innstedur & umreddum reikningum
soknaradila eigi ad fara eftir peim 16gum og reglum sem gildi um verdtryggingu lansfjar
i dag. Med 60rum ordum ad ekki adeins gildi 16g og reglur pegar skilmalum umraddra
reikninga sleppir, heldur einnig, a0 pegar akveedi skilmalanna gangi gegn 16gum og
reglum, pa gildi hin sidarnefndu. Umraeddar reglur, sem gildi um reikningana i dag,
komi fram 1 16gum nr. 38/2001 um vexti og verdbatur, en pd adallega reglum nr.
492/2001 um verdtryggingu sparifjar og lansfjar, nanar tiltekid 1. tl. 2. gr. reglnanna. I
peim reglum sé kvedid & um hvernig eigi ad fara med innstaedur i tilvikum sem pessu,
p.e. pegar upphaflegum binditima pess lykur og eftir peim reglum hafi varnaradili farid i
malinu. Varnaradili bendir 4 ad innlansreikningar séknaradila hafi verio stofnadir annars
vegar pann 13. juni 1993 og hins vegar 9. febraar 2007. Hin umprzaetta bindiregla 2. gr.
reglna SI nr. 492/2001 hafi tekid gildi arid 2001. Skilmalar stofnskirteinis sem
soknaradili visar i til rokstudnings vegna beggja reikninganna séu stofnskilmalar eldri
reikningsins, nr. X, en ekki pess sem var stofnadur arid 2007, nr. Y.

Gildi meginreglunnar um skuldbindingargildi samninga sé¢ 6éumdeilanlegt. Hin
geti hins vegar ekki att vio 1 pessu tilviki par sem lagabreyting hafi komid til ségunnar
med setningu reglna Si nr. 492/2001 eftir stofndag eldri reikningsins. Su lagabreyting
hafi ekki samremst upphaflegum skilmalum innldnsreikningsins, t.d. um 30 manada
binditima, sem soknaradili hafi visad i. Reglur SI nr. 492/2001 hafi breytt skyldu
varnaradila vardandi binditima verdtryggdra innlana og soknaradili hafi jafnframt ordid
bundinn samkvemt reglunum sem gangi framar hinum eldri samningsskilmalum.
Soknaradili geti pvi ekki byggt futtektarbeidni sina & upprunalegum skilmalum
innlansreiknings ad pvi leyti sem peir gangi gegn reglum SI nr. 492/2001.

Kjarninn i deilu malsadila sé¢ tilkun & 2. gr. reglna Si nr. 492/2001 en afstada
varnaradila 1 malinu byggi alfarid 4 1. tolul. 2. gr. reglnanna. Soknaradili talki akvaedid
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svo ad pegar 36 manudir séu lidnir fra stofnun reiknings sé¢ innstaeda reikningsins laus
til uttektar hvenar sem er og megi halda afram a0 avaxtast 4 kjorum hins verdtryggda
reiknings asamt uppsOfnun verdbota, nema samningsskilméla kvedi & um annad.
Varnaradili tulki dkvedid svo ad innstedur 4 verdtryggdum innlansreikningum séu
bundin i 36 manudi eda lengur og pvi ekki hagt ad taka 1t af innlédnsreikningum
innsteedu sem hafi verid par i skemmri tima. Pegar innborgun & verdtryggdum reikningi
verdi laus pa sé hun laus ad hamarki 1 einn ménud og ef innstaedan sé ekki leyst ut binst
innstedan aftur i 6 manudi og sé framvegis laus 4 6 manada fresti.

Varnaradili skilur 1. tl. 2. gr. sem svo ad pegar verdtryggdir innlansreikningar sé
ekki eydilagdir eda temdir ad loknum binditima, sé eingdngu heimilt ad verdtryggja
innstedu reikningsins afram ad pvi skilyrdi uppfylltu ad innstedan sé eingdéngu laus til
uttektar ad hamarki 1 ménud i senn og ad innborganir bindist aftur &4 ny 1 6 manudi eda
lengur. Vid skyringu & akvadinu purfi ad leggja til grundvallar heildstett mat &
samhengi dkvadisins og tulka pad til samraemis vid Onnur lagadkvaedi somu reglna.
begar 2. gr. s¢ skodud samhlida 3. gr. somu reglna sem fjallar um utreikning &
verdbotum verdtryggora innsteedna komi i [jos ad annad hvort sé¢ reikningur eyodilagdur
ad loknum binditima eda heimild verdi veitt til &framhaldandi verdbattum innborgunum
skv. 3. mgr. 3. gr. s¢ ad hofudstoll hafi stadid Ohreyfour sidastlidinn ménud fyrir
utreikning verdbodta. Hvergi sé ad finna heimild til pess ad binda verdtryggd innlegg i
skemmri tima en 6 manudi i kjolfar a.m.k. 36 manada binditimabili loknu, sbr. 1. tl. 2.
gr. ba sé hvergi hagt ad lesa ur reglum SI nr. 492/2001 ad heimild sé til pess ad
verdbata innstedur sem séu alltaf lausar til uttektar eftir 36 ménada binditima. P4 verodi
a0 teljast edlilegt fyrst ad innsteda verdbetist, ad hun sé bundin i samraemi 1 vid reglur
4 hverjum tima, sbr. 1. tl. 2. gr. S6knaradili geti ekki haldid kjorum i formi vaxta og
uppsafnadra verdbota en snidgengid binditima. Pegar innsteda losni samkvaemt
samningsskilmdlum, eins og texti 1. tl. 2. gr. beri med sér, sé edlilegt ad farid sé eftir
bindireglu sama t6lulidar.

Varnaradili telur jafnframt ad vid urlausn & fyrirliggjandi alitamali verdi ad hafa
i huga ad um lengri tima hafi verid hoft a4 verdtryggingu sparifjar hér a landi.
Verdtrygging sparifjar hljoti pvi, edli mals samkvamt, ad fara eftir gildandi l6gum og
reglum & hverjum tima. A grundvelli pess geri pvi varnaradili krofu ad krofu
soknaradila skv. A-lid verdi hafnad.

[ B-1id krofugerdar soknaradila geri soknaradili pa krofu ad nefndin stadfesti
skilning hennar 4 pvi ad tiltekinn starfsmadur hafi heimilad radstéfun af umreeddum
bankareikningi soknaradila. Varnaradili gerir pa krofu ad krofu soknaradila undir
pessum 1id verdi hafnad. I umreeddum tSlvupésti felist dframsending 4 beidni til annars
starfsmanns sem sér um a0 afgreida milliferslur, asamt spurningu um frekari
upplysingar, enda hafi erindid 4 engan hatt verio fullnegjandi til afgreidslu. Af skrifum
utibusstjorans megi sja ad hun vissi ekki hversu mikid né heldur ut af hvada reikningi
@tti ad taka og gat pvi ekki veitt svar vid pvi hvort neg innstaeda veri laus a reikningum
soknaradila. Af texta tolvupoOstsins sjaist ad par sé ekki svar ad finna vid spurningum
pess sem sendi erindid. Varnaradili geti pvi ekki fallist & pad med soknaradila ad
starfsmadur varnaradila hafi veitt henni sampykki sitt fyrir uttekt heildar innstedu
innlansreikninga hennar og ber pvi ad hafna kréfu sdknaradila.

b4 fer varnaradili fram & hofnun & kréfu soknaradila skv. C-1id par sem krafan
nai til adgerdar sem hafi aldrei verid framkvaemd og enginn agreiningur riki um petta.

Varnaradili fer fram & ad krofu soknaradila skv. D-1id verdi hafnad. Varnaradili
itrekar ad soknaradili hafi aldrei verid krafinn um greidslu vegna sérfraedikostnadarins.
b4 bendir varnaradili & ad ekki sé rukkad fyrir tselda sérfredivinnu vegna uttekta pegar
innsteeda sé laus til uttektar. Utreikningur sérstakra verdbéta innan manadar og
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bakfzersla peirra gerist ekki sjalfkrafa heldur krefst utreikningurinn sérfreedikunnattu og
mikillar handavinnu. St vinna geti ekki talist edlilegt umstang vegna uttektar a
innlansreikningi.

Skilmalar innlénsreikninga varnaradila standi saman af umsékn um
innlansreikning, almennum skilmalum F fyrir innlansreikninga, gildandi verdskra
bankans og vaxtatoflu 4 hverjum tima. Saman myndi framangreind gogn
rammasamning innlédnsreikninga. Samkvamt 5. gr. almennra skilmala innlansreikninga
varnaradila greidi vidskiptavinir gjold fyrir pjonustu bankans og annan utlagdan kostnad
i tengslum vid veitta pjonustu, allt samkvaemt verdskra bankans eins og hin sé &
hverjum tima. Samkvaemt paverandi verdskra hafi tUtseld sérfredivinna kostad ad
lagmarki kr. 12.000 fyrir hverja klukkustund. Log um greidslupjonustu nr. 120/2011
leggi ekki bann vid framangreindri gjaldtoku auk pess sem heimild fyrir gjaldtdkunni
hafi komid fram i rammasamningi & milli adila. Varnaradili telur sér pvi heimilt til pess
a0 askilja sér greidslu fyrir utselda sérfreedivinnu pegar svo ber undir og krefst pess ad
nefndin hafni kréfu sdknaradila.

P4 telur varnaradili ad hafna eigi kr6fu soknaradila samkvaemt E-1id. Varnaradili
visar 1 pad sem kemur fram ad ofan i umfjéllun um adrar kréfur soknaradila. Varnaradili
geti ekki sé0 hvernig medferd hans 4 malinu brjoti gegn umraeddum reglum. Auk pess
aréttar varnaradili ad starfsmenn hans hafi avallt starfad i goori tri vid medferd malsins,
eins og skyrlega megi rada af ofangreindri umfjollun varnaradila um malid. A
grundvelli pessa telur varnaradili ad hafna eigi krofu soknaradila undir pessum 1id.

V.
Nidurstaoda.

Agreiningur adila lytur ad peirri akvordun varnaradila ad synja soknaradila um
uttektir af verdtryggdum innlansreikningum i hennar eigu, annars vegar reikning nr. X
og hins vegar nr. Y. Enda po6tt varnaradili hafi undir rekstri malsins greitt innistaedurnar
ut, pegar kom ad pvi ad per voru lausar samkvaemt hans eigin skilningi,telur nefndin
ekki rétt ad visa agreiningi um logmaeti upphaflegrar synjunar varnaradila frd, enda veri
fyllilega raunheeft ad reisa fjarkréfu 4 peirri nidurstodu ad synjunin hefdi verid 616gmaet.
Getur varnaradili ekki komid sér undan trlausn i malinu pott medferd pess dragist fram
yfir pad timamark sem hann telur binditima reikninganna hafa nad til.

Krofur varnaradila merktar B-E fela hins vegar ymist i sér malsastaedur
soknaradila fyrir peirri adalkrofu hennar ad vidurkennt verdi ad varnaradila hafi verid
Oheimilt ad synja fyrir utgreidslu innstedna hennar i aprilmanudi 2016 eda hreinar
l6gspurningar, p.e. nokkurs konar beidni um logfraedidlit an beinnar tengingar vid
sakarefni malsins. Verdur peim 6llum visad fra.

bad er agreiningslaust i pessu mali ad pegar reglur Sedlabanka Islands nr.
492/2001 toku gildi, var 1 gildi samningur & milli malsadila vardandi reikning nr. X sem
fol 1 sér ad innistedurnar lagu verdtryggdar & reikningnum en voru 6bundnar eftir ad
hafa legid a reikningnum i 30 manudi. Ekki er komid fram ad slikir skilmalar hafi gilt
um reikning Y.

2. gr. pessara reglna Sedlabankans hljédar svo i heild sinni:

Innlansstofnunum er pvi adeins heimilt ad taka a moti sparifé gegn
verotryggingu midad vio visitolu neysluverds ad innsteda sé bundin i 36 manudi eda
lengur.

Innlansstofnunum er po heimilt ad verdtryggja innlansfé i eftirtéldum tilvikum:
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1. Sé 1 samningsskilmalum kvedid a um ad innsteda losni ad afloknum
upphaflegum binditima, ad lagmarki 36 manudir skv. 1. mgr., [ tiltekio timabil, ao
hamarki 1 manud i senn, er heimilt ad verdtryggja innsteduna bindist hun d ny i 6
manudi eda lengur.

2. Meod samningi um reglulegan manadarlegan sparnad i minnst 36 manudi, par
sem visitélubinding neer til ohreyforar innsteedu i hverjum manudi, en innsteda umfram
pad beri nafnvexti.

3. A orlofsreikningum skv. dkveedum laga um orlof. nr. 30 27. mars 1987.

Urskurdarnefndin telur i fyrsta lagi hafid yfir vafa ad pratt fyrir ordalagid ,,ad
taka & moti sparifé” verdi ad leggja pann skilning i petta akveedi ad pad gildi um alla
verdtryggda innlansreikninga i bonkum og sparisjodum eftir gildistoku reglnanna. I
00ru lagi telur nefndin einsynt ad med 1. tl. 2. mgr. reglnanna sé veitt akvedin
undantekning frd reglu 1. mgr. um 36 mdnada binditima, pannig ad unnt sé¢ ad
verdtryggja sparifé sem adeins er bundid 6 manudi i senn, ad uppfylltu skilyrdi um
upphaflegan binditima.

[ samraemi vid petta telur nefndin ad varnaradila hafi verid 6heimilt samkvaemt
pessum reglum Sedlabankans ad lita svo & ad innstedur soknaradila hafi verid
verdtryggdar, en lausar til atborgunar samkvamt krofu hennar. Nefndin telur ekki ad i
tilvitnudum skilabodum fra utibusstjora varnaradila felist skuldbindandi fyrirheit um
annad.

Samkvamt pessu verdur adalkrofu soknaradila hafnad.

Urskurdarord:
beirri krofu soknaradila, M, ad synjun varnaradila, F, 4 beidni hennar um
radstofun inneignar 4 bankareikningum nr. X og Y verdi trskurdud 616gmat, er hafnad.
Odrum kréfum soéknaradila er visad fra.

Reykjavik, 21. oktober 2016.

Haukur Gudmundsson
Jon Magntsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Porvaldur Emil Jéhannesson
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Ar 2016, fostudaginn 10. september, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur GuOmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 30/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Mailsmeofero.

Malsadilar eru M og hér eftir nefnt sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 25. mai 2016, med kvortun soknaradila, dags.
24. mai 2016. Med tolvuposti nefndarinnar, 25. mai 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 3. juni 2016. Var bréfid sent sdknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 6. juni 2016, og honum gefinn kostur &4 ad koma &
framfeaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 13.
juni 2016.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 9. og 30. september 2016.

II.
Malsatvik.

bann 23. april 2013 gaf F Ut dbyrgdaryfirlysingu pess efnis ad hann abyrgdist
soknaradila, sem verkkaupa, greidslu a allt ad kr. 11.746.791,- sem tryggingu fyrir pvi
ad A verktakar, inni af hendi samningsskyldur sinar sem verktaki. Abyrgdin midadist
vid 10% af kostnadi vid verkid samkvamt verksamningi. [ abyrgdaryfirlysingunni koma
m.a. fram svohljodandi skilmalar.

»Verkkaupi getur krafio F um greidslu samkvemt abyrgdinni ad einhverju eda
ollu leyti, an undangengins domsurskurdar, telji verkkaupi pad naudsynlegt til ad ljuka
verkinu eda beeta galla sem fram hafa komid a verkinu sem verktaki ber abyrgo a, eda
til greidslu a hvers konar kostnadi sem verkkaupi hefur ordid fyrir vegna vanefnda
verksamnings.

Krofu um greidslu asamt lysingu a malavoxtum og rokstudningi fyrir krofunni
skal senda skriflega til abyrgoardeildar F [...] fyrir lok gildistima abyrgoarinnar asamt
frumriti abyrgoaryfirlysingar

bann 8. oktdber 2014 var gerd krafa um utgreidslu verktryggingarinnar par sem
m.a. var stadheft ad beinn utlagdur kostnadur verkkaupa vegna vanefnda verktaka
nemi 15,5 milljonum. Par sem agreiningur var um bdétaskyldu verktakans fyrir fullri
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greidslu abyrgdarinnar greiddi bankinn pann 4. november 2014, 50% af h6fudstol
abyrgdar 4 verki A.A. verktaka ehf. vegna verksins M. Pann 29. oktdber 2015 greiddi
bankinn eftirstodvar abyrgdarinnar.

I11.
Umkvortunarefni.
Rétt er ad gera fyrst grein fyrir krofum soknaradila i heild sinni, en per eru
svohlj6dandi:

,Med bréfum fra Lexoris og Legis logfreedistofum f.h. keeranda var krafist
greidslu G bankadbyrgd sem A verktakar. 16gou fram vegna verksamnings milli A og
keeranda. F hefur greitt hofudstol abyrgoarinnar, sem greidd var i 2 hlutum. Fyrst pann
4.11.2014 kr. 5.882.385 og sidan pann 27.10.2015 kr. 5.882.385 eda teepu ari seinna. F
hefur neitad ad greida vexti og kostnad vegna innheimtu a abyrgdinni. ba greiddi F
beint til abyrgdarhafa pratt fyrir ad hafa fengio bréf fra logménnum abyrgdarhafa par
sem krafist var greidslu og pess krafist ad greitt yroi inn a reikning
logfreediskrifstofunnar Legis sem malio hafodi pa til medferdar.

Gerir keerandi kréfu til pess ad F verdi gert ad greida keceranda drattarvexti
vegna drattar da greidslum sem og logfreedikostnad sem kcerandi hefur purft ad bera
vegna innheimtu a abyrgdinni. Fjarhedir koma fram [ framlégoum gégnum malsins,
b.e. fra hvada degi og af hvada upphed er krafist drattarvaxta a sem og
logfreedi/innheimtukostnadur. Sja ma. bréf sent | tolvupost 13.11.2015 en pann dag
namu drattarvextir kr. 868.527 og logfr.kostnadur kr. 273.128. Uppfeerd stada d voxtum
nemur i dag, 24. mai 2016 kr. 930.130 og l6gfr.kostnadur/innheimtupoknun kr. 274.976
auk vsk, sbr. framlagt skjal nr. 10. Er gerd krafa til pess ad F verdi gert ad greida
pessar krofur til keeranda eda til vara ad viourkennt verdi ad F beri ad greida vexti og
kostnad af krofunni. Nanar er krofugerdin pannig vardandi vextina ad gerd er krafa um
greioslu drattarvaxta fra 08.10.2014 ( en pann dag gerdi keerandi kréfu um greidslu
abyrgoarinnar) af kr. 11.764.791 (sem er hofudstoll abyrgoarinnar) skv. 1. mgr. 6.
grein Il kafla vaxtalaga nr. 38/2001 af peirri fjarheed fra 08.10 2014 til greidsludags,
allt ad fradregnum innborgunum kr. 5.882.395 pann 04.11.2014 og kr. 5.882.385 pann
29.10.2015. Pa er krafist afallins kostnadar eins og fram kemur [ krofubréfum ad
fiarheed kr. 274.975 auk vsk., par sem kcerandi er ekki vsk skyldur adili.

Soéknaradili bendir 4 ad varnaradili hafi greitt hofudstdl abyrgdarinnar, sem
greidd hafi verid 1 tveimur hlutum. Fyrst pann 4. névember 2014 kr. 5.882.385 og sidan
pann 27. oktober 2015 kr. 5.882.385 eda tapu ari seinna. Varnaradili hafi neitad ad
greida vexti og kostnad vegna innheimtu 4 abyrgdinni. b4 hafi varnaradili greitt beint til
abyrgdarhafa pratt fyrir ad hafa fengio bréf fra 16gmonnum abyrgdarhafa par sem krafist
hafi verid greidslu og pess krafist ad greitt yrdi inn & reikning 16gfradiskrifstofunnar
Legis sem pa hafoi malid til medferdar.

Soéknaradili visar til pess ad varnaradili hafi hafnad pvi ad greida vexti ofan 4 pa
krofu sem abyrgdarhafi hafi krafist ad greidd yrdi. Varnaradili hafi ad eigin gedpotta
akvedid a0 greida hofudstdl dbyrgdarinnar i tvennu lagi an pess ad videigandi rok legju
fyrir akvordun bankans ad hafna greidslu i upphafi og draga i tept eitt ar ad greida
eftirstodvar abyrgdarinnar. Pannig hafi bankinn haldid eftir greidslu og greitt skv. eigin
akvordun en ekki skv. krofu soknaradila. Pa hafi bankinn ekki greitt kostnad vegna
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innheimtu krofunnar. Med pvi ad greida hofudstol abyrgdarinnar hafi soknaradili
vidurkennt kréfuna ad fullu.

Soknaradili telur sig hafa ordid fyrir tjoni af halfu varnaradila. Ad mati
soknaradila hafi bankanum borid ad greida abyrgdina ad fullu pegar gerd hafi verid
krafa um greidslu i upphafi. Par sem pad hafi ekki verid gert telur sdknaradili ad
varnaradila beri ad greida drattarvexti eins og venja sé ef um vanskil 4 greidslum sé ad
reda.

Soéknaradili bendir jafnframt & ad félagid hafi purft ad bera logfraedikostnad
vegna innheimtu krofunnar, sem ad mati pess sé bankans ad greida en ekki soknaradila.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kr6fum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili byggir m.a. 4 pvi ad ekki verdi s€d, ad umraeddar krofur hafi verid
bornar undir verktaka, en eins og augljost megi vera og med visan til tilvitnadra doma
hér 4 eftir, skuli gefa verktaka faeri 4 ad tja sig um alla krofugerd vidvikjandi verkabyrgd
sem gefin sé Gt a0 hans beidni. Adilar verksamnings skulu freista pess ad leysa ur
agreiningi og halda tvo fundi hid minnsta i pvi skyni, sbr. IST 30 gr. 6.3.4. Engin gogn
liggi fyrir um ad sa agreiningur sem hér sé uppi hafi hlotid pa medferd. Pa verdi ekki
fallist & ad um vanskil a greidslu sé ad raeda. Eins og fram komi i gdognum malsins hafi
verid agreiningur um botaskyldu til stadar og midad vid ad athugasemdir vid seinkun 4
sidari helmingi abyrgdarinnar hafi ekki verid gerdar fyrr en allmérgum manudum sidar,
pa megi draga pa alyktun ad adilar hefdu annad tveggja nad samkomulagi eda sast a
ordinn hlut.

Varnaradili hafi aukinheldur greitt abyrgdina ad fullu samkvaemt
abyrgdaryfirlysingunni og standi skilmélar hennar, settar reglur eda almennar reglur
ekki til pess ad heimilt sé ad krefjast vaxta umfram pa fjarhaed sem abyrgdin taki til. Po
svo fullnadaruppgjor hafi dregist, verdi ad telja ad varnaradila hafi sem abyrgdaradila
verid heimilt ad krefjast rokstudnings verkkaupa fyrir botakréfunni.

Loks bendir varnaradili ad & fyrir liggi, sem fyrr segir, ad verktaki muni lata
reyna 4 krofur soknaradila fyrir domstélum. Orldg krofu Gr abyrgdinni sé ad 6llu leyti
undir nidurstéou pess mals komin, hvort heldur sem vardi adal- eda vaxtakrofu. Gogn
syni ad malsatvik séu verulega flokin og sonnunarfersla verdi an efa tafsom, enda engar
ohadar matsgerdir tiltakar. Varnaradili telur, a0 undir peim kringumstedum geti
afleiddar krofur likt og vaxta- og innheimtulaunakrofur aldrei ordid gjaldkraefar fyrr en
grundvollur peirra hafi verid stadfestur med samkomulagi eda domi.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad pvi, hvort varnaradila var rétt ad halda eftir hluta
tryggingafjar samkvamt verkdbyrgdartryggingu vid krofu soknaradila um greidslu og
a0 afleidingum pess ad tryggingaféd var ekki allt greitt ut pegar pess var krafist.

AJ framan er krafa soknaradila tekin ordrétt upp ur erindi hans til nefndarinnar. i
urskurdarnefndinni felst akvedid Grraedi fyrir vidskiptamenn fjarmalafyrirtaekja til ad fa
urslausn agreiningsmala sinna vid pau, an pess ad purfa ad leita til domstola. Hefur
nefndin lagt dherslu 4 ad ekki eru gerdar somu formkrofur til malatilbanadar og fyrir
domi.

Af malatilbinadi soknaradila virdist ad visu ljost ad agreiningur hans vid
varnaradila lytur einkum ad pvi hvort varnaradila beri ad greida sdknaradila drattarvexti
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og logfraedikostnad vegna drattar & greidslum ur bankadbyrgd sem varnaradili gaf ut til
tryggingar 4 efndum A verktaka 4 verksamning sinum vid soknaradila, en einnig er deilt
um fjared pessara krafna.

[ ljosi framangreindra sjénarmida um formkrofur, telur nefndin unnt ad lita fram
hja pvi a0 ekki er skyrlega greint 4 milli krafna, malsatvikalysinga og malsastedna i
textanum. P4 vardar pad ekki fravisun malsins pott ekki sé ljost af malatilbunadi
soknaradila 4 hverju hann byggir pa kréfu ad drattarvextir reiknist fra pvi krafan var sett
fram, sbr. 5. gr. vaxtalaga. Pad er hins vegar okleift ad fjalla um adalkrofu sdknaradila
vegna oskyrleika i framsetningu hennar. Krafan er margsinnis sett fram og aldrei med
sama hatti. Ymist er visad til medfylgjandi skjala um fjarhaedir, krofurnar settar fram
sem akvednar fjarhadir eda pa ad krafist er vaxta 4 akvedonum grunni af dkvednum
fjarheedum 4 akvednum timabilum til greidsludags. I sidasttalda tilvikinu er po gerd
krafa um ad hofudstoll abyrgdarkrofunnar verdi dreginn fra drattarvoxtunum. Ef fallist
yrdi 4 adalkréfu soknaradila veeri utilokad ad utbtia urskurdarord sem veri i samrami
vi0 peer krofur sem hann hefur sett fram. Er 6hjakvemilegt ad visa adalkrofunni fra.

Nefndin telur & hinn bdéginn unnt ad fjalla um pa varakrofu soknaradila ad
vidurkennt verdi ad varnaradila beri ad greida vexti og kostnad af kréfunni. Jafnvel pott
st vidurkenning feli e.t.v. ekki i sér endanlega lausn 4 6llum agreiningi adila, s.s. um
upphafstima drattarvaxta, virdist nefndinni rétt ad fjalla um pessa kréfu 1 pvi 1josi ad
meginagreiningur peirra lytur ad pvi hvort varnaradila hafi verid rétt ad draga greidslu
sidari hluta dbyrgdarinnar til oktober 2015.

Skilmalar dbyrgdarinnar eru skyrir um pad, ad verkkaupi getur reist kréfu um
utgreidslu hennar a eigin mati 4 pvi ad fyrir hendi séu skilyrdi pess ad krefja verktaka
um fébaetur vegna nanar tilgreindra atrida. Er sérstaklega aréttad ad ekki purfi ad leita
doéms um Dpetta mat til ad abyrgdin sé gjaldkraef. Pessir skilmélar eru 6samberilegir vid
péa sem fjallad var um i domi Heestaréttar i mali nr. 331/1986 og virdast raunar fela i sér
tilraun til ad komast hja deilum a bord vid pa sem par var uppi. Feest ekki s€d ad neitt
verksamningi eda peim stodlum sem fjalla um verksamninga girdi fyrir ad sdknaradili
gangi ad tryggingu sinni hja varnaradila i samremi vid pessa skilmala hennar. Verdur
ad leggja til grundvallar ad soknaradili hafi 4 eigin dbyrgd matt krefja varnaradila um
abyrgdina og ad varnaradila hafi ekki verid rétt ad halda eftir helmingi dbyrgdarfjarins &
medan malid vaeri skodad 1 samradi vid verktakann. Telur nefndin ad 3. mgr. 5. gr. L. nr.
38/2001 eigi hér vid. I samraemi vid petta verdur fallist 4 vidurkenningarkrofu
soknaradila a0 pvi marki sem huin lytur ad greidslu & sidari helmingi & utgreidslu
varnaradila a tryggingarfénu.

Urskurdarorao:
Adalkrofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F er visad fra. Vidurkennt er ad
varnaradila ber ad greida soknaradila drattarvexti ofan 4 pann hluta tryggingafjarins sem
greiddur var ut 29. oktdber 2015.

Reykjavik, 30 september, 2016.
Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Unnur Erla Jonsdottir
Hrannar Mar Gunnarsson, Elisabet Juliusdottir
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Ar 2016, fostudaginn 28. oktober, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur GuOmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 32/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 30. mai 2016, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 31. oktober 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 9. juni 2016. Var bréfid sent sdknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 13. juni 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfeeri athugasemdum sinum sem hann kaus ad gera ekki.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 21. og 28. oktéber 2016.

II.
Malsatvik.

Soéknaradili er eigandi einbylishiiss. Med leigusamningi, dags. 21. desember
2014, tok A, husid & leigu. Um var ad reda timabundinn leigusamning fra 10. jantar
2015 til 10. januar 2016. Husaleiga var kr. 160.000 4 manudi og gjalddagi leigu 10.
hvers manadar. I husaleigusamningi adila var einnig samid um ad leigjandinn skyldi
setja kr. 400.000 bankadbyrgd til tryggingar réttum efndum leigusamnings.

bann 30. desember 2014 gaf FF ut abyrgdaryfirlysingu vegna
samningsins.Y firlysingin er svohljodandi.

LEFF [...] lysir pvi hér med yfir ad hann dbyrgdist greidslur til M [...] sem

leigusala, vegna hisaleigu [...]. Leigutaki er [..]. Abyrgdarfiarheedin er kr.

400.000,-. * * * fjogurhundrudpusund islenskar kronur® * * .

Greidslan verdur innt af hendi gegn skriflegri krofu par sem fram komi

stadfesting a vangreidslu husaleigu eda sameiginlegs kostnadar samkvemt

husaleigusamningi leigusala og leigutaka.

Komi til greidslu fra FF vegna pessarar abyrgdar lekkar abyrgdarfjarheedin

sem pvi nemur.

Gildistimi abyrgdarinnar er i samremi vio ofangreindan husaleigusamning og

gildir 1 allt ad 30 daga fra uppsogn hans. *
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Leigjandi greiddi husaleigu samkvaemt samningi a4 leigutima en ad leigutima
loknum vildi séknaradili ekki endurnyja husaleigusamninginn og tilkynnti leigjandanum
ad Oskad veri eftir pvi ad hann rymdi husn®did ad leigutima loknum. Pvi hafnadi
leigjandinn m.a. & peim forsendum ad hann teldi sig hafa gert munnlegan leigusamning
vid soknaradila um aframhaldandi leigu.

Eftir itrekadar arangurslausar askoranir soknaradila 4 hendur leigjanda um ad
ryma hisnedid h6fdadi soknaradili ttburdarmal & hendur leigjandanum um utburd r
eigninni. I fyrirtoku 4 malinu upplysti leigjandinn ad hann hefdi rymt eignina. Med
urskurdi héradsdoms Nordurlands eystra, dags. 14. april 2016, var soknaradila sidan
demdur kr. 93.000 i malskostnad vegna malsins.

Ekki nytur vid gagna i malinu um &stand eignarinnar pegar soknaradili komst i
kjolfarid inn i hana. Soknaradili kvedur ad pa hafi komid i 1j6s ad skemmdir voru &
eigninni og eignin verid mjog skitug og oprifaleg. Hafi soknaradili pvi purft ad mala
alla eignina og prifa eftir vidskilnad leigjanda, auk pess sem gera purfti vid skemmdir &
innréttingum og gluggum.

Med tolvuposti, dags. 13. januar 2016, tilkynnti paverandi 16gmadur soknaradila,
varnaradila um ad upp veri komin su stada ad leigusamningur adila veri Gtrunninn og
ad leigjendur neitudu ad fara Gr eigninni. [ télvupostinum sagdi ennfremur: ,,Eg leyfi
mér f.h. rétthafa abyrgdarinnar, ad lysa pvi yfir vio F, a0 pess megi veenta ad gerd verdi
krafa um greidslu ur abyrgo bankans vegna loka leigusamnings.*

Med tolvuposti, dags. 7. april 2016, var sidan sett fram krafa um greidslu
abyrgdarinnar 4 peim forsendum ad leigutaki hefdi aftrad soknaradila a0 hafa afnot af
eign sinni og pannig valda honum tjoni.

Varnaradili svaradi kréfum soknaradila med tolvuposti dags. 9. mars 2016, par
sem greidslum ur tryggingunni var hafhad. Byggdi varnaradili m.a. & peim forsendum
a0 samkvaemt bankaabyrgdinni hefdi kaerandi purft ad gera skriflega botakrofu um
greidslu vangoldinnar husaleigu eda sameiginlegs kostnadar innan 30 daga fra lokum
gildistima leigusamnings adila. Taldi varnaradili ad par sem ad par sem ad slik krafa
hefoi ekki verid sett fram fyrir 10. febraar 2016 hefdi bankaabyrgdin fallid tr gildi.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradila verdi gert ad greida henni Gt bankaabyrgd
ad fjarhad kr. 400.000.

Soknaradili byggir malatilbinad sinn 1 fyrsta lagi 4 pvi ad med
abyrgoaryfirlysingu FF, sem varnaradili hafi nu yfirtekid, dags. 30. desember 2014, hafi
varnaradili skuldbundid sig til ad abyrgjast greidslur til soknaradila vegna husaleigu
fyrir fasteign sdknaradila.

Soéknaradili telur ad talka verdi abyrgdaryfirlysingu varnaradila eftir ordanna
hljodan og visar i pvi sambandi til meginreglna samninga- og kréfuréttar um talkun
samninga og yfirlysinga eins og peirri sem hér um radir. { hinni umdeildu yfirlysingu
komi skyrt fram ad yfirlysingin nai til vangoldinnar husaleigu fyrir husnadid.

ba telur soknaradili ad skyra verdi ordalag yfirlysingarinnar 4 pann veg ad med
ordunum husaleigu i hinni umdeildu abyrgdaryfirlysingu hafi verid att vid leigusamning
um eignina, en ekki eingongu greidslu husaleigu. I pvi sambandi visar soknaradili til
pess ad i 10. kafla leigusamnings adila sé kvedid & um ad leigutaki skuli setja tryggingu
til réttum efndum 4 leigusamningnum, p.e. fyrir leigugreidslum og skadabotum vegna
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tjons & hinu leigda sem leigjandi beri abyrgd a samkvemt akvedum husaleigulaga og
almennum reglum.

[ ljosi pess telur soknaradili ad umraedd abyrgdarlysing taki pvi einnig til
skadabota vegna framangreindra vanefnda leigutaka 4 leigusamningi adila, p.e. ad skila
ekki husnaedinu & umsémdum tima sem og tjons a hinu leigda, p.e. kostnadi vegna prifa
og malningar & husnadinu. Soknaradili bendir 4 ad varnaradili hafi fengid umreddan
leigusamning i hendur adur en abyrgdaryfirlysingin hafi verid gefin Gt enda beri
framlagt eintak stimpil varnaradila. Yfirlysingin hafi verid gefin Gt i samremi vid
leigusamning adila og beri pvi ad skyra hana i pvi samhengi. Jafnframt s¢ 4 pad bent ad
i [josi a0stodumunar adila beri ad skyra allan vafa um gildissvid bankadbyrgdarinnar
varnaradila i 6hag par sem varnaradili hafi haft yfirburdarstoou gagnvart soknaradila vid
utgafu hennar, vegna reynslu og sérpekkingar sinnar og ef varnaradili hafi viljad prengja
gildissvid tryggingarinnar & einhvern hatt hafi honum borid ad gera pad med skyrum
hatti. Beri hann hallan af pvi ella ad hafa ekki gert slikt.

[ 68ru lagi hafnar soknaradili med 6llu malatilbunadi varnaradila pess efnis ad
ekki hafi verid lyst skriflegri krofu til varnaradila innan tilskilins frests. Samkvamt
ordalagi hinnar umdeildu yfirlysingar pa skuli inna greidslu af hendi gegn skriflegri
krofu par sem fram komi stadfesting & vangreidslu husaleigu eda sameiginlegs
kostnadar skv. husaleigusamningi leigusala og leigutaka. Eins og adur hafi verid rakid
verdi ad skyra umrett ordalag til samraemis vid dkvaedi leigusamnings adila sem sé
grundvollur utgafu yfirlysingarinnar. Hvergi 1 umraeddu ordalagi yfirlysingarinnar sé
gerdur askilnadur um ad umradda krofu skuli setja fram innan tiltekins tima eda ad
krofugerd s¢é had gildistima abyrgdarinnar. begar af pessari astedu séu umraddar
motbarur keranda haldlausar enda beri varnaradili hallann af pvi ad hafa ekki tekid slikt
fram skyrum hetti hafi @tlun hans verid ad prengja moguleika soknaradila ad ganga ad
abyrgdinni.

b4 s¢ a pvi byggt ad soknaradili hafi haft upp krofu sina gagnvart varnaradila um
leid og tilefni hafi verid til. Fyrir liggi ad 16gmadur soknaradila hafi upplyst kaerda um
stodu mala premur dogum eftir lok leigusamningsins og innan gildistima abyrgdarinnar.
bar hafi pvi jafnframt verid lyst yfir ad gerd yroi krafa i hina umdeildu bankaabyrgd. ba
hafi varnaradili itrekad verid upplystur um gang mala 4 medan soknaradili hafi leitad
16gbundinna leida til ad fa leigjandann borinn ut r fasteigninni. Ad lokum hafi verid
gerd krafa i bankaabyrgdina pann 7. mars 2016, pratt fyrir ad endanlegt tjon laegi ekki
fyrir, en pad hafi fyrst getad legid fyrir pegar soknaradili fékk aftur umrad ibudarinnar
og haegt hafi verid ad skoda astand hennar og 1jost hafi verid hversu lengi vanefndir
leigjenda hefdu stadid.

A0 framangreindu virtu sé ekki haegt ad komast ad annarri nidurstéou en ad
motbarur varnaradila um krofulysingafrest 1 bankadbyrgdina séu haldlausar.

[ pridja lagi sé 4 pvi byggt ad tjon soknaradila af vanefndum leigjanda sé samtals
kr. 773.000 sem sundurlidast med eftirfarandi haetti.

Vangoldin husaleiga 480.000 kr.

Kostnadur vid prif og malningu  200.000 kr.

Daemdur malskostnadur 93.000 kr.
773.000 kr.

Fyrir liggi ad leigjandi hafi verid i hisnadinu fra 10. jantar 2016 til 7. april
2016 an pess ad greida husaleigu. Krafa soknaradila um husaleigugreidslur og eda
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skadabeetur vegna skerdingar a afnotum af hisnadinu sé pvi kr. 480.000. Pa liggi fyrir
ad leigjandi hafi skilid vid husnadid oprifid og i verulega sleemu astandi. Hafi leigjandi
par med brotid gegn skyrum akvadum i leigusamningi adila og hafi sdknaradili pvi
purft ad radast i prif og vidgerdir eftir ad pvi hafi verio skilad. Séknaradili krefjist pvi
bota ad alitum vegna pessa ad fjarhad kr. 200.000 sem sé varlega aetlad. Ad lokum hafi
leigjandinn verid demdur til ad greida sOknaradila malskostnad vegna ttburdamals hans
ad fjarhao kr. 93.000, sem sannarlega sé tjon vegna vanefnda leigjandans. Samtals séu
vanefndir leigjanda og tjon vegna leigusamningsins herri en bankaabyrgd varnaradila.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad bankinn hafi 4dur hafnad krofu soknaradila med
tolvubréfi, dags. 9. mars sl. I bréfinu komi fram ad greidsla yrdi innt af hendi gegn
skriflegri krofu par sem fram kemi stadfesting 4 vangreidslu husaleigu eda
sameiginlegs kostnadur samkvamt husaleigusamningi leigusala og leigutaka. ba hafi
gildistimi abyrgdarinnar verid 1 samremi vi0 husaleigusamninginn og skyldi
abyrgdaryfirlysingin gilda i allt ad 30 daga fra uppsogn hans. I bréfinu sagdi sidan:
»Leigusamningurinn sem ddurnefnd abyrgoaryfirlysing visadi til var timabundinn fra
10. janiiar 2015 til 10. jantiar 2016. [ samningnum var visad til pess ad timabundnum
leigusamningi lyki @ umsomdum degi an sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar af halfu
adila. Samkvemt framangreindu varo skrifleg krafa fra soknaradila ad berast
bankanum eigi sidar en 10. februar sl. med stadfestingu a vangreidslu husaleigu eda
sameiginlegs kostnadar samkvemt husaleigusamningum. Par sem slik krafa barst ekki
bankanum innan fyrrgreindra timamarka séu ekki forsendur til ad verda vio krofum
soknaradila, enda er abyrgdin ekki lengur i gildi.*

Varnaradili itrekar framangreind sjonarmid og telur soknaradila ekki eiga krofu a
hendur bankanum um greidslu 4 grundvelli framangreindrar abyrgdaryfirlysingar enda
hafi hann ekki sett fram krofu um greidslu fyrr en 7. mars sl. Byggir varnaradili 4 pvi ad
umradd abyrgdaryfirlysing hafi verid timabundin i samraemi vid htisaleigusamninginn,
dags. 21. desember 2014, p.e. gilt til og med 10. januar sl., og sdknaradili hafi haft 30
daga frest fra pvi timamarki, p.e. til 9. februar sl. til ad gera krofu i dbyrgdina. b4 hafnar
varnaradili pvi ad ordalag abyrgdar-yfirlysingarinnar um gildistima abyrgdarinnar sé
oskyrt og telur einsynt ad i pvi felist askilnadur um ad soknaradili hafi ordid ad setja
fram krofu um greidslu innan gildistima Abyrgdarinnar. I pessu sambandi bendi
varnaradili & ad leigutaki hafi gefid ut tryggingu til handa varnaradila vegna
abyrgdarinnar og hafi hun runnid 0t 4 framangreindu timamarki. Likt og gégn malsins
beri med sér hafi bankinn lokad dbyrgdinni einnig pennan sama dag. Einnig motmaelir
varnaradili pvi a0 pad geti haft pydingu fyrir urlausn malsins ad 16gmadur sdknaradila
hafi upplyst bankann um pad premur dogum eftir lok leigutimans ad pess maetti venta
ad gerd yroi krafa um greidslu ur dbyrgd bankans vegna loka leigusamnings. Pad ad
bankanum hafi verid tilkynnt um ad pess meetti veenta ad gerd yroi krafa um greidslu tr
abyrgd bankans hafi ekki falid i sér skriflega krofu med stadfestingu 4 vangreidslu
husaleigu. begar af pessum astaedum beri ad hafna krofu soknaradila.

Verdi ekki fallist 4 fyrrgreind rok motmelir varnaradili pvi ad skyra beri ordalag
abyrgdaryfirlysingarinnar til samremis vio husaleigusamning adila og ad med ordunum
husaleiga sé att vid leigusamning um eignina en ekki eingdngu greidslu husaleigu.
Varnaradili métmeelir pvi par med ad abyrgoaryfirlysingin geti tekid til skadabdta vegna
vanefnda leigutaka & leigusamningi adila. S¢é gildissvid abyrgdarinnar takmarkad med
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skyrum haetti 1 abyrgdaryfirlysingunni vid vangreidslu husaleigu eda sameiginlegs
kostnadar samkvamt husaleigusamningi adila. Hafi sdknaradila verid i lofa lagid ad
undirrita ekki leigusamninginn eda athenda hid leigda ef hin hefdi verid oOsatt vid
abyrgdaryfirlysinguna. Hefoi soknaradili einnig att ad hafna henni teldi hun hana ekki i
samremi vid leigusamning adila. Varnaradili bendir einnig 4 ad FF hafi gefid ut
abyrgdina og 1 samraemi vid 0sk hans um abyrgd 4 greidslu husaleigu. Hafi leigutaki
verid samningsadili bankans en ekki soknaradili. I pessu sambandi telji varnaradili rétt
ad leidrétta pann misskilning sem gaeti i kvortun varnaradila ad pad ad framlagt eintak
leigusamnings adila beri stimpil varnaradila sé til marks um pad bankinn hafi fengid
umraeddan samning i hendur 4dur en abyrgdaryfirlysingin hafi verid gefin ut.
Abyrgdaryfirlysingin hafi verid gefin Gt af FF fyrir samruna sparisjodsins og
varnaradila. Hafi samningurinn fyrst verid stimpladur eftir ad hann hafi verid skannadur
inni kerfi varnaradila arid 2015.

Enn fremur moétmelir varnaradili fjarkrofu soknaradila og bendir & ad i
tolvubréfi 16gmanns soknaradila, dags. 10. mars. sl. komi fram ad leigutakinn hafi greitt
soknaradila husaleigu fyrirfram fyrir timabilid 10. januar til 9. februar pann 10. sl.
Vangoldin husaleiga hafi pvi 1 mesta lagi verid ad fjarhaed kr. 320.000, p.e. fra 10.
febroar til 7. april. Varnaradili métmeelir pvi einnig ad abyrgd bankans taki til
leigugreidslna eftir gildistima husaleigusamningsins 1 samraemi vid gildissvid
abyrgdaryfirlysingarinnar. Loks métmelir varnaradili pvi ad kostnadurinn vid prif og
viogerdir 4 hinu leigda og demdur malskostnadur ramist innan gildissvids
abyrgdarinnar andstaett skyru ordalagi abyrgdaryfirlysingarinnar. Hvad vardi krofu
soknaradila um baetur ad alitum visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi hvorki synt
fram 4 ad botagrundvollur sé fyrir hendi né ad soéknaradili hafi ordid fyrir tjoni.
Réttarframkvemd syni ad til pess ad unnt sé ad slaka a krofum til tjonpola um sdénnun &
pvi hvert tjon hans sé purfi hann almennt ad syna fram & ad botagrundvollur sé fyrir
hendi og ad likur séu til pess ad hann hafi ordid fyrir tjoni. Med 6drum ordum purfi
tjonpoli ad sanna ad adstedur séu pannig ad fjarhaed tjons verdi ekki sonnud
nakvemlega og ad tjonpoli hafi gert pad sem i hans valdi hafi stadid til pess ad tefla
fram peim sonnunargdégnum sem hann mogulega geti til pess ad fullnegja krofum um
sonnun svo ad forsendur séu til pess ad dema beetur ad alitum. bar sem soknaradili hafi
ekki leitast vid ad afmarka tjon sitt med betri hatti en raun beri vitni telji varnaradili ad
hafha verdi umreddum 1id i krofu sOknaradila. Verdi ekki fallist 4 ad soknaradili hafi
sett fram krofu um greidslu 4 grundvelli abyrgdaryfirlysingarinnar of seint byggir
varnaradili & pvi ad soknaradili eigi i mesta lagi rétt a greidslu ad fjarhao kr. 320.000.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi bankadbyrgdar sem veitt var af forvera
varnaradila og abyrgdist greidslur til soknaradila sem leigusala vegna husaleigu.

Fyrir liggur ad leigusamningurinn sem umradd abyrgdaryfirlysing visar til hafi
verid timabundinn fra 10. jandar 2015 til 10. jantiar 2016.  samningnum var visad til
pess ad timabundnum leigusamningi lyki 4 umsdmdum degi an sérstakrar uppsagnar eda
tilkynningar af halfu adila. A0 ofan eru raktir skilmalar abyrgdarinnar. Verdur ad telja
ad abyrgdin sé fyllilega skyr um pad ad hun nai adeins til greidslna husaleigu og
sameiginlegs kostnadar 4 leigutima samkvaemt leigusamningnum, en tryggi leigusala
ekki fyrir 60rum vanefndum leigjanda. Lokaakveadi abyrgdarinnar um gildistima felur
a0 mati nefndarinnar ad leigutaki verdur ad koma ,.skriflegri kréfu par sem fram komi
stadfesting a vangreidslu husaleigu eda sameiginlegs kostnadar “ til abyrgdarveitandans
innan 30 daga fr4 endalokum samningsins, enda leidir af samningssambandinu ad
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leigjandinn getur vid pad timamark krafist pess ad fa peer tryggingar sem hann hefur sett
utgefandanum fyrir 4byrgdinni athentar, ef slik krafa hefur ekki komid fram.

Vegna pessa er fallist 4 pau rok varnaradila ad soknaradila hafi samkvamt pvi
purft ad senda varnaradila skriflega krofu eigi sidar en 10. febrtar sl. med stadfestingu a
vangreidslu husaleigu eda sameiginlegs kostnadar samkvaemt husaleigusamningum. bad
hafi ekki verid gert og fullnegjandi krafa ekki borist fyrr en 7. mars sl. pegar
yfirlysingin hafi pa pegar verid fallin ur gildi. Er pvi 6hjakvemilegt a0 hafna krofu
soknaradila.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, gegn varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 28. oktober 2016.

Haukur Guomundsson ,
Unnur Erla Jonsdottir Oddur Olason

Sératkveaedi
Geir Arnar Marelsson og Hrannar Mar Gunnarsson
Agreiningur adila snyr ad pvi hvort varnaradila beri ad greida soknaradila krofu
ad fjarhed kr. 400.000,- & grundvelli bankadbyrgdar sem varnaradili gaf t. Byggir
soknaradili krofu sina 4 pvi ad med abyrgdaryfirlysingu FF, sem varnaradili hefur nu
yfirtekid, dags. 30. desember 2014, hafi varnaradili skuldbundid sig til ad abyrgjast
greidslur til soknaradila vegna husaleigu fyrir fasteign soknaradila.

Af hélfu varnaradila er a pvi byggt ad gildistimi abyrgdar hafi verid i samrami
vid husaleigusamninginn og skyldi &byrgdaryfirlysingin gilda i allt ad 30 daga fra
uppsogn hans. Gildistimi husaleigusamnings hafi verid fra 10. januar 2015 til 10.
janGiar 2016. [ leigusamningnum hafi verid visad til pess ad timabundnum
leigusamningi lyki 4 umsomdum degi an sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar af halfu
adila. Med visan til pess hafi skrifleg krafa frd soknaradila purft ad berast bankanum
eigi sidar en 10. febraar 2016 eda 30 dogum eftir lok gildistima samnings. Par sem slik
krafa hafi ekki borist innan umreeddra timamarka séu ekki forsendur til ad verda vid
krofunni enda abyrgdin ekki i gildi.

Umbpraett abyrgdaryfirlysing sem varnaradili tok yfir er svohljodandi:

LEFF [...] lysir pvi hér med yfir ad hann dbyrgdist greidslur til M [...] sem
leigusala, vegna hisaleigu [...]. Leigutaki er [..]. Abyrgdarfiarheedin er kr.
400.000,-. * * * fjogurhundrudopusund islenskar kronur® * * .

Greidslan verdur innt af hendi gegn skriflegri krofu par sem fram komi
stadfesting a vangreidslu husaleigu eda sameiginlegs kostnadar samkvemt
husaleigusamningi leigusala og leigutaka.

Komi til greidslu fra FF vegna pessarar abyrgdar lekkar abyrgdarfjarheedin
sem pvi nemur.
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Gildistimi abyrgdarinnar er i samremi vio ofangreindan husaleigusamning og
gildir 1 allt ad 30 daga fra uppségn hans. *

Samkvaemt yfirlysingunni er gildistimi 4byrgdar i samremi vid umraddan
husaleigusamning og gildir i allt ad 30 daga fra uppségn hans. Um er ad raeda
timabundin husaleigusamning en samkvaemt 58. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 er ekki
unnt ad segja upp timabundnum samningi. Vid sérstakar tilgreindar adstedur er p6 unnt
ad segja upp timabundnum samningi samkvemt husaleigulogum. Par sem 1 mali pessu
er ekki um ad reda uppsdgn a timabundnum samningi verdur ekki s€éd ad umrett
akvaedi um ad gildistimi abyrgdar s¢ 30 dogum eftir uppsogn eigi vid. Umreett dkvaedi
verdur ekki tulkad med peim haetti ad att s¢ vid ad abyrgdin gildi i 30 daga eftir ad
samningstima lykur samkvemt samningi likt og varnaradili byggir 4.

Eftir stendur a0 i abyrgdaryfirlysingu kemur fram ad gildistimi dbyrgdarinnar sé
i samrami vid husaleigusamning. [ husaleigusamningi adila kemur fram ad um
tryggingar samkvaemt samningi gildi akvadi husaleigulaga. 1 1. tl. 1. mgr. 40. gr.
husaleigulaga er fjallad um tryggingar i formi abyrgdaryfirlysingar banka. 4. mgr. 40.
gr. er ad finna svohlj6dandi akvaedi: ,, Trygging eda abyrgd skv. 1.-3. tolul. og 5. tolul.
1. mgr. fellur niour og ur gildi ad lionum tveimur manudum fra skilum hiusncedisins
nema leigusali hafi gert krofu, sem undir hana fellur, innan pess tima, sbr. 1. mgr. 64.
gr.“ Samkvaemt dkvadinu gildir abyrgdaryfirlysing i tvo manudi fra skilum husnedis,
nema ao leigusali hafi gert krofu sem undir hana fellur innan pess tima.

[ ggnum malsins kemur fram ad leigutaki var i hiisnadinu fra 10. jantar 2016
til 7. april 2016.
[ malinu liggur fyrir ad l6gmadur soknaradila sendi varnaradila tilkynningu pann 13.
jantar 2016 um vanefndir 4 leigusamningi Med tolvupdsti dagsettum pann 7. april
2016 var 16g0 fram krafa um greidslu dbyrgoarinnar.

[ greinargerd varnaradila er fjarkrofu soknaradila moétmaelt 4 peim grundvelli ad
samkveaemt tolvuposti [6gmanns soknaradila fra 10. mars 2016 komi fram ad leigutakinn
hafi greitt soknaradila husaleigu fyrirfram fyrir timabilid 10. janugar til 9. febraar 2016.
Vangoldin husaleiga hafi pvi a0 mesta lagi verid ad fjarhad kr. 320.000,- fyrir timabilid
10. jantiar 2016 til 7. april 2016. Af gdognum malsins verdur ekki séd ad pessari
malsastedu hafi verid motmeelt af halfu soknaradila.

Med visan til dkvada htsaleigusamnings og akveeda 40. gr. husaleigulaga nr.
36/1994 um ad gildistimi abyrgdar sé tveir manudir fra skilum leiguhtisn@dis ber ad
fallast &4 krofu soknaradila ad hluta. Ekki er unnt ad fallast & adrar krofur soknaradila
par sem abyrgdaryfirlysing takmarkast vid vangoldna husaleigu.

Varnaradila ber pvi ad greida soknaradila kr. 320.000,- i samremi vid akvaedi
abyrgdaryfirlysingar.

Reykjavik, 28. oktober 2016.

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
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Ar 2016, fostudaginn 25. november, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Haukur Guomundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur Emil Johannesson.

Fyrir er tekio mal nr. 33/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 31. mai 2016, med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med t6lvuposti nefndarinnar, 1. jani 2016, var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila
barust med bréfi dags. 28. juni 2016. Var bréfid sent soknaradila, med télvupodsti
nefndarinnar, dags. 2. agast 2016, og honum gefinn kostur 4 a0 koma & framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir soOknaradila barust med tolvuposti, dags. 2.
september 2016.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 7. og 21. oktober og 25. november
2016.

II.
Malsatvik.

Soéknaradili var stodd & vinveitingastad i Reykjavik, laugardagskvoldio 23. april
2016. Soknaradili notadi VISA kreditkort sitt nr. X (hér eftir kreditkortid) til ad greida
fyrir raudvinsglas k1. 01:03 adfararnétt 24. april 2016. A timabilinu fra k1. 01:08 og til
kl. 01:52 var kreditkortid notad til ad 1) framkvema tver uttektir i hradbanka par sem
kr. 80.600 voru teknar Ut (a0 medtdldum kostnadi); ii) til ad kaupa vorur i verslun fyrir
kr. 27.841; og ii1) til ad kaupa vorur a bensinsstod fyrir kr. 46.634. Samtals ndmu
uttektir af kreditkortinu & pessum tima pvi kr. 155.075. b4 bera gogn malsins med sér ad
reynt hafi verid ad nota kreditkortid 1 niu skipti til viobdtar en an drangurs. Samkvaemt
gdgnum malsins litur Gt fyrir ad notkun kreditkortsins hafi verid med peim hetti ad
badi 6rgjorvi kreditkortsins var lesinn og PIN-namer slegid inn.

Soknaradili uppgotvadi ad sedlaveski hennar, og par med kreditkort hennar er
horfid pegar hiin er 4 heimleid sidar um néttina og telur ad pvi hafi verid stolid eftir ad
hun keypti raudvinsglasid. Soknaradili leitadi ad kreditkortinu a sunnudeginum og pegar
st leit bar ekki arangur pa tilkynnti hin pad glatad. I vidbotarathugasemdum vegna
malsins kvedst hiin hafa leitast vid ad tilkynna varnaradila um malid strax um noéttina en
ekki séd neinar leidir til pess. Hun hafi ekki attad sig & peim moguleika ad tilkynna A
um glatad kort.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soéknaradili krefst endurgreidslu a4 peim faerslum sem gerdar voru & kreditkort
soknaradila 24. april 2016 fra 01:08 - 01:52, samtals ad fjarhaed kr. 155.075. Til vara er
pess krafist ad soknaradili fai endurgreitt kr. 155.075 ad fradregnum 150 evrum vegna
sjalfsabyrgdar.

Soéknaradili kvartar yfir pvi ad hin skuli bera abyrgd 4 6heimiludum uttektum
sem nema samtals kr. 155.075 sem hafi verid gerdar med kreditkorti sdknaradila i
kjolfarid 4 pvi ad sedlavaski hennar hafi verid stolid. Abyrgdinni hafi alfarid verid
varpad a soknaradila med peim rokstudningi ad uttektirnar hafi verid gerdar med beaedi
orgjorva og PIN-numeri. P4 virdist varnaradili tulka pad sjaltkrafa og einhlida ad um
storfellt galeysi hafi verid a0 reda af halfu soknaradila, par sem einhver 6pekktur adili
hafi komist yfir PIN-numer sdknaradila.

Soknaradili telur sig hafa vardveitt kortid med tryggum og réttmetum hatti, og
gett a0 PIN-nimerinu i samremi vid skilmala kreditkortafyrirteekisins. Samkvamt
l6gum um greidslupjonustu nr. 120/2011 (hér eftir gpl.), pa ber notenda ad gera
naudsynlegar varGdarrddstafanir til ad tryggja persénubundna Oryggispetti
greidslumidils, sbr. 2. mgr. 51. gr. en i skyringum komi fram ad ,,med naudsynlegum
radstofunum er att vio adgerdir af halfu notandans sem réttmaett ma telja ad gera krofu
til af hans halfu®. Soknaradili visar til pess ad stuldurinn a korti soknaradila og PIN-
numeri hafi att sér stad adfaranott sunnudags vid barbord. Vid pessar adstedur telur
soknaradili sig hafa beitt 6llum réttmeetum leidum til ad tryggja PIN-numer sitt, en hin
hafi bedi skylt pegar hin hafi slegid nimerid inn og hafi beitt 6llum edlilegum og
raunhafum leidum til ad vernda innslattinn. b4 viti s6knaradili ekki hvernig viokomandi
hafi komist yfir PIN-numerid, en pad hafi verid mikid af folki 4 barnum petta kvdld, pad
hafi verid hleypt inn i hollum, prongt hafi verid vid barbordid og posinn hafi verid
stadsettur frekar ofarlega. Jafnframt sé¢ n0 til ymis bunadur, t.d. -einfaldar
hitamyndavélar sem hagt s¢ ad na upplysingum eftir ad PIN-nimerid hafi verio slegid
inn og pvi mogulegt ad PIN-nimerid hafi verid fundid it med slikum leidum pratt fyrir
ad soknaradili hafi beitt 6llum naudsynlegum varudarradstofunum. ba geti sdknaradili
ekki séd hvernig neytendur eigi ad geta tryggt PIN-numer sin og kort betur i pessum
adstedur heldur en soknaradili hafi gert, ekki nema med 6fgafullum leidum um ad t.d.
dyraverdir reki folk fra barbordinu & medan hver og einn greidi i posanum. Eftir ad
soknaradili hafdi lokid greidslu a barnum pa hafi séknaradili geymt kreditkortid i
handtdsku sem hin hafdi utan um halsinn & sér allan timann, en mikil mannmergd hafi
verid & veitingastadnum.

ba visar soknaradili 1 ii. li0 10. gr. kreditkortaskilmala varnaradila d4samt v. 1i0 4.
gr. og vii. 110 4. gr. sému skilmala.

Soéknaradili kvedst ekki hafa verid med PIN-ntimer kortsins medferdis pegar pvi
hafi verid stolid, en hin hafi geymt kortid i veski sinu eins og porri almennings og hafi
farid ad 60ru leyti eftir peim fyrirmaelum sem kvedid sé¢ 4 um i kreditkortaskilmalum
varnaradila. Pegar af pessum astedum sé ekki unnt ad meta pad til galeysis, og padan af
siour til storfellds galeysis, vid vorslu eda notkun kortsins ad opruttnum adila hafi tekist
a0 yfirlogou radi ad komast yfir PIN-niimer kortsins og i kjolfarid stela kortinu.

[ 1j6si adstzedna og adbunadar vid innslatt PIN-numers og vardveislu kortsins pa
telur soknaradili sig hvorki hafa vanrekt skyldur sinar né synt af sér storkostlegt
géleysi. Varnaradili verdi ad syna fram 4 med sannanlegum hetti vilji hann meina ad
pvi hafi verid hattad & annan veg. Ekki sé rétt ad skyra kreditkortaskilméala med peim
hatti ad soknaradili eigi ad bera hlutleega abyrgd. 1 pvi samhengi visar soknaradili i
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urskurd nefndarinnar nr. 22/2013. Pa visar soknaradili einnig til arskurdar nefndarinnar
i mali nr. 120/2012. Erlendar urskurdarnefndir hafi t.a.m. tekid pa afstodu ad ekki sé¢ um
vanrekslu eda storfellt galeysi af halfu neytenda ad raeda ef fjarmalastofnun geti ekki
synt fram 4 slikt.

Umraddar uttektir af korti soknaradila hafi allar verid gerdar & innan vid
klukkutima og greinilegt sé ad pjofurinn hafi verid ad flyta sér ad na at peningum adur
en hin yroi vor vid ad kortinu veri stolid, og pad hafi tekist. Augljost s¢é ad um
einbeittan brotavilja hafi verid ad rada.

b4 sé soknaradili med 80.000 kr. heimild a tuttekt i hradbanka & so6larhring, en
pjofurinn hafi nad ut 80.000 kr. i hradbanka 4 innan vid 10 minutum eftir ad kortinu hafi
verid stolid. Pad sé svo reynt 6 sinnum i r6d ad taka Gt umfram pessa upphad i
hradbonkum og faerslum verid hafnad. A0 mati soknaradila hefdi kortafélagio att ad
vera med vidvOrunarbunad, pannig ad ef reynt s¢ ad itrekad ad taka ut eftir ad
hamarksheimild sé nad eda t.d. reynt ad taka ut langt umfram heimild oftar en einu
sinni, og pa sérstaklega um midja nott, ad pa sé korti lokad sjaltkrafa.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila visar hiin til eldra debetkortsins sem
varnaradili fjallar um i athugasemdum sinum. Astada pess ad soknaradili nefndi pad
ekki 1 kvortun sinni hafi verid st ad hun hafi ekki séd astedu til pess par sem hun hafi
ekki séd samhengi 4 milli peirra tveggja atburda og hafi ekki heldur vitad ad pad hefou
verid gerdar tilraunir til uttektar & debetkortinu umradda nott.

b4 visar soknaradili til pess ad pad liggi ekki fyrir ad rétt PIN-namer hafi verio
notad 4 eldra debetkortid, heldur eingdngu ad PIN-numer hafi verid notad og telur
soknaradili a0 veaentanlegir pjofar hafa liklegast profad sama PIN-nimer og a
kreditkortinu, en par sem kortinu hafi verid lokad 4dur pa hafi pad ekki tekist.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hathad par sem
soknaradili hafi synt af sér storfellt galeysi med pvi ad geeta ekki ad PIN-numeri
kreditkortsins. P4 hafi hun ekki heldur geett ad pvi ad hafa kreditkortid hja sér og komast
pannig hja pvi ad pad geti komist 1 vorslur 6vidkomandi adila. Pa hafi kreditkortid ekki
verid tilkynnt glatad fyrr en kl. 9:46 a0 morgni sunnudagsins 24. april 2016. Med pessu
hafi korthafi brotid gegn peirri skyldu sinni, sbr. 1. 1id 10. gr. kreditkortaskilmala
varnaradila ad tilkynna glatad kort tafarlaust til Gtgefanda. A0 mati varnaradila sé 1jost
ad ekkert hafi komid fram i malinu sem gefi tilefni til ad hegt sé¢ ad sla pvi fostu ad
soknaradili hafi ekki synt af sér storfellt galeysi umraedda noétt og i samremi vid
gildandi 16g og samningssamband soknar- og varnaradila liggi fyrir ad varnaradili beri
ekki med neinu moti abyrgd 4 tjoni soknaradila.

Samkvemt 1. mgr. 51. gr. gpl. hafi séknaradila borid ad nota kreditkortid i
samraemi vid skilmala um utgafu pess. P4 sé tekid fram i1 2. mgr. 51. gr. gpl. ad notanda
beri ad ,,gera naudsynlegar vartdarradstafanir til ad tryggja personubundna oryggispatti
greidslumidilsins.” T athugasemdum med frumvarpi pvi er vard ad gpl. sé tekid fram ad
bessi varudarregla eigi vid um PIN-nimer og med naudsynlegum radstéfunum sé att vid
adgerdir af halfu notandans sem réttmaett megi telja ad gera krofu til af hans halfu.

b4 sé 1 56. gr. gpl. kvedid 4 um abyrgd greidanda pegar um radi oheimilada
greidslu. Samkvaemt akvadinu beri greidandi sjalfur tjon ad jafnvirdi EUR 150 i
islenskum krénum sem rekja megi til notkunar 4 tyndum eda stolnum greidslumioli eda
stafi af oréttmaetri nytingu greidslumidils sem leidir af pvi ad greidandi hafi ekki
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uppfyllt skyldu sina samkvemt logum pessum til ad tryggja personubundna
Oryggispatti greidslumidilsins.

[ 2. mgr. 56. gr. gpl. sé allur vafi tekinn af pvi ad greidandi beri sjalfur allt tjon
sem rekja ma til 6heimiladra greidslna ef hann hafi stofnad til peirra med sviksamlegum
hatti eda 14tid ogert ad uppfylla i pad minnsta af einum af skyldum sinum sem fram
koma i 51. gr. laganna sé pad gert af asetningu eda af storfelldu géleysi.

Um samningssamband malsadila gildi enn fremur kortaskilmalarnir. Samkvamt
kortaskilmalunum sé soknaradili handhafi kreditkortsins og bankinn utgefandi. A annist
kortavinnslu og faerslumidlun fyrir varnaradila, sbr. 1. 1i0 1. gr. kortaskilmalanna. Med
umsokn um kreditkortid og notkun pess eftir mottoku hafi soknaradili sampykkt
kortaskilmalana fyrir sitt leyti og sé bundin af peim, sbr. ii. lidur 1. gr. kortaskilmalanna.
Med pvi ad vanrekja ad fylgja kortaskilmdlunum hafi soéknaradili vanefnt
samningsskyldur sinar. Vanefndir i samninga- og kréfurétti hafi almennt pau réttarahrif
ad sa sem vanefnir skyldur sinar fyrirgeri rétti sem hann geti annars att. Varnaradili
visar til iii. 1id, 1v. 1id, v. lid og vi. lid 4. gr. kortaskilmalanna. Samkvamt peim sé
engum vafa undirorpid ad PIN-niimer komi i stad undirritunar og sé rik dhersla 16g0 a
a0 korthafi vardveiti kreditkortid gaumgefilega. Jaftnframt s€ 16gd 4 pad pung ahersla ad
korthafi geti pess ad enginn sjai pegar PIN-nimer sé slegid inn vid notkun kortsins.
bessu til vidbotar sé fjallad um almennar varudarreglur sem korth6fum beri ad fylgja
vid vardveislu og notkun kreditkortsins. Undir pessa kortaskilmala hafi soknaradili
gengist.

Varnaradila sé¢ hins vegar ljost ad kreditkort kunna ad glatast. Vid slikum
adstedum hafi verid brugdist med kortaskilmalunum og visar varnaradili i pessu
samhengi til 10. gr. kortaskilmalanna. Samkvamt greininni s¢ m.a. 16gd st skylda &
korthafa ad tilkynna tafarlaust til utgefanda verdi hann var vid Oheimiladar tuttektir.
Ljost sé a0 soknaradili hafi ekki tilkynnt tafarlaust til utgefanda, heldur hafi teplega niu
klukkustundir 11010 par til hun hafi tilkynnt bankanum um ad kortid veaeri glatad en allar
uttektir af kreditkortinu hafi att sér stad 4dur en soknaradili tilkynnti kortid glatad. ba
visar sOknaradili til abyrgd korthafa a tuttektum kreditkortsins skv. iii. 1lid 10. gr.
kortaskilmalanna.

Samkvemt malavaxtalysingu soknaradila hafi hiin verid stddd a vinveitingastad
adfaranodtt sunnudags og hafi notad kreditkort sitt til ad greida fyrir drykk og hafi slegid
inn PIN-namer sitt. Han telur sig hafa beitt 6llum ,,edlilegum og raunhafum leidum til
ad vernda innslattinn® og ,,g&tti pess ad enginn sa&i pegar ég slo inn PIN-numer mitt.*
Jafnframt komi fram 1 kvortun hennar ad hugsanlegt sé ad hitamyndavélum af einhverju
tagi hafi verid beitt i pvi skyni ad nalgast PIN-numer hennar. P4 komi fram i
malavaxtalysingunni ad soOknaradili hafi geymt kortid i handtosku og verdi
malavaxtalysingin ekki skilin 6druvisi en ad kreditkortinu sem hafi verid i sedlaveski
hennar hafi verid stolid ur handtosku sem soknaradili hafdi um halsinn. A pessar
utskyringar soknaradila geti varnaradili med engu moti fallist. Telja verdi einstaklega
oliklegt ad opruttinn adili hefdi komist yfir kreditkortid ef pess hefdi verid geett jatn
tryggilega og fram komi i kvortun hennar. Pa beri gogn malsins ekki annad med sér en
ad pegar veski soknaradila med kreditkortinu hafi verid hnuplad hafi hinn 6pruttni adili
jafnframt stolid eldra debetkorti, sem pa hafdi verio tilkynnt glatad nokkrum dégum
adur. Samhlida pvi hafi hinn 6prattni adili komist yfir PIN-nimer beggja kortanna.
Annars sé med 6llu ttilokad ad adfaranott 24. april 2016 hafi verid gerdar tilraunir til ad
nota kreditkortid annars vegar og eldra debetkortid hins vegar med réttum PIN-
numerum beggja kortanna. Pannig hafi tekist ad framkvema greidslur og uttektir ar
hradbanka med kreditkortinu en ekki hafi tekist ad taka ut af eldra debetkortinu enda
hafoi pvi pa verid lokad eftir tilkynningu soknaradila til varnaradila pann 18. april 2016.
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Eina raunhafa skyringin a pvi ad évidkomandi adili hafi komist yfir PIN-ntimer
kreditkortsins sé pvi su ad pad hafi verid geymt hja kortinu. A3 mati varnaradila geti
bad hreinlega ekki stadist ad einhver adili hafi komist yfir rétt PIN-nimer kreditkortsins
og rétt PIN-numer eldra debetkortsins pegar séknaradili hafi verid ad greida fyrir drykk
med kreditkortinu kl. 01:03 adfaranétt 24. april 2016 enda liggi fyrir ad eldra
debetkortid hafi ekki verid notad, og pvi sidur PIN-nimer pess, umraedda nétt. Beri
pegar af pessum sokum ad hafna beri 6llum kréfum sdknaradila.

Ef nefndin tekur ekki undir ofangreinda roksemdaferslur telur varnaradili
oumdeilt ad soknaradili hafi ekki geett negilega ad sér pegar hun hafi slegid inn PIN-
numer sitt. Hafi pad annad hvort 4att sér stad 4 vinveitingastadnum eda hugsanlega vio
fyrra timamark. Varnaradili vilji sérstaklega taka fram ad i gognum malsins liggi ekki
fyrir neinar upplysingar um ad einhvers konar buinadi hafi verid beitt til ad nalagst PIN-
numer sOknaradila og engar visbendingar séu um slikan bunad. A0 mati varnaradila
liggi ekki annad fyrir en ad soknaradili hafi synt af sér storkostlegt galeysi vid medferd
og vardveislu kortsins annars vegar og PIN-nimersins hins vegar. Su hattsemi hafi verid
pess valdandi, med visan til vi. lidar 4. gr., sbr. iii. lidar 10. gr. kortaskilmalanna, ad
varnaradili beri ekki abyrgd a tjoni soknaradila. Soknaradili sjalfur ber abyrgd a tjoni
sinu eda sa sem olli henni umraddu tjoni. Krofum sinum geti hun ekki réttilega beint ad
varnaradila. P4 telur varnaradili ad mal hollensku urskurdarnefndarinnar sem
soknaradili visar til sé ekki sambarilegt pessu mali og pvi ekki fordemisgefandi fyrir
islensku nefndina. Varnaradili telur ad hollenska malid sé olikt pessu mali ad pvi leyti
ad 1 malinu hafi legid fyrir a0 gleepagengi hafi fylgt korthafanum eftir um nokkurra daga
skeid med pad ad markmidi a0 komast yfir PIN-nimer hennar. Med domi hafi pessir
adilar verid sakfelldir i refsimali en almennt séu gerdar miklar krofur til sonnunar sektar
i refsimalum. P4 virdist hollenska nefndin leggja nidurstoou domstolsins i refsimalinu
til grundvallar mati sinu & pvi hvort um storfellt galeysi hafi verid ad raeda. Pad ad
doémurinn hafi komist ad peirri nidurstodu ad um refsivert athafi hafi verid ad raeda
virdist hafa radid miklu um pa nidurstédu ad ekki vaeri um storfellt géleysi korthafans
ad reda en engu ad sidur hafi korthafinn verid latinn bera hluta tjonsins sjalfs.

[ pvi mali sem hér um raedir sé ekki fyrir hendi dyggjandi sénnun pess ad korti
soknaradila hafi verid stolid. P4 bendi ekkert til pess ad fylgst hafi verid med hattsemi
soknaradila med skipulegum heetti 1 pvi skyni ad komast yfir PIN-niimer hennar.
Samkvaemt malavaxtalysingu soknaradila hafi malid verid kert til 16greglu en engar
upplysingar liggi fyrir um afdrif peirrar keeru. Leidi rannsokn 16greglu til utgafu akeru
s¢ soknaradila 1 lofa lagid ad leggja fram botakrofu 1 pvi skyni ad fa tjon sitt baett ur
hendi tjonvalds.

Af 6llu ofangreindu sé pvi nartaekast ad @tla ad soknaradili hafi ekki geett
naegilegrar adgeslu vid vardveislu PIN-nimersins annars vegar og kreditkortsins hins
vegar en likt og &dur hafi verid rakid og med hlidsjon af dkvaedum gpl. og
kreditkortaskilmalunum leidi slikt til pess ad korthafinn sjalfur beri tjon sitt i samraemi
vid almennar reglur skadabotaréttar.

bessu til vidbotar visar varnaradili til fjolmargra fyrri Grskurda nefndarinnar, s.s.
i malum nr. 3/2011, 11/2004, 18/2006, 10/2008, 6/2010, 120/2012 og 22/2013 en
nidurstada nefndarinnar hafi verid i 6llum tilvikum st ad hafna kréfum kvartenda i
malum par sem alitaetnin svipa ad verulegu leyti til pess alitactnis sem hér s¢ uppi.

b4 vill varnaradili koma peirri stadreynd ad pegar starfsmenn varnaradila hafi
byrjad a0 afla gagna vegna athugasemda pessarar hafi komid i 1j6s ad soknaradili hafi
tilkynnt debetkort sitt sem tengt hafi verid tékkareikningi hennar nr. Y (hér eftir eldra
debetkortid) glatad hinn 18. april 2016 og hafi kortinu verid lokad pann sama dag og
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nytt kort hafi verid stofnad 4 soknaradila i kerfum bankans. Notkun eldra debetkortsins
s¢ hins vegar um margt upplysandi. Pannig hafa fra 24. april 2016 verid framkvamdar
42 ferslur med eldra debetkortinu, p.e. sex dogum eftir ad soknaradili hafoi tilkynnt pad
tynt og 4 sama tima og kreditkortid glatast. I 6llum tilvikum sé ferslunum hafnad par
sem eldra debetkortinu hafdi verid lokad strax i kjolfar pess ad pad hafi verid tilkynnt
glatad. Af pessum 42 ferslum sé til a0 mynda ein tilraun til attektar i hradbanka kl.
01:28 adfararnétt 24. april 2016. Vi0 pa tilraun sé rétt PIN-nimer slegid inn. St tilraun
sem og adrar tilraunir til greidslu med eldra debetkortinu eftir pad reyndust
arangurslausar par sem buid hafi verid ad tilkynna eldra debetkortid glatad og pad pvi
ekki lengur virkt.

V.
Nidurstada.

Soknaradili beindi kréfum sinum ad varnaradila F og A. Undir rekstri malsins
hefur verid leitt i 1j6s ad peir fjarhagslegu hagsmunir sem deilt er um tilheyra
soknaradila og varnaradila F, utgefanda umradds kreditkorts. A hefur ekki tekid til
varna og telst ekki adili ad mali pessu.

Agreiningur adila lytur ad Iytur ad endurgreidslu tttekta 4 kreditkort soknaradila,
sem framkvamdar voru pann 24. april 2016, samtals ad fjarhaed kr. 155.075,-.

Log nr. 120/2011 um greidslupjonustu gilda um greidslupjonustu sem veitt er
hér 4 landi, sbr. 1. gr. laganna.

Samkvemt v. 1i0 4. gr. kortaskilmala varnaradila er korthafi abyrgur fyrir
vardveislu kortsins pannig ad 6vidkomandi adili geti ekki komist yfir pad, enda beri
honum ad gata pess 4 sama 6rugga hatt og peninga, tékka eda annarra verdmeeta. b4 ber
korthafa skv. vi. 1id 4. gr. skilmalanna avallt ad gaeta ad PIN-nimerinu sinu og skal
hvorki lata 6drum pad 1 t€ né geyma pad med kortinu. Hvorki 1 16gum 120/2011, né i
kortaskilmalum sem gilda 4 milli adila, er tekid med afdrattarlausum hetti 4 pvi hver
eigi ad bera hallann af uttektum par sem glatad kort, sem lest er med PIN numeri, er
notad, an pess ad neitt sé leitt i [jos um hvernig a uttektum stendur. Astedan virdist
augljoéslega st ad hvorugur adilinn ad vidskiptunum geeti i raun fellt sig vio ad bera i
raun hlutleega abyrgo 4 slikum uttektum.

[ 16gunum er pessu alitamali beinlinis visad til peirra sem fjalla um mal hverju
sinni pvi 1 2. mgr. 54. gr. laganna segir

., Ef notandi greidslupjonustu neitar ad hafa heimilad framkvemd greidslu fer
pad eftir atvikum hvort notkun greidslumidils, sem greidslupjonustuveitandi skrair, dugi
ein og sér til sonnunar pvi ad greidandi hafi annadhvort heimilad greidsluna eda hann
hafi med sviksamlegum heetti, ad yfirlogou radi eda af storfelldu galeysi latio ogert ad
uppfylla eina eda fleiri af skyldum sinum skv. 51. gr.

[ skyringu sem fylgdi pessu akvaedi i frumvarpi pvi sem vard ad 1ogum nr.
120/2011 segir

I 2. mgr. er sérstaklega tiltekid ad ef notandi greidslupjonustu neitar ad hafa
heimilad framkvemd greidslu er su stadreynd ad greidslumidill var notadur ekki
endilega fullnegjandi, ein og sér, til sonnunar pvi ad greidandi hafi annadhvort
heimilad greidsluna eda af asetningi eda storfelldu galeysi latio ogert ad uppfylla
skyldur skv. 51. gr. frumvarpsins. Af pessu leidir ad vio mat a peetti notanda
greioslupjonustu vio framkvemd greidslu hverju sinni skal litio til annarra atvika. *

[ 56. gr. eru svo settar nidur i premur malsgreinum peer vidmidunarreglur ad
korthafi beri tjon sem takmarkist vid jafnvirdi 150 Evra ef um er ad reda einfalt galeysi
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notandans. Notandinn ber alla abyrgd ef um er ad raeda asetning eda sviksamlega
hattsemi, en ef um er ad rada storfellt galeysi skal tekid tillit til ,,edlis personubundinna
oryggispatta greidslumidils og malsatvika pegar hann tyndist [...]vio akvéroun
fiarhceedar peirrar sem greidanda verour gert ad bera sjalfur.

Pad er mat nefndarinnar ad pau samskipti varnaradila vio starfsmenn A sem
varda eldra debetkort sOknaradila sem 16gd hafa verid fram, séu ekki négu skyr og
afdrattarlaus til ad unnt sé¢ ad leggja til grundvallar ad hiin hafi petta sama kvdld glatad
eldra ogiltu debetkorti og einnig réttu PIN ntimeri pess.

A0 ofan er rakin frasdgn soknaradila 4 malsatvikum og telur hun liklegast ad
kreditkortinu hafi verid stolid af henni. Hun tilkynnti ekki tafarlaust um missi kortsins.
Frasogn soknaradila er traverdug, svo langt sem hun naer, en felur ekki i sér neina
skyringu & pvi hvad gerdist umrett kvold og hvernig kort og PIN nr. voru nytt um
néttina.

Vid mat 4 pvi hvad teljast ,,naudsynlegar varadarradstafanir® i skilningi 51. gr.
laganna og hvad telst ,,storfellt galeysi® verdur i fyrsta lagi ad lita til peirra hagsmuna
sem um er ad tefla. Mdguleikinn & ad opruttnir adilar komist yfir kort og PIN nr. peirra
er alltaf fyrir hendi og hagsmunirnir sem eru i hufi, eru svo rikir ad pad kallar 4 mjog
strangt sakarmat gagnvart peim sem vardveita pessa greidslumidla. Hins vegar er vid
petta sakarmat ekki unnt ad lita med 6llu fram hjé peim venjum sem skapast hafa vid
medferd greidslukorta, en pessar venjur taka nokkud mid af pvi ad dagleg notkun
greidslukorts krefst pess ad notandinn slai sifellt inn Oryggisnamer kortsins, vid
misoruggar adstedur sem seljendur voru og pjonustu skapa.

A9 virtum 6llum peim lagadkvaedum sem um pessi vidskipti gilda, telur nefndin
ohjakvaemilegt ad leggja til grundvallar ad soknaradili hafi synt af sér storfellt galeysi
pegar pad er metid & pann stranga malikvarda sem hér & vid. Er pa ekki sist litio til pess
hve langur timi leid par til hun tilkynnti kortid glatad.

[ samraemi vid petta verdur leyst Gr malinu 4 grundvelli 2. mgr. 56. gr. gpl. og
soknaradila gert a0 bera tjon vegna umraddra uttekta.

Urskurdarord:
beirri krofu soknaradila, M, ad varnaradili, F, beri tjon vegna Oheimiladra
greidslna af kreditkorti soknaradila pann 24. april 2016, er hafhad.

Reykjavik, 25. oktéber 2016.

Haukur Guomundsson

Oddur Olason borvaldur Emil Jéhannesson
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Sératkvaeoi
Geir Arnar Marelsson og Hrannar Mar Gunnarsson

Agreiningur adila lytur ad endurgreidslu uttekta 4 kreditkort soknaradila, sem
framkvamdar voru pann 24. april 2016, samtals ad fjarhad kr. 155.075,-.

Log nr. 120/2011 um greidslupjonustu gilda um greidslupjonustu sem veitt er
hér 4 landi, sbr. 1. gr. laganna.

Samkvemt v. li0 4. gr. kortaskilméla varnaradila er korthafi adbyrgur fyrir
vardveislu kortsins pannig ad 6vidkomandi adili geti ekki komist yfir pad, enda beri
honum ad gata pess 4 sama 0rugga hatt og peninga, tékka eda annarra verdmeeta. b4 ber
korthafa skv. vi. 1id 4. gr. skilmalanna avallt ad gaeta ad PIN-nimerinu sinu og skal
hvorki lata 6drum pad 1 t€ né geyma pad med kortinu. Hvorki 1 16gum 120/2011, né i
kortaskilmalum sem gilda 4 milli adila, er tekid med afdrattarlausum heetti 4 pvi hver
eigi ad bera hallann af uttektum par sem glatad kort, sem lest er med PIN numeri, er
notad, an pess ad neitt sé leitt i [jos um hvernig a uttektum stendur. Astedan virdist
augljoéslega st ad hvorugur adilinn ad vidskiptunum geeti i raun fellt sig vio ad bera i
raun hlutleega abyrgd 4 slikum uttektum.

[ 16gunum er pessu alitamali beinlinis visad til peirra sem fjalla um mal hverju
sinni pvi 1 2. mgr. 54. gr. laganna segir

., Ef notandi greidslupjonustu neitar ad hafa heimilad framkvemd greidslu fer
pad eftir atvikum hvort notkun greidslumidils, sem greidslupjonustuveitandi skrair, dugi
ein og sér til sonnunar pvi ad greidandi hafi annadhvort heimilad greidsluna eda hann
hafi med sviksamlegum heetti, ad yfirlogou radi eda af storfelldu galeysi latio ogert ad
uppfylla eina eda fleiri af skyldum sinum skv. 51. gr.

[ skyringu sem fylgdi pessu akvaedi i frumvarpi pvi sem vard ad 1ogum nr.
120/2011 segir

I 2. mgr. er sérstaklega tiltekid ad ef notandi greidslupjonustu neitar ad hafa
heimilad framkvemd greidslu er su stadreynd ad greidslumidill var notadur ekki
endilega fullnegjandi, ein og sér, til sonnunar pvi ad greidandi hafi annadhvort
heimilad greidsluna eda af asetningi eda storfelldu galeysi latio ogert ad uppfylla
skyldur skv. 51. gr. frumvarpsins. Af pessu leidir ad vio mat a peetti notanda
greioslupjonustu vio framkvemd greidslu hverju sinni skal litio til annarra atvika. *

[ 56. gr. eru svo settar nidur i premur malsgreinum peer vidmidunarreglur ad
korthafi beri tjon sem takmarkist vid jafnvirdi 150 Evra ef um er ad reda einfalt galeysi
notandans. Notandinn ber alla abyrgd ef um er ad raeda asetning eda sviksamlega
hattsemi, en ef um er ad rada storfellt galeysi skal tekid tillit til ,,edlis personubundinna
oryggispatta greidslumidils og malsatvika pegar hann tyndist [...]vio akvéroun
fiarhceedar peirrar sem greidanda verour gert ad bera sjalfur.

Fyrir liggur ad soknaradili var stédd & vinveitingastad pegar veski hennar var
stolid og i kjolfarid var greidslukort hennar notad til pess ad versla vorur og taka ur
hradbanka fjarhadir fyrir alls 155.075 krénur & 44 minutna 16ngu timabili adfaranott 24.
april 2016. Allar pessar uttektir hafa krafist pess ad PIN-numer greidslukortsins hafi
verid slegid inn. SoOknaradili telur sig hafa gaett ad PIN-nimeri sinu samkvamt peim
askilnadi sem kemur fram i skilmalum varnaradila.,

A0 mati undirritadra er almennt ekki heegt ad gera rikari krofur til korthafa en
par ad PIN-ntimer greidslukorts s¢ aldrei geymt med greidslukortinu og ad korthafi geeti
ad sér meo edlilegum hatti vid innslatt PIN-namers.

Af malatilbunadi varnaradila mé hins vegar rada ad hann telji upplyst i malinu
a0 soknaradili hafi geymt PIN-numer greidslukortsins 1 veski sinu 4dsamt
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greidslukortinu, og ad par hafi jafnframt verid ad finna eldra greidslukort sem var ovirkt
og PIN-numer pess greidslukorts, pannig ad askilnadi 2. mgr. 56. gr. gpl. um storfellt
galeysi sé fullnegt. Pessu til studnings visar varnaradili til pess ad klukkan 01:28
adfaranodtt 24. april 2016 hafi verid skrad faersla & eldra greidslukortid par sem PIN-
numer pess hafi verid slegid inn. bannig telur varnaradili ad par sem Opruttinn adili gat
komist yfir badi greidslukortin og PIN-numer peirra beggja umraedda nétt hljoti
soknaradili ad hafa geymt PIN-numer greidslukortanna beggja i veski sinu asamt
greidslukortunum og ad slikt feli i sér storfellt galeysi af hennar halfu.

Hins vegar kemur hvergi fram i gognum malsins ad rétt PIN-nimer eldra
greidslukortsins hafi verid slegid inn samhlida notkun pess, eins og varnaradili heldur
fram. Af peim sokum er ekki synt fram a ad PIN-numer umraddra greidslukorta hafi
verid geymd i veski sOknaradila pegar pvi var stolid. Pannig segir i gdgnum malsins ad i
tvigang hafi verid reynt ad nota eldra og ovirka greidslukortid. Annars vegar hafi verid
reynt ad nota greidslukortid i hradbanka og hins vegar i verslun NI. I tilfelli
hradbankans hafi viokomandi ekki fengid ad sla inn PIN-numer, par sem greidslukortid
hafi verid ovirkt, og i verslun NI hafi segulrond greidslukortsins verid notud en
greidslukortinu verid hathad par sem pad veri ovirkt. bessi seinni fersla virdist vera
feerslan sem skrad er klukkan 01:28 og nefnd er hér ad framan. Pad vill p6 svo til ad a4
peim tima sem umraddar tilraunir voru gerdar hafdi N1 ekki innleitt hja sér svonefnt
,,PInnid & minnid* fyrirkomulag og pvi snéri posinn ekki ad vidskiptavininum, eins og
venjan er hér a landi. Af peim s6kum hefur ekki verid slegid inn PIN-nimer samhlida
peirri ferslu, en hafa verdur i huga ad veigamikill hluti rokstudnings varnaradila snéri
ad pvi hvernig notkun eldra greidslukortsins dsamt PIN-numeri pess atti ad syna fram &
ad soOknaradili hafi brotid gegn skilmalum um notkun greidslukortsins med pvi ad
geyma PIN-numer og greidslukort i sama veskinu.

Vi0 mat 4 pvi hvad teljast ,,naudsynlegar varudarradstafanir i skilningi 51. gr.
laganna og hvagd telst ,,storfellt galeysi* verdur i fyrsta lagi ad lita til peirra hagsmuna
sem um er ad tefla. Moguleikinn 4 ad opruttnir adilar komist yfir kort og PIN nr. peirra
er alltaf fyrir hendi og hagsmunirnir sem eru i hufi, eru svo rikir ad pad kallar & mjog
strangt sakarmat gagnvart peim sem vardveita pessa greidslumidla. Hins vegar er vid
petta sakarmat ekki unnt ad lita med 6llu fram hja peim venjum sem skapast hafa vid
medferd greidslukorta, en pessar vejnur taka nokkud mid af pvi ad dagleg notkun
greidsl