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1 Ahaettupaettir

Hér er fjallad um pa dhaettupaetti sem islandshételum hf., kt. 630169-2919, Hallgerdargdtu 13,
105 Reykjavik (hér eftir ,islandshétel”, ,itgefandinn®, ,félagid”) er kunnugt um og telur ad skipti
mali vardandi hlutabréf utgefin af félaginu pannig aé meta megi ahaettuna sem tengist peim.

Asur utgefid hlutafé i Gtgefanda verdur bodid til solu i almennu Utbodi dagana 14. mai til og
med 22. mai 2024 (hér eftir ,Gtbodid"). | kjdIfar Utbodsins og birtingar lysingar Gtgefanda, sem
verdbréfalysing pessi er hluti af, mun utgefandi dska eftir pvi ad allir hlutir i félaginu verdi teknir
til vioskipta @ Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik
(hér eftir ,Nasdaq Iceland”).

Ekki er haegt ad abyrgjast ad fjarfesting i hlutabréfum verdi ardsom. Fjarfesting i hlutabréfum
felur i sér ymsa aheettupeetti. Verdmeeti hlutabréfanna getur laekkad jafnt sem haskkad og
fiarfestar geta tapad andvirdi allrar fjarfestingar sinnar i hlutabréfum eda eftir atvikum hluta
hennar. Akvérdun um kaup & hlutabréfum aetti pvi dvallt ad grundvallast & dhaettumati svo sem
hverjum og einum fjarfesti pykir videigandi. Fjarfestar eru hvattir til ad saekja sér tilheyrandi
O0hada radgjof og ad skoda lagalega stodu sina sem og pau skattalegu ahrif sem kaup a
hlutabréfunum kunna ad hafa.

Fjarfestar sem eru ad velta fyrir sér kaupum & hlutabréfum utgefnum af félaginu eru hvattir til
ad kynna sér vel pa aheettupaetti sem fjallad er um i verdbréfalysingu pessari og leggja eigid
mat a pa dhaesttu sem kaupin geetu Utsett pa fyrir. Fjarfestar eru sérstaklega hvattir til ad kynna
sér vel allar upplysingar um pa ahaettu- og dvissupeetti Utgefandans og samstaedu hans, sem
lyst er i koflum um aheettupaetti i lysingu utgefanda dagsettri 13. mai 2024, sem
verdbréfalysing pessi er hluti af, og gaetu haft veruleg ahrif 8 samstaedu utgefanda og
fjarfestingar i hlutabréfum utgefanda.

bessi kafli, 1. Ahaettupaettiri verdbréfalysingu pessari, inniheldur upplysingar um dhaettupaetti
sem utgefandi telur samkvaemt sinni bestu vitund eiga sérstaklega vid um hlutabréf utgefin af
honum svo meta megi dheettuna sem tengist peim. Framsetning og upprédun eftirfarandi
ahaettupatta fer eftir alvarleika peirra, par sem fyrst eru taldir upp alvarlegustu paettirnir, ad
mati utgefanda, ad teknu tilliti til neikvaedra ahrifa a hlutabréfin og likum a ad peir raungerist.

Kafli 1 Ahaettupaeettir i Utgefandalysingu félagsins dagsettri 13.mai 2024 sem er hiuti af
framangreindri lysingu, inniheldur upplysingar um &haettupeetti sem utgefandinn telur
samkvaemt sinni bestu vitund eiga sérstaklega vid um utgefandann, samstaedu hans og
atvinnugrein hans. Ahaettupaettir pessir eru hadir dvissu og pvi er Utgefanda ekki mdgulegt ad
segja til um likur a pvi ad peir geti att sér stad. Moguleiki er & pvi ad adrir peettir en peir sem
taldir eru upp a grundvelli peirra upplysinga sem nu liggja fyrir og utgefanda er kunnugt um,
geti haft ahrif @ markadsvirdi hlutabréfanna og/eda getu utgefanda til ad standa vid
skuldbindingar sinar.

1.1 Ahztta tengd fjarfestingu i hlutabréfum ttgefnum af Islandshételum

Mikilvaegt er ad hafa hugfast ad fjarfestingar i hlutabréfum fela ad 6llu j6fnu i sér meiri ahaettu
en fjarfestingar i skuldabréfum. Eigendur skuldabréfa eru framar i r66 kréfuhafa en eigendur
hlutabréfa vidé gjaldprot eda slit hlutafélaga. Mikilvaegt er ad hafa i huga ad hlutabréf eru
réttlaegstu krofur i eignir hlutafélags, sem pydir ad vid slit eda gjaldprot félagsins fa hluthafar
greitt i hlutfalli vid hlutafjareign sina, pad sem eftir stendur af eignum félagsins eftir ad allir
adrir krofuhafar hafa fengid gildar krofur sinar greiddar. Su heetta er pvi til stadar ad eigendur
hlutabréfa fai ekkert upp i kréfu sina.
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Avoxtun fjarfesta af hlutabréfum getur komid til med tvennum haetti. Annars vegar med
breytingum a verdi hlutabréfa fra kaupum til sélu og hins vegar geta hlutafélég skilad
hluth6fum sinum avoxtun med ardgreidslum og/eda kaupum a eigin bréfum. Vert er ad hafa i
huga ad pratt fyrir ad fjarfesting i hlutabréfum kunni ad skila godri avoxtun er su haetta almennt
fyrir hendi ad gengi hlutabréfa geti laekkad almennt & hlutabréfamarkadi sem og i einstokum
felogum. ba er ekki haegt ad fullyrda um ardgreidslur einstakra félaga til framtidar.

Virdi hlutabréfa getur tekid breytingum vegna innri eda ytri skilyrda vidkomandi félags og
vaentinga fjarfesta par um en einnig vegna évaentra atburda og breytinga a ytri skilyrdum sem
hafa ahrif & rekstur fyrirteekja og hagkerfisins i heild. Mégulegt er ad draga Ur aheettu tengdri
hlutabréfakaupum med fjarfestingum i vel dreifdu safni hlutabréfa i dlikum félogum, auk
annarra verdbréfa, fremur en i einstokum félégum. Pa er pekking og skilningur & rekstri og
atvinnugreinum pess félags sem fjarfest er i enn fremur gagnleg til ad efla skilning a peirri
ahaettu sem fyrir hendi er. Fjarfestar skulu sérstaklega athuga ad veruleg aheetta er folgin i
lantoku vegna hlutabréfakaupa. Framangreind atridi eru po einungis til pess fallin ad draga ur
ahaettu vegna fjarfestinga i hlutabréfum en geta aldrei eytt henni ad fullu. Af peim sokum er
vaentanlegum fjarfestum bent & ad dreifa dhasttu sinni og ad leita sér fjarfestingarradgjafar.

Fjarfesting i hlutabréfum felur i sér margskonar ahaettu. Daemi um ahaettupaetti sem geta haft
verdmyndandi ahrif a hlutabréf eru markads-, seljanleika- og moétadilaaheetta.

1.1.1 Markadsahaetta

Markadsaheetta er su dhaestta sem felst i breytingum a gengi hlutabréfa og par med virdi peirra
4 hlutabréfamarkadi. Ymsir atburdir geta ordid til pess ad virdi hlutabréfa laekkar eda haekkar,
sumir hverjir utan ahrifasvids eigenda og stjérnenda vidkomandi hlutafélaga. Vidskipti a
hlutabréfamarkadi eru breytileg og eru misjoéfn milli missera, manada, vikna og daga.

Pegar hlutabréf félagsins hafa verid tekin til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf., getur
markadsaheetta skapast af verdbreytingum a hlutabréfamarkadi i heild sinni sem rekja ma til
dveentra atburda og breytinga a ytri skilyrdum sem hafa ahrif a rekstur fyrirtaekja, pjodarbusins
og hagkerfisins i heild. Slikar verdbreytingar geta haft neikveed ahrif a verd hlutabréfa
félagsins.

Fjarmalamarkadir eru hadir pvi rekstrarumhverfi sem opinber yfirvold skapa fyrirteekjum.
Umfangsmiklar breytingar a peim lagaramma sem gildir um fjarmalamarkadi geta haft neikvaed
ahrif og skapad éréa @ moérkudum.

1.1.2  Seljanleika- og motadiladheetta

Seljanleikadhaetta skapast pegar ekki tekst ad selja hlutabréfin i pvi magni og verdi sem
fjarfestir telur aseettanlegt eda sem naest aetludu raunvirdi. Pannig getur su stada komid upp
ad fjarfestar geti ekki selt hlutabréf i félaginu pegar peir vilja selja eda geti ekki selt & pvi verdi
sem vaentingar standa til. Lita ma a bilid & milli kaup- og solutilboda sem meaelikvarda a pessa
tegund &haettu. Ahaettan er baedi folgin i magni, p.e. ad markadurinn taki vid pvi magni sem
vilji er til ad selja @ raunvirdi hverju sinni, og gengi, par sem umfangsmikil vidskipti med
hlutabréf félags geta haft veruleg ahrif & verédmyndun bréfanna.

Félagid hyggst dska eftir toku hlutabréfa sinna til vidskipta 8 Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Ekki
hafa verid virk vidskipti med hlutabréf félagsins fyrir fyrirhugada skraningu & Adalmarkad
Nasdaq Iceland og er ekki haegt ad spa fyrir um hvernig seljanleiki hlutabréfanna mun préast
né hversu virk vidskipti verda. Ovirk vidskipti geta leitt til erfidleika fyrir hluthafa pegar kemur
ad pvi ad selja hlutabréf sin.
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Seljanleikadheetta er & islenskum hlutabréfamarkadi m.a. vegna smeedar markadarins.
Vidskiptavakt getur ad einhverju leyti dregid Ur seljanleikadhaettu. | addraganda skraningar
hefur félagid gert samninga vid tvo vidskiptavaka um vidskiptavakt med hlutabréf i félaginu
sem taka gildi vid toku peirra til vidskipta & Nasdaq Iceland svo sem nanar ma lesa i kafla 5.2
Vidskiptavakt, i verdbréfalysingu pessari. bratt fyrir pad er ekki heegt ad tryggja ad hluthafar i
félaginu geti selt bréf sin i pvi magni og a pvi verdi sem peir telja sanngjarnt @ eftirmarkadi. Til
bess ad fjarfestar geti selt hlutabréfaeign sina parf ad vera til stadar virk verdmyndun med
hlutabréfin @ markadi.

Motadiladheetta getur skapast pegar motadili, vid kaup eda soOlu hlutabréfa, eda vid
framkveemd annarra fjarmalagerninga, efnir ekki sinn hluta samningsins pegar ad uppgjori
kemur.

1.2  Uppbygging 4 eignarhaldi islandshétela

Skipan eignarhalds & hverjum tima getur falid i sér ahaettu fyrir fjarfesta. Skortur a leidandi
fjarfestum sem og ddreift eignarhald eru hvort tveggja deemi um kringumstaedur sem geetu
haft neikveed ahrif a seljanleika og verdmyndun.

Fjarfestar eru minntir & ad eignarhald utgefanda getur breyst hratt og an fyrirvara. Hluthafar
islandshétela pann 13. mai 2024 eru prir talsins, ODT Radgjof ehf. (,ODT Radgjof), Olafur D.
Torfason og S38 slhf. (,538“) bar ad auki & félagid eigin hluti. ODT Radgjof ehf. hefur
skuldbundid sig til ad selja 127.386.891 hluti i Utbodinu og minnka pvi hlut sinn i 48,46% ad
Utbodi loknu. $38 mun framselja 39,58% af hlutabréfum sinum i islandshételum til priggja
hluthafa sinna, Gildi-lifeyrissjods, Birtu-lifeyrissjéds og Stapa-lifeyrissjdéds eda alls 8,80% hlut
i félaginu en selja alla adra eftirstandandi hluti sina i félaginu, alls 13,44 % eignarhlut. Fjarfestum
er radlagt ad kynna sér nanari upplysingar um hluthafa félagsins sem fram koma i kafla 6.1
Hluthafar i utgefandalysingu félagsins, dagsettri pann 13. mai 2024.

Samsetning eigendahdps félagsins getur falid i sér akvedna ahaettu fyrir fjdrfesta og pvi ber
ad hafa i huga ad eignarhald félagsins getur tekid breytingum baedi hratt og med litlum
fyrirvara. Steersti hluthafi utgefanda geeti, midad vid eignarhald sitt, haft veruleg ahrif a mal
sem borin eru undir atkvaedi hluthafafundar. ba hafa steerstu hluthafar félagsins samkvaemt
nuverandi hlutaskra einnig vald til ad koma i veg fyrir breytingu a yfirradum og gaetu gripid til
adgerda sem geetu haft veruleg neikvaed ahrif a verdmeeti hlutabréfa i utgefanda. betta 8 baedi
vid um eignarhald utgefanda samkveemt nuverandi hlutaskra og eignarhald eftir breytingar
sem eru fyrirhugadar vegna utbodsins.

Starfsmenn sem maéttaka hlutabréf ad gjof er dheimilt ad eiga vidskipti med fyrrgreinda hluti i
bria manudi fra toéku bréfanna til vidskipta., nanar i kafla 5.7 Hlutabréfagyjafir til starfsmanna.
Engar soéluhdmlur eda soluskyldur hvila @ hlutum ODT R&dgjof ehf. i islandshdtelum eftir ad
utbodi lykur. Engar akvardanir hafa verid teknar um hvort og pa hvenaer eda med hvada heetti
ODT Radgjof aformi ad selja eftirstandandi eignarhluti eftir ad Utbodinu lykur. Fyrirliggur pé ad
ODT Radgjof hyggst vera afram kjdlfestufjarfestir i félaginu.

pa getur steersti hluthafi utgefanda og adilar sem hann er i samstarfi vid ordid sameiginlega
yfirtokuskyldir samkvaemt I6gum nr. 108/2007 um yfirtdkur. Fjarfestum er bent & ad pegar
hlutir i félaginu hafa verid teknir til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland mun félagid falla
undir akvaedi peirra laga, reglugerda og reglna sem gilda um utgefendur fjarmalagerninga sem
teknir hafa verid til vidskipta a skipulogdum verdbréfamarkadi, eins og pau eru a hverjum tima.
Um starfsemi félagsins munu gilda medal annars akvaedi laga um markadi fyrir
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fjarmalagerninga nr. 115/2021, dkveedi laga nr. 108/2007 um yfirtokur, akveedi laga nr. 20/2021
um upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu, sem og reglur laga nr. 60/2021
um adgerdir gegn markadssvikum, en 6llum pessum I6gum er zetlad ad tryggja upplysingagjof
og fjarfestavernd i tengslum vid eignabreytingar a hlutum i félégum sem teknir hafa verid til
vidskipta @ skipulegum markadi. beim til vidbdtar munu einnig gilda akvaedi reglna sem
Fjarmalaeftirlit Sedlabanka [slands hefur sett, m.a. um adgerdir gegn markadssvikum nr.
320/2022, akveaedi reglna um upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa nr. 655/2023 og reglur
um hlutverk og stédu regluvardar og skraningu samskipta samkveemt [Id6gum um adgerdir gegn
markadssvikum nr. 44/2023. Til vidbdtar framansdgdu mun félagid jafnframt hlita reglum
Nasdaq Iceland fyrir Utgefendur fjarmalagerninga, eins og paer kunna ad vera a hverjum tima.

Samkveemt 100. gr. laga nr. 108/2007 um yfirtokur, eru hluthafar sem fara med yfirrad i félagi
begar verdbréf pess eru tekin til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi, undanpegnir
tilbodsskyldu. Su undanpaga gildir pé ekki ef viokomandi adili missir yfirradin en neer peim ad
nyju.

Hagsmunir minnihlutaeiganda eru vardir samkvaemt akvaedum laga um hlutafélog, nr. 2/1995,
auk laga um yfirtokur nr. 108/2007, fra peim tima ad hlutabréf félagsins eru tekin til vidskipta
a Adalmarkadi Nasdaq Iceland, par med talid en ekki takmarkad vid reglur um innherjavidskipti,
markadsmisnotkun, yfirtokutilbod og flagganir, sem aetlad er ad tryggja upplysingagjof og
fijarfestavernd i tengslum vid eignabreytingar a hlutum i félégum sem teknir hafa verid til
vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi.

1.3  Pynning hlutafjareignar

Sa moguleiki er avallt fyrir hendi ad félagid akvedi ad auka hlutafé sitt i framtidinni, en
hlutafjaraukning getur pynnt hlutafjareign peirra hluthafa sem ekki taka patt i peirri aukningu.
Ef félagid haekkar hlutafé sitt getur haekkunin valdid hlutfallslegri minnkun hlutafjareignar
beirra sem eiga hlutabréf i félaginu nema peir fjarfesti i nyjum hlutum i félaginu i hlutfalli vid
hlutafjareign sina. Verdi hlutafé félagsins haekkad skulu hluthafar hafa forgangsrétt ad ollum
nyjum hlutum i hlutfalli vid skrasetta hlutafjareign sina eins og kvedid er a um i Il6gum og a
hverjum tima nema akvordun hluthafafundar kvedi 8 um annad. Algengt er p6 ad hlutafé sé
aukid til ad fjarmagna fjarfestingar sem taldar eru ad muni auka verdmaeti félagsins til lengri
tima litid og auki pannig virdi hlutafjar utgefandans. Bent er a ad i kjoIfar slikra akvardana geta
fiarfestar stadid frammi fyrir aukinni aheettu vegna hinnar nyju fjarfestingar.

i grein 2.2 i sampykktum félagsins, dagsettum 12. mars 2024, er kvedid & um ad heimilt er ad
haekka hlutafé med alyktun hluthafafundar og parf sama magn atkvaeda og til breytinga a
sampykktum félagsins. Hluthafafundi er pvi heimilt med 2/3 hlutum greiddra atkveeda, svo og
sampykki hluthafa sem rada yfir minnst 2/3 hlutum pess hlutafjar sem farid er med atkveedi
fyrir @ hluthafafundinum, ad heekka hlutafé félagsins, hvort heldur er med askrift nyrra hluta
eda utgafu jofnunarhluta. Vid utgafu a verdbréfalysingu pessari er ekki i gildi heimild til stjornar
félagsins um heekkun eda leekkun hlutafjar.

Samkvaemt 55. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog, er heimild fyrir pvi ad hlutaféldg eignist allt
ad 10% af heildarhlutafé félagsins a hverjum tima. Hluti getur félag adeins eignast samkvaemt
heimild hluthafafundar til handa félagsstjorn. Heimildin verdur adeins veitt timabundid og ekki
til lengri tima en fimm ara. Oheimilt er ad nota atkvaedi sem fylgja eigin hlutum og eru pau talin
fra vid akvoroun atkveedamagns i félaginu. Félagid a 50.000.000 eigin hluti sem er 8,11% af
utgefnu hlutafé. Ollum eigin hlutum félagsins verdur radstafad i Utbodinu, 3.040.000 hlutir sem
samsvarar 0,49% af utgefnu hlutafé verda gefnir til starfsmanna an endurgjalds og 46.960.000
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hlutir verda seldir i Utbodinu. Nanar er kvedid @ um framangreint i kafla 3.1.2 Sejjendur i
verdbréfalysingu pessari.

1.4 Lagaumhverfi almenns atbods og toku til vidskipta

Um utgefanda og pau hlutabréf sem hann mun gefa Ut og dska eftir ad verdi tekin til vidskipta
a Adalmarkadi Nasdaq Iceland, gilda pvi akveedi laga, reglugerda og reglna um utgefendur
verdbréfa og verdbréf sem tekin hafa verid til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi, eins
0g pau eru a hverjum tima, medal annars 16g nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga,
I6g nr. 60/2021 um adgerdir gegn markadssvikum, 16g nr. 20/2021 um upplysingaskyldu
utgefanda verdbréfa og fléggunarskyldu, 16g nr. 108/2007 um yfirtdkur, reglugerd nr.
977/2021 um tilkynningar um raunveruleg eda moguleg brot a I6gum um adgerdir gegn
markadssvikum og reglur fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi
1, 101 Reykjavik, (hér eftir ,fjdrmalaeftirlitid“), nr. 320/2022 um adgerdir gegn markadssvikum.
pa gilda um félagid reglur nr. 44/2023 um hlutverk og stodu regluvardar og skraningu
samskipta samkveemt I6gum um adgerdir gegn markadssvikum.

Hlutabréf félagsins eru gefin Ut i samraemi vid akvaedi laga nr. 2/1995 um hlutafélég og med
rafreenum haetti samkvaemt akvaedum laga nr. 7/2020 um verdbréfamidstodvar, uppgjoér og
rafreena eignarskraningu fjarmalagerninga, med aordnum breytingum sem og peim reglum
sem settar hafa verid a grundvelli framangreindra laga og reglna.

Lysing pessi er gefin Ut & grundvelli laga nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i
almennu Utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi og reglugerda
framkveemdastjérnar (ESB) 2017/1129.

Einnig gilda um utgefanda reglur Nasdaq Iceland fyrir Utgefendur fjarmalagerninga, eins og
baer eru & hverjum tima. Utgefanda ber ad fara eftir framangreindum I6gum og reglum auk
laga og reglugerda sem sidar kunna ad vera settar og hafa ahrif a starfsemi eda hlutabréf
utgefanda, sem fela m.a. i sér upplysingaskyldu. Brot & peim kann ad hafa fjarhagsleg ahrif a
utgefanda. Alvarleg brot a pessum reglum kunna ad hafa pad i fér med sér ad fjarmalaeftirlitid
eda Nasdaq Iceland taki hlutabréf i utgefanda ur vidskiptum um tiltekinn tima eda endanlega.
Brjoti utgefandi framangreind 16g eda reglur og/eda I6g eda reglur sem sidar kunna ad vera
settar og hafa ahrif a starfsemi eda hlutabréf utgefanda, kann pad enn fremur ad hafa ahrif a
ordspor félagsins og getur pad haft paer afleidingar ad hlutabréf félagsins falla i verdi.

Fjarmalamarkadir eru hadir pvi rekstrarumhverfi sem opinber yfirvdld skapa fyrirtaekjum.
Umfangsmiklar breytingar a peim lagaramma sem gildir um fjarmalamarkadi geta haft neikvaed
ahrif & fyrirtaeki og skapad 6réa 4 morkudum. Taka hlutabréfa islandshétela til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland er had islenskum légum eins og pau eru i gildi vid skraningu
bréfanna og stadfestingu lysingar pessarar. Ekki er haegt ad veita tryggingu fyrir ahrifum sem
geetu hlotist af breytingum a islenskum l6gum, ddémsurskurdum og/eda 68rum
reglubreytingum eftir utgafudag lysingarinnar.
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2 Veltufé, fjarmognun og skuldastada

2.1 Yfirlysing um veltufé

Stjérnarformadur, forstjori og stjorn félagsins lysa pvi yfir fyrir hond félagsins, ad a
dagsetningu lysingar pessarar sé til stadar naegt veltufé til pess ad uppfylla ndverandi parfir
félagsins.

2.2 Fjarmognun og skuldastada

Eftirfarandi fjarhagsupplysingar eru i samreemi vid kannad arshlutauppgjor fyrir timabilid 1.
janudar — 31. mars 2024 og eru efnahagsstaerdir pvi dagsettar pann 31. mars 2024. Adrar
fiarhagsupplysingar islandshétela sem birtar eru i og eru hluti af lysingu félagsins, dagsettri
13. mai 2024 eru endurskodadir samstaeduarsreikningar fyrir fjarhagsarin 2021 - 2023 sem
finna ma i kafla 7.5. Skjo/ felld inn med tilvisun i utgefandalysingu dagsettri 13. mai 2024.

Fjarhaedir eru i pus. kr. 31.03.2024
Skammtimaskuldir
Med abyrgdum 0
Med vedi 0
An 4byrgda/veds 4.338.981
Skammtimaskuldir samtals 4.338.981

Langtimaskuldir

Med abyrgdum 0
Med vedi 22.957.562
An 4byrgda/veds 12.598.461
Langtimaskuldir samtals 35.556.023
Eigid fé
Hlutafé 566.742
Yfirverd hlutafjar 2.223.869
Annad bundid eigid fé 16.745.888
Oradstafad eigid fé 2.391.501
Hlutdeild minnihlutaeigenda 127.738
Eigio fé alls 22.055.738
Samtals fjarmodgnun 61.950.742

Tafla 1: Fjarmégnun og skuldsetning pann 31. mars 20241

Félagido hyggst efna til almenns Utbods par sem bodid verdur til solu pegar utgefid hlutafé i
islandshotelum.

| kjolfarid verdur dskad eftir toku alls hiutafjar i félaginu til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq
Iceland hf. Bent er a upplysingar um kostnad sem fellur a félagid vegna pess ferlis ad dska
eftir ad fa hlutabréf i félaginu tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland sem nanar er
kvedid & um i kafla 6.4 Aaetladur kostnadur og hreint séluandvirdii verdbréfalysingu pessari.

L Upplysingar i toflu eru 6endurskodadar en kannadar fjarhagsupplysingar.
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3 Almennt atbod og taka hlutabréfa til vidskipta a skipulegum
markadi

Utbodid sem lyst er i verdbréfalysingu pessari er Gtbod til almennings sem lytur dkvaedum laga
nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi eda tekin til vidskipta a
skipulegum markadi. Med pessum logum var innleidd reglugerd Evrépupingsins og radsins
(ESB) 2017/1129, um lysingu sem birta skal pegar verdbréf eru bodin i almennu utbodi eda
tekin til vidskipta a skipulegum markadi. Nanari utfaerslu a reglugerdinni er ad finna i framseldri
reglugerd framkvaemdastjornar (ESB) 2019/980, en badar pessar reglugerdir njéta lagagildis a
Islandi.

Utbodid fer fram & slandi og verdur einungis markadssett & islandi. Utbodid samanstendur af
257.209.972 hlutum, jafngildi 41,7% hlutar i félaginu, sem seldir eru af niverandi hluth6fum
félagsins eins og lyst er i kafla 1.2 Uppbygging & eignarhaldi [slandshdtela i verdbréfalysingu
pessari.

Hiutir islandshétela hafa verid gefnir Ut rafraent sem nafnbréf hja Nasdag CSD SE, utibu &
islandi., kt. 510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik, (hér eftir ,Nasdaq verdbréfamidst6d”)
med audkenni IHOTEL og ISIN ndmer ISO000034262. | kjdlfar verdur dskad eftir ad 6ll tgefin
hlutabréf i islandshételum verdi tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. sem er
skipulegur markadur & islandi.

Markmidid med pvi ad fa hlutabréf félagsins tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland
er ad studla ad auknum seljanleika hlutabréfa i félaginu, virkari verdmyndun med hlutabréf
utgefin af félaginu, dreifdu eignarhaldi og gera upplysingar um félagi® adgengilegar fyrir
hluthafa félagsins, vidskiptavini og almenning. Seljendur pess hlutafjar sem selt er i utbodinu
eru fjarfestar sem med solu hlutanna leitast eftir pvi ad hamarka virdi fjarfestingar sinnar i
islandshételum og mun, netté andvirdi 4géda sélu hlutanna renna hlutfallslega til seljenda i
samraemi vid selda hluti. Medal stérra hluthafa i islandshdtelum sem selja hlutafé i Utbodinu
eru eignarhaldsfélagid S38 slhf., sem er i eigu tveggja framtakssjéda auk priggja lifeyrissjéda.

Allir hlutir i utbodinu verda seldir i tveimur tilbodsbokum, sem stjérn utgefanda tok akvordun
um, sja nanar kafla 4 Skimalar og skilyrdi utbodsins i verdbréfalysingu pessari. Utbodid mun
fara fram dagana 14. mai til og med 22. mai 2024 og er aformad ad nidurstodur utbodsins liggi
fyrir eigi sidar en pann 23.mai 2024. Timadaetlun Utbods & hlutum i islandshételum er ad finna
i kafla 3.2 Fyrirhugud timadaetiun utbodsins og utbodstimabili verdbréfalysingu pessari.

| kjdlfar uppgjérs og afhendingar mun félagid saekja um ad utgefnir hilutir verdi teknir til
vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Nasdaqg Iceland mun fara yfir umsodknina og
nidurstodur fyrirhugads almenns Utbods a hlutum i utgefanda pegar peer liggja fyrir og birta
opinberlega ef umsdknin verdur sampykkt og pa hvenaer fyrsti mogulegi vidskiptadagur verdur
med hlutina a hinum skipulega verdbréfamarkadi, en Nasdaq Iceland tilkynnir slika
dagsetningu med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara.

Utbodid fer eingdngu fram & islandi og verda hinir seldu hlutir ekki markadssettir eda bodnir til
kaups utan islands. Utbodid er ekki sélutryggt. Félaginu er ekki kunnugt um hvort einstakir
hluthafar, stjérnarmenn eda stjérnendur islandshétela hyggist skra sig fyrir hlutum i Gtbodinu,
eda hvort einhver adili hyggst skra sig fyrir meira en 5% af steerd utbodsins.
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3.1 Utgefandi og seljendur hlutafjar

3.1.1 Utgefandi

Légformlegt heiti: islandshétel hf.

Kennitala: 630169-2919

Ho6fudstédvar og Hallgerdargata 13, 105 Reykjavik

adsetur:

LEl ndmer: 549300DFOKHOFOD36067

Vefsida: www.islandshotel.is

Simanumer: +354 514 8000

Hlutafé: 616.742.132 hlutir. Hver ad nafnverdi ein islensk
kréna.

Eigin hlutir: 50.000.000 hlutir, samtals 8,11% af utistandandi
hlutafjar

Audkenni: IHOTEL

ISIN numer: 1IS0000034262

Tafla 2: Upplysingar um dtgefanda

Utgefandi er einn af seliendum { fyrirhugudu Utbodi. Heildarfjoldi skradra hluta i Utgefanda er
616.742.132 og samkvaemt sampykktum utgefanda, nytur hver kréna nafnverds hlutafjar i
félaginu eins atkvaedis & hluthafafundum. Utgefandi er hins vegar eigandi ad 50.000.000 eigin
hlutum (eda sem svarar til 8,11% af heildar skrddu hlutafé hans), sem samkveemt akvaedum
laga nr. 2/1995, um hlutaféldg, njéta ekki atkveedisréttar & fundum hluthafa félagsins. Vid
utgafu lysingar pessarar njota, af pessum sékum, einungis 566.742.132 hlutir atkveedisréttar i
félaginu. Samkveemt pvi nytur hver og einn hluthafi i félaginu aukins hlutfallslegs
atkveedaveegis i félaginu, umfram eignarhlutfall sitt, s& midad vid heildar skradan hlutafjolda i
félaginu.

islandshétel hyggst radstafa ollum eigin hlutum i Utbodinu, sem verda pa ad nyju
atkveedisberandi i hdndum nyrra hluthafa ad utbodinu lidnu. Félagid mun gefa starfsmonnum
3.040.000 hluti og selja alla adra eftirstandandi hluti, alls 46.960.000 hlutir. Mega hluthafar
islandshétela vid Utgafu lysingar pessarar pvi buast vid pvi ad vid Gtbodid dragi Ur niverandi
atkveedaveegi peirra i félaginu og feerist atkveedavaegid ad nyju i sem svarar til eins atkvaedis
a hvern hlut af skradu hlutafé félagsins.

3.1.2  Seljendur

Samkvaemt upplysingum Ur hluthafaskra pann 31.03.2024 eru hluthafar prir. beir eru: ODT
R&d8gjof ehf., kt. 430504-4010, S38 slhf., kt. 640415-1850 og Olafur D Torfason, kt. 201051-
7899. Félagid & jafnframt eigin hluti samtals 50.000.000 hlutir. | lysingu pessari eru ODT
R438gjof og S38 slhf. og islandshétel sameiginlega nefnd ,seljendur” i tengslum vid umfjéliun
um utbodid.
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Nafn Kennitala Hiutafjareign Seldir hlutir i Hlutafjareign Atkvaedisréttur i % Atkvaedisréttur i
hluthafa fyrir Gtbod Utbodi eftir Gtbod fyrir Gtbod % eftir Utbod
oDT 430504- 0 5
o 2010 426.246.757  127.386.891 = 298.859.866 75,2% 48,5%

538 slhf. szgggs- 137151596  82.863.0812 0 24.2% 0,0%
Olafur D. 201051- . .
Torfason 2890 3.343.779 0 3.343.779 0,6% 0,5%
Islandshotel 630169~ 54 4456 600 46.960.0003 0 0,0% 0,0%

hf. 2919

Samtals 616.742132 | 257.209.972  302.203.645 100% 49,0%

Tafla 3: Upplysingar um eignarhlut seljenda fyrir og eftir titbod

Gildi lifeyrissjodur, Stapi lifeyrissjédur og Birta lifeyrissjodur hyggjast fa endanlega eign sina a
hlutum i islandshételum hf. framselda til sin eftir ad Gtbodi lykur, en fyrir tdku hlutabréfanna til
vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, alls 54.288.515 hlutir, allir adrir hlutir verda seldir i
utbodinu.

Seljandi: ODT R4&3gjof ehf.
Kennitala: 430504-4010
Heimilisfang: Sigtuni 27, 105 Reykjavik

Tafla 4: Upplysingar um ODT R4dgjof ehf.

ODT R&dgjof. Olafur D. Torfason, stofnandi og stjérnarformadur islandshétela, er eigandi ad
98,08% hluta { ODT Radgjof ehf. ODT R4dgjof er einkahlutafélag, stofnad 2004 og er tilgangur
félagsins fjarfestinga- og lanastarfsemi, rekstur fasteigna og radgjafapjénusta. Adrir hluthafar
i félaginu eru sex talsins vid utgafu pessarar verdbréfalysingar: i) Rdsa Sigurbjorg
pdrhallsdottir, eignarhlutur 1,32%, ii) Bryndis Olafsdottir, eignarhlutur 0,12%, iii) David Torfi
Olafsson eignarhlutur 0,12%, iv) Maria bérdis Olafsdéttir eignarhlutur 0,12%, v) Olafur Freyr
Olafsson eignarhlutur 0,12% og vi) bérhallur Olafsson eignarhlutur 0,12%.

Seljandi: S38 sinf.
Kennitala: 640415-1850
Heimilisfang: Katrinartuni 2, 105 Reykjavik

Tafla 5: Upplysingar um S38 sifh.

S38 sIhf. Félagid var stofnad arid 2015 og er tilgangur pess kaup, eignarhald og sala hlutabréfa
Utgefnum af islandshételum hf. Eigendur i samlagshlutafélaginu, skiptast pannig ad
einkahlutafélagid AC GP 5 ehf., er med Otakmarkada abyrgd og fimm fagfjarfestar med
takmarkada abyrgd. Hlutafjareign skiptist med eftirfarandi heetti: i) Edda slhf, eignarhlutur
34,04%, ii) Kjolfesta slhf., eignarhlutur 26,36%, iii) Gildi lifeyrissjodur, eignarhlutur 17,42%, iv)
Stapi lifeyrissjodur eignarhlutur 16,93%, v) Birta lifeyrissjodur 5,23% og AC GP 5 ehf,,
eignarhlutur 0,02%.

Gildi lifeyrissjodur, Stapi lifeyrissjédur og Birta lifeyrissjodur hyggjast fa endanlega eign sina a
hlutum i islandshételum hf. framselda til sin eftir ad Gtbodi lykur, en fyrir tdku hlutabréfanna til
vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland, alls 54.288.515 hlutir.

2 Seldir hlutir S38 slhf. eftir framsal til priggja hluthafa sinna
3 Alls 3.040.000 hlutir verda gefnir til starfsmanna Islandshdtela og eru ekki i pessari télu
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ISLANDSHOTEL
Seljandi: islandshétel hf.
Kennitala: 630169-2919
Heimilisfang: Hallgerdargotu 13, 105 Reykjavik

Tafla 6: Upplysingar um Islandshotel hf.

Ekki er um ad raeda sélu & nyju hlutafé heldur eingéngu & eigin hlutum seljanda. islandshétel
hefur ekki keypt eigin hluti @ sidustu 12 manudum fyrir utgafu pessarar verdbréfalysingar.

3.2  Fyrirhugud timaasetlun atbodsins og atbodstimabil

Utbodid hefst kl. 10:00 (GMT) pann 14. mai 2024 og lykur kl. 16:00 (GMT) pann 22. mai 2024.
Aformad er ad nidurstddur liggi fyrir i sidasta lagi pann 23. mai 2024. ba er dztlad ad
upplysingar um uthlutun til fjarfesta muni liggja fyrir pann 23. mai 2024 og er eindagi greidslu
bann 28. mai 2024. Greiddir hlutir verda afhentir & vorslureikninga fjarfesta i sidasta lagi pann
30. mai 2024 og er aaetlad ad hlutirnir verdi teknir til vidskipta 8 Adalmarkadi Nasdaq Iceland
eigi sidar en 30. mai 2024.

Askriftartimabil hefst: 14. mai 2024 , kl. 10:00 (GMT)
Askriftartimabili lykur: 22. mai 2024 , kl. 16:00 (GMT)
Tilkynning um nidurstdédu utbodsins: 23. mai 2024
Tilkynning um uthlutun send fjarfestum: 23. mai 2024
Gjalddagi og eindagi greidslusedla vegna Utbodsins: 28. mai 2024
Azetlud afhending hluta til fjarfesta: 30. mai 2024

Hiutir teknir til vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland Azetlad eigi sidar en 30. mai 2024
Tafla 7: Utbodstimabil

Framangreindar dagsetningar midast vid ad seljendur geri ekki breytingar a askriftartimabili,
urvinnsla askrifta taki ekki skemmri eda lengri tima en seljendur gera rad fyrir og umsokn
utgefanda til Nasdaq Iceland sé svarad innan peirra timamarka sem utgefandi gerir rad fyrir.

Ekki verdur tekid vid askriftum utan pessa timabils. Askriftartimabilid verdur ekki stytt.
Seljendur kunna ad framlengja askriftartimabil, sé pess krafist samkvaemt I6gum vegna
birtingar vidauka vid lysingu pessa eda af 66rum orsdkum. Seljendur askilja sér einhlida rétt til
ad fresta askriftartimabilinu. Allar breytingar a askriftartimabilinu verda tilkynntar opinberlega
og auglystar. Askriftir fjdrfesta ad hlutum { islandshételum sem berast eftir lok Utbodsfrests
verda ogildar.

Seljendur askilja sér rétt til ad falla fra Utbodinu ef ekki feest askrift i utbodinu fyrir ollum
bodnum hlutum og verdur pad pa tilkkynnt med nidurstodum utbods. Seljendur askilja sér rétt
til ad falla fra utbodinu ef Nasdaq Iceland hafnar umsokn utgefanda um ad taka hiuti
islandshotela til vidskipta & Adalmarkadi Nasdagq Iceland eda sampykkir hana ekki { sidasta lagi
pann 30. mai 2024. Seljendur askilja sér jafnframt rétt til ad fresta utbodinu, framlengja pad
eda falla fra pvi hvenzer sem er fram ad tilkynningu Nasdagq Iceland um ad hlutabréf i utgefanda
verdi tekin til vidskipta, ef einhverjir atburdir eiga sér stad sem seljendur telja gefa tilefni til
bess ad eetla ad markmid seljenda med Utbodinu ndist ekki, svo sem eitthvad sem vardar
utbodid sjalft, utgefandann, eda seljendur, neikveed préun hérlendis eda erlendis &
efnahagsumhverfi eda verdbréfamdorkudum.
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Ef seljendur taka akvordun um ad falla fra utbodinu samkvaemt framanségdu munu par med
allar askriftir fyrir hlutum i Utbodinu sem og Uthlutanir a grundvelli peirra deemast dégildar. Komi
til pess ad fallid verdi fra utbodinu eda utbodstimabilid framlengt eda pvi frestad, verdur pad
tilkkynnt opinberlega.

Komi til pess ad utbodstimabilid verdi framlengt eda pvi frestad, verdur birtur vidauki vid
verdbréfalysingu pessa par sem gerd verdur grein fyrir breytingunni, en jafnframt verda birtar
allar mikilvaegar nyjar upplysingar sem komid hafa fram fra stadfestingu verdbréfalysingar
pessarar sem mali skipta fyrir mat fjarfesta @ hlutabréfum i uUtgefanda. Vidaukinn skal
stadfestur innan fimm virkra daga og birtur 4 sama hatt og upprunalega lysingin. i samraemi
vid akveedi laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til
vidskipta & skipulegum markadi og 23. gr. reglugerdar (ESB) 2017/1129 skulu fjarfestar sem
begar hafa sampykkt ad kaupa eda skra sig fyrir verébréfum adur en vidaukinn er birtur hafa
rétt til ad falla fra fyrrgreindu sampykki innan tveggja virkra daga fra birtingu vidaukans.

3.3 Umsjonaradilar almenns Gitbods og umsjon med toku til vidskipta

Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka hf. kt. 491008-0160, Hagasméra 3, 201 Képavogi, (hér eftir
Lislandsbanki“ eda ,fyrirtaekjaradgjof islandsbanka*), og fyrirtaekjaradgjof Kviku banka hf., kt.
540502-2930, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,Kvika” eda ,fyrirtaekjarddgjof Kviku“)
munu fara med umsjon med fyrirhugudu Utbodi, p.m.t. markadssetningu og solu, og toku
hlutabréfa i utgefanda til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Auk pess mun
Verdbréfaradgjof islandsbanka og Verdbréfamidlun Kviku starfa sem séluadilar Utbodsins.
Gerd utgefenda- og verdbréfalysingar, utanumhald tilbodsbodkar og umsjon skraningarkerfis
(IPO.is) verdur i héndum islandsbanka og er ekki hluti af verkefnum Kviku banka fyrir seljendur.
islandsbanki og Kvika eru sameiginlega nefnd ,umsjénaradilar” i lysingu félagsins.

ba hefur Fyrirtaekjarddgjof islandsbanka unnid ad gerd samantektar, verdbréfalysingar
bessarar og utgefandalysingar dagsett 13. mai 2024, i samradi vid stjornendur og stjorn
utgefandans og er hun byggd alfarid a upplysingum fra utgefanda. Fyrirtaekjaradgjof
islandsbanka hefur ekki stadreynt areidanleika peirra upplysinga sem byggt er & vid gerd
lysingarinnar og veitir islandsbanki engar abyrgdir, hvorki beint né ébeint, & ad upplysingar i
lysingunni eda 68ru efni sem birt er i tengslum vid s6lu a hlutabréfum i félaginu sé i samraemi
vid stadreyndir og ad engum upplysingum hafi verid sleppt sem kunna ad varda areidanleika.

Samskiptaupplysingar islandsbanka eru: verdbref@islandsbanki.is, simantmer +354 440
4000 og LEI audkenni er: 549300PZMFIQR79Q0T97.

Samskiptaupplysingar Kviku eru: islandshotel@kvika.is, simanumer +354 540 3200 og LEI
audkenni er: 254900WR3I1Z9NPC7D84.
3.3.1 Upplysingar og taeknileg adstod vegna tilbodsbéka A og B

Upplysingar og teeknilega adstod vegna tilbodsbdkar A og B veitir Verdbréfaradgjof
islandsbanka hf.

Simi: +354 440 4000

Tolvupdstfang: verdbref@islandsbanki.is

Verdbréfalysing Islandshétela hf. Bls. 13



[SLANDSHOTEL

4 Skilmalar og skilyrdi atbodsins

4.1 Stzerd utbods

Med Utbodinu hyggjast tveir hluthafar islandshétela, ODT R&dgjof ehf. og S38 slhf. dsamt
félaginu selja samtals 257.209.972 hluti { islandshételum eda sem samsvarar 41,7% af Utgefnu
hlutafé.

Fjarfestar geta vali® um tvaer askriftarleidir i utbodinu: Tilbodsbdk A og tilbodsbok B.

Tilbodsbaekurnar eru dlikar m.a. hvad vardar steerd askrifta, verdlagningu og uthlutunarreglur.
Helstu skilmala tilbodsbdkanna tveggja ma lesa hér ad nedan og eru fjarfestar hvattir til ad
lesa pennan fjérda kafla verdbréfalysingarinnar vel og kynna sér skilmala utbodsins itarlega.

Seljendur askilja sér pd einhlida rétt til ad gera breytingar & framangreindri skiptingu milli
tilbodsbdka A og B, hvad vardar heildarsteerd hverrar bdkar fyrir sig, reynist eftirspurn gefa
tilefni til pess pegar til uthlutunar kemur ad teknu tilliti til markmida utbodsins an sérstakra
tilkynninga eda rokstudnings par um.

4.1.1 Tilbodsbaekur og verd titbodsins

Tilbodsbdk A: Af pvi hlutafé sem bodid er til s6lu eru 51.441.994 hlutir eda sem svarar til 20%
af heildarframbodi i utbodinu, aetladir patttakendum i tilbodsbok A. Lagmarksaskrift i
tilbodsbdk A er ad kaupvirdi 100.000 krénur og hamarksaskrift er takmorkud vié 20.000.000
krénur ad kaupvirdi. i tilbodsbok A verdur tekid vid dskriftum & féstu gengi 50,0 krénur & hiut.
Ekki verdur tekid vid tilbodum a leegra gengi.

Tilbodsbdk B: Af pvi hlutafé sem bodid er til sélu eru 205.767.978 hlutir, eda sem svarar til
80% af heildarframbodi i Utbodinu, aetladir patttakendum i tilbodsbok B. Lagmarksaskrift i
tilbodsbdk B er ad kaupvirdi 20.000.001 kréna og hamarksaskrift takmarkast vié heildarstaerd
Utbodsins. | tilbodsbdk B verdur tekid vid askriftum & eda yfir lAgmarksgenginu 50,0 krénur &
hlut, en ekkert hamarksgengi er skilgreint. Ekki verdur tekid vid tilbodum sem eru undir
framangreindu lagmarksgengi. Ollum hlutum sem seldir verda i tilbodsbdk B verdur Uthlutad 4
fostu gengi, sem akvardast jafnt og pad laegsta af sampykktum tilbodum.

Tilbodsbok Askriftarbil Fjoldi hluta Lagmarksverd Andvirdi m.v.
kr./ hiut lAgmarksverd i kr.

A 100:000kr. = 20.000.000 51 441,994 50,0 2.572.099.724

B 20.000.001 kr. og haerra 205.767.978 50,0 10.288.398.898

Samtals 257.209.972 50,0 12.860.498.622

Tafla 8: Tilbodsbok A og B

4.2 Samsett askrift

| Utbodinu er hverjum fjarfesti heimilt ad skila inn fleiri en einni askrift 4 sému kennitélu, hvort
sem er i tilbodsbdk A eda B. Engar takmarkanir eru a fjdlda leyfilegra askrifta, adrar en peer
sem leidir af hamarks- og lagmarksaskrift i hvorri tilbodsbok, par sem heildaraskrift i samsettri
askrift takmarkast vid hamarksaskrift i videigandi tilbodsbok. bar sem margar askriftir gerdar
af einum fjarfesti eru jafnar eda fyrir ofan endanlegt utbodsverd i videigandi tilbodsbdk verdur
litid & askriftirnar sem eina sameinada askrift, en samsett askrift veitir fjarfesti teekifaeri 8 ad
leggja inn askrift med mismunandi hamarksverd i Utbodinu. Sem deemi pydir petta ad fjarfestir
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sem leggur fram prjar mismunandi askriftir i tilbodsbdk B ad fjarhaed 30 m.kr. og tveer tiltaka
jafnt eda heerra hamarksverd en endanlegt Utbodsgengi verdur litid svo a ad fjarfestir hafi lagt
fram eina &skrift ad fjarhaed 60 m.kr. i Gthlutunarferlinu. A sama hatt verdur litid svo & ad
fjarfestir sem leggur fram tveer askriftir i tilbodsbok A ad upphaed 100 pusund krénur hafi lagt
fram eina askrift ad fjarhaed 200 pusund krénur i Uthlutunarferlinu. Fjarfestum er heimilt ad
leggja fram askrift i baedi tilbodsbok A og B an pess ad dégilda adrar askriftir.

4.3 Skilyrai fyrir patttoku

Utbodid fer fram & islandi og er markadssett & islandi. batttaka i Utbodinu er heimil 6llum peim
einstaklingum og I6gadilum sem hafa baedi islenska kennitdlu og eru fjarrada i skilningi
I6greedislaga nr. 71/1997 med peim takmérkunum sem af I6gum kunna ad leida. bar af leidir ad
einstaklingum sem ekki hafa nad 18 ara aldri sem og peim einstaklingum og I6gadilum sem
ekki réda bui sinu sjalfir er ekki heimil patttaka i utbodinu. Umsjénaradilar og félagid munu ekki
sérstaklega kanna fjarreedi fjarfesta heldur er su abyrgd 16gd a hvern og einn fjarfesti i
utbodinu ad stadfesta.

Logadilar sem taka patt i utbodinu eru skyldugir til pess ad vera med LEI-audkenni. Liggi gilt
LEI-audkenni ekki fyrir vid lok askriftartimabils er umsjonaradilum heimilt ad fella askrift nidur.

Hlutir i félaginu eru ekki bodnir til sélu i 66rum l6gsagnarumdaemum par sem almennt Utbod
eins og hér um raedir vaeri had pvi ad l16gbaer yfirvold i viskomandi I6gsagnarumdaemi hefdu
mottekid lysinguna, eda par sem slikt Utbod myndi luta 68rum frekari kréfum en stadfestingu
islenskra eftirlitsadila a lysingu utgefanda vid utbodid.

Hluthdéfum ODT Radgjafar og adilar peim tengdum er dheimilud patttaka i Utbodinu til pess ad
stydja vid markmi® um dreift eignarhald ad Utbodi loknu, og ad ODT Radgjof og tengdir adilar
fari ekki med meirihluta i félaginu. Ekki eru adrar takmarkanir & patttoku starfsmanna og
stjérnarmanna islandshdétela né annarra seljenda i Utbodinu, uppfylli peir pau skilyrdi sem fram
koma hér ad ofan.

Starfsménnum islandsbanka hf. og Kviku banka hf., er heimil patttaka i Gtbodinu en um
patttdku peirra kunna ad gilda strangari reglur i samraemi vid paer reglur sem gilda um vidskipti
starfsmanna islandsbanka og Kviku { hlutafjardtbodum.

Islandsbanki

Um vidskipti starfsmanna islandsbanka hf. med fjarmalagerninga gilda reglur bankans um
radstafanir gegn hagsmunadrekstrum sampykktar af stjérn islandsbanka i jantiar 2023, 4 bar
sem um er ad raeda almennt Utbod par sem bankinn er einn af umsjénaradilunum er tilteknu
starfsfolki dheimilt ad taka patt, p.m.t. aedstu stjérnendum, starfsfélki sem kemur ad Utbodinu,
starfsfolki tengdra svida og adrir innanhusshagadilar, sem og adilar natengdir framangreindum
adilum. bad starfsfolk sem er heimilt ad taka patt i Utbodinu og adilar natengdir peim purfa ad
Oska eftir heimild regluvdrslu til pess. beim er einungis heimilt ad taka patt i tilbodabdk A og
adeins a fyrsta degi utbodsins. Lagmarkseignarhaldstimi a fjarmalagerningum sem
starfsmadur eda adili natengdur honum, hefur eignast i samraemi vid akveedi reglna bankans
er 30 dagar fra kaupdegi.

Kvika banki

4 Reglur {slandsbanka um vidskipti starfsmanna med fjarmalagerninga er ad finna a eftirfarandi vefslod:
https://cdn.islandsbanki.is/image/upload/v1/documents/Reglur_um_vidskipti_starfsmanna_med_fjarmalagerninga.pdf
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Um vidskipti starfsmanna Kviku banka hf. med fjarmalagerninga gilda reglur bankans um eigin
vidskipti starfsmanna, uppfeerdar sidast og sampykktar af stjorn i april 2022. beir starfsmenn
bankans sem eru starfsmenn deilda sem hafa adgang ad trunadarupplysingum um eda koma
med einhverjum haetti ad undirbuningi Utbodsins, midlun, radgjof eda annarri sambaerilegri
starfsemi i tengslum vid Utbodid, er dheimilt ad eiga vidskipti med fjarmalagerninga utgefanda
i utbodinu. Starfsménnum fyrirteekjaradgjafar og markadsvidskipta Kviku >, p. a m.
framkveemdastjérum pessara svida verdur alfarid dheimilt ad taka patt i utbodinu.

Auk pess skal forstjéra og adstodarforstjéra bankans éheimil patttaka i utbodinu. Vegna
adkomu doétturfélags bankans, Kviku eignastyringar hf.®, var pad mat forstjéra Kviku,
framkvaemdastjéra Kviku eignastyringar og regluvardar félaganna ad ollum starfsménnum
Kviku eignastyringar verdur 6heimil patttaka i utbodinu.”

Odrum starfsménnum Kviku banka hf. er heimilt ad taka patt i Utbodinu skv. reglum um eigin
vidskipti starfsmanna sem innihalda m.a. eftirfarandi sérakvaedi um Utbod:

1. Ad i utbodinu sé dskad eftir tilbodum & hlut & féstu gengi en ekki tilbodum um verd
einstakra bréfa, gengi eda vaxtakjor og ad peir gangi ekki fyrir sem fyrstir skra sig i
utbodinu.

2. AdJ tilbod starfsmanna berist vid upphaf fyrsta tilbodsdags.

3. Ad tekid sé fram i utbodslysingu ad starfsmonnum sé heimilt ad taka patt i utbodinu og
eftir hvada skilmalum.

Starfsménnum skal pannig adeins heimilt ad skila tilbodum i tilbodsbdk A fyrir hadegi a fyrsta
tilbodsdegi. Adur en tilbodum er skilad parf likt og almennt ad afla heimildar regluvérslu fyrir
vidskiptum. Reglur bankans gera auk pess almennt rad fyrir ad starfsmenn eigi
fiarmalagerninga i ad lagmarki 90 daga fra kaupdegi nema ad sérstakar undanpagur eigi vid.
Pegar um er ad reeda Utbod skal kaupdagur vera sa dagur sem fjarmalagerningur er tekinn til
vidskipta & vidskiptavettvangi. Onnur almenn &kvaedi reglnanna gilda fullum fetum um patttéku
starfsmanna, en peim er m.a. etlad ad koma i veg fyrir hagsmunaarekstra og tryggja rétta
medferd innherjaupplysinga og annarra trinadarupplysinga.

Um patttoku starfsmanna adskilinna dotturfélaga bankans, annarra en starfsmanna Kviku
eignastyringar, var pad mat forstjéra og regluvardar bankans, i samradi vid framkveemdastjora
pbessara détturfélaga, ad starfsmenn peirra verdi hadir somu timatakmorkunum og peir
starfsmenn bankans sem heimilt er ad eiga vidskipti i Utbodinu og eins eingéngu heimilt ad
skila tilbodum i tilbodsbdk A8. Er tilgangur slikra aukinna takmarkana annars vegar ad gaeta ad
samraemi innan samstaedu bankans og hins vegar ad pad sé hafid yfir allan vafa ad framkveemd
verkefnisins innan samstaedu standist skodun. Eru starfsmenn islandsbanka og Kviku hvattir
til ad leita sér radgjafar hja sinni regluvérslu vardandi patttdku sina i utbodinu.

Athygli fjarfesta er vakin a pvi ad seljendur, askilja sér fullan rétt til ad hafna einhverjum eda
Ollum askriftum sem kunna ad berast i Utbodinu, an frekari Utskyringa eda rokstudnings, sja
nanar i kafla 4.5. Skerding dskrifta og uthlutun vid umframeftirspurniverdbréfalysingu pessari.

5 Markadsvidskipti bankans eda énnur svid hans en fyrirtaekjaradgjof hafa ekki komid med neinum haetti ad verkefninu og hafa
ekki sérstoku hlutverki ad gegna i Utbodinu, heldur sinna hefdbundinni midlun fjarmalagerninga med sama hzaetti og adrar midlanir
a markadi pegar ad Utbodi kemur og fulls adskilnadar svidanna geett.

6 Sjodur i rekstri Kviku eignastyringar h.f er medal seljenda hluta i Utbodinu.

7 Oh4bd hverskonar akvaedum | innri reglum Kviku eignastyringar um eigin vidskipti starfsmanna. Fulls adskilnadar og
armslengdarsjénarmida hefur verid gaett i mismunandi hlutverkum félaga samstaedu Kviku i pessu verkefni.

8 Starfsmenn bessara félaga falla alla jafna annars ekki undir reglur bankans um eigin vidskipti starfsmanna enda adskilin fra
starfsemi bankans og sinna ekki vidskiptum med fjarmalagerninga a neinn hatt.
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4.4 Skraning askrifta og askriftartimabil

Tekid verdur vid askriftum fra kl. 10:00 (GMT) pann 14. mai 2024 til kl. 16:00 (GMT) pann 22.
mai 2024. Askriftum sem kann a8 verda skilad utan pess timaramma teljast ekki gildar og verda
felldar nidur, nema ad seljendur hafi tilkkynnt um ad askriftartimabilinu hafi verid frestad eda
bvi framlengt. Askriftartimabilid verdur ekki stytt.

Askriftum skal skilad i gegnum sérstakan rafraenan askriftarvef sem adgengilegur verdur
fjarfestum & vef islandsbanka, www.islandsbanki.is/islandshotel vié upphaf Gtbodsins. Ekki
verdur tekid vid askriftum @ 6dru formi en pvi sem hér greinir, fyrir utan pad sem fram kemur i
kafla 4.4.2 Eignastyringaradilar. Lysingin og fjarfestakynning félagsins eda annad efni verda
ekki gerd adgengileg a 66rum tungumalum en islensku, en vefsidur Utbodsins og askriftarvefur
verda einnig adgengilegar a ensku.

patttaka i Utbodinu er skuldbindandi. Fjarfestir, sem stadfest hefur patttoku sina hvort heldur
sem er i tilbodsbdk A eda B getur ekki breytt askrift eda fallid fra henni nema ad gefinn verdi
ut vidauki vid lysingu félagsins eins og nanar er tiltekid i kafla 6.1 Tilkynning til fidrfesta og
kafla 3.2 Fyrirhugud timadeetlun utbodsins og utbodstimabil i verdbréfalysingu pessari.

Eftir ad fjarfestir hefur lagt fram askrift i utbodinu telst askriftin vera skuldbindandi af hans
halfu. Fjarfestir sem stadfest hefur patttoku sina getur ekki breytt askrift sinni eda fallid fra
henni. | Utbodinu er hverjum fjarfesti heimilt ad skila inn fleiri en einni dskrift 4 sému kennitdlu
eins og lyst er i kafla O Samsett dskrift, hvort sem er i tilbodsbdk A eda B, innan peirra marka
sem lyst er i kafla 4.1 Staerd, utbods.

Fjarfestir skal tilgreina pann vorsluadila sem hann dskar eftir ad méttaki pa hluti sem honum
kunna ad verda afhentir vid uppgjor vidskipta. Med vorsluadila er att vid reikningsstofnun sem
hefur gildan adildarsamning vid verdbréfamidstod samkvamt akvaedum laga nr. 7/2020 um
verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga. Sja nanar kafla
4.4.4 Skylda til ad eiga vorslureikning.

A &skriftarformi lysir fjarfestir pvi yfir ad hann:

A. Geri sér grein fyrir peirri aheettu sem folgin er i fjdrfestingu i hlutabréfum almennt sem
og hlutabréfum i félaginu, par mes talid ahaettu sem fylgir rekstri islandshétela;

B. geri sér grein fyrir ad askrift hans sé baedi skuldbindandi og endanleg;

C. hafi kynnt sér pa skilmala sem um Utbodid gilda og settir eru fram i verdbréfalysingu
bessari og ad hann hafi kynnt sér pzer upplysingar sem settar eru fram um hlutina og
utgefanda peirra i lysingu dagsettri pann 13. mai 2024 sem verdbréfalysing pessi er
hluti af;

D. geri sér grein fyrir pvi ad askrift hans felst adeins i framkveemd fyrirmaela, samkvaemt
[6gum nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga og ad hann atti sig @ ad
umsjonaradilum er ekki skylt ad meta hvort patttaka i utbodinu og fjarfesting i
hlutabréfum sé videigandi fyrir hann og hann njéti pvi ekki verndar samkvaemt
fyrrnefndum logum;

E. hafi kynnt sér og skili® reglur islandsbanka og Kviku um hagsmunaarekstra og ad hann
sé medvitadur um alla hugsanlega hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i lysingu
islandshétela dagsettri pann 13. mai 2024 sem verdbréfalysing pessi er hluti af;

F. geri sér grein fyrir ad hann verdur ad eiga vorslureikning (VS-reikning) hja vorsluadila
til pess ad mogulegt sé ad afhenda honum pa hluti sem hann kaupir i Utbodinu; og

G. veiti umsjénaradilum leyfi til ad deila persénuupplysingum med peim vorsluadila sem
fjarfestir tilgreinir, i peim tilgangi ad afhenda hluti sem fjarfesti kann ad verda afhentir
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vi® uppgjor vidskipta. Frekari upplysingar um persénuverndarstefnu islandsbanka og
Kviku Banka er ad finna & heimasidum bankanna.® ba er fjarfestir medvitadur um ad
perséonuupplysingum kann ad vera deilt med pridja adila sem pjonustar vorslu- og
uppgjorskerfi eda askriftarkerfi utbodsins.

4.4.1  Skrdning dskrifta

Til ad geta skilad askrift verdur fjarfestir ad skra sig inn i videigandi tilbodsbok A eda B a
askriftarvef, med eftirfarandi adgangsaudkennum:

1. Med rafreenum skilrikjum i farsima;

2. med kennitdlu og lykilordi sem hann dskar eftir a askriftarvefnum og verdur sent sem
rafreent skjal i netbanka hans, sem getur verid i hvada islenska vidskiptabanka sem er;
eda

3. med kennitdlu og lykilordi sem hann getur nalgast hja umsjonaradilum utbodsins gegn
undirritun vottadrar umsoknar um lykilord eda gegn annarri stadfestingu sem
umsjonaradilar utbodsins meta fullneegjandi. Umsjénaradilar askilja sér rétt til ad dska
eftir afriti af skilrikjum fjarfestis.

Ad skraningu askriftar lokinni faer fjarfestir senda stadfestingu a askriftinni med télvupdsti, a
pad netfang sem hann tilgreindi & askriftarformi sinu. Rafraen stadfesting er forsenda fyrir gildri
askrift. Berist hun ekki getur fjarfestir ekki verid viss um ad askrift hans hafi borist og er bent
a ad hafa samband vid umsjénaradila utbodsins adur en askriftartimabilinu lykur, p.e. fyrir KI.
16:00 (GMT) pann 22. mai 2024.

A askriftarvefnum skal fijarfestir tilgreina pa fjarhaed sem hann hyggst kaupa hluti fyrir. Sé
fjarheed kaupverds fjarfestis ekki jafngildi fjdlda hluta i heilli tdlu verdur kaupverdid namundad
nidur pannig ad neesta heila tala hluta naist.

Heimilt er ad skra margar askriftir fyrir hverja kennitolu i hverja tilbodsbok. Heimilt er ad skra
askriftir i fleiri en eina tilbodsbok.

Umsjdénaradilar munu veita upplysingar i tengslum vid Utbodid sem og teeknilegar upplysingar
er varda askriftarvefinn. Upplysingar um simanumer og opnunartima ma nalgast i kafla 3.3.1
Upplysingar og taeknileg adstod vegna tilbodsboka A og B.

4.4.2 Eignastyringaradilar

Fjarmalastofnunum sem sinna eignastyringarpjénustu, eins og su pjonusta er skilgreind i 11. tl.
4. gr. laga nr. 115/2021 um markadi med fjarmalagerninga, er gefinn kostur @ ad skila askriftum
i tilbodsbok A og/eda tilbodsbdk B fyrir hond eins eda fleiri fjarfesta beint i askriftarkerfid med
pvi ad fylla Ut sérstakt askriftareydublad sem finna ma i askriftarkerfi Utbodsins og hlada pvi
utfylltu upp i askriftarkerfid. Eignastyringaradili skal pa fylla ut askriftareydubladio sundurlidad
nidur a pa fjarfesta sem standa ad baki askriftinni. S6luadili askilur sér rétt til pess ad kalla eftir
stadfestingu a pvi ad vidkomandi eignastyring hafi heimild og fullnaegjandi umbod fra fjarfesti
til patttoku i utbodinu fyrir hans hdond og ad vidkomandi fjarmalastofnun abyrgist greidslu
kaupverds. Uthlutun verdur hattad eins og um margar sjélfsteedar askriftir veeri ad reeda.
Fjarfestum er heimilt ad skila askrift i eigin nafni auk askriftar i gegnum vidkomandi
eignastyringu og er pa farid med askriftina skv. reglum um samsetta askrift.

? Upplysingar um persénuvernd a heimasidu {slandsbanka: https://wwuw.islandsbanki.is/is/grein/personuvernd Upplysingar um
personuvernd a heimasidu Kviku banka: https://kvika.is/um-kviku/reglur-og-skilmalar/
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4.4.3 Stadfesting d greidslugetu og/eda tryggingu fyrir greidslu

Umsjonaradilar askilja sér rétt til ad krefjast stadfestingar & greidslugetu eda tryggingar fyrir
greidslu askrifta fra fjarfestum. Verdi fjarfestir ekki vid pessari kréfu umsjonaradila innan pess
frests sem gefinn er, askilja umsjonaradilar, i samradi vid seljendur, sér rétt til ad égilda askrift
viokomandi fjarfestis ad hluta eda i heild. Umsjonaradilar meta einhlida hvort stadfesting a
greidslugetu eda trygging er fullnaegjandi. Umsjénaradilar eru ekki skuldbundnir til ad gefa upp
a hverju akvordun byggir og fjarfestum gefst ekki kostur @ ad andmeela akvoérduninni eda gildi
hennar.

Med stadfestingu & greidslugetu er t.d. att vid stoduyfirlit innlansreiknings i banka eda
verdbréfareiknings, stadfesting fjarmalastofnunar a fjarmoégnun eda yfirlysing fra 16ggiltum
endurskodanda, eda oOnnur su stadfesting sem umsjonaradilar telia naegjanlega. Med
tryggingu er til deemis att vid ved i innlansreikningi i banka eda verdbréfareikningi eda
abyrgdaryfirlysingu fra fjarmalastofnun, eda oOnnur trygging sem umsjénaradilar meta
naegjanlega. Vid skilvisa greidslu askriftar fellur trygging nidur.

4.4.4  Skylda til ad eiga vorslureikning

islandsbanki hefur milligéngu um méttdku greidslu og afhendingu hluta vegna Utbodsins.
Afhending hluta er aaetlud 30. mai 2024 ad undangenginni greidslu samkveemt
greidslufyrirmaelum og verda hlutirnir feerdir a vorslureikning vidkomandi fjarfestis hja peim
vorsluadila sem fjarfestir hefur tilgreint i askrift sinni.

Fjarfestum er bent & ad ganga ur skugga um ad peir eigi virkan vorslureikning hja peim
vorsluadila sem peir tilgreina i askrift sinni, svo afhending hluta gangi greidlega fyrir sig. Eigi
fiarfestir ekki vorslureikning hja peim vorsluadila sem hann tilgreinir i askriftarkerfi askilur
islandsbanki sér rétt til ad stofna vorslureikning i nafni fjdrfestis hja islandsbanka, svo haegt
sé ad afhenda hluti fjarfestis i samraemi vid framangreint og jafnframt askilur islandsbanki sér
rétt til ad innheimta gjald af fjarfesti fyrir vorslu hlutanna i samraemi vid verdskra islandsbanka
sem adgengileg er a vefsidu bankans:
https://cdn.islandsbanki.is/image/upload/v1/documents/Verdskra-verdbrefathjonustu.pdf.

Fjarfestir mun ekki geta att vidskipti med eda hreyft pa hluti sem afhentir eru inn a
vorslureikning sem stofnadur er med framangreindum haetti i hans nafni nema hann hafi lokid
vid afhendingu peirra gagna og veitingu peirra upplysinga sem islandsbanki krefst til stofnunar
vorslureiknings med fullnaegjandi heetti, svo sem fullnaegjandi areidanleikakdnnun samkvaemt
I6gum nr. 140/2018, um adgerdir gegn peningapvaetti og fjarmégnun hrydjuverka.

4.5 Skerding askrifta og athlutun vid umframeftirspurn

Akvérdun um endanlega staerd Utbodsins, skiptingu seldra hluta milli tilbodsbdka og Gthlutun
verdur i héndum stjérnar islandshétela hf. i umbodi seljenda. Umsjénaradilar verda stjérn
islandshétela hf. til radgjafar vardandi framangreint. Ef umframeftirspurn verdur i Gtbodinu
getur stjorn islandshdtela hf. skert dskriftir i Gtbodinu. Stjérn islandshétela hf. dskilur sér rétt
til pess ad breyta innbyrdis staerd tilbodsbdka reynist eftirspurn gefa tilefni til pess og ad teknu
tilliti til markmida utbodsins, p.e. ad auka fjolbreytni i hluthafahdp, aukins seljanleika
hlutabréfanna, virkrar verdmyndunar, heilbrigdra vidskipta a eftirmarkadi og annarra
langtimasjoénarmida félagsins. Ef kemur til skerdingar & askriftum gildir eftirfarandi varéandi
Uthlutun askrifta:
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Tilbodsbok A: Askriftir verda skertar hlutfallslega, pé verdur leitast vid ad skerda ekki askriftir
undir 1.000.000 kr. beer askriftir sem eru undir endanlegum skerdingarmérkum verda ekki
skertar.

Tilbodsbdk B: Meginreglan vid uthlutun er ad askriftir verda metnar @ grundvelli verds. Ekkert
hamarksverd askrifta er tilgreint af halfu seljenda en tekid verdur vid askriftum a eda yfir
lagmarksgenginu 50 krénur & hiut. Ollum hlutum sem seldir verda i tilbodsbok B verdur uthlutad
a fostu gengi, sem akvardast jafnt og pad laegsta af sampykktum tilbodum. Vid akvordun verds
verdur horft til markmida utbodsins.

Ef skerding ut fra verdi naegir ekki til pess ad jafngilda fjélda bodinna hlutabréfa i tilbodsbdk B
mun hlutfallslegri skerdingu vera beitt.

Jafnvel pott leitast verdi vid ad skerda askriftir ekki nidur fyrir framangreind moérk askilur stjorn
islandshétela hf., sér rétt til pess ad skerda askriftir og Uthluta hlutum med peim haetti sem
hun telur aeskileg til ad na fram markmidum Utbodsins. Stjérn islandshdétela hf. dskilur sér enn
fremur rétt til pess ad vikja fra meginreglum vardandi Uthlutun og skerda askriftir og uUthluta
hlutum med peim haetti sem hun telur aeskileg, p.m.t. ad hafna askriftum ad hluta til eda i heild
an frekari skyringa. Akvérdun stjérnar um skerdingar og Gthlutun til fjarfesta er endanleg og
hafa fjarfestar ekki rétt a frekari rokstudningi fyrir Uthlutun né geta peir andmaelt akvorédun um
skerdingar og uthlutun.

4.5.1 Sértaek uthlutun

[slandshétel: Leitast verdur vid ad skerda ekki askriftir starfsmanna félagsins upp ad fjarhaed
5.000.000 m.kr.

Vidskiptavakar: Leitast verdur vid ad tryggja vidskiptavokum hluti i Utbodinu sem nema ad
andvirdi allt ad 150 m.kr. samanlagt, & Utbodsgengi tilbodsbdkar B. Askriftir vidskiptavaka
vegna pessarar Uthlutunar verda gerdar i tilbodsbok B. Vidskiptavakar geta par ad auki skilad
askriftum i badar tilbodsbeaekur Utbodsins i gegnum askriftarvef Utbodsins og gilda engar
sérreglur um pa uthlutun, verd eda adra skilmala vegna peirra askrifta. Nanar ma lesa um
fyrirkomulag vidskiptavaktar eftir ad hlutabréfin hafa verid tekin til vidskipta a Nasdaq Iceland
i kafla 5.2 Vidskiptavakti verdbréfalysingu pessari.

Jafnvel pott leitast verdi vid ad skerda ofangreinda adila ekki nidur fyrir framangreind mork
askilja sér rétt til pess ad skerda askriftir og Uthluta hlutum med peim hastti sem peir telja
aeskilegt til ad na fram markmidum Utbodsins.

4.6 Tilkynning um nidurstodur almenns Gtbods

Fyrirhugad er ad nidurstddur Utbodsins, selt magn og verd, verdi birt 4 vef islandshétela,
https://www.islandshotel.is/fjarfestar og i fréttakerfi Nasdaq Iceland i sidasta lagi pann 23.
mai 2024.

Dagsetningin er birt med peim fyrirvara ad seljendur, geri ekki breytingar a askriftartimabili og
framkvaemd Utbodsins taki hvorki skemmri né lengri tima en er gert rad fyrir. i kjélfarid mun
Nasdaq Iceland tilkynna opinberalega hvort pad stadfesti umsokn um toku hlutabréfa
islandshétela til vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland.

4.7 Tilkynning um tuthlutun, greidslufyrirmeeli og afhending hluta

Eftir ad nidurstada utbodsins hefur verid tilkynnt opinberlega munu fjarfestar geta nalgast
upplysingar um Uthlutun i askriftarkerfinu, a vefsidu utbodsins
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www.islandsbanki.is/islandshotel med pvi ad nota sému adgangsaudkenni og notud voru vid
skraningu askrifta i Utbodinu, eigi sidar en i lok dags pann 23. mai 2024.

Greidslufyrirmeeli verda i formi rafraeenna innheimtukrafna sem adgengilegar verda i
netbdnkum. Aaetladur fyrsti vidskiptadagur & Adalmarkadi Nasadaq verdur 30. mai 2024,
athygli er vakin & ad hlutabréf i islandshételum geta skipt um hendur 48ur en nidurstada um
uthlutun hefur borist fjarfestum.

Gjalddagi og eindagi innheimtukrafna vegna Utbodsins er fyrirhugadur 28. mai 2024.

Innheimtukréfur sem enn eru égreiddar ad eindaga lidnum verda annad hvort felldar nidur og
askriftir og uthlutanir tengdar peim pa dgiltar eda radstafad med 68rum haetti eda innheimtar
med fullneegjandi haetti i samraemi vid meginreglur islensks samninga- og krofuréttar, ad
vidbeettum drattarvoxtum, sbr. 16g nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, og
innheimtukostnad. Umsjonaradilar hafa fullt vald til ad akveda hvada leid verdur farin. Verdi
innheimtukrofurnar felldar nidur, sem og askriftir og Uthlutanir tengdar peim, er seljendum
frjalst ad halda peim hlutum sem ekki hefur borist greidsla fyrir eda selja pa til pridja adila an
tilkynningar til askrifanda og pa jafnframt, eftir atvikum, innheimta hugsanlegt gengistap vid
sOlu til sliks pridja adila hja upphaflegum askrifanda.

islandsbanki hf., sem annar af umsjénaradilum Utbodsins, hefur milligbngu um méttdku
greidslu og afhendingu hluta. Hlutir verda afhentir fjarfesti eftir ad fullneegjandi greidsla hefur
borist fra vidkomandi fjarfesti og er aformad ad afhending hluta fari fram eigi sidar en pann
30.mai 2024.

Hlutir i islandshételum verda afhentir rafraent i kerfi Nasdaq verdbréfamidstédvar. Vorsluadilar
munu moéttaka hluti inn & vorslureikning viokomandi fjarfestis i samreemi vid upplysingar fra
umsjonaradilum. Faist ekki askrift ad 6llum peim hlutum sem bodnir eru til askriftar, eda hafi
Nasdaq Iceland ekki sampykkt umsokn islandshétela um toku hiuta i félaginu til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland, pegar til stendur ad afhenda pa hluti sem keyptir verda i
Utbodinu, askilja seljendur sér heimild til ad akvarda Utbodid égilt og fella allar askriftir nidur.
Ekki mun pvi koma til pess ad fjarfestar fai afhenta hluti i félagi sem ekki hefur verid sampykkt
ad taka til vidskipta @ Nasdaq Iceland. Komi til pess ad utbodid verdi égilt verdur haft samband
vio pa fjarfesta sem greitt hafa innheimtukréfur, @ pad télvupdstfang sem peir tilgreindu i
askrift sinni, og peim i kjoIfarid endurgreitt. Slikar endurgreidslur eru ekki baettar med voxtum,
verdbétum eda ad neinu 66ru leyti.
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5 Hlutabréfin og taka til vidskipta

5.1 Umsokn um toku til vidskipta

| kjdlfar uppgjors og afhendingar mun islandshétel 6ska eftir pvi ad allir Gtgefnir hlutir i félaginu
verdi teknir til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Nasdaq Iceland mun fara yfir
umsodknina og nidurstddur fyrirhugads almenns Utbods a hlutum i félaginu pegar peaer liggja
fyrir og birta opinberlega ef umsodknin verdur sampykkt og pa hveneer fyrsti mogulegi
vidskiptadagur verdur med hlutina @ hinum skipulega verdbréfamarkadi. Nasdaq Iceland
tilkynnir slika dagsetningu med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara.

5.2 Vidskiptavakt

islandshétel hefur gert samninga um vidskiptavakt @ hlutum i félaginu vié islandsbanka hf. og
Kviku banka hf. (saman ,vidskiptavakar”) sem annast vidskiptavakt fyrir eigin reikning gegn
poknun fra félaginu. Badir adilar setja fram kaup- og solutilbod alla vidskiptadaga i
vidskiptakerfi Nasdaq Iceland.

Fjarhaed kaup- og solutilboda sem vidskiptavakar leggja fram, skulu vera ad lagmarki 10 m.kr.
ad markadsvirdi hvor, & gengi sem vidskiptavakar akveda i hvert skipti. Vidskiptavokum er
heimilt en ekki skylt ad bjoda til kaups og/eda so6lu fleiri hluti. Hdmarksmunur kaup- og
solutilboda skal vera sem naest 1,5% en aldrei laegra en 1,45%. Sveiflist gengi innan dags meira
en 5% askilja vidskiptavakar sér rétt til ad auka verdbilid i 3%. Hamarksfjarhaed heildarvidskipta
sem hver vidskiptavaki skuldbindur sig til ad eiga vidskipti med dag hvern skal samsvara 50
m.kr. hja einum vidskiptavaka og 60 m.kr. hja 68rum ad markadsvirdi. Samningarnir taka gildi
frd og med fyrsta vidskiptadegi med hlutabréf islandshétela hja Nasdaq Iceland og eru
6timabundnir. Samningarnir eru uppsegjanlegir af allra halfu med 14 daga fyrirvara.

5.3 Hlutafé

Hlutabréf félagsins eru gefin Ut i samraemi vid akveaedi laga nr. 2/1995, um hlutafélog. Hlutafé
islandshétela samkvaemt 2.1. gr. gildandi sampykkta nemur kr. 616.742.132 og skiptist pad i
jafnmarga hluti sem hver er ad fjarhaed ein kréna og eru peir allir i einum og sama flokki. bar
af eiga islandshétel 50.000.000 eigin hluti, 4 dagsetningu verdbréfalysingar pessarar. Allir
utgefnir hlutir hafa pegar verid greiddir. Allir hlutir hafa jafnan rétt m.v. fjarhaed og fylgir eitt
atkvaedi hverri kronu i hlutafé. Hiutir félagins hafa verid skradir rafreent i verébréfamidstod,
sem starfar samkveemt I6gum nr. 7/2020 um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena
skraningu fjarmalagerninga. Audkenni hlutabréfa islandshétela hja Nasdaq verdbréfamidstod
er IHOTEL og ISIN numer ISO000034262.

5.4 Akvaedi um hakkun og leekkun hlutafjar

Hluthafafundur einn getur akvedid haekkun hlutafjar. Samkveemt sampykktum félagsins er
hluthafafundur 16gmaetur ef hann er l16glega bodadur. | grein 2.2. i sampykktum félagsins,
dagsettum 12. mars 2024, parf sampykki hluthafafundar til haekkunar hlutafjar og parf til sama
magn atkvaeda og til breytinga & sampykktum félagsins. | grein 13.1 er kvedid 4 um ad
sampykktum félagsins ma breyta & [6gmeetum adalfundi eda aukafundi med 2/3 hlutum pess
hlutafjar i félaginu sem farid er med atkvaedi fyrir & fundinum.

Ekki er i gildi heimild til stjornar félagsins um haekkun eda leekkun hlutafjar. Verdi hlutafé
félagsins haekkad skulu hluthafar hafa forgangsrétt ad oOllum nyjum hlutum i hlutfalli vid
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skrasetta hlutafjareign sina eins og kvedid er @8 um i Id6gum og & hverjum tima. Einungis
hluthafafundur getur akvedid leekkun hlutafjar.

5.5 Réttindi tengd hlutabréfum i islandshételum

Samkvaemt sampykktum islandshétela tilheyra allir Gtgefnir hiutir { félaginu sama flokki og eru
jafn rétthair, sbr. einnig 2. mgr. 20. gr. laga um hlutaféldg. Réttindi hluthafa i utgefanda eru
had gildandi 16ggj6f og sampykktum félagsins & hverjum tima. Engin sérréttindi fylgja hlutum i
félaginu, samanber grein 6.2 i sampykktum félagins.

Hiutabréf fyrir eignarhlutum i islandshételum eru gefin Ut med rafraenum haetti i kerfi Nasdagq
verdobréfamidstddvar, samkvaemt akvaedum laga nr. 7/2020, um verdbréfamidstodvar, uppgjor
og rafreena eignaskraningu fjdrmalagerninga. Utskrift frd Nasdaq verdbréfamidstdd telst
fullneegjandi grundvollur hlutaskrar i samreemi vid akveedi laga um verdbréfamidstdédvar og
sampykktir félagsins. | pessu samhengi skal ardur, svo og tilkynningar allar, sendast til pess
adila sem hverju sinni er skradur eigandi vidskomandi hluta hja Nasdaq verdbréfamidstod.

Engar homlur eru lagdar & rétt hluthafa til sélu @ hlutum sinum umfram pad sem leidir af I6gum
0og ma pvi selja og vedsetja hlutina nema annad leidi af I6gum. Um eigendaskipti og
framkvaemd peirra fer eftir gildandi [dgum um rafraena eignaskraningu verdbréfa og reglum
sem settar eru a grundvelli peirra.

Forgangsréd dsamrymanlegra réttinda reedst af pvi hvenaer skraning reikningsstofnunar i kerfi
verdbréfamidstodvar er framkveemd. Adeins reikningsstofnanir og adrir adilar sem gert hafa
adildarsamning vid Nasdaq verdbréfamidstdd hafa heimild til milligdngu um eignarskraningu
eda adgang ad verdbréfamidstodinni, samkveemt 6 gr. laga um verdbréfamidstodvar.
Eigendaskipti og framkvaeemd peirra skal vera samkveemt akveedum framangreindra laga.
Hluthafi getur ekki beitt réttindum sinum sem hluthafi nema nafn hans hafi verid skrad i
hlutaskra félagsins eda hann hafi tilkynnt og faert sénnur a eignarhald sitt.

Eigandi getur ekki nytt réttindi sin samkvaemt hlut nema hluturinn hafi verid skradur a hans
nafn i hlutaskra utgefandans i kerfi Nasdaq verdbréfamidstodvar. Eigendur hlutanna eiga rétt
a ad neyta atkvaedisréttar & hluthafafundum, fa greiddan ard fra utgefanda, hafa forkaupsrétt
ad nyjum hlutum i hlutfalli vid hlutafjareign sina (nema peir hafi afsalad sér slikum rétti) og eiga
rétt & ad fa greitt af eignum Utgefanda vid slit eda gjaldprot pess i samraemi vid hlutafjareign
nema l6g og sampykktir kvedi & um adra skipan.

Pegar hlutur hefur verid ad fullu greiddur skal hluthafi fa rafbréf utgefid i verdbréfamidstdd og
eignarréttindi skrad a pad og veitir su skraning hluthafa pau réttindi sem sampykktir utgefanda
og l6g maela fyrir um a hverjum tima. Samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga um verdbréfamidstodvar
er 6heimilt ad gefa ut vidskiptabréf fyrir skradum réttindum samkveemt rafbréfi eda framselja
bau og eru slik vidskipti 6gild.

5.6 Ardgreidslur og kaup a eigin bréfum

Akvérdun um ardgreidslur skal tekin @ adalfundi félagsins @ grundvelli tilldgu stjérnar. Um
ardsuthlutun gilda akvaedi laga nr. 2/1995 um hlutaféldg eins og pau eru @ hverjum tima. A
00ru leyti eru ekki settar neinar skordur vié akvoréun um uthlutun ards.

A adalfundi félagsins skal tekin akvérdun um hvernig skuli fara med hagnad eda tap félagsins
a lidnu starfsari. Félagio er bundid af akveedum laga nr. 2/1995, um hlutafélég, vardandi
fjarhaed sem félaginu er heimilt ad radstafa til hluthafa i formi ardgreidsina. Samkvaemt I6gum
um hlutaféldg er einungis heimilt ad uthluta sem ardi hagnadi samkvaemt sampykktum
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arsreikningi sidasta reikningsars, yfirfaerdum hagnadi fra fyrri arum og frjdlsum sjédum eftir ad
dregid hefur verid fra tap sem ekki hefur verid jafnad og pad fé sem samkveemt |[6gum eda
félagssampykktum skal lagt i varasjéd eda til annarra parfa. Samkveemt 1. mgr. 101. gr. laga
um hlutafélég tekur hluthafafundur akvérdun um uthlutun ards eftir ad félagsstjérn hefur lagt
fram tilldgur um pad efni. Oheimilt er ad dkveda & adalfundi meiri Gthlutun ards en stjérn
félagsins leggur til eda sampykkir. Ardgreidslur skulu inntar af hendi eigi sidar en sex manuéum
fra sampykki uthlutunar. Hlutafélog hafa heimild til ad akvarda ad réttur til ards midist vid annad
timamark en utborgun ards enda sé pad timamark tiltekid i akvordun hluthafafundar um
ardgreidslu.

Hlutabréf fyrir eignarhlutum { islandshételum eru gefin Ut med rafreenum haetti i kerfi Nasdagq
verdbréfamidstddvar, samkvaemt akveedum laga nr.7/2020, um verdbréfamidstddvar, uppgjor
og rafraena eignaskraningu fjarmalagerninga. Hlutaskra samkvaemt akveedum fyrrnefndra laga
skodast sem fullgild sdnnun fyrir eignarrétti ad hlutum i félaginu og skal aréur og tilkynningar,
a hverjum tima, sendast hverjum peim er skradur er eigandi viokomandi hluta i hlutaskra
félagsins. Ollum tilkynningum til hiuthafa og Gthlutun réttinda, p.4 m. Uthlutun ards, skal beint
eda Uthlutad til pess adila sem a peim tima er skradur eigandi vidkomandi hlutar i hlutaskra
félagsins. Utskrift frd Nasdaq verdbréfamidstod telst fullnaegjandi grundvéliur hlutaskrar i
samraemi vid akveedi laga um verdbréfamidstddvar.

A ardgreidsludegi greidir félagid fjarhaed ardsins, ad undanskildum fjarmagnstekjuskatti, til
viokomandi vorsluadila. Hafi hluthafi ekki fengid greiddan ard sem hann a rétt a getur hann
vitjad hans & skrifstofu félagsins innan fjogurra ara fra gjalddaga en samkvaemt I6gum nr.
150/2007, um fyrningu krofuréttinda, fyrnist réttir til ards fjorum arum fra gjalddaga. Vitji
hluthafi ekki ards innan pess tima falla réttindi til ards til félagsins.

Ardgreidslustefna er til stadar hja félaginu en stefnt er ad pvi ad hluthéfum verdi greiddur
arlega ut ardur af hlutafjareign sinni i félaginu. Stefnt skal ad pvi ad greida a bilinu 20-40% af
hagnadi eftir skatt. Vid métun tillogu um ardgreidslu skal litid til fjarhagsstddu félagsins,
fyriraetlana um fjarfestingar og stodu efnahagsmala. Ardgreidslustefna er sampykkt af stjorn
og skal endurskodud arlega. Enginn ardur var greiddur til hluthafa @ arunum 2021, 2022 og
2023 vegna fyrri ara. Nanar um ardgreidslur er ad finna i kafla 6.3.2 Ardgreidsiur i
utgefandalysingu félagsins, dagsett 13. mai 2024.

islandshétel eiga 50.000.000 eigin hluti { félaginu sem er 8,11% af heildarhlutafé. 3.040.000
hlutum verdur radstafad sem gjof til starfsmanna og 46.960.000 hlutir verda bodnir til solu i
utbodinu. Nanar er fjallad um starfsmannagjafir i kafla 5.7 Hlutabréfagjafir til starfsmanna.

5.7 Hlutabréfagjafir til starfsmanna

Samhlida Utbodinu hefur islandshétel hf. dkvedid ad gefa 632 starfsmdnnum félagsins
hlutabréf i utgefenda. Fjarheed hlutabréfagjafanna er akvoroud eftir starfsaldri starfsmanna og
er gjofin ad hamarki ad fjarhaed 500.000 kr. midad vid lagmarksgengid i utbodinu, 50,0 kr. &
hlut. islandshétel hf. mun radstafa alls 3.040.000 hlutum ad nafnvirdi til starfsmanna, ad
markadsvirdi 152.000.000 kr. midad vid lagmarksgengi i utbodinu. Gefnir hlutir samsvara alls
0,5% af utgefnu hlutafé. Hlutum vegna starfsmannagjafa verdur dreift til starfsmanna eftir ad
utbodi lykur, en fyrir toku hlutabréfanna til vidskipta @ Adalmarkadi Nasdaqg Iceland.
islandshétel mun einnig greida starfsmdnnum aukagreidslu til pess ad vega & moti
skattalegum ahrifum gjafarinnar, alls ad fjarhaed 100 m.kr. Starfsmenn sem mottaka hlutabréf
ad gjof er édheimilt ad eiga vidskipti med fyrrgreinda hluti i prja manudi fra toku bréfanna til
vidskipta.
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5.8 Logbundin yfirtokutilbod og tilbodsskylda

Samkveemt 100. gr. laga nr. 108/2007, um yfirtdkur, er kvedid a um skyldu adila sem hefur
beint eda ébeint nad yfirradum i félagi, par sem flokkur verdbréfa hefur verid tekinn til vidskipta
a skipulegum verdbréfamarkadi, til ad gera 6drum hluthofum félagsins yfirtokutilbod.
Yfirtokutilbodid skal vera sett fram eigi sidar en fjorum vikum eftir ad vitad var eda matti vita
um tilbodsskyldu eda nidurstada um hana la fyrir.

Med yfirradum er att vid ad adili og peir sem hann er i samstarfi vid:

1. hafi samanlagt eignast a.m.k. 30% atkveedisréttar i félaginu,

2. hafi & grundvelli samnings vid adra hluthafa rétt til ad rada yfir sem nemur a.m.k. 30%
atkveeda i félaginu, eda

3. hafi 6dlast rétt til pess ad tilnefna eda setja af meiri hluta stjérnar i félaginu.

Samkveemt 103. gr. laga nr. 108/2007, um yfirtokur skal tilbodsgjafi bjéda ollum hluthéfum sem
eiga hluti i sama hlutaflokki somu skilmala. Verd pad sem sett er fram i yfirtokutilbodi skal
a.m.k. svara til heesta verds sem tilbodsgjafi eda adilar sem hann er i samstarfi vid hafa greitt
fyrir hluti sem peir hafa eignast i vibkomandi félagi sidustu sex manudi adur en tilbod var sett
fram. Tilbodsverd skal pé ad lagmarki vera jafnhatt og sidasta vidskiptaverd hluta i viskomandi
félagi daginn adur en tilbodsskylda myndadist eda tilkynnt var um fyrirhugad tilbod.

Fari adili og peir sem hann er i samstarfi vid med yfirrad i félagi pegar verdbréf pess eru tekin
til vioskipta & skipulegum verdbréfamarkadi verdur hann ekki tilbodsskyldur samkvaemt 100.
gr. laga nr. 108/2007 um yfirtdkur, en su undanpaga gildir p6 ekki ef viskomandi adili missir
yfirradin en naer peim ad nyju. Félaginu er ekki kunnugt um samstarf hluthafa sem eiga
samanlagt yfir 30% hlutafjar og hafa engin yfirtokutilood verid gerd af halfu pridja adila i
tengslum vid hlutabréf félagsins @ naestlidnu og yfirstandandi fjarhagsari.

Upplysingar um steerstu hluthafa i félaginu ma nalgast i kafla 6.1. Hluthafari itgefandalysingu
islandshétela, dagsettri 13. mai 2024 og i kafla 1.2 Uppbygging & eignarhaldi [slandshdtela i
verdbréfalysingu pessari, dagsettri 13. mai 2024.

5.9 Innlausnaskylda og innlausnarréttur

Hluthafar purfa ekki ad saeta innlausn hluta sinna nema log standi til.

Samkvaemt 24. gr. laga um hlutafélog er kvedid a um ad ef hluthafi a meira en 9/10 hlutafjar i félagi og
reedur yfir samsvarandi atkvaedamagni geta hluthafinn og stjorn félagsins i sameiningu akvedid ad adrir
hluthafar i félaginu skuli seeta innlausn hluthafans a hlutum sinum. Samkvaemt 26. gr. laga um hlutafélog
getur hver einstakur annar hluthafi krafist innlausnar, ad somu skilyrdum uppfylitum. i bessu samhengi
er einnig rétt ad visa til 110. gr. laga nr. 108/2007, um yfirtokur, en par kemur fram ad ef hluthafi og
adilar sem hann er i samstarfi vid eiga meira en 9/10 hlutafjar 1 félagi og rada yfir samsvarandi
atkvaedamagni geta hluthafinn og stjorn félagsins i sameiningu akvedid ad adrir hluthafar i félaginu
skulu szeta innlausn hluthafans a hlutum sinum. Einnig geta adrir hluthafar krafist pess ad sa/peir
hluthafar sem eiga yfir 90% hlutafjar i samstarfi eda einir leysi til sin hlutabréf peirra hluthafa sem pess
krefjast. Enginn einstakur hluthafi fer med 9/10 hlutfjar eda atkvaedisrétt i félaginu. Utgefanda er ekki
kunnugt um samstarf hluthafa sem samtals fara med ad lagmarki 9/10 hlutfjar eda atkvaedisrétt i
felaginu.
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5.10 Slit, skipti eda samruni a félaginu

Med tillogur um slit og skipti & félaginu skal fara sem um breytingar & sampykktum félagsins.
parf atkvaedi hluthafa sem rada minnst 2/3 hlutum af heildarhlutafé félagsins til ad akvérdéun
um slit sé gild. Hluthafafundur, sem tekid hefur I6glega akvérdun um slit eda skipti félagsins,
skal einnig akveda radstofun eigna og greidslu skulda, samkvaemt 12. grein sampykkta
félagsins.

5.11 Skattaleg atrioi

Hér & eftir er almenn samantekt a tilteknum atridum er varda skattlagningu tekna sem stafa
fra fjarfestingu i hlutabréfum, nanar tiltekid ardstekna og séluhagnadar, sbr. 16g nr. 90/2003
um tekjuskatt (hér eftir ,l6g um tekjuskatt). Skattlagning a hverjum timapunkti byggist a
gildandi I6gum hverju sinni, en pau geta tekid breytingum fra pvi sem nu er. Fjarfestar i
Utbodinu skulu athuga sérstaklega ad skattalog adildarrikis fjarfestis og skraningarlands
félagsins geta haft ahrif a tekjur af verdbréfum. bessi samantekt er byggd a I6gum og venjum
eins og pau eru { gildi 4 islandi vi® Utgafu pessarar lysingar.

Fjarfestum er bent a ad radfaera sig vid 6hadan sérfraeding i skattamalum um paer afleidingar
sem fjarfesting i hlutabréfum i félaginu kann ad hafa i for med sér, p.m.t. ahrif innlendra og
erlendra lagareglna og ahrifa tviskdttunarsamninga islands vid énnur riki o.fl.

5.11.1 Adilar med skattskyldu d Islandi

Fjarmalastofnunum ber skylda til ad halda eftir stadgreidslu skatts af ardgreidslum baedi til
einstaklinga og tiltekinna I6gadila sem busettir eru og skattskyldir & islandi, skv. dkvaedum laga
nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts a fjarmagnstekjur. Skatthlutfall stadgreidslu midast vid
videigandi skatthlutfall pess sem tekur vid greidslunni. Skatthlutfall einstaklinga utan rekstrar
og flestra I6gadila med skattskyldu & islandi er 22%. Auk pess er sdluhagnadur einstaklinga og
I6gadila skattskyldur og er skatthlutfall einstaklinga 22%. Ekki er reiknadur tekjuskattur af
vaxtatekjum annars vegar og tekjum af hlutabréfaeign i formi ards og séluhagnadar i félogum
skradum a skipulegum verdbréfamarkadi eda markadstorgi fjarmalagerninga, samtals allt ad
300.000 kr. & ari hja einstaklingum med skattskyldu & islandi. Fradrattur er hins vegar nyttur
bannig ad fyrst skal jafna Ut vaxtatekjur, naest ardstekjur og loks séluhagnad af hlutabréfum
bar til hamarki fradrattar hefur verid nad, sbr. 3. mgr. 66. gr. laga um tekjuskatt. betta
fritekjumark a ekki vid um l6gadila. Tilteknir skattskyldir I6gadilar (hlutafélog, einkahlutafélog,
samvinnufélég og samlagshlutafélég sem er sjalfstaedur skattadili) hafa heimild til ad feera
sérstakan fradratt a skattframtal vegna ardgreidsina eda s6luhagnadar eins og nanar er kvedid
aum i 9. tl. 31. gr. laga um tekjuskatt. Vié alagningu geta slik félég fengid endurgreidda
afdregna stadgreidslu reynist alagdur tekjuskattur félagsins laegri en sem nemur afdreginni
stadgreidslu.

5.11.2 Adilar med takmarkada skattskyldu d Islandi

Fjarmalastofnunum ber skylda til ad draga skatt af ardgreidslum til adila med takmarkada
skattskyldu & islandi, skv. &kveedum laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts &
fjarmagnstekjur. Séluhagnadur adila med takmarkada skattskyldu & islandi er skattskyldur en
ekki stadgreidsluskyldur, skv. akveedum laga nr. 45/1987, um stadgreidslu opinberra gjalda.
Skatthlutfall einstaklinga med takmarkada skattskyldu & islandi er 22% og l6gadila med
takmarkada skattskyldu & islandi er 20%. Samkvaemt a-lid 7. tl. 70. gr. laga um tekjuskatt er
ekki reiknadur tekjuskattur af tekjum af ardi og/eda s6luhagnadi af hlutabréfaeign i félogum
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skradum a skipulegum verdbréfamarkadi, eda markadstorgi fijarmalagerninga, allt ad 300.000
kr., hjd einstaklingum med takmarkada skattskyldu & islandi, ad pvi marki sem frimark
vaxtatekna skv. a-lid 8. tl. 70. gr. hafi ekki verid fullnytt. betta fritekjumark a ekki vid um
I6gadila. Um félég med takmarkada skattskyldu 4 islandi og eru heimilisfost innan Evrépska
efnahagssvaedis gilda sams konar reglur og um félég sem eru skattskyld & islandi, m.a. um
heimild til ad faera sérstakan fradratt & skattframtal vegna ardstekna eda sdluhagnadar.
Akvaedi tviskdttunarsamninga geta leitt til pess ad stadgreidsluhlutfall af ardstekjum adila med
takmarkada skattskyldu & islandi verdi leegra en fyrrnefnd 22% og 20%. Til ad koma i veg fyrir
tviskdttun tekna er haegt ad seekja um undanpagu eda leekkun & grundvelli
tviskéttunarsamnings hja islenskum skattyfirvéldum. Hafi skatti pegar verid haldid eftir er
haegt ad seekja um endurgreidslu pess skatts hja islenskum skattyfirvéldum heimili viskomandi
tviskéttunarsamningur pad. Skattur leggst a8 hagnad adila med takmarkada skattskyldu a
islandi af solu islenskra hlutabréfa. Skatturinn leggst 4 soluverd ad fradregnu upphaflegu
kaupverdi hlutanna.

Féldg med takmarkada skattskyldu & islandi og eru heimilisfést innan hins Evrépska
efnahagssvaedis er heimilt ad faera sérstakan fradratt & skattframtali par sem & moti
skattskyldum séluhagnadi er faerdur sérstakur fradrattur vegna séluhagnadar, sbr. a-lié 9. tl.
31. gr. laga um tekjuskatt. Séluhagnadur annarra félaga med takmarkada skattskyldu & islandi
er skattlagdur med 20% skatti, sbr. b 1id 7. tl. 70. gr. laga um tekjuskatt. Tviskdttunarsamningar
kunna ad innihalda dkvaedi um undanpagu fra skattskyldu eda eftir atvikum leekkun hennar.

5.12 Safnskraning

Reglur um vardveislu fjarmalagerninga a safnreikningum er ad finna i l6gum nr. 115/2021 um
markadi fyrir fjarmalagerninga, 16gum nr. 7/2020, um verdbréfamidstodvar, uppgjor og
rafreena eignarskraningu fjarmalagerninga og 16gum nr. 2/1995, um hlutaféldg. | 42. gr. laga
nr. 115/2021 kemur fram ad fjarmalafyrirtaeki sem er heimilt ad vardveita fjarmalagerninga i
eigu vidskiptavina sinna getur vardveitt pa @ sérstékum reikningi (safnreikningi) og tekid vid
greidslum fyrir hond vidskiptavina sinna fra einstokum utgefendum fjarmalagerninga, enda
hafi fjarmalafyrirtaekid gert vidskiptavini grein fyrir réttarahrifum pess og hann veitt sampykki
sitt. Fjarmalafyrirtaeki ber ad halda skra yfir hlut hvers vidskiptavinar fyrir sig. Komi til pess ad
bu fjarmalafyrirtaekis sé tekid til gjaldprotaskipta eda greidslustédvun sampykkt, fyrirtaekinu
sé slitid eda sambeerilegar radstafanir gerdar, getur vidskiptavinur @ grundvelli adurnefndrar
skrar tekid fjarmalagerninga sina Ut af safnreikningi, enda sé ekki agreiningur um eignarhald. |
31. gr. laga nr. 2/1995 er kvedid & um ad eigandi hlutar geti ekki beitt réttindum sinum sem
hluthafi nema nafn hans hafi verid skrad i hlutaskra eda hann hafi tilkynnt og feert sénnur a
eign sina a hlutnum. betta @ pé ekki vid um rétt til ards eda annarrar greidslu og rétt til nyrra
hluta vid haekkun hlutafjdr. | samreemi vid petta hefur hluthafi ekki atkvaedisrétt &
hluthafafundum nema nafn hans hafi verid skrad i hlutaskra utgefanda. Hid sama gildir um
fijarmalafyrirtaeki sem hafa heimild til safnskraningar par sem hluthafinn hefur ekki pau réttindi
ad geta veitt einhverjum umbod til ad fara med atkvaedisréttinn. Hlutum sem skradir eru
safnskraningu fylgir pvi ekki atkveedisréttur & hluthafafundum. bad ad hlutabréf séu skrad
safnskraningu undanskilur ekki vidkomandi hluthafa fra akveedum laga nr. 20/2021 um
breytingu a verulegum hlut atkvaedisréttar (fléggun). Hlutir i eigu adila sem vardveittir eru a
safnreikningi skulu taldir med vid afmorkun & pvi hvort tiltekin vidskipti séu floggunarskyld.
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6 Mikilvaegar upplysingar

6.1 Tilkynning til fjarfesta

Verdbréfalysing pessi er hluti af lysingu utgefandans dagsettri 13. mai 2024 sem vardar og
birt er i tengslum vid almennt Gtbod & 48ur Utgefnum hlutum i islandshételum hf. og umsdkn
um ad hlutabréf i islandshételum hf., verdi tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdagq Iceland.
Hvort tveggja fer fram i samraemi vid akveedi islenskra laga og reglugerda um vidskipti
verdbréfa, sbr. I16g nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga og 16g nr. 14/2020 um
lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi,
og falla utgefandi og fjarmalagerningar sem hann gefur ut par undir.

Um utgafu hlutabréfanna gilda islensk |6g og eru pau verdbréf i skilningi laga nr. 115/2021 um
markadi fyrir fjarmalagerninga. Um hlutabréfin gilda enn fremur 16g nr. 7/2020, um
verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafraena eignarskraningu fjarmalagerninga.

Verdbréfalysing pessi er gerd i samraemi vid 16g nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin
eru i almennu utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi og reglugerd nr. 274/2020
um framselda reglugerd framkvaemdastjornarinnar (ESB) 2019/980 um vidbaetur vid reglugerd
Evréopupingsins og radsins (ESB) 2017/1129, ad pvi er vardar snidmat, efni, athugun og
stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru bodin i almennu Utbodi eda tekin til
vidskipta a skipulegum markadi. Pa hefur lysingin verid utbuin i samraemi vid islensk 16g og
reglugerdir a peim degi sem hun er dagsett og fylgir akveedum um upplysingagjof i lysingum
skv. vidaukum 1 og 11 vid framselda reglugerd (ESB) nr. 2019/980. Verdbréfalysing pessi
uppfyllir akvaedi 11. vidauka i framseldri reglugerd (ESB) nr. 2019/980, sem vardar
lagmarkskrofur um upplysingar sem koma eiga fram i verdbréfalysingu fyrir hluti. Lysingin er
einnig utbuin med hlidsjon af reglum fyrir utgefendur fjarmalagerninga sem eru i gildi hverju
sinni (hér eftir,reglur Nasdaq Iceland”).

Lysingin er & islensku og er eingéngu birt & islandi. Lysingin er dskipt i einu skjali en
samanstendur af premur hlutum; verdbréfalysingu pessari, utgefendalysingu dagsettri 13. mai
2024 og samantekt og eftir atvikum vidaukum sem kunna ad vera gerdir i samraemi vid 23. gr.
reglugerdar (ESB) 2017/1129 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin
til vidskipta a skipulegum markadi. Lysinguna i heild sinni ma nalgast a vef utgefanda,
https://www.islandshotel.is/is/fjarfestar/og verdur adgengileg par i 10 ar.

Lysingin er Utbuin af islandsbanka og byggir alfarid 4 gégnum fra Gtgefanda og stjérnendum
hans. Lysingin er Gtbuin i tengslum vid umsokn islandshétela um ad hlutabréf verdi tekin til
vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland og almennt ttbod hlutabréfa i islandshételum eins og
lyst er i lysingunni.

Upplysingar sem fram koma i lysingunni skal ekki undir neinum kringumsteedum tulka sem
tilbod, medmaeeli eda leidbeiningar um ad kaupa, halda eda selja hlutabréf i Utgefanda og skulu
ekki mynda grundvall fyrir adrar fjarfestingaakvardanir. Lysingin inniheldur upplysingar sem
naudsynlegar eru fjarfestum til ad peir geti metid eignir og skuldir, fjarhagsstédu, afkomu og
framtidarhorfur utgefanda a peim degi sem hun er dagsett. Fjarfestar eru hvattir til pess ad
kynna sér efni lysingarinnar vel, sérstaklega kafla 1 Ahaettupaettir i verdbréfalysingu pessari
sem og i utgefendalysingu félagsins dagsettri 13. mai 2024.

Eftir birtingu lysingar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar upplysingar sem gefnar
eru Ut af islandshételum eda vardar Utgefanda og/eda hiutabréf Utgefin af Utgefanda.
Upplysingar i verdbréfalysingu pessari eru byggdar a adstaedum og stadreyndum a peim degi
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sem hun er dagsett og geta breyst fra pvi ad skjolin eru stadfest af fjarmalaeftirlitinu og par til
fyrirhugud vidskipti geta hafist med verdobréf 8 Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Ef mikilvaegar
nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda énakveemni er vardar upplysingar i verébréfalysingu
bessari eda 66rum skjolum sem tilheyra lysingu utgefanda sem mali geta skipt vid mat a
verdbréfum koma fram a pessu timabili pa skal Utbua og birta vidauka vid lysingu i samraemi
vid akveedi laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi eda tekin til
vidskipta a skipulegum markadi. Vidaukinn skal stadfestur innan fimm virkra daga og birtur a
sama hatt og upprunaleg lysing. | samraemi vid akvaedi fyrrnefndra laga nr. 14/2020 og 23. gr.
reglugerdar (ESB) 2017/1129 skulu fjarfestar sem pegar hafa sampykkt ad kaupa eda skra sig
fyrir fjarmalagerningum sem vidkomandi lysing vardar, adur en vidaukinn er birtur, eiga rétt a
ad falla fra fyrrgreindu sampykki innan tveggja virkra daga fra birtingu vidaukans.

Verdbréfalysingu pessari eda 6drum skjolum sem eru hluti af lysingu utgefanda, skal ekki a
nokkurn hatt dreifa (hvorki senda i pdsti né dreifa & einn eda annan hatt) til landa par sem
dreifing myndi krefjast vidbotar skraningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir
islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing greinir & vid 16g eda reglur viskomandi landa.
Verdbréfalysingu pessari skal pannig medal annars ekki dreifa a einn eda annan hatt til landa
utan island, sér i lagi til eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japan. Utgefandi,
seljendur og umsjonaradilar eru ekki skadabdtaskyldir vegna dreifingar til pridja adila a
verdbréfalysingu pessari eda 68rum skjélum sem tilheyra lysingunni.

Eftir ad hlutabréf utgefin af félaginu hafa verid tekin til vidskipta @ Adalmarkadi Nasdaq Iceland
fylgir utgefandi settum légum og reglugerdum um vidskipti verdbréfa og markadi fyrir
fjarmalagerninga, og birtir tilkynningar opinberlega og lytur reglum Nasdaq Iceland. Nugildandi
reglur Nasdaq Iceland kveda medal annars a um opinbera birtingu allra fjarhagsupplysinga i
samraemi vid 16g og reglur um reikningsskil sem gilda um utgefanda & hverjum tima, og ad
upplysingar um akvardanir eda adrar forsendur og adsteedur sem asteeda er til ad atla ad geti
haft markteek ahrif 4 markadsverd fjarmalagerninga, sem teknir hafa verid til vidskipta, beri ad
birta eins fljétt og unnt er. Opinber birting telst vera pegar upplysingar hafa verid birtar
almenningi a Evropska efnahagssvaedinu. Samhlida opinberri birtingu skal utgefandi senda
upplysingarnar til fjarmalaeftirlitsins i samreemi vid 16g nr. 115/2021 um markadi fyrir
fiarmalagerninga, auk pess sem paer skulu vera sendar til Nasdaq Iceland i eftirlitsskyni i
samraemi vid reglur Nasdaq Iceland fyrir Utgefendur hlutabréfa. islandshétel mun birta
framangreindar  upplysingar  opinberlega og & vef (tgefanda, & slédinni
https://www.islandshotel.is/is/fjarfestar/.

6.2 Stadfesting af halfu fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands

Verdbréfayfirlysing pessi hefur verid stadfest af fjdrmalaeftirliti Sedlabanka islands sem er
|6gbeert yfirvald samkvaemt I6gum um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda
tekin til vidskipta a skipulegum markadi nr. 14/2020 og reglugerd (ESB) 2017/1129.

Fjarmalaeftirlitio stadfestir adeins verdbréfalysingu pessa i peim skilningi ad hun uppfylli paer
krofur um ad vera fullneegjandi, skiljanleg og samkvaem pvi sem kvedid er a um i reglugerd
(ESB) 2017/1129, og ekki ber ad lita & slika stadfestingu sem stadfestingu & geedum
verdbréfanna sem lysingin vardar. Fjarfestar skulu meta sjalfir hvort peim henti ad fjarfesta i
verdbréfunum.
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6.3 Umsjonaradilar atbods og radgjafar

Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka og fyrirtaekjaradgjof Kviku banka hafa umsjéon med toku
hlutabréfanna til vidskipta a Adalmarkad Nasdaq Iceland.

Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka hefur unnid ad gerd verdbréfalysingar pessarar i samradi vid
stjornendur og stjorn utgefandans og er hun byggd alfarid a upplysingum fra utgefanda. par
a medal er hun byggd a upplysingum ur I6gfraedilegri, fjarhagslegri, skattalegri, taeknilegri og
UFS'™ areidanleikakdnnun. Lysingin er medal annars byggd a endurskodudum arsreikningum
fyrir fjarhagsarin 2021, 2022 og 2023.

Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka hafdi umsjén med gerd areidanleikakannana i addraganda
birtingu pessarar lysingar, umsdknar utgefanda um toku a hlutabréfunum til vidskipta og i
addraganda almenns utbods. Eftirfarandi areidanleikakannanir voru framkveemdar i mai 2022
til juli 2022 og nadu peer til starfsemi félagsins aftur til 1. jandar 2019.

Logfreedileg og skattaleg areidanleikakdnnun var framkvaemd af BBA FjeldCo ehf., kt. 610819-
0950, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik. Konnunin ték til uppbyggingar félagsins,
félagaréttartengdra atrida, regluverks, heimilda og leyfa og samskipta vid opinbera adila,
samninga, fasteigna, og lausafjar, leiguréttinda, starfsmannamala, hugverkaréttinda,
démsmala og annars agreinings, fjarmognunar, auk annarra atrida. Fjarhagsleg
areidanleikakdnnun var framkveemd af KPMG ehf. kt. 590975-0449, Borgartuni 27, 105
Reykjavik.

Uppfaerslur a fyrrnefndum areidanleikakdnnunum voru framkvaemdar i agust 2023 til oktéber
2023 og toku peer til starfsemi félagsins fra 1. juli 2022 til september 2023. Logfraedileg og
skattaleg areidanleikakdnnun var uppfaerd ad nyju a timabilinu februar til mars 2024 og tok
uppfaerslan til starfseminnar fra 1. oktéber 2023.

pa for félagid i teeknilega areidanleikakonnun a véldum fasteignum félagsins @ haustmanudum
2022 og a arinu 2023. Teeknileg areidanleikakdnnun a fasteignum félagsins var framkveemd
af VSO radgjof ehf., kt. 681272-0979, Borgarttni 20, 105 Reykjavik. Markmi& taeknilegu
areidanleikakénnuninnar var ad varpa ljési @ hvort astand fasteigna félagsins veeri vidunandi.
Gerd var nain kdonnun & fasteignum Fosshétel Lind, Fosshoétel Stykkishdlmur, Fosshotel
Reykholt, Fosshotel Jokulsarldn og Hétel Reykjavik Grand. bar ad auki voru ryndar viéhalds-
og rekstraraaetlanir fyrir adrar fasteignir félagsins. Nidurstodur uttekta sem voru gerdar voru a
bann veg ad fasteignum félagsins er almennt vel vidhaldid midad vid steerdargradu og notkun.
Almennt eru eignir félagsins byggdar i peim byggingarstil og med megin byggingarefni pess
edlis ad fasteignirnar eru tiltdlulega léttar i vidhaldi.

Félagio foér jafnframt i gegnum UFS mat hja Reitun ehf., kt. 600410-0590, arid 2022.
Areidanleikakannanirnar mynda ekki hluta af lysingunni og skal ekki tilka sem medmzeli eda
leidbeiningar um ad kaupa, halda eda selja hlutabréf i félaginu og skulu ekki mynda grundvall
fyrir adrar fjarfestingarakvardanir.

6.4 A=tladur kostnadur og hreint s6luandvirdi

Azetladur heildarkostnadur vegna sélu hlutafjar i Gtbodinu og tdku alls hlutafjar til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland er um 100 m.kr. og samanstendur m.a. af poknun umsjénaradila,
kostnadi vegna stadfestingar og birtingar lysingar, skraningargjéldum Nasdaq Iceland og
Nasdaq verdbréfamidstodvar og adkeyptri sérfreedipjonustu i addraganda skraningar.

10 UFS stendur fyrir umhverfi, félagslegir peettir og stjérnarhaetti.
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Utgefandi ber ekki sélukostnad hinna seljandi hluthafa. Azetlad soluandvirdi Utbodsins, ad
fradregnum kostnadi, m.v. ad allir hlutir i Utbodinu verdi seldir & lagmarksverdi hverrar
tilbodsbdkar Utbodsins, er um 12,8 ma.kr. Séluandvirdi eigin hluta islandshétela ad fradregnum
kostnadi vid Utbodid samkvamt framansdgdu mun mynda fjarfleedi til félagsins alls ad fjarhaed
2,3 ma.kr. midad vid lagmarksgengi i Utbodinu. Fjarmunina mun félagid nyta til ad greida upp
skammtimalan, nyta i fjarmoégnun framkvaemda og til almennra félagsparfa eins og purfa pykir.

6.5 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin @ hugsanlegum hagsmunaarekstrum adila sem sitja i stjorn og
yfirstjérn islandshétela sem koma fram i Utgefendalysingu félagsins i kafla 4.7. Yfirlysingar og
hagsmunadrekstrar.

Athygli fjarfesta er vakin 8 hagsmunum seljenda i fyrirhugudu utbodi, upplysingar um seljendur
koma fram i kafla 3.1.2 Sejjenduri verdbréfalysingu pessari.

Fyrirtaekjaradgjof [slandsbanka og fyrirtaekjaradgjof Kviku banka hafa umsjéon med téku
hlutabréfanna til vidskipta a Adalmarkad Nasdaq Iceland. Athygli er vakin @ peim hagsmunum
sem umsjénaradilar kunna ad hafa:

Islandsbanki

Vakin er athygli 4 peim hagsmunum sem islandsbanki, sem umsjénar- og séluadili, kann ad
hafa i tengslum vid fyrirhugad almennt Utbod a hlutabréfum félagsins og sk um ad hlutabréf
félagsins verdi tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland:

o Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka hefur umsjén med fyrirhugdu almennu Gtbodi hlutafjar
og toku pess til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, medal annars med
markadssetningu sélu og umsjén med gerd lysingar. islandsbanki mun fa greidda
poknun Ur hendi utgefenda og seljenda.

e islandsbanki hf., veitir islandshételum almenna bankapjonustu, svo sem & svidi
verdbréfavidskipta, gjaldeyrisvidskipta og afleiduvidskipta. Fyrir slik vidskipti feer
islandsbanki greiddar péknanir fra félaginu.

e Lanasvid islandsbanka hf. er lanveitandi islandshétela.
Kvika banki

Vakin er athygli & peim hagsmunum sem Kvika banki hf., sem umsjénar- og séluadili, kann ad
hafa i tengslum vié fyrirhugad almennt Utbod & hlutabréfum félagsins og ésk um ad hlutabréf
félagsins verdi tekin til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. A3 mati Kviku eru vidvarandi
radstafanir bankans fullnaegjandi til ad takast a vid hvers konar hagsmunaarekstra sem annars
kynnu ad myndast vegna nedangreinds:

e Fyrirtaekjaradgjof Kviku hefur umsjon med fyrirhugdu almennu utbodi hlutafjar og toku
pess til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, medal annars med markadssetningu
og solu. Gerd utgefenda- og verdbréfalysingar, utanumhald tilbodsbdkar og umsjon
skraningarkerfis (IPO.is) verdur i hondum islandsbanka og er ekki hluti af verkefhum
Kviku banka fyrir seljendur. Kvika mun fa greidda poknun ur hendi seljenda. péknun
fyrirtaekjaradgjafar er had séluandvirdi peirra hlutabréfa islandshétela hf. sem verda seld
i frumutbodinu. bvi haerra verd og pvi meira magn sem selt er i frumutbodinu mun skila
sér i haerri poknun til fyrirteekjaradgjafar Kviku. Hlutverk Kviku i utbodinu er hins vegar
takmarkad og ekkert annad svid innan Kviku hefur haft adkomu ad verkefninu skv.
samningi.  Sinni onnur  svid/dotturfélog  t.a.m.  mottdku/midlun/framkveemd
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vidskiptafyrirmeela, fjarfestingaradgjof, eda eignastyringu i tengslum vid kaup i utbodinu
er pad a sama grundvelli og med sému forsendum og adrir adilar & markadi sinna
vidskiptum f.h. sinna vidskiptavina.

e Einn soéluadila i utbodinu er framtakssjédurinn Edda slhf. sem & 24,04% i S38 sIhf. Edda
sihf. er i rekstri Kviku eignastyringar hf., détturfélags Kviku banka hf. Sjédurinn feer
greidda arangurstengda podknun. Kvika eignastyring hf. er sjalfstaett doétturfélag,
starfsstdd pess adskilin og fjarri starfsstod fyrirteekjaradgjafar bankans og starfssvid
adgangsstyrd raunleegt og kerfislega.

e Margit Robertet, forstodumadur framtakssjoda Kviku eignastyringar hf. er
framkvaemdastjéri Edduslhf. og S38 slhf. Hun situr jafnframt i stjérn islandshétela fyrir
hond S38 slhf.

AC GP5 ehf., détturfélag Kviku eignastyringar hf., a éverulegan hiut, eda 0,02%, i S38 sihf.
Félagid er abyrgdaradili S38 slhf. Stjornarmadur félagsins er Hannes Frimann Hrdlfsson,
framkvaemdastjori Kviku eignastyringar hf.

Hvorki félaginu, islandsbanka eda Kviku er skylt ad meta hvort kaup & hlutabréfum sem pessi
lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum pvi ekki verndar
samkveemt 16gum nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga. Umsjénaradilar og félagio
fara fram a pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega hagsmunaarekstra sem tilgreindir
eru i pessari lysingu.

Umsjdénaradilar hafa sett sér stefnu um hagsmunadrekstra og reglur um radstafanir gegn
hagsmunaarekstrum. bPad verklag er sett & grundvelli laga nr. 115/2021 um markadi fyrir
fiarmalagerninga asamt vidmidunarreglum Evropsku bankaeftirlitsstofnunarinnar (,EBA“) um
innri stjérnarhaetti en i verklaginu er tekid & pvi hvernig bankinn tekur & mogulegum
hagsmunaarekstrum.

6.6 Gildistimi og adgengi ad lysingu

Lysing utgefanda dagsett 13. mai 2024 samanstendur af premur skjolum, samantekt,
utgefandalysingu, og verdbréfalysingu pessari dagsettri 13. mai 2024 og eftir atvikum
vidaukum sem kunna ad vera gerdir i samreemi vid 23. gr. reglugerdar (ESB) 2017/1129 um
lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi.

Upplysingar i lysingunni byggja a adsteedum og stadreyndum a peim degi sem lysingin er
undirritud. Eftir birtingu lysingarinnar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar
upplysingar sem gefnar eru ut af utgefanda eda varda hann.

Gildistimi lysingar pessarar er 12 manudir fra stadfestingu hennar. Lysingin er gefin Ut rafreent
4 vef islandshétela, https://www.islandshotel.is/is/fjarfestar/og verdur par adgengileg ad
lagmarki i 10 ar.

6.7 Skjol felld inn med tilvisun

Eftirfarandi skjol eru felld inn med tilvisun i lysingu félagins og skodast sem oérjufanlegur hluti
af lysingunni:
e Endurskodadur samstaedureikningur islandshétela hf. 2023, dsamt aritun 6hads
endurskodanda, vefsléd: Arsreikningur 2023 (vettvangur.is)

e Endurskodadur samstaedudrsreikningur islandshétela hf. 2022, 4samt aritun 6hads
endurskodanda, vefsléd: Arsreikningur 2022 (vettvangur.is)
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e Endurskodadur samstaeduarsreikningur islandshétela hf. 2021, 4samt &ritun 6hads
endurskodanda, vefsléd: Arsreikningur 2021 (vettvangur.is)

e Sampykktir islandshétela hf. dagsettar 12. mars 2024, vefsléd:
SKM_C25824032213430 (vettvangur.is)

Verdbréfalysingu pessa skal lesa i samhengi vid 6ll pau skjol sem visad er til med tilvisun.
Lysingu pessa skal lesa og tulka & peim grundvelli ad 6ll pau skjol sem visad er til med tilvisun
eru eins og adur segir orjufanlegur hluti af verdbréfalysingu pessari.

Medan verdbréfalysingin er i gildi er heimilt ad skoda skjol sem visad er til hér ad framan en
slikt adgengi er tryggt i 10 ar fra birtingu lysingar & vef félagsins,
https://www.islandshotel.is/fjarfestar og fyrrnefndum vefsiédum.

6.8 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar i verdbréfalysingu pessari byggja medal annars a gégnum sem utgefandi hefur
aflad sér frd pridja adila. Utgefandi stadfestir, ad svo miklu leyti sem honum er kunnugt um og
honum er unnt, ut fra peim upplysingum sem pridji adilinn hefur birt, ad upplysingarnar eru
réttar og engum stadreyndum er sleppt sem gerir upplysingarnar énakvaemar eda villandi.
Heimilda fra pridja adila er getid par sem pad a vid.
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6.9 Yfirlysing abyrgdaradila verdbréfalysingar fyrir hond atgefanda

Forstjéri og stjérnarformadur islandshétela hf., kt. 630169-2919, Hallgerdargdtu 13, 105
Reykjavik, lysa pvi yfir fyrir hond utgefanda ad samkveemt peirra bestu vitund eru
upplysingarnar sem pessi lysing hefur ad geyma i samraemi vié stadreyndir og ad engum
upplysingum, hefur verid sleppt sem geetu haft ahrif a areidanleika hennar.

Reykjavik, 13. mai 2024
Fyrir hond slandshétela hf.

Olafur D. Torfason David Torfi Olafsson
formadur stjiornar Islandshdtela hf. Forstiori Islandshdtela hf.
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7 Skilgreiningar og tilvisanir

LJAdalmarkadur” eda
LAdalmarkadur Nasdaq
Iceland”

L EBA"
,ESB"
Jfjarmalaeftirlitio”

Jfyrirteekjaradgjof
Islandsbanka” eda
,umsjoénaradili

Jfyrirteekjaradgjof Kviku” eda
Lumsjoénaradili“

LGMT"

,Islandshétel”, ,utgefandinn”
eda ,félagid”

Jkrona“ eda ,kr.”

Jysingarreglugerd”

Jysingin“

,10g um hlutafélog”

L16g um lysingu verdbréfa
sem bodin eru i almennu
utbodi eda tekin til vidskipta
a skipulegum markadi“

L160g um markadi fyrir
fijarmalagerninga“

.09 um tekjuskatt”

,16g um verdbréfamidstodvar”

L1069 um yfirtokur”
»m.kr.”

,ma.kr.”

.Nasdaq Iceland”

.Nasdaq verébréfamiostdd”

Verdbréfalysing Islandshétela hf.

Adalmarkadur Nasdaq Iceland. sem er skipulegur
markadur i skilningi laga nr. 115/2021 um markadi fyrir
fjarmalagerninga, nema annad megi skilja af samhenginu
eda tekid sé fram i textanum.

Evropska bankaeftirlitsstofnunin

Evropusambandid

Fjarmalaeftirlit Sedlabanka I'slalnds, kt. 560269- 4129,
Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik, Island

Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka hf., kt. 491008-0160,
Hagasmara 3, 201 Képavogi.

Fyrirtaekjaradgjof Kviku banka hf., kt. 540502- 2930,
Katrinartuni 2, 105 Reykjavik, Islandi

Greenwich Mean Time

[slandshétel hf., kt. 630169-2919, Hallgerdargdtu 13, 105
Reykjavik.

Hugtakid ,kréna” eda skammstofunin kr.” i pessari
verdbréfalysingu skal tulka sem tilvisun til gjaldmidilsins
islenskrar kronu

Reglugerd Evrépusambandsins og radsins (ESB) nr.
2017/1129 fra 14. juni 2017 um lysingu sem birta skal vid
almenn utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til
vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi og um
nidurfellingu a tilskipun 2003/71/EB,"

Samanstendur af utgefandalysingu, verdbréfalysingu
bessari og samantekt, dagsettri 13. mai 2024

Log nr. 2/1995 um hlutafélog

Log nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i
almennu Utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum
markadi

LAg nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga

Log nr. 90/2003 um tekjuskatt

Log nr. 7/2020 um verdbréfamidstddvar, uppgjor og
rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga

L6g nr. 108/2007 um yfirtokur
visar til milljéna islenskra kréna
visar til milljarda islenskra krona

Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik, Island

Nasdaq CSD SE, (utibu & islandi), kt. 510119-0370,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik,
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Jreglur Nasdaq Iceland”

»Seljendur”

Lutgefendalysingin“
Lverdbréfalysingin”

[SLANDSHOTEL

Reglur fyrir itgefendur hlutabréfa, gefnar ut af Nasdaq
Iceland, 1. febrdar 2021. (e. Nordic Main Market Rulebook
for Issuers of Shares)

visar sameiginlega til ODT Radgjof enf., kt. 430504-4010,
S38 slhf,, 640415-1850, og Islandshétela hf., kt. 630169-
2919

Utgefendalysing islandshdtela hf., dagsett 13. mai 2024
Verdbréfalysing islandshétela hf., dagsett 13. mai 2024

nema annad sé af samhengi augljést. begar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad
til islenskra laga og reglugerda med aorédnum breytingum.

Verdbréfalysing Islandshétela hf.
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