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1 Ahettupaettir

Fagfjarfestasjodurinn Landsbréf - BUS I, kt. 651116-9960, Reykjastrati 2, 101 Reykjavik (hér eftir
,Landsbréf - BUS I, ,,utgefandinn®, eda ,,sjodurinn®) er sérhafdur hlutdeildarsjodur, sbr. IX. kafla
laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérheefdra sjéda, sem rekinn er af Landsbréfum hf., kt. 691208-0520,
Reykjastraeti 2, 101 Reykjavik (hér eftir ,,Landsbréf«, ,rekstrarfélagio“ eda ,rekstraradili).
Tilgangur sjédsins er ad fjarfesta i lanssamningum og/eda skuldabréfum (hér eftir saman nefnt
,.Skuldaskjol) utgefnum af husnedissamvinnufélaginu Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumula 10, 108
Reykjavik (hér eftir ,,BUseti, ,,félagio*, ,,Buseti hsf.”, ,lantaki“ eda ,,motadili utgefanda“). Til ad
fjarmagna starfsemi sina gaf Landsbréf - BUS I ut skuldabréfaflokkinn BUS 56 (hér eftir ,,BUS 56,
eda ,,Skuldabréfaflokkurinn BUS 56°), skuldabréfaflokkinn BUS 60 (hér eftir ,,BUS 60 eda
,skuldabréfaflokkurinn BUS 60°) og skuldabréfaflokkinn BUS 63 (hér eftir ,,BUS 63 eda
,Skuldabréfaflokkurinn BUS 63*) sem seldir voru fagfjarfestum. Fjallad er um skuldabréfaflokkana i
verdbréfalysingu sjoosinsl sem finna ma & eftirfarandi vefslod: Skrad skuldabréf - Landsbréf
(landsbref.is)2.

Anattupattur getur haft neikvaed eda jakvaed ahrif & Gtgefanda, hvort sem pad er & rekstur hans, efnahag
eda framtidarhorfur og leitt til lakari eda betri stodu en ef ahrifanna hefdi ekki gatt. Ahattupattir geta
jafnframt haft ahrif & getu Gtgefanda til pess ad uppfylla skuldbindingar gagnvart fjarfestum sem keypt
hafa verobréf utgefin af sjodnum.

Afmoérkun & aheettupattum getur verio med ymsu moti og pa er haegt ad flokka med mismunandi
adferdum. Hér er leitast vid ad kortleggja mikilvaegustu ahattupaettina i starfi Gtgefanda og afmarka pa
pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins ahattupéttar getur geett samtimis. Ahrifin
felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 6drum tilvikum er um langvinn ahrif ad reeda. Flestir
aheettupeettir geta komid fram i litlum eda rikum meeli, ahrif peirra eru oft a tidum ekki einhlit og
innbyrdis tengsl geta verid flokin. Ekki er haegt ad setja fram med neinni vissu likur & pvi ad einstakur
aheettupéttur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrint af stad fleiri aheettupattum, ahrif geta komid seint
fram og émaogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif dhattupattur getur haft. Hafa parf i
huga ad 6mogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif ahaettupéatta verda og ad ahrifin geta
komid mjog seint fram. EkKi er pvi mdgulegt ad meta téluleg ahrif einstakra dhaettupétta 4 utgefandann.

Ahattupeettir, sem lyst er hér & eftir, eru peir sem Gtgefanda er kunnugt um og sem ad mati Gtgefanda
geta haft ahrif & getu hans til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i tengslum vid
skuldabréfin. EKki er vist ad hér sé fjallad um alla adhattupaetti sem geetu haft ahrif & Gtgefanda i
framtidinni, pvi ahaettupeettir sem alitnir eru Overulegir i dag geetu proast & pann veg ad peir hefdu
veruleg ahrif & Gtgefanda sidar. Eins geetu komid fram nyir ahattupeettir i framtidinni sem ekki eru
pekktir i dag. S& moguleiki er pvi fyrir hendi ad utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar
vegna annarra patta en peirra sem hér eru taldir upp og teljast mida vid naverandi upplysingar ekki til
aheettu.

Leitast er vid ad hafa framsetningu og upprédun a aheettupattum eftir alvarleika peirra og ahrifum sem
peir kunna ad hafa & Utgefanda og skuldaskjol hans, sem og likanna & pvi ad viokomandi ahettupattur
raungerist ad mati Gtgefanda. Fyrst eru pvi taldir upp alvarlegustu &haettupeettirnir ad mati Utgefanda.

1 verdbréfalysing skuldabréfaflokks BUS 56 dagsettri 16. oktdber 2019, verdbréfalysing skuldabréfaflokks BUS 60 dagsettri 15. september
2021 og verdbréfalysing BUS 63 dagsettri 13. desember 2023.
2 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema pzr upplysingar sem felldar eru inn i lysinguna med tilvisun.


https://www.landsbref.is/serhaefdar-fjarfestingar/skrad-skuldabref
https://www.landsbref.is/serhaefdar-fjarfestingar/skrad-skuldabref
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1.1 Lausafjar- og ffarmognunarahatta

Rekstraradili ber ekki abyrgd & skuldbindingum utgefanda. Utgefandi ber einn abyrgd 4
fjarskuldbindingum sinum, eingdngu med eignum sem honum tilheyra. Fjarskuldbinding Landsbréfa -
BUS | er vegna skuldabréfaltgafu sjodsins, med audkennum BUS 56, BUS 60 og BUS 63. Eignum
Utgefanda er &tlad ad maeta greioslufleedi skuldabréfanna. SU heetta er til stadar ad utgefandi eigi ekKi
nagilegt laust fé til ad meata skuldbindingum sinum pegar peer gjaldfalla. Ahetta fjarfesta vegna
lausafjarvanda utgefanda endurspeglast i getu Gtgefanda til ad standa skil & skuldbindingum sinum
vegna skuldaskjala og annarra lana. Greidslugeta utgefanda og lausafjar- og fjarmognunarahatta er ad
Ollu leyti had greidslugetu Buseta hsf. Greiosluferill lanssamninga Utgefanda vid Buseta er s sami og
a skuldabréfaflokkunum BUS 56, BUS 60 og BUS 63. Endurgreidsla skuldabréfanna er pvi had pvi ad
Buseti hsf. standi vid skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda.

Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 er i islenskum kronum og skulu afborganir, vextir og verdbaetur greidast
a eins manadar fresti til arsins 2056. Skuldabréfaflokkurinn BUS 60 er i islenskum krénum og skulu
afborganir, vextir og verdbeetur greidast 4 eins manadar fresti til arsins 2060. Skuldabréfaflokkurinn
BUS 63 er einnig i islenskum kronum og skulu afborganir, vextir og verdbatur greidast & eins manadar
fresti til &rsins 2063. Hvergi kemur fram i skilmalum skuldabréfaflokkanna ad heimilt sé ad fresta
greidgslum & afborgunum, véxtum og verdbdtum & liftima skuldabréfaflokkana. Ef porf er a getur
rekstraradili sjodsins bodad til fundar med skuldabréfacigendum og 6skad eftir skilmalabreytingu &
skuldabréfaflokknum. Til pess ad sampykkja skilmalabreytingu a skuldabréfaflokki parf sampykki 90%
eigenda skuldabréfaflokksins, midad vid fjarhaed. Samkveemt 8. grein i reglum utgefanda hefur
utgefandi heimild til ad fjarmagna starfsemi sina med Utgéafu hlutdeildarskirteina, sélu skuldabréfa og
med lantoku.

I kafla 2.10 ,, Rddstofun d fjarmunum vtgefanda* er gerd grein fyrir akvaedum i reglum Gtgefanda sem
segja til um hvernig og i hvada réd skuli radstafa fjarmunum hans. bar kemur fram ad pegar buid er ad
greida opinber gjold og rekstrarkostnad sjéosins skal radstafa fjarmunum til eigenda skuldabréfa
utgefnum af Gtgefanda. Ef Buseti hsf., stendur ekki vid skuldbindingar sinar gagnvart ttgefanda getur
pad haft veruleg neikvaed ahrif & lausafé og sj6dstreymi Gtgefanda. Slik stada getur skert getu Gtgefanda
til ad standa skil & skuldbindingum sinum gagnvart skuldabréfaeigendum og leitt til greidslufalls og
gjaldfellingar skuldabréfaflokksins. Sja nanar kafla 1.2 ,,Métadiladhatta “.

1.2 Moébtadilaahaetta

Motadiladhaetta er haettan & ad motadilar standi ekki i skilum eda hefni peirra til ad standa vid
skuldbindingar versni verulega. Hja uUtgefanda stafar hattan helst af Blseta sem Gtgefandi hefur
fjarmagnad. Standi moétadilar Utgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif a tekjur utgefanda
0g par med getu hans til ad standa skil & greidslum samkveemt skilmalum skuldabréfsins. Su stada getur
komid upp ad ekki verdi stadid vio gerda samninga. Standi utgefandi ekki vid skuldbindingar sinar getur
pad valdid fjarfestum fjarhagslegu tjoni.

Fjarfestingarheimildir utgefanda takmarkast vid lan og dnnur skuldaskjol par sem Buseti er lantaki,
asamt innlanum fjarmalafyrirtaekja, en sjédnum er einnig heimilt ad eiga reidufé. Litil sem engin 6nnur
starfsemi fer fram hja Gtgefanda og eru pvi helstu eignir hans skuldaskjol par sem Buseti er lantaki. Til
ad fjarmagna starfsemi sina gaf Landsbréf - BUS 1 (it fyrrgreinda skuldabréfaflokka, BUS 56, BUS 60
og BUS 63. Skuldabréfaflokkarnir fela ekki i sér bein ved en allar eignir Landsbréfa - BUS | standa til
tryggingar a greidslu skuldabréfanna. Sja nanar umfjollun i kafla 2 ,, Skuldabréfin “ i verdbréfalysingum
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utgefanda®. Utgefandi leitast vid ad hafa skilmala og skilyrdi i fjarfestingum sinum pannig ad
greidsluflaeedi afborgana, vaxta og verdbdta standi undir skuldbindingum hans & skuldabréfum sem hann
kann ad gefa ut.

Geta Utgefanda til ad standa vid skuldbindingar sinar er had getu Buseta til ad standa vid skuldbindingar
sinar gagnvart utgefanda. Nanast Ol mdtadiladhaetta Gtgefanda er pvi vegna Buseta hsf. Helstu
aheettupeettir i rekstri Buseta felast i Gvissu um virdi fasteigna, greidslugetu buseturéttarhafa og dskoranir
i vidhaldsmalum. Sja nanari umfjéllun um métadilann i kafla 5 ,,Upplysingar um motadila Utgefanda i

fjarfestingum *.
1.2.1  Ytri dhaettupeettir tengdir lantaka

broun efnahagsmala & islandi og erlendis, svo sem hagvdxtur, atvinnustig, adgengi ad fjarmagni og
verdbdlga hafa ahrif & fasteignamarkadinn og félagsmenn Buseta og par med & afkomu Buseta. Buseti
fjarmagnar sig medal annars i formi bankalana og hja Gtgefanda. bréatt fyrir ad Buseti setji allan
raunkostnad beint Ut i manadargjald félagsmanna hafa vaxtaheekkanir neikvaed ahrif & fjarmognun
lantaka.

Frambod og eftirspurn & hasnaedismarkadi redst medal annars af umsvifum i hagkerfinu. Atvinnustig
getur haft ahrif & launakjor félagsmanna og par med greidslugetu peirra. Gengisskraning hefur &hrif &
verdbolgu. Verdbolga og verdbdlguvaentingar hafa ahrif a vaxtastig og hafa pannig ahrif & fjarmagnslidi
Buseta. Vaxtalaekkanir geta pryst a aukna eftirspurn eftir eigin hisnadi og par med faekkun félagsmanna
Buseta. Verdbolga hefur ahrif 4 verd a vorum og pjonustu og par med rekstrarkostnad og annan kostnad
sem Buseti og félagsmenn Buseta purfa ad standa skil a. Sértek ahrif eins og stada einstakra
félagsmanna Buseta, astand og stadsetning eigna, svadisbundin ahrif og frambod og eftirspurn eftir
sambeerilegum fasteignum geta haft ahrif & verdmyndun stakra eigna & skjon vidé almenna verdpréun.

Neikvaed efnahagsproun getur leitt til pess ad félagsmenn Buseta hafi ekki lengur efni & manadarlegum
greioslum t.d. vegna verdbolgu, vaxtahekkana, minnkandi radstéfunartekna, og/eda vegna
atvinnuleysis.

Eignatjon getur leitt til kostnadarsamra framkvaemda Buseta, og breytingar & fasteignamarkadi geta leitt
til pess ad Buseti sitji med 6tekjuberandi eignir i fasteignasafni sinu. Ytri paettir geta einnig skert getu
félagsmanna til ad standa skil & skuldbindingum sinum gagnvart Buseta og par med getu Blseta til ad
standa i skilum & skuldbindingum sinum gagnvart Utgefanda. Su hatta veeri til ad mynda til stadar ef
margir félagsmenn Buseta pyrftu & timabundnu Urraedi ad halda vegna tekjumissis og gati si stada
skapad Ojafnveegi i sjodstreymi Buseta med peim afleidingum ad Buseti nedi ekki ad standa vid
skuldbindingar sinar gagnvart Utgefanda. peettir tengdir almennu efnahagsumhverfi og ytri pattum, eru
utan ahrifasvids stjérnar og stjérnenda utgefanda og Buseta.

1.2.2  Ahatta tengd fjarhag og fjarmognun lantaka

Lausafjarahetta getur verid fyrir hendi ef Bulseta tekst ekki ad endurfjarmagna skammtima- og
langtimaskuldbindingar sinar, eda ef greidslufleedi Blseta naegir ekki til pess ad meeta skuldbindingum
félagsins. 1 5. gr. laga nr. 66/2003, um hussnadissamvinnuféldg (med sidari breytingum) er kvedid &
um med hvada hetti hussnaedissamvinnuféldg geta aflad fjar. Husnaedissamvinnufélog geta aflad fjar
med inntdkugjéldum, med arlegu félagsgjaldi i rekstrarsjod, med gjoldum fyrir veitta pjonustu vid
félagsmenn, med lanum, med utgafu skuldabréfa, med framlagi i varasj6d og med styrkjum og

8 Verdbréfalysing skuldabréfaflokks BUS 56 dagsettri 16. oktdber 2019, verdbréfalysing skuldabréfaflokks BUS 60 dagsettri 15. september
2021 og verdbréfalysing BUS 63 dagsettri 13. desember 2023.
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framlogum fra samstarfsadilum. Buseti hefur verid ad reisa ibudabyggingar & undanférnum arum. Ef
Buseta tekst ekki ad selja buseturétti nyrra iblda getur stafad af pvi lausafjarahaetta, par sem pessar
ibadir verda pa a.m.k. timabundid 6tekjuberandi. Ef Buseta stendur endurfjarmdgnun til boda getur st
heetta skapast ad endurfjarmognunin bjédist & lakari kjorum en vaxtakjor naverandi skulda og par med
getur pad haft ahrif a getu Buseta til ad standa vid skuldbindingar sinar.

Vaxtadhetta vegna vaxtagreidsina af skuldum og vaxtaberandi eignum Budseta er til stadar ad einhverju
leyti. Skuldbindingar Buseta bera ad 6llu jafna breytilega éverdtryggda og fasta verdtryggda vexti midad
vid visitolu neysluverds. Vaxtabreytingar & markadi hafa adallega ahrif & skammtimaskuldir Buseta en
verdbolga hefur bein ahrif 4 stddu vaxtaberandi verdtryggdra skulda félagsins. Greidslur i formi
busetugjalds fra buseturéttarh6fum eiga ad standa straum af lanum og rekstrarkostnadi Buseta.
Busetugjaldid er endurreiknad og leidrétt a.m.k. einu sinni & ari m.t.t. breytinga & peim gjéldum sem
mynda gjaldid*. Mikil verdbolga hefur pvi ahrif & blseturéttarhafa og getu peirra til ad standa i skilum
a skuldbindingum sinum. V&gi hvers buseturéttarhafa i heildartekjum félagsins er litid, en ef verulegar
breytingar i efnahagsumhverfi eiga sér stad, med peim afleidingum ad kaupmattur margra
baseturéttarhafa ryrnar, og einstakir kostnadarlidir i busetugjaldinu heaekka, getur pad haft ahrif &
greidslugetu buseturéttarhafa og heefni peirra til ad standa i skilum vid Buseta. Ef buseturéttarhafar
standa ekki i skilum pa getur pad haft ahrif a greidslugetu Blseta og par med getu Buseta til ad standa
vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda. Slik préun getur haft veruleg neikvaed ahrif & fjarhag,
sjéostreymi og rekstur utgefanda.

I skilmalum lanssamninga Buseta er m.a. ad finna fjarhagslegar kvadir sem Buseti parf ad uppfylla,
asamt 6drum kvodum. Til ad tryggja eftirlit med pessu pé setur Landsbréf - BUS | pad sem skilyrdi ad
fa reglulega upplysingar um fjarhagslega st6du og rekstur métadila. Ef Buseti stendur ekki vid skilmala
lanssamninga eda onnur skuldaskjol sem félagid hefur gert geta lanveitendur gjaldfellt lanin. Slik stada
myndi hafa veruleg ahrif & starfsskilyrdi lantaka og getu hans til pess ad standa skil & skuldbindingum
sinum. Kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013 hvilir & Buseta. Oski buseturéttarhafi
sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr baseti i
ibtoina innan sex manada eftir ad uppsodgn for fram er Blseta skylt innan sex manada padan i fra ad
kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist lagmarksverd eda framreiknad
fast verd i elstu samningum. Stjorn Blseta getur akvedid vid erfidar markads- og rekstraradsteedur ad
fresta kaupskyldu félagsins a baseturétti um 6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarhefi félagsins og
oryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd hja Blseta ad buseturéttir sem seldir voru eftir
1. jali 2013 eru ekki med kaupskyldu. bar sem ekki hvilir kaupskylda & Buseta vegna pessara buseturétta
er ekki feerd skuldbinding vegna peirra i arsreikningi Buseta eins og gert var med buseturétti, sem seldir
voru fyrir 1. juli 2013, heldur eru peir tekjufaerdir i rekstrarreikningi. Sja nanari umfjollun i kafla 5.1.4
,,Kaupskylda Buseta“. pratt fyrir ad akveedi um kaupskyldu hafi verid afnumid pa eru enn i gildi
samningar par sem kaupskyldan hvilir & BUseta.

1.2.3  Ahatta tengd eignum og tekjum lantaka

Helstu eignir Buseta eru fjarfestingareignir sem eru metnar & gangvirdi, i samraemi vid 16g um
arsreikninga og alpjodlega endurskodunarstadla. Vid akvordun & gangvirdi er studst vid fasteignamat
ibuoarhusnaedis, ad teknu tilliti til visitdlu ibddaverds. Raunverulegt virdi fjarfestingareigna kann ad
vera frabrugdid pessu mati. Breytingar & I6gum um arsreikninga og breytingar & alpjodlegum
reikningsskilastddlum eda talkun & peim kunna einnig ad hafa veruleg ahrif & nidurstédu arsreikninga
og arshlutareikninga Buseta.

4 Tekid er tillit til breyttra vaxta ef endurfjarmégnun hefur att sér stad. Annars eru ad jafnadi fastir vextir sem tengdir eru hverri ibud.
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Samkvaemt 4. grein i reglum Utgefanda skulu fjarfestingar utgefanda vera tryggdar med vedi i tilteknum
fasteignum Buseta & hofudborgarsveedinu og skal lanshlutfall (e. loan to value ratio) vera undir 80%
vid fjarfestingu, dsamt pvi ad vera fullklaradar og tilbanar til afhendingar. Pann 30. jani 2023 var
bokfeert virdi lanssamninga um 29,45 ma.kr., en tveir nyir ldnsamningar hafa verid gefnir Gt & &rinu
2023, med samtals bdkfaert virdi ad fjarhaed um 5,06 makr. midad vid 30. september 2023.
Lanssamningarnir eru med fyrsta eda 6drum vedrétti (med uppfeerslurétti) i fullbdnu ibadarhisnaedi.
Fasteignamat 2024 fyrir allar fasteignir til tryggingar a fyrrgreindum lanssamningum er um 50,43 ma.kr.
og fasteignamat 2023 er um 45,36 ma.kr. Lanshlutfall er pvi um 64,92 % m.v. fasteignamat 2023 en
58,40% m.v. fasteignamat 2024. Sja nanar umfjollun i kafla 2.7 ,, Helstu fjarfestingar itgefanda “.

Helstu tekjur Buseta eru basetugjald og i tilviki Leigufélags Buseta ehf. eru pad leigutekjur. Jafnframt
teljast til tekna baseturéttir sem seldir voru eftir 1. jali 2013, par sem ekki hvilir kaupskylda & Buseta
vegna peirra. Sja nanar umfjéllun i kafla 1.2.2 , Ahetta tengd fjarhag og fidrmégnun lintaka*.
Félagsmenn greida jafnframt buseturéttargjald til pess ad kaupa buseturétt. Baseturétturinn stendur til
tryggingar gegn vanefndum buseturéttarhafa. Buseturéttarhafar og leigutakar purfa ad greida
manadarlega greidslu i samraemi vid busetusamning eda leigusamning sem peir hafa gert vid Buseta og/
eda leigufélagid. Ef efnahagspréun leidir til vaxandi atvinnuleysis medal félagsmanna er hatta & ad
félagsmenn geti ekKki stadid vid skuldbindingar sinar gagnvart Buseta. Sja nanar umfjéllun i kafla 1.2.1
,, Ytri dheaettupeettir tengdir lantaka “. Ef buseturéttarhafar eda leigutakar standa ekki vid gerda samninga
og na ekki ad standa skil & greidslum til Blseta, getur pad haft neikvaed ahrif a afkomu Buseta, med
peim afleidingum ad Buseti geti ekki stadid vio skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda.

Vidhald naverandi eigna Buseta er einn af sterstu kostnadarlioum i rekstri Blseta, &samt pjonustu vid
ibla. Buseturéttarhafar greida busetugjald til Buseta. Hluti af busetugjaldinu fer i &kvedinn vidhaldssjod
til ad standa straum af kostnadi tengdu almennu vidhaldi, bilunum og géllum. Sja nanar umfjéllun um
vidhald i kafla 5.4.2 ,, Vidhald“. Heimilt er ad fjarmagna sérstaklega, med vidbétarlani, stérar
vidhaldsframkvamdir sem haekka pa manadarlega greioslu ibGa. Skortur & eftirliti med fasteignum og
sleemt vidhald getur ryrt verdgildi fasteigna og leitt til enn frekari Utlagds kostnadar vid vidhald, en
upphaflega var aztlad. Ef aeetlanir um vidhaldskostnad fasteigna reynast ekKki réttar getur pad haft
neikveed ahrif & afkomu BUseta og pa sérstaklega ef innstreymi i vidhaldssjod er leegra en Utstreymi.
Heekkun a rekstrar- og vidhaldskostnadi fasteigna getur haft ahrif & afkomu Buseta og par med getu
hans til ad standa vid sinar skuldbindingar gagnvart utgefanda.

Voxtur Buseta hefur verid drifinn afram af eftirspurn félagsmanna asamt fjarhagsstodu félagsins. Buseti
sem hasnadissamvinnufélag ma ekki greida Ut ard til félagsmanna pannig ad 6llum hagnadi er radstafad
i ad greida nidur skuldir og/eda i fjarfestingar & nybyggingum. Timasetningar vardandi
ibudafjarfestingar skipta miklu mali fyrir félag eins og Buseta. BUseti getur verid i peirri stédu ad selja
buseturétt ad ibadum sinum pegar almennir efnahagslegir peattir eru 6hagfelldir félaginu. Sja nanar
umfjollun i kafla 1.2.1 ,, Y#ri aheettupeettir tengdir lantaka“. Slik stada getur haft neikvaed ahrif a afkomu

Buseta og getu peirra til pess ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda.

Ekki er haegt ad abyrgjast ad peer forsendur sem félagid leggur til grundvallar akvérdunar um frambod
buseturétta og akvoroun um leiguverd haldist 6breyttar 6llum stundum, sem leitt geeti til lakari afkomu
af eignasafni félagsins, en reiknad var med. Leekkun leiguverds & markadi getur veikt samningsstodu
Buseta gagnvart buseturéttarhfum og par med aukid Utleiguahattu og sett prysting a leiguverd Buseta.
Slik stada getur haft neikveed ahrif & afkomu Buseta og getu til ad standa vid skuldbindingar sinar. Ad
sama skapi getur haekkun ibudarverds & markadi styrkt samningsstddu Blseta og aukid eftirspurn eftir
blseturétti.



Utgefandalysing Landsbréf - BUS |

1.2.4 Lagaleg og politisk dhaetta lantaka

Buseti starfar samkvaemt I6gum nr. 66/2003, um hdsnadissamvinnufélég (med sidari breytingum) og
[6gum nr. 44/1998, um husnaedismal og eftir pvi sem vid & eftir [dgum nr. 22/1991, um samvinnuféldg.
Samkvemt 18. gr. laga nr. 22/1991, um samvinnufélog, pa bera félagsadilar ekki abyrgd &
heildarskuldbindingum félagsins umfram greidslu adildargjalds, og med eignaradild ad sjéoum
félagsins. Um bokhald og reikningsskil Buseta gilda 16g nr. 3/2006, um &rsreikninga, 10g nr. 145/1994,
um boékhald og 16g nr. 66/2003, um husnadissamvinnuféldg. Buseta ber einnig ad fara eftir skattalégum
nr. 90/2003, um tekjuskatt og l6gum nr. 50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerdum peim tengdum. i
daglegri starfsemi Buseta parf ad huga ad ymsum lagareglum er lita ad fasteignum og skipulagsmalum
t.d. hasaleiguldgum nr. 36/1994, 16gum um brunavarnir nr. 75/2000, og skipulagslégum nr. 123/2010.

Fyrrgreind 16g geta breyst med neikveedum afleidingum fyrir Buseta. S& moguleiki er einnig fyrir hendi
ad sett verdi ny 10g sem Buseti verdur ad hlita og getur pad haft ahrif & starfsemi félagsins, ardsemi og
fjarhagsstodu. Politiskur 6stddugleiki getur einnig haft ahrif & starfsemi Buseta, en slikur éstédugleiki
getur t.d. haft i for med sér breytingar a 16gum og reglum sem gilda um og hafa ahrif & starfsemi Buseta.

Buseti byr vid samkeppni i starfsemi sinni. Samkeppnisadilar eru m.a. énnur husnaedissamvinnuféldg,
og rekstrarfélég sem leigja Gt ibudir til einstaklinga. Adgangshindranir inn a hisnaedismarkadinn eru
litlar og pvi heetta & aukinni samkeppni. Mikil samkeppni getur leitt til minni eftirspurnar eftir
fasteignum Buseta, sem getur haft neikvaed ahrif & fjarhag félagsins.

1.2.5 Ahetta tengd rekstri lantaka

Starfsfolk Buseta sér um daglegan rekstur og eftirlit med fasteignum félagsins. Su hztta er til stadar ad
Buseta takist ekki ad halda i og rdoa til sin hafa stjornendur og heeft starfsfolk og ad kjornir fulltriar i
stjorn skorti haefni, pekkingu og reynslu til ad sinna eftirlitshlutverki sinu. Jafnframt er sd heetta til stadar
ad starfsreglur og verkferlar séu ekki fullnaegjandi, ad ekki sé farid eftir starfsreglum og/eda verkferlum
0g ao bilun i télvu- og upplysingakerfum félagsins og/eda bilun i kerfum hja hysingaradila valdi lantaka
tjoni. Ef Buseti Gtvistar hluta af rekstri sinum til pridja adila pa er su hetta til stadar ad pjénustan veroi
ekki i samraemi vid gerda Utvistunarsamninga og geti haft neikvadar afleidingar & rekstur Bulseta.

Fasteignagjold, viohaldskostnadur og dnnur opinber gjold er stor hluti af rekstrarkostnadi fasteigna
Buseta. Blsetugjald sem buseturéttarhafar greida inniheldur alla pa kostnadarlioi sem fylgja rekstri
ibadanna. Innifalid i bosetugjaldinu eru afborganir lana, fasteignagjold, hiti, hassjédur,
hiseigendatrygging, brunatrygging, pjonustugjald og afborganir i vidhaldssj6d. Sum vidhaldsverkefni
eru a abyrgd ibuanna sjalfra. Reglur um vidhald og hlut ibla geta breyst. Meginreglan er su ad ef abyrgd
ibGa er meiri pa er greitt minna i vidhaldssjod, en ef auka a verkefni vidhaldssjods pa parf ad auka
vidhaldsgreidslur. Sja nanar kafla 5.4.2 ,,Vidhald “. Ef &atlanir um rekstrarkostnad eru ekki réttar getur
pad haft neikvaed ahrif & afkomu Buseta og getu Buseta til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart
utgefanda.

Rangar akvardanir i starfsemi BUseta eda ef Buseti eda tengdir adilar fara ekki eftir ldgum, reglum eda
verkferlum eru deemi um orsakir neikvadrar umfjollunar. Buseti bydur félagsménnum bdseturétt &
einstaklingsibldamarkadi og starfar pvi & neytendamarkadi. Ordsporsahetta Blseta er gagnvart
félagsmdénnum sinum og fjarfestum sem hafa fjarfest i skuldaskjélum utgefnum af félaginu. Pessi ahetta
getur t.d. skapast af pvi ad Buseti uppfylli ekki peer krofur sem félagsmenn Buseta og fjarfestar gera
vardandi upplysingagjof, viohald fasteigna sé abétavant, eda félagid fari ekki ad I6gum og reglum sem
gilda um félagid. Neikvaed umfjéllun um Buseta eda fasteignir i eigu Blseta getur valdid lantaka
fjarhagslegu tjoni.
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1.3 Markadsaheatta

Samkvaemt fjarfestingarheimildum Gtgefanda takmarkast fjarfestingar vido skuldaskjol dtgefnum af
einum tilteknum matadila med vedi i ibudarhisnaedi & hofudborgarsveedinu. Markadsaheatta Utgefanda
felst i peirri &haettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu eignasafni verdbréfa p.e. ad verd verdbréfa
sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflist almennt eda avoxtunarkrafa til
einstakra flokka verdbréfa sveiflist. Ef avoxtunarkrafa haekkar pa leekkar virdi verdbréfanna og ef
avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi verdbréfanna. Mogulegt er ad flokt verdi a verdlagningu dkvedins
hluta markadarins, til deemis avoxtunarkrofu til verdbréfa med vedi i fasteignum. Ad sama skapi getur
avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflast.

1.3.1 Vaxtadhetta

Vaxtaahetta felst i pvi pegar vextir & eignum og skuldum breytast ekki & sama tima. Samkveemt
fjarfestingarstefnu sjodsins eiga skuldabréf eda eftir atvikum lanssamningar vio Bulseta ad vera
verdtryggd med fostum voxtum og skulu adkveedi skuldaskjalanna vera pannig ad greidsluflaedi
afborgana, vaxta og verdbota standi undir efndum Gtgefanda & skuldabréfum sem hann kann ad gefa at
sem og vidbdtaralagi til ad standa straum af rekstrarkostnadi hans. Vaxtaberandi skuldir utgefanda eru
vegna skuldabréfadtgafu sjodsins, sem er & fostum voxtum. Vaxtaberandi eignir Utgefanda eru vegna
langtimakrofu Utgefanda & Buseta, sem er & sdmu kjorum og skuldabréfadtgéafan, asamt vidbotaralagi.

1.3.2 Verdboélgudhaetta

Skuldir atgefanda eru skuldabréf Gtgefin af sjodnum og eru pau verdtryggd midad vid visitolu
neysluverds. Langtimakrafa Gtgefanda a Blseta er einnig verdtryggd og a sému kjérum og skuldabréfin,
ad teknu tilliti til umsyslupoknunar. Verdbolguahetta er takmorkud par sem eignir og skuldir eru baedi
verdtryggdar og pvi etti ekki ad myndast misreemi milli eigna og skulda utgefanda Gt fra préun
verdbolgu.

1.4 Rekstrarahaetta

Daglegur rekstur hja Gtgefanda er litill ad umsvifum og er samkvaemt samningi par ad lutandi i hdndum
Landsbréfa. Ahatta i rekstri er pvi fyrst og fremst tengd framkvamd & fyrirliggjandi fjarfestingarstefnu
utgefanda og greidsluflaedi skuldabréfa. Séu fjarfestingar ekki med peim hetti getur pad komid nidur &
getu Utgefanda til ad maeta skuldbindingum sinum. Einnig er til stadar ahaetta vegna mistaka og svika,
svo sem ef mistdk verda hja rekstraradila, vid mat & fjarfestingum, vegna métadila ad fjarfestingum eda
ad reglum utgefanda sé ekki framfylgt, t.a.m. hvad vardar fjarfestingar, upplysingatekni sem getur t.d.
falist i 6fullnaegjandi eda rongum upplysingum i kerfum eda rangri notkun kerfa og &hettu vegna
Utvistunar & starfspattum.

1.4.1 Stjornunar- og starfsmannadhatta

Stjérnunar- og starfsmannaéhaetta er st ahatta sem folgin er i ad stjérnun, ad skipulag og pekking innan
sjodsins naegi ekki a hverjum tima til ad takast & vid pau vidfangsefni sem parf ad leysa. Enginn
starfsmadur starfar hja utgefanda. Sjédstjorar sji adallega um starfsemina og eru peir starfsmenn
rekstraradilans. Prétt fyrir ad rekstur og stjornun Landsbréfa - BUS | sé einfaldur er ekki hagt ad Gtiloka
ad t.d. brotthvarf starfsfolks sem sinnir verkefnum sjodsins geti haft ahrif & hann. petta & vid um
sjodsstjora og annad starfsfolk rekstraradila sem sinnir malefnum sjédsins sem og starfsfélk sem sinnir
Gtvistudum verkefnum hja Gtvistunaradila.
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1.4.2 Lagaleg og politisk dhaetta utgefanda

Utgefandi er ekki sjalfstaedur 16gadili heldur sérhafdur hlutdeildarsjodur i rekstri Landsbréfa hf., i
samreemi vid I1X. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda. Samkvaemt XI. kafla laganna
hefur Fjarmalaeftirlit Sedlabanka Islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik (hér eftir
LFjarmalaeftirlitio”) eftirlit med rekstraradilum sérhaefora sjoda og par med ad sj6darekstur peirra sé
i samreemi vid 10g og reglugerdir settar samkveemt peim.

Utgefandalysing pessi er gerd i tengslum vid umsokn Gtgefanda um ad skuldabréfaflokkurinn BUS 63
verdi tekinn til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik (hér eftir "Nasdaq Iceland™). Nasdagq Iceland er skipulegur verobréfamarkadur skv. 57. tl. 1.
mgr. 4 gr. laga nr. 115/2021, um markadi fyrir fjArméalagerninga.

Skuldabréfin eru verdbréf i skilningi 64. tl. 1. mgr. 4 gr. laga nr. 115/2021, um markadi fyrir
fjarmalagerninga og eru rafreent skréd, sbr. 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafreena
eignarskraningu fjarmalagerninga.

Um atgafu skuldabréfanna og annarra skuldabréfaflokka sem atgefandi hefur gefid Ut gilda islensk 16g
sem i gildi voru pegar lysing pessi var birt. Lég, reglugerdir og reglur sem gilda um skuldabréfin og
starfsemi Utgefanda geta tekid breytingum 4 liftima skuldabréfanna og haft ahrif a utgefanda og fjarfesta.
Utgefandi getur edli mals samkvamt ekki abyrgst ahrif lagabreytinga, domstrskurda eda annarra
stjérnvaldsakvardana.

A dagsetningu pessarar lysingar er ttgefandi nd pegar med tvo skuldabréfaflokka skrada & Nasdaq
Iceland, BUS 56 og BUS 60. Utgefanda ber pvi ad fylgja ldgum, reglugerdum og 68rum settum reglum
sem gilda um utgefendur verdbréfa sem tekin hafa verid til vidskipta eins og pau eru & hverjum tima,
m.a. 16g nr. 20/2021, um upplysingaskyldu Gtgefenda verdbréfa og floggunarskyldu, 16g nr. 60/2021,
um adgerdir gegn markadssvikum, reglugerdir og reglur settar & grundvelli fyrrnefndra laga, svo sem
reglugerd nr. 977/2021, um tilkynningar um raunveruleg eda moguleg brot & 16gum um adgerdir gegn
markadssvikum og gildistoku reglugerda Evropusambandsins i tengslum vid markadssvik og reglur
Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands nr. 320/2022, um adgerdir gegn markadssvikum.

Lanssamningar eda adrir samningar sem utgefandi er adili ad geta falid i sér heettu & agreiningi um
talkun & efni samninganna og slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir atgefandann.

Breytingar & 16gum, reglum, og stjérnsysluframkveemd t.d. & skéttum eda eftirliti geetu haft jakveed eda
neikvaed ahrif & sjodinn. Ef i 1jés kemur ad starfsemi Gtgefanda uppfyllir ekki par kréfur sem gerdar eru
i 16gum og reglum kann pad ad hafa neikvaed ahrif & rekstur og ordspor Gtgefanda. Ahrifin geta verid i
formi sekta, malsokna eda 6drum ipyngjandi adgerdum af hendi eftirlits- eda opinberra adila. Ad auki
er hatta & ad motadili eda adrir hagadilar h6fdi domsmal & hendur utgefanda. Utgefandi getur ekki edli
mals samkvaemt abyrgst ahrif lagabreytinga og domsdrskurda. Brot & framangreindum légum,
reglugeroum settum & grundvelli peirra og reglum Nasdaq Iceland og Fjarmalaeftirlitsins geta valdid
félaginu tjoni sem &hrif geeti haft & rekstur, efnahag og framtidarhorfur pess.

1.4.3 Aheatta tengd reikningsskilaadferdum

Arsreikningar- og arshlutareikningar Landsbréfa - BUS | eru endurskodadir i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla (hér eftir ,,ISA“) og gerdir i samraemi vid 16g um arsreikninga, reglugerd um
framsetningu og innihald arsreikninga og samsteedureikninga, asamt reglum Fjarmalaeftirlitsins um
arsreikninga rekstrarfélaga verdbréfasjoda, rekstraradila sérhafdra sjoda, verdbréfasjoda og
fagfjarfestasj6oa. Vio gerd reikninganna er gerd su krafa til stjornenda ad peir leggi mat & akvedin atridi
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i reikningsskilaadferdum félagsins. Endanlegar nidurstéour kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.
Breytingar a alpjédlegum reikningsskilastédlum eda tulkunum a peim geta haft ahrif & nidurstéou ars-
og arshlutareikninga félagsins i framtidinni.

1.4.4 Utvistunarahatta

Utvistunarahatta er ahatta tengd minni yfirsyn og stjorn asamt hugsanlegum auknum kostnadi i
tengslum vid utvistun verkefna sjédsins til pridja adila eda ad Utvistud pjonusta muni ekki vera i
samremi vio gerda Gtvistunarsamninga. Daglegur rekstur sjéosins er i hondum rekstraradila og
Landsbréf ttvista tilteknum verkefnum tengdum sjédarekstri sinum til pridja adila, i samraemi vid gerda
atvistunarsamninga. Landsbréf hafa m.a. gert vérslusamning vid Landsbankann, um vérslu og umsjon
verdbréfa i eigu Landsbréfa - BUS 1. Sja nanar umfj6llun i kafla 4.2 ,,Hlutverk vorsluadila “. EKKi er
haegt ad Gtiloka ad Landsbréf - BUS | kunni ad verda fyrir tjoni vegna Gtvistunar verkefna sjodsins til
pridja adila.

1.4.5 Ahetta vegna upplysingakerfa

Bilanir i upplysingakerfum, télvubinadi og tengingum, asamt télvuvirusum og arasum télvuprjéta geta
haft ahrif & starfsemi Landsbréfa - BUS | og getu til pess ad birta réttar upplysingar a réttum tima. bratt
fyrir ad leitast sé vid ad lagmarka ahettu upplysingakerfa er ekki haegt ad Utiloka ad bilanir i kerfum
félagsins eda pjonustuadila pess hafi neikveed ahrif & utgefanda.

1.4.6 Ordsporsahaetta

Ekki er haegt ad Gtiloka ad slem umfjollun um Landsbréf - BUS | eda rekstraradila valdi sjodnum
fjarhagslegu tjéni. Rangar akvardanir i starfsemi sjodsins eda ef sjodurinn eda adilar honum tengdum
fara ekki ad 16gum og reglum, eru deemi um orsakir neikvaedrar umfjollunar. Sjodurinn starfar ekki &
neytendamarkadi og er ekki med eiginlega vidskiptavini. Ordsporsahztta Landsbréfa - BUS | er einkum
gagnvart fjarfestum sem hafa fjarfest i skuldabréfum Gtgefnum af sjodnum og getur t.d. skapast af pvi
ad sjodurinn uppfylli ekki paer krofur sem fjarfestar gera vardandi upplysingagjof eda ad hann fari ekki
ad légum og reglum sem gilda um sjodinn.

1.5 Ahztta tengd almennu efnahagsumhverfi

Umfang starfsemi Landsbréfa - BUS | er litid og felst i pvi ad fjarfesta i samremi vid
fjarfestingarheimildir sjodsins og halda utan um eignir hans, svo peer standi undir skuldbindingum
sinum. Allar tekjur Utgefanda eru hadar getu Buseta til ad standa i skilum vid skuldbindingar sinar vid
utgefanda. Buseti er h&d pvi ad félagsmenn standi i skilum vid skuldbindingar sinar gagnvart Blseta.
Almennt astand efnahagsmala bzdi 4 Islandi og erlendis, svo sem hagvéxtur, atvinnustig, kaupmattur
og verdbolga hefur ahrif & fjarhagsstodu fyrirteekja & Islandi og kaupmatt félagsmanna Buseta.
Samdrattur i efnahagslifinu, hatt vaxtstig, hatt atvinnuleysi og mikil verdbdlga geta leitt til heerri
greidslubyrdi, og minni eftirspurnar hja baedi fyrirteekjum og einstaklingum. Slikar adsteedur eru liklegar
til ad hafa neikveed ahrif a fjarhag félagsmanna Buseta og par med getu peirra til ad standa skil a
skuldbindingum sinum gagnvart Buseta. SU hatta er pa til stadar ad Buseti eigi i erfidleikum med ad
standa i skilum vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda.

Vid dagsetningu pessarar lysingar eru helstu fjarfestingar Landsbréfa - BUS |, verdbréf med fostum
tekjum. Um er ad raeda lanssamninga vid Bulseta sem sjodurinn hefur fjarfest i. Helstu vaxtaberandi
skuldir sjodsins eru verdtryggd skuldabréf utgefin af sjodnum, sem bera fasta vexti. pettir tengdir
almennu efnahagsumhverfi badi innanlands og erlendis t.d. verdbolga, vaxtastig og gengisproun
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islensku kronunnar geta pvi haft ahrif & verdmeeti eigna og skulda sjédsins, getu motadila til ad standa
skil & skuldbindingum sinum gagnvart Landsbréfum - BUS | og i framhaldinu getu Landsbréfa - BUS |
til ad standa skil & skuldbindingum sinum gagnvart eigendum skuldabréfaflokkanna BUS 56, BUS 60
0g BUS 63. Nanar er fjallad um motadiladheettu i kafla 1.2 ,,Métadiladhcetta “.

2 Upplysingar um atgefandann

2.1 Almennar upplysingar um utgefandann

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti: Landsbréf - BUS |

Kennitala: 651116-9960

Logheimili: Reykjastreti 2, 101 Reykjavik, Island

Félagaform: Sérhafdur hlutdeildarsjodur, sbr. 1X. kafla laga nr.
45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sj6da

Rekstraradili dtgefanda: Landsbref hf., kt. 691208-0520, Reykjastreeti 2, 101

Reykjavik er fjarmalastofnun med starfsleyfi sem
rekstrarfélag verdbréfasjoda samkvemt légum nr.
116/2021, um verdbréfasjodi og sem rekstraradili
sérheefdra sjoda samkvemt I6gum nr. 45/2020 um
rekstraradila sérheafdra sjoda

Stofndagur: 24. ndvember 2016

Simandmer Gtgefanda: 410-2500

Vefsida: Skrad skuldabréf - Landsbréf (landsbref.is)®
LEI ndamer: 549300BFUSPUQPYGKV89

Fagfjarfestasjodurinn Landsbréf - BUS | (e. special purpose vehicle, SPV) var stofnadur sérstaklega i
peim tilgangi ad dvaxta pa fjarmuni sjodsins sem aflad er med solu hlutdeildarskirteina og s6lu
skuldabréfa med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum og lanssamningum sem Buseti er adili ad sem lantaki.
Reglur uUtgefanda voru sampykktar af stjorn rekstraradila sjodsins, p.e. Landsbréfum, pann 24.
névember 2016, og uppferdar pann 15. desember 2016. Sjédurinn var svo stofnadur med Utgafu
hlutdeildarskirteina i Gtgefanda, sbr. 5. grein i reglum Utgefanda og telst pvi vera hlutdeildarsjodur
samkvaemt 1X. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila serhafdra sjéda. Daglegur rekstur er litill ad
umsvifum og er samkveemt reglum sjédsins i hondum Landsbréfa. Rekstur sjodsins takmarkast vid
framkvamd a fjarfestingarstefnu sj6dsins og umsjén med eignum og skuldum hans.

Um atgefanda og rekstraradila hans gilda I6g nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjéoa. Samkvaemt
reglum sinum er sjéourinn sérhafdur hlutdeildarsjodur sem eingdngu er markadssettur til fagfjarfesta.
Sjoédurinn er ekki sjalfsteedur 16gadili en hefur engu ad sidur sjalfstedan fjarhag og standa adeins eignir
sjodsins einar til fullnustu & skuldbindingum hans sbr. 71. og 72. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhaefora sjoda. Utgefandinn er rekinn af Landsbréfum. I samraemi vid 16g nr. 87/1998, um opinbert

5 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema pzr upplysingar sem felldar eru inn i lysinguna med tilvisun.
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eftirlit med fjarmalastarfsemi, og samkvaemt XI. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhefdra
sj60a, eru Landsbréf undir opinberu eftirliti hja Fjarmalaeftirlitinu.

2.2 Hlutdeildarskirteini

A stofndegi Gtgefanda voru gefnar (t 1.000.000 einingar af hlutdeildarskirteinum, sem eru 6ll i eigu
rekstraradilans. Nafnverd hverrar einingar er 1 kréna, samkvaemt stofnefnahagsreikningi sjodsins.
Hlutdeildarskirteini sjodsins er adeins heimilt ad selja adilum sem teljast hefir fjarfestar og hafa verid
flokkadir sem fagfjarfestar skv. 14. tl. 4. gr. laga nr. 115/2021, um markadi fyrir fjairmalagerninga eda
teljast vidurkenndir gagnadilar, og gegn stadgreidslu. Samkvaemt 5. gr. reglna utgefanda er sjodurinn
lokadur og verda ekki gefin Gt fleiri hlutdeildarskirteini.

Eigandi hlutdeildarskirteinis hefur réttarstddu lanardrottins gagnvart sjéonum ef til slita hans kemur og
skal hann pa fa greidda hlutdeild sina af hreinni eign sjédsins pegar adrar skuldir hafa ad fullu verid
geroar upp.

Hlutdeildarskirteini eru ekki innlausnarskyld ad kréfu hlutdeildarskirteinishafa. Rekstraradilanum
Landsbréfum er heimilt ad innleysa hlutdeildarskirteini, en pé pvi adeins ad sjédurinn hafi pa greitt upp
allar skuldir sinar. Ardur & hverju &ri getur ad hamarki verid 15% af nafnvirdi utgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardi skal batt vid hofudstol sjdosins og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i
heerra gengi hlutdeildarskirteina, enda liggi fyrir ad slik radstofun skerdi ekki getu sjédsins til ad standa
vid skuldbindingar sinar i framtid midad vio fyrirliggjandi upplysingar.

Samkveaemt 5. grein reglna Gtgefanda eru adilaskipti ad hlutdeildarskirteinum i sjodunum éheimil, nema
med sampykki Landsbréfa. betta bann gildir p6 ekki ef um er ad raeda adilaskipti & grundvelli arfs eda
adfarageroar. Beidni um eigendaskipti hlutdeildarskirteina i sjodnum skal beina med skriflegum haetti
til Landsbréfa.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad til stadar sé fyrirkomulag sem getur seinna meir haft i for med sér
breytingar a yfirradum Gtgefanda.

2.3 Breytingar & reglum sjddsins

Stjorn Landsbréfa tekur akvérdun um breytingar a reglum Gtgefanda, sem og um slit a sjédnum og er
sU akvordun ekki tekin nema hin sé i pagu hagsmuna hlutdeildarskirteinishafa og eigenda
skuldabréfaflokka og med tilliti til markadsadsteedna o.fl. Ef sjédurinn er med utistandandi skuldabréf
verdur reglum sjodsins ekki breytt nema ad fengnu sampykki 90% af eigendum slikra skuldabréfa.

2.4 Rekstrartimi, innlausn og slit

Rekstrartimi utgefanda er otiltekinn en fjallad er um slit hans i 9. grein reglna hans. Komi til slita
sjodsins skal rekstraradili koma eignum sjodsins i verd med hagsmuni hlutdeildarskirteinishafa og
eigenda skuldabréfaflokka i fyrirrami. Rekstraradilanum er heimilt ad deila nidur eignum sjédsins i
heild eda ad hluta til med framsali & fjarmalagerningum til hlutdeildarskirteinishafa (in kind) &
sanngjarnan hatt, enda hafi skuldir vid kréfuhafa sjédsins verid gerdar upp ad fullu.

Samkveemt 9. grein reglna sjodsins er rekstraradilanum med 6llu éheimilt ad sameina sjédinn 6drum
sjodum eda I6gadilum nema med sampykki hlutdeildarskirteinishafa og kréfuhafa.
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2.5 Skattamal

Utgefandi er ekki sjalfsteedur skattaadili. Skrad skrifstofa Gtgefanda er & islandi og fer um skattalega
medferd vaxta vegna skuldabréfanna eftir gildandi islenskum skattaldgum & hverjum tima. Utgefandi
greidir ekki tekjuskatt en hagnadur/tap af rekstri hans ferist til heaekkunar/lekkunar & gengi
hlutdeildarskirteina og er skattlagdur hja eigendum hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida
fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af hlutdeildarskirteinum pegar peir innleysa hann. Hja
skattskyldum I6gadilum er arleg gengisbreyting & hlutdeildarskirteinum feerd til tekna eda eftir atvikum
til gjalda i skattskilum. Skattaleg stada erlendra adila getur verid breytileg eftir akvaedum
tviskottunarsamninga sem Island kann ad hafa gert vid heimilisfestaland vidkomandi adila.

Utgefandi er undanpeginn fjarmagnstekjuskatti & islandi, skv. 3. mgr. 2. gr. laga nr. 94/1996, um
stadgreioslu skatts & fjarmagnstekjur. bvi er ekki dreginn fjarmagnstekjuskattur af peim
fjarmagnstekjum sem Utgefandi faer greiddar.

2.6 Fjarfestingarstefna og fjarfestingartakmarkanir

Samkvaemt 4. grein reglna Gtgefanda mioar fjarfestingarstefna Gtgefanda ad pvi ad dvaxta pa fjarmuni
sjodsins sem aflad er med solu hlutdeildarskirteina og sélu skuldabréfa. Heimilar fjarfestingar Gtgefanda
eru:

a. 0% - 100%: Skuldabréf utgefin af Buseta, tryggd med vedi i ibudarhisnadi &
hofudborgarsveedinu.

b. 0% - 100%: Léanssamningar gerdir vid Buseta, tryggdir med vedi i ibudarhusnzdi a
hofudborgarsveedinu.

c. 0%-100%: Peningamarkadsgerningar, reidufé, innlan eda hlutdeildarskirteini sjéda sem
ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum®,

Skuldabréf Bulseta, eda eftir atvikum lanssamningar vio Bulseta, skulu vera verdtryggdir med fostum
voxtum og skulu akveedi peirra vera pannig ur gardi gerdir ad greidsluflaedi afborgana, vaxta og verobota
standi undir efndum Gtgefanda & skuldabréfum sem uUtgefandi gefur Gt til ad efna skyldur sem og vegna
rekstrarkostnadar Utgefanda.

Skuldabréf, eda eftir atvikum lanssamningar, skal tryggt med vedi i tilteknum fasteignum Buseta a
héfudborgarsveedinu. Lanshlutfall (e. Loan to Value) skal vera undir 80% vid fjarfestingu. Fasteignir
sem standa til tryggingar skulu vera fullklaradar og tilbanar til afhendingar.

Fjarhaeo fjarfestinga utgefanda samkvamt 4. grein reglna hans skal taka mid af séluandvirdi peirra
skuldabréfa sem sjodurinn gefur Ut, enda hafi Buseti sampykkt pau Kkjor (&voxtunarkrofu
skuldabréfanna). Pannig skal utgefandi fjarfesta i skuldabréfum eda fjarkréfum i samremi vio
avoxtunarkrofu sem skuldabréf Gtgefanda eru seld & ad teknu tilliti til umsyslupdknunar.

Fjarfestingarstefna og fjarfestingarheimildir Utgefanda eru akvardadar i 4. grein og 8. grein reglna
utgefanda. Stjérn Landsbréfa tekur akvordun um breytingar & reglum Gtgefanda. Reglum utgefanda og
par med fjarfestingarstefnu er éheimilt ad breyta nema med sampykki 90% eigenda skuldabréfa &
grundvelli skuldabréfautgafu atgefanda m.v. fjarhaed.

8 Ekki er gert rad fyrir ad sjodurinn fjarfesti svo nokkru nemi samkveemt c-1id, nema i undantekningartilvikum og pa mest til sex vikna.
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2.7 Helstu fjarfestingar utgefanda

2.7.1 Lanssamningar par sem utgefandi er lanveitandi og Buseti er lantaki

Eignir Gtgefanda eru verdbréf med fostum tekjum, og midad vid stodu i arshlutareikningi 2023 var um
ad raeda ellefu lanssamninga par sem Buseti er lantaki, en peir eru eftirfarandi:

Tafla 2.7.1.1 Lanssamningar

Lanssamningur Upphafleg fjarhao* Eftirstoovar 30.06.2023*
22. desember 2016 3.150 3.889
14. névember 2017 2.350 2.898
1. oktéber 2018 2.690 3.269
5. mars 2019 3.870 4.667
1. oktdéber 2019 1.930 2.306
5. mai 2020 880 1.021
3. jali 2020 2.300 2.736
22. september 2020 1.400 1.724
7. september 2021 1.500 1.876
14. febriar 2023 1.620 1.701
29. juni 2023 3.400 3.361

*Fjarheedir eru i milljonum kréna

Fyrrgreindir lanssamningar eru 100% af eignum Landsbréfa - BUS |, og mida eftirstédvar vid stodu
eigna i arshlutareikningi 2023. Heildareftirstddvar lanssamninga pann 30. juni 2023 eru pvi 29,45 ma.kr.

Lanssamningurinn dagsettur 22. desember 2016 sem fjarmagnadur er med skuldabréfaflokknum BUS
56 er til 40 ara, og & ad endurgreida med jofnum greidslum & eins manadar fresti, fyrst 5. jantar 2017.
Lanssamningurinn er verotryggdur med visitélu neysluverds m.v. grunnvisitéluna 438,49 og ber 3,55%
fasta vexti. Samkvaemt skilmalum lanssamningsins parf Buseti jafnframt ad greida & manadarlegum
gjalddégum fast 0,1% vaxtaalag af eftirstodvum lansins & gjalddaganum & undan. Vaxtaalagio er ekki
hluti af j6fnum greidslum lansins, heldur greidist pad sérstaklega. Petta vaxtaalag 4 ad leekka i 0,075%
pann 5. desember 2022. Vaxtaalagid er til ad standa undir umsyslupoknun til rekstrarfélagsins.
Samkveemt skilméalum lanssamningsins er Buseta heimilt, & gjalddaga 5. desember 2025 og sidar, ad
greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed.
Uppgreidslugjaldid leekkar p6 um 0,25% stig & ari pannig ad vid uppgreioslu, 5. desember 2031, skal
uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Lanssamningurinn  dagsettur 14. ndévember 2017 er fjarmagnadur med vidbotardtgafu &
skuldabréfaflokknum BUS 56 og er med samskonar endurgreidsluferil, vaxtakjor og skilmala og
lansamningurinn dagsettur 22. desember 2016. L&nid skal greida & 39,1 arum, med 469 jofnum
greidslum afborgana og vaxta, & eins manadar fresti og er bundid visitdlu neysluverd til verdtryggingar
med grunnvisitdluna 444,6. Fyrsti gjalddagi var 5. desember 2017. Samkvemt skilmalum
lanssamningsins er Buseta heimilt, & gjalddaga 5. desember 2025 og sidar, ad greida 1anid upp ad fullu,
eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed. Uppgreidslugjaldid leekkar po
um 0,25% stig & ari pannig ad vid uppgreidslu, 5. desember 2031, skal uppgreidslugjaldid hafa fallid
niour.
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Lanssamningur dagsettur 1. oktéber 2018 er fjarmagnadur med vidbotarutgafu & skuldabréfaflokknum
BUS 56 og er med samskonar endurgreidsluferlid, vaxtakjor og skilméala og fyrrgreindir lanssamningar.
Lanio skal greida & 38,2 &rum, med 458 jofnum greidslum afborgana og vaxta & eins manada fresti og
er bundid vid visitolu neysluverd til verdtryggingar med grunnvisitéluna 455,8467. Fyrsti gjalddagi var
5. ndvember 2018. Samkvaemt skilmalum lanssamningsins er Buseta heimilt 4 gjalddaga pann 5.
desember 2025 og sidar ad greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreiodslugjaldi af
fyrirframgreiddri fjarhaed. Uppgreidslugjaldid laeekkar p6 um 0,25% stig 4 ari pannig ad vid uppgreidslu,
5. desember 2031, skal uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Lanssamningur dagsettur 5. mars 2019 er fjarmagnadur med viobétarutgafu & skuldabréfaflokknum
BUS 56 og er med samskonar endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilmala og fyrrgreindir lanssamningar.
Lanssamningurinn endurgreidist p6 & 37 &rum og 9 manudum, med 453 jofnum greidslum afborgana
0g vaxta, & eins manadar fresti og er bundid vid visitélu neysluverd til verdtryggingar meod
grunnvisitéluna 462,12. Fyrsti gjalddagi var 5. april 2019. Samkveemt skilmalum lanssamningsins er
Buseta heimilt & gjalddaga pann 5. desember 2025 og sidar ad greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta,
gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed. Uppgreidslugjaldid leekkar p6 um 0,25% stig
a ari pannig ad vid uppgreidslu, 5. desember 2031, skal uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Lanssamningur dagsettur 1. oktdber 2019 er fjarmagnadur med vidbotarutgafu & skuldabréfaflokknum
BUS 56 og er med samskonar endurgreidsluferlid, vaxtakjor og skilméala og fyrrgreindir lanssamningar.
Lanid skal greida a 37 arum og 2 manudum, med 446 jofnum greidoslum afborgana og vaxta & eins
manada fresti og er bundid vid visitélu neysluverd til verdtryggingar med grunnvisitéluna 470,1533.
Fyrsti gjalddagi var 5. ndvember 2019. Samkvamt skilmalum lanssamningsins er Buseta heimilt &
gjalddaga pann 5. desember 2025 og sidar ad greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5%
uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed. Uppgreidslugjaldid leekkar pé um 0,25% stig & ari pannig
ad vio uppgreidslu, 5. desember 2031, skal uppgreidslugjaldio hafa fallid nidur.

Skilmalar fyrrgreindra lanssamninga vid Buseta og skuldabréfaflokkinn BUS 56 eru med peim hatti ad
sjodstreymi skuldabréfaflokksins BUS 56 endurspeglar sjéostreymi lanssamninganna, fyrir utan
vaxtaalag sem lantaki parf ad greida & manadarlegum gjalddégum.

Lanssamningur dagsettur 5. mai 2020 sem fjarmagnadur er med skuldabréfaflokknum BUS 60 er til 40
ara, og a4 ao endurgreida med jofnum greidslum & eins manadar fresti, fyrst 5. Jani 2020.
Lanssamningurinn er verdtryggour med visitélu neysluverds m.v. grunnvisitdlu 475,50667 og ber 2,7%
fasta vexti. Samkvaemt skilmalum lanssamningsins parf Buseti jafnframt ad greida & manadarlegum
gjalddégum fast 0,10% vaxtaalag i upphafi vaxtatimabils. Vaxtadlagid er ekki hluti af j6fnum greidslum
lansins, heldur greidist pad sérstaklega. Petta vaxtadlag a ad leekka i 0,075% pann 5. Desember 2022.
Vaxtaalagio er til ad standa undir umsyslupéknun til rekstrarfélagsins. Pann 5. mai 2028 og arlega padan
i frd er Buseta heimilt ad greida 1anid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af
fyrirframgreiddri fjarhaed. Uppgreidslugjaldid laekkar pé um 0,25% stig & ari pannig ad vid uppgreidslu,
5. mai 2034, skal uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Lanssamningur dagsettur 3. juli 2020 er fjarmagnadur med vidbotaratgafu a skuldabréfaflokknum BUS
60 og er med samskonar endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilméla og lanssamningur dagsettur 5. mai
2020. Lanssamningurinn endurgreidist & 40 arum, med 480 jofnum greidslum afborgana og vaxta a eins
ménada fresti og er bundid vid visitdlu neysluverd til verdtryggingar med grunnvisitéluna 475,50667.
Fyrsti gjalddagi er 5. juni 2020. Samkvamt skilmalum lanssamningsins parf Buseti jafnframt ad greida
& manadarlegum gjalddégum fast 0,10% vaxtaalag i upphafi vaxtatimabils. Vaxtaalagid er ekki hluti af
jofnum greidslum lansins, heldur greidist pad sérstaklega. betta vaxtaalag & ad lseekka i 0,075% pann 5.
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desember 2022. VVaxtaalagid er til ad standa undir umsyslupoknun til rekstrarfélagsins. Pann 5. mai 2028
og éarlega padan i fra er Buseta heimilt ad greida lanio upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5%
uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed. Uppgreidslugjaldid leekkar p6 um 0,25% stig & &ri pannig
ad vio uppgreioslu, 5. mai 2034, skal uppgreidslugjaldio hafa fallid nidur.

Lanssamningur dagsettur 22. september 2020 er fjarmagnadur med vidbotaratgafu &
skuldabréfaflokknum BUS 60 og er med samskonar endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilméala og
lanssamningur dagsettur 5. mai 2020. Lanssamningurinn endurgreidist & 40 arum, med 480 joéfnum
greidslum afborgana og vaxta & eins manada fresti og er bundid vid visitélu neysluverd til
verdtryggingar med grunnvisitéluna 475,50667. Fyrsti gjalddagi er 5. juni 2020. Samkvamt skilmalum
lanssamningsins parf Bulseti jafnframt ad greida & manadarlegum gjalddégum fast 0,10% vaxtaalag i
upphafi vaxtatimabils. Vaxtadlagid er ekki hluti af jofnum greidslum lansins, heldur greidist pad
sérstaklega. betta vaxtadlag & ad leekka i 0,075% pann 5. desember 2022. Vaxtaalagio er til ad standa
undir umsyslupoknun til rekstrarfélagsins. bann 5. mai 2028 og arlega padan i fr4 er Buseta heimilt ad
greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed.
Uppgreidslugjaldid lekkar p6 um 0,25% stig a ari pannig ad vid uppgreidslu, 5. mai 2034, skal
uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Lanssamningur dagsettur 7. september 2021 er einnig fjarmagnadur med vidbotaratgafu a
skuldabréfaflokknum BUS 60 og er med samskonar endurgreidsluferil, vaxtakjor og skilméla og
lanssamningur dagsettur 5. mai 2020. Lanssamningurinn endurgreidist & 40 arum, med 480 joéfnum
greidslum afborgana og vaxta & eins manada fresti og er bundid vid visitélu neysluverd til
verdtryggingar med grunnvisitéluna 475,50667. Fyrsti gjalddagi er 5. juni 2020. Samkveaemt skilmalum
lanssamningsins parf Buseti jafnframt ad greida & manadarlegum gjalddégum fast 0,10% vaxtaalag i
upphafi vaxtatimabils. Vaxtaalagid er ekki hluti af jofnum greidslum lansins, heldur greidist pad
sérstaklega. betta vaxtadlag lekkadi samkvemt skilmalum i 0,075% pann 5. desember 2022.
Vaxtaalagio er til ad standa undir umsyslupéknun til rekstrarfélagsins. Pann 5. mai 2028 og arlega padan
i frd er Buseta heimilt ad greida lanié upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af
fyrirframgreiddri fjarhaed. Uppgreidslugjaldid leekkar p6 um 0,25% stig & ari pannig ad vid uppgreidslu,
5. mai 2034, skal uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Skilmalar fyrrgreinda lanssamninga vid Buseta og skuldabréfaflokkinn BUS 60 eru med peim hetti ad
sjéostreymi  skuldabréfaflokksins BUS 60 endurspeglar sjodstreymi lanssamninganna, fyrir utan
vaxtaalag sem lantaki parf ad greida & manadarlegum gjalddégum.

Lanssamningur dagsettur 14. febrdar 2023 er fjarmagnadur med Utgéfu & skuldabréfaflokknum BUS 63.
Lanssamningurinn endurgreidist a 40 arum, med 480 jofnum greidslum afborgana og vaxta & eins
manada fresti og er bundid vid visitdlu neysluverd til verdtryggingar med grunnvisitéluna 565,24 og
ber 3,15% fasta vexti. Fyrsti gjalddagi er 6. mars 2023. Samkvaemt skilmalum lanssamningsins parf
Buseti jafnframt ad greida a manadarlegum gjalddégum fast 0,075% vaxtaalag i upphafi vaxtatimabils.
Vaxtaalagio er ekki hluti af jofnum greidslum lansins, heldur greidist pad sérstaklega. Vaxtaalagio er til
ad standa undir umsyslupoknun til rekstrarfélagsins. bann 5. febrtar 2031 og arlega padan i fra er Buseta
heimilt ad greida 1anid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri
fjarhaed. Uppgreidslugjaldio leekkar p6 um 0,25% stig & ari pannig ad vid uppgreidslu, 5. febriar 2037,
skal uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Lanssamningur dagsettur 29. juni 2023 er einnig fjarmagnadur med Gtgéafu & skuldabréfaflokknum BUS
63 og er med samskonar endurgreidsluferil, vaxtakjor og skilméla og lanssamningur dagsettur 14.
febrbar 2023. Lanssamningurinn endurgreidist & 40 arum, med 480 jofnum greidslum afborgana og
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vaxta a eins manada fresti og er bundid vid visitolu neysluverd til verdtryggingar med grunnvisitéluna
565,24. Fyrsti gjalddagi er 6. mars 2023. Samkveemt skilmalum lanssamningsins parf Buseti jafnframt
ad greida a manadarlegum gjalddégum fast 0,075% vaxtadlag i upphafi vaxtatimabils. VVaxtaalagio er
ekki hluti af jofnum greidslum l&nsins, heldur greidist pad sérstaklega. VVaxtaalagid er til ad standa undir
umsyslupoknun til rekstrarfélagsins. pann 5. febriar 2031 og arlega padan i fra er Buseta heimilt ad
greida l&nid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed.
Uppgreioslugjaldid lekkar p6 um 0,25% stig a ari pannig ad vid uppgreidslu, 5. febrdar 2037, skal
uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Skilmalar fyrrgreinda lanssamninga vio Buseta og skuldabréfaflokkinn BUS 63 eru med peim hztti ad
sjodstreymi  skuldabréfaflokksins BUS 63 endurspeglar sjodstreymi lanssamninganna, fyrir utan
vaxtaélags sem lantaki parf ad greida & manadarlegum gjalddégum.

2.7.2 Veosettar fasteignir til tryggingar & fjarfestingum utgefanda

pann 30. juni 2023 hafdi Buseti gefid Ut 11 tryggingabréf med vedum i 754 fasteignum, samtals 66.056
m? til tryggingar & fyrrgreindum lanssamningum. Allar vedsettar fasteignir Blseta eru busetuibldir
samkvaemt skilningi laga nr. 66/2003, um husnadissamvinnuféldg, nema fasteignir vid Litlakrika 1,
Mosfellsba, Berjavelli 4, Hafnarfirdi og Gvendageisla 17, Reykjavik. Heildarsteerd tryggingasafnsins
er 66.056m?2. Samtals er fasteignamat pessara fasteigna arid 2023 um 45,36 ma.kr. eda 50,43 ma.kr. ef
midad er vid fasteignamat 2024, bokfeert virdi m.v. 30. jani 2023 er 51,36 ma.kr.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 22. desember 2016, upphaflega ao fjarhaed 3,15 ma.kr. gaf
Buseti Gt tryggingarbréf ad fjarhaed 4,0 ma.kr, sem pinglyst er & 2. vedrétti med uppfeerslurétti & peer
fasteignir sem laninu er tlad ad fjarmagna. Um er ad raeda 88 fasteignir eda um 9.804 fermetrar.
Fasteignir sem um radir eru Austurkor 88-92 (sléttar télur), Einholt 10, Einholt 12, isleifsgata 20-36
(sléttar tlur), bverholt 23 og Laugarnesvegur 56. Andvirdi lanssamningsins var notad til ad greida upp
skuldbindingar Buseta sem hvildu & fyrri vedréttum, & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreioslu
skuldbindinga sem hvildu a fyrri vedréttum faerdist tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Vio utgafu
lanssamningsins var veromat vedsettra fasteigna 4,25 ma.kr. Lanshlutfall var pvi 74,2% eftir Gtgreidslu
m.v. verdmat. Bokfaert virdi vedsettra fasteigna vegna fyrrgreinds lanssamnings vid Gtgefanda er um
7,93 ma.kr, m.v. 30. jani 2023. Fasteignamat 2024 er um 7,79 ma.kr. og brunab6tamat 5,48 ma.kr.

Til tryggingar lanssamningnum dagsettum 14. névember 2017, upphaflega ad fjarhaed 2,35 ma.kr. gaf
Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhad 2,65 ma.kr., sem pinglyst er & 4. vedrétt med uppfaerslurétti a peer
fasteignir sem laninu er #tlad ad fjarmagna. Um er ad raeda 55 fasteignir eda um 5.725 fermetrar.
Fasteignirnar sem um reedir eru Einholt 8, Pverholt 19 og pverholt 21. Andvirdi lanssamningsins var
notad til ad greida upp skuldbindingar Buseta, sem hvildu & fyrri vedréttum, & fyrrgreindum fasteignum
og feerdist pvi tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. I tengslum vid steekkunina & BUS 56 fol Buseti
fasteignasolunni Mikluborg ehf., kt. 450307-1730, L4gmula 4, 108 Reykjavik (hér eftir ,,Miklaborg®)
ad Utbua veromat med pad ad markmidi ad verdmeta paer eignir sem eru til tryggingar. Vid Utgafu
lanssamningsins var verdmat vedsettra fasteigna 3,24 ma.kr. og fasteignamat 2018 var um 3,17 ma.kr.
Lanshlutfallid var pvi 72,6% m.v. verdmat. Bokfert virdi vedsettra fasteigna vegna fyrrgreinds
lanssamnings vid utgefanda er um 5,00 ma.kr. m.v. 30. juni 2023. Fasteignamat 2024 er um 4,91 ma.kr.
og brunabdtamat um 3,55 ma.kr.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 1. oktober 2018, ad fjarhaed 2,69 ma.kr. gaf Bulseti Ut
tryggingarbréf ad fjarhaed 3,25 ma.kr., sem pinglyst er & 3. vedrétt med uppfarslurétti & peer fasteignir
sem laninu er &tlad ad fjarmagna. Um er ad reda 71 fasteign eda um 5.549 fermetrar. Fasteignirnar sem
um reedir eru vid Einholt 6, bverholt 15, bverholt 17 og Laugaveg 135. Andvirdi lanssamningsins var
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notad til uppgreidslu & skuldbindingum Buseta, sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum
og feerdist pvi tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Vio utgafu lanssamningsins var veromat vedsettra
fasteigna um 3,40 ma.kr., og fasteignamat 2018 var um 1,18 ma.kr. Lanshlutfallid var pvi 79,2% m.v.
veromat. Bokfaert virdi vedsettra eigna m.v. 30. jani 2023 vegna fyrrgreinds lanssamnings er um 5,07
ma.kr. Fasteignamat 2024 er um 4,98 ma.kr. og brunab6tamat um 3,59 ma.kr.

Til tryggingar a lanssamningnum dagsettum 5. mars 2019 upphaflega ad fjarhaed 3,87 ma.kr. gaf Buseti
at tryggingarbref, dagsett 18. febrdar 2019, ad fjarhaed 4,50 ma.kr., sem pinglyst er & 2. vedrétt med
uppfaerslurétti & 160 fasteignir eda samtals 14.565 fermetrar sem laninu er &tlad ad fjarmagna.
Fasteignirnar sem um radir eru vid Isleifsgétu 2-10, Berjavelli 4, Blikaas 19, Blikaas 21, Gvendargeisla
17, Kirkjustétt 7-13 (oddatolur), Klapparstig 20, Kristnibraut 61-67 (oddatdlur), Laugaveg 135,
Laugaveg 137, brastaras 10, brastaras 12, bpverholt 13 og bverholt 15. Andvirdi lanssamningsins var
notad til uppgreidslu a skuldbindingum Buseta sem hvildu & fyrri vedréttum a fyrrgreindum fasteignum.
Vid uppgreidsluna faerdist tryggingarbréfio upp a 1. vedrétt. Samanlagt fasteignamat fyrrgreindra
fasteigna var um 5,76 ma.kr., m.v. fasteignamat 2019. Fasteignasalan Miklaborg var fengin til ad
verometa fyrrgreindar eignir til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 18. febrdar 2019. Verdmat
vedsettra fasteigna nam 6,50 mdé.kr. Lanshlutfall vid atgafu var pvi um 59,5%, m.v. veromat. Bokfaert
virdi vedsettra eigna m.v. 30. juni 2023 vegna fyrrgreinds lanssamnings er um 9,96 ma.kr. Fasteignamat
2024 er um 9,78 ma.kr. og brunab6tamat um 6,67 ma.kr.

Til tryggingar a lanssamningnum dagsettum 1. oktober 2019 ad fjarhaed 1,93 ma.kr. gaf Buseti Gt
tryggingarbréf ad fjarhaed 2,40 ma.kr. sem pinglyst var & 2. vedrétt eda i einhverjum tilvikum 3. med
uppferslurétti & 116 fasteignir eda samtals 10.341 fermetri, sem laninu er atlad ad fjarmagna.
Fasteignirnar sem um reedir eru vid Skélavordustig 20, Laugaveg 146, Gardhls 8, Arnarsméara 4 og 6,
Tronuhjalla 17, Birkihlid 2A-B, Dvergholt 3, Skélatun 6, Midholt 9, og 13, Krékamyri 78, Breidavik 7,
9, 31 og 33, Bollatanga 10-20 (jafnar tolur), Gautavik 29-31, Holtabyggd 2, 4 og 6, Hamravik 30-36
(jafnar tdlur), Gvendargeisla 17 og Bjallavad 7, 9 og 11. Andvirdi lanssamningsins var notad til
uppgreidslu & skuldbindingum Buseta, sem hvildu a fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum og
feerdist pvi tryggingarbréfio upp & 1.vedrétt. Samanlagt fasteignamat fyrrgreinda eigna er um 4,43 ma.kr.
m.v. fasteignamat 2019. Fasteignasalan Miklaborg var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem
eru til trygginga skv. tryggingarbréfi dagsettu 17. september 2019. Verdmat vedsettra fasteigna nam
4,95 mo.kr. Lanshlutfall vid utgafu var pvi 38,99% m.v. veromat. Bokfeert virdi m.v. 30. juni 2023 er
7,48 ma.kr. Fasteignamat 2024 er um 7,35 ma.kr. og brunab6tamat um 5,11 ma.kr.

Til tryggingar & lanssamningi dagsettum 5. mai 2020 ad fjarhaed 880 m.kr. gaf BUseti Ut tryggingarbréf
ad fjarhaeo 1,10 ma.kr. sem pinglyst var & 2. vedrétt med uppferslurétti & 20 fasteignir vid Skdgarveg
16. Heildarstaerd fyrrgreindra fasteigna er 1.495 fermetrar. Andvirdi lanssamningsins var notad til ad
endurfjarmagna skuldbindingar Blseta sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum og
feerdist pvi tryggingarbréfid upp & 1.vedrétt. Samanlagt fasteignamat fasteigna vid Skogarveg 16 er um
0,93 ma.kr. m.v. fasteignamat 2020. Lanssamningurinn var greiddur Gt & undirverdi eda midad vid 2,9%
avoxtunarkrofu og var pvi uppgjorsfjarhaedin 0,858 ma.kr. Trausti fasteignasala ehf., kt. 590712-1590,
Vegmula 4, 108 Reykjavik (hér eftir ,, Trausti fasteignasala®) var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar
fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingabréfi dagsettu 31. mars 2020. Verdmat vedsettra fasteigna
nam 1,10 mo.kr. Lanshlutfall vid utgafu var pvi um 80% m.v. verdmat. Bokfaert virdi vedsettra eigna
m.v. 30. jani 2023 er um 1,52 ma.kr. Fasteignamat 2024 er um 1,49 ma.kr. og brunab6tamat um 1,17
ma.kr.
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Til tryggingar & lansamningnum dagsettum 3. juli 2020 ad fjarhad 2,30 ma.kr.” gaf Buseti Ut tvo
tryggingarbréf annars vegar ad fjarhaed 2,90 ma.kr. og hins vegar ad fjarhaed 50 m.kr. samtals 2,95
ma.kr. sem er pinglyst & 2. vedrétt & 64 fasteignir sem l&ninu er &tlad ad fjairmagna. Heildarsterd
fyrrgreindra fasteigna er 5.475 fermetrar. Fasteignirnar sem um radir eru vid Keilugranda 1 og 3,
Bjallavad 7,9 og 11 og Litlakrika 1. Vid endurfjarmdgnunina faerist tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt.
Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 2,62 ma.kr. m.v. fasteignamat 20208 Trausti
fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi
dagsettu 18. juni 2020. Veromat vedsettra fasteigna nam 2,96 mo.kr. Lanshlutfall vid atgafu er pvi um
78,70 % m.v. veromat. Bokfert virdi m.v. 30. juni 2023 er um 3,95 ma.kr. Fasteignamat 2024 er um
3,88 ma.kr. og brunab6tamat um 2,67 ma.kr.

Til tryggingar & lansamningnum dagsettum 22. september 2020 ad fjarhad 1,40 ma.kr.® gaf BUseti Ut
tryggingarbréf ad fjarhaed 1,90 ma.kr. sem er pinglyst 4 2. vedrétt & 34 fasteignir sem laninu er &tlad ad
fjarmagna. Heildarstaerd fyrrgreindra fasteigna er 2.568 fermetrar. I kjolfar endurfjarmégnunar lana a
fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad reeda. Fasteignirnar sem um readir eru vio Keilugranda 3, 5,
7, 9 og 11. Fasteignirnar eru bdsetuibldir samkvemt skilningi laga nr. 66/2003, um
hasnadissamvinnufélog. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 1,48 ma.kr. m.v. fasteignamat
2020. Trausti fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru til tryggingar skv.
tryggingarbréfi dagsettu 8. september 2020. Verdmat vedsettra fasteigna nam 1,90 mé.kr. Lanshlutfall
vid atgafu er pvi um 77,7% m.v. verdmat. Boékfzert virdi m.v. 30. jani 2023 er um 2,22 ma.kr.
Fasteignamat 2024 er um 2,18 ma.kr. og brunab6tamat um 1,30 ma.kr.

Til tryggingar a lansamningnum dagsettum 7. september 2021 ad fjarhad 1,50 ma.kr. gaf Buseti Gt
tryggingarbréf ad fjarhaed 2 ma.kr. sem er pinglyst & 2. vedrétt med uppfaerslurétti & 37 fasteignir sem
laninu er atlad ad fjarmagna. Heildarsterd fyrrgreindra fasteigna er 2.689 fermetrar. I kjolfar
endurfjarmdégnunar lana & fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad raeda. Fasteignirnar sem um reedir
eru vid Arskoga 5-7. Fasteignirnar eru blsetuibidir samkveemt skilningi laga nr. 66/2003 um
hasnaedissamvinnuféldg. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 1,95 ma.kr. m.v. fasteignamat
2023. Trausti fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru til tryggingar skv.
tryggingarbréfi dagsettu 1. september 2021. Veromat vedsettra fasteigna nam 2,13 mdé.kr. Lanshlutfall
vid Gtgafu er pvi um 70,4% m.v. verdmat. Bokfert virdi m.v. 30. juni 2023 er um 2,27 ma.kr.
Fasteignamat 2024 er um 2,23 ma.kr. og brunab6tamat um 1,63 ma.kr.

Til tryggingar a lansamningnum dagsettum 14. febrtar 2023 ad fjarhad 1,62 ma.kr. gaf Blseti Gt
tryggingarbréf ad fjarhaed 2 ma.kr. sem er pinglyst & 1. vedrétt og/eda 2. vedrétt & 38 fasteignir sem
laninu er &tlad ad fjarmagna. Heildarsteerd fyrrgreindra fasteigna er 2.561 fermetrar. 1 kjolfar
endurfjarmdgnunar lana & fyrri vedréttum verdur um 1. vedrétt ad reda. Fasteignirnar sem um raedir eru
vid Naustabryggja 9 og 11 og Beimabryggja 42. Fasteignirnar eru busetuibtdir samkveemt skilningi
laga nr. 66/2003 um hasnadissamvinnuféldg. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 1,91 ma.kr.
m.v. fasteignamat 2023. Trausti fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru
til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 9. febrtar 2023. Verdmat vedsettra fasteigna nam 2,13
mo.kr. Lanshlutfall vid utgafu er pvi um 76,1% m.v. veromat. Bokfert virdi m.v. 30. jani 2023 er um
2,00 ma.kr. Fasteignamat 2024 er um 1,96 ma.kr. og brunab6tamat um 1,46 ma.kr.

" Uppgjorsfjarhaed lanssamnings dags. 3. juli 2020 var 2,33 ma.kr, par sem lanssamningurinn var greiddur Gt & yfirverdi asamt voxtum og
verdbotum.

8 Vid Gtgreidslu lanssamnings dags. 3. jili 2020 var fasteignamat 2020 vedsettra fasteigna um 1,80 ma.kr., pvi Keilugrandi haf8i ekki hlotid
endanlegt fasteignamat. Lanshlutfallid & pann melikvarda var pvi um 129,21%.

® Uppgjorsfjarhaed lanssamnings dags. 22. september 2020 nam 1,48 ma.kr. par sem hann var greiddur Gt & yfirverdi og med afolinum
voxtum og verobotum.
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Til tryggingar & lansamningnum dagsettum 29. jani 2023 ad fjarhaed 3,40 ma.kr. gaf Buseti Ut
tryggingarbréf ad fjarhaed 4,25 ma.kr. sem er pinglyst a 1 og/eda 2. vedrétt & 71 fasteignir sem laninu er
@tlad ad fjarmagna. Heildarsteerd fyrrgreindra fasteigna er 5.285 fermetrar. [ kjoIfar endurfjarmognunar
lana & fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad reeda. Fasteignirnar sem um raedir eru vid Arskoga 5-
7, Beimabryggja 42, Mariugata 7 og Keilugrandi 1 & 3. Fasteignirnar eru busetuibudir samkvaemt
skilningi laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnuféldég. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um
3,41 ma.kr. m.v. fasteignamat 2023. Trausti fasteignasala var fengin til ad verometa fyrrgreindar
fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 29. juni 2023. Verdmat vedsettra fasteigna
nam 4,35 mo.kr. Lanshlutfall vid atgafu er pvi um 78,2% m.v. verdmat. Bokfert virdi m.v. 30. juni
2023 er um 3,97 ma.kr. Fasteignamat 2024 er um 3.89 ma.kr. og brunab6tamat um 1,96 ma.kr.

A arinu 2023 bzettust vid tveir lanssamningar. bann 30. juni 2023 voru eftirstédvar lanssamninga samtals
29,45 ma.kr. Sja kafla 2.11 ,Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat a eignum®. Fasteignamat 2024
vedsettra fasteigna nemur samtals 50,43 mo.kr. og 45,36 ma.kr. m.v. fasteignamat 2023. Bokfeert virdi
vedsettra fasteigna nam 51,36 md.kr. pann 30. juni 2023. Lanshlutfall i lok fyrsta arshelmings 2023 var
pvi um 58,40% m.v. fasteignamat 2024, en 64,92% m.v. fasteignmat 2023 og 57,34% m.v. bokfeert virdi
fasteigna. Sja nanar i toflu 2.7.2.1 ,, Samantekt a tryggingastéou pann 30. juni 2023 “.

Tafla 2.7.2.1 Samantekt & tryggingasttdu pann 30. juni 2023

Bokfart virdi vedsettra fasteigna pann 30.06.2023* 51,36
Fasteignamat 2023 vedsettra fasteigna pann 30.06.2023* 45,36
Fasteignamat 2024 vedsettra fasteigna pann 30.06.2023* 50,43
Eftirstdvar lanssamninga tryggdum med vedsettum fasteignum pann 30.06.2023* 29,45
Lanshlutfall m.v. békfaert virdi vedsettra fasteigna pann 30.06.2023 57,34%
Lanshlutfall m.v. fasteignamat 2023 pann 30.06.2023 64,92%
Léanshlutfall m.v. fasteignamat 2024 pann 30.06.2023 58,40%

*Fjarhadir eru i milljoréum krona

2.7.3  Adrir skilmalar lanssamninga

Samkvaemt skilmalum lanssamningana er m.a. ad finna fjarhagslegar kvadir sem Buseti parf ad uppfylla,
asamt 6drum kvodum. Til ad tryggja eftirlit med pessu setur Landsbréf - BUS | pad sem skilyrdi ad fa
reglulega upplysingar um fjarhagslega stéou og rekstur métadila Gtgefanda. Ef Buseti stendur ekki vid
skilméala lanssamninga er Gtgefanda heimilt ad gjaldfella lanin einhlida og fyrirvaralaust. Sja nanar
umfjéllun um skilmala skuldabréfaflokksins BUS 63 i verdbréfalysingu utgefanda dagsettri 13.
desember 2023, i kafla 4.1 ,,Gildistimi og skjol felld inn med tilvisun«

Vid eftirtalin skilyrdi er Gtgefanda heimilt ad gjaldfella lanin einhlida og fyrirvaralaust og an advérunar
eda sérstakrar uppsagnar:

a) Ef brotid er gegn einhverju dkveedi um sérstakar skyldur (fjarhagsleg skilyrdi, skyldur um
upplysingagjof, eda skuldbindingar vardandi tilgang félags, starfsemi, samruna eda skiptingu)
sem lagdar eru & lantaka.

b) Ef vanskil verda a greidslu afborgana, vaxta og/eda verdbota og lantaki beetir ekki ur
vanskilunum innan 20 daga.

c) Ef sampykkt verdur ad slita lantaka, komi fram beidni um fjarndm, beidni um kyrrsetningu &
eignum lantaka, eignir hans eru auglystar a naudungaruppbodi, komi fram Osk um
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gjaldprotaskipti & bai hans, lantaki 6skar eftir greidslustddvun eda lantaki leitar hvers konar
naudasamninga.

d) Efskuld eda skuldbinding lantaka éviokomandi samningi pessum, sem nemur harri fjarhaed en
kr. 40.000.000,- er vanefnd, nema slik vanefnd stafi af réttletanlegum métmalum lantaka og
edlilegum vornum sé haldid upp gegn peim (e. Cross default).

e) Ef brotid er gegn &kveedi ved- eda tryggingarskjals par sem eign eda eignir eru settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vid lanveitanda.

f) Ef lantaki dkvedur ad breyta rekstrarformi sinu, eda ef lantaki heettir starfsemi eda takmarkar
hana verulega eda ef fjarhagsstada lantaka breytist ad 6dru leyti pannig ad geta hans til ad
uppfylla skyldur sinar samkveemt akvedum lanssamningsins minnkar verulega ad mati
lanveitanda.

g) Verdi eigendaskipti ad lantaka til deemis vegna s6lu, sameiningar eda samruna vid énnur féldg
eda verdi félaginu skipt upp i tvo eoa fleiri félog eda pad yfirtekio.

h) Pegar l1anid er i gjalddaga fallid samkvemt framansdgdu er lanveitanda heimilt, an frekari
fyrirvara, ad leita fullnustu fyrir kréfum sinum i peim tryggingum sem lantaki hefur sett til
tryggingar a lani a hvern pann hatt sem hann kys. Er lanveitanda i sjalfsvald sett hvort leitad er
fullnustu i 6llum tryggingum sem hafa verid settar eda einungis hluta peirra og pa i hvada rod
pad er gert.

Komi til pess ad utgefandi purfi ad ganga ad peim tryggingum sem standa til fullnustu skuldaskjals eda
lanssamnings sem hann hefur fjarfest i og st fullnusta skilar endurheimtum umfram utistandandi krofur,
ber Landsbréfum - BUS | ad greida slikt til krfuhafa i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Samkveaemt pessu er utgefandinn beinn kréfuhafi & Blseta og gegnir stodu pridja adila milli lantakans
og skuldabréfaeigenda sem fjarmagna lanid. Tryggingarbréf sem er til tryggingar lanssamninga vid
Buseta er i vorslu rekstraradila utgefanda. Utgefandi getur pvi millilidalaust, an fyrirvara og adkomu
pridja adila gengid til fullnustuadgerda komi til vanefnda Buseta. Utgefandi mun hafa eftirlit med stodu
lantaka og ef til pess kemur ad BUseti vanefni skyldur sinar samkvamt lanssamningunum mun utgefandi
tryggja rétt sinn og eftir atvikum lanardrottna sinna med pvi ad krefjast fullnustugerda til innheimtu
krafna sinna. Med pessu fyrirkomulagi er fjarfestum gert kleift ad standa jafnfeetis gagnvart tryggingum.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar a skuldaskjali Gtgefnu af Blseta eda lanssamningi vid
Buseta sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar & vaxtakjérum og/eda gefa eftir tryggingar an pess ad
jafn godar komi i stadinn, nema med sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarhaed.

2.8 Yfirstandandi og framtidarfjarfestingar

Utgefandi skuldbindur sig ekki nema fyrir liggi askriftarloford vegna solu skuldabréfa. EKki liggja fyrir
bindandi skuldbindingar um fjarfestingar, en hins vegar liggja fyrir aform um ad fjarfesta i
skuldaskjolum sem Buseti gefur Ut eda lanssamningum sem félagid er adili ad sem lantaki, eftir pvi sem
haegt er hverju sinni. Baseti gerir rad fyrir ad 242 ibadir verda teknar i notkun a timabilinu 2023-2025.
Af fyrrgreindum 242 ibidum hafa 62 verid afhentar®.

10 A3 medtoldum ibadum i byggingu og ibudum keyptum af Heimstaden.
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2.9 Fjarmdognun og fjarmognunarheimildir atgefanda

Samkvaeemt 1. mgr. 8. gr. reglna Utgefanda hefur Gtgefandi heimild til ad fjarmagna fjarfestingar sinar
med (tgafu og solu skuldabréfa og hlutdeildarskirteina. Utgefanda er einnig heimilt ad fjarmagna
fjarfestingar sinar med lantoku i bénkum og sparisjéoum.

Samkvemt reglum utgefanda skulu krofur skuldabréfaeigenda &vallt vera jafnrétthaar innbyrdis.
Oheimilt er ad veita 63rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu eda inna af
hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

pann 30. juni 2023 hefur utgefandi fjirmagnad sig med Utgéafu hlutdeildarskirteina sbr. umfj6llun i kafla
2.2 ,, Hlutdeildarskirteini‘. Jafnframt hefur atgefandi gefid at prjé skuldabréfaflokka, BUS 56, BUS 60
0g BUS 63. Fyrst gaf Gtgefandi Gt skuldabréfaflokkinn BUS 56 en heildarsteerd hans er 13,64 ma.kr.*?
Heildarstaerd skuldabréfaflokksins BUS 60* er 6,08 ma.kr.}* bann 5. febrtar 2023 gaf Gtgefandi Ut
skuldabréfaflokkinn BUS 63*°, ad fjarhad 1,62 ma.kr. VidbotarGtgafa atti sér stad pann 14. juli 2023 ad
fjarhaed 3,4 ma.kr. Heildarstaerd skuldabréfaflokksins BUS 63 er pvi 5,026 ma.kr. Nanari upplysingar
um skuldabréfaflokkana BUS 56, BUS 60 og BUS 63 er ad finna i verobréfalysingum flokkanna a
eftirfarandi sl6d: Skrad skuldabréf - Landsbréf (landsbref.is)*’.

2.10 Radstofun a fjarmunum atgefanda

Greidslum utgefanda skal radstafad i eftirfarandi réd sbr. 3. mgr. 8. grein reglna hans:

1. Til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins par med talid greidsla
umsyslupoknunar til rekstraradila sjédsins.
2. Til eigenda skuldabréfa atgefnum af sjéonum.

3. Til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid skilmala peirra. bess skal pé geett ad slik radstdfun
skerdi ekki moguleika sjodsins & ad standa vid skuldbindingar sinar.

Rekstraragili sjodsins feer greidda pdknun fra Gtgefanda, sbr. 7. grein reglna Gtgefanda. Umsyslupdknun
rekstraradila greidist af sjodnum og er 0,10% & arsgrundvelli en lekkadi i 0,075% pann 5. desember
2022. Um er ad raeda fasta poknun sem greidd er manadarlega af medalvirdi skuldabréfaflokka Gtgefinna
af (tgefanda.

Arleg poknun til vérslufyrirtakisins er greidd af rekstraradilanum og adrar vidskiptapoknanir til demis
vegna verdbréfavioskipta greidir sjodurinn sjalfur.

2.11 Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat a eignum

Kannadur arshlutareikningur 2023, var kannadur i samreemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um
kénnun 6hads endurskodanda & arshlutareikningum. Stjorn og framkveemdastjori Landsbréfa eru abyrg
fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga nr. 3/2006, reglugerd
um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga og reglur Fjarmalaeftirlits Sedlabanka
islands um arsreikninga rekstrarfélaga verdbréfasjoda, rekstraradila sérhafdra sjoda, verdbréfasjoda og

11 Heildarheimild Gtgafu skuldabréfaflokksins BUS 56 er 18,0 ma.kr.

12 \.v. 30. jlni 2023.

13 Heildarheimild Gtgafu skuldabréfaflokksins BUS 60 er 12,0 ma.kr.

14 M.v. 30. juni 2023.

15 Heildarheimild Gtgafu skuldabréfaflokksins BUS 63 er 12,0 ma.kr.

16 M.v. 30. juni 2023.

17 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema peer upplysingar sem felldar eru inn i lysinguna me8 tilvisun.
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fjarfestingarsjoda. Samkveemt kénnudum arshlutareikningi ndmu heildareignir dtgefanda samtals 29,45
ma.kr., par af voru lanssamningar vid Buseta, ad fjarhaed 29,45 ma.kr. BUseti er eini métadilinn & bak
vid eignir Utgefanda.

Kannadur arshlutareikningur 2022, var endurskodadur i samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um
kdnnun 6hads endurskodanda & arshlutareikningum. Stjorn og framkveemdastjori Landsbréfa eru abyrg
fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga nr. 3/2006, reglugerd
um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga og reglur Fjarmalaeftirlits Sedlabanka
islands um arsreikninga rekstrarfélaga verdbréfasjoda, rekstraradila sérhafora sjoda, verdbréfasjoda og
fjarfestingarsjoda. Samkvaemt konnudum arshlutareikningi namu heildareignir atgefanda samtals 22,62
ma.kr., par af voru lanssamningar vid BUseta, ad fjarhaed 22,62 ma.kr. BUseti er eini motadilinn & bak
vid eignir Utgefanda.

Arsreikningur 2022, var endurskodadur i samrami vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) og gerdur
i samremi vido 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og
fjarfestingarsjoda nr. 1060/2015. Samkveemt endurskodudum arsreikningi 2022 namu heildareignir
utgefanda samtals 22,34 ma.kr., par af eru lanssamningar vid Buseta ad fjarhaed 22,34 ma.kr. BUseti er
eini motadilinn & bak vid eignir utgefanda.

Arsreikningur 2021, var endurskodadur i samrami vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) og gerdur
i samreemi vido 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og
fjarfestingarsjoéda nr. 1060/2015. Samkveemt endurskodudum arsreikningi 2021 namu heildareignir
Utgefanda samtals 21,68 ma.kr., par af eru lanssamningar vid Buseta ad fjarhad 21,68 ma.kr. BUseti er
eini métadilinn & bak vid eignir utgefanda.

Arsreikningur 2020, var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) og gerdur
i samraemi vid 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasj6da og
fjarfestingarsjoda nr. 1060/2015. Samkveaemt endurskodudum arsreikningi 2020 namu heildareignir
Utgefanda, samtals 19,36 ma.kr., par af voru lanssamningar vid Buseta, ad fjarhaed 19,36 ma.kr.

Fyrrgreindir endurskodadir arsreikningar og kannadir arshlutareikningar hafa verid felldir inn med
tilvisun sem finna ma i kafla 6.2 ,,Skjol felld inn med tilvisun“ og skodast sem orjufanlegur hluti af
utgefandalysingunni. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér vel upplysingar sem finna ma i fyrrgreindum
arsreikningum og arshlutareikningum.

Ekki hafa ordid neinar verulegar Oaskilegar breytingar & framtidarhorfum Gtgefanda sidan sidustu
endurskodudu reikningsskil hans voru birt.

Engar verulegar breytingar & fjarhagslegri afkomu eda fjarhagsstodu utgefanda hafa att sér stad fra
lokum sidasta fjarhagstimabils pann 30. juni 2023 til dagsetningar pessarar lysingar.

2.11.1 Mat & eignum Utgefanda

Samkveemt 6. grein reglna Gtgefanda skal mat & eignum Utgefanda & hverjum tima endurspegla
raunverulegt virdi peirra ad teknu tillit til markadsadsteedna. Virdi eigna skal reiknad med eftirfarandi
heetti: i) skuldabréf og lanssamningar skulu vera uppreiknadir og skal virdi samanstanda af eftirstddvum
héfudstdls, uppséfnudum voéxtum og verdb6tum. ii) virdi annarra fjarmalagerninga skal had mati
rekstraradilans, undir eftirliti vérsluadila og endurskodanda, ad teknu tilliti til markadsadsteedna hverju
sinni. Landsbréf hf. er rekstraradili Utgefanda og mddurfélag Landsbréfa hf., Landsbankinn (sem
skilgreindur er hér ad nedan), er vorsluadili itgefanda.
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Mat & eignum Utgefanda er framkveemt tvisvar & éri pegar arshluta- og arsuppgjor utgefanda fer fram.
Fjarfestar geta nalgast uppfeert bokfeert virdi eigna utgefanda i arshluta- og arsreikning Gtgefanda.
Tilkynningar um birtingu ars- og arshlutareikninga Utgefanda verda sendar i gegnum fréttakerfi
kauphallar, hverju sinni.

2.12 Domsmal og gerdardémsmal

Utgefandi er ekki og hefur ekki verid adili ad stjornsyslu- ,déms- eda gerdardomsmalum sem hafa
veruleg ahrif & fjarhagsstodu Gtgefanda eda ardsemi hans undanfarna toIf manudi. Utgefanda er enn
fremur ekki kunnugt um ad slik mal séu til medferoar eda séu yfirvofandi. Yfirlysing pessi midast vid
birtingu pessarar lysingar.

2.13 Stjornarheettir Utgefanda

Hvorki er til stadar félagsstjorn né framkvemdastjorn hja Gtgefanda par sem uatgefandi er
hlutdeildarsjédur med enga eiginlega starfsemi. Stjorn og framkveemdastjorn er pvi i hondum
rekstraradila utgefanda. Sja nanar umfjollun i kafla 3.7 ,, Stjornarheettir rekstraradilans og stjornendur.

2.14 Upplysingagjof samkveemt regluramma

Tafla 2.14.1 Tilkynningar til Kauphallar
Dagsetning | Fyrirsdgn Lysing

Fagfjarfestasjédurinn Landsbréf -
BUS I: Utgafa nys
skuldabréfaflokks til fjarmdégnunar
nyrrar lanveitingar

Tilkynning til Kauphallar vegna ttgafu nys
skuldabréfaflokks til fjarmdégnunar & nyju lani til
Buseta hsf.

06.02.2023

Fagfjarfestasjodurinn Landsbreéf - Tilkynning til Kauphallar vegna steekkunar
14.07.2023 | BUS I: Stekkun skuldabréfaflokks = skuldabréfaflokksins BUS 63 til fjarmdgnunar a nyju
til fjarmdgnunar nyrrar lanveitingar | lani til Buseta hsf.

Landsbréf - BUS | Tilkynning til Kauphallar vegna birtingar

22.08.2023 arshlutareikningur 30. jani 2023 arshlutareiknings 2023

3 Upplysingar um rekstraradila

3.1 Almennar upplysingar um rekstraradilann

Samkveaemt 3. grein reglna utgefanda skal daglegur rekstur og sjédstjorn vera i hondum rekstraradila
sem leggur Utgefanda til sjodstjora, einn eda fleiri. Landsbréf er rekstraradili Gtgefanda og fer med
rekstur hans i samraemi vid 16g nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda og 16g nr. 116/2021, um
verdbréfasjodi. Landsbréf taka akvardanir um fjarfestingar Utgefanda og annast framkvaemd peirra.
Hvorki Landsbréf né hlutdeildarskirteinishafar i itgefanda bera 4byrgd & skuldbindingum atgefanda og
standa eignir Utgefanda einar undir moégulegum skuldbindingum hans, sbr. 71. og 72. gr. laga nr.
45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjoda.
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Logformlegt heiti og vidskiptaheiti: Landsbréf hf.

Kennitala: 691208-0520

Logheimili: Reykjastreeti 2, 101 Reykjavik

Félagaform: Fjarmalastofnun med starfsleyfi sem rekstraradili

sérhafdra sjéda og verdbréfasjoda

Stofndagur: 10. desember 2008

Vefsida: www.landsbref.is'®

LEI namer: 213800VY5YTFWI1FUUQS55

Hluthafar: Eignarhaldsfélag Landsbankans ehf., kt. 530407-1790

(99,99%), og Blami fjarfestingarfélag ehf., kt. 470301-
3920, (0,01%)

Landsbréf eru dotturfélag Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6, 101 Reykjavik (hér eftir
,Landsbankinn®, , bankinn®“, , vorsluadili“ eda ,vorslufyrirteki). Um 98,2% hlutafjar
Landsbankans er i eigu islenska rikisins. 1 samraemi vid 16g nr. 87/1998, um opinbert eftirlit med
fjarmalastarfsemi, pa eru Landsbréf undir opinberu eftirliti hja Fjarmalaeftirlitinu.

3.2 Tilgangur rekstraradila

Tilgangur Landsbréfa, sbr. 2. grein sampykkta dagsettum 31. mai 2023, er rekstur verdbréfasjoda
fjarfestingarsjoda og annarra sérhaefda sjoda, eignastyring og dnnur starfsemi sem fellur undir starfsleyfi
félagsins samkvamt 27. gr. laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki, fjarfestingar og lanastarfsemi innan
pess ramma sem l9g leyfa.

3.3 Starfsemi

Meginstarfsemi Landsbréfa er sj6darekstur asamt pvi sem félagid sinnir afmorkudum verkefnum & svidi
eignastyringar. Hja Landsbréfum starfa rimlega 20 sérfredingar sem hafa yfirgripsmikla og aralanga
reynslu af storfum a fjarmalamorkudum. Landsbréf er eitt staersta sjodastyringafyrirteeki landsins, en i
lok &rs 2022 voru eignir i styringu Landsbréfa 456 ma.kr. og i lok jani 2023 voru peer 459 ma. kr.

Utgefandi er einn af mérgum sjodum sem Landsbréf reka. Sérhver sjodur i rekstri rekstraradilans hefur
adgreindan og sjalfsteedan fjarhag og Landsbréf - BUS | par med talinn, i samraemi vid 2. grein reglna
sjoasins.

Landsbréf annast rekstur verdbréfasjéda og sérheaefdra sjoda um sameiginlega fjarfestingu i samraemi
vid 16g, &kvordun stjornar og reglur sjédanna. Pa hafa Landsbréf eftirlit med storfum Landsbankans
vegna verkefna sem hafa verid Gtvistad til Landsbankans vegna peirra sjoda sem rekstraradilinn annast
rekstur 4. Sja umfjollun i kafla 4 ,,Upplysingar um vorsluadila‘“.

Stjorn Landsbréfa er skipud premur einstaklingum og eru peir allir 6hadir baedi Landsbréfum og
modurfélaginu Landsbankanum. Stjérn Landsbréfa hefur heimild til pess ad Utvista hluta af verkefnum

18 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema peer upplysingar sem felldar eru inn i lysinguna me8 tilvisun.
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sinum til pridja adila. Stjorn Landsbréfa er pd aldrei heimilt ad Utvista 6llum verkefnum sinum og ekki
er heldur heimilt ad Gtvista fjarfestingardkvordunum fyrir Gtgefanda til vorsluadila né annars félags, fari
hagsmunir pess ekki saman vid hagsmuni Landsbréfa og eigenda hlutdeildarskirteina eda utgefinna
skuldabréfa Utgefanda.

Landsbankinn er vorsluadili sjoda Landsbréfa, sbr. 1V. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérheaefdra sjoda. Pa hafa Landsbréf gert samning vid Landsbankann um Gtvistun tiltekinna verkefna
Landsbréfa vegna peirra sjoda sem rekstraradili annast rekstur &, i samraemi vio 29. gr. laga nr. 45/2020,
um rekstraradila sérhafdra sjoda. | samraemi vid petta annast Landsbankinn eftirtalin verkefni:

e Heldur skré yfir eigendur hlutdeildarskirteina og annast vorslu hlutdeildarskirteina eftir pvi sem
vid & og einnig vorslu annarra gagna um vidskipti.

e Annast innri endurskodun & starfsemi Landsbréfa, regluvorslu, og annast rekstur og umsjon
tolvukerfa Landsbréfa.

e Annast sdlu- og markadsmal, fyrir sj6oi Landsbréfa, & ekki hér vid.
e Annast bokhald og uppgjor sjoda.
o Greidir videigandi péknanir fyrir sjodina.

e Gerir manadarlegt uppgjor sjoda, & samskipti vid endurskodanda i samradi vid Landsbréf,
vinnur skyrslu til opinberra adila og hlutdeildarskirteinishafa ad hofdu samradi og eftir
akvoroun Landsbréfa.

Utvistun rekstraradila eda kedjuttvistun verkefna hefur ekki ahrif & skyldur eda abyrgd rekstraradila
gagnvart sérhaefdum sjodi eda fjarfestum, i samraemi vid 31. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhafdra sjoda.

Sjodum i styringu Landsbréfa ma skipta i prja flokka, p.e. verdbréfasjédi, sérhafda sjédi fyrir almenna
fjarfesta og svo adra sérhaefda sjodi. Odrum sérhafdum sjédum ma sidan skipta eftir pvi hvort peir eru
reknir & sjodaformi sem hlutdeildarsjodir eda 4 félagaformi.

pann 1. agust 2023 voru 9 verdbréfasjodir i rekstri Landsbréfa: Landsbréf - Sparibréf verdtryggd hs.,
Landsbréf — Sparibréf 6verdtryggd hs., Landsbréf — Markadsbréf hs., Landsbréf — Sparibréf stutt hs.,
Landsbréf - Sparibréf medallong hs., Landsbréf — Sparibréf plus hs., Landsbréf — LEQ UCITS ETF hs.,
Landsbréf - Global Equity Fund hs., Landsbréf — Nordic 40 hs.

pann 1. 4gust 2023 voru 18 sérhaefdir sjadir fyrir almenna fjarfesta i rekstri Landsbréfa: Landsbréf —
Markadsbréf sértryggd hs., Landsbréf — Veltubréf hs., Landsbréf — Veltubréf plas hs., Landsbréf —
Ondvegisbréf hs., Landsbréf — Urvalsbréf hs., Landsbréf — LEQ150 ETF hs., Landsbréf — Eignadreifing
langtima hs., Landsbréf — Eignadreifing voxtur hs., Landsbréf — Eignadreifing virdi hs., Landsbref —
Eignadreifing sjalfbeer hs., Landsbréf — Einkabréf A hs., Landsbréf — Einkabréf B hs., Landsbréf —
Einkabréf C hs., Landsbréf — Einkabréf D hs., Landsbréf — Einkabréf E hs., Landsbhréf —
Fyrirteekjaskuldabréf hs., Landsbréf — Multi Asset Fund hs., Landsbréf - Global Portfolio hs.

pann 1. agust 2023 voru 14 adrir sérhaefdir sjodir sem ekki eru markadssettir til almennra fjarfesta, i
rekstri Landsbréfa: Landsbréf — Hvatning sIhf., Landsbréf — BUS I, Brunnur vaxtarsjodur slhf., Brunnur
vaxtarsjodur Il sthf., Horn 111 sIhf., Horn IV slhf., Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur slhf., Landsbréf —
Vedskuldabréfasjodur Il hs., Landsbréf — Icelandic Tourism Fund slhf., Landsbréf - Hekla hs.,
Landsbreéf - Askja hs., Drangar Fund hs., Landsbréf — Fixed Income Opportunity Fund hs., TFII sIhf.
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3.3.1 Fjarhagsleg dhaettustjornun rekstraradila

I reglum stjornar er kvedid & um ad stjorn Landsbréfa moti ahaettustefnu og ahaettuvilja félagsins, setji
ahaettureglur og fylgist med framkveemd peirra.

Innra eftirlit og &haettustyring er unnin innan félagsins sjalfs, en innri endurskodun og regluvérslu er
Utvistad med sérstokum samningum til Landsbankans med leyfi Fjarmalaeftirlitsins. Reglulegar skyrslur
eftirlitseininga eru lagdar fyrir stjérn til skodunar. Mogulegir ahattupeaettir eru greindir med
skipulégdum haetti og markvisst unnid ad pvi ad treysta alla umgjord rekstraradilans og sjéda i rekstri
hans.

Starfsemi sj0da, sem eru i rekstri Landsbréfa hefur i for med sér margvislega ahettu svo sem ahrif
breytinga & gengi fjarmalagerninga, erlendra gjaldmidla, greidsluhefi skuldara og vaxtabreytinga.
Ahattustjornun sjédanna beinist ad adgerdum til pess ad vakta, meta og styra pessum ahaettupattum.
Sjéostjorar sjodanna leitast vid ad styra ahattupattum og lagmarka aheettu medal annars med virkri
styringu fjarmalagerninga par sem pad & vid.

3.4 Fjarhagur rekstraradilans

Reikningsskil Landsbréfa eru unnin af Landsbankanum samkvemt sérstokum atvistunarsamningi.
Arsreikningur Landsbréfa skiptist i A- og B-hluta, par sem A-hluti hefur ad geyma arsreikning félagsins
sjalfs, en B-hluti arsreikning verdbréfasjoda og sérhafdra hlutdeildarsjoda i rekstri Landsbréfa.
Sérhafdir sjéoir sem eru reknir & félagaformi eru ekki hluti af reikningsskilum Landsbréfa, enda

sjalfstaedir 16gadilar.

Landsbréf hf. er dotturfélag Landsbankans hf. og er A-hluti arsreiknings Landsbréfa hf. hluti af
samstaedureikningi Landsbankans hf., en B-hluti hans ekki nema i peim tilvikum par sem samstaeda
Landsbankans hefur yfirrad hlutdeildarskirteina i einstokum sjodum i skilningi laga um &rsreikninga.
Utgefandi likt og adrir sjodir & vegum rekstraradilans er pvi ekki hluti af samsteeduuppgjori
Landsbankans.

pann 30. juni 2023 namu hreinar rekstrartekjur Landsbréfa 1.182 m.kr., par af voru umsyslu- og
arangurstengdar poknanir Landsbréfa 1.133 m.kr. Hagnadur af rekstri a fyrri hluta arsins nam 483 m.kr.,
samanborid vid 447,7 m.kr. & sama timabili 2022. Heildareignir Landsbréfa ndmu 4.343 m.kr. i lok
timabilsins og eigid fé 3.566 m.kr. Framangreindar upplysingar eru samkveemt arshlutareikningi
Landsbréfa, pann 30. juni 2023, sem finna ma i kafla 6.2 ,,Skjol felld inn med tilvisun“ og skodast sem
orjafanlegur hluti af lysingunni. Heegt er ad nélgast arsreikninga og arshlutareikninga Landsbréfa & vef
Landsbréfa: Arshlutareikningur Landsbref 30.6.2023.x1sx

3.5  Umsyslupoknanir

Sjooir i rekstri Landsbréfa greida rekstraradilanum umsyslupéknun fyrir ad annast daglegan rekstur
sj6danna, svo sem Utreikning & innlausnarvirdi, reikningshald, pjénustu vid fjarfesta, vorslu verdbréfa
0og umsjon med skra yfir eigendur hlutdeildarskirteina og styringu eigna sjédsins. Auk pess greida
sjodirnir hlutdeild i beinum Gtl6gdum kostnadi sem ekki er innifalinn i poknun rekstraradilans, svo sem
vegna endurskodunar sjédanna, kauphallarkostnadar, fjarméalakerfa (annarra en eignastyringakerfis),
askriftar ad verdbréfavisitolum, hugbunadar, l6gfredikostnadar og kostnadar vid prentun utbodslysinga
og arsreikninga. Umsyslupéknunin og kostnadarhlutdeildin reiknast daglega sem fast hlutfall af
heildareignum vidkomandi sjéds i peirri mynt sem hann er i. Landsbréf reka sjoéoi sem i sumum tilvikum
greida arangurstengdar poknanir sem teljast til umsyslupdknana félagsins. Landsbréf fa jafnframt
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sérstaka umsyslupoknun fra Buseta husnadissamvinnufélagi i tengslum vid hverja Gtgafu i
skuldabréfaflokkunum BUS 56, BUS 60 og BUS 63, og toku peirra til vioskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi og nemur hdn 0,75% af virdi Gtgefinna skuldabréfa.

3.6 Hlutafé rekstraradila

Hlutafé Landsbréfa er kr. 35.000.000. Hver hlutur er ad fjarhad 1,0 kr. (ein kréna) ad nafnvirdi. Engar
skordur eru reistar vid heimild hluthafa til medferdar & hlutum sinum og engin forréttindi fylgja neinum
hlut. Hluthafar purfa ekki ad seeta innlausn hluta sinna nema 6g standi til annars.

Samkvaemt 4. grein sampykkta Landsbréfa er heimilt ad haekka hlutafé pess med alyktun hluthafafundar
og parf til sama magn atkveeda og til breytingar & sampykktum Landsbréfa. Stjorn Landsbréfa akvedur
nafnverd nyrra hluta, Gtbodsgengi og greidslukjor. Hluthafar hafa forkaupsrétt ad 6llum nyjum hlutum
i hlutfalli vid skrdda hlutafjareign sina. Hluthafafundur einn getur akvedid leekkun hlutafjar.

I 6. grein sampykkta Landsbréfa er greint fra pvi ad stjorn Landsbréfa hefur forkaupsrétt fyrir hénd
Landsbréfa ad félum hlutum. Ad Landsbréfum fragengnu hafa hluthafar forkaupsrétt ad hlutum i
hlutfalli vid hlutafjareign sina. Verdi agreiningur um verd hluta skal pad akvedid med mati tveggja
ovilhallra manna sem démkvaddir skulu til pess starfa. Forkaupsrétthafi hefur tveggja manada frest til
ad beita forkaupsrétti sinum og telst fresturinn fra tilkynningu til stjornar um tilbod. b4 mega ekki lida
fleiri en prir manudir fra pvi ad kaup voru akvedin par til kaupverd er greitt. Oheimilt er ad vedsetja eda
gefa hluti i Landsbréfum, &n sampykkis stjornar Landsbréfa.

Stjorn Landsbréfa heldur hlutaskra samkvemt I6gum skv. 5. grein sampykkta pess. Gagnvart
Landsbréfum skodast hlutaskra sem fullgild sénnun fyrir eignarrétti ad hlutum i Landsbréfum og skal
ardur a hverjum tima, svo og allar tilkynningar, sendast peim sem skradur er eigandi vidkomandi hlutar
i hlutaskra Landsbréfa.

3.7 Stjornarheettir rekstraradilans og stjérnendur

Hvorki er til stadar félagsstjorn né framkvaemdastjorn hja Gtgefanda par sem uatgefandi er
hlutdeildarsjédur med enga eiginlega starfsemi. Rekstraradilinn fer pvi med adsta vald i malefnum
utgefanda samkvaemt pvi sem 16g og reglur utgefanda kveda 4 um og kemur fram fyrir hond Gtgefanda.
Storf endurskodunarnefndar stjornar Landsbréfa taka lika til Gtgefandans. I eftirfarandi umfjollun eru
bvi upplysingar um stjérnarheetti og stjornendur Landsbréfa, asamt umfjéllun um sjédsstjéra Gtgefanda
sem eru starfsmenn Landsbréfa.

3.7.1 Stjérnarhettir rekstraradilans

Um stjornarheetti rekstraradilans fer skv. I6gum nr. 2/1995, um hlutafélég, sampykktum Landsbréfa og
starfsreglum stjornar, auk laga nr. 116/2021, um verdbréfasjédi, og laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhafdra sjoda. Landsbréf taka mid af Leidbeiningum um stjornarheetti fyrirteekja sem gefnar eru ut af
Vidskiptaradi Islands, Samtékum atvinnulifsins og Nasdaq Iceland hf., 6. Gtgafa fra febriar 2021, (hér
eftir ,,Leidbeiningar um stjornarheetti*) vid framsetningu yfirlysingarinnar.

Landsbréf atvista ymsu sem snyr ad stjérnarhattum til modurfélagsins Landsbankans, eins og
regluvorslu og innri endurskodun. Akvedin fravik eru fra 4durnefndum leidbeiningum ad pvi er vardar
bodun og auglysingu hluthafafunda, p.m.t. adalfunda, sem fyrst og fremst helgast af pvi ad hluthafar eru
adeins tveir og badir i samstaedu Landsbankans. Med sama heetti eru frambod til stjornar ekki kynnt
sérstaklega & heimasiou félagsins. Af somu &staedu hefur tilnefningarnefnd ekki verid skipud og pa hefur
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ekki verid sett sérstok stefna um fjolbreytileika. Tilnefningar til stjérnar eru sampykktar af bankaradi
Landsbankans ad fenginni tilldgu bankastjora. I starfsreglum bankarads kemur fram ad vid skipan
stjornarmanna i stjornir dotturfélaga skuli séd til pess ad kynjahlutfall sé i samraemi vid jafnréttislog og
jafnréttisstefnu bankans ad teknu tilliti til haefni peirra sem til greina koma vid slika skipan. EKKki er i
starfsreglunum sérstaklega raett um fjolbreytileika vid tilnefningu til stjornar dotturfélaga, en gengid er
at frd pvi ad tilnefningar samraemist askilnadi 14. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sj6da
og 11. gr. laga nr. 116/2021, um verdbréfasjodi, sbr. 4. mgr. 52. gr. laga nr. 161/2002, um
fjarmalafyrirtaeki, auk pess sem pess er gatt ad meirihluti stjdrnar sé a hverjum tima skipadur adilum
sem eru 6hadir Landsbréfum og Landsbankanum. Stjornarhéttaryfirlysingu Landsbréfa mé finna &
eftirfarandi sléo: Microsoft Word - Stjornarhattayfirlysing Landsbréfa 2023 05 03draft.docx
(landsbref.is)

/osta vald i malefnum Landsbréfa er i hdndum I6gmeetra hluthafafunda, samkvaemt pvi sem 16g og
sampykktir dkveda. Hluthafar fara med akvordunarvald sitt & hluthafafundum. Samkvaemt 12. grein i
sampykktum Landsbréfa fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut. Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt
umbodsmonnum heimild til ad seekja hluthafafund og fara med atkveaedisrétt sinn. Samkveemt 11. grein
i sampykktum Landsbréfa skal boda til hluthafafunda med tilkynningu til hvers hluthafa i abyrgdarbréfi
eda 4 annan jafnsannanlegan hatt. Adalfund skal boda eins og adra hluthafafundi med minnst sjo daga
fyrirvara og skal fundarefnid tilgreint i fundarbodinu. Adalfund skal boda fyrir lok agust ar hvert,
samkvamt 1. mgr. 10. grein sampykkta Landsbréfa. par er jafnframt greint fra pvi ad til aukafundar skal
boda skriflega til hluthafa, par sem fundarefni er tilgreint, med skemmst tveggja vikna fyrirvara.

Stjorn Landsbréfa styrir 6llum malefnum Landsbréfa milli hluthafafunda og geetir hagsmuna félagsins
gagnvart pridja adila. Samkvaemt 1. mgr. 14. grein sampykkta Landsbréfa skal stjorn skipud eigi feerri
en prem moénnum og einum til vara. Stjorn er kjorin & adalfundi Landsbréfa til eins &rs i senn. Formadur
stjérnar er kosinn sérstaklega en stjornarmenn skipta ad 6dru leyti med sér verkum. Meirihluti stjornar
er 6hadur Landsbankanum. Stjérnarmenn purfa uppfylla hafisskilyrdi laga. pad er a hdndum formanns
stjornar ad booa til stjornarfundar en stjornarmenn eda framkvamdastjéri geta einnig krafist
stjornarfundar. Fundir stjornar eru légmeetir ef meirihluti stjornar sekir fundinn. Afl atkveda raedur
afgreidslu mala. Verdi atkvaedi jofn reedur atkveaedi formanns urslitum. Samkveemt 15. grein sampykkta
Landsbréfa parf undirskriftir meirihluta stjornarmanna til pess ad skuldbinda félagid. Stjérnin skal setja
sér starfsreglur par sem nanar er kvedid & um framkveemd starfa hennar. Reglurnar purfa ad uppfylla
skilyroi laga um fjarmalafyrirteeki og skulu stadfestar af Fjarmalaeftirlitinu. Stjérn Landsbréfa starfar
eftir starfsreglum stjornar félagsins sem ma finna & eftirfarandi sl6d: Stjornarheettir - Landsbréf
(landsbref.is)

Stjorn Landsbréfa reedur framkvemdastjéra og akvedur starfskjor hans. Samkveemt 16. grein sampykkta
Landsbréfa parf framkveemdastjori ad uppfylla hefisskilyrdi laga og ad hafa stadist prof i
verdbréfavidskiptum og gildir hid sama um adra starfsmenn Landsbréfa sem hafa umsjén med daglegri
starfsemi i tengslum vid vidskipti med fjarmalagerninga. Hin daglega starfsemi tekur ekki til radstafana
sem eru AGvenjulegar eda mikilshattar. Framkvemdastjori tekur akvardanir um heimildir einstakra
starfsmanna til ad skuldbinda félagid i samraemi vid reglur sem stjérn Landsbréfa setur.
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3.7.2

3.7.2.1  Stjorn

Nafn
Feaedingarar
Starfsstdo

Menntun og reynsla

Fyrst kjorinn

Naverandi stjornarseta
(og/eda framkvaemdastjorn ef
tekid fram)

Hugsanlegir
hagsmunadrekstrar milli
skyldustarfa fyrir (tgefanda
0g personulegra hagsmuna
peirra og/eda annarra
skyldustarfa peirra. Ef ekki er
um ad reeda slika arekstra skal
gefa yfirlysingu pess efnis.

Nafn
Faedingarar

Starfsstoo

Stjorn og stjérnendur

pdranna Jonsdottir, formadur stjérnar
1968
Reykjavik (er ekki med fasta starfsstod)

péranna Jonsdottir Gtskrifadist med MSc. i lyfjafraedi fra Haskola Islands
arid 1994 og med MBA gradu fra IESE i Barcelona 1998. Arid 2008 lauk
han profi i verdbréfamidlun og Gtskrifadist med doktorsprof i
vidskiptafraedi fra Cranfield University i Bretlandi arid 2011, en par
sérheafdi han sig i dbyrgd og skyldum stjérnarmanna.

poranna er sjalfstett starfandi stjornendaradgjafi og lektor vid HR og
gegnir nd timabundid st6du forstjora Veritas ehf. HGn starfadi a arunum
2011 til 2016 sem deildarforseti vidskiptafreedideildar Haskdlans i
Reykjavik og framkvaemdastjori rekstrar og stjornunar vid sama skola.
pdranna var framkvaemdastjori samskipta- og vidskiptapréunar hja Audi
Capital hf. arin 2007 til 2011 og framkveemdastjéri vidskiptapréunar hja
Vistor hf./Veritas Capital hf. & &runum 2005 til 2008.

April 2017
Auk pess ad eiga seeti i stjorn Landsbréfa & Pdranna sati i stjorn félaganna

Tolur ehf., Delta-radgjof ehf. (jafnframt 50% eigandi og
framkveaemdastjéri), Veritas ehf. og Gudrlnarborg ehf.

Hun telst baedi 6had félaginu sem og stérum hluthéfum samkvaemt
skilgreiningu Leidbeininga um stjérnarhatti fyrirteekja. Hln & engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Anna Bjarney Sigurdardottir, medstjornandi
1963

Tronuhrauni 5, Hafnarfirdi
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Menntun og reynsla

Fyrst kjorinn

Nuverandi stjornarseta
(og/eda framkvaemdastjorn ef
tekid fram)

Hugsanlegir
hagsmunadrekstrar milli
skyldustarfa fyrir (tgefanda
0g personulegra hagsmuna
peirra og/eda annarra
skyldustarfa peirra. Ef ekki er
um ad reeda slika arekstra skal
gefa yfirlysingu pess efnis.

Nafn

Faedingarar

Starfsstod

Menntun og reynsla

Fyrst kjorinn

Naverandi stjornarseta
(og/eda framkvamdastjorn ef
tekid fram)

Anna Bjarney er vidskiptafradingur fra Haskola Islands.

Anna Bjarney starfar nu sjalfsett. Anna Bjarney gegndi starfi
framkvamdastjora rekstrar, fjarmala og teekni hja RUV fra arinu 2014 til
2023, en starfadi par 4dur um langt arabil i fjarmalageiranum m.a. sem
forstédumadur GtibGaprounar & skrifstofu bankastjora Landsbanka islands
hf. og sidar hja nyja Landsbankanum sem framkveemdastjori Gtiblapréunar
og einstaklingssvids.

Mai 2022

Anna Bjarney situr i stjorn Landsbréfa.

Hun telst baedi 6h&d félaginu sem og storum hluthéfum samkvaemt
skilgreiningu Leidbeininga um stjérnarhatti fyrirteekja. Han & engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Jon porsteinn Oddleifsson, medstjérnandi
1975
Grjéthalsi 7-11, Reykjavik

Jon borsteinn Gtskrifadist med BSc. gradu i hagfradi fra Haskola Islands
arid 1999 og med Masters gradu i fjarmalum fyrirteekja fra sama skola ario
2017.

JOn porsteinn starfar i dag sem framkveemdastjori fjarmala- og
mannaudssvids Olgerdarinnar. A arunum 1998-2003 starfadi Jon borsteinn
i Bunadarbanka islands, lengst af vid fjarstyringu. A arunum 2003-2008 var
hann forstédumadur fjarstyringar Landsbankans og & &runum 2008-2010
fjarmalastjori nyja Landsbankans. A arunum 2010-2014 vann Jon borsteinn
i fjarmalaraogjof og & arunum 2014- 2019 starfadi hann hja Landsbréfum
hf.

Mai 2023
Auk pess ad eiga seeti i stjérn Landsbréfa 4 Jon sati i stjorn JPO ehf.,
Seljavalla 1 ehf., Agla Gosgerdar ehf., G7-11 fasteignafélags ehf., Danols

ehf., Borg Brugghuss ehf. Sol ehf., JPO 2 ehf., Kveldulfs Distillery ehf. og
Iceland Spring ehf.
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Hugsanlegir
hagsmunaarekstrar milli
skyldustarfa fyrir Gtgefanda
og persénulegra hagsmuna
peirra og/eda annarra
skyldustarfa peirra. Ef ekKki er
um ad reeda slika arekstra skal
gefa yfirlysingu pess efnis.

Nafn
Faedingarar
Starfsstdd

Menntun og reynsla

Fyrst kjorinn

Naverandi stjornarseta
(og/eda framkvaemdastjorn ef
tekid fram)

Hugsanlegir
hagsmunadrekstrar milli
skyldustarfa fyrir tgefanda
0g personulegra hagsmuna
peirra og/eda annarra
skyldustarfa peirra. Ef ekki er
um ad reeda slika &rekstra skal
gefa yfirlysingu pess efnis.

3.7.2.2  Stjornendur

Nafn
Stada
Faedingarar

Starfsst00

Hann telst badi 6hadur félaginu sem og stdrum hluthdfum samkveaemt
skilgreiningu Leidbeininga um stjornarheetti fyrirteekja. Hann & engin
sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila
Landsbréfa.

Einar bér Hardarson, varamadur
1973
Smidjuvegi 7, Kopavogi

Einar bor er vidskiptafreedingur fra Haskola islands arid 2000, hefur MSc.
Gradu i hagfraedi og fjarmalum fra University of Warwick Business School
og hefur lokio préfi i verdbréfavidskiptum.

Einar Por hefur gegnt starfi framkvamdastjora ispan Glerborgar fra arinu
2017. Einar bor var starfsmadur Landsbankans fra 2004 til 2014 og vann
m.a. sem Utibusstjori, i &hattustyringu og vidskiptaproun. Arin 1998-2004
vann Einar i ahettustyringu SPRON. Einar Por var kjorinn sem varamadur
i stjorn Landsbréfa a adalfundi 3. mai 2022.

Mai 2022

Auk pess ad vera varamadur i stjérn Landsbréfa & Einar seti i stjérn

Huldukletts ehf. Hann er framkvamdastjori i Austurbergi ehf. og Ispan ehf.

auk pess ad vera varamaour i stjérn Straumrofs ehf.

Hann telst baedi 6hadur félaginu sem og stérum hluthdfum samkvaemt
skilgreiningu Leidbeininga um stjérnarhztti fyrirteekja. Hann & engin
sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila
Landsbréfa.

Helgi bor Arason
Framkvamdastjori Landsbréfa
1975

Reykjastreti 2, 101 Reykjavik
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Menntun og reynsla

Nuaverandi stjornarseta
(og/eda framkvaemdastjorn ef
tekid fram)

Hugsanlegir
hagsmunadrekstrar milli
skyldustarfa fyrir Utgefanda
0g personulegra hagsmuna
peirra og/eda annarra
skyldustarfa peirra. Ef ekki er
um ad reeda slika arekstra skal
gefa yfirlysingu pess efnis.

Nafn

Stada
Feedingarar
Starfsstod

Menntun og reynsla

Naverandi stjornarseta
(og/eda framkvaemdastjorn ef
tekio fram)

Hugsanlegir
hagsmunaarekstrar milli
skyldustarfa fyrir Gtgefanda
0g personulegra hagsmuna

Helgi nam vidskiptafraedi vid Haskola islands med aherslu & fjarmal og
hefur lokid MBA gradu fra sama skola. ba hefur hann lokid profi i
verdbréfavidskiptum.

Helgi hof storf sem framkveemdastjori Landsbréfa i juni 2014. Helgi
starfadi 4dur sem forstddumadur Markadsvidskipta hja Landshankanum hf.
fra 2008, og sem midlari skuldabréfa hja Landsbanka Islands & arunum
2003 til 2008. A arunum 2000 til 2003 starfadi hann hja Bunadarbanka
islands hf. sem sérfradingur hja markadsvidskiptum bankans vid midlun
skuldabréfa. A arunum 1999 til 2000 starfadi hann hja fyrirteekjasvidi
Landsbanka Islands hf. einkum vid gerd lanshafismats & fyrirteekjum.

Helgi situr i stjorn FW GP ehf., TIl GP ehf., Horns IV GP ehf., Horns IlI
GP ehf., Landsbréfa-Hvatningar GP ehf., ITF | GP ehf. og Landsbréfa —
Vedskuldabréfasjods GP ehf. Hann & ad 60dru leyti engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila Landsbréfa eda hluthafa
Landsbréfa.

Engir hagsmunaarekstrar.

Helgi 4 enga eignarhluti i Landsbréfum né hefur hann gert
kaupréttarsamning um kaup & hlutum i félaginu. Helgi & engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila félagsins eda hluthafa félagsins.

Bjorn Snaer Gudobrandsson

Sjodstjéri Landsbréfa

1965

Reykjastreeti 2, 101 Reykjavik

Bjorn Snaer er med Cand Oecon gréadu i vidskiptafraedi fra Haskola Islands

og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum.

Bjorn Snaer hof storf hja Landsbréfum i jandar 2018. Hann var
verdbréfamidlari hja Landsbanka Islands fra 1997-2001 og forstédumadur
eignastyringar islenskra verdbréfa 2001-2017. arunum 1999 til 2000
starfadi hann hja fyrirteekjasvidi Landsbanka islands hf. einkum vid gerd
lanshefismats & fyrirtekjum.

Bjorn situr i stjorn Englahlidar ehf. og er framkveemdastjori og varamadur i
stjorn Hraunbyggdar Adaldal. Bjorn er einnig framkvamdastjori
Landsbréfa - Vedskuldabréfasjoos slhf.

Engir hagsmunaarekstrar.

Hann & engin sérsték hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila félagsins
eda hluthafa félagsins.
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peirra og/eda annarra
skyldustarfa peirra. Ef ekki er
um ad reeda slika arekstra skal
gefa yfirlysingu pess efnis.

Nafn Ingvar Karlsson

Stada Sjéostjori Landsbréfa

Feedingarar 1972

Starfsstdo Reykjastreti 2, 101 Reykjavik

Menntun og reynsla Ingvar er med M.Sc. gradu i hagfreedi, fra Haskola Islands, arid 2005. Hann

er med B.Sc. gradu i matvaelafraedi fra Haskola islands og hefur lokid profi
i verobréfavidskiptum.

Ingvar hof storf hja Landsbréfum i april 2012. A drunum 2005 til 2012
starfadi Ingvar sem sjodstjéri hja Landsvaka hf., rekstrarfélagi
verdbréfasjoda i eigu Landsbankans.

Naverandi stjornarseta Ingvar er framkveaemdastjori i Landsbréfum -Vedskuldabréfasj6adi slhf.
(og/eda framkvaemdastjorn ef

tekid fram)

Hugsanlegir Engir hagsmunaarekstrar.

hagsmunadrekstrar milli
skyldustarfa fyrir (tgefanda
0g personulegra hagsmuna
peirra og/eda annarra
skyldustarfa peirra. Ef ekki er
um ad reeda slika arekstra skal
gefa yfirlysingu pess efnis.

Ingvar a enga eignarhluti i Landsbréfum. Ingvar a engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila félagsins eda hluthafa félagsins.

Heimilisfang stjornar og framkvaemdastjornar Landsbréfa og Landsbréfa - BUS | er Reykjastrati 2, 101
Reykjavik, island.

Stjérnarmenn rekstraradilans, varastjorn, framkveemdastjori og sjodstjorar utgefanda piggja ekki laun
eda onnur hlunnindi fra Gtgefanda. Enginn pessara adila hefur gert samning vid utgefanda um hlunnindi
vid starfslok. Engin fjolskyldutengsl eru & milli stjérnarmanna rekstraradilans, varamanna,
framkvamdastjora eda sjodstjora Utgefanda.

Engir hugsanlegir hagsmunaarekstrar eru & milli skyldustarfa ofangreindra stjérnarmanna og stjérnenda
utgefanda og persénulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa adrir en peir sem greint er fra
hér ad ofan. Ekki er um ad rada nein dvenjuleg vidskipti né nokkurs konar lanafyrirgreidslu Gtgefanda
vid rekstraradilann, stjérnarmenn, starfsmenn eda endurskodendur rekstraradilans.

Hvorki stjornarmadur, varamadur, framkvemdastjori eda sjodstjorar, hefur verio sakfelldur vegna
svikamala sidastlidin fimm ar, seett opinberri keeru og/eda vidurldg af halfu I16gbodinna yfirvalda eda
eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm ar eda verid demdur vanhafur til ad starfa sem adili i stjorn, eda
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framkvaemdastjorn utgefanda, eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja atgefanda verdbréfa eda lantaka
sidustu fimm arin. Hafa peir heldur ekki verid starfandi framkvemdastjorar, verid stjérnendur, setio i
stjorn eda verid umsjonarmenn fyrirteekja vid arskurd um gjaldprot eda vidskipta- eda slitamedferd &
sidastlidnum fimm arum.

3.7.3 Nefndir rekstraradilans

I samreemi vid leidbeiningar um stjornarhatti fyrirtekja eru starfandi tvaer undirnefndir stjornar
Landsbréfa, p.e. starfskjaranefnd og endurskodunarnefnd.

3.7.3.1  Starfskjaranefnd

Stjorn Landsbréfa skipar i starfskjaranefnd og hefur stjorn akvedid ad allir stjornarmenn sitji i
undirnefndum stjérna og er Péranna Jonsdottir formadur starfskjaranefndar. Starfskjaranefnd hefur pad
hlutverk ad undirbua og gera tillogur ad akvordun stjérnar Landsbréfa um almenna starfskjarastefnu
félagsins og um starfskjor stjornarmanna og framkveemdastjéra eftir nanari akvordoun stjornar. Nefndin
gerir tillogur til stjérnar um kaupauka- og hvatakerfi fyrir starfsmenn Landsbréfa og motar
starfskjarastefnu rekstrarfélagsins, sem finna ma & vefsidu Landsbréfa: Microsoft Word -
Starfskjarastefna Landsbréfa sampykkt 4 adalfundi 2023 05 02.docx (landsbref.is)

3.7.3.2  Endurskodunarnefnd

Endurskodunarnefnd hefur pad hlutverk ad fylgjast med verkefnum er varda reikningsskil, endurskodun
og innra eftirlit. Hun kemur ad undirblningi gerdar arsreiknings og arshlutareiknings og gerir stjorn
Landsbréfa grein fyrir stérfum sinum og veitir stjérn raogjof um malefni tengd reikningsskilum
félagsins. Stjorn hefur akvedid ad allir stjornarmenn sitji i undirnefndum stjérna. Formadur
endurskodunarnefndar er Jon Porsteinn Oddleifsson.

Ekki er starfandi sérstok ahaettunefnd i félaginu, sbr. 78. gr. laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki, og
fer stjorn sjalf med hlutverk dheettunefndar samkveaemt sérstakri undanpagu fra Fjarmalaeftirlitinu, sbr.
5. mgr. 78. gr. laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki.

3.8 Slit og samruni

Samkvaemt 21. grein i sampykktum Landsbréfa gilda akveedi laga um fjarmalafyrirteeki um tilldgur um
slit og skipti & Landsbréfum. Akvérdun um slit og skipti er pvi adeins gild ef han hlytur sampykki
minnst 2/3 hluta greiddra atkvaeda svo og sampykki hluthafa sem rada minnst 2/3 hlutum pess hlutafjar
sem farid er med atkvaedi fyrir & fundi. Hluthafafundur sem tekio hefur l6glega akvordun um slit eda
skipti félagsins skal einnig &kveda radstéfun eigna og greidslu skulda, sbr. dkveedi 98. og 99. gr. laga
nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki. Um samruna Landsbréfa vid onnur felog fer eftir &kvaeedum laga um
um hlutafélog.

3.9 Nanari upplysingar

Fyrir frekari upplysingar hafio samband vid stjérnarmenn Landsbréfa hf., framkvemdastjora
Landsbréfa og/eda sjodstjora utgefanda med postsamskiptum i gegnum heimilisfang utgefanda og
rekstrarfélags i Reykjastreeti 2, 101 Reykjavik. Simanumer Landsbréfa er +354 410 2500 og
télvupostfang er landsbref@landsbref.is. Vefsida Landsbréfa hf. er www.landsbref.is
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4 Upplysingar um voérsluadila

4.1 Almennt um vorsluadilann

Samkvaemt 32. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérheafdra sjoda skal rekstraradili tryggja ad fyrir
sérhvern sérhafdan sjod sem hann rekur sé skipadur einn vorsluadili. Samkveemt 3. grein i reglum
utgefanda er vorsluadili sjodsins Landsbankinn, sem er modurfélag Landsbréfa. Logformlegt heiti hans
og vioskiptaheiti er Landsbankinn hf. Megin starfsemi Landsbankans er alhlida banka- og
fjarméalapjonusta.

Landsbankinn er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnadur 7. oktdber 2008, en saga forvera hans
neer allt aftur til arsins 1886, pegar Landsbanki islands hf. var stofnadur. islenska rikid & 98,2% i
bankanum og adrir hluthafar um 1,8%. Bankasysla rikisins fer med eignarhlut islenska rikisins.
Landsbankinn er fjarméalafyrirteeki sem m.a. starfar samkvemt légum nr. 161/2002, um
fjarmalafyrirtaeki.

Tilgangur Landsbankans er ad starfreekja vidskiptabanka og er Landsbankanum heimilt ad stunda hverja
pa starfsemi sem fjarmalafyrirteekjum er heimilt samkveemt Iégum & hverjum tima og adra starfsemi i
tengslum vid hana, i samreemi vio 16g nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki. Landsbankanum er jafnframt
heimilt ad taka patt i starfsemi sem samrymist rekstri hans og gerast eignaradili i 6drum félogum i pvi
skyni. Bankinn hefur gefid Gt fjarmalagerninga sem teknir hafa verio til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi, baedi 4 Islandi og irlandi. I ljosi pessa fellur bankinn pvi undir 16g nr. 115/2021, um
markadi fyrir fjirmalagerninga, 16g nr. 60/2021, um adgerdir gegn markadssvikum, 16g nr. 20/2021, um
upplysingaskyldu Gtgefanda verdbréfa og floéggunarskyldu auk reglugerda settum & grundvelli laganna
og reglur fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, Gtgefnar af Nasdaq Iceland og kauphallarinnar & irlandi.
Fjarmalaeftirlitid & Islandi hefur eftirlit med starfsemi Landsbankans.

Fjarhagsupplysingar vorsluadila ma nalgast a eftirfarandi vefsloo:
https://www.landsbankinn.is/bankinn/fjarfestatengsl/skyrslur-og-uppgjor

Stjorn vorsluadila er bankarad Landsbankans:

e Helga Bjork Eiriksdottir, formadur (feedd 22. desember 1968).

e Berglind Svavarsdéttir, medstjoérnandi (faedd 2. desember 1964).
e Elin H. Jonsdéttir, medstjérnandi (faedd 13. agust 1966).

e Gudbrandur Sigurdsson, medstjérnandi (feddur 2. mai 1961).

e Gudran O. Bléndal, medstjornandi (feedd 27. mars 1960).

e Helgi Frigjon Arnarson, medstjornandi (feeddur 3. jani 1957).

e Porvaldur Jacobsen, medstjornandi (feeddur 21. desember 1963).
e Sigridur Olgeirsdéttir, varamadur (feedd 5. mai 1960).

e Sigurdur Jon Bjornsson, varamadur (feeddur 22. mars 1966).

Bankastjori Landsbankans er Lilja Bjork Einarsdéttir (feedd 4. agust 1973).

Simanumer Landsbankans er +354-410-4000. Frekari upplysingar um Landsbankann er ad finna & vef
bankans, www.landsbankinn.is
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4.2 Hlutverk vorsluadila

Landsbankinn sem vdrsluadili fer med, annast umsja og vardveislu fjarmalagerninga i eigu sjoda i
rekstri Landsbréfa og skal hlutverk Landsbankans sem vorsluadila vera i samraemi vid 16g nr. 45/2020,
um rekstraradila sérhaefdra sjooa.

I samraemi vid fyrrgreind 16g er almennt hlutverk vorsluadila:

e A0 vakta sjédstreymi serhafdra sjdda og tryggja ad fjarmunir séu moétteknir og peim radstafad
i samraemi vid reglur.

e AOd vardveita alla fjarmalagerninga sérhafds sjods og ad sannreyna eignarhald & eignum auk
pess ad halda skré yfir eignir sjods.

e A0 tryggja ad solu, Utgafu, endurkaup, innlausn og égildingu hlutdeildarskirteina sé hagad i
samraemi vid 16g og reglur sjoads.

e AQ tryggja ad utreikningur & virdi hlutdeildarskirteina sé i samraemi vid 16g og reglur sj6ds.

e AOd tryggja ad i vidskiptum med eignir sjods sé endurgjald greitt sjddnum innan edlilegra
timamarka og tekjur sérhafds sjéds séu notadar i samraemi vid 16g og reglur sjoas.

Framangreind upptalning er ekki teemandi talning & peim skyldum sem vorsluadili skal taka & sig
gagnvart sjéonum.

Samkvaeemt 42. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjoda, ber vorslufyrirtaeki abyrgd
gagnvart rekstraradila og eigendum hlutdeildarskirteina vegna tjons sem peir kunna ad verda fyrir og
rekja ma til asetnings eda galeysis starfsmanna vorsluadila vid framkvemd verkefna pess samkvaemt
I6gunum.

4.3 Peningapveetti

Rekstraragdili og vorsluadili skulu i starfi sinu fyrir hénd utgefanda fylgja i einu og 6llu dkveedum laga
nr. 140/2018, um adgerdir gegn peningapvetti og fjarmodgnun hrydjuverka. Hlutdeildarskirteinishafar
hafa sannad & sér deili i samraemi vid dkveedi laganna.

5 Upplysingar um moétadila utgefanda i fjarfestingum

5.1 Almennar upplysingar um motadila utgefanda i fjarfestingum

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti: Buseti hdsnaedissamvinnufélag

Kennitala: 561184-0709

Logheimili: Sidumauli 10, 108 Reykjavik

Félagaform: Huasnadissamvinnufélag og starfar & grundvelli laga

nr. 66/2003, um hdsnadissamvinnuféldg, auk annarra
laga er sniia ad rekstri fyrirteekja og eftir pvi sem & vid
16g um samvinnufélég nr. 22/1991

Stofndagur: 15. oktober 1983
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Vefsida: www.buseti.is®

Hluthafar: Buseti er hiisnaedissamvinnufélag og lytur 16gum nr.
66/2003, um hisnadissamvinnufélég (med sidari
breytingum)

Buseti er samkvaemt skilningi laganna hdsnadissamvinnufélag sem @tlad er ad pjona félagsmonnum
sinum i samreemi vid tilgang félagsins. Tilgangur BUseta er ad kaupa, byggja og eiga gott og hagkvaemt
ibudarhdsnaeoi fyrir félagsmenn sina og gaeta pess ad hagnyting og vidhald & eignum félagsins sé avallt
med edlilegum hatti og pannig ad verdgildi peirra haldist. Dotturfélag Buseta er Leigufélag Buseta ehf.,
kt. 561001-3910, Sidumdala 10, 108 Reykjavik (hér eftir ,,Leigufélag Buseta“, eda ,,leigufélagid*), sem
er i fullri eigu Buseta og bydur almenningi ibudir til langtimaleigu.

Samkvaemt 18. gr. laga nr. 22/1991, um samvinnuféldg, sem gilda um Buseta, pa bera félagsadilar ekki
abyrgd & heildarskuldbindingum félagsins umfram greidslu adildargjalds, og med eignaradild ad sjodum
félagsins. Félagid parf ad gaeta hagsmuna allra félagsmanna, hvort heldur peir eru i ibad félagsins eda
eru ad bida eftir ibGd. Buseti er rekid an hagnadarsjonarmida og er i eigu félagsmanna hverju sinni. |
stad pess ad avinningur af rekstri renni til farra eigenda pa rennur hann til allra notenda, sem eru
jafnframt eigendur. Markmid Bulseta er ad byggja, reka og vidhalda ibudarhisnadi til langs tima sem
félagsmenn fa til afnota i Gtilgreindan tima eda eins lengi og peir vilja. Einungis félagsmenn sem eru
fjarrdda og uppfylla pau skilyrdi sem sett eru samkvemt, 16gum um huasnadissamvinnufélog og
sampykktum Buseta geta keypt baseturétt. bann 30. juni 2023 voru félagsmenn Buseta 5.331. Fjoldi
félagsmanna Buseta i lok ars 2022 voru 5.273 en 5.356, midad vid arslok 2021.

Almennir efnahagslegir peettir, svo sem hagvoxtur, verobdlga, atvinnustig, vaxtastig og gengisskraning
islensku krénunnar, hafa ahrif a fasteignamarkadinn og par af leidandi a félagsmenn og par med talid
buseturéttarhafa i Buseta. Adurnefndir peettir skipta pvi miklu fyrir félagid sjalft og geta haft ahrif a
fjarhagslega afkomu félagsins og gjaldferni. Sja nanar kafla 1.2 ,, Métadiladheetta”.

Akvardanir stjornvalda, sem m.a. geta radist af proun stjornmala & islandi geta haft bein eda 6bein ahrif
a starfsemi Bulseta hsf. Um starfsemi félagsins gilda 16g og reglugerdir og geta breytingar par & ragdid
stjornmalaumhverfinu & hverjum tima. Ahztta Blseta felst i pvi ad akvardanir stjornvalda geta haft ahrif
a aournefnda peetti og pannig haft ahrif a fjarhagslega afkomu félagsins og gjaldfaerni.

Buseti hsf. greidir opinber gjold, svo sem fasteignagjold, 16darleigu, vatns— og fraveitugjold asamt
I6gbodnum tryggingum. Allt utan I6gbodinna trygginga er akvedid hlutfall af fasteignamati hverrar
eignar og getur tekid breytingum arlega. Haeekkun pessara gjalda, skatta og skyldutrygginga getur

haft ahrif & fjarhagslega afkomu og gjaldfarni Buseta hsf.

Mikilveegir atburdir og proun, fra sidasta uppgjori

Med kaupsamningi, dagsettum 27. juli 2023, keypti BUseti af Heimstaden fasteignirnar ad Tangabryggju
2, Tangabryggju 4A og Tangabryggja 4B, samtals 42 ibudir. Med sampykktu kauptilbodi, dagsettu 31.
agust 2023, er stefnt a0 kaupum Buseta (af Heimstaden) & fasteignum vid Tangabryggju 6,
Tangabryggju 6A, Tangabryggju 8, Tangabryggju 10 og Tangabryggju 12, samtals 91 ibudir.
Fyrirkomulag i kauptilbodi gerir rad fyrir afhendingu & Tangabryggju 6-8 pann 1. névember 2023 og
afhendingu & Tangabryggju 10 og 12 pann 1. febrdar 2024. | kauptilbodinu voru gerdir fyrirvarar um
fjarmdgnun og sampykki stjorna félaganna sem eiga vidskiptin. Fjarmdgnun hefur nd verid sampykkt

19 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema peer upplysingar sem felldar eru inn i lysinguna me8 tilvisun.
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og stjornir félaganna hafa sampykkt kaupin. Nidurstada Samkeppniseftirlitsins um fyrrgreind kaup 14
fyrir i oktober 2023%,

5.1.1 Fyrirkomulag & buseturéttarforminu

Buseturéttarformid fetar milliveg milli eignar og leigu. Kaupandi kaupir buseturétt og leggur fram eigid
fé likt og i eignarformi pd pad sé jafnan nokkud laegra. I pessu felst ad buseturéttarhafi kaupir hluta og
leigir hluta af sjalfum sér sem eigandi BUseta. Buseturéttargjaldid stendur sem trygging fyrir réttum
efndum & bdsetusamningi, p.e. fyrir busetugjaldi og skadabdtum vegna tjons & hashadinu sem
buseturéttarhafi ber abyrgd 4. Bein eignamyndum er ekki i baseturéttinum hja Blseta heldur faer rétthafi
i besta falli verdbetur ofan & kaupverdid vid endursolu buseturéttar. Eigandi buseturéttar nytur po
vaxtabota eins og eigandi & almennum markadi. Buseturétturinn er skrad eign a skattaframtali og er
adfararhaefur likt og eign i fasteign. P& ber buseturétthafi ekki skuldaahettu af eigninni nema ad pvi
marki ad manadarlegar greidslur taka mio af ahvilandi lanum og rekstrarkostnadi, eins og
fasteignagjéldum og tryggingum.

Buseturéttarsamningar eru 6timabundnir og verdur almennt ekki sagt upp nema komi til vanefnda. EKKki
hvilir kaupskylda a herdum Buseta & buseturéttum sem seldir eru eftir 1. juli 2013. Sja nanar kafla 5.1.4
,, Kaupskylda Buseta . BUseti feer vid s6lu & buseturétti baseturéttargjald. S6luandvirdi bdseturéttar ma
skuldajafna vid skuldir buseturéttarhafa vid hdsnadissamvinnufélagio sem rekja ma til vanefnda &
busetusamningi og er pvi Buseti varin ef buseturéttarhafi getur ekki stadid vid skuldbindingar sinar.
Buseti hefur pann moguleika i bdseturéttarsamningnum sinum ad endursemja um manadarlegar
greidslur komi til kostnadarhaekkana umfram aeetlanir Buseta.

Buseti er 6llum opinn. Til ad gerast félagsmadur parf vidkomandi ad skra sig i félagido og greida
inntdkugjald fyrsta arid og sidan arlegt félagsgjald. patttaka i félaginu er bundin vid einstakling eda
samtok fyrir peirra hond. Stjorn félagsins er heimilt ad veita félagi eda l6gadila félagsadild og akvedur
reglur par ad latandi. Allir félagsmenn fa Gthlutad sérstoku félagsndmeri i peirri r6d sem peir ganga i
félagid og er félagsmdnnum er skylt ad fara eftir sampykktum Buseta og 63rum reglum sem félagid eda
stjorn pess setur. Buseturétthafi getur selt buseturétt sinn hvenar sem er med akvednum uppsagnarfresti.
Ekki er haegt ad segja buseturétthafa upp hisnadinu svo framarlega sem hann stendur i skilum med
busetugjaldid og fer eftir reglum Buseta.

Ef buseturéttarhafi greidir ekki busetugjald & eindaga er Buseta heimilt ad rifta blsetusamningi. Adur
en til riftunar kemur parf Blseti ad senda skriflega askorun um greidslu og vara vid afleidingum pess ef
ekki er greitt. Ef baseturéttarhafi eda annar afnotahafi ibadar gerist sekur um grof og itrekud brot &
skyldum sinum gagnvart basetufélaginu eda einstokum ibdum vidkomandi hiss getur busetufélag
vidkomandi hass lagt bann vid busetu og dvdél hins brotlega i hisinu og krafist pess ad Buseti rifti
blsetusamningi vid bulseturétthafann. Vid lok blsetusamnings skal buseturétthafi skila hdsnadinu
asamt tilheyrandi fylgifé i sambarilegu astandi og hann tok vid pvi. Buseti hefur skuldajoéfnunarrétt sem
hefur forgang & adrar krofur likt og fjarnam og gengur til uppgjors & skuld komi til riftunar af hendi
Buseta. Andvirdi buseturéttar dugar ad jafnadi fyrir vanskilum eins til priggja ara. Logformlegt
utburoarferli, med riftun, tekur ad jafnadi sex til tolf manudi. Afskriftir vegna pessa eru pvi hverfandi
hja félaginu og hefur buseturétthafinn mikinn hvata til ad standa i skilum og verja sinn blseturétt.

20 Sj4 nanar: Kaup Blseta hisnadissamvinnufélags & ibidum i eigu Heimstaden ehf | Akvardanir | Samkeppniseftirlitid
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5.1.2 Bdseturéttargjald

Busetugjaldio inniheldur fjarmagns- og rekstrarkostnad ibudarinnar dsamt pjonustu og er pvi ekki til
eignaraukningar fyrir buseturétthafa. Ménadarlegt busetugjald sem buseturétthafi greidir innifelur
greioslur vegna afborgana lana sem hvila & ibudinni, &samt greidslu & skyldutryggingum,
fasteignagjoldum, hissjodi, pjonustugjaldi og framlagi i innri og ytri vidhaldssjod. iblar greida sjalfir
rafmagn innan ibadar, innbUstryggingu og hita i sérbyli. Pa greidir ibui alltaf sjalfsdbyrgd vegna
tryggingatjéna.

Buseturéttargjald tekur mid af verdmeeti fasteignar og greidslugrunni sem endurspeglar fjarmognun
eignar med tillit til ahaettustyringar Blseta. Vid endurs6lu baseturéttar skal hamarks buseturéttargjald
til seljanda taka mid af upphaflegu verdi buseturéttarins, auk breytinga & visitélu neysluverds fra peim
degi er buseturétthafi keypti baseturéttinn par til hann er bodinn til sdlu. Einnig er heimilt ad baeta vid
verdid kostnadi vegna endurbota hans & ibud, ad fradregnum kostnadi vegna lagferingar a ibud enda
liggi fyrir sampykki stjornar. Blseta er heimilt ad haekka buseturéttargjald og greidslugrunn i tengslum
vid endurbaetur Blseta a ibud og/eda endurfjarmognun lana.

Ef Buseti sampykkir ad fara i endurbetur & ibud sem nemur heerri fjarhad en til er i vidhaldssjéoi
vidkomandi ibudar & kostnadurinn vid endurbzatur ad beetast vid og vera hluti af busetugjaldi
vidkomandi ibudar. Buseta er heimilt vegna sérstakra adsteedna blseturéttarhafa ad skuldajafna hluta af
buseturéttargjaldi viokomandi buseturéttarhafa & moti manadarlegu basetugjaldi.

5.1.3 Busetufélag

Innan peirra hisa par sem Buseti a allar ibudirnar er starfreekt basetufélag og eru félagsmenn i pvi
buseturéttarhafar viokomandi hass. Skylduadild er ad busetufélaginu og bera iblar abyrgd & pvi.
Busetuféldgin starfa sem sérstok deild innan Buseta og bera abyrgd & peim verkefnum sem peim er
&tlad ad sinna samkvaemt sampykktum Buseta og l6gum um husnaedissamvinnufélég. Formadur
busetufélags er jafnframt tengiliour vid Bulseta. Reikningsskil busetufélaga eru ekki hluti af
reikningsskilum Buseta. Hlutverk basetufélags vidkomandi huss er ad hafa umsjon med ad hagnyting
bess sé alltaf med edlilegum haetti svo verdgildi pess haldist, par ad auki ad sinna peim verkefnum og
vidhaldi sem peim ber ad sinna 16gum samkveemt. Séu ibadir fimm eda faerri parf ekki ad mynda sérstakt
busetufélag, nema meirihluti baseturétthafa 6ski pess. Adalfundur busetufélags akvedur gjald i hssjod
en stjérn Buseta getur akvedid leidbeinandi lagmarksgjald i hlssj6d blsetufélags. Stjorn Blseta getur
einnig tekid akvoroun um ad gripid veroi til radstafana ef basetufélagio sinnir ekki hlutverki sinu.
Starfsemi busetufélaga fer eftir [6gum um fjéleignarhds eftir pvi sem vid a innan peirra marka sem
eignarhald Buseta setur peim. Busetufélogin purfa ad afhenda Buseta arsreikninga vidkomandi
basetufélags fyrir 15. april ar hvert, auk bokhaldsgagna og reikningsyfirlita.

5.1.4 Kaupskylda Buseta

A Buseta hvilir kaupskylda & baseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013. St kaupskylda er p6 had
takmorkunum skv. sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi
sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr baseti i ibudina, eftir ad uppsdgn for fram er
Buseta skylt, innan sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i
samningi, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningum. Stjérn Blseta getur akvedid
vid erfidar markads- og rekstraradstaedur ad fresta kaupskyldu félagsins & buseturétti um 6akvedinn tima
til ad tryggja rekstrarhaefi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd hja Buseta
ad buseturéttir sem seldir voru eftir 1. jali 2013 eru ekki med kaupskyldu, né lagmarksverd.
Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann feer i buseturéttinn.
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slikum adsteedum getur hann annad hvort heatt vid solu, gert gagntilbod eda sott um ad fa ad framlengja
ibadinni timabundid og frestad pannig sélu ef hann kys og bera pa afram abyrgd & manadarlegum
gjoldum vegna hennar. bar sem ekki hvilir kaupskylda & Buseta vegna pessara blseturétta er ekki faerd
skuldbinding vegna peirra i &rsreikningi BUseta eins og gert var med buseturétti, sem seldir voru fyrir
1. juli 2013, heldur eru peir tekjufeerdir i rekstrarreikningi. bratt fyrir ad akvaedi um kaupskyldu hafi
verid afnumid pa eru enn i gildi samningar par sem kaupskyldan hvilir & Buseta. Seldir baseturéttir skv.
arsuppgjori 2022 voru metnir & 254,8 m.kr. samanborid vio 828,6 m.kr. & arinu 2021. Samkveaemt
arsreikningi 2022 er skuldbinding vegna buseturéttar med kaupskyldu metin & 679,9 m.kr. samanborid
vid 694,5 m.kr. i lok arsins 2021 og 734,9 m.kr. i lok &rsins 2020.

5.1.5 Lagalegt umhverfi métadila

Buseti starfar samkvaemt [6gum nr. 66/2003, um hisnadissamvinnufélog (med sidari breytingum), 16g
nr. 66/2003, um breytingar 4 16gum um husnadissamvinnufélog med sidari breytingum (réttarstada
buseturétthafa, rekstur hdsnadissamvinnufélaga) og 1égum nr. 44/1998, um hdsnadismal og eftir pvi
sem vid & eftir I6gum nr. 22/1991, um samvinnuféldg,. Jafnframt gilda um bokhald- og reikningsskil
Buseta 16g nr. 3/2006, um arsreikninga og 16g nr. 145/1994, um bédkhald. BUseta ber einnig ad fara eftir
[6gum nr. 90/2003, um tekjuskatt og légum nr. 50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerdum peim
tengdum.

i daglegri starfsemi Buseta parf ad huga ad ymsum lagareglum er lita ad fasteignum og skipulagsmalum
t.d. husaleiguldgum nr. 36/1994, légum nr. 75/2000, um brunavarnir og skipulagslég nr. 123/2010. |
skilningi laganna er fjélbylishis Buseta ekki fjdleignarhis, par sem eigandinn er einn, en i sampykktum
Buseta er tilvisun i 16g nr. 26/1994, um fjéleignarhds. Légin nr. 26/1994, um fjdleignarhus ber pvi fyrst
og fremst ad skoda sem leidbeinandi fyrir pa akvordunarpeetti ibla (Blseta) er snda ad akvordunum um
sameiginlegan kostnad husfélags, umgengi og vidhald sameignar, akvardanir um dyrahald og
I60aframkvaemdir. Baseti getur gripid inn i dkvardanir busetufélags fari pad Gt fyrir starfsramma sinn
eda sinni pad ekki skyldum sinum.

Ldg nr. 66/2003, um hasnadissamvinnuféldg gera rad fyrir pvi ad félog eins og Buseti greidi ekki ard,
i samreemi vid 6. grein laga nr. 66/2003, um hudsnadissamvinnufélog (med sidari breytingum).
Rekstrarhagnadur félagsins skal notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins, s.s. til nidurgreidslu lana.
Samkvaemt 5. grein sampykkta Buseta, dags. 13. oktdber 2021, kemur fram ad félagio er ekki rekio i
hagnadarskyni og pad er ekki heimilt ad greida einstokum félagsmonnum hagnad eda ard Gt ur félaginu.
Rekstrarafgangi af starfsemi félagsins skal varid til undirbinings nyrra framkveemda, frekari préunar,
endurbédta og hagkveemari kjara 6llum félagsménnum til hagsbota.

5.1.6  Kvadir og lanveitingar motadila

I gr. 6 i sampykktum Buseta er kvedid & um ad hafi lanveitandi Bseta veitt félaginu lan til bygginga
ibuda med skilyroum vegna tekju- og eignamarka, parf kaupandi buseturéttar ad uppfylla pau skilyrai.
Busetusamningurinn & ad vera pinglyst kvod & vidkomandi bdsetuibud. Buseta er heimilt ad lana
buseturéttarhafa vid kaup & buseturétti hluta af baseturéttargjaldinu eda ganga i sjalfskuldarabyrgd fyrir
sliku lani sem buseturéttarhafinn tekur hja vidskiptabanka Buseta. Ef vanskil verda & afborgunum
buseturéttarhafa & sliku lani jafngildir pad vanskilum & busetugjaldi og getur Buseti pa rift
blasetusamningi vio buseturéttarhafa.

5.2 Starfsemi

Hjé Buseta starfa um 19 starfsmenn sem sja um daglegan rekstur og eftirlit med fasteignum pess.
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Starfsmenn Buseta vinna ad rekstri og vidhaldi naverandi ibuda félagsins og pjonustu vid pa félagsmenn
sem i peim bda, 4samt pvi ad vinna med uppbyggingu nyrra ibuda og kynningu a félagaformi Buseta.
Stjorn Buseta og framkvaemdastjori marka pa stefnu sem framkvaemdastjori og starfsmenn vinna eftir
hverju sinni.

Starfsemi Buseta skiptis i prju meginsvid:

Fjarmal og rekstur Vidhaldspjénusta Proun og nyframkveemdir
Fjarmal og rekstur hefur umsjon Vidhaldspjénusta sér um préun og nyframkveemdir sér
med eftirfarandi verkefnum: eftirfarandi verkefni: um eftirfarandi verkefni:
e Fjarstyringu e Vidhaldsverkefni e Dparfagreiningu
e Reikningshaldi o Uttektir og e HONnnun
astandsskodanir
o Gerd fjarhagsaatlana e Verkstyringu e Honnunarstyringu
e Husfélagspjonustu o Eftirlit o Verkaatlanir
e bjonustuveri e Vidhaldsaatlanir e Framkvemdastyringu
o Eftirlit

5.3 Fjarhagsupplysingar moétadila

Sogulegar fjarhagsupplysingar i lysingunni na yfir timabilid 1. jandar 2020 til 30. juni 2023.
Samandregnar fjarhagsupplysingar Buseta eru fengnar ar endurskodudum arsreikningum samstaedunnar
fyrir timabilio 1. jandar 2020 til 30. jani 2023. Tolurnar syna lykiltdlur ar rekstrarreikningi,
efnahagsreikningi og sjédstreymi félagsins fyrir framangreint timabil. Med samstadureikningi er att vid
arsreikning og arshlutareikning Buseta hsf. og dotturfélag pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samstaduarshlutareikningur Buseta fyrir fyrstu sex manudi arsins 2023 er kannadur af endurskodanda
félagsins og gerdur i samraemi vid alpjédlegan ISRE 2410 stadal og 16g um arsreikninga nr. 3/2006.

Samstaeduarsreikningar Buseta hsf. fyrir &rin 2020, 2021 og 2022 eru gerdir i samreemi vid 16g um
arsreikninga nr. 3/2006 og settar reikningsskilareglur. Samstedureikningarnir eru byggdir &
kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibadarhisnadi er feert til bokar & uppreiknudu
fasteignamati (m.v. visitdlu ibudaverds) og verdbréf eru metin & gangverai.

Arsreikningar husfélaga i busetuibtdum eru ekki hluti af samstaedureikningnum. Buseti er i abyrgd fyrir
rekstri husfélaga.
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Rekstrarreikningur

I eftirfarandi t6flu er rekstrarreikningur samstaedunnar fyrir fyrstu sex manudi arsins 2023 og 2022.
Jafnframt er ad finna rekstrarreikninga fyrir fjarhagsarin 2022, 2021 og 2020.

Samsteeda
30.6.2023 30.6.2022 2022 2021 2020

Busetutekjur og leigutekjur......  1.386.289.682  1.234.923.452  2.542.322.791  2.278.522.133  2.023.968.390
Seldir buseturéttir an
kaupskyldu........................ 307.082.740 47.911.222 254.789.129 828.613.829 663.786.987
Adrar tekjur.............ooooei 24.431.129 25.963.614 56.213.833 47.704.784 53.226.546
Rekstur ibudarhisnadis......... (393.828.480)  (420.819.871)  (861.657.174)  (671.997.748)  (516.036.899)
Skrifstofu- og
stirnunarkostnadur............... (110.546.361)  (102.957.575)  (194.908.240)  (185.686.450)  (176.604.635)
Afskriftir...........ooo (11.241.635) (11.339.658) (22.518.075) (21.505.718) (23.785.226)
Rekstrarafkoma 1.202.187.075 773.681.184 1.774.242.264  2.275.650.830  2.024.555.163
Fjarmunatekjur.................... 14.439.675 2.833.377 11.849.341 9.000.616 11.053.305
Fjarmagnsgjold.................... (2.098.596.547) (1.845.962.717) (3.429.195.685) (2.052.409.251) (1.568.317.578)

(2.084.156.872) (1.843.129.340) (3.417.346.344) (2.043.408.635) (1.557.264.273)
Matsbreytingar ibudarhisnadis
og verk ivinnslu.................. 540.477.191  10.642.435.146 11.304.564.272 10.527.794.539 2.991.955.836
Afkoma fyrir skatta............... (341.492.606)  9.572.986.990 9.661.460.192 10.760.036.734 3.459.246.726
Tekjuskattur....................... 68.298.521  (1.914.597.398) (2.004.489.655) (2.181.033.619) (701.668.871)
Afkoma (273.194.085)  7.658.389.592  7.656.970.537  8.579.003.115  2.757.577.855

Fjoldi félagsmanna Blseta var 5.273 i lok ars 2022, 5.356 i lok &rs 2021, og 5.114 i lok &rs 2020. Pann
30. juni 2023 voru félagsmenn 5.331 og hefur félagsménnum pvi fjolgad um 4,24% fré lok ars 2020.
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Efnahagsreikningur

I eftirfarandi toflu eru efnahagsreikningar samstseedunnar pann 30. jini 2023, pann 31. desember 2022,

2021 og 2020.
Samstada
30.6.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Eignir
Fastafjarmunir
[budarhtisnaedi og 103ir. ..., 77.558.397.664 75.845.665.520 63.013.455.705  48.561.460.217
Verk i vinnslu........oooooiiiiiiniin e 840.572.720  1.046.921.353 198.614.545 2.618.175.276
Rekstrarfjarmunir...................c 223.814.199 194.976.661 158.650.473 148.316.554
Oefnislegar €ignir.........c.oceeveeeeeeeiieeeein, 14.466.536 19.401.354 25.571.051 29.370.194
78.637.251.119 77.106.964.888 63.396.291.774  51.357.322.241
Veltufjarmunir
VOrubirgdir.......ooovvvii e, - - - 775.877
Vidskiptakrofur............ooooiiii 52.804.768 33.838.889 35.798.580 60.049.905
Adrar skammtimakrofur...............covii 26.910.187 38.919.622 29.354.150 51.406.933
Markadsverdbréf............oocoiiiiiiiiie - - 42.463.848 317.061.292
Handbaert fé..... ..o 355.519.016 292.582.038 374.581.784 242.340.608
435.233.971 365.340.549 482.198.362 671.634.615
Eignir 79.072.485.090 77.472.305.437 63.878.490.136  52.028.956.856
Eigid fé og skuldir
Eigio fé
Stofngjald félagsmanna....................o.ooeai 29.320.500 29.001.500 29.458.000 8.120.900
Légbundinn varasjodur................ooeeeiiininnn.n 7.330.125 7.250.375 7.364.500 1.888.778
Orédstafad eigid fé......................eeoveeeeeee. . 35.398.168.374  35.671.761.209  28.014.220.047  19.462.029.754
Eigio fé 35.434.818.999 35.708.013.084 28.051.042.547  19.472.039.432
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid lanastofnanir....................c.ceee 31.398.284.225 28.515.907.052 26.584.413.009  24.270.467.871
Skuldir vid lanastofnanir, framkvemdalan......... 428.819.927 409.544.180 - -
BUSEtUr&ttur. ..., 690.066.352 679.921.492 694.505.778 734.940.539
Tryggingafé vegna leiguiblda.............cccooeeee. 115.453.308 114.926.199 107.355.492 106.035.306
Tekjuskattsskuldbinding.................ccccevvveee. 9.393.398.130  9.461.696.651  7.457.206.996 5.276.173.377
42.026.021.942 39.181.995.574 34.843.481.275  30.387.617.093
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir....................cooo 219.392.292 125.761.584 145.438.780 170.431.494
Skuldir vid lanastofnanir, framkvemdalal......... 543.760.804 1.638.556.089 130.879.781 1.341.761.461
Nesta ars afborganir langtimaskulda............... 612.131.676 553.035.336 492.501.324 430.686.084
Adrar skammtimaskuldir............................ 236.359.377 264.943.770 215.146.429 226.421.292
1.611.644.149  2.582.296.779 983.966.314 2.169.300.331
Skuldir 43.637.666.091 41.764.292.353 35.827.447.589  32.556.917.424
Eigid fé og skuldir 79.072.485.090 77.472.305.437 63.878.490.136  52.028.956.856
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ibudarhisnadi eru fasteignir i eigu samstaedunnar til ad afla blsetutekna og leigutekna. ibGdarhisnadi
er fert & gangverdi i efnahagsreikningi. Vid akvoréun 4 gangvirdi er studst vio fasteignamat
ibtdarhusnaedis, ad teknu tilliti til visitdlu ibGdaverds. Breytingar a gangvirdi/fasteignamati eru faerdar
undir lidinn matsbreytingar ibudarhdsnadis i rekstrarreikningi. ibGdarhisnadi er ekki afskrifad.
ibudarhusnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem
fasteignamat liggur ekki fyrir. Hagnadur eda tap af s6lu ibudarhisnadis er munurinn & séluverdi og
bokferdu verdi eigna & soludegi og er feert, undir lionum matsbreyting ibudarhisnadis, i
rekstrarreikningi. Fasteignaverd hakkadi & arinu 2022 sem hefur ahrif til haekkunar & fasteignamat
fasteignasafn Buseta sem leidir til haeekkunar & bokfeerdu virdi eignasafnsins & arinu 2022. Vid matid &
ibudarhlsnaedi Buseta pann 30. juni 2023 er studst vid fasteignamat rikisins sem er i gildi i arslok 2022
og er pad fasteignamat haekkad um haekkun visitdlu ibudarverds fra febrdar 2023 til juni 2023, eda um

1,84 %.

A peim ibtdum par sem seldur hefur verid blseturéttur hvila dkvednar homlur um medferd, enda er
buseturéttarsamningurinn pinglyst kvdd & peim eignum.

Sjodstreymi

i eftirfarandi toflu er yfirlit yfir sjodstreymi samstaedunnar fyrir fyrstu sex manudi arsins 2023 og 2022.
Jafnframt er ad finna sjodstreymi fyrir &rin 2022, 2021 og 2020.

Samstaeda

. 01.01- 01.01.-
Rekstrarhreyfingar 30.06.2023 30.06.2022 2022 2021 2020

Afkoma samkvamt
rekstrarreikningi...............
Rekstrarlidir sem ekki hafa
ahrif & fjarstreymi:

(273.194.085) 7.658.389.592 7.656.970.537 8.579.003.115 2.757.577.855

AFSKIIFr. ..o, 11.241.635 11.339.658 22.518.075 21.505.718 23.785.226
Solutap (hagnadur) (588.333) 26.844 (303.524) 81.181 509.887
fastafjarmuna..................

Matsbreyting verdbréfa...... - 139.762 139.762 (2.006.405) (5.100.450)
Verdbatur langtimaldna......  1.595.347.448  1.394.254.308  2.512.422.977 1213243113  796.594.967

Verdbetur & buseturétt og

. ) 22.744.793 21.819.683 38.579.069 20.440.381 13.671.552
tryggingafé.....................

Matsbreyting

ety Al S (540.477.191)  (10.642.435.146) (11.304.564.272) (10.527.794.539) (2.991.955.836)
Tekjuskattur................... (68.298521)  1914.597.398  2.004.489.655  2.181.033.619  701.668.871
Veltufé fra (til) rekstri 746.775.746 358.132.099 930.252.279 1.485506.183  1.296.752.072
Rekstrartengdar eignir

(k) kKU (5.847.948) (1.989.609) (4.858.362) 32.470.898 20.591.724
Rekstrartengdar skuldir (14.953.682) 2.359.436 136.907.761 (74.830.162) (6.308.661)

haekkun (lekkun)..............

Handbaert fé fra (til)

rekstri 725.974.116 358.501.926 1.062.301.678 1.443.146.919 1.311.035.135

Fjarfestingahreyfingar
Keypt ibGdarhisnadi/verk i ga5 905 316)  (1.183454.908)  (2.481.202.351)  (1.730.910.290)  (2.462.568.285)

Selt ibadarhdsndi............ - - - 283.103.670 271.399.669
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Keyptir/seldir varanlegir

. - (34.556.025) (11.679.287) (48.590.450) (21.495.459) (16.309.215)
rekstrarfjarmunir..............
Keyptar 6efnislegar eignir... - (2.144.267) (3.780.592) (6.626.216) (9.350.133)
Keypt/seld verdbréf........... - - 41.871.914 276.603.849 (302.000.000)

(920.462.341)  (1.197.278.462)  (2.491.701.479)  (1.199.324.446) (2.518.827.964)

Fjarmognunar-hreyfingar
Afborganir langtimaskulda.. ~ (291.600.381) (256.315.026) (522.690.169) (477.069.676)  (1.521.350.083)

Nyjar langtimaskuldir........ 1.636.617.949 - - 1.635.925.015 4.580.000.000
Buseturéttur, breyting.........  (7.506.640) (21.170.624) (44.763.170) (55.810.281) (64.606.690)
Tryggingafé, breyting........  (4.566.187) 53.387 (2.367.094) (3.744.675) 2.375.557
Haekkun/(leekkun) &

framkvaemdalanum (1.075.519.538) 883.768.124 1.917.220.488 (1.210.881.680) (1.706.653.373)

257.425.203 606.335.861 1.347.400.055 (111.581.297) 1.289.765.411

fidrs 62.936.978 (232.440.675) (81.999.746) 132.241.176 81.972.582
Handbaert fé i upphafi ars....  292.582.038 374.581.784 374.581.784 242.340.608 160.368.026
Handbaert fé i lok timabils...  355.519.016 142.141.109 292.582.038 374.581.784 242.340.608

Adrar upplysingar
Greiddur

fiérmagnskostnadur (481513.139)  (429.281.228)  (878.361.023)  (825.498.573)  (754.100.184)

Handbeert fé fra rekstri var 725,97 m.kr. pann 30. jani 2023, samanborid vid 358,50 m.kr. & sama timabili
2022. Verulegur munur er & matsbreytingu ibadarhtsnadis milli timabila. Handbeert fé fra rekstri var
1.062,30 m.kr. i lok ars 2022, samanborid vid 1.443,15 m.kr. i lok ars 2021 og 1.311,04 m.kr i lok ars
2020. Handbaert fé fra rekstri hefur leekkad milli ara, en haekkadi fra arinu 2020 til arsins 2021. Handbeert
fé i lok ars 2022 nam 292,58 m.kr, samanborid vid 374,58 m.kr. i lok ars 2021 og 242,34 m.kr. i lok ars
2020.

5.4 Fasteignasafn Buseta

I lok juni 2023 atti Blseti 1.230 eignir & hofudborgarsvaedinu og Akranesi, eda samtals um 108.065
skrada fermetra, ad medtdldum 42 eignum vid Hallgerdargotu sem eru i byggingu®. Af peim 1.230
eignum sem Buseti & eru 151 ibudir i dtleigu hjd Leigufélaginu Blseta. Fasteignamat 2024 fyrir

fullbanar fasteignir og fasteignir i dtleigu hja Leigufélaginu Buseta nemur 76,10 md.kr, og
brunabétamat er 52,87 ma.kr.

Samkvaemt arshlutareikningi 2023 nam bokfert virdi fastafjirmuna félagsins um 78,6 md.kr, par af
fullbanar fasteignir um 77,6 mo.kr, fasteignir i byggingu um 841 m.kr og rekstrarfjarmunir 224 m.kr.
Fullbanar fasteignir Buseta eru feerdar & gangvirdi. Vid akvordun & gangvirdi er studst vid mat sem gefid
er Ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visitlu ibGdaverds. Fasteignir sem eru i byggingu og
hafa ekki verid teknar i notkun eru feerdar & kostnadarverdi.

Tafla 5.4.1 Landfraedileg skipting fullbtinna fasteigna Blseta

2 Agtlad er ad hisnadid verdi tilbaid & sidasta arsfjordungi 2024, en sala blseturétta muni hefjast i arsbyrjun 2024.
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oL MR g P o
Reykjavik 709 87,4 48.449 47.572 61.882
Seltjarnarnes 22 82,5 1.398 1.373 1.815
Koépavogur 62 88,3 3.959 3.887 5.475
Gardaber 54 100,5 3.499 3.379 5.425
Hafnarfjorour 111 95,1 6.751 6.629 10.552
Mosfellsheer 73 89,6 4.562 4.479 6.541
Akranes 6 95,2 279 274 571
Samtals 1.037 89,0 68.897 67.593 92.261

*Fjarheaedir eru i milljonum kréna

-----

151 leiguiblid eru i eigu détturfélags Buseta, Leigufélaginu Buseta. ibudirnar eru & hofudborgarsveedinu
og helmingurinn af peim er i postnimeri 113 i Grafarholtinu. Adrar eignir eru i Arba, Nordlingaholti,
midborg Reykjavikur, Hafnarfirdi, Alftanesi, Gardaba og i Mosfellsha. Heildarsterd er um 11.874
fermetrar. [bGdirnar eru tveggja til fjdgurra herbergja. Fermetraverd er & bilinu 643 — 899 p.kr.
Leigufélag Buseta ehf. leigir einnig 82 ibudir af médurfélagi sinu Blseta og leigir &fram & almennum
leigumarkadi. Samtals eru leigueiningarnar pvi 233.

Tafla 5.4.2 Fjoldi leiguibtda sem tilheyra Leigufélaginu Buseta

- S Medalsterd . i ios Fasteignamat T

Eignir Fjoldi eininga eininga Bokfaert virdi®* 2024% Fjoldi fermetra
Reykjavik 139 783 7.940 7.796 10.885
Gardaber 12 82,4 722 709 988
Samtals 151 78,6 8.662 8.505 11.874

*Fjarheedir eru i milljonum kréna

5.4.1 Framkvemdir og nybyggingar

A &runum 2021 og 2022 voru seldir 119 nyir blseturéttir, i Naustabryggju, Beimabryggju en einnig i
Arskogum. A fyrri helmingi arsins 2023 voru 20 buseturéttir ad Mariugétu seldir i frumatgéafu og voru
ibadirnar afhentar um midjan jani 2023. Um mitt &rid 2023 voru 42 ibudir i byggingu ad Hallgerdargotu
i Reykjavik og er &xtlud afhending peirra & seinni hluta arsins 2024. Auk pess hefur Buseti fest kaup &
47 ibGudum vid Eirhdfda sem byggdar verda i nyju hverfi & Artinshofda. Aetlad er ad ibldirnar verdi
afhentar & seinni hluta arsins 2024.

Tafla 5.4.1.1 Awtlun um verk i vinnslu hja Buseta og afhendingartimi eftir arum

2 M.v. 30. jini 2023.
% M.v. 30. jani 2023.
2 M.v. 30. jani 2023.
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Fjoldi Fjoldi Fjoldi Fisldi Astlas
Uppbyggingarverkefni® Stadan verkefna = verkefna = verkefna ﬂil:l 52 Kostnadarverd*
2023 2024 2025
Mariugata, Urridaholti :;rle(iirgkvaemdum 20 20 1,1
Hallgeroargata, Kirkjusandi Framkveemdir 42 42 2,6
hafnar
Eirh6foi Keypt fullbuid 47 47 25
Samtals 20 42 47 109 6,2

*Fjarhadir eru i milljoroum kréna

A timabilinu 2023-2025 er gert rad fyrir ad um 242 ibudir verdi teknar i notkun. Af pessum 242 ibudum
hafa 20 verid afhentar?,

5.4.2 Vidhald

Vidhald naverandi eigna Buseta er einn af staerstu pattum i rekstri félagsins, dsamt pjénustu vid ibda.
Vidhaldssjodur Buseta er samtryggingarsjoédur sem allir rétthafar borga i, en honum er &tlad ad maeta
edlilegu viohaldi og skilgreindri endurnyjun eigna félagsins. par ad auki a vidhaldssjédurinn ad standa
straum af bilunum og g6llum i fasteignum. Buseti hefur gert &tak i vidhaldi og endurb6tum & fasteignum
félagsins. Vid ibudaskipti hefur Buseti nytt taekifaerid og endurnyjad innvidi ibuda. A arinu 2022 attu
sér stad 3.241 vidhaldsutkoll samanborid vid 2.994 arid 2021 og 2.998 arid 2020, sem er um 8% aukning
fra arinu 2021. A érinu 2022 voru 20 ibadir endurnyjadar vid endursdlu og farid var i vidhald &
skrifstofuhGisnaedi Buseta vid Sioumuila 10, 108 Reykjavik. Jafnframt var unnid ad byggingu
stalgrindarhdss vid hlidina & husinu ad Sidumala 10, sem verdur hisnadi fyrir starfsemi Buseta.

Hja Buseta er starfraekt viohaldsrad sem hefur pad markmid ad geeta pess ad viohaldi og/eda endurbétum
a eignum félagsins sé sinnt. Jafnframt tekur viohaldsrad akvoroun um vidhald og/eda endurbatur &
husnadi i eigu félagsins. I akvordunum um tekjugrunn hissjods eiga busetuféldg ad taka tillit til astlana
um rekstrarkostnad og vidhaldsporf sameignar, 16dar og bilaplans. Vidhaldsradi er heimilt ad endurmeta
gjaldid og aatlanir til ad tryggja getu busetufélagsins til naudsynlegs vidhalds og endurbéta.

Samkvaemt 13. grein sampykkta félagsins skiptist kostnadur vid vidhald og endurbztur & busetu ibud
a milli buseturéttarhafa og vidhaldssjods Buseta eftir dkveedum laga um hdsnadissamvinnufélog.
Hussjéour viokomandi busetufélags greidir pann kostnad sem I6g um hasnadissamvinnufélog kveda &
um ad busetuféldg greidi. Vidhaldssjodur Buseta & ad greida allan pann kostnad vid vidhald og
endurbztur & hasnadi i eigu félagsins sem ekki er greiddur af buseturéttarhafa eda ur huassjodi
vidkomandi busetufélags, samkvaemt nanari reglum sem stjérn félagsins setur.

Greidslur i vidhaldssjod eiga ad jafnadi ad duga fyrir hefdbundnu utanhdssvidhaldi, sem og
skilgreindum grunnkerfum og innvidum hadss. Haekkun & brunabotamati fasteigna Blseta undanfarid
hefur haekkad framlag buseturétthafa i vidhaldssjod. Steerri vidhaldsframkveemdir innan ibudar s.s.
endurnyjun & innréttingum felur yfirleitt i sér endurskodun & basetugjaldi. Ekki 61l vidhalds verkefni
eru innifalin i busetugjaldinu, en heimilt er ad fjarmagna sérstaklega, med vidbotarlani, storar
vidhaldsframkveemdir sem haekka p4 ménadarlega greidslu ibla. petta er pd einungis gert vid solu

% Verkagetlun midast vid 30.6.2023.
% M.v. 30. jani 2023.
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baseturéttar i eldri ibud og/eda pegar buseturétthafi oOskar eftir endurnyjun umfram pad sem
vidhaldssjodur stendur straum af.

Samkvaemt 11. grein sampykkta Buseta er gerd uttekt & busetuibld af halfu félagsins vid upphaf og lok
busetusamnings. | sérstakri Gttektaryfirlysingu sem er hluti af busetusamningnum kemur fram itarleg
lysing & astandi ibadar og getur baseturéttarhafi, & grundvelli Uttektaryfirlysingar komid ad adgfinnslum
sinum og dskad Urbota. Stjorn Buseta setur sér nanari reglur um Gttekt a busetuibGdum og hvernig
skilum ibGda skuli hattad.

Samkveemt 12. grein sampykkta er Bulseta heimilt ad lata framkveema naudsynlegar vidgerdir a
blsetuibld og er baseturéttarhafa i slikum tilvikum skylt ad veita adgang ad ibudinni. Blseturéttarhafa
er jafnframt skylt ad veita Buseta adgang ad ibud sinni til eftirlits ef félagid hefur rokstuddan grun um
grofar vanefndir & viohaldsskyldum eda ad hisnadid sé notad a annan hatt en leyfilegt er.

Félagio hefur endurskodad greidslur i vidhaldssjéd. Endurskodunin tok fyrst og fremst mid af tveimur
pattum sem eru aldur eigna og staerd. Ibudir voru jafnframt flokkadar i prja flokka eftir steerd. Sérbyli
greidir hlutfallslega haerra gjald af brunab6tamati en stor fjolbyli.

5.5 Stjérnarheettir og stjornendur Buseta

Stjérnarheettir Blseta taka medal annars mid af 16gum um hdsnadissamvinnufélég nr. 66/2003 (med
sidari breytingum) og sampykktum félagsins. Gildandi sampykktir Buseta eru dagsettar 13. oktdber
2021. Buseti fylgir ekki Leidbeiningum um stjornarheetti fyrirteekja sem gefnar voru ut 2021 af
Vidskiptaradi Islands, Nasdaq Iceland og Samtdkum atvinnulifsins og hafa ekki &4 ad skipa
endurskodunar- eda starfskjaranefnd. | samraemi vid 6. grein a. 1. tl. i I6gum nr. 66/2003, um
hasnaedissamvinnuféldg skal Bulseti lata framkveema & priggja ara fresti eda oftar uttekt & fjarhag,
skuldbindingum og starfsemi félagsins til pess ad tryggt sé ad félagid sé sjalfbeert til lengri tima.
Jafnframt skal Buseti i samraemi vid 2. tl. 6. greinar halda naudsynlegan varasjod til ad maeta sveiflum
i rekstri starfseminnar.

Buseti hefur att samstarf vid radgjafarsvio Ernst og Young (EY) vegna Uttektar & fjarhag, starfsemi og
skuldbindingum félagsins i samraemi vid 16g um hasnadissamvinnuféldg. Einnig felur slik Gttekt i sér
skodun & utgreidslum félagsins. bannig er medal annars gengid Ur skugga um ad hja félaginu sé ekki
um ad raeda Utgreidslu ards eda hvers konar igildi ards. Helstu nidurstéour EY eru ad félagid vidhefur
heilbrigda stjornarhatti og stendur traustum fétum um leid og fjarhagsstada pess er sterk.

55.1 Stjérn og stjornendur

55.1.1 Stjérn

Stjorn Buseta er skipud af fimm stjérnarménnum og tveimur varamonnum. [ stjorninni sitja eftirfarandi
adilar:

Jon Ogmundsson, formadur

Jon er félagsmadur i Buseta. Hann lauk 16gfraediprofi (cand. jur.) fra Haskola islands arid 1985, og profi
i bandariskum I6gum (juris doctor) fra hask6lanum i Miami (UM) é&rido 1994. Hann hlaut
I6gmannsréttindi i Florida fylki arid 1995. Jon 6dladist malflutningsréttindi fyrir afryjunardémstol
District of Columbia i Bandarikjunum arid 1996. Jon er nd annar eiganda Altus I6gmanna sIf. Jon
starfadi og var medeigandi hja Advel par til 1. mai 2017. Hann er héradsdomslégmadur fra 1999 og
haestaréttarlogmadur fra 2010. Asamt setu i stjorn Bulseta og Leigufélags Buseta hefur Jon &
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undanfornum fimm &rum &tt seeti i stjorn Fjolvers ehf. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli
skyldustarfa Jons fyrir Buseta og persdnulegra hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans.

Finnur Sigurdsson, medstjornandi

Finnur er félagsmadur. Hann lauk verslunarprofi fra Verslunarskola islands arid 1990. Finnur er
sOlurddgjafi a fyrirteekjasvidi Origo og hefur starfad hja félaginu sidan 2002. Finnur & seeti i stjorn Buseta
og Leigufélags Buseta og hefur ekki setid i stjornum annarra félaga undanfarin fimm ar. EkKki eru fyrir
hendi hagsmunaérekstrar milli skyldustarfa Finns fyrir Buseta og personulegra hagsmuna hans eda
annarra skyldustarfa hans.

Helga Egla Bjornsdottir, medstjornandi

Helga er félagsmadur og buseturétthafi fra 2002. Helga Gtskrifadist med B.A. gradu i fronsku fra
Haskola Islands arid 1995 og er einnig med alpjodlegt IATA/UFTAA prof (e. International Air
Transport Association/United Federation of Travel Agent”s Association). Helga hefur verid deildarstjori
innan tekjustyringar & Sélu- og markadssvidi hja Icelandair frd 2014 en var par 4dur verkefnastjori innan
sama svids og hefur starfad hja Icelandair sidan 1996. Helga a seeti i stjorn Blseta og Leigufélags Blseta
og hefur ekki setid i stjornum annarra félaga undanfarin fimm &r. EkKki eru fyrir hendi hagsmunaéarekstrar
milli skyldustarfa Helgu fyrir Blseta og personulegra hagsmuna hennar eda annarra skyldustarfa.

Erna Borgny Einarsdottir, medstjornandi

Erna Borgny er félagsmadur og buseturéttarhafi fra arinu 2011. Erna Borgny UGtskrifadist sem
vidurkenndur bokari 2013 fra Haskdla islands. Einnig Gtskrifadist hin med Dipléma gradu fra Bifrost i
fjarmalum og stjérnun. Han hefur starfad sem radgjafi hja Wise fra arinu 2016 vid préun og pjénustu
vegna Business Central (Navision) med sérstaka aherslu & sveitarfélég. Erna vann par & undan hja
sveitarfélogunum Dalvikurbyggd og sveitarfélaginu Hornafjérdur i samtals 19 ar. Erna hefur ekki setid
i stjérnum annarra félaga, en Buseta, undanfarin fimm ar. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli
skyldustarfa Vals fyrir Blseta og personulegra hagsmuna hennar eda annarra skyldustarfa.

Valur bérarinsson, medstjérnandi

Valur er félagsmadur og baseturéttarhafi fra arinu 2015. Valur Gtskrifadist sem kennari fra Kennaraskéla
islands &rid 1971 og vann sem Réadgjafi hja Wise fra arinu 2005 til 2017 vid préun og pjonusta bokhalds-
og vidskiptahugbunadar fyrir sveitarfélég. Valur vann par & undan i araradir ymis storf tengd
upplysingateekni og stjornsyslu. Hann er i dag sjalfsteedur radgjafi & svidi upplysingateekni, fjarmala og
stjornsyslu. Valur & sati i stjorn BUseta og er varamadur i stjorn Leigufélags Buseta. Hann hefur ekki
setid i stjornum annarra félaga undanfarin fimm &r. EKki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli
skyldustarfa Vals fyrir Blseta og personulegra hagsmuna hennar eda annarra skyldustarfa.

Hildur Mésesdottir, varamadur

Hildur Utskrifadist sem viokenndur bokari fra Haskélanum i Reykjavik arid 2009. Hun stundadi einnig
rekstrar- og stjérnunarndm 2006-2007 vid Haskolann & Akureyri. Hildur starfadi vid bokhald hja
Nyskopunarmidstdd islands fra 2016 til 2021. Fra 2014 til 2016 starfadi hin vid bokhald hja Stjrnunni
ehf. Fra 2013-2014 var hun fjarmalastjori hja Lifandi markadi ehf. og fra 2012-2013 var Hildur
adalbokari Wow air ehf. Hildur sat i stjorn VR fra 2010-2013 og atti seti i adalstjorn iprottarfélagsins
Fylkis fra 2013 til 2021. Hildur starfar nu & fjarmalasvidi Synar. EKKi eru fyrir hendi hagsmunaéarekstrar
milli skyldustarfa Hildar fyrir Blseta og personulegra hagsmuna hennar eda annarra skyldustarfa
hennar.
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Gunnlaugur Magnusson, varamadur

Gunnlaugur er félagsmadur i Buseta. Hann Utskrifadist med verslunarprof fra Verslunarskola islands
ario 1969 og starfar sem sjalfsteedur bokari. Gunnlaugur hefur ekki setid i stjornum annarra félaga
undanfarin fimm ar. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa Gunnlaugs fyrir Blseta
og personulegra hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa.

55.1.2  Stjérnendur

Framkveemdastjori Buseta er Bjarni bor bérolfsson

Bjarni lauk B.Sc.-profi i vidskiptafreedi fra Rikishaskélanum i Kaliforniu arid 1993 og M.Sc.-profi i
rekstrarhagfraedi fra Vidskiptahaskolanum i Kaupmannahofn arid 2000. Adur en Bjarni hof storf hja
Buseta var hann framkvaemdastjori Leigufélagsins Kletts, dotturfélags Ibiidalanasjods, & arunum 2013
til 2017. Bjarni bor porolfsson tok vid starfi framkvemdastjora Buseta i juli 2017. Bjarni var Gtibusstjori
Byrs sparisjodsins i Arba, & arunum 2000-2009. Bjarni starfadi hja Reykjavik Geothermal sem
yfirmadur fjarmala og innkaupa fra arinu 2010 til 2013. Hann hefur einnig verid framkvaemdastjori
hugbunadarfyrirteekja i Danmorku og byskalandi. Pa hefur hann stundad kennslu a haskolastigi fyrir
vidskiptadeild Haskolans i Reykjavik. Bjarni hefur att sati i adalstjorn NBO (Housing Nordic), sem eru
norren samtok husnadisfélaga, fra arinu 2017. EKki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli
skyldustarfa Bjarna fyrir Blseta og personulegra hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans.

Vidskipti tengdra adila, hagsmunaarekstrar stjornar og framkveemdastjérnar

Stjérnarmenn, stjornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Heildarlaun til
stjornar og framkveemdastjéra Buseta & arinu 2022 ndmu um 33,7 m.kr. Buseti innheimti busetugjald af
stjérnarménnum, stjornendum og starfsmonnum fyrir um 6,9 m.kr. fyrstu sex manudi arsins 2023, sem
nemur 0,4% af veltu félagsins fyrstu sex manudi arsins 2023. A &rinu 2022 innheimti Blseti um 17,2
m.kr. i basetugjald af stjornarménnum, stjérnendum og starfsménnum, sem nemur um 0,6% af veltu
Buseta. Busetugjéldin og leigan voru verdlégd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad reeda.

Stjornarformadur Blseta, stjornarmenn, varamenn og framkvaemdastjori Blseta piggja ekki laun eda
onnur hlunnindi fra dtgefanda skuldabréfanna og enginn pessara adila hefur gert starfssamning vid
Landsbréf eda utgefanda um hlunnindi vid starfslok. Engin fjolskyldutengsl eru milli stjérnarmanna
Buseta, framkveemdastora Bulseta, stjérnarmanna Landsbréfa, framkveemdastjora Landsbréfa eda
sjodsstjora Utgefanda. Hvorki stjornarmadur, varamadur né framkvaemdastjori hefur verid sakfelldur
vegna svikamala sidastlidin fimm ar, seett opinberri kaeru og/eda vidurldg af halfu 16gbodinna yfirvalda
eda eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm ar eda verdi deemdur vanhaefur til ad starfa sem adili i stjérn, eda
framkvamdastjorn Utgefanda eda Buseta, eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja Gtgefanda verdbréfa
eda lantaka sidustu fimm &rin. Hafa peir heldur ekki verido starfandi framkveemdastjorar, verid
stjornendur, setid i stjorn eda verio umsjonarmenn fyrirtaekja vio Grskurd um gjaldprot eda vio skipta-
eda slitamedferd & sidastlionum fimm &rum.

55.2 Domsmal og gerdardomsal

Buseti er og hefur ekki verid adili ad doms- eda gerdarddmsmalum (p.m.t. pau mal sem eru til medferdar
eda yfirvofandi og utgefanda er kunnugt um) sem kunna ad hafa veruleg ahrif & fjarhagsstodu félagsins
eda ardsemi pess undanfarna tolf manudi. Buseta er enn fremur ekki kunnugt um ad slik mal séu i
farvatninu. Yfirlysing pessi midast vid birtingu lysingarinnar.
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5.5.3 Endurskodendur Buseta

Endurskodendur Buseta er Deloitte ehf. kt. 521098-2449, Dalvegi 30, 201 Kdpavogi og fyrir peirra
hénd Hélmgrimur Bjarnason, 16ggiltur endurskodandi (og adili ad Félagi 16ggiltra endurskodenda).
Holmgrimur aritadi arsreikninga Buseta fyrir arin 2014-2022 og hélfsarsuppjor 2023.

Endurskodandinn er 6hadur Buseta i samraemi vid settar sidareglur fyrir endurskodendur & islandi.

Deloitte ehf., hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verio leyst fra storfum & pvi timabili sem sdégulegar
fjarhagslegar upplysingar taka til i lysingu pessari.

6 Tilkynning til fjarfesta

Utgefandalysing pessi er hluti af lysingu Gtgefanda dagsettri 13. desember 2023, sem vardar beidni
stjérnar Gtgefanda um toku skuldabréfaflokksins BUS 63, til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland.
Skuldabréfin eru gefin ut af Landsbréfum - BUS |, hlutdeildarsj6di sem rekinn er af Landsbréfum.
Lysing pessi er a islensku og samanstendur af tveimur adskildum skjélum; utgefandalysingu pessari, og
verdbréfalysingu dagsettri 13. desember 2023, sem er utgefin i tengslum vid utgafu &
skuldabréfaflokknum BUS 63.

Til ad fjarmagna starfsemi sina hefur Gtgefandi gefid Gt prja skuldabréfaflokka, BUS 56, BUS 60 og
BUS 63. Fyrst gaf Gtgefandi Gt skuldabréfaflokkinn BUS 56 sem tekinn hefur verio til vidskipta &
Adalmarkad Nasdaq Iceland. Frumitgéafa & skuldabréfaflokknum BUS 56 atti sér stad 5. desember 2016,
ad fjarhaed 3,2 ma.kr en vid utgafu pessarar lysingar er heildarsterd hans 13,64 ma.kr. eda 682 einingar.
pann 5. mai 2020 gaf Utgefandi Ut skuldabréfaflokkinn BUS 60, ad fjarheed 880 m.kr. Heildarstaerd
skuldabréfaflokksins BUS 60 er & dagsetningu pessarar lysingar 6,08 ma.kr. eda 304 einingar.

pann 5. febriar 2023 gaf Gtgefandi Gt skuldabréfaflokkinn BUS 63, ad fjarhed 1,62 ma.kr.
Vidbotaratgéfa atti sér stad pann 14. juli 2023 ad fjarhaed 3,4 ma.kr. Heildarsteerd skuldabréfaflokksins
BUS 63 er pvi 5,02 ma.kr. eda 251 nafnverdseiningar, 4 dagsetningu pessarar lysingar.

Stjorn utgefanda hefur 6skad eftir ad nyr skuldabréfaflokkur BUS 63 verdi tekinn til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland, en félagio uppfyllir 61l skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland sem tilgreind
eru i kafla 1.3 i reglum Nasdaq Iceland fyrir Utgefendur skuldabréfa, fra 6. mars 2023.

Framangreint fer fram i samraemi vid islensk 16g og reglugerdir, medal annars 16g um markadi fyrir
fjarmélagerninga nr. 115/2021, 16g nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi
eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi og reglugerd nr. 274/2020, um framselda reglugerd
framkvamdastjornarinnar (ESB) 2019/980 um vidbatur vid reglugerd Evropupingsins og radsins (ESB)
2017/1129 ad pvi er vardar snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf
eru bodin i almennu (tbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Lysingin fylgir &kveedum um
upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 7,9,15 og 19 vid framselda reglugerd nr. 2019/980. Jafnframt
er lysingin utbdin med hlidsjon af reglum fyrir Utgefendur skuldabréfa, sem gefnar voru Ut af Nasdaq
Iceland, 6. mars 2023. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu sem logberu
yfirvaldi samkvaemt l6gum nr. 14/2020 og reglugerd (ESB) 2017/1129, um lysingu sem birta skal vio
almenn (tbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi.

Fjarmalaeftirlit Sedlabanka Islands stadfestir adeins viskomandi lysingu i peim skilningi ad han uppfylli
peer krofur um ad vera fullnzgjandi, skiljanleg og samkveem sem kvedid er & um i reglugerd (ESB)
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2017/1129. EKKi ber ad lita & slika stadfestingu sem studning vid Utgefandann sem vidkomandi lysing
vardar. Fjarfestar skulu meta sjalfir hvort pad henti peim ad fjarfesta i verobréfum sem lyst er i
utgefandalysingu pessari.

Utgefanda, rekstraradila og Landsbankanum sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta. Utgefandi, rekstraradili og
Landsbankinn fara fram 4 pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega hagsmunaarekstra sem
tilgreindir eru i pessari lysingu.

Lysingin inniheldur paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metid eignir
og skuldir, fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur utgefanda. Fjarfestum er bent & ad fjarfesting i
skuldabréfum felur i sér ahaettu og &dur en akvordun er tekin um fjarfestingu i skuldabréfunum attu
fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i lagi radlagt ad kynna sér pa
ahaettu- og Ovissupeetti sem geta haft ahrif & Utgefanda og virdi skuldabréfanna, en peim er lyst i kafla 1
i utgefandalysingu pessari og i kafla 1 i verdbréfalysingu Landsbréfa - BUS | dagsettri 13. desember
2023. Fjarfestum er bent & ad gera eigin sjalfsteedar kannanir & peim pattum sem sérstaklega geta att vid
fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verour ad byggja akvoréun um fjarfestingu i
skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu & peim upplysingum sem fram koma i lysingunni.
Fjarfestum er bent & ad heaegt er ad leita radgjafar sérfredinga, svo sem hja bonkum,
verdbréfafyrirtekjum og sparisjéoum, til adstodar vio mat & skuldabréfunum sem fjarfestingakosti.
Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstodu, p.m.t. skattaleg atrioi sem kunna ad snerta
fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

I sumum légsagnarumdamum kunna I6g ad setja skordur vid dreifingu lysingarinnar eda annarra skjala
sem tilheyra verdbréfalysingu Utgefanda dagsettri 13. desember 2023 og Utgefandalysingu pessari. bvi
gerir Gtgefandi kréfu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi ath6fnum sinum i samraemi vid slik 16g
og skordur. Utgefandalysingunni eda 6drum skjélum sem tilheyra lysingu Utgefanda dagsettri 13.
desember 2023 skal ekki dreifa, senda eda midla a annan hatt til landa eda i I6ndum par sem birting
krefst frekari skraningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast
eda par sem slikt bryti i baga vid 16g eda reglugerdir i viskomandi landi. Utgefandi, rekstraradili,
vorsluadili og Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjonaradili med toku skuldabréfa
Landsbréfa - BUS 1 til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadabotaskyld vegna
dreifingar pridja adila a lysingunni eda 6drum skjolum sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 13.
desember 2023 i neinni 16gstgu.

6.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing Utgefanda dagsett 13. desember 2023 samanstendur af tveimur skjolum, dtgefandalysingu
pbessari, og verdbréfalysingu dagsettri 13. desember 2023 og eftir atvikum vidaukum sem kunna ad vera
gerdir i samraemi vid 23. gr. reglugerdar (ESB) 2017/1129, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i
almennu Utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Upplysingar i lysingunni byggja &
adsteedum og stadreyndum & peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra
stadfestingu hennar. Eftir birtingu lysingarinnar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar
upplysingar sem gefnar eru Ut af Utgefanda eda varda hann.

Eftirfarandi skjol eru til synis a vefsidu Gtgefanda: Skrad skuldabréf - Landsbréf (landsbref.is)

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2022
e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2021
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e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2020

e Kannadur arshlutareikningur Gtgefanda fyrir fyrstu sex manudi arsins 2023

e Kannadur arshlutareikningur Gtgefanda fyrir fyrstu sex manudi arsins 2022

e Reglur atgefanda sampykktar 24. névember 2016, og uppferdar pann 15. desember 2016
o Verdbréfalysing dagsett 13. desember 2023

e Kannadur arshlutareikningur samstaedu Buseta fyrstu sex manudi arsins 2023

e Endurskodadur arsreikningur samstaedu Blseta 2022

e  Endurskodadur arsreikningur samstaedu Blseta 2021

e Endurskodadur arsreikningur samstedu Buseta 2020

e Sampykktir Buseta, dagsettar 13. oktéber 2021

Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar a vefsetri Gtefenda & vefslddinni:
http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref. Fjarfestar geta jafnframt dskad eftir lysingunni & prentudu
formi, sér ad kostnadarlausu & skrifstofu Gtgefanda, Reykjastrati 2, 101 Reykjavik.

6.2 Skjol felld inn med tilvisun

Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i lysinguna og skodast sem orjufanlegur hluti af lysingunni:

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa - BUS | fyrir fyrstu sex manudi 2023, 4samt
kénnunararitun endurskodanda, vefsldd: https://www.landsbref.is/uploads/files/bus-i/buseti-
arshlutareikningur-30-juni-2023.pdf

Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa - BUS | fyrir fyrstu sex manudi 2022, asamt
kdnnunararitun endurskodanda, vefsléd: https://www.landsbref.is/uploads/files/bus-i/buseti-
arshlutareikningur-30-juni-2022.pdf

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa - BUS 1 2022, 4samt skyrslu endurskodanda,
vefsl6d: https://www.landsbref.is/uploads/files/bus-i/Landsbref-bus-i-arsreikningur-2022.pdf

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa - BUS | 2021, 4samt skyrslu endurskodanda,
vefsldd: https://www.landsbref.is/uploads/Files/BUS-I/landsbref-bus-i-arsreikningur-2021.pdf

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa hf. fyrir fyrstu sex manudi 2023, &asamt
kénnunararitun endurskodenda, vefsloo:
https://www.landsbref.is/uploads/files/arsreikningaroguppgjor/2023-06-30-landsbref-
arshlutareikningur.pdf

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa hf. 2022, dsamt skyrslu endurskodanda, vefslod:
https://www.landsbref.is/uploads/Files/Arsreikningaroguppgjor/landsbref-arsreikningur-
2022.pdf

6.3 Upplysingaskylda

Vid toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland skal dtgefandinn sinna
upplysingaskyldu samkveemt 1égum, reglugeroum og reglum sem gilda um Gtgefendur, t.a.m. l6gum nr.
115/2021, um markadi fyrir fjarmélagerninga, 16gum nr. 60/2021, um adgerdir gegn markadssvikum,
[6gum nr. 20/2021, um upplysingaskyldu utgefanda verdbréfa og floggunarskyldu og reglugerdum
settum & grundvelli laganna og reglur fyrir Utgefendur skuldabréfa, Utgefnar af Nasdaq Iceland eins og
pau eru & hverjum tima. Upplysingar sem félagid birtir vegna upplysingaskyldu sinnar & markadi skulu
birtar opinberlega, en opinber birting telst vera pegar upplysingar hafa verid birtar & Evropska
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efnahagssvadinu. Medan skuldabréf atgefanda eru til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi mun
rekstraradili f.h. Utgefanda birta framangreindar upplysingar opinberlega og a vef rekstraradilans
http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref

6.4 Umsjonaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans kt. 471008-0280, Reykjastrati 6, 101 Reykjavik, hafdi umsjon med
toku skuldabréfanna BUS 56, BUS 60 og BUS 63 til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland fyrir hond
Utgefanda og rekstraradilans. Fyrirtekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjorn og stjérnendum
Utgefanda til radgjafar vid gerd lysinga Utgefanda dagsettar 22. desember 2017, 5. oktéber 2018, 11
mars 2019 og 16. oktéber 2019 vegna toku skuldabréfaflokksins BUS 56 til vidskipta & Adalmarkad
Nasdaq Iceland, vid gerd lysinga Utgefanda dagsettar 25. nGvember 2020 og 15. september 2021 vegna
toku skuldabréfaflokksins BUS 60 til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland og vid gerd lysingar
Utgefanda dagsettrar 13. desember 2023 vegna toku skuldabréfaflokksins BUS 63 til vidskipta a
Adalmarkad Nasdag Iceland. Lysingarnar eru byggdar & upplysingum fra tgefanda og
rekstraradilanum, par & medal arsuppgjori 2020, 2021, 2022 og arshlutauppgjori 2023.

Landsbréf og Markadsvidskipti Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreti 6, 101 Reykjavik (hér
eftir ,,Markadsvidskipti«) hofou umsjon med sélu & skuldabréfaflokkunum BUS 56 og BUS 60.
Landsbréf hafdi umsjon med solu skuldabréfaflokksins BUS 63.

6.5 Hugsanlegir hagsmunadarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin a hagsmunum Utgefanda, Landsbréfa hf. og Landsbankans hf. vegna toku
skuldabréfa Landsbréfa - BUS | til vidskipta 4 Adalmarkad Nasdaq Iceland.

e Landsbankinn hf. er eigandi Landsbréfa hf., rekstraradila sem annast rekstur hlutdeildarsjéosins
Landsbréf - BUS I, sem er (tgefandi skuldabréfaflokkanna BUS 56, BUS 60 og BUS 63 sem
pessi lysing tekur til. Landsbréf sem einnig er eini eigandi hlutdeildarskirteina tutgefanda hafdi
einnig umsjon med solu skuldabréfanna, og umsjon med Utreikningi og framkvaemd greidsina
Utgefanda skv. akvadum skuldabréfanna. Sjodstjorar utgefanda eru jafnframt starfsmenn
Landsbréfa. Utgefandi greidir Landsbréfum poknun vegna pessara verkefna, med peirri
méanadarlegu péknun sem hann faer fra Blseta.

e Landsbankinn er vorsluadili Gtgefandans sbr. V. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhafdra sjéda og annast tiltekin verkefni samkvemt sérstokum Gtvistunarsamningum sem
gerdir hafa verid, m.a. um upplysingatekni, mannaudsmal, reikningshald og bokhald, innri
endurskodun, og jafnframt annast Landsbankinn greidslur Gtgefandans til skuldabréfaeigenda
skv. skilméalum skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Landsbankinn feer greidda poknun fra
Landsbréfum vegna Utvistadra verkefna og eins fyrir ad sinna hlutverki vorsluadila samkvaemt
vorslusamningi adila.

e | tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 , BUS 60 og BUS 63 til vidskipta & skipulegan
verdbréfamarkad hefur Fyrirtekjaradgjof Landsbankans hf. verid Gtgefanda til rddgjafar vid
gerd lysingarinnar asamt pvi ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta a
Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir pad greidir utgefandi Landsbankanum hf. poknun.

e Landsbankinn hf. er vidskiptabanki utgefanda.

e La&nssamningar dagsettir 22. desember 2016 og lanssamningur 14. névember 2017 vid Buseta,
sem eru m.a. undirliggjandi eign utgefanda voru upphaflega gerdir vid Landsbankann.
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Krofuhafaskipti voru framkveemd sama dag og lanssamningarnir voru undirritadir, par sem
krofur Landsbankans & hendur Buseta, voru framseldar til Utgefanda gegn greidslu. Med pessu
tok utgefandi vid réttindum og skyldum kréfuhafa samkveemt lanssamningum vid Buseta sem
skuldara. Krofuhafaskiptin voru framkvemd & peim forsendum ad lanssamningarnir uppfylli
skilyrdi Gtgefanda. Engar pdknanir voru greiddar a milli dtgefanda og Landsbankans vegna
pessa. Samskonar krofuhafaskipti kunna ad eiga sér aftur stad & milli utgefanda og
Landsbankans og/eda annarra lanastofhana, par sem utgefandi tekur vid réttindum og skyldum
Landsbankans og/eda annarra lanastofnana sem kréfuhafa skv. lanaskjolum vid Buseta.

e [ tengslum vid hverja vidbotaritgafu & skuldabréfaflokknum BUS 56 feer rekstrarfélagid
Landsbréf sérstaka umsyslupoknun fra Buseta husnadissamvinnufélagi og reiknast poknunin
sem akvedid hlutfall af hverri utgafu i skuldabréfaflokknum.

e [ tengslum vid steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 56, i september 2018, febriar 2019 og
september 2019, fengu Landsbréf Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjon med
Utbodunum. Markadsvidskipti Landsbankans hf. fengu poknun fra Landsbréfum hf. vegna
pessa.

e | tengslum Gtgafu & skuldabréfaflokknum BUS 60 i mai 2020 far rekstrarfélagid Landsbréf
sérstaka poknun fra Buseta hushaedissamvinnufélagi og reiknast poknunin sem akvedid hlutfall
af hverri Gtgéfu i skuldabréfaflokknum.

e [ tengslum vid steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 60, i juni 2020 og september 2020, fengu
Landsbréf Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjon med Gtbodunum. Markadsvidskipti
Landsbankans hf. fengu poknun fra Landsbréfum hf. vegna pessa.

e [ tengslum Gtgafu & skuldabréfaflokknum BUS 63 far rekstraradilinn Landsbréf sérstaka
poknun fra Blseta husnaodissamvinnufélagi og reiknast poknunin sem akvedid hlutfall af hverri
utgafu i skuldabréfaflokknum.

I 1V. kafla laga nr. 45/2020 og i 111. kafla laga nr. 116/2021, um verdbréfasjodi er kvedid 4 um adskilnad
reksturs og vorslu og 6haedi. Rekstraradili ma ekki vera vorsluadili sérhafdra sjoda, meirihluti
stjérnarmanna rekstrarfélags verdbréfasjéda skal vera 6éhadur moédurfélagi og vorslufyrirteki,
rekstrarfélog skulu vera 6had modurfélagi og vorslufyrirtaeki i stérfum sinum og atid hafa hagsmuni
eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljosi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i
stjorn eda lykilstarfsmadur modurfélags eda vorslufyrirteekis.

Utgefanda, Landsbréfum og Landsbankanum sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til sé tilhlydileg fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum
vidskiptum pvi ekki verndar samkveemt 45. gr. laga nr. 115/2021, um markadi fyrir fjarmélagerninga.
Utgefandi, Landsbréf og Landsbankinn fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega
hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu. Stefnu Landsbankans um hagsmunaarekstra er
ad finna & vefslodinni: 1542_Stefna_um_hagsmunaarekstra.pdf (landsbankinn.is)

Reglur Landsbréfa um hagsmunaérekstra sem settar eru & grundvelli 32. gr. laga nr. 115/2021, um
markadi fyrir fjarmalagerninga, 13. gr. reglugerdar nr. 976/2021, um verndun fjarmaélagerninga og
fjarmuna vidskiptavina, skyldur vid vérupréun og um veitingu og méttdku poknana, umbodslauna eda
hvers konar avinnings, og Ill. kafla reglugerdar nr. 471/2014 um skipulagskrofur rekstrarfélaga
verobréfasjoda (p.m.t. um hagsmunadrekstra, vidskiptahaetti, ahattustyringu), med sidari breytingum og
34 gr. Framseldrar reglugerdar framkvemdastjornarinnar (ESB) 2017/565 fra 25. april 2019, ma finna
a https://www.landsbref.is/uploads/Files/Reglur/Landsbref-Utdrattur-ur-reglum-Landsbrefa-um-
hagsmunaarekstra.pdf
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6.6 Endurskodandi utgefanda, rekstraradila og vorsluadila

Samkveemt 19. grein sampykkta Landsbréfa skal & adalfundi Landsbréfa kjosa einn l6ggiltan
endurskodanda eda endurskodunarfélag til eins ars i senn. Skal endurskodandi rannsaka reikninga
Landsbréfa fyrir hvert starfsar og leggja nidurstodur sinar fyrir adalfund. Endurskodendur ma ekki kjésa
Ur hopi stjérnarmanna eda starfsmanna Landsbréfa.

Reikningsskil Landsbréfa eru unnin af Landsbankanum, samkveemt sérstokum Udtvistunarsamningi.
Landsbankinn er jafnframt vorsluadili sj6da i rekstri Landsbréfa, sbr. IV. kafla laga nr. 45/2020, um
rekstraradila sérhafdra sjoda.

Endurskodandi Utgefanda fyrir fjarhagsarid 2020 var Grant Thornton endurskodun ehf., kt. 430190-
1999, Sudurlandsbraut 20, 108 Reykjavik og fyrir peirra hénd David Arnar Einarsson og Sturla Jonsson.
David Arnar Einarsson og Sturla Jonsson eru adilar ad félagi 16ggiltra endurskodenda. Endurskodandi
utgefanda fyrir fjarhagsarin 2021-2023 var PricewaterhouseCoopers ehf., (hér eftir ,,PWC*), kt.
690681-0139, Skogarhlid 12, 105 Reykjavik og fyrir peirra hond Arna G. Tryggvadottir sem er adili ad
félagi l6ggiltra endurskodenda og Atli Pér J6hannsson.

Endurskodandi Landsbréfa fyrir fjarhagsarid 2020 var Grant Thornton endurskodun ehf. og fyrir peirra
hénd David Arnar Einarsson og Sturla Jonsson. David Arnar Einarsson og Sturla Jonsson eru adilar ad
félagi l6ggiltra endurskodenda. Endurskodandi Landsbréfa fyrir fjarhagsarin 2021-2023 var PWC og
fyrir peirra hond Arna G. Tryggvadéttir sem er adili ad félagi 16ggiltra endurskodenda og Atli bor
Johannsson.

Endurskodandi vorslufyrirtaekis fyrir fjarhagsarin 2020-2023 var PWC og fyrir peirra hond Arna G.
Tryggvadottir sem er adili ad félagi 16ggiltra endurskodenda og Atli Pér J6hannsson.

PricewaterhouseCoopers ehf. hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verid leyst fra storfum.

Sampykkt var & adalfundi vorsluadila sem haldinn var 22. april 2020 ad adalfundur Kjosi
rikisendurskodanda sem endurskodanda vorsluadila fyrir rekstrararid 2020. | samrami vid heimildir
rikisendurskodanda til ad utvista verkefnum sinum tilnefndi hann i framhaldi af utbodi um verkefnid
endurskodunarfyrirteekio PricewaterhouseCoopers ehf. til ad annast endurskodun arsreikninga
vorsluadila og par med rekstrarfélagsins og Utgefanda fyrir rekstrararid 2020. Fyrir hond PwC var Arna
Gudrin Tryggvadéttir skipud endurskodandi. HUn er adili ad félagi 16ggildra endurskodenda.

6.6.1 Alit endurskodanda ttgefanda og rekstraradila i arshluta- og arsreikningi

Arshlutareikningar Gtgefanda og Landsbréfa hf. fyrir fyrstu sex manudi arsins 2023 voru kannadir i
samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um kdénnun 6h&ds endurskodanda & &rshlutareikningum. Vid
kénnun endurskodanda kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningarnir gefi glégga
mynd af afkomu félagsins og sj0da pess & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2023, og efnahag 30. juni
2023, i samraemi vid 16g um arsreikninga, reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og
samstaedureikninga og reglur Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands um érsreikninga rekstrarfélaga
verdbréfasjoda, rekstraradila sérhaefdra sjoda, verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda.

e

Arsreikningur  Gtgefanda fyrir arid 2022 var endurskodadur i samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla. Pad er alit endurskodanda ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu
sjodsins & arinu 2022, efnahag hans 31. desember 2022, yfirlit um breytingar & hreinni eign & arinu 2022
og skyringar, i samraemi vid 16g um arsreikninga, reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga
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og samstaedureikninga og reglur Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands um arsreikninga rekstrarfélaga
verdbréfasjoda, rekstraradila sérhaefdra sjoda, verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda.

6.7 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar frd Buseta eru fengnar fra félaginu sjalfu og Ur opinberum gégnum. Upplysingar um
Landsbréf hf. eru fengnar fra rekstrarfélaginu sjalfu og vefsidu pess. Upplysingar um visitolu
neysluverds eru opinber gégn og fengnar af vef Hagstofu islands: http://www.hagstofan.is. Upplysingar
um fasteignamat og brunabdtamat eru opinber gégn og fengnar fra pPjodskra islands; www.skra.is.

Fasteignasalar hafa verid fengnir til pess ad verdmeta paer eignir sem til trygginga eru. Veromat &
eignum hefur eftir atvikum verid unnid af fasteignasélunni Mikluborg ehf., kt. 450307-1730, Lagmdla
4, 108 Reykjavik (hér eftir ,,Miklaborg®) eda af Trausti fasteignasala ehf., kt. 590712-1590, Vegmula
4, 108 Reykjavik (hér eftir ,, Trausti fasteignasala®).

Utgefandinn stadfestir, ad peer upplysingar sem studst er vid fra pridja adila hafi verid endurgerdar. med
réttum heetti og, ad pvi marki sem honum er kunnugt um og unnt ad stadreyna & grundvelli peirra
upplysinga sem pridji adili hefur birt, ad engum stadreyndum hafi verid sleppt sem myndu gera
upplysingarnar 6nakveemar eda villandi.

6.8 Yfirlysing

6.8.1 Yfirlysing &byrgdaradila utgefandalysingar fyrir hond Gtgefanda

Formadur stjornar Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Reykjastreeti 2, 101 Reykjavik, og
framkveemdastjori Landsbréfa hf., lysa hér med yfir fyrir hénd fagfjarfestasjodsins Landsbréfa — BUS
I, ad samkvaemt okkar bestu vitund eru upplysingarnar sem utgefandalysingin hefur ad geyma, i
samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem gaetu haft ahrif a areidanleika hennar.

Reykjavik, 13. desember 2023

Fyrir hond Fagfjarfestasjodsins Landsbréfa - BUS |

Pdranna Jonsdottir, formadur stjérnar Landsbréfa hf.

Helgi Por Arason, framkveemdastjori Landsbréfa hf.
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6.9 Skilgreiningar
I Utgefandalysingu pessari visa hugtokin;

»BUS 63, ,skuldabréfin BUS 63 og ,,skuldabréfaflokkurinn BUS 63 til skuldabréfaflokksins BUS
63 sem gefinn var Gt af Landsbréf - BUS 1, pann 31. jantar 2023,

,»BUS 56%, ,skuldabréfin BUS 56 og ,,skuldabréfaflokkurinn BUS 56 til skuldabréfaflokksins BUS
56 sem gefinn var Gt af Landsbréf - BUS I, pann 15. desember 2016,

,»BUS 60%, , skuldabréfin BUS 60 og ,,skuldabréfaflokkurinn BUS 60 til skuldabréfaflokksins BUS
60 sem gefinn var Gt af Landsbréf - BUS |, pann 5. mai 2020,

,Buseti“, ,,Buseti hsf., ,,félagio®, ,lantaki, eda ,,motadili utgefanda“ til husneedissamvinnufélagsins
Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumdula 10, 108 Reykjavik,

»fagfjarfestasjoour’ er sérhaefour sjodur, sbr. 16g nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafora sjoda, sem
eingdngu fagfjarfestum er heimilt ad fjarfesta i,

“einkahlutafélog” til laga um einkahlutafélog nr. 138/1994,

“Fjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101
Reykjavik, Islandi,

,hlutafélagalog til laga um hlutafélog nr. 2/1995,

,hlutdeildarsjodur er sérhafdur sjodur um sameiginlega fjarfestingu sem rekinn er i samrami vid
akveedi laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda,

“Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6, 101 Reykjavik, Islandi,

,Landsbréf”, | rekstrarfélagio®, ,,rekstraradili“, til Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Reykjastraeti 2,
101 Reykjavik,

,,Landsbréf - BUS 1%, Gtgefandi, og ,,sj0durinn® til Landsbréfa - BUS I, kt. 651116-9960, Reykjastrati
2, 101 Reykjavik,

,.Leidbeiningar um stjornarhaetti* eins og peir eru gefnir ut af Vidskiptaradi {slands, Nasdaq Iceland
og Samtdkum atvinnulifsins, 6. Gtgafa 2021,

Llysingin® til Iysingar Landsbréfa - BUS | dagsettrar 13. desember 2023, sem samanstendur af
utgefandalysingu pessari og verobréfalysingu dagsettri 13. desember 2023,

»lysingarreglugerd® til reglugerdar Evrépusambandsins og radsins (ESB) nr. 2017/1129 fra 4. jini
2017 um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi og um nidurfellingu & tilskipun 2003/71/EB,

“16g um fjarmalafyrirtaeki” til laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002,
,10g um markadi fyrir fjArmalagerninga“ til laga um markadi fyrir fjarmalagerninga nr. 115/2021,

,»,10g um huasnadissamvinnufélog™ til laga um husnedissamvinnufélog nr. 66/2003 (med sidari
breytingum),
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,,10g um lysingar* til laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi eda tekin til vidskipta
a skipulegum markadi nr. 14/2020,

,,10g um rekstraradila sérhafdra sjoda“ til laga um rekstraradila sérhaefoa sjoda nr. 45/2020,

,»10g um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga“ til laga um
verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreenna eignaskraninga fjarmalagerninga nr. 7/2020,

“16g um verdbréfasjodi” til laga um verdbréfasjodi nr. 116/2021,
,10g um adgerdir gegn markadssvikum® til laga um adgerdir gegn markadssvikum nr. 60/2021,

,10g um upplysingaskyldu Utgefanda verdbréfa og floggunarskyldu“ til laga um upplysingaskyldu
utgefanda verdbréfa og floggunarskyldu nr. 20/2021,

»Miklaborg™ til Fasteignasélunnar Mikluborgar ehf. kt. 450307-1730, Lagmula 4, 108 Reykjavik,
,,Trausti fasteignasala, til Trausta fasteignas6lu ehf., kt. 590712-1590, Vegmula 4, 108 Reykjavik,
,»Nasdaq Iceland* til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

,Nasdaq CSD SE, utibu & Islandi“ til Nasdaq verdbréfamidstodvar hf., kt. 510119-0370, Laugavegi
182, 105 Reykjavik,

»samkeppnislog” til samkeppnislaga nr. 44/2005,

»skuldaskjol* til skuldaskjala sem er sambheiti yfir skuldabréf og ldnssamninga sem gefin eru ut eda
kunna ad vera gefin Gt af lantaka,

,umsjonaradili“ til Fyrirtaekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastrati 6, 101
Reykjavik, Islandi,

,utgefandalysingin® til utgefandalysingar dagsettrar 13. desember 2023,
,,verobréfalysingin dagsett 13. desember 2023 til verdbréfalysingar dagsettrar 13. desember 2023,

,vorslufyrirteeki®, ,,vorsluadili“ til vorsluadilans Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6,
101 Reykjavik, islandi,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

Pegar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad til islenskra laga og reglugerda, med
aoronum breytingum.
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6.10 Skammstafanir og hugtok

e.
ehf.
ar.
hf.
hsf.
ISA
ISK

ISRE 2410

kr.

kt.
mgr.
m.kr.
ma.kr.
nr.

PwC

tl.
VNV

p.kr.

enska

einkahlutafélag

grein

hlutafélag

hasnadissamvinnufélag

Alpjodlegur endurskodunarstadall (e. International Standards and Auditing)
islenskar kronur

Alpjéolegur endurskodunarstadall sem fjallar um kénnun 6hads
endurskodanda & arshlutareikningum ( e. International Standards on Review
Engagments No. 2410)

krénur
kennitala
malsgrein
milljonir kréna
milljardar krona
namer

PricewaterhouseCoopers ehf.- PwC & islandi, kt. 690681-0139, Skégarhlid 12,
105 Reykjavik

tolulidur
Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu Islands

pusund kréna
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