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1 Aheettupeettir

ACF Il slhf., kt. 580820-1150, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,ACF 1lI*, ,atgefandi”
eda ,félagio®) er samlagshlutafélag og sérhaefour sjodur samkveemt l16gum nr. 45/2020, um
rekstraradila sérhaefdra sjoda (hér eftir ,|16g um rekstraradila sérheefdra sjéda“). Kvika
eignastyring hf. (&dur Japiter rekstrarfélag hf.), kt. 520506-1010, Katrinartani 2, 105 Reykjavik
(hér eftir ,Kvika eignastyring“ eda ,rekstraradili“) er rekstraradili sjodsins samkveemt
nefndum l6gum. Samkveemt grein 1.3 i sampykktum ACF Il er tilgangur utgefanda
fiarfestingarstarfsemi i samreemi vid fjarfestingarstefnu félagsins, lanastarfsemi, kaup og sala
a fjarmalagerningum, eignarhald og rekstur fasteigna og onnur skyld starfsemi. ACF Il
fjarmagnadi starfsemi sina med atgafu hlutafjar og solu & skuldabréfum i skuldabréfaflokknum
ACFIIl 21 1 (hér eftir ,ACFIIl 21 1%, ,skuldabréfin® og ,skuldabréfaflokkurinn®). Hluthafar,
sem jafnframt eru allir fagfjarfestar skv. 13. tl. 4 gr. laga nr. 115/2021 um markadi fyrir
flarmalagerninga (hér eftir, ,|J6g um markadi fyrir ffarmalagerninga®), sampykktu i samraemi
vid sampykktir félagsins ad nyta sér forkaupsrétt i hlutafjaraukningum og skuldabréfattgafum
ACEF llI i samraemi vi® eignarhlut sinn. Abyrgdaradili Utgefanda er ACF Ill GP ehf., kt. 420620-
0550, Katrinartani 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,abyrgdaradili“ eda ,ACF Ill GP ehf.“) sem er i
fullri eigu Kviku eignastyringar. ACF lll GP ehf. ber beina og 6takmarkada abyrgd & 6llum
skuldbindingum félagsins og gegnir hlutverki stjérnar félagsins. ACF Il GP ehf. & ekki hlutafé
i utgefanda.

Ahaettupattur er atridi sem getur haft neikvaed eda jakvaed ahrif & Utgefanda, hvort sem er
rekstur hans, efnahag eda framtidarhorfur og leitt til lakari eda betri stddu en ef dhrifanna hefdi
ekki geett. Aheettupzettir geta haft ahrif & getu Gtgefanda til ad uppfylla skuldbindingar gagnvart
fjarfestum sem keypt hafa verdbréf ttgefin af félaginu.

Afmoérkun a aheettupattum getur verid med ymsu moti og pa er heegt ad flokka med
mismunandi adferdum. Hér er leitast vid ad kortleggja alla pekkta ahaettupeetti i starfi
Utgefanda og afmarka pa pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins
aheettupattar getur geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i
O6drum tilvikum er um langvinn ahrif ad reeda. Flestir Ahaettupeettir geta komid fram i litlum eda
rikum meeli, ahrif peirra eru oft & tidum ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. Ekki er haegt ad
setja fram med neinni vissu likur a pvi hvort einstakur dheettupattur geti haft kedjuverkandi
ahrif og hrindi af stad fleiri ahaettupattum. Hafa parf i huga ad émaogulegt getur reynst ad spa
fyrir um hversu mikil ahrif ahaettupatta verda og ad ahrifin geta komid mjog seint fram. Ekki er

pvi mégulegt ad meta téluleg ahrif einstakra ahaettupatta a ttgefandann.

Ahzettupaettir, sem lyst er hér & eftir, eru peir sem Gtgefanda er kunnugt um og sem ad mati
utgefanda geta haft ahrif & getu hans til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i
tengslum vid skuldabréfin. Fjallad er um aheettupeetti er varda fjarhagslegar ahaettur,
rekstrarahaettu Gtgefanda, ytri Aheettupaetti og adra sérteeka ahaettupaetti. Ahaettupaettirnir eru
settir fram eftir alvarleika i hverjum flokki fyrir sig ad mati itgefanda, ad teknu tilliti til neikvaedra
ahrifa & Gtgefandann og skuldabréfin og likanna & ad peir raungerist. Utgefandi getur ekki
metid likur pess ad tilteknir &haettupaettir, sem hér er fjallad um muni hafa ahrif & starfsemi
Gtgefanda.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla ahaettupaetti sem geetu haft ahrif a atgefanda i framtidinni
par sem ahaettupeettir sem alitnir eru Gverulegir i dag geetu prdast a pann veg ad peir keemu
til med ad hafa veruleg ahrif & Gtgefanda sidar. Eins geetu komid fram nyir ahaettupeettir i
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framtidinni sem ekki eru pekktir i dag. Sa moguleiki er pvi fyrir hendi ad utgefandi geti ekki
stadid vid skuldbindingar sinar vegna annarra patta en peirra sem hér eru taldir upp og teljast
mida vid nuverandi upplysingar ekki til ahaettu.

1.1 Aheetta tengd almennu efnahagsumhverfi

Proun efnahagsmala & Islandi, svo sem hagvoxtur, atvinnustig, verdbolga, kjarasamningar og
stada helstu atvinnugreina hefur ahrif & fijarhagsstodu fyrirtaekja & islandi, auk pess sem préun
efnahagsmala erlendis hefur ahrif & efnahagsastand & islandi. Margir peettir geta haft ahrif &
almennar efnahagsadsteedur og vegna smaedar islenska hagkerfisins getur pad verid neemara
fyrir breytingum og haft pau ahrif ad almennar efnahagsadstsedur sveiflist meira en i 6drum
hagkerfum. Umfang starfsemi ACF 1l er litid og felst i pvi ad fjarfesta og halda utan um eignir
félagsins svo pad standi undir skuldbindingum sinum.

Helstu vaxtaberandi eignir ACF Il eru skuldabréf og lanasamningar sem félagio hefur fjarfest
i en nanari upplysingar um eignirnar er ad finna i kafla 2.5 ,Helstu fjarfestingar utgefanda®“.
Helstu skuldir félagsins eru verdtryggd skuldabréf Gtgefin af félaginu sem bera fasta vexti.
Verdbdlga, vextir og gengisproun islensku krénunnar geta pvi haft ahrif & eignir og skuldir
félagsins og virdi fjarfestinga félagsins er pvi had almennum efnahagsadsteedum. begar
almennar efnahagsadsteedur versna getur pad haft ahrif & verdmeeti eigna og skulda félagsins,
getu motadila til ad standa skil & skuldbindingum sinum gagnvart félaginu og i framhaldinu
getu ACF Il til ad standa skil a skuldbindingum sinum gagnvart eigendum ad
skuldabréfaflokknum ACFIII 21 1. Nanar er fjallad um atldanaaheettu ACF Il i kafla 1.2
,Utlanadhzetta og motadiladhaetta“.

1.2 Utlanaaheetta og motadilaaheetta

Utlanaahaetta er haettan & fjarhagslegu tapi félagsins ef motadili pess i fjarmalagerningi getur
ekki stadid vio skuldbindingar sinar, sem hefdi ahrif & tekjur utgefanda og par med getu hans
til ad standa skil & greidslum a skuldabréfaflokknum ACFIII 21 1. Greidslugeta Gtgefanda er
bvi h&d greidslugetu motadila. Utlanadhaetta Utgefanda raedst einkum af fjarhagsstédu og
starfsemi einstakra skuldara, auk stbdu peirra atvinnugreina sem steerstu vidskiptavinir
félagsins starfa i. Utgefandi leitast vid ad styra Gtlanadhaettu med ymsum heetti og hefur sett
ser fjarfestingarstefnu, en samkvaemt henni er geett ad pvi ad hamarks fjarfesting i sama
motadila sé ekki heerri en 20% af heildareignum eda askriftarloforoum pegar fjarfesting & sér
stad, hvort sem haerra er. petta a einnig vid um samanlagt hlutfall tveggja eda fleiri métadila
sem teljast til sbmu aheettu vegna pess ad peir eru pad fjarhagslega tengdir ad likur eru & ad
ef einn peirra lendir i fjarhagserfidleikum, eigi hinn adilinn eda allir i erfileikum med fjarmdgnun
eda endurgreidslu skulda. Sja nanari umfjéllun um fjarfestingastefnu félagsins i kafla 2.4.1
.Fjarfestingastefna.

Framkveemd er itarleg kbnnun a lanstrausti nyrra lantakenda og veitir atgefandi lan gegn
vedum i fasteignum og fastafjarmunum. Pann 30. juni 2023 voru um 12,8% af langtimakréfum
vegna steersta skuldara félagsins (var um 10,4% i lok ars 2022 og um 17% i lok ars 2021).
Félagid hefur samkveemt fjarfestingarstefnu heimild til ad lana an veda ad takmdorkudu leyti,
en félagid hefur ekki nytt sér pa heimild.

Vid vanefndir métadila atgefanda i fjarfestingum getur komid til pess ad utgefandi purfi ad
ganga ad vedum sinum og ef til pess kemur reynir Utgefandi ad hamarka virdi peirra med
endursolu. Su heetta er til stadar ad maotadilar i fjarfestingum verjist fullnustu Utgefanda sem
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getur tafio ferlid og ryrt virdi eigna med peim afleidingum ad vedin standi ekki undir
undirliggjandi skuldum og ad veent Gtlanatap sé vanmetid. Nanari upplysingar um fjarfestingar
utgefanda er ad finna i kafla 2.5 ,Helstu fjarfestingar utgefanda®.

pratt fyrir ad félagio s€ med verklag til ad takmarka UtlAnadheettu er su haetta til stadar ad &foll
hja mérgum maotadilum & sama tima, hvort sem er vegna efnahagsprenginga eda af 6drum
ors6kum getur valdio pvi ad métadilar standi ekki vid skuldbindingar sinar. Jafnframt er su
heetta til stadar ad geedi utlana ryrna sem leidir til aukinnar virdisryrnunar og aukinnar ahaettu
i lansafni utgefanda. Slik stada getur haft veruleg neikveed ahrif a sj6dstreymi og afkomu
félagsins og par med getu félagsins til ad standa vid skuldbindingar sinar.

1.3 Lausafjar- og fjarmoégnunaraheetta

Lausafjarahaetta er heettan a pvi ad utgefandi geti ekki stadid vid fjarskuldbindingar sinar eftir
pvi sem paer gjaldfalla vegna skorts & lausafé. Tekjur af fjarfestingum verda nyttar til ad standa
skil & greidslum til fjarfesta vegna skuldabréfaflokksins ACFIIlI 21 1 en gjalddagar eru tvisvar a
ari. Utgefandi leitast vid ad eiga naegt fé til pess ad standa straum af afborgunum Gtgefinna
skuldabréfa. Su haetta er pé til stadar ad utgefandi nai ekki ad halda harri stédu lausafjar til
langstima og eigi pvi ekki neegilegt laust fé til ad maeta skuldbindingum sinum pegar paer
gjaldfalla. Lausafjareignir Utgefanda pann 30. jani 2023 voru um 3%! af heildareignum
utgefanda en su fjarhaed dugir til ad greida af asetludum skuldbindingum félagsins vegna
skuldabréfaflokksins ACFIIl 21 1 naesta arid eda til 30. juni 2024. Er pa ekki tekid tillit til
greidslna sem utgefandi feer reglulega af fjarfestingum sinum.

Samkveemt skilmalum skuldabréfaflokksins er ekki heimild til ad fresta greidslum a
afborgunum, véxtum og verdbotum a liftima skuldabréfaflokksins. Ef porf er & getur atgefandi
hins vegar kallad til fundar med skuldabréfaeigendum og 6skad eftir skilmalabreytingu a
skuldabréfaflokknum. Til pess ad sampykkja skilmalabreytingu parf sampykki 66,67% eigenda
utgefinna skuldabréfa flokksins midad vid fjarheed skuldabréfaflokksins. Samkveemt gr. 1.4 i
sampykktum félagsins er ekki heimilt ad fjarmagna fjarfestingar med lantdku eda abyrgdum
nema til ad brda fjarmognun félagsins ef til pess kemur ad radast purfi i fjarfestingu adur en
fiarmunir hafa borist i samreemi vid fjarfestingarloford. I slikum tilvikum ma heildarskuldsetning
félagsins eda &byrgoir vegna pessa ekki nema haerra en sem nemur 10% af
heildarfjarfestingarlofordum & hverjum tima. A dagsetningu pessar lysingar hafa hins vegar 6ll
fjarfestingarloford verid innkoéllud.

Félagid fylgist med lausafjarstddu sinni med greiningu a gjalddégum fjareigna og fjarskulda til
ad geta endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og viohefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar
sé neegilegt laust fé til ad geta meett fyrirsjaanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum.
Utgefandi getur stadid frammi fyrir pvi ad geta ekki innleyst fjarfestingar sinar, fyrir fijarheed
néleegt metnu gangvirdi peirra, i pvi skyni ad meeta lausafjarporf sinni. Fyrrgreind atridi geta
pvi haft veruleg neikveed ahrif & sjodstreymi og afkomu utgefanda og par med getu hans til ad
standa skil & skuldbindingum sinum.

1.4 Markadsaheetta

Markadséheaetta felst i peirri ahaettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu eignasafni
verobréfa p.e. ad verd verdobréfa og gjaldmidla sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa
markadarins sveiflist almennt eda &avoxtunarkrafa til einstakra flokka verdbréfa sveiflist.

1 Reiknad & eftirfarandi hatt: (Handbaert fé + lausafjarsjodur) / Heildareignir
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Samkvaemt fjarfestingarstefnu er félaginu heimilt ad fjarfesta i lausafjarsjooum til skemmri tima
en jafnframt ef fjarfestingarkostir eru timabundid af skornum skammti er félaginu heimilt ad
binda fé sitt i skuldabréfum med &byrgd islenska rikisins. Heetta er & tapi hja utgefanda vegna
sveiflna & markadsvirdi eigna i eignasafni félagsins sem rekja ma til breytinga a fyrrgreindum
markadsbreytum. Ef avixtunarkrafa haekkar pa leekkar virdi verdbréfanna og ef avoxtunarkrafa
laekkar pa eykst virdi verdbréfanna. Mogulegt er ad flokt verdi & verdlagningu dkvedins hluta
markadarins, til deemis avoxtunarkrofu til verdbréfa med vedi i fasteignum. Ad sama skapi
getur avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflast eda markadsverd erlendra
gjaldmidla. Fyrrgreindar sveiflur geta haft ahrif & afkomu félagsins eda virdi fjarmalagerninga.

1.4.1 Vaxtadheetta og verobolguéheetta

Vaxtaaheetta er folgin i pvi ad vextir & eignum og skuldum breytast ekki & sama tima.
Gengishreyfingar, verdbolga og verdbolguveentingar kunna ad hafa ahrif & vaxtastig og par
med & fjarmagnslidi félagsins. Ovissa um framtidarproun vaxtastigs hefur i fér med sér ahzettu.
Markmid félagsins er ad skila fjarfestum i félaginu ad jafnadi um 3% avoxtun umfram I6ng
rikisbréf (upphaflega var midad vid RIKS 30 0701). Su stada getur pé myndast ad avoxtun
félagsins verdi heerri eda leegri en markmid pess segja til um en pad fer allt eftir
markadsadsteedum hverju sinni.

Vaxtaberandi skuldir atgefanda eru skuldabréf i flokknum ACFIIl 21 1. Skuldarbréfin eru
verdtryggd skv. visitdlu neysluverds, a fostum 3,25% voxtum, med jo6fnum greidslum.
Lokagjalddagi skuldabréfanna er ario 2033, nema ef ad heimild til uppgreidslu verdi nytt, en
frA og med 27. april 2026 er heimilt ad greida utgafuna upp hradar eda ad fullu &dur en ad
lokagjalddaga er komid og pa er heimildin virk & gjalddogum skuldabréfaflokksins?.

Vaxtaberandi eignir utgefanda samanstanda af verdtryggdum og Overdtryggdum
skuldabréfum og lanasamningum med ymist fostum eda breytilegum voxtum. pann 30. jani
2023 baru um 87% langtimakrafna utgefanda fasta vexti og um 13% langtimakrafna eru med
breytilega vexti. | flestum tilvikum er um uppgreidslugjald ad raeda ef greitt er umfram
samningsbundnar afborganir. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold félagsins samanstanda af
voxtum, verdbotum langtimakrafna og skuldabréfa.

Heetta er 4 ad verdbolga leekki raunvirdi eigna Utgefanda. Utgefandi er einungis fjarmagnadur
med eigin fé og fyrrgreindum verdtryggdum skuldabréfum sem bera fasta vexti. Hluti af
fijarfestingum atgefanda eru & breytilegum voxtum og hluti af eignasafni félagsins eru
langtimakrofur & Gverdtryggdum voxtum. bad hefur i for med sér ad pegar vextir laekka dregst
fjarmagnskostnadur utgefanda ekki saman i sama meeli og vaxtatekjur félagsins sem leidir til
minni ardsemi. Pad sama & vid pegar verdbolga haekkar, pa haekkar fjarmagnskostnadur
utgefanda an pess ad samsvarandi heekkun verdi a vaxtatekjum félagsins sem dregur ar
ardsemi pess, sér i lagi ef verdtryggdar skuldir eru umfram verdtryggdar eignir. Slik stada getur
haft neikvaed ahrif & framtidartekjur utgefanda og par med getu pess til ad standa i skilum a
skuldbindingum sinum.

Til ad draga ar vaxta- og verdbodlguaheettu mun atgefandi leitast vid ad dreifa aheettu og
fjarfesta i verdtryggdum og 6éverdtryggdum eignum sem eru ymist med fasta eda breytilega
vexti. Utgefandi hefur heimild samkveemt fjarfestingarstefnu til ad nota afleidur til ad styra

2 Utgefandi skal greida sérstakt uppgreidslugjald af uppreiknadri fijarhaed peirrar afborgunar sem greidd er umfram
hina samningsbundnu afborgun a vidkomandi gjalddaga. Uppgreidslugjaldid nemur 1,5%.
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aheettu annars vegar og til pess ad framfylgja fjarfestingarstefnu félagsins hins vegar. Vid
dagsetningu pessarar lysingar hefur Gtgefandi ekki nytt sér heimild til afleidunotkunar. Su
haetta er til stadar ad misreemi myndast i vaxta og verdbdlguviomidum eigna og skulda sem
getur haft neikvaed ahrif & afkomu utgefanda.

1.5 Uppgreidsluaheetta

Utgefanda er heimilt ad greida skuldabréfaflokkinn upp hradar eda ad fullu adur en ad
lokagjalddaga skuldabréfanna er komid. Vegna heimildar til fyrirframgreidslu eda uppgreidsiu
verda fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad greidslufleedi peirra af skuldabréfunum geti breyst og
ad skuldabréfin kunna ad vera greidd upp ad fullu adur en kemur ad lokagjalddaga bréfanna.

1.6 Rekstrardheetta

Daglegur rekstur hja ACF Il er umfangslitill og er skv. rekstrarsamningi vid Kviku eignastyringu
(hér eftir ,rekstrarsamningur®) i héndum starfsfélks Kviku eignastyringar. Nanari umfjéllun
um rekstrarsamninginn ma finna i kafla 2.3 ,Meginstarfsemi®. ACF Il hefur engan starfsmann
ef fra er talinn framkvaemdastjori félagsins, sem Kvika eignastyring leggur til. Ahaetta i rekstri
Utgefanda er pvi fyrst og fremst tengd framkveemd a fyrirliggjandi fjarfestingarstefnu og er
aheettustyring i hondum framkveemdarstjora félagsins. Séu fjarfestingar ekki i samraemi vio
fjarfestingastefnuna getur pad aukid haettu & ad utgefandi njéti ekki peirrar avbxtunar og
arosemi af fjarfestingum sinum sem til parf ad maeta greidslum af skuldabréfum. Einnig er til
stadar ahaetta vegna mistaka og svika, svo sem ef mistdk verda hja rekstraradila, vid mat a
fiarfestingum eda ad reglum utgefanda sé ekki framfylgt, t.a.m. ofullnaegjandi innri ferlar,
ofullnaegjandi upplysingateekni sem getur t.d. falist i rongum upplysingum i kerfum, eda rangri
notkun kerfa og aheettu vegna Utvistunar a starfspattum.

1.7 Utvistunarahaetta

Utvistunaraheetta er aheetta tengd minni yfirsyn og stjorn asamt hugsanlegum auknum
kostnadi i tengslum vid Gtvistun verkefna ACF Il til pridja adila eda pvi ad Gtvistud pjonusta
muni ekki vera i samraemi vid gerda Gtvistunarsamninga. BUid er ad Utvista daglegum rekstri
félagsins til Kviku eignastyringar, skv. rekstrarsamningi pess efnis. Kvika eignastyring Gtvistar
par ad auki tilteknum verkefnum i tengslum vid starfsemi sina til pridja adila, p.e. Kviku banka
hf., kt. 540502-2930, Katrinartani 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,Kvika banki“). Sja nanar i kafla
3.4.1 ,Utvistunarsamningar rekstraradila til pridja adila®. Samkveemt Gtvistunarsamningi milli
ACF lll og Kviku eignastyringar skal rekstraradili m.a. fela par til beerum adila umsjén med
vorslu verdbréfa i eigu félagsins. Kvika eignastyring hefur m.a. gert vorslusamning vid Kviku
banka, um vorslu og umsjon verdbréfa i eigu Kviku eignastyringar. Utvistunarsamningur Kviku
eignastyringar vid Kviku banka felur jafnframt i sér ad Kvika banki sinnir bokhalds- og
uppgjorspjonustu, vorslupjénustu, umsyslu og uppgjori vioskipta, skjalagerd, innheimtu, innri
endurskodun og rekstri upplysingakerfa fyrir ACF lll. Kvika eignastyring utvistar regluvoérsiu
félagsins til Kviku banka og sinnir einn af starfsménnum regluvorsiu Kviku banka eingdéngu
Kviku eignastyringu. Ekki er haegt ad utiloka ad atgefandi kunni ad verda fyrir tjoni vegna
Gtvistunar verkefna félagsins til pridja adila.

1.8 Aheetta vegna upplysingakerfa

Bilanir i upplysingakerfum, télvubinadi og tengingum, &samt télvuvirusum og ardsum
télvuprjéta geta haft ahrif a starfsemi utgefanda og getu til pess ad birta réttar upplysingar a
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réttum tima. Utgefandi parf ad hafa adgengi ad rafreenum gégnum, sinna skyrslugjof til stjorn
og eftirlitsadila og uppfylla krofur sem snla ad reikningshaldi og adgerdum gegn
peningapveetti og fjarmoégnun  hrydjuverka. Kvika eignastyring Gtvistar  6llum
upplysingateeknirekstri til Kviku banka og er par innifalin notendapjonusta og adgangur ad
vidskiptakerfum og hugbunadi. Forstéoumadur upplysingateeknisvios Kviku banka,
regluvordur og innri endurskodandi hafa umsjon og eftirlit med pvi ad 6ruggur adskilnadur sé
a milli gagna og upplysinga Kviku eignastyringar annars vegar og Kviku banka eda pridja adila
hins vegar. prétt fyrir ad leitast sé vid ad lagmarka aheettu upplysingakerfa, sem heyrir undir
télvudeild rekstraradilans er ekki haegt ad Utiloka ad upp komi adsteedur sem valdi félaginu
tjoni.

1.8.1 Stjornunar- og starfsmannaéheetta

Stjérnunar- og starfsmannadheetta er su ahaetta sem folgin er i ad stjérnun, skipulag og
pekking innan félagsins naegi ekki & hverjum tima til ad takast & vid pau vidfangsefni sem parf
ad leysa. Framkvaemdastjori starfar hja utgefanda en engir adrir starfsmenn. pratt fyrir ad
rekstur og stjérnun Utgefanda sé einfold og sé i héndum Kviku eignastyringar er ekki haegt ad
Gtloka ad t.d. brotthvarf starfsmanna sem sinna verkefnum atgefanda geti haft ahrif. betta &4
vid um framkveemdastjora utgefanda og starfsmenn sem sinna Gtvistudum verkefnum.

1.8.2 Lagaleg og poélitisk dheetta

ACF Il er sérhaefdur sjoour & samlagshlutafélagaformi og er ekki sjalfsteedur skattadili, en
getur po borid skattalegar skyldur. Sja nanari umfjollun i kafla 1.9.2 ,Skattaleg ahaetta“. bvi
gilda skattalég um utgefanda svo sem 18g nr. 90/2003, um tekjuskatt, 16g nr. 94/1996, um
stadgreidslu skatts a fjarmagnstekjur og 16g nr. 50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerair
settar a grundvelli fyrrgreindra laga.

Skuldabréf utgefanda hafa verid rafreent skrad i kerfum Nasdaq CSD SE, Gtiba & islandi, kt.
510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq verobréfamidst6d“) og gilda
pvi um pau l6g nr. 7/2020, um verdbréfamidstodvar, uppgjér og rafreena eignarskraningu
fiarmalagerninga (hér eftir 16g um verdbréfamidstodvar®). Utgefandi mun 6ska eftir pvi ad
skuldabréf utgefin af félaginu verdi tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf., kt.
681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaqg Iceland®) og mun pvi purfa
ao fylgja [6gum, reglugerdum og reglum sem gilda um Gtgefendur fjarmalagerninga sem teknir
hafa verid til vidskipta a skipulegum markadi, eins og hann er skilgreindur i [6gum um markadi
fyrir fjiarmalagerninga (hér eftir ,skipulegur markadur®). Sja nanar i kafla 2.7 ,Lagalegt
umhverfi utgefanda®“.

Lanssamningar sem utgefandi er adili ad eda adrir samningar s.s. Utgafa skuldabréfaflokksins
ACFIII 21 1 eda samningur vid rekstraradila geta falid i sér heettu & agreiningi um talkun a efni
peirra en slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir Gtgefandann.

Breytingar & ldgum, reglum, og stjérnsysluframkveemd geetu haft neikveed ahrif & utgefanda.
Ekki er haegt ad utiloka ad gerdar verdi lagabreytingar sem gaetu haft neikveed ahrif & rekstur
félagins. Ef pad kemur i lj6s ad starfsemi utgefanda uppfyllir ekki peer kréfur sem gerdar eru i
[6gum og reglum kann pad ad hafa neikveed &hrif & rekstur utgefanda, til ad mynda par sem
ordspor félagsins bidur hnekki, félagid feer a sig sektir eda dnnur vidurldg, eftirlitsadilar gripa
til annarra ipyngjandi Urreeda gagnvart félaginu eda vidskiptavinir eda adrir hagadilar hofoa
démsmal a hendur félaginu. Brot a framangreindum l6gum, reglugerdum settum a grundvelli
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pbeirra og reglum Nasdaq Iceland og Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands, kt. 560269-4129,
Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik (hér eftir ,Fjarmalaeftirlitio®) geta valdio félaginu tjoni sem ahrif
geeti haft a rekstur, efnahag og framtidarhorfur pess.

1.8.3 Aheetta tengd reikningsskilaadferdum

Arsreikningar og arshlutareikningar ACF Il eru gerdir i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla (hér eftir ,IFRS*) og endurskodadir eda eftir atvikum kannadir i samraemi
vid alpjédlega endurskodunarstadla um arshlutareikninga (hér eftir ,IAS"). Gerd reikninganna
krefst pess ad notad sé tiltekid reikningshaldslegt mat. Einnig er gerd su krafa til stjérnenda
ad peir leggi mat & akvedin atridi i reikningsskilaadferdum félagsins. Utgefandi parf t.a.m.
leggja mat & utlanageedi og meta likur a vanskilum og veent Utlanatap. Jafnframt parf Gtgefandi
ad stydjast vid markadsupplysingar vid akvordun gangvirdis, en liggi slikar upplysingar ekki
fyrir er byggt a mati stjérnenda. Endanlegar nidurstédur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.
Breytingar a alpjédlegum reikningsskilastédlum eda tulkunum & peim geta haft ahrif a
nidurstddu ars- og arshlutareikninga félagsins i framtidinni. Sja nanar umfjollun i &rs- og
arshlutareikningum félagsins i kafla 4.2 ,Skjol felld inn med tilvisun®.

1.9 Onnur sérteek aheetta
1.9.1 Aheetta tengd félagaformi Gtgefanda

ACF Il er samlagshlutafélag. Samkveemt 160. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog (hér eftir
Lhlutafélagal6g®) bera einn eda fleiri adilar i samlagshlutaféldogum beina og étakmarkada
abyrgd a skuldbindingum atgefanda, en adrir félagsmenn (hluthafar), einn eda fleiri, bera
takmarkada abyrgo a grundvelli framlaga sem mynda hlutafé i itgefanda. Vegna peirra beinu
og Otakmoérkudu abyrgdar sem félagaform samlagshlutafélaga bera med sér, er um
sjalfskuldarabyrgd ad reeda, par sem kroéfuhafar félagsins hafa val um hvort gengid er fyrst ad
utgefanda eda abyrgdaradila. Abyrgdaradili Utgefanda er ACF Ill GP ehf. Abyrgdaradili er
einkahlutafélag og felst st ahaetta i pvi félagaformi, fyrir adila sem fjarfest hafa i skuldabréfum
utgefnum af Gtgefanda, ad hluthafar bera takmarkada abyrgd a skuldbindingum UGtgefanda,
sem nemur hlutafjarframlagi peirra.

1.9.2 Skattaleg aheetta

ACF Il er ekki sjalfsteedur skattadili og er hagnadur utgefanda p.a.l. skattlagdur hja hluth6fum
pess likt og um sé ad reeda hagnad af eigin starfsemi hluthafanna. Hagnadur Gtgefanda saetir
ekki frekari skattlagningu umfram pad ad tekjur félagsins mynda skattstofn hja hluth6fum.
Breytingar & Il6gum eda reglum vegna alagningar beinna og/eda 6beinna skatta hja l6gadilum,
geta haft ahrif & utgefanda.
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2 Upplysingar um utgefandann

2.1 Almennar upplysingar um utgefandann

Logformlegt heiti og ACF Il slhf.

vidskiptaheiti:

Kennitala: 580820-1150

Félagaform: Skrad samlagshlutafélag i samraemi vid 16g nr. 2/1995 um
hlutafélog

Stofndagur: 3. jali 2020

Hofudstodvar og Katrinartani 2, 105 Reykjavik, Islandi

heimilisfang:

Vefsida: https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfiarfestasjodir/
acf-iii-slhf/3

Simandmer: +354 522-0010

LEI ndmer: 25490050UQB9EIWZ7N02

Abyrgdaradili: ACF lll GP ehf., kt. 420620-0550, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik

Rekstraradili: Kvika eignastyring hf., kt. 520506-1010, Katrinartini 2, 105
Reykjavik

ACF Il slhf. er lokadur sérhaefdur sjédur (e. special purpose vehicle, SPV) samkvaemt 28 tl. 3
gr. laga nr. 45/2020 um rekstraradila sérheefdra sjoda, p.e. ekki opinn til fjarfestinga. Utgefandi
er samlagshlutafélag og starfar i samreemi vid 16g um hlutafélog, sampykktir félagsins,
askriftarskilmala sem gilda milli hluthafa, abyrgdaradila, rekstraradila og utgefanda,
fjarfestingarstefnu og 6drum innri reglum sem stjérn Gtgefanda setur & hverjum tima. Sjédurinn
starfar samkveemt samningi um rekstur og umsyslu ACF Ill, sem gerdur var a milli ACF I,
ACF GP og Kviku eignastyringar. Kvika eignastyring, sem hefur starfsleyfi fra
Fjarmalaeftirlitinu til reksturs & sérhaefdoum sjodum, annast pvi rekstur utgefanda.

ACF Il var stofnadur sérstaklega til ad fjarfesta i fjarmalagerningum fyrirteekja og annarra
aodila. Tilgangur sjodsins er fjarfestingastarfsemi i samreemi vid fjarfestingastefnu félagsins,
lanastarfsemi, kaup og sala a fjarmalagerningum, eignarhald og rekstur fasteigna og énnur
skyld starfsemi. Sja nanari umfjéllun i kafla 2.4.1 ,Fjarfestingarstefna“

2.2 Saga og proun

Fjarfestar undirritudu askriftarsamning um hlutafé og skuldabréfautgafu ACF Il i addraganda
stofnunar Gtgefanda en sjédurinn var stofnadur pann 3. jali 2020. | askriftarsamningnum folst
skuldbinding fjarfesta til ad taka patt i hlutafjaraukningum og skuldabréfaltgafum Gtgefanda.
Samkveemt askriftarskilmalum var 20% af askriftarlofordum hvers adila varid til kaupa a
hlutabréfum atgefnum af félaginu og 80% af askriftarlofordoum hvers adila varid til kaupa &
skuldabréfum utgefnum af félaginu. A fyrsta starfsari voru fiérar hlutafjaraukningarnar samtals
ao fjarhaed kr. 3.903.000.000 og er pad heildarhlutafé Gtgefanda samkveemt sampykktum
félagsins. bvi neest voru gefin Ut skuldabréf i skuldabréfaflokknum ACFIII 21 1, sem var rafreent

3 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti grunnlysingarinnar nema paer upplysingar sem felldar eru inn i
lysinguna mea tilvisun.
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skradur hjd Nasdaq verdbréfamidsttéd pann 27. april 2021, og eru atgafurnar na 10 talsins.
Hlutafjarhaekkanir og skuldabréfautgafur hafa fjarmagnad starfsemi utgefanda fra stofnun.

2.3 Meginstarfsemi

Utgefandi starfar & islandi og felst starfsemi hans i fjarfestingum i samreemi vid
fiarfestingarstefnu félagsins og umsjon med eignum hans og skuldum. Fjarfestingarnar
samanstanda af fjarmalagerningum med vedi i fasteignum og fastafjarmunum. Til ad
flarmagna starfsemi atgefanda voru gerdir askriftarsamningar vid fjarfesta um patttoku i
hlutafjaraukningum og kaupum & skuldabréfum i skuldabréfaflokknum ACFIII 21 1.

Jénas Reynir Gunnarsson, sem jafnframt er forstddumadur sjédastyringar hja Kviku
eignastyringu, er framkvaemdastjori ACF lll. Félagio hefur ekki adra starfsmenn. Daglegur
rekstur félagsins er litill ad umsvifum og i samraemi vid sampykktir félagsins hefur ACF 1l og
abyrgdaradili gert rekstrarsamning, sem dagsettur er 4. jali 2020, vid Kviku eignastyringu um
ad annast rekstur félagsins. ACF Il greidir Kviku eignastyringu umsyslupéknun i samreemi vio
skilméla rekstrarsamningsins. Nanari upplysingar um Kviku eignastyringu ma sja kafla 3
2upplysingar um rekstraradilann®. Vorslufyrirteeki félagsins er Kvika banki, sem jafnframt sér
um bokhald og innheimtu asamt annarri tengdri pjénustu.

2.4 Rekstrarsamningur

Samkvaemt fyrrgreindum rekstrarsamningi fol ACF Il Japiter rekstrarfélagi hf., kt. 520506-
1010, rekstur og umsyslu félagsins en nafni Jupiter rekstrarfélags var breytt i Kviku
eignastyringu i september 2020.

Samkveemt rekstrarsamningnum skal Kvika eignastyring hafa umsjon med fjarfestingum
félagsins. | pvi felst ad afla og greina fjarfestingateekifzeri, undirbia akvardanir um fjarfestingar
og solu eigna i samraemi vio sampykktir og fjarfestingarstefnu sem sampykktar eru af stjorn
félagsins. Kvika eignastyring er skuldbundin samkveemt rekstrarsamningi ad leggja ekki til
fjarfestingar nema & grundvelli videigandi greiningar & viskomandi fjarfestingarkosti og ad han
sé i samraemi vid fjarfestingarstefnu félagsins. bar ad auki sér Kvika eignastyring um verkefni
er snla ad umsyslu med daglegum rekstri félagsins, en med pvi er att vio eftirfarandi verkefni:

o Rekstraradili skal ad hoféu samrddi vid abyrgdaradila skipa framkveemdastjora
félagsins eda adila sem hefur skrada prékaru fyrir hond félagsins. Annast békhald
eda samskipti vid umsjénaradila bokhalds og undirbdning arsreikningsgeroar
endurskodanda félagsins i samraemi vid pau 16g og reglur sem félagid starfar eftir.

o Annast utreikning & innra virdi félagsins i samraemi vid peer reglur sem félagio hefur
sett sér um pad efni.

o Annast samskipti félagsins vid utanadkomandi adila sem sinna verkefnum eda veita
félaginu pjonustu s.s. Ibgmenn, endurskodendur og adra radgjafa eftir atvikum og
koma fram fyrir hond félagsins gagnvart opinberum adilum og eftirlitsstofnunum eftir
pvi sem vid & hverju sinni.

o Annast hluthafaskra félagsins og halda utan um skraningu hluthafa skv.
askriftarsamningi par af latandi. bar sem félagio er ekki sjalfsteedur skattadili skal
rekstraradili halda sérstaklega utan um hlutdeild hluthafa i kostnadi ef eftir pvi verdur
Oskad. Eins skal rekstraradili annast uthlutun ardgreidsina ur félaginu.

o Annast rafraena skraningu hlutabréfa ef stjorn félagsins akvedur.
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o Annast verkefni vegna skraningar skuldabréfa sem uatgefin eru af félaginu og tekin til
vidskipta i Kaupholl islands (Nasdaq Iceland) og annast upplysingagjof félagsins sem
utgefanda skv. reglum sem gilda um utgefendur skradra skuldabréfa hverju sinni.

o Annast undirbuning og framkvaemd innkallana hlutafjarloforda, utgafu og innkéllun
vegna skuldabréfa og senda ut naudsynlegar tilkynningar til hluthafa med videigandi
upplysingum.

o Fela par til bserum adila umsjén med vorslu verdbréfa i eigu félagsins i pvi felst m.a.
ad par til beer adili haldi utan um vorslu verdbréfa hvort sem pau eru skréd rafraent
eda eru gefin it med 6drum haetti. Einnig skal rekstraradili halda sérstaklega utan um
arogreioslur sem félaginu berast vegna undirliggjandi fjarfestinga.

o Gefa Ut arsfjéroungslegar upplysingar um stodu og starfsemi félagsins i formi skyrslu
fra rekstraradila eda arshlutauppgjors liggi pad fyrir.

o Annast mat & virdi eigna ACF Il sem skal metid allt ad tvisvar & ari, i lok hvers
reikningsars og & midju reikningsari.

o Annast undirbuning og gerd dagskrar fyrir stjiérnarfundi og hluthafafundi félagsins i
samradi vid stjorn.

o Annast vardveislu allra skjala, skraninga um eignir, bokhaldsgagna og annarra
fijarhagslegra upplysinga um st6du félagsins & medan rekstrarsamningurinn er i gildi.

Rekstraradili ber allar fjarfestingar undir stjérn Gtgefanda og pad parf sampykki allra
stjornarmanna til ad sampykkja fjarfestingar, skilmalabreytingar og sélu eigna. Samkvaemt
sampykktum gegnir abyrgdaradili hlutverki stjérnar Gtgefanda.

ACF Il greidir rekstraradila arlega umsyslupéknun fyrir ad annast daglegan rekstur og umsjon
félagsins. A fyrstu premur arum fra stofnun Utgefanda eda par til félagid hefur kallad inn
askriftarloford vegna hlutabréfa og skuldabréfa ad fullu greidir atgefandi rekstraradila fasta
arlega  umsyslupoknun  sem reiknad er sem  hlutfall af  upphaflegum
heildarfjarfestingarloforoum par til félagid hefur kallad inn askriftarloford vegna hlutabréfa og
skuldabréfa ad fullu. Ad premur arum lidnum fra stofnun félagsins eda pegar upphafleg
fiarfestingarloford hafa verid greidd ad fullu midast fost hlutfallsleg arleg poknun til rekstraradila
vid mat a heildareignum félagsins midad vid sidast arsuppgjér eda arshlutauppgjor.

Arleg umsyslupoknun innifelur m.a. laun og launatengd gjéld starfsmanna rekstraradila,
rekstur skrifstofu félagsins, fjarmalastjérn og daglega umsjon med eignarsafni félagsins,
greining og 6flun & mati & fjarfestingarakvardana hvort sem um er ad reeda kaup eda solu
eigna, vinna vid upplysingagjof til hluthafa, samskipti vid pjonustuadila félagsins s.s.
endurskodendur, vorsluadila og l6gfraedinga.

Utgefandi greidir allan beinan kostnad vegna fjarfestinga, t.a.m. areidanleikakannanir,
s6lupbéknun, opinber gjold, kostnad vegna samningagerdar, l6gfraedikostnad, kostnad vegna
vanefnda i hlutafjarlofordoum, kostnad vid endurskodun og kostnad vegna slita félagsins eda
skraningu skuldabréfaflokks & adalmarkad Nasdag Iceland.

Rekstrarsamningurinn leysir hvorki stjérn ACF Ill né abyrgdaradila undan skyldum sinum eda
abyrgdum eins og peim er lyst i I6gum og sampykktum félagsins. Rekstrarsamningurinn er
otimabundinn og er uppsegjanlegur skv. peim skilmalum sem kvedid er a um i
rekstrarsamningnum. Hann fellur pé ar gildi pegar ACF Il lykur starfsemi og er slitid. Uppsodgn
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a rekstrarsamningnum parfnast skriflegs sampykkis hluthafa sem rada yfir minnst 2/3 hlutafjar
félagsins eda eftir atvikum sampykki hluthafafundar.

Utgefandi leitast vid ad tryggja betri endurheimtur af fjarfestingum med pvi ad fjarfesta i dreifdu
safni par sem liftimi hverrar fjarfestingar getur verid misjafn og vextir verid ymist fastir eda
breytilegir. Eitt af pvi sem atgefandi hefur gert til ad tryggja endurgreidslur er ad setja sem
skilyrai i fjarfestingum sinum ad leitast verdi vid ad gjalddagar vaxta og/eda afborgana séu
a.m.k. einu sinni a ari. Jafnframt ad afborgun endurgreidslu hofudstols sé ekki leegri en sem
nemur 30 &ra jafngreidsluferli og ad hamarki fyrstu prji arin sé an afborgana héfudstoéls. Ef um
Ovedtryggoar fjarfestingar er ad reeda er leitast vio ad hafa strangari skilmala heldur en pegar
um vedtryggdar fjarfestingar er ad reeda.

2.4.1 Fjarfestingarstefna

2.4.1.1 Fyrirkomulag

Fjarfestingarstefna ACF Il er hluti af &skriftarskilmalum fyrir hlutafé og skuldabréfaltgafu
félagsins, dagsett 26. jani 2020. Fjarfestingaheimildir félagsins takmarkast vid
fiarfestingarstefnu pess. Samkveemt grein 4.2 i sampykktum skal stjorn framfylgja
fiarfestingarstefnu félagsins, par sem fram koma helstu vidmid um fjarfestingar. Jafnframt
skulu allar fjarfestingar bornar undir og sampykktar af 6llum stjornarménnum, ad fenginni
tillogu fra rekstraradila. Petta & einnig vid um solu eigna og skilmalabreytingar skuldaskjala i
eigu utgefanda. Fjarfestingar skv. fjarfestingarstefnu eiga ad standa ad baki greidslu
skuldbindinga félagsins. Greidslugeta félagsins er pvi had greidslugetu métadila.

2.4.1.2 Markmid fjarfestinga

Meginmarkmid félagsins er ad fjarfesta 1| skuldabréfum, lanum og ©6drum
skuldavidurkenningum fyrirtaeekja og annarra adila, sem geta gefid avoxtun umfram rikistryggd
skuldabréf. Félagid mun leitast vid ad fjarfesta i dreifdu safni par sem liftimi hverrar
fiarfestingar getur verid misjafn og vextir verid ymist fastir eda breytilegir. Pa mun félagid
adeins fjarfesta i frumutgafum skuldabréfa og annarra skuldavidurkenninga sem og veitingu
nyrra lana. Jafnframt getur félagio fjarfest i hlutdeild i lani og verid adili ad samkomulagi milli
lanveitenda. Félaginu er heimilt ad nota afleidur til pess ad styra ahaettu sinni annars vegar og
til pess ad framfylgja fjarfestingarstefnu sinni hins vegar. Notkun a afleioum takmarkast vio
vaxtaskiptasamninga og skiptasamninga med verdbolgu.

Markmid er ad eignir félagsins skili ad jafnadi um 3% avoxtun umfram I6ng rikisbréf (midad vid
RIKS 30 0701 vid stofnun). Stefnt er ad pvi ad na avoxtunarmarkmidum med dreifingu & milli
flokka A, B og C. bannig verdi endanleg 4voxtun had samsetningu hverju sinni par sem veenta
avoxtun haekkar fra flokki A til C. Helstu eignir i flokki A munu mynda grunn fyrir &voxtun en
flokkum B og C er eetlad ad auka avoxtun i samraemi vid markmid félagsins. Sja nanar kafla
2.4.1.3 ,Sundurlidun a eignasamsetningu i fjarfestingarstefnu®. Athygli er vakin & pvi ad
avoxtun félagsins getur po verid heerri eda laegri en markmid pess allt eftir markadsadsteedum
hverju sinni.

Til ad styra ahaettu er pess avallt geett ad hamarks fjarfesting i sama motadila sé ekki haerri en
20% af heildareignum eda heildaraskriftarloforéum, hvort sem steerra er. betta & einnig vio um
samanlagt hlutfall tveggja eda fleiri motadila sem teljast til somu ahaettu vegna pess ad peir
eru svo fjarhagslega tengdir ad likur eru a ad ef einn peirra lendir i fjarhagserfidleikum, eigi
hinn adilinn eda allir i erfidleikum med fjarmognun eda endurgreidslu skulda. Ahaettustyring
félagsins sér um daglegt eftirlit med stodu moétadila utgefanda. Félaginu er heimilt ad eiga
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reidufé a hverjum tima og fjarfesta i innlanum og/eda lausafjarsjodum til skemmri tima, par ad
auki er félaginu heimilt ad eiga fullnustueignir & hverjum tima.

Komi upp su stada i kjolfar uppgreidslu motadila ad veegi einstaka métadila verdi verulegt eda
yfir 20% af heildareignum er atgefanda heimilt ad binda féd i skuldabréfum med abyrgd
islenska rikisins.

2.4.1.3 Sundurlidun a eignasamsetningu i fjarfestingarstefnu

Fjarfestingar: Hlutfall**: Flokkur:
SkuIQabref og lan me6§ ve_él i fastelgrl.um eda fastafjarmunum,1. 50-100% A
vedréttur (getur verid 6bein vedtaka)*:

Skuldabréf og 1an med vedi i sj6dsfleedi (alm. fjarkréfum, 0-50% B
skuldabréfum og 6drum skuldavidurkenningum):

Skuldabréf og lan med vedi i fasteignum eda fastafjarmunum, 2. 0-50% B
vedreéttur eda sidari (getur verid 6bein vedtaka)*:

Onnur skuldabréf og lan: ; 0-10% C
Hamark fjarfestingar i sama matadila: : 20%

Hamark fjarfestingar i sama matadila flokkur B og C: : 10%

Hamark & eina atvinnugrein** 30%

Samtala fjarfestinga flokkur B og C: : 0-50%

*Med 6beinni vedtoku er att vio fjarfestingu par sem ad baki liggja ved en félagid er ekki adili med beinum haetti ad
vedum heldur i gegnum fyrirkomulag med adkomu pridja adila, s.s. samkomulag milli kréfuhafa, eignavarin bréf
0.s.frv.

**H|utfall af heildareignum eda heildaraskriftarlofordum hvort sem haerra reynist.

2.4.1.4 Skilmalar og skilyrai i fjarfestingum atgefanda

Til ad geeta hagsmuna ACF Il og tryggja endurgreidslur med sem bestum heetti mun félagid
leitast eftir ad hafa skilmala og skilyrdi i fjarfestingum sem vidtaekasta. Timalengd fjarfestinga
fra atgafudegi skal ekki vera lengri en 10 ar, m.v. lokagjalddaga. Lokagjalddagi fjarfestinga
skal ekki vera sidar en 13 ar fra stofndegi ACF Ill. ba skal sérstaklega huga ad skilmalum i
fiarfestingum par sem ekki eru ved til stadar. Almennt i fjarfestingum félagsins i flokkum A, B
og C skal leitast vid ad hafa nedangreind skilyrdi til stadar pegar vid a:

e Veodhlutfoll fasteignaveda eda veda i fastafjarmunum séu ekki haerri en 75% midad vid
verdomeeti og skal pa mida vid veromat sem stjorn tekur gilt eda bokfeert virdi. Vid
veromat fasteigna skal horfa til patta likt og sjodstreymis, markadsleigu sambeerilegra
eigna eda mat fagadila med videigandi reynslu og pekkingu. | einstaka tilvikum geeti
veodhlutfall verid haerra ef greidsluheaefi métadila er neegjanlega gott ad mati stjérnar eda
ef 6nnur vidteekari ved eru einnig til stadar. I tilviki 2. vedréttar, er m.a. horft til 50-75%
veodhlutfalls, pé nedri moérk gaeti verid nedar i akvednum tilvikum.

e Gjalddagar vaxta og/eda afborgana fjarfestinga séu a.m.k. einu sinni a ari. Mida skal
vio ad afborgun endurgreidslu hofudstols sé ekki leegri en sem nemur 30 éara
jafngreidsluferli og ad hamarki fyrstu 3 arin séu an afborgana hofudstols.

e Lanapekja > 1,1 og vaxtapekja > 1,2. Midad vio rekstrarhagnad (e. EBITDA, Earnings
Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization eda e. NOI, Net Operating
Income), spa eda fyrirliggjandi uppgjérspa eda fyrirliggjandi uppgjor.
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e Eiginfjarhlutfall vid fjarfestingu sé > 25%. Eftir uppgjorsadferd geeti purft ad notast vio
endurmetid eigio fé og taka tillit til skulda aftar i vedr6ao.

e EKki sé um vikjandi fjarmdgnun ad reeda.

e Skuldbinding til ad veita reglulega upplysingar um fjarhagslega stédu og rekstur.

I fjarfestingum i flokki C skal einnig horfa til eftirfarandi vid fjarfestingar:

o Geeta sérstaklega ad vaxta- og lanapekja sé haerri en i almennum skilyroum.

o Millilagsfjarmoégnun og breytanleg skuldabréf geta verid notud vid yfirtbkur og i
prounarverkefni & milli vedfjarmognunar og eiginfjarframlags.

o Lengd & fjArmognun skal vera styttri en vedfjarmognun métadila, p.e. ef félagid er aftar
a vedréttum skal geeta ad pvi ad fjarmdgnun & fremri vedréttum sé lengri.

o Hlutfall skulda & méti EBITDA eda NOI sé undir 5.

e | fjarfestingum par sem ekki eru ved til stadar skal mida vid ad endurgreidsla héfudstéls
sé ekki sidar en eftir 5 ar.

I 6vedtryggdum fjarfestingum félagsins (getur einnig att vid um fjarfestingar i flokki C) skal
geeta sérstaklega ad skilmalum og greidslugetu moétadila. Til deemis ad ekki sé fjarfest an veda
ef métadili er t.a.m. eignarhaldsfélag. ba skal leitast vid ad hafa sem flesta af nedangreindum
skilmalum i 6vedtryggdum fjarfestingum til ad tryggja betur endurgreidslu bréfanna. Vid brot &
skilmalum er haegt ad gjaldfella einhlida og an fyrirvara. Skilmalarnir eru eftirfarandi:

e Skuldbinding métadila til ad veita reglulegar upplysingar um fjarhagslega stédu og
rekstur a.m.k. tvisvar a ari.

o Ef eiginfjarhlutfall métadila fer nidur fyrir tiltekin mork.

o porf & ad sampykkja breytingar & starfsemi maétadila.

o porf a ad sampykkja breytingar a eignarhaldi métadila skv. nanari skilgreiningu i
skilmalum.

e Skuldbinding métadila til ad auka skuldir sinar ekki umfram tiltekin mork.

¢ Skuldbinding motadila til ad vedsetja ekki eignir sinar umfram tiltekin mork sem eru
skilgreind i skilmalum.

e Ef adrar skuldir eda skuldbindingar métadila umfram tiltekin moérk eru vanefndar.

e Akvaedium ad fijarfesting sé a.m.k. jafn réttha og adrar 6vedtryggdar kréfur hja motadila
(e. pari passu), nema um vikjandi fjarmognun eda millilagsfjarmognun sé ad reeda.

e Akvaedi um ad rekstrarhagnadur moétadila fyrir vaxtagjold og skatta dugi fyrir
vaxtagjoldum, vaxtapekja.

¢ Gjalddagar vaxta og/eda afborgana séu a.m.k. tvisvar & ari.

Ofangreindir skilmélar eru ekki teemandi og verdur almennt leitast vid ad hafa vidteekari
skilmala og skilyrdi i fjarfestingum til pess ad geeta hagsmuna og tryggja betur endurgreidslu.

2.4.1.5 Mat &fjarfestingum

Samkvaemt grein 4.2 i sampykktum félagsins skulu allar fjarfestingar bornar undir og
sampykktar af 6llum stjornarménnum, ad fenginni tillogu fra rekstraradila. pPetta & einnig vid
um solu eigna og skilmalabreytingar skuldaskjala i eigu félagsins. Samkvaemt grein 4.3 skulu
allir fjarfestingarkostir bornir undir stjorn félagsins til 4kvordunar og skal stjorn ad jafnadi
sampykkja fyrirfram &aetlun vegna utanadkomandi kostnadar sem &eetlad er ad geti fallido &
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félagid vegna fjarfestingarinnar eda vegna akvardana ad 6dru leyti. petta & vid ef daetladur
kostnadur er yfir tilteknum morkum. Stjorn félagsins ber ad framfylgja fjarfestingarstefnu
félagsins, par sem fram skulu koma helstu vidmio um fjarfestingar.

Radgjafarad um hagsmunaarekstra skal skipad premur fulltrGum kjornum a adalfundi til eins
ars i senn, samkveemt grein 4.5 i sampykktum félagsins. Sja nanar umfjollun i kafla 2.12.3.1
,Radgjafarad um hagsmunaarekstra“. Hlutverk radgjafaradsins er ad veita rekstraradila radgjof
vid ad meta hagsmunaarekstra sem mogulega kunna ad koma upp vid fjarfestingar félagsins
gagnvart rekstraradila asamt 6orum pattum sem rekstraradili éskar eftir. Telji rekstraradili
mogulega hagsmunaarekstra vera til stadar ber honum ad leita radgjafar hja radinu sem skal
veita alit um ad ekki séu 6edlilegar hagsmunaarekstrar til stadar adur en fjarfest er.

Oheimilt ad fijarmagna fjarfestingar med lantoku eda abyrgdum samkveemt grein 1.4 i
sampykktum félagsins nema til ad brda fjarmognun félagsins ef til pess kemur ad radast purfi
i fjarfestingu adour en fjarmunir hafa borist i samraemi vid fjarfestingarloford (askriftarloford).
Heildarskuldsetning félagsins eda abyrgdir vegna pessa mega p6 ekki nema haerri fjarhaed en
sem nemur 10% af heildarfjarfestingarloforsum & hverjum tima. A dagsetningu lysingar
pessarar hefur félagid kallad inn &ll fjarfestingarloford.

Fjarfestingaheimildir félagsins takmarkast af fjarfestingarstefnu félagsins sem upphaflega var
sampykkt af stjorn og hluth6fum félagsins.

2.5 Helstu fjarfestingar utgefanda

Fjarfestingareignir utgefanda skiptast i langtimakrofur (vegna skuldabréfa og lanasamninga)
og verdbréf med breytilegum tekjum. Samanlagt heildarvirdi peirra skv. arshlutauppgjori
utgefanda pann 30. juni 2023 var um 20,8 ma.kr. Fjoldi lanasamninga og skuldabréfa eru 60
talsins vid 46 motadila og medalliftimi fjarfestinga er 5,43 ar. Medalkrafa verdtryggora
fiarfestinga er um 3,88% og 6verdtryggora fjarfestinga er um 11,15%. Medalvedsetning vid
lanveitingu er um 65% og medalfjarhaed fjarfestinga um 339 m.kr. A dagsetningu lysingar eru
engin vanskil til stadar hja félaginu.

Um 79% af eignum eru verdtryggdar og 21% eru Overdtryggdar (par af um 7,8% i innlanum
og lausafjarsjédum. Fjarfestingar eru eftirfarandi:

Fjarfestingarflokkar: Stada*: Stefna: Flokkur:

Skuldabréf og lan med vedi | fasteignum eda
fastafjarmunum 4 1. vedrétti 78,2% : 50-100% A
(getur verid ébein vedtaka)*:

Skuldabréf og 1an med vedi i sjédsfleedi

- 0,
(alm. fiarkr6fum): 0-50% B
Skuldabréf og l&n med vedi | fasteignum eda
fastafjarmunum, & 2. vedrétti eda sidari 14,1% . 0-25% B
(getur verid ébein vedtaka)*:
Skuldabréf og lan med vedi i veltufjarmunum, p.m.t. vedi i
alm. kréfum og birgdum o 0-25% B
(getur verid ébein vedtaka)*:
Onnur skuldabréf og lan: 0-10% C
Innlan og reidufé: 7,8% 0-100%
Samtala fjarfestinga flokkur B og C: 14,1% 0-50% C+B
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*Af heildareignum/lofordum

Um 78,2% af fjarfestingum uatgefanda eru tryggdar med 1. vedrétti i fasteignum eda
fastafjarmunum lantaka og 14,1% af fjarfestingum eru tryggdar a 2. eda sidari veorétti i
fasteignum eda fastafjarmunum lantaka. Samtals eru pvi um 92,2% af fjarfestingum sjodsins
bundnar i fasteignum eda fastafjarmunum en 7,8% i lausafjarsj6dum og innldnum eins og

heimilt er skv. fjarfestingarstefnu.

2.5.1 Atvinnugreinaskipting

Vid lok fyrri helmings 2023 er atvinnugreinaskipting fjarfestinga félagsins med eftirfarandi
haetti:

ISK; 7,8% ibudarhtsnaedi:

Prent- og 7.4%
Utgéfustarfssemi;
Idnadur; 10,3%
I&nadur, flutningar;
3,3%

6,1%
Jardir; 0,5%
Ferdapjonusta, N

gisting hétel; 23,2% Lyfjaidnadur; 3,2%

L&air,

ibudarhlsnaedi;
0,
Opinberir adilar; 9,2%
2,1% Verslun og
. pjonusta; 10,7%
Frameidsla; 3,2% Sala og pjénusta, fyrirteeki;
1,69

6%
» ) Sala og pjénusta, veiting;
Sala og pjénusta, bifr; 5,6% 2,9%

Sérhaefd pjonusta;
2,9%

A myndinni hér ad ofan er horft i gegnum fasteigna- og fjarfestingafélég & undirliggjandi eignir
og metid i hvada grein peer falla, til deemis eftir leigutaka eda tegund eignar. Undir flokknum
sala og pjonusta geta t.d. verid leigutakar i mismunandi greinum og er pa tilgreint vid hvernig
adila eda hvernig pjonusta er veitt.

Ef atvinnugreinar eru flokkadar eftir steerd fjarfestinga ma sja ad ferdapjonusta er steersti
flokkurinn med teeplega fjoroung fjarfestinga. Pann 30. jani 2023 var steerd fimm steerstu
atvinnugreinaflokkanna eftirfarandi:

Atvinnugreinaskipting 5 steerstu
Ferdapjonusta, gisting hétel 23,2%
Verslun og pjonusta 10,7%
[dnadur 10,3%
L6air, ibudarhlsnaedi 9,2%
ibudarhisnaedi 7,4%
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2.6 Stodumat

Samkveemt askriftarskilmalum ACF Il er heimilt ad radstafa endurgreidslum af fjarfestingum
til annarra fjarfestinga i samreemi vid fjarfestingarstefnu félagsins, p.e. pad sem er umfram
greidslu afborgana og vaxta af skuldabréfautgafu félagsins. Komi til uppgreidslu a
fiarfestingum eftir ad fjarfestingartimabili er lokid, er félaginu heimilt ad endurfjarfesta andvirdi
slikra uppgreidsina, enda fari paer fram innan 6 manada fra pvi ad uppgreidsla berst félaginu.
Ad 8 arum lionum fra stofnun félagsins skal rekstraradili bera undir hluthafafund med hvada
heetti eigi ad nyta endurgreidslur af fiarfestingum ACF IlIl. Tveir valmdguleikar eru i bodi, annad
hvort ad endurfjarfesta eda greida upp utgefin skuldabréf félagsins hradar en gert var rad fyrir.

Til ad endurfjarfesta, parf sampykki hluthafa sem rada yfir a.m.k. 2/3 hlutum heildarhlutafjar,
en ad 6orum kosti nyta endurgreidslur af fjarfestingum til hradari uppgreidsina af skuldabréfum.
Ad 10 arum lionum fra stofnun félagsins skal rekstraradili bera aftur upp fyrrgreinda moguleika
en pa parf sampykki allra hluthafa til pess ad halda fjarfestingum afram. Ef akvordun er tekin
bess efnis ad halda ekki afram fjarfestingum skal rekstraradili ljika starfsemi ACF I11. | pvi ferli
skal hafa hagsmuni hluthafa ad leidarljosi og horfa m.a. til ardgreidsina eda leekkunar a hlutafé
og skal mida vio ad starfsemi félagsins sé lokid innan priggja ara fra pvi ad akvéroun er tekin
um ad ljuka starfsemi félagsins.

2.7 Lagalegt umhverfi utgefanda

ACF Il er samlagshlutafélag samkveemt XX. kafla laga um hlutafélég. Engin sérlég gilda um
starfsemi félagsins. Um reikningsskil og bokhald félagsins gilda 16g nr. 3/2006 um arsreikninga
og 16g nr. 145/1994 um bdkhald. ACF Il er ekki sjalfsteedur skattadili, en getur p6 borid
skattalegar skyldur. Sja nanari umfjollun i kafla 1.9.2 ,Skattaleg ahaetta“. bvi gilda skattaldg
um félagid, svo sem lég nr. 90/2003 um tekjuskatt, I16g nr. 94/1996 um stadgreidslu skatts &
flarmagnstekjur og 16g nr. 50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerdir settar a grundvelli
fyrrgreindra laga. Félagid er skrad sem sérhaefdur sjodur i samraemi vid 28 tl. 3. gr. laga nr.
45/2020 um rekstraradila sérheefora sjoda og hefur fengid undanpagu fra greidslu
flarmagnstekjuskatts hja Rikisskattstjora. Fra pvi ad skuldabréf félagsins hafa verid rafreent
skrad og tekin til vidskipta a skipulegum markadi mun félagid purfa ad fylgja [6gum og reglum
sem gilda um utgefendur fjarmalagerninga sem teknir hafa verid til vidskipta a skipulegum
markadi, eins og pau eru & hverjum tima. bar ber helst ad nefna 16g nr. 60/2021, um adgeroir
gegn markadssvikum og afleiddar reglugerdir svo sem reglugerd nr. 977/2021 um tilkynningar
um raunveruleg eda moguleg brot & [I6gum um adgerdir gegn markadssvikum og reglugerd nr.
320/2022 um adgerdir gegn markadssvikum, en fyrrnefnd 16g og reglugerdir innleida dkvaedi
reglugerdar Evrépupingsins og radsins (ESB) nr. 596/2014. Ennfremur gilda um utgefanda l6g
nr. 115/2021, um markadi fyrir fjarmélagerninga, 16g nr. 20/2021 um upplysingaskyldu
utgefanda verdbréfa og floggunarskyldu, asamt reglum Fjarmalaeftirlitsins nr. 655/2023, um
upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa.

2.8 Domsmal og gerdardomsmal

ACF Il er ekki og hefur ekki verid adili ad stjornsyslu-, doms- eda gerdarddmsmalum sem
kunna ad hafa veruleg ahrif a fjarhagsstoou félagsins eda ardsemi pess undanfarna tolf
manudi. Félaginu er ennfremur ekki kunnugt um ad slik mal séu i farvatninu. Yfirlysing pessi
midast vid birtingu Gtgefandalysingar pessarar.
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2.9 Abyrgdaradili Gtgefanda

Abyrgdaradili tgefanda er ACF Il GP ehf., sem er einkahlutafélag stofnad til pess ad sinna
hlutverki abyrgdaradila og gegna hlutverki stjérnar félagsins, i samreemi vid 4.1 gr. sampykkta
ACF III. Jafnframt er tilgangur &byrgdaradila ad kaupa, selja, reka, leigja og halda utan um
eignarhald fasteigna og hvers kyns lausafjar, kaup og vidskipti med hlutabréf, hluti i félogum
og 6nnur verdbreéf og hvers kyns énnur fijarhagsleg veromeeti, lanastarfsemi og skyldur rekstur.
Sja nanar kafla 4.1 ,Gildistimi og skjél til synis.“ Abyrgdaradilinn hefur ekki lagt fram hlutafé i
ACF lll og samkveemt grein 2.2 i sampykktum félagsins er abyrgdaradila ekki skylt ad leggja
slikt fram.

Abyrgdaradgili er i fullri eigu rekstraradilans, Kviku eignastyringar. Engir starfsmenn storfudu
hja dbyrgdaradila, en Kvika eignastyring sér um daglegan rekstur. Jafnframt hafa abyrgoaradili
og ACF Il gert samning vid Kviku eignastyringu par sem Kvika eignastyring er falin
framkvaemdastjorn og umsysla med daglegum rekstri ACF lll. Nanar er fjallad um Kviku
eignastyringu i kafla 3 ,Upplysingar um rekstraradilann®.

Stjérn ACF Il GP ehf. skal vera skipud premur ménnum, nema hluthafar séu fjérir eda feerri
0g neegir pa ad stjérnina skipi einn eda tveir menn, kjérnum a adalfundi til eins ars i senn. Ef
stjérn er skipud einum manni skal valinn a.m.k. einn varamadur. NU eru stjérnarmenn prir og
allir kjornir & hluthafafundi. Par sem abyrgdaradili er I6gadili kemur einstaklingur fram fyrir hénd
hans, sbr. 161 gr. hlutafélagalaga. | grein 4.1 i sampykktum ACF Ill parf undirritun allra
stjérnarmanna abyrgdaradila til ad skuldabinda félagid. Allar fjarfestingar eiga ad vera bornar
undir og sampykktar af o6llum stjornarménnum abyrgdaradila, ad fenginni tillégu fra
rekstraradila félagsins. Pad sama gildir um sélu eigna og skilmalabreytingar skuldaskjala i eigu
félagsins.

Samkveemt 160. gr. hlutafélagalaga, ber abyrgdaradili beina og Otakmarkada abyrgd a
skuldbindingum vidkomandi samlagshlutafélags. Adrir hluthafar i ACF 1l bera pvi ekki abyrgd
a skuldbindingum ACF Il umfram hlut sinn i félaginu. Nanari upplysingar um hluthafa er i kafla
2.13.2  Hluthafar®.

Samkveemt grein 3.9 i sampykktum félagsins er ekki heimilt ad skipta um abyrgdaradila nema
med sampykki hluthafa sem rada yfir minnst 2/3 hlutum hlutafjar félagsins. Hlutir i eigu
rekstraradila, sj0da i rekstri hans, modurfélags rekstraradila eda annarra doétturfélaga pess,
hafa ekki atkvaedisrétt m.t.t. pessa og eru pvi undanskildir.

2.10 Fjarhagsupplysingar

Sogulegar fjarhagsupplysingar i lysingunni nd yfir timabil fr4 1. jantdar 2021 til 30. juni 2023.
Arsreikninga ACF IlI fyrir &rin 2021 og 2022 asamt arshlutareikningum fyrir fyrstu sex manudi
2022 og 2023 ma finna i heild sinni i kafla 4.2 ,Skjol felld inn med tilvisun®, asamt skyringum,
skyrslu stjornar og aritun 0h&ds endurskodanda. Fyrrgreindir arsreikningar og
arshlutareikningur voru gerdir i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og
peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu, sbr. reglugerd Evrépupingsins og radsins nr.
1606/2002, um beitingu IFRS og hafa lagagildi & Islandi skv. I6gum nr. 3/2006, um arsreikninga
og viobotarkrofur sem koma fram i islenskum I6gum og reglum um &sreikninga skrédra félaga.

Arsreikningar 2021 og 2022 voru endurskodadir i samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla ISRE 2410. Stjorn og framkvaemdastjoéri félagsins eru abyrg fyrir gerd og
gléggri framsetningu arsreikningana i samraemi vio IFRS eins og peir hafa verid stadfestir af
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Evrépusambandinu og vidbotarkrofu i islenskum légum og reglum um arsreikninga skradra
félaga. Arshlutareikningar 2023 og 2022 voru kannadir i samreemi vid alpjodlegan
endurskodunarstadal ISRE 2410.

Ekki hafa ordid neinar verulegar 6aeskilegar breytingar a framtidarhorfum atgefanda fra
dagsetningu sidustu birtu endurskodud reikningsskila utgefanda.

Engar mikilveegar breytingar a fjarhagslegri afkomu eda fjarhagsstédu utgefanda hafa att sér
stad fra lokum sidasta fjarhagstimabils pann 30. juni 2023 til dagsetningar lysingar ad
undanskildum lanveitingum ad fjarhaed 405 m.kr. i jali 2023 og 36 m.kr. i september 2023.
Framangreindar lanveitingar eru med vedi i 1. vedrétti i atvinnuhlsnaedi. Lanveitingarnar eru
fjarmagnadar med reidufé og lausafjarsjooi.

| samraemi vid edli starfseminnar pa er litill sem enginn rekstur hja Utgefanda og sveiflast pvi
virdi eigna hans fyrst og fremst i takt vid préun & virdi peirra eigna sem hann &, hverju sinni.

2.10.1 Samandregnar fjarhagsupplysingar

2.10.1.1 Rekstrarreikningur
| eftirfarandi toflu er rekstrarreikningur ACF Il fyrir arin 2022 og 2021 auk fyrstu sex manudi
arsins 2023 og 2022.

Tafla 2.10.1: Rekstrarreikningur*

2023 2022 2022 2021
1.1-30.6 1.1-30.6 1.1-31.12 1.1-31.12
Vaxtatekjur og verdbaetur 1.325.433 798.615 1.736.573 461.958
Vaxtagjold og verdbaetur -1.052.894 -577.345 -1.258.443 -116.096
Gangvirdisbreyting verébréfa 23.051 341 10.334 0
Hreinar fjarmunatekjur 295.590 221.611 488.464 345.862
Umsyslupdknun -49.188 -48.387 -97.575 -97.575
Rekstrarkostnadur -8.473 -6.109 -11.485 -8.704
Rekstrargjold alls -57.661 -54.496 -109.060 -106.279
Hagnadur og heildarafkoma 237.929 167.115 379.405 239.584
timabils
Grunnhagnadur og pynntur 0.06 0.04 0.09 0.07

hagnadur & hlut, i krénum

*Fjarhaedir eru i pasundum kréna

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samanstanda af voxtum og verdb6tum langtimakrafna og
skuldabréfalana. Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikning midad vioé adferd virkra
vaxta. Virkir vextir eru peir vextir sem afvaxta veent framtidar sjoédstreymi yfir deetladan liftima
ffarmalagernings til bdkfeerds heildarvirdis fjareignarinnar eda afskrifad kostnadarverds
fjarskuldarinnar.

A fyrstu premur arum fra stofnun félagsins eda par til félagid hefur kallad inn askriftarloford
vegna hlutabréfa og skuldabréfa ad fullu (eftir pvi hvort timamarkid kemur upp fyrr) greidir
félagido fasta arlega umsyslupoknun til rekstrarfélags 0,5% af upphaflegum
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heildarfjarfestingarlofordum. Ad premur arum lionum eda pegar upphafleg fjarfestingarloford
hafa verid greidd ad fullu midast fost 0,5% arleg poknun vié mat a heildareignum félagsins

midad vid sidasta arsuppgjor eda arshlutauppgjor.

Grunnhagnadur (tap) & hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar (taps), sem radstafad er til
hluthafa og vegins medalfjdlda virkra hluta & arinu. Pynntur hagnadur er hinn s& sami og
grunnhagnadur (tap) & hlut, par sem ekki hafa verid gefnir Gt kaupréttir og félagio hefur ekki

tekid lan sem eru breytanleg i hlutafé.

2.10.1.2 Efnahagsreikningur

| eftirfarandi toflu er efnahagsreikningur ACF 111 fyrir arin 2022 og 2021 auk fyrstu sex manudi

arsins 2023 og 2022.

Tafla 2.10.2: Efnahagsreikningur*

2023 2022 2022 2021
1.1-30.6 1.1-30.6 1.1-31.12 1.1-31.12
Eignir
Langtimakrofur 19.570.473 14.494.847 16.924.900 8.569.700
Verdbréf med breytilegum tekjum 1.283.385 75.341 460.334 0
Fastafjarmunir samtals 20.853.858 14.570.188 17.385.233 8.569.700
Neesta ars afborgun langtimakrafna 701.958 473.315 514.397 191.881
Adrar skammtimakrofur 69.162 53.748 29.339
Handbeert fé 431.790 113.004 112.011 997.202
Veltufjarmunir samtals 1.133.749 655.482 680.156 1.218.423
Eignir samtals 21.987.607 15.225.670 18.065.390 9.788.123
Eigio fé og skuldir
Hlutafé 3.903.000 3.903.000 3.903.000 3.903.000
Logbundinn varasjodur 85.692 40.670 61.899 23.958
Oréadstafad eigid fé 729.235 324.039 515.099 173.635
Eigio fé samtals 4.717.927 4.267.709 4.479.998 4.100.593
Skuldabréfaitgafa 16.610.087 10.567.098 13.078.500 5.483.715
Langtimalan samtals 16.610.087 10.567.098 13.078.500 5.483.715
giegsttlf;‘nggnajfnorgun af 380.506 231.186 292.310 116.062
Afallnir vextir 227.215 158.303 188.402 86.377
Adrar skammtimaskuldir 51.873 1.374 26.180 1.376
Skammtimaskuldir samtals 659.593 390.864 506.892 203.814
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Skuldir samtals 17.269.680 10.957.961 13.585.392 5.687.529

Eigid fé og skuldir samtals 21.987.607 15.225.670 18.065.390 9.788.123

*Fjarhaedir eru i pdsundum kréna

Langtimakrofur Gtgefanda samanstanda af skuldabréfaeign, lanssamningum og af verobréfum
med breytilegum tekjum. bann 30. juni 2023 baru um 87% langtimakrafna félagsins fasta vexti
og 13% langtimakrafna voru med breytilega vexti. Langtima verdtryggdrar krofur baru 2,9% —
6,03% vexti og 6verdtryggdrar langtimakrofur baru 7,83% — 14,09% vexti. | flestum tilvikum er
um uppgreidslugjald ad reeda ef greitt er umfram samningsbundnar afborganir. Til tryggingar
endurgreidslu langtimakrafna hafa lantakendur veitt tgefanda ved i medal annars fasteignum,
fastafjarmunum og lausafjarmunum. Verdbréf med breytilegum tekjum samanstanda af
verdbréfum i Kviku-lausafjarsjéoi.

Langtimaskuldir uUtgefanda samanstanda af skuldabréfaflokknum ACFII 21 1 sem er
verdtryggat jafngreidslubréf med 3,25% fostum voxtum. Allar eignir itgefanda eru til tryggingar
greidslu skuldabréfa utgefanda. Uppgreidsluheimild er til stadar fr4 27. april 2026 gegn 1,50%
uppgreidslugjaldi.

Yfirlit yfir adila sem koma ad skuldabréfautgafu utgefanda med audkenni ACFIII 21 1

Kvika eignastyring hf.
(Rekstrarfélag)

ACF Ill GP
Abyrgéarabili (stjorn)

Fjarfesta i ACF Il slhf. Utgafa ACFIII 21 1
ACFII 21 1 Utgefandi ACFIII 21 1 fiarmagnar métadila

Samkveemt grein 2.8 i sampykktum félagsins er heimilt ad fjarmagna rekstur félagsins med
utgéfu eins skuldabréfaflokks i allt ad kr. 15.612.000.000. Skuldabréfin voru fyrst gefin ut 27.
april 2021 pegar kr. 1.260 m.kr., eda 1.260.000.000 nafnverdseiningar, voru gefnar Gt. Utgefid
vid stadfestingu pessarar lysingar eru kr. 14.825 m.kr. eda 14.825.000.000 nafnverdseiningar.

2.10.1.3 Sj6ostreymi
i eftirfarandi toflu er yfirlit yfir sjédstreymi ACF Il fyrir &rin 2022 og 2021 auk fyrstu sex manudi
arsins 2023 og 2022.

Tafla 2.10.3: Sjédstreymi*

2023 2022 2022 2021
1.1-30.6 1.1-30.6 1.1-31.12 1.1-31.12

22



Utgefandalysing — ACF llI sIhf.

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarafkoma

. ; 237.929 167.115 379.405 239.584

timabils

Rekstrarlidgir sem hafa ekki ahrif

a handbeert fé:

Hreinar fjarmunatekjur -295.590 -221.611 -488.464 -345.862
-57.661 -54.496 -109.060 -106.279

Breytingar & rekstrartengdum

eignum

og skuldum:

Skammtimakrofur, haekkun 0 0 0 1.014

Skammtimaskuldir, laekkun 25.693 -1 24.804 -22.738

B_reytlng a rekstrartengdum 25 693 1 24.804 21.724

eignum og skuldum

Fengnir vextir og verdbaetur 429.930 182.600 533.931 232.058

Greiddir vextir og verdbeetur -233.881 -53.850 -278.140 -29.719

Handbeert fé fra rekstri 164.081 74.253 171.535 74.337

Fjarfestingahreyfingar

Verobréf, kaup -800.000 -75.000 -450.000 0

Langtimakrofur, lanveitingar -2.609.006 -5.925.982 -8.042.279 -5.917.500

Afborganir langtimakrafna 725.123 295.593 542.798 77.021

Fjarfestingahreyfingar -2.683.883 -5.705.389 -7.949.481 -5.840.480

Fjarmdgnunarhreyfingar

Utgafa 2.966.778 4.802.239 7.052.117 5.612.335

skuldabréf

Afborgun skuldabréfalans -127.197 -55.301 -159.363 -12.558

Innborgad 0 0 673.000

hlutafé

Fjarmégnunarhreyfingar 2.839.581 4.746.938 6.892.754 6.272.777

Handbeert fé i arsbyrjun 112.011 997.202 997.202 490.568

Breyting handbeers fjar 319.780 -884.198 -885.191 506.635

Handbeert fé i lok timabils 431.790 113.004 112.011 997.202

*Fjarhaedir eru i pdsundum kréna

Arsreikningar fyrir timabilid 1. janGar 2021 -

31. desember 2022 og &rshlutauppgjor fyrir
timabilid 1. jandar — 30. juni 2023, &samt skyringum og skyrslu og aritun stjérnar og
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framkvaemdastjéra, hafa verid felld inn med tilvisun, sem finna ma i kafla 4.2 ,Skjoél felld inn
me3 tilvisun“ og skodast sem orjufanlegur hluti af lysingunni.

2.11 Mat a eignum utgefanda

Samkvaemt 6.3 grein i sampykktum utgefanda skal virdi eigna félagsins metido a.m.k. tvisvar
sinnum 4 ari, p.e. i arslok og um mitt ar. Verdmeeti hreinnar eignar félagsins ber ad greina i
islenskum krénum. Virdi eigna félagsins i arslok skal hdd mati rekstraradila undir eftirliti
endurskodanda og fjarmalastofnunnar eftir pvi sem akvedio er af stjorn félagsins hverju sinni.
Upplysingar um mat & virdi eigna ma finna i skyringum i ars- og arshlutareikningum utgefanda
sem finna ma i kafla 4.2 ,,Skjol felld inn mead tilvisun®.

2.12 Stjérnarheettir, stjorn, framkvaemdastjorn og endurskodunarnefnd

Samkveemt sampykktum ACF Ill, sem dagsettar eru 30. mars 2021, skal stjorn ACF Il vera
skipud abyrgdaradila félagsins. | 15. grein sampykkta abyrgdaradila segir ad stjorn félagsins
skuli skipud premur ménnum, nema hluthafar séu fjorir eda feerri og naegir pa ad stjoérnina skipi
einn eda tveir menn, kjornum & adalfundi til eins &rs i senn. Ef stjérn er skipud einum manni
skal valinn a.m.k. einn varamadur. Til ad skuldbinda félagid parf undirritun meirihluta stjérnar,
eda stjornarmanns ef hann er adeins einn.

Framkvaemdastjorn ACF 1l er i hdndum abyrgdaradila sem hefur falid Kviku eignastyringu
framkveemdastjorn samkveemt rekstrarsamningi dagsettum 4. juli 2020. Framkvaemdastjori
annast daglegan rekstur félagsins.

2.12.1 Stjérnarheettir

Um stjérnarhaetti fer skv. I6gum um hlutafélég, sampykktum félagsins, sem dagsettar eru 30.
mars 2021 (med sidari breytingum), auk laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki (hér eftir 169
um fjarmalafyrirteeki“. Pa er kvedid & um i 7. mgr. 54. gr. laga um fjarmalafyrirteeki ad
fjarmalafyrirteekjum beri ad fylgja vidurkenndum leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja og
leitast pvi félagio vid ad fylgja leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirtaekja samkvaemt 6. Utgéfu,
sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi islands, Kauphéllinni og Samtékum atvinnulifsins
(,Leiobeiningar um stjérnarheetti“). Vegna edli starfsemi félagsins falla stjérnarhaettir ad
mestum hluta undir pa sému og hja Kviku eignastyringu. Stjérn félagsins framkvaemir ekki
arangursmat. Félagid hefur ekki dheettu- og starfskjaranefnd, enda enga starfsmenn a launum.
Ekki er til skrifleg starfslysing stjornarformanns utan pad sem fram kemur i sampykktum. P&
er innri endurskodun og regluvérslu utvistad til Kviku banka i gegnum Gtvistunarsamning milli
Kviku eignastyringar og Kviku banka. Sja nanar umfjéllun i kafla 3.4.1 ,Utvistunarsamningar
rekstraradila vid pridja adila“.

Abyrgdaradili tgefanda ACF Il GP ehf. gegnir jafnframt hlutverki stjornar félagsins. I stjorn
ACF Il GP ehf. sitja prir adalmenn. beir eru kosnir & adalfundi til eins &ars i senn.
Framkveemdastjéri situr stjornarfundi og ritar fundargerd eda eftir atvikum starfsmadur
rekstraradila sem situr fundinn. Stjérn félagsins fundar manadarlega og oftar ef purfa pykir.
Stjérn styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og geetir hagsmuna félagsins
gagnvart pridja adila. Stjérnin starfar samkveemt askriftarskilmalum félagsins, metur og eftir
atvikum sampykkir fjarfestingar sem bornar eru upp af rekstraradila félagsins.

AEdsta vald i 6llum malefnum félagsins er i hdndum ldgmeetra hluthafafunda, samkveemt pvi
sem l6g og sampykktir akveda. Samkvaemt 3.2 gr. sampykkta félagsins skal halda adalfund
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innan sex manada fra lokum reikningsars ar hvert. Adalfundir skulu bodadir med sama heetti
og adrir hluthafafundir, en skv. 3.3 gr. sampykkta skal stjorn boda til hluthafafundar pegar han
telur pess porf og skv. fundaralyktun eda pegar kjorinn endurskodandi, abyrgdaradili eda
pegar hluthafar, sem rédda yfir minnst 1/20 hlutafjar krefjast pess skriflega. Samkveemt 3.4 gr.
sampykkta félagsins skal boda til adalfundar med minnst fjértan daga fyrirvara, en aukafund
med minnst sjo daga fyrirvara®. Fundarefnis skal getid i fundarbodi. Samkveemt 3.5 gr.
sampykkta félagsins er hluthafafundur I6gmeetur ef hann er I6glega bodadur og hann saekja
hluthafar eda umbodsmenn peirra sem hafa yfir ad rdda a.m.k. helmingi hlutafjar i félaginu.
Hluthafafundur kys fundarstjéra og fundarritara, sem heldur sérstaka fundargerdarbdk og skal
hann leysa ar 6llum atrioum sem snerta logmeeti fundarins og framkveemd hans skv.
sampykktum félagsins og logum.

Innra eftirlit er Gtvistad, til rekstraradila, sbr. 29. gr. laga nr. 45/2020 um rekstraradila sérhaefdra
sjoda, med leyfi Fjarmalaeftirlitsins. Pad & vid um regluvorslu, og innri endurskodun félagsins.
Sja nanar umfjollun um yfirlysingum um stjérnarheetti i arsreikningi 2022, i kafla 4.2 ,Skjol felld
inn me?d tilvisun®.

Gildi félagsins hafa ekki verid skilgreind umfram pad ad félagio fjarfesti i samraemi vido markmio
og markadsadstaedur hverju sinni.

par sem starfsemi félagsins er mjog takmorkud hefur pad ekki sett sér sérstakar stefnur i
umhverfis-, samfélags- og starfsmannamalum heldur fylgir félagid somu stefnu og rekstraradili
fer eftir. Vardandi malefni tengdum spillingu, matum og mannréttindum ad pa fylgir félagio
jafnframt sému reglum og rekstraradili sem hefur starfsleyfi fra Fjarmalaeftirlitinu og hefur sett
sér reglur vardandi m.a. hagsmunadrekstra og adra peett likt og kvedid er & um i Il6gum par
um. Nanar ma sja reglur og upplysingar um starfsemi Kviku eignastyringar hf. a heimsidu
félagsins www.kvikaeignastyring.is.

2.12.2 Stjorn og framkveemdast;jori
Abyrgdaradili gegnir hlutverki stjoérnar Gtefanda. Stjorn abyrgdaradila skipa eftirfarandi adilar:

Po6rdur Jonsson, stjornarformadur

Pordur hefur setid i stjorn abyrgdaradila fra stofnun hans. Hann er med Cand.oecon i
vidskiptafraedi fra Haskola islands. pordur starfadi sem vidskiptastjori & Fyrirtaekjasvidi Arion
banka hf. og forvera hans & arunum 2001-2011. Fr4 2011 til 2013 starfadi hann sem
verkefnastjori & Fyrirtaekjasvidi KPMG. Pordur starfadi sem forstodumadur Gtlana hja Oldu
sjooum frd arinu 2014-2017 og vid gerd lanshaefismata hja Reitun ehf. & arunum 2017-2022.

Dr. Oli Grétar Blondal Sveinsson, medstjérnandi

Oli Grétar hefur setid i stjorn abyrgdaradila fra stofnun hans. Oli Grétar hefur lokid PhD og
MSc gradu i byggingarverkfreedi med aherslu a vatnaverkfraedi fra Colorado State University
og BSc i edlisfreedi fra Haskola islands. Hann hefur starfad hja Landsvirkjun sidan 2004, sem
framkvaemdastjori préunarsvids 2009-2021 og sem forstédumadur préunar vatnsafls fra 2001.
Oli Grétar situr i stjorn Heimspings 2020 ehf., Orkuklasans, Orkurannséknasjods
Landsvirkjunar og Sjavarorku ehf.

4 Fravik fra leidbeiningum um stjérnarheetti par sem kvedid er & ad adalfundur skal bodadur med a.m.k. tveimur
manudum fyrir lok reikningsar
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Gudrun Bjorg Birgisdaottir, medstjornandi

Guodrun Bjorg hefur setid i stjorn abyrgdaradila fra stofnun hans. Han er heestaréttarlogmadur
og hefur rekid Logia ldgmannsstofu fra arinu 2010. Han er jafnframt med meistaragradu LL.M
i fiarmognun fyrirteekja. Arin 2000-2005 vann Gudrin hja LOGOS Idgmannspjonustu vid
almenn malflutningsstorf og logfreediradgjof a fislmorgum svidum atvinnulifsins. Arin 2006-
2009 var Gudrun adalldgfraedingur Marel hf. og styrdi allri samningagerd fyrirteekisins og hafdi
yfirumsjon med utgéfu hlutabréfa og skuldabréfa félagsins fra 2006 til loka ars 2009. Gudran
Bjorg situr i stjorn Logia ehf., Malsvars slf. og IG Rest hf.

Allir stjérnarmenn félagsins eru 6hadir storum hluth6fum félagsins, félaginu sjalfu og daglegum
rekstri.

Jénas Reynir Gunnarsson, framkvaemdastjéri ACF I

Joénas Reynir forstodumadur sjddastyringar hja Kviku eignastyringu er framkvaemdastjéri ACF
Il er. Hann er vidskiptafraedingur fra Haskélanum i Reykjavik og hefur lokid profi i
verdbréfavidskiptum. Adur starfadi Jonas sem fjarfestingarstjori i eignastyringu
stofnanafjarfesta hja Kviku eignastyringu. Arin  2014-2017 starfadi Joénas sem
framkvaemdastjori eignastyringar Virdingar.

Vidskiptaheimilisfang ofangreindra adila er Katrinartan 2, 105 Reykjavik.

Vakin er athygli & samningi & milli ACF IIl, abyrgdaradila og Kviku eignarstyringu um rekstur,
framkveemdastjorn og fjarfestingarradgjof félagsins sem fjallad er um i kafla 2.3
.Meginstarfsemi®.

Engir adrir hagsmunir en peir sem tilgreindir eru hér ad ofan eru a milli skyldustarfa
ofangreindra adila fyrir ACF Ill og pers6nulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa
peirra.

2.12.3 Nefndir

2.12.3.1 Radgjafarad um hagsmunaarekstra

Félagid hefur rddgjafarad um hagsmunadrekstra sem skipad er premur fulltrGum kjérnum &
adalfundi til eins ars i senn. Sja nanar umfjollun i kafla 2.4.1.5 ,Mat a fjarfestingum®. Hlutverk
radgjafardds er ad veita rekstraradila radgjof vid ad meta hagsmunaarekstra sem mogulega
kunna ad koma upp vid fjarfestingar félagsins gagnvart rekstraradila asamt 6drum pattum sem
rekstraradili 6skar eftir. | radgjafaradi félagsins sitja Arni Rtnar Magnisson, sjodstjori hja
Stapa lifeyrissjodi, Soffia Gunnarsdoéttir, forstddumadur hja Birtu lifeyrissjodi, og Sigurdur Oli
Hakonarson sjodstjori hja Gildi lifeyrissjodi.

2.12.3.2 Endurskodunarnefnd
Stjérn ACF Il skipadi priggja manna endurskodunarnefnd & arinu 2023. i nefndinni sitja
eftirfarandi einstaklingar:

e Sigurbjorn Sigurbjérnsson, framkveemdastjori Séfnunarsjods lifeyrisréttinda
e Arni Grétarsson, fjarmalastjori Lifsverks lifeyrissjods
e Po6rour Jénsson, stjornarformadur ACF 111 GP ehf.

Markmid med skipan nefndarinnar er ad fara yfir fjarhagslegar upplysingar og fyrirkomulag
upplysingagjafar fra stjéornendum og ytri endurskodendum. Nefndin sér jafnframt um ad

26



Utgefandalysing — ACF llI sIhf.

stadreyna peer upplysingar sem stjérnin faer um rekstur, stodu og framtidarhorfur félagsins og
tryggir areidanleika upplysinganna. Endurskodunarnefndin hefur forgdngu um sameiginlegan
fund stjornar, nefndarinnar og ytri endurskodenda, an vidveru daglegra stjérnanda.
Endurskodunarnefndin sinnir m.a. eftirfarandi verkefnum:

e Eftirliti sem snyr ad vinnuferlum vid gerd reikningsskila,

o eftirliti med fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits, ef vid & og ahaettustjérnunnar,

o eftirliti med og yfirferd & endurskodun arsreikninga,

e mati & 6haedi ytri endurskodenda eda endurskodunarfyrirtaekis,

o eftirliti med stérfum ytri endurskodenda eda endurskodunarfyrirteekis og

e koma med tillbgu til stjornar um val & ytri endurskodendum eda
endurskodunarfyrirteekis.

Endurskodunarnefndin greinir fra stérfum sinum & stjérnfarfundum i tengslum vié uppgjor eda
pegar tilefni er til.

2.13 Hlutafé og hluthafar
2.13.1 Hlutafé

Hlutafé ACF Il er 3.903.000.000 kréna og er pad allt greitt. Hlutaféd er allt i einum flokki og
skiptist hlutaféd i einnar kronu hluti eda margfeldi peirrar fjarhaedar. Eitt atkvaedi fylgir hverri
kronu hlutafjar. A hluthafafundi reedur afl atkveeda nema 6druvisi sé fyrir meelt i landslégum
eda sampykktum félagsins. Samkvaemt grein 3.7 i sampykktum félagsins skulu breytingar a
sampykktum bornar undir hluthafafund og purfa peer ad hljéta sampykki hluthafa sem rada yfir
minnst 2/3 hlutum hlutafjar félagsins.

Hluthafi sem ekki er jafnframt &byrgdaradili, ber ekki abyrgd & skuldbindingum félagsins
umfram hluti sina i félaginu.

Engar homlur eru & vidskiptum med hlutabréf félagsins. Engin sérréttindi fylgja hlutum i
félaginu og hluthafar purfa ekki ad seeta innlausn hluta sinna nema landslég standi til annars
eda i samraemi vio sampykktir félagsins.

Abyrgdaradili ber beina og 6takmarkada abyrgd & 6llum skuldbindingum félagsins samkvaemt
grein 2.2 i sampykktum félagsins. Abyrgdaradila er ekki skylt ad leggja fram hlutafé i félaginu.
Sé abyrgdaradili jafnframt eigandi hlutafjar, gilda um pad sému reglur og um annad hlutafé,
og nytur abyrgdaradili hvorki aukinna réttinda, né hvila & honum auknar skyldur vegna peirrar
hlutafjareignar. Hlutdeild abyrgdaradila i skiptingu hagnadar og taps raedst af hlutafjareign
hans, sé han til stadar, en ella skal hun engin vera.

Samkveemt grein 2.4 i sampykktum félagsins er heimilt ad haekka hlutafé félagsins med
alyktun hluthafafundar og parf til haekkunar sama magn atkveeda og til breytingar a
sampykktum félagsins. Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad éllum nyjum hlutum i sinum eigin
flokki i hlutfalli vid skr&da hlutafjareign sina. Hluthafafundur getur 4kvedid laekkun hlutafjar med
sama atkvaedamagni og parf til ad breyta sampykktum félagsins. Samkveemt
askriftarskilmalum pé er eingdngu heimilt ad greida fyrir nyja hluti med reidufé.

Innkollun hlutafjarloforda reedst af fjarfestingum sem félagid tekur akvérdun um hverju sinni.
par ad auki er heimilt ad innkalla hlutafjarloford til ad tryggja félaginu naegilegt handbaert fé til
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ad standa undir rekstri félagsins. Hlutafjarloford eru innheimt pro rata (isl. hlutfallslega) af
hluth6fum p.e. i samraemi vid hlutafjarloford hlutahafa.

Heaekkun a hlutafé i grein 2.5 sampykktum félagsins ma vera allt ad ISK 0 ad nafnverdi og
takmarkast haekkunin vido sampykkt askriftarloford. Heimildin gildir til 30. april 2025 ad pvi
marki sem hdn er ennpé énotud. Stjorn félagsins er heimilt ad breyta sampykktum félagsins i
samraemi vid pad sem leidir af hlutafjarhaekkun.

Samkvaemt grein 2.6 i sampykktum félagsins er félaginu heimilt (en p6 ekki skylt ), ef &skrifandi
stendur ekki vid greidslu askriftarlofords a gjalddaga, ad taka braarlan sem nyta skal til greidslu
a ogreiddu askriftarlofordi og skal félaginu unnt ad krefja askrifanda um pann kostnad sem af
peirri lantoku hlyst, til vidbotar vid drattarvexti, s.s. vegna lantdkugjalds, gengishaekkana og
hvers kyns annars kostnadar sem leida kann af toku braarlansins. Kjosi félagio ekki ad taka
braarlan vegna &skriftarinnar verdur askriftarhlutur bodinn 68rum hluthéfum eda nyjum
fjarfestum til kaups.

Félaginu er heimilt ad minnka eignarhlut vegna fyrri fjarfestingar hluthafa um allt ad 100% komi
til pess ad askrifandi standi ekki vid greidslu askriftarlofords vid hlutafjaraukningu, pratt fyrir ad
félagid hafi skorad & hluthafann ad greida fijarmuni inn til félagsins i samreemi vid
fiarfestingarloford sin og gefi® honum manadar frest til pess med sannarlegum haetti.
Fyrrgreindur eignarhlutur fellur til félagsins og jafnframt missir hluthafi rétt til hagnadar af
fiarfestingu eftir greidslufallio. Komi til greidslufalls er félaginu heimilt ad bjoda 6drum
hluthéfum eda fjarfestum ad nyta sér hid énefnda fjarfestingarloford. Skradir hluthafar skulu
hafa forgang i samraemi vid hlutfall hlutafjarloforda.

Samkveemt grein 2.6 i sampykktum félagsins getur komid til pess ad eignarhlutur falli til
félagsins ef askrifandi stendur ekki vid greidslu askriftarlofords vid hlutafjaraukningu. Félaginu
er 6heimilt skv. grein 2.10 i sampykktum félagsins ad vedsetja eignir og tekjur félagsins.
Félagio mé& ekki veita Ian at & hluti sina. Félaginu er ekki heimilt ad kaupa eigin hlut og 6heimilt
er ad neyta atkveedisréttar fyrir pa hluti sem félagio & sjalft og hefur eignast med 6dru haetti
sbr. grein 2.6 sampykkta.

Eigendaskipti ad hlutum i félaginu 6dlast ekki gildi gagnvart pvi fyrr en abyrgdaradila pess
hefur verid tilkynnt um eigendaskiptin skriflega sbr. grein 2.9 i sampykktum félagsins.

2.13.2 Hluthafar

Hluthafar i ACF Il eru 24 talsins en peir eru allir skilgreindir fagfjarfestar skv. a. lid 13. tl. 4. gr.
laga um markadi fyrir fjarméalagerninga

Hluthafalisti 30. juni 2023

Hluthafi Fj6ldi hluta Eignarhlutur (%)
Gildi lifeyrissjodur 600.000.000 15,37%
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 600.000.000 15,37%
Lifeyrissjodur verslunarmanna 600.000.000 15,37%
Birta lifeyrissjédur, samtryggingadeild 500.000.000 12,81%
Stapi lifeyrissjoour 250.000.000 6,41%
Almenni lifeyrissjodurinn 200.000.000 5,12%
Bru lifeyrissjédur starfs sveit 200.000.000 5,12%
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Lifsverk lifeyrissjoédur 100.000.000 2,56%
Lifsverk lifeyrissjodur, séreign 70.000.000 1,79%
Festa lifeyrissjoour 160.000.000 4,10%
Birta lifeyrissjodur, séreignadeild 100.000.000 2,56%
Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 100.000.000 2,56%
Lifeyrissjédur starfsm Rvkborgar 100.000.000 2,56%
Frjalsi lifeyrissjédurinn 74.000.000 1,90%
Frjalsi lifeyrissj. - Séreign 2 18.000.000 0,46%
Frjalsi lifeyrissj. - Séreign 3 44.000.000 1,13%
Frjalsi lifeyrissj. - Tryggingadeild 72.000.000 1,84%
Lifeyrissjodur starfsmanna Bunadarbanka islands 11.000.000 0,28%
Lifeyrissjédur beenda 26.000.000 0,67%
Lifeyrissjodur Rangaeinga 11.000.000 0,28%
Eftirlaunasjédur atvinnuflugmanna 26.000.000 0,67%
Lifeyrisauki 2 8.000.000 0,20%
Lifeyrisauki 3 17.000.000 0,44%
Lifeyrisauki 4 16.000.000 0,41%
3.903.000.000 100,00%

Stjérn félagsins skal skv. 2.7 grein sampykkta félagsins halda hlutaskra og skra i hana nafn
eiganda hvers einstaks hlutar i félaginu asamt dagsetningu eigendaskipta og skraningardag
hverju sinni. Hlutaskra skal geymd & skrifstofu félagsins og eiga allir hluthafar ad hafa adgang
ad henni og mega kynna sér efni hennar.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad hann sé undir beinum eda 6beinum yfirradum eda stjorn
einhvers eins adila né um annad eignarhald en ad framan greinir eda ad honum sé stjérnad
af 6orum adilum en hér hefur verid greint fra. pa er utgefanda ekki heldur kunnugt um ad til

stadar séu Onnur réttindi en ad framan greinir sem geta leitt til breytinga & yfirrddum i
utgefanda.
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3 Upplysingar um rekstraradilann

Samkvaemt grein 4.4 sampykkta ACF IlI felur stjérn félagsins rekstraradila framkvaemdastjorn
og umsyslu med daglegum rekstri.

3.1 Rekstraradili atgefanda

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti: Kvika eignastyring hf.

Kennitala: 520506-1010

Hofudstodvar og heimilisfang: Katrinarttni 2, 105 Reykjavik

Félagaform: Skrad hlutafélag i samraemi vid 16g nr. 2/1995 um
hlutafélog

Hagsmunir: Kvika eignastyring & 100% eignarhlut i

abyrgdaradilanum ACF 1l GP ehf.

Stofndagur: 4. mai 2006

Hluthafar: 100% i eigu Kviku banka hf. (kt. 540502-2930)
Vefsida: https://www.kvikaeignastyring.is/

Simanumer: +3545220010

LEI ndmer: 254900KDKDGN7PYWFY76

Kvika eignastyring er skadlaus af Utgafu skuldabréfa félagsins og ber ekki abyrgd & vanefndum
a greioslu afborgunar hofudstols, heekkunarstuduls, vaxta, verdbéta, innheimtukostnadar eda
hvada greidslum sem er vegna skuldabréfanna, hvorki ad hluta til né i heild.

Rekstraradilinn Kvika eignastyring (&dur Japiter rekstrarfélag) er i fullri eigu Kviku banka.

Samkveemt grein 4.4 sampykkta ACF III er ekki heimilt ad skipta um rekstraradila nema med
sampykki hluthafa sem rada yfir minnst 2/3 hlutum hlutafjar félagsins. Sé skipt um rekstraradila
parf jafnframt ad leysa &byrgdaradila undan hlutverki sinu sem &byrgdaradili og ACF llI
skipadur nyr 4byrgdaradili.

3.2 Lagalegt umhverfi rekstraradila

Kvika eignastyring hf. er fjarmalafyrirteeki sem starfar & grundvelli starfsleyfa fra
Fjarmalaeftirlitinu sem rekstrarfélag verdbréfasjoda samkveemt heimild i Ibgum nr. 116/2021,
um verdbréfasjooi og sem rekstraradili sérheefdra sjéda samkveemt heimild i l[6gum nr.
45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

Starfsleyfi félagsins samkvaemt l6gum nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki tekur einnig til
eignastyringar, fjarfestingarradgjafar, vorslu og umsyslu hlutdeildarskirteina og hluta sjoda um
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sameiginlega fjarfestingu og méttoku og midlunar fyrirmeela vardandi fjarmélagerninga.
Starfsleyfi félagsins samkveemt l6gum nr. 45/2020 tekur einnig til reksturs sérhaefdra sjoda,
sbr. 1. og 2. mgr. 9. gr. laganna auk til eignastyringar, fjarfestingarrddgjafar, vorslu og umsyslu
hlutdeildarskirteina eda sjoda um sameiginlega fjarfestingu og moéttéku og midlun fyrirmeela
vardandi fjarmalagerninga skv. 1-3. mgr. 9. gr. laga um rekstraradila sérhaefdra sj6da.

Allir hluthafar hafa jafnan atkveedisrétt i samraemi vid eignarhlut sinn. | samreemi vid 16g nr.
87/1998, um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi, pa er Kvika eignastyring undir opinberu
eftirliti hj& Fjarmalaeftirlitinu.

I IV. kafla laga um rekstraradila sérhaefdra sjoda er kvedid & um adskilnad reksturs og vorslu
0g Oheedi. Rekstraradili ma ekki vera vorsluadili, meirihluti stjornarmanna rekstrarfélags
sérheefdra sjéda skal vera 6hadur modurfélagi og vorslufyrirteeki, rekstrarfélég skulu vera 6hao
moédurfélagi og vorsluadila i storfum sinum og aetid hafa hagsmuni eigenda hlutdeildarskirteina
ad leidarljosi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjérn eda
lykilstarfsmadur modurfélags eda vorsluadila.

3.3 Tilgangur rekstraradila

Tilgangur Kviku eignastyringar er rekstur verdbréfasj6da, sérhaeféra sjéda og sérheefdra sjoda
fyrir almenna fjarfesta. Tilgangur félagsins er jafnframt eignastyring, fjarfestingarradgjof, auk
hverrar annarrar starfsemi sem tilgreind er i starfsleyfi og starfsheimildum félagsins. Sem og
Oll su starfsemi sem stendur i edlilegum tengslum vid slika starfsemi, t.d. rekstur og
fjarfestingar sem naudsynlegar eru fyrir tilgang félagsins og heimilar er innan ramma gildandi

laga.

3.4 Starfsemi rekstraradila

Kvika eignastyring leggur aherslu a ad veita vidskiptavinum sinum breitt pjonustuframbod til
pess ad fjarfesta innanlands sem og a erlendum moérkudum. Medal pjénustuframbods ma
nefna einkabankapjénustu, sj6dastyringu, framtakssjédi og fjarfestingarradgjof. Starfsmenn
félagsins eru 35 talsins. Eignir i styringu félagsins nema 448 ma.kr. og fjoldi sj6éda i rekstri eru
56 talsins.

3.4.1 Utvistunarsamningar rekstraradila til pridja adila

Kvika eignastyring hefur gert tvistunarsamning vid Kviku banka i tengslum vid starfsemi sina.
Utvistun verkefna og stodpjonustu Kviku eignastyringar er samkvaemt skriflegum samningum
i samraemi vid videigandi akveedi laga og reglugerda. | Gtvistunarsamningi Kviku
eignastyringar vio Kviku banka eru m.a. eftirfarandi atrioi:

e Starfsmadur regluvorslu Kviku banka, Baldvin Hugi Gislason sinnir regluvorsiu ACF 111
e Kvika banki sinnir innri endurskodun Kviku eignastyringar

e Kvika eignastyring hefur Utvistad vorslu sjoda, uppgjorspjonustu og sjédaumsyslu til
Kviku banka hf. Kvika banki gegnir pessu hlutverki fyrir itgefanda og sér um boékhald
félagsins

e Kvika banki sér um ad annast innheimtu krafna i eigu Kviku eignastyringar og sjoda og
sjodsdeilda i rekstri Kviku eignastyringar. Jafnframt annast Kvika banki vanskilavoktun
vegna lana sjoda i rekstri Kviku eignastyringar

31



Utgefandalysing — ACF llI sIhf.

e Kvika eignastyring Gtvistar 6llum upplysingateeknirekstri til Kviku banka og er par
innifalin notendapjonusta og adgangur ad vidskiptakerfum og 6drum hugbunadi

3.5 Stjérnarheettir, stjorn og framkveemdastjorn rekstraradila

Samkveemt 7. mgr. 54. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki ber fjarmalafyrirteekjum ad
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirteekja®. Kvika eignastyring fylgir pvi i
megin atridum leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirtaekja samkveemt 6. atgafu, sem gefnar eru
at af Vidskiptaradi islands, Kauphoéllinni og Samtokum atvinnulifsins. Jafnframt fylgir Kvika
eignastyring viourkenndum vidmidum og reglum evrépsku bankaeftirlitsstofnunarinnar (EBA)
um innri stjérnarhaetti fjarmalafyrirteekja.

Kvika eignastyring Utvistar ad miklu leiti stjornhattum til Kviku banka hf. eins og t.d. regluvérsiu
og innri endurskodun. Sja nanar umfjdllun i kafla 3.4.1 ,Utvistunarsamningar rekstraradila til
bridja adila“. Akvedin fravik eru fra leidbeiningum um stjérnheetti ad pvi er vardar bodun
adalfundar, sem bodadur er med tveggja vikna fyrirvara, en ekki tveimur manudum fyrir lok
reikningsarsins. Jafnframt hefur stjérn ekki sett sér sérstaka stefnu um sjalfbaerni né
fidlbreytileika stjornar og eedstu stjérnenda. Engar undirnefndar eru starfraektar né starfraekir
undirnefndir.

Stjorn Kviku eignastyringar metur reglulega kosti og galla hvers fraviks fyrir sig. Fravikin
skyrast einkum af smaed félagsins, og peirri stadreynd ad félagid er ad fullu i eigu tveggja
hluthafa og ekki skréad i kauphéll. | Kviku banka hf. médurfélagi Kviku eignarstyringar er
starfreekt starfskjaranefnd stjérnar sem vidhefur virkt eftirlit & samstsedugrunni med 6llum
dotturfélégum bankans, p.m.t. en ekki takmarkad vid Kviku eignastyringu. Nanari upplysingar
um stjornarhaetti Kviku eignastyringar ma finna i Stjérnarhattaryfirlysingu rekstraradila sem er
adgengileg a slédinni: https://www.kvikaeignastyring.is/asset/4316/yfirlysing-um-
stjornarhaetti-kes-2023 _final.pdf ®

3.5.1 Stjérn og framkveemdastjérn rekstraradila

Framkvaemdastjori rekstraradila er Hannes Frimann Hroélfsson, feeddur 1976. Hannes hefur
engin hagsmunatengsl vid vidskiptaadila, samkeppnisadila eda hluthafa rekstraradila. Hann a
bréf i Kviku banka.

Stjorn Kviku eignastyringar eru skipud af 6hadum adilum, en i stjorn sitja:

e Hrdnn Sveinsdottir (stjornarformadur), faedd mars 1967

e Ottar Méar Ingvason, (medstjornandi), feeddur mai 1971

e Andri Vilhjdlmur Sigurdsson, (medstjornandi), feeddur desember 1972
e Andrea Olsen (varamadur), feedd desember 1980

e Olafur Pall Vignisson (varamadur), feeddur okt6ber 1984

5 Leidbeiningar um stjérnarhzetti fyrirtaekja, eru adgengilegar & vefsléd Vidskiptarad islands, www.vi.is
6 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema paer upplysingar sem felldar eru inn i
lysingunna mea tilvisun
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3.6 Nénari upplysingar

Nanari upplysingar um fjarhag, reglur, stjérnarhaetti og reglur rekstrarfélagsins ma finna a vef
rekstrarfélagsins: https://www.kvikaeignastyring.is/um-kviku-eignastyringu/upplysingar-og-

reglur’

4 Tilkynning til fjarfesta

Utgefandalysing pessi er hluti af lysingu Gtgefanda dagsettri 29. névember 2023, sem vardar
beidni stjornar atgefanda um téku skuldabréfa sem gefin eru Ut af Utgefanda, i flokknum ACFIII
21 1, til vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Skuldabréfin eru gefin ut af ACF Ill. Lysing
pessi er & islensku og samanstendur af premur adskildum skjolum; utgefandalysingu pessari,
og verdbréfalysingu dagsettri 29. névember 2023, sem er Gtgefin i tengslum vid dtgafu a
skuldabréfaflokknum ACFIII 21 1 og samantekt.

Til ad fjarmagna starfsemi sina hefur utgefandi gefid Gt skuldabréfaflokkinn ACFIII 21 1.
Frumutgéafa a skuldabréfaflokknum ACFIII 21 1 atti sér stad 27. april 2021, ad fjarhaed 1.260
m.kr en vid Utgafu pessarar lysingar er heildarsteerd hans 14.825 m.kr. eda 14.825.000.000
nafnverdseiningar.

Stjorn félagsins mun 6ska eftir ad skuldabréfaflokkurinn ACFIII 21 1 verdi tekinn til vidskipta a
Adalmarkadi Nasdaq Iceland, en félagio uppfyllir 6ll skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland sem
tilgreind eru i kafla 1.3 i reglum Nasdagq Iceland fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga fra 6. mars
2023.

Utgefanda, rekstraradila og Landsbankanum hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6, 101
Reykjavik (hér eftir ,Landsbankinn®) sem umsjénaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta. Utgefandi, rekstraradili og
Landsbankinn fara fram & pad vio fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega
hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu.

Framangreint fer fram i samraemi vid islensk 16g og reglugerdir, medal annars 16g nr. 115/2021,
um markadi fyrir fjarmalagerninga, 16g nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i
almennu Utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi (hér eftir ,|6g um lysingar® og
reglugerd nr. 274/2020 um framselda reglugerd framkveemdastjornarinnar (ESB) 2019/980 um
viobaetur vid reglugerd Evropupingsins og radsins (ESB) 2017/1129 ad pvi er vardar sniomét,
efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru bodin i almennu Gtbodi
eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi (hér eftir Jlysingarreglugerd®). Lysingin fylgir
akvaedoum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 6 og 9 vid framselda reglugerd nr.
2019/980. Vidauki 6 er vegna utgefandalysingar fyrir verdbréf sem ekki eru hlutabréfatengd
og eru fyrir almenna fjarfesta og vidauki 9 er vegna utgefendalysingar fyrir eignavarin bréf.
Jafnframt er lysingin Gtbdin med hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur fijarmalagerninga, sem
gefnar voru Ut af Nasdaq Iceland, 6. mars 2023. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af
Fjarmalaeftirlitinu sem I6gbaeru yfirvaldi samkvaemt reglugerd (ESB) 2017/1129, um lysingu

7 Upplysingar a vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema paer upplysingar sem felldar eru inn i
lysingunna mea tilvisun
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sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vidskipta a skipulegum
markadi.

Fjarmaleftirlit Sedlabanka islands stadfestir adeins vidkomandi Gtgefandalysingu i peim
skilningi ad huan uppfylli peer kréfur um ad vera fullnaegjandi, skiljanleg og samkveem sem
kvedid er &um i reglugerd (ESB) 2017/1129. Ekki ber ad lita & slika stadfestingu sem studning
vid Utgefandann sem vidkomandi utgefandalysing vardar.

I lysingunni er ad finna paer upplysingar sem eru naudsynlegar fiarfestum til pess ad peir geti
metid eignir og skuldir, fjarhagsstéou, afkomu og framtidarhorfur atgefanda. Fjarfestum er bent
4 ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahaettu og &dur en akvordun er tekin um fjarfestingu
i skuldabréfunum eettu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i
lagi rddlagt ad kynna sér pa ahaettu- og Ovissupeetti sem geta haft ahrif a atgefanda og virdi
skuldabréfanna, en peim er lyst i kafla 1 i utgefandalysingu pessari og i kafla 1 i
verdbréfalysingu ACF Il dagsettri 29. nGvember 2023. Fjarfestum er bent a ad gera eigin
kannanir & peim pattum sem sérstaklega geta att vio fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver
fiarfestir verdur ad byggja akvordun um fjarfestingu i skuldabréfunum & eigin athugunum og
greiningu a peim upplysingum sem fram koma i lysingunni. Fjarfestum er bent & ad haegt er
ao leita radgjafar sérfraedinga, svo sem hja bonkum, verdbréfafyrirteekjum og sparisjooum, til
adstodar vio mat & skuldabréfunum sem fjarfestingakosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad
kynna sér eigin réttarstoou, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad snerta fjarfestingu peirra i
skuldabréfunum og leita 6h&drar radgjafar i pvi tilliti.

I sumum I8gsagnarumdeemum kunna 16g ad setja skordur vid dreifingu lysingarinnar eda
annarra skjala sem tilheyra verdbréfalysingu Utgefanda dagsettri 29. névember 2023 og
Utgefandalysingu pessari. bvi gerir tgefandi kréfu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi
athéfnum sinum i samreaemi vid slik 16g og skordur. Utgefandalysingunni eda 68rum skjolum
sem tilheyra lysingu atgefanda dagsettri 29. névember 2023 skal ekki dreifa, senda eda midla
a annan hatt til landa eda i I6ndum par sem birting krefst frekari skraningaradgerda eda
annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast eda par sem slikt bryti i baga
vid 16g eda reglugerdir i vidkomandi landi. Utgefandi, rekstrarfélag, vorslufyrirteeki og
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjénaradili (hér eftir ,umsjénaradili“) med toku
skuldabréfa ACF Il til vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadabétaskyld vegna
dreifingar pridja adila a lysingunni eda 6drum skjélum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri
29. névember 2023 i neinni l6gsogu.

4.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing utgefanda dagsett 29. ndévember 2023 samanstendur af premur skjolum,
utgefandalysingu pessari, verobréfalysingu dagsettri 29. nGvember 2023, samantekt og eftir
atvikum vidaukum sem kunna ad vera gerdir i samraemi vid 23. gr. reglugerdar (ESB)
2017/1129 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta a
skipulegum markadi. Upplysingar i lysingunni byggja & adsteedum og stadreyndum a peim
degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra stadfestingu hennar. Eftir
birtingu lysingarinnar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar upplysingar sem gefnar
eru ut af atgefanda eda varda hann.

Eftirfarandi skjol eru til synis a vefsiou utgefanda:
https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfiarfestasjodir/acf-iii-slhf/ :
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e Sampykktir utgefanda, dagsettar 30. mars 2021

o Sampykktir abyrgdaradila, dagsettar 24. juni 2020

e Sampykktir rekstraradila, dagsettar 4. september 2020
e Endurskodadur arsreikningur ttgefanda 2022

o Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2021

e Kannadur arshlutareikningur 2023

e Kannadur arshlutareikningur 2022

e Verdbréfalysing dagsett 29. nGvember 2023

Ofangreind skjol verda adgengileg a rafreenu formi i naestu télf manudi & medan lysingin er i
gildi. Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar & vefsetri Utgefanda a
vefslédinni: https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfiarfestasjodir/act-iii-slhf/

4.2 Skjol felld inn med tilvisun

Eftirfarandi skj6l eru felld med tilvisun inn i lysinguna og skodast sem orjufanlegur hluti af
lysingunni.

o Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2022, asamt aritun endurskodanda og skyrslu
og aritun stjérnar og framkvaemdastjéra, vefsloo:
https://www.kvikaeignastyring.is/asset/4577/acf-iii-sIhf.-31.12.2022-arsreikningur. pdf

o Endurskodadur arsreikningur atgefanda 2021, asamt aritun 6hads endurskodanda og
skyrslu og aritun stjornar og framkveaemdastjora, vefsloo:
https://www.kvikaeignastyring.is/asset/3948/acf-iii-slhf.-31.12.2021 -arsreikningur-

final-undirr.pdf

e Kannadur arshlutareikningur Gtgefanda 2023, &samt konnunaréritun Ohads
endurskodanda, og skyrslu og éaritun stjornar og framkveemdastjéra, vefsldo:
https://www.kvikaeignastyring.is/asset/4576/acf-iii-slhf.-arshlutareikningur-30-06-

2023.pdf

e Kannadur arshlutareikningur atgefanda 2022, asamt aritun 6hads endurskodanda, og
skyrslu og aritun stjornar og framkveemdastjora, vefsloo:
https://www.kvikaeignastyring.is/asset/4176/acf-iii-sIhf.-30.6.2022-arshlutareikningur-
v26.8.22-v2-undirr.pdf

4.3 Upplysingaskylda

Vid toku skuldabréfanna til vidskipta a Adalmarkadi Kauphallarinnar skal atgefandinn sinna
upplysingaskyldu i samraeemi vid 16g um upplysingaskyldu utgefanda verdbréfa og
floggunarskyldu og reglur fyrir utgefendur fjarmalagerninga utgefnum af Kauphollinni,
dagsettum 6. mars 2023. Nuagildandi reglur fyrir Utgefendur fjarmélagerninga, utgefnar af
kauphdllinni kveda m.a. & um ad auk opinberra birtinga & arsreikningum og arshlutareikningum
fyrir fyrstu sex manudi hvers ars, pa skuli utgefandi skuldabréfa sem tekin hafa verid til
vidskipta, birta opinberlega, an tafar eda eins fljétt og audio er, allar adur obirtar upplysingar
um &kvardanir eda atvik sem hann vissi eda matti vita af ad hefou marktek ahrif &
markadsverd skuldabréfanna. Opinber birting telst vera pegar upplysingar hafa verid birtar
almenningi & Evropska efnahagssvaedinu i gegnum fréttakerfi kauphallar. Samhlida opinberri
birtingu skal atgefandi senda upplysingar til Fjarmalaeftirlitsins, sbr. fyrrnefnd [6g um markadi
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fjarmalagerninga og reglur kauphallar fyrir Utgefendur fjarméalagerninga i eftirlitsskyni. Medan
skuldabréf atgefanda eru til vidskipta a skipulegum markadi mun rekstraradili f.h. atgefanda
birta framangreindar upplysingar opinberlega og a vef rekstraradila
https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfiarfestasjodir/acf-iii-sIhf/

4.4 Umsjonaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. er umsjénaradili med toku skuldabréfa i flokki ACFIII 21 1
til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrirteekjarddgjof Landsbankans hf. hefur verid
stjorn og stjornendum utgefanda til radgjafar vid gerd lysingar udtgefanda dagsettri 29.
névember 2023 og er han byggd & upplysingum fra atgefanda, par & medal upplysingum Uar
endurskodudum arsreikningum 2022 og 2021 og kdnnudum arshlutauppgjérum 2023 og 2022.

Kvika eignastyring er rekstraradili Utgefanda og annast fjarfestingar utgefanda asamt pvi ad
sja um uatgafu skuldabréfa i flokki ACFIII 21 1, en petta er hluti af verkefnum Kviku
eignastyringar i samreemi vid rekstrarsamning par um, dsamt pvi ad sinna daglegum rekstri
félagsins.

4.5 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin & hagsmunum utgefanda, Kviku eignastyringar, Kviku banka hf. og
Landsbankans hf. vegna toku skuldabréfa ACF Il slhf. til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq
Iceland.

Samningur er i gildi & milli 4byrgdaradila utgefanda og Kviku eignastyringar um rekstur og
greiningu fjarfestinga. Fyrir pad greidir uGtgefandi Kviku eignastyringu pdéknun.
Framkveemdastjori atgefanda og stjérnarformadur abyrgdaradila eru starfsmenn Kviku
eignastyringar. Kvika banki, sem jafnframt er vorsluadili og sér um békhald og innheimtu fyrir
sjoai i rekstri Kviku eignastyringar hf.

I tengslum vid toku skuldabréfanna til vidskipta a4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland hefur
fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. verid Gtgefanda til radgjafar vid gerd lysingarinnar dsamt
pvi ad hafa umsjén med toku skuldabréfanna til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir
pad greidir utgefandi Landsbankanum hf. poknun.

4.6 Endurskodendur

Loggiltur endurskodandi eda endurskodunarfélag er kosid & adalfundi félagsins.
Endurskodendur eda skodunarmenn ma ekki kjésa ur hépi stjornarmanna eda starfsmanna
félagsins.

Endurskodunarfyrirtaekid Deloitte ehf., kt. 521098-2449, Sméaratorgi 3, 201 K6pavogi (hér eftir
,Deloitte), hefur verid r&dido endurskodandi ACF Il &rlega & adalfundum félagsins fra stofnun
pess ario 2020 til ad annast kénnun &arshlutareikninga og endurskodun arsreikninga
rekstrarfélagsins og par med abyrgdaradila og utgefanda. Fyrir hénd Deloitte eru Palina
Arnadéttir og Gudmundur Ingélfsson skipud endurskodendur. bau eru adilar ad félagi léggildra
endurskodenda. Endurskodandi utgefanda og abyrgdaradila fyrir fjarhagsarin 2021, 2022 og
2023 var Deloitte. Sja nanar kafla 4.2 ,Skjol felld inn me? tilvisun.*
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4.6.1 Alit endurskodanda utgefanda

Arsreikningur Gtgefanda vegna arsins 2022 var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla (IAS). bad er alit endurskodanda ad arsreikningurinn gefi glégga mynd
af afkomu félagsins & arinu 2022, efnahag pess 31. desember 2022 og breytingu & handbeeru
fé a arinu 2022, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
sampykktir af Evrépusambandinu og vidbotar krofur i 16gum um arsreikninga og 16g um
rekstraradila sérhaefdra sj6da.

Arsreikningur Gtgefanda vegna arsins 2021 var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla (IAS). bad er alit endurskodanda ad arsreikningurinn gefi glégga mynd
af afkomu félagsins & arinu 2021, efnahag pess 31. desember 2021 og breytingu & handbeeru
fé & arinu 2021, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verio
sampykktir af Evropusambandinu og vidbotar krofur i [6gum um arsreikninga og 16g um
rekstraradila sérhaefora sj6da.

Arshlutareikningur Gtgefanda vegna timabilsins 1. janGar til 30. juni 2023 var kannadur i
samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskodanda a
arshlutareikningum. Vié kénnun endurskodenda kom ekkert fram sem bendir til annars en ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & timabilinu, fijarhagsstodu pess
30. juni 2023 og breytingu & handbaeru fé & timabilinu, i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verio stadfestir af Evrépusambandinu, vidbotarkréfur i
[6gum um arsreikninga og I6gum um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

Arshlutareikningur Gtgefanda vegna timabilsins 1. janGar til 30. jani 2022 var kannadur i
samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kdnnun 6h&ds endurskodanda &
arshlutareikningum. Vié kdnnun endurskodenda kom ekkert fram sem bendir til annars en ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & timabilinu, fjarhagsstoou pess
30. juni 2022 og breytingu & handbeeru fé a timabilinu, i samreemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af EvrGpusambandinu, vidbétarkrofur i
[6gum um arsreikninga og I6gum um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

Sja nanari umfjollun i kafla 4.2. ,Skjol felld inn med tilvisun®.

4.7 Yfirlysing abyrgdaradila utgefandalysingar fyrir hénd atgefanda

Stjérnarformadur ACF Il GP ehf., kt. 420620-0550, Katrinartani, 105 Reykjavik sem gegnir
hlutverki stjérnar utgefanda og framkvaemdastjori ACF 11l slhf., kt. 580820-1150, Katrinartani
2, 105 Reykjavik, lysa hér med yfir ad samkvaemt okkar bestu vitund eru upplysingarnar sem
utgefandalysingin hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er
sleppt sem gaetu haft ahrif & areidanleika hennar.

Reykjavik, 29. nbvember 2023

Fyrir hond ACF Il GP ehf. Fyrir hond ACF 111 slhf.

Pordur Jénsson, stjornarformadur Jénas R. Gunnarsson, framkveemdastjéri
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4.8 Skilgreiningar

LACF Il 21 1%, ,skuldabréfin“ og ,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins ACF 11l 21 1
sem gefinn var Gt af ACF Il sIhf., pann 27.04. 2021,

LACFE I, ,utgefandinn® og ,félagid” til ACF Il slhf., kt. 580820-1150, Katrinartdni 2, 105
Reykjavik, Islandi,

»alpjodlegir endurskodunarstadlar og ,|IAS* til International Accounting Standards,

»alpjodlegir reikningsskilastadlar” og ,IFRS* til International Financial Reporting Standards eins
og peir eru sampykktir af Evrépusambandinu, sbr. reglugerd Evrépupingsins og radsins nr.
1606/2002,

»2abyrgdaradili“ og ,ACF Ill GP* til ACF lll GP ehf., kt. 420620-0550, Katrinartani 2, 105
Reykjavik, Islandi,

LFjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1,
101 Reykjavik, islandi,

.Kvika banki“ til Kviku banka hf., kt. 540502-2930, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik,

,Kvika eignastyring“ og ,rekstraradili“, til Kviku eignastyringar hf., kt. 520506-1010, Katrinarttni
2, 105 Reykjavik, Islandi

,Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6, 101 Reykjavik, islandi,

,Leidbeiningar um stjérnarhzetti“ eins og peir eru gefnir ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq
Iceland og Samtékum atvinnulifsins, 6. Utgafa 2021,

Jysingin® til lysingar ACF IIl dagsettrar 29. névember 2023, sem samanstendur af
utgefandalysingu pessari, verdbréfalysingu og samantekt,

Jlysingarreglugerd til reglugerdar Evrépusambandsins og radsins (ESB) nr. 2017/1129 fra 4.
juni 2017 um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til
vidskipta a skipulegum markadi og um nidurfellingu a tilskipun 2003/71/EB

“l6g um fjarmalafyrirtaeki” til laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002,
“l6g um hlutaféldog® til laga um hlutafélég nr. 2/1995 (med sidari breytingum),

.09 um lysingar® til laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi eda tekin til
vidskipta & skipulegum markadi nr. 14/2020,

,l6g um markadi fyrir fjarmalagerninga“ til laga um markadi fyrir fjiarmalagerninga nr. 115/2021,
,l6g um rekstraradila sérhaefdra sjoda“ til laga um rekstraradila sérhaefda sjoda nr. 45/2020,

,I6g um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fijarmalagerninga“ til laga
um verdbréfamidsttdvar, uppgjor og rafreenna eignaskraninga fjarméalagerninga nr. 7/2020,
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,Nasdaq Iceland“ og ,Kauphéllin“ til Kauphallar islands hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182,

105 Reykjavik,

,Nasdaq verdbréfamidstdd hf.“ til ,Nasdaq CSD SE, atibu & Islandi kt. 510119-0370,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

~rekstrarsamningur®, til rekstrarsamnings sem dagsettur er 4. jali 2020, & milli ACF 11l slhf.,
ACF lll GP ehf. og Kviku eignastyringar hf.

~SKipulegur markadur* til skipulags markadar samkvaemt skilgreiningu laga nr. 115/2021, um
markadi fjarmalagerninga,

Lumsjonaradili“ til Fyrirtaekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6, 101

Reykjavik, islandi,

Lutgefandalysingin® til itgefandalysingar pessarar dagsettrar 29. névember 2023,

,verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar utgefanda, dagsettrar 29. névember 2023,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

Pegar visad er til laga og reglugerda i utgefandalysingunni er visad til islenskra laga og
reglugerda, med aordnum breytingum.

4.9 Skammstafanir

e.

EBITDA

ehf.
ar.

hf.
IAS
IFRS
ISK
kt.

LEI namer
m.kr
ma.kr.
NOI

skv.

enska

Hagnadur fyrir afskriftir, fjarmagnslidi og skatta (e. Earnings before
interest, taxes, depreciation and amortization)

einkahlutafélag

grein

hlutafélag

International Accounting Standards
International Financial Reporting Standards
islenskar kronur

Kennitala

Legal Entitiy Identifier

milljonir kréna

milljarda krona

Net operating income

samkvaemt
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slhf. samlagshlutafélag

t.l. tolulidur
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