Utgefandi: Alda Credit Fund Il slhf.

Skuldabréfaflokkur ACFII 18 1
Hofudstolsfjarheed: kr. 5.868.000.000.

Lysing pessi er birt i tengslum vid umsokn um téku skuldabréfaflokks med audkennid ACFII 18 1 utgefnum
af Oldu Credit Fund Il sIhf., kt. 420817-0290, Katrinartdni 2, 105 Reykjavik ( ,Alda Credit Fund II”, ,félagio*
eda ,utgefandinn®) til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland, kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik (,Kauphdéllin“). Kauphdllin mun tilkynna opinberlega ef skuldabréfin verda tekin til vidskipta og
hveneer fyrsti mogulegi vidskiptadagur med bréfin & Adalmarkadi verdur. Tilkynning Kauphallar verdur gerd
med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara. Utgefin og seld skuldabréf i flokknum eru ad fjarhaed kr.
5.868.000.000 og er pvi heimild til dtgafu fullnytt.

Komi fram mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda Onékvaemni er vardar upplysingar i
lysingunni, & timabilinu fra pvi ad lysingin er stadfest og par til vidskipti med skuldabréfin & Adalmarkadi
Nasdaq Iceland hefjast mun félagid utbla vidauka vid lysinguna i samreemi vid dkvaedi laga nr. 14/2020
um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi.

Lysing pessi er gerd i samreemi vid islensk 16g og reglugerdir og framselda reglugero
Framkveemdastjornarinnar (ESB) 2019/980 fra 14. mars 2019 sem hefur verid innleidd i islenskan rétt, par
a medal 16g nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta a
skipulegum markadi. Lysingin fylgir akvaedum vidauka i framseldri reglugerd Framkvaemdastjérnar (ESB)
2019/980, p.e. vidaukum 6 og 14. Lysingin er einnig Gtbdin med hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur
fjarméalagerninga utgefnum af Kauphollinni. Lysingin, sem stadfest hefur verid af Fjarmalaeftirliti
Sedlabanka islands, er gefin Gt & islensku i premur adskildum skjélum, samantekt, verdbréfalysingu og
utgefandalysingu.

Fjarfesting i verobréfum felur i sér aheaettu. Fjarfestar sem skuldabréfin varda eru hvattir til ad kynna sér
vel upplysingar i pessari lysingu, einkum paer er fjalla um aheettupeetti.

Lysingu pessari skal ekki dreifa til landa par sem dreifing myndi krefjast vidbotar skraningarferlis eda
adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef dreifing hennar brytur i baga vié
|16g eda reglur viokomandi lands.

Lysing pessi er dagsett 4. mars 2021
Umsjonaradili med gerd lysingar og toku til vidskipta

Landsbankinn hf.



pessi sida er visvitandi hofd aud



SAMANTEKT

Samantekt pessi er Utbdin i samraemi vid 7. gr. reglugerdar framkvaemdastjérnarinnar (ESB) nr. 2017/1129
og grein 3 i framseldri reglugerd framkvaemdastjérnar (ESB) nr. 2019/979.

Inngangur med varnadarordum

Samantektin skal lesin sem inngang a lysingu Alda Credit Fund Il slhf. (hér eftir ,Alda Credit Fund I,
L2atgefandinn“ eda ,félagid“) sem samanstendur af pessari samantekt, utgefandalysingu og
verdbréfalysingu dagsettum 4. mars 2021 (hér eftir lysing“). Samantektin er i fjorum hlutum hlutum a)
Inngangur med varnadarordum b) Lykilupplysingar um dtgefandann c) Lykilupplysingar um verdbréfin og
d) Lykilupplysingar um téku til vidskipta a skipulegum markadi.

Fjarfestir skal taka akvoroun um ad fjarfesta i verobréfum Alda Credit Fund Il & grundvelli lysingarinnar i heild
sinni. Fjarfestum er bent a ad gera eigin sjalfstaedar kannanir & peim pattum sem sérstaklega geta att vio
fiarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja akvordun um fjarfestingu i
skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu & peim upplysingum sem fram koma i lysingunni. Fjarfestum
er bent & ad haegt er ad leita rddgjafar sérfreedinga, svo sem hja bénkum, verdbréfafyrirteekjum og
sparisjooum, til adstodar vio mat & skuldabréfunum sem fjarfestingakosti. Fjarfestum er einnig réddlagt ad
kynna sér eigin réttarstodu, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum
og leita 6hadrar rddgjafar i pvi tilliti.

Fyrirteekjarddgjof Landsbankans var radin af Utgefanda til pess ad hafa umsjén med toku skuldabréfanna til
vidskipta a skipulegan verdbréfamarkad og fékk Fyrirteekjarddgjof Landsbankans greidda péknun fyrir pa
pjonustu fra atgefanda. Fjarfestum er rddlagt ad kynna sér hugsanlega hagsmunaarekstra umsjonaradila vid
Alda Credit Fund Il slhf. Ef farid er fyrir ddmstéla med kréfu sem vardar upplysingar i lysingunni geeti fjarfestir
sem stefnir purft ad greida kostnad af pydingu & lysingunni adur en malarekstur hefst. Einkaréttaabyrgd fellur
eingbngu a pa adila sem uthlid hafa samantektina p.m.t. pydingu a henni, en eingdngu ef hdn er villandi,
6nakveem eda i 6samraemi vid adra hluta lysingarinnar, eda ef hun veitir ekki, pegar han er lesin med 6drum
hlutum lysingarinnar, lykilupplysingar til ad adstoda fjarfesta vid mat & pvi hvort fjarfesta skuli i viskomandi
verdbréfum. Utgefandi lysir pvi yfir ad lysing st sem samantekt pessi er hluti af var tekin saman i tengslum
vio toku skuldabréfa Alda Credit Fund Il til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi Nasdaq Iceland hf. EkKki
er veitt leyfi til notkunar lysingarinnar i neinum 6drum tilgangi.

Loégformlegt heiti Logformlegt heiti og vidskiptaheiti félagsins er Alda Credit Fund Il slhf.
Logheimili KatrinartGni 2, 105 Reykjavik, island.

ISIN kodi ISIN nimer 1S0000029783

LEI nGmer 254900YVV875EPR2KU97

Vefsida https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfjarfestasjodir/acf-ii-slhf/
Simantmer +354 522 0010

Abyrgdaradili ACF Il GP ehf., kt. 691116-0770, Katrinartini 2, 105 Reykjavik
Rekstaradili Kvika eignastyring hf.

Logbeert yfirvald Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101
sem stadfesti Reykjavik, tolvupéstfang: lysingar@sedlabanki.is

lysinguna

Lysingin dagsett 4. mars 2021




Lykilupplysingar um atgefanda

Hver er Gtgefandi verobréfanna?

Alda Credit Fund er samlagshlutafélag samkveemt XX kafla laga um hlutafélég nr. 2/1995. Engin sérlog gilda
um starfsemi félagsins. Starfsemi Alda Credit Fund Il felst i fjarfestingum i samraemi vid fjarfestingarstefnu
félagsins, lanastarfsemi, kaup og sala a fjarmalagerningum, eignarhald og rekstur fasteigna og énnur skyld
starfsemi. Félagid er fjarfestingarfélag sem rekid er af Kviku eignastyringu hf. Abyrgdaradili Alda Credit Fund
er ACF Il GP ehf., sem er i fullri eigu Kviku eignastyringu. ACF Il GP ehf., gegnir einnig hlutverki stjérnar
Utgefanda. Til ad fjarmagna starfsemi sina gaf Alda Credit Fund Il m.a. Ut skuldabréfaflokkinn ACFII 18 1.
Légheimili félagsins er Katrinartin 2, 105 Reykjavik.

Samkvaemt fjarfestingarstefnu félagsins sem var undirritud 27. desember 2018 er meginmarkmidid ad
fiarfesta i skuldabréfum, lanum og 6drum skuldavidurkenningum fyrirteekja og annarra adila, sem gefid geta
avoxtun umfram rikistryggd skuldabréf. Alda Credit Fund Il mun leitast vid ad fjarfesta i dreifdu safni par sem
liftimi hverrar fjarfestingar getur verid misjafn og vextir verid ymist fastir eda breytilegir. Til ad styra ahaettu
annars vegar og framfylgja fjarfestingarstefnu hins vegar hefur félagio heimild til ad nota afleidur. bessi
heimild takmarkast p6 vid vaxtaskiptasamninga og skiptasamninga med verdbdlgu.

Vid dagsetningu pessara lysingar eru fjorir hluthafar med yfir 10% eignarhlut i félaginu. Gildi lifeyrissjodur,
Birta lifeyrissjoour, Lifeyrissjédur.starfsmanna rikisins A-deild og Stapi lifeyrissjédur. Hluthafar félagsins eru
eftirfarandi adilar.

Hluthafar Fjoldi hluta Eignarhlutur (%)
Gildi-lifeyrissjodur 290.000.000 19,77%
Birta lifeyrissjoour 220.000.000 15,00%
Lifeyrissj. Starfsm. Rik A-deild 220.000.000 15,00%
Stapi lifeyrissjédur 200.000.000 13,63%
Frialsi lifeyrissjodurinn 120.000.000 8,18%
Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 100.000.000 6,82%
Festa lifeyrissjédur 80.000.000 5,45%
Adrir hluthafar 237.000.000 16,17%
1.467.000.000 100%

Félaginu er ekki kunnugt um ad pad sé undir beinum eda ébeinum yfirrddum eda stjorn einhvers eins adila
né annarra en peirra sem geturi toflu hér ad ofan. P& er utgefanda ekki heldur kunnugt um ad neitt
fyrirkomulag sé fyrir hendi sem sidar geti haft i for med sér breytingar a yfirrddum yfir Gtgefanda.

porkell Magnusson, sem jafnframt er forstddumadur sjodastyringar hja Kviku eignastyringu er
framkvaemdastjori Alda Credit Fund Il. Félagio hefur ekki adra starfsmenn.

Endurskodandi Utgefanda og abyrgdaradila fyrir fjarhagsérin 2018 og 2019 var KPMG ehf., kt. 590975-0449,
Borgartuni 27, 105 Reykjavik og fyrir peirra hond Hrafnhildur Helgadottir adili ad félagi l6ggiltra
endurskodenda. Deloitte ehf., kt. 521098-2249, Smaratorgi 3, 201 Kdpavogi tok vid endurskodun fra og med
1.1.2020. Fyrir hénd Deloitte var Palina Arnadottir skipud endurskodandi. Han er adili ad félagi loggildra
endurskodenda.



Helstu fjarhagsupplysingar um atgefanda

I toflunum hér fyrir nedan ma sja rekstrarreikning, efnahagsreikning og sjodstreymisyfirlit Gtgefanda.

Rekstrarreikningur fyrir verdbréf sem ekki eru hlutabréfatengd

2020 2019 2018
i pus. ISK 1.1.-31.12.20 1.1.-31.12.19 1.1-31.12.18
Hagnadur og heildarafkoma timabilsins: 85.583 102.242 67.358

Efnahagsreikningur fyrir verobréf sem ekki eru hlutabréfatengd

2020 2019 2018
i pus. ISK 1.1.-31.12.20 1.1.-31.12.19 1.1-31.12.18
Hrein skuld: 6.074.629 6.031.334 3.328.279

Sjodstreymisyfirlit fyrir verdbréf sem ekki eru hlutabréfatengd

2020 2019 2018
i pus. ISK 1.1.-31.12.20 1.1.-31.12.19 1.1-31.12.18
Hreint sjodstreymi fra rekstri: 40.462 76.684 133.090
Hreint sj6dstreymi fra fjamoégnunarhreyfingum: -114.653 2.377.037 3.434.819
Hreint sjodstreymi fra fjarfestingarhreyfingum: 116.906 -2.623.083 - 3.944.546

Ekki hafa ordid neinar verulegar 6eeskilegar breytingar a framtidarhorfum uGtgefanda sidan sidustu
endurskodudu reikningsskil hans voru birt. Engar mikilvaegar breytingar a fjarhags- eda vidskiptastédu
Utgefanda hafa att sér stad fra lokum sidasta fjarhagstimabils pann 31. desember 2020, adrar en paer ad i
lok febrdar hefur félagid sampykkt tveer lanveitingar ad fjarheed annars vegar 360 m.kr. og hins vegar 600
m.kr. B&dar lanveitingar eru med vedi i 1. vedrétti i dreifdu safni fasteigna. Lanveiting ad fjarheed 360 m.kr.
er med vedi i ibudarhasnaedi en lanveiting ad fjarhaed 600 m.kr. med vedi i safni atvinnuhlsnaedis.
Lanveitingar eru fjarmagnadar med reidufé og lausafjarsjédi, &samt veentum uppgreidslum lana ad fjarhaed
um 480 m.kr. (lan med vedi i atvinnuhlsneaedi). Eftir afgreidslu pessara lana og greidslu afborgunar af
skuldabréfum Utgefanda i mars 2021 er aaetlad ad stada reidufjar sé rimlega 180 m.kr.

Helstu aheaettupeettir sem eru sértaekir fyrir dtgefendann

Aheetta tengd almennu efnahagsumhverfi

bréun efnahagsmala a islandi, svo sem hagvoxtur, atvinnustig, verdbdlga, stada helstu atvinnugreina og
vidskiptalanda islands hefur ahrif & fjarhagsstodu fyrirtaekja & islandi, auk pess sem préun efnahagsmala
erlendis hefur ahrif 4 efnahagséastand & islandi. Umfang starfsemi Alda Credit Fund Il er litid og felst i pvi ad
fjarfesta og halda utan um eignir félagsins svo pad standi undir skuldbindingum sinum. Helstu vaxtaberandi
eignir Alda Credit Fund Il eru skuldabréfaeignir og lanasamningar sem félagid hefur fjarfest i. Helstu
vaxtaberandi skuldir félagsins eru verdtryggd skuldabréf ttgefin af félaginu sem bera fasta vexti. Verdbdlga,
vextir og gengisproun islensku krénunnar geta pvi haft ahrif & eignir og skuldir félagsins. Virdi fjarfestinga
félagsins er pvi had almennum efnahagsadsteedum. bPegar almennar efnahagsadsteedur versna getur pad
haft ahrif & verdmeeti eigna og skulda félagsins, getu maotadila til ad standa skil a skuldbindingum sinum
gagnvart félaginu og i framhaldinu getu Alda Credit Fund Il til ad standa skil & skuldbindingum sinum gagnvart
eigendum ad skuldabréfaflokknum ACFII 18 1.

Efnhagsleg ahrif COVID-19 heimsfaraldursins

Efnahagsafall i kjolfar COVID-19 faraldursins hefur ahrif a avoxtun a éllum. Adgerdir stjérnvalda til ad hefta
Utbreidslu COVID- 19 hafa haft i fér med sér mikla réskun & rekstri fyrirteekja sem sum hver hafa neydst til
aod loka eda takmarka starfsemi sina um éakvedinn tima. Pessar adgerdir hafa leitt til nidursveiflu i hagkerfinu,
lakari rekstrarumhverfi fyrirtaekja og snaraukins atvinnuleysis. Utgefandi baud 6llum lantakendum uppa 6
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manada greidslufrest til ad koma til mots vid tekjumissi og lausafjarskort, en pegar sa timi var lidinn i
september og oktdber var bodid upp a vidbotarfrest til 6 manada. Sidari frestur rennur Gt i mars og april 2021
i flestum tilvikum og mun pa purfa ad meta porf til pess ad geeta hagsmuna uGtgefanda. Greidslulrraedi geta
haft neikvaed ahrif & sj6dstreymi og lausafjarstodu utgefanda, en jafnframt rikir 6vissa um fjarhagslegan styrk
og greidslugetu lantaka pegar gildistimi Urreedanna rennur Gt. Ef ahrif COVID-19 faraldursins verda
langvarandi getur pad aukid vanskil og par med virdisryrnun Gtlana. Mégulegt er pad kunni einnig ad hafa
neikveed ahrif & vedstddu vedtryggdra Utlana og pa sérstaklega i peim tilvikum par sem utgefandi er med ved
a sidari veoretti.

Lausafjar- og fjarmégnunaraheetta

Lausafjaraheetta er haettan a pvi ad Utgefandi geti ekki stadid vid fjarskuldbindingar sinar eftir pvi sem peer
gjaldfalla og ad ekki sé heegt ad selja, innleysa eda loka stddu i eignasafni utgefanda med takmérkudum
kostnadi og innan aseettanlegs timaramma. Félagid ACF Il GP ehf. ber beina og 6takmarkada abyrgd a
skuldbindingum Utgefanda. Su haetta er p6 til stadar ad utgefandi nai ekki ad halda harri st6du lausafjar til
langstima og eigi pvi ekki naegilegt laust fé til ad maeta skuldbindingum sinum pegar peer gjaldfalla. par ad
auki er heetta a ad geedi veda sem eru til tryggingar krafna Gtgefanda standi ekki undir vaentu virdi peirra.
Utgefandi getur lent i peirri stédu ad greidsluflaedi fiarfestinga muni ekki naegja til pess ad maeta kostnadi vid
afborgun skulda. Utgefandi getur stadid frammi fyrir pvi ad geta ekki innleyst fjarfestingar sinar, fyrir fjarhaed
néleegt metnu gangvirdi peirra, i pvi skyni ad meeta lausafjarporf sinni. Fyrrgreind atridi geta pvi haft veruleg
neikvaed ahrif & sjédstreymi og afkomu Utgefanda og par med getu hans til ad standa skil & skuldbindingum
sinum.

Moétadilaahaetta og Utlanaahaetta

Standi moétadili eda motadilar Alda Credit Fund 1l ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif a tekjur
Utgefanda og par med getu pess til ad standa skil & greidslum samkveemt skuldabréfum. Greidslugeta
utgefanda er pvi hdd greidslugetu maétadila. Métadiladhaetta raedst einkum af fjarhagsstdédu og starfsemi
einstakra skuldara, auk stddu peirra atvinnugreina sem steerstu vidskiptavinir félagsins starfa i. Vid vanefndir
motadila atgefanda i fjarfestingum getur komid til pess ad utgefandi purfi ad ganga ad vedum sinum og ef til
pess kemur reynir Gtgefandi ad hamarka virdi peirra med endursélu. Su heetta er til stadar ad métadilar i
fjarfestingum verijist fullnustu utgefanda sem getur tafid ferlid og ryrt virdi eigna med peim afleidingum ad
vedin standi ekki undir undirliggjandi skuldum og ad veent Gtlanatap sé vanmetid. Jafnframt er su heetta til
stadar ad afoll hja mérgum moétadilum & sama tima, hvort sem er vegna efnahagsprenginga eda af 6drum
orsokum getur valdid pvi ad métadilar standi ekki vio skuldbindingar sinar. Haetta er janframt a ad geedi Utlana
ryrnar sem leidir til aukinnar virdisryrnunar og aukinnar aheettu i lansafni Utgefanda. Slik stada getur haft
veruleg neikvaed ahrif & sjédstreymi og afkomu félagsins og par med getu félagsins til ad standa vid
skuldbindingar sinar.

Vaxta og verdbolguiheetta

Gengishreyfingar, verdbdlga og verdbdlguveentingar kunna ad hafa ahrif 4 vaxtastig og par med a
fiarmagnslidi félagsins. Ovissa um framtidarproun vaxtastigs hefur i for med sér aheettu. Su stada getur
myndast ad avoxtun félagsins verdi haerri eda laegri en markmid pess allt eftir markadsadsteedum hverju
sinni. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold félagsins samanstanda af voxtum, verdb6tum langtimakrafna og
skuldabréfalana.Haettan er & ad verdbolga leekki raunvirdi eigna utgefanda. Utgefandi er einungis
ffarmagnadur med eigin fé og fyrrgreindu verdtryggdum skuldabréfum sem bera fasta vexti. Hluti af
fjarfestingum Gtgefanda eru a breytilegum voxtum og hluti af eignasafni félagsins eru langtimakrofur a
overdtryggdum voxtum. Pad hefur i for med sér ad pegar vextir laekka dregst fjarmagnskostnadur utgefanda
ekki saman i sama meeli og vaxtatekjur félagsins sem leidir til minni ardsemi. Pad sama & vid pegar verdbolga
haekkar, pa haekkar fjarmagnskostnadur Gtgefanda an pess ad samsvarandi haekkun verdi & vaxtatekjum
félagsins sem dregur Ur ardsemi pess, sér i lagi ef verdtryggdar skuldir eru umfram verdtryggdar eignir. Slik
stada getur haft neikveed ahrif & framtidartekjur Gtgefanda og par med getu pess til ad standa i skilum a
skuldbindingum sinum. Alda Credit Fund hefur heimild til ad nota afleidur til ad styra ahaettu annars vegar og
tl pess ad framfylgja fjarfestingarstefnu félagsins hins vegar. Heimildin takmarkast p6 vid
vaxtaskiptasamninga og skiptasamninga um verdbélgu. Su heetta er po til stadar ad misreemi myndast i vaxta
og veroboélguvidmidum eigna og skulda sem getur haft neikveed ahrif & afkomu Gtgefanda.

Rekstraraheetta



Félagio byr vido dheettu vegna mismunandi patta i rekstri pess sem geta leitt til beins eda 6beins taps. bessir
paettir varda utvistunar-, upplysingakerfi,- stjérnunar- og starfsmannadheettu. Jafnframt byr félagido yfir
rekstrarahaettu vegna lagalegra og pdlitiskra patta og patta tengdum reikningsskilaadferdum.

Félagaform

I samlagshlutafélogum bera einn eda fleiri adilar beina og 6takmarkada abyrgd & skuldbindingum félagsins,
en adrir félagsmenn (hluthafar), einn eda fleiri, bera takmarkada abyrgd a grundvelli framlaga sem mynda
hlutafé i félaginu. Vegna peirra beinu og 6takmdorkudu abyrgdar sem félagaform samlagshlutafélaga bera
med sér, er um sjalfskuldarabyrgd ad raeda, par sem kréfuhafar félagsins hafa val um hvort gengid er fyrst
ad Utgefanda eda abyrgdaradila. Abyrgdaradili Alda Credit Fund GP ehf. er einkahlutafélag og felst su
ahaetta i pvi félagaformi, fyrir adila sem fjarfest hafa i skuldabréfum Gtgefnum af Gtgefanda, ad hluthafar bera
takmarkada abyrgd a skuldbindingum félagsins, sem nemur hlutafjarframlagi peirra.

Skattaleg aheetta

bpar sem Alda Credit Fund Il er ekki sjalfsteedur skattadili er hagnadur félagsins skattlagdur hja hluthdfum
pess likt og um sé ad reeda hagnad af eigin starfsemi hluthafanna. Hagnadur Gtgefanda seetir ekki frekari
skattlagningu umfram pad ad tekjur félagsins mynda skattstofn hja hluth6fum. Breytingar & I6gum eda reglum
vegna alagningar beinna og/eda ébeinna skatta hj4 |I6gadilum, geta haft ahrif & Alda Credit Fund II.

Lykilupplysingar um verdbréfin

Helstu eiginleikar verdbréfa

Verdbréfin sem taka skal vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. eru skuldabréf Gtgefin i islenskum
kronum af Alda Credit Fund Il med audkennid ACFIl 18 1. Skuldabréfin ad fjarhaed kr. 5.868.000.000 ad
nafnvirdi eru gefin Ut i 1 kr. nafnverdseiningum og rafraent skrad hja Nasdaq verobréfamidstdd hf. ISIN namer
skuldabréfanna er IS0000029783.

Skuldabréfin bera 3,75% fasta vexti og eru verdtryggd med visitdlu neysluverds med grunngildi 447,97 stig,
sem er dagvisitala pann 14. mars 2018. Hofudstoll skuldarinnar breytist i hlutfalli vid visitbluna fra
grunnvisitolu til visitdlu & gjalddaga. Skuldabréfin voru gefin Gt 14. september 2018. Fyrsti vaxtadagur
skuldabréfanna var 14. mars 2018. H6fudstoll og vextir greidast med 60 jéfnum greidslum (e. annuity), i fyrsta
sinn pann 14. september 2018 og & sex manada fresti par a eftir. Lokagjalddagi er 14. mars 2048. Fra og
med 14. mars 2023 er Gtgefanda heimilt ad greida Utgafuna upp hradar eda ad fullu &dur en ad lokagjalddaga
er komid og pa & gjalddégum utgafunnar. Utgefandi skal greida uppgreidslugjald af uppreiknadri fjarhaed
peirrar afborgunar sem greidd er umfram hina samningsbundnu afborgun & vidkomandi gjalddaga.
Uppgreidslugjaldid nemur 1,5%.

Allar eignir Gtgefanda standa til tryggingar a greidslum skuldabréfaflokksins ACFII 18 1. Eignir Utgefanda eru
fiarfestingar i skuldabréfum, lanum og 68rum skuldavidurkenningum fyrirteekja og annarra adila. Til tryggingar
endurgreidslu langtimakrafna utgefanda hafa motadilar veitt GUtgefanda ved i medal annars fasteignum,
fastafjarmunum og lausafjarmunum. Kréfur skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokkinum eru avallt
jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar
tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda. krofur vegna skuldabréfanna njéta sému rétthaedar og almennar krofur & hendur
utgefanda komi til gjaldprotaskipta

Greidi Utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad
med sannarlegum heetti stadfestingu & eign sinni & VS reikningi hja reikningsstofnun, er skuldabréfaeiganda
heimilt ad innheimta drattarvexti i samreemi vid akvordun Sedlabanka islands & hverjum tima um grunn
drattarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni
eda gjaldfelldri upphaed. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og uGtgefandi
greidir a naesta bankadegi par & eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir. Hafi greidsla ekki verid innt af hendi
30 dogum eftir gjalddaga og Gtgefandi ekki gripio til radstafana til pess ad efna skuldbindingar sinar, er
skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Verdi skuldin
gjaldfelld samkveemt framansdgou, ma gera adfér hja skuldara til fullnustu skuldarinnar, &n undangengins
doéms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989, um adfér ad undangenginni greidsluaskorun
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skv. 7 gr. laganna. Auk pess ad na til htfudstéls skuldarinnar, neer adfaraheimild pessi til vaxta, verdbéta,
drattarvaxta auk alls kostnadar af innheimtuadgeroum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Ef fjarnam verdur gert hja Gtgefanda, komi fram ésk um gjaldprotaskipti & bui Utgefanda, ef Utgefandi leitar
naudasamninga, eignir utgefanda eru auglystar a naudungaruppbodi eda ef eignir Utgefanda eru kyrrsettar
sem hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa fellur skuldabréfaltgafan i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

Einungis er heimilt ad framselja skuldabréfin til nafngreinds adila. Skuldabréfin eru gefin it med rafraenum
haetti i kerfi Nasdaq Verdbréfamiostddvar og er reikningsstofnunum, eins og peer eru skilgreindar samkvaemt
[6gum nr. 7/2020, um verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga.

Hvar munu vidskipti med verdbréfin fara fram?
Stjérn Alda Credit Fund Il mun 6ska eftir pvi ad oll utgefin skuldabréf i flokknum ACFII 18 1 verdi tekin til
vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf.

Helstu aheettupeettir sem eru sérteekir fyrir verdbréfin

Almenn &heetta skuldabréfa

Fjarfesting i skuldabréfum felur i sér dheettu. Eigendur skuldabréfa geta tapad verdmaeeti fjarfestingar sinnar
i skuldabréfum i heild eda hluta. Skuldabréf bera markadsahaettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast
ef avoxtunarkrafa skuldabréfa sveiflast almennt & moérkudum. Ef avoxtunarkrafa haekkar pa leekkar virdi
skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldabréfanna. Almennt efnahagsastand,
breytingar a l6gum og reglum a fjarmalamarkadi og 6fyrirsédir atburdir geta haft ahrif & virdi skuldabréfa.
Slikir atburdir eru utan ahrifasvids utgefanda. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi rekstrarumhverfi sem stjérnvold
skapa peim & hverjum tima. Breytingar a [ld6gum og reglum sem gilda um fjarmalamarkadi kunna ad skapa
oréa & morkudum og valda verdbreytingum & verdbréfum, p.m.t. & skuldabréfum. Auk markadsahaettu felur
fjarfesting i skuldabréfum i sér seljanleika- og motadiladhaettu. Seljanleikadheetta er haettan & pvi ad ekki sé
haegt ad selja eign a verdi sem naest asetludu raunvirdi og motadilaahaetta felst i haettunni & pvi ad motadili i
samningi efni ekki samning pegar ad uppgjori kemur. Adrir aheaettupeettir fylgja einnig fjarfestingu i
skuldabréfum sem tengjast skilmalum og réttindum skuldabréfaltgefanda s.s. vegna vanefndartilvika,
veodtrygginga og stbédu skuldabréfafjarfesta gagnvart 66rum skuldbindingum Utgefanda. Enga tryggingu er
haegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum reynist ardsém og sérstaklega ekki skuldabréf atgefin af
tilteknum Gtgefanda.

Lausafjaraheetta

Lausafjarhaheetta felst i pvi ad Gtgefandi eigi ekki naegt laust fé til pess ad meeta skuldbindingum sinum
samkveemt skuldabréfunum a gjalddégum. Ef tekjur af eignum Utgefanda verda minni eda peer tapast ad
hluta eda 6llu leyti hefur pad neikvaed ahrif a getu hans til pess ad standa vid skuldbindingar sinar skv.
skuldabréfunum. Aheetta fjarfesta vegna lausafjarvanda Utgefanda endurspeglast i getu Utgefanda til ad
standa skil & skuldbindingum sinum vegna skuldabréfanna. Hafi greidsla af skuldabréfinu ekki verid innt af
hendi innan 30 daga fra gjalddaga er um vanefnd ad reeda samkveemt skilmalum skuldabréfanna. Ef
utgefandi vill breyta skilmalum skuldabréfaflokksins parf hann ad boda til fundar skuldabréfaeigenda og fa
sampykki 66,67% eigenda Utgefinna skuldabréfa midad vié fjarhaed. Rekstraradili Gtgefanda er skadlaust af
utgafu skuldabréfanna, ber ekki abyrgd & greidslum vegna skuldabréfanna og er hvorki skuldari né
abyrgdarmadur & skuldabréfunum.

Umfram og uppgreidsluaheetta

Utgefanda er heimilt fra og med 14. mars 2023 ad greida skuldabréfaflokkinn upp hradar eda ad fullu adur
en ad lokagjalddaga er komid og pa & gjalddégum skuldabréfanna. Utgefanda ber ad greida sérstakt
uppgreidslugjald af uppreiknadri fijarheed peirrar afborgunar sem greidd er umfram hina samningsbundu
afborgun & viokomandi gjalddaga. Vegna heimildar til fyrirframgreidslu eda uppgreidslu verda fjarfestar ad
gera raad fyrir pvi ad greidslufleedi peirra af skuldabréfunum eftir 14. mars 2023 geti breyst og ad skuldabréfin
kunna ad vera greidd upp ad fullu eda 4dur en kemur ad lokagjalddaga.

Ahzetta vid gjaldprot
Skuldabréfaflokkurinn fellur i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust ef fjarnam er gert hja ttgefanda, komi fram
0sk um gjaldprotaskipti & bui utgefanda, ef utgefandi leitar naudasamninga, eignir itgefanda eru auglystar &
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naudungaruppbodi eda ef eignir Gtgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa. Verdi
skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur vegna vanskila ma jafnframt gera adfér hja utgefanda til fullnustu
skuldarinnar, an undangengins doms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.gr. laga nr. 90/1989 um aofér, ad
undangenginni greidsluaskorn skv. 7 gr. laganna. Auk pess ad na til hofudstél skuldarinnar neer
adfaraheimildin par ad auki til vaxta, verdbota, drattarvaxta, auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum, sbr.
2.mgr., 1.gr. laga nr. 90/1989. Samkvaemt skilmalum skuldabréfanna fela skuldabréfin ekki i sér bein ved en
allar eignir Utgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa skuldabréfs. Krofur skuldabréfaeiganda
samkvaemt ACFIl 18 1 eru jafn rétthaar innbyrdis. Oheimilt er ad veita 68rum jafnrétthaum skuldbindingum
sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

Ahzetta vegna skilmalabreytinga

bpar sem ekki parf sampykki allra eigenda skuldabréfanna fyrir skilmalabreytingum er su heetta fyrir hendi ad
skilmalabreyting verdi sampykkt pratt fyrir ad allt ad 33,33% eigenda skuldabréfanna, midad vid fjarhaed, hafi
metid skilmalabreytinguna sem verri kost fyrir sig.

Lagalegumhverfi Utgefanda og skuldabréfa sem tekin hafa verid til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi
Fra pvi ad dtgefandi Oskar eftir pvi ad skuldabréf verdi tekin til vidskipta & Nasdaqg Iceland gilda um
utgefandann og skuldabréfin dkveedi laga, reglugerda og reglna um uatgefendur verdbréfa og verdbréf sem
tekin hafa verid til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, eins og pau eru a hverjum tima. Brot Gtgefanda
a framangreindum [6gum, reglugerdum settum & grundvelli peirra og reglum Nasdaq Iceland og
Fjarmalaeftirlitsins geta haft neikveed ahrif a fjarhag og imynd utgefanda. Fjarfestar sem fjarfesta i
skuldabréfum utgefanda sem hafa verid tekin til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi falla undir 16g og
reglur um verdbréfavidskipti, s.s. reglur um vidskipti innherja.

Verdtrygging

Skuldabréfin eru verdtryggd midad vid dagvisitolu visitolu neysluverds (VNV). Verdtryggingin hefur pau ahrif
ad hofudstoll skuldabréfanna breytist i samraemi vid breytingar & grunnvisitélu bréfanna og gildi VNV &
hverjum afborgunar- og vaxtagjalddaga. Breytingar & VNV hafa einnig ahrif & greidda vexti af skuldabréfunum
enda er hofudstoll uppreiknadur midad vid gildi VNV &dur en vextir eru reiknadir.

Lykilupplysingar um toku til vioskipta & skipulegum markadi

Samkveemt hvada skilyrdum og timadeetlun get ég fjarfest i pessu verdobréfi

Sott verdur um toku skuldabréfaflokksins ACFII 18 1 til vidskipta & adalmarkad Nasdaq Iceland. Utgefin og
seld skuldabréf i flokknum eru ad fjarheed 5.868 m.kr. og er heimild til Gtgafu fullnytt. Kauphollin mun tilkkynna
opinberlega ef skuldabréfin verda tekin til vidskipta og hveneer fyrsti mégulegi vidskiptadagur med bréfin a
Adalmarkadi verdur. Tilkynning Kauphallar verdur gerd med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara.

Hvers vegna er pessi lysing gerd?
Lysing pessi er gerd vegna fyrirhugadrar toku skuldabréfa med audkenni ACFII 18 1 til vidskipta & skipulegan
verdbréfamarkad hja Nasdaq Iceland hf.

Aeetlad nettd soluandvirdi er um 5.994 m.kr. Séluandvirdi skuldabréfanna rann 6skipt til Gtgefanda og var
soluandvirdi rédstafad i fjarfestingar i samraemi fiarfestingastefnu Gtgefanda og reksturs. Aaetladur
heildarkostnadur vegna toku skuldabréfanna til vidskipta er um 7,2 m.kr. og greidist af félaginu.

Athygli fjarfesta er vakin & hagsmunum utgefanda, Kviku eignastyringar, Kviku Banka hf. og Landsbankans
hf. vegna toku skuldabréfa Alda Credit Fund Il slhf. til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Samningur
er i gildi & milli 4byrgdaradila utgefanda og Kviku eignastyringar um rekstur og greiningu fjarfestingar. Fyrir
pad greidir atgefandi Kviku eignastyringu poknun. Framkveemdastjori Gtgefanda og stjérnarformadur
abyrgdaradila eru starfsmenn Kviku eignastyringar hf. Kvika eignastyring & allan eignarhlut i abyrgdaradila
og 0,14% i utgefanda. Kvika Banki hf., sem jafnframt er vorsluadili og sér um békhald og innheimtu 4 99,66%
eignarhlut i Kviku eignastyringu hf. | tengslum vid toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdagq
Iceland hefur fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. verid utgefanda til radgjafar vid gerd lysingarinnar asamt
pvi ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir pad greidir
utgefandi Landsbankanum hf. péknun.
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1 Aheettupaettir

Alda Credit Fund Il slhf., kt. 420817-0290, Katrinartani 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,Alda Credit
Fund 114, ,atgefandi“ eda ,félagid“) er samlagshlutafélag sem rekid er af Kviku eighastyringu hf.
(4dur Japiter rekstrarfélags hf.), kt. 520506-1010, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,Kvika
eignastyring“ eda ,rekstraradili“). Tilgangur Utgefanda er fjarfestingastarfsemi i samraemi vio
fiarfestingastefnu félagsins, lanastarfsemi, kaup og sala & fjarmalagerningum, eignarhald og
rekstur fasteigna og 6nnur skyld starfsemi. Til ad fjarmagna starfsemi sina gaf Alda Credit Fund
I at skuldabréfaflokkinn ACFIl 18 1 (hér eftir ,ACFIl 18 1% ,skuldabréfin® og
.Skuldabréfaflokkurinn®), sem seldur var i samraemi vid skuldbindandi askriftir sem lagu fyrir vid
stofnun félagsins, fyrst vid atgafu flokksins og sidast pann 12. desember 2019 en hluthafar skradu
sig i samraemi vid eign sina i félaginu. Abyrgdaradili Utgefanda er ACF Il GP ehf., kt. 691116-
0770, Katrinartani 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,abyrgdaradili“ eda ,ACF Il GP ehf.“) sem er i fullri
eigu Kviku eignastyringar. ACF Il GP ehf. ber beina og Otakmarkada abyrgd a Ollum
skuldbindingum félagsins. Fjallad er um Alda Credit Fund Il i Gtgefandalysingu Alda Credit Fund
Il dagsettri 4. mars 2021.

Fjarfesting i skuldabréfum utgefanda felur i sér aheettu. Verdmaeti skuldabréfanna getur haekkad
eda leekkad. Fjarfestar geta tapad verdmeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfum eda eftir
atvikum hluta hennar. Til ad gera sér grein fyrir peirri dhaettu sem felst i pvi ad fjarfesta i
skuldabréfum atgefnum af Gtgefanda eru fjarfestar hvattir til ad kynna sér vel skilmala
skuldabréfanna, aheettupaetti sem lyst er hér 4 eftir, fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir
Utgefandans, adur en akvoéroun um fjarfestingu i skuldabréfum er tekin.

Ahaettupeettirnir, sem lyst er hér & eftir, eru peir ahaettupeettir sem Gtgefanda er kunnugt um og
sem ad mati utgefanda skipta mali vardandi skuldabréfin, svo meta megi ahaettuna sem tengist
peim. bessi kafli &samt kafla 1 um ahaettupaetti i atgefandalysingu Alda Credit Fund I, dagsettri
4. mars 2021, innihalda eftir bestu vitund Utgefanda pa dheettupeetti sem mali kunna ad skipta vid
mat & aheettu af fjarfestingu i skuldabréfunum. Ahaettupaettir eru settir fram eftir alvarleika ad mati
Utgefanda, ad teknu tilliti til neikvaedra ahrifa & utgefandann og verdbréfin og likanna & ad peir
raungerist. Utgefandi getur ekki spad fyrir um likur pess hvort eda hvenaer peir ahaettupaettir sem
hér er fjallad um muni hafa ahrif & starfsemi itgefanda eda verd skuldabréfa Utgefin af atgefanda.
P& er ekki haegt ad meta fjarhagsleg ahrif einstakra ahaettupatta.

Afmorkun & aheettupattum getur verid med ymsu moéti og pa ma flokka med mismunandi
aoferdum. Hér er eftir fremsta megni reynt ad kortleggja pekkta aheettupaetti sem ahrif hafa a
skuldabréfin og afmarka pa pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins
ahaettupéttar getur geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 63rum
tilvikum er um langvinn &hrif ad reeda. Flestir ahaettupaettirnir geta komid fram i littum eda rikum
meeli, &hrif peirra eru oft & tidum ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. Ekki er haegt ad setja fram
med neinni vissu likur & pvi hvort einstakur ahegettupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af
stad fleiri ahaettupattum. Hafa parf i huga ad émdogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil
ahrif ahaettupatta verda og ad ahrifin geta komid mjog seint fram. Ekki er pvi mégulegt ad meta
téluleg ahrif einstakra aheettupatta a skuldabréfin.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla aheettupeetti sem geetu haft ahrif & skuldabréfin i framtidinni,
pvi &heettupeettir sem alitnir eru Gverulegir i dag geetu proast & pann veg ad peir hafi veruleg ahrif
sidar. Eins geetu komid fram nyir dhaettupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag. Sa
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moguleiki er pvi fyrir hendi ad atgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna annarra
pétta en peirra sem hér eru taldir upp og teljast pvi ekki til aheettu.

1.1 Almenn aheaetta skuldabréfa
Fjarfesting i skuldabréfum felur i sér &heettu. Eigendur skuldabréfa geta tapad veromeeti
fiarfestingar sinnar i skuldabréfum i heild eda ad hluta.

Skuldabréf bera markadsaheaettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa
skuldabréfa sveiflast almennt & moérkudum. Ef avoxtunarkrafa heekkar pa leekkar virdi
skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa laekkar pa eykst virdi skuldabréfanna. Margvislegir atburdir
geta valdid verdbreytingum & moérkuoum med fjarmalagerninga og haft ahrif a virdi skuldabréfa,
s.s. almennt efnahagsastand, breytingar a ldgum og reglum & fjarmalamarkadi og 6fyrirsédir
atburdir. Slikir atburdir eru utan ahrifasvios utgefanda. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi
rekstrarumhverfi sem stjérnvold skapa peim & hverjum tima. Breytingar a logum og reglum sem
gilda um fjarmalamarkadi kunna ad skapa 6réa & morkudum og valda verdbreytingum &
verdbréfum, p.m.t. a skuldabréfum.

Auk markadséheettu felur fjarfesting i skuldabréfum i sér seljanleika- og motadiladhaettu.
Seljanleikaaheetta er haettan & pvi ad ekki sé haegt ad selja eign a verdi sem naest asetludu
raunvirdi og métadiladheetta felst i heaettunni & pvi ad métadili i samningi efni ekki samning pegar
ad uppgjori kemur.

Adrir &haettupeettir fylgja einnig fjarfestingu i skuldabréfum sem tengjast skilmalum og réttindum
skuldabréfaltgefanda s.s. vegna vanefndartilvika, vedtrygginga og st6édu skuldabréfafjarfesta
gagnvart 66rum skuldbindingum utgefanda.

Enga tryggingu er haegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum reynist ardsém og
sérstaklega ekki skuldabréf utgefin af tilteknum Utgefanda. Fjarfestum er pvi bent &4 ad dreifa
aheettu sinni og leita sér videigandi fjarfestingarradgjafar. Fjarfestar eru einnig hvattir til ad kynna
sér vel starfsemi (tgefanda og skilmala skuldabréfanna asamt eftirfarandi umfjollun um
ahaettupaetti sem og umfjéllun um ahaettupaetti sem er ad finna i 1. kafla atgefandalysingar Alda
Credit Fund Il dagsettri 4. mars 2021, adur en akvordun er tekin um ad fjarfesta i skuldabréfum
sem tilheyra skuldabréfaflokknum ACFII 18 1.

1.2 Aheetta tengd skuldabréfum

1.2.1 Lausafjaraheetta

Lausafjarhahaetta felst i pvi ad tgefandi eigi ekki naegt laust fé til pess ad maeta skuldbindingum
sinum samkveemt skuldabréfunum & gjalddogum. Med skuldabréfunum skuldbindur utgefandinn
sig til ad greida pau a gjalddaga og ber einn abyrgd a peirri skuldbindingu med eignum sem
tilheyra honum hverju sinni, eins og kemur fram i grein 2.2 i Utgéfulysingu skuldabréfanna, sem
birt er i kafla 4 i lysingu pessari. Skuldabréfin eru verdtryggd, med 60 jéfnum greidslum (annuity)
og uppgreidsluheimild frA og med 14. mars 20231. Greidslur vaxta, verdbéta og hofudstols fara
fram & sex manada fresti fra og med 14. september 2018. Lokagreidsla fer fram & lokagjalddaga
hofudstoéls, sem er &rid 2048. Allar eignir itefanda standa til tryggingar & greidslu skuldabréfsins.

1 Utgefandi skal greida sérstakt uppgreidslugjald af uppreiknadri fijarhaed peirra afborgunar sem greidd er umfram
hinna samningsbundnu afborgun a vidkomandi gjalddaga. Uppgreidslugjaldid nemur 1,50%

4
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Utgefandi getur lent i peirri stodu ad eiga ekki naegilegt lausafé til ad maeta skuldbindingum &
gjalddaga.

Utgefandi fjarmagnar skuldbindingar sinar vegna skuldabréfanna med tekjum og/eda ardi af
eignum sinum, sem eru fjarfestingar i skuldabréfum, lanum og 6drum skuldarvidurkenningum
fyrirteekja og annarra adila. Ef tekjur af eignum atgefanda verda minni eda peer tapast ad hluta
eda Ollu leyti hefur pad neikvaed ahrif & getu hans til pess ad standa vid skuldbindingar sinar skv.
skuldabréfunum. Aheetta fjarfesta vegna lausafjarvanda utgefanda endurspeglast i getu
Utgefanda til ad standa skil & skuldbindingum sinum vegna skuldabréfanna. Hafi greidsla af
skuldabréfinu ekki verid innt af hendi innan 30 daga fra gjalddaga er um vanefnd ad reeda
samkvaemt skilmalum skuldabréfanna. Ef Gtgefandi vill breyta skilmélum skuldabréfaflokksins
parf hann ad boda til fundar skuldabréfaeigenda og f& sampykki 66,67% eigenda utgefinna
skuldabréfa midad vid fjarhaed.

Rekstraradili tgefanda er skadlaust af itgafu skuldabréfanna, ber ekki abyrgd a greidslum vegna
skuldabréfanna og er hvorki skuldari né abyrgdarmadur a skuldabréfunum.

1.2.2 Motadiladheetta

Métadilaaheetta fjarfesta vegna skuldabréfanna er st ad atgefandinn standi ekki vid
skuldbindingar sinar samkvaemt skuldabréfunum. Utgefandi skuldbindur sig til ad endurgreida
skuldabréfin & gjalddaga med tekjum sinum og eignum. Standa métadilar Utgefanda hins vegar
ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif a tekjur atgefanda og par med getu hans til pess ad
standa skil & greioslum til fjarfesta skv. skilmalum skuldabréfanna. Til tryggingar endurgreidsina
langtimakrafna Gtgefanda hafa moétadilar veitt Utgefanda ved i medal annars fasteignum,
fastafjarmunum og lausafjarmunum. Ekki er haegt ad Gtiloka ad maotadilar standi ekki vid gerda
samninga. Slik stada getur haft neikvaed ahrif & getu Gtgefanda til ad standa vid skuldbindingar
sinar og valdio fjarfestum fjarhagslegu tjoni.

Fjarfestum er bent & ad kynna sér vel umfjéllun um skilmala skuldabréfanna sem eru i
Gtgafulysingu sem dagsett er 14. mars 2018. Utgafulysing er ad finna i kafla 4 i
verdbréfalysingunni. Standi utgefandi ekki vid skuldbindingar sinar samkvaemt skilmalum
skuldabréfanna getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjon fyrir fjarfesta, pratt fyrir pau Grraedi
sem fjarfestar hafa skv. skilmalum skuldabréfanna. Fjallad er sérstaklega um utgefanda
skuldabréfanna og pa ahaettupaetti sem eiga sérstaklega vido um hann i utgefandalysingu Alda
Credit Fund Il sem dagsett er 4. mars 2021.

Motadiladheetta fjarfesta getur einnig falist i pvi ad maotadili i vioskiptum med skuldabréfin a
eftirmarkadi standi ekki vio skuldbindingar sinar, p.e. ad greidsla i greidslukerfi sé ekki gerd upp
med peim heetti sem vaenst er par sem motadili greidir ekki eda afhendir ekki greidslu a réttum
tima. Fyrrgreint getur haft neikveed ahrif & getu Utgefanda til ad standa i skilum & sinum
skuldbindingum.

1.2.3 Umfram- og uppgreidsluaheetta

Utgefanda er heimilt fra og med 14. mars 2023 ad greida skuldabréfaflokkinn upp hradar eda ad
fullu 4dur en ad lokagjalddaga er komid og pa & gjalddégum skuldabréfanna. Utgefanda ber ad
greida sérstakt uppgreidslugjald af uppreiknadri fjarhaed peirrar afborgunar sem greidd er umfram
hina samningsbundu afborgun a vidokomandi gjalddaga. Uppgreidslugjaldid er 1,5%. Vegna
heimildar til fyrirframgreidslu eda uppgreidslu verda fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad greidsluflaedi
peirra af skuldabréfunum eftir 14. mars 2023 geti breyst og ad skuldabréfin kunna ad vera greidd
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upp ad fullu eda adur en kemur ad lokagjalddaga. Komi til pess ad utgefandi nyti slika heimild er
haetta & ad fjarfestar geti ekki endurfjarfest uppgreidslufjarhaedinni & sému kjorum a markaadi.

1.2.4 Markadsaheetta

Markadsaheaetta skuldabréfanna felst i peirri ahaettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu
eignasafni skuldabréfa p.e. ad verd skuldabréfa sveiflist almennt a markadi, avoxtunarkrafa
markadarins sveiflist almennt eda avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflist. Ef
avoxtunarkrafa haekkar pa leekkar virdi skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi
skuldabréfanna.

1.2.5 Vaxtaaheetta

Almennt laekkar markadsvirdi skuldabréfa, ad 6dru ébreyttu, ef vextir haekka og 6fugt. Ovissa um
framtidarproun vaxtastigs hefur i for med sér ad fjarfestar i skuldabréfum med féstum voxtum
taka dheettu &4 ad gengi skuldabréfsins laekki, ef vextir haekka. bvi lengri sem lanstimi skuldabréfa
er og pvi leegra sem vaxtastigio er, peim mun vidkveemari eru skuldabréfin fyrir haekkun
markadsvaxta, ad 6dru Obreyttu. Skuldabréfin i flokki ACFIl 18 1 bera fasta 3,75% verdtryggda
vexti og eru til 30 ara. Skuldabréfaflokkurinn er med uppgreidsluheimild frA og med 14. mars
2023. Fjarfestar sem kaupa skuldabréf med fostum voxtum standa frammi fyrir peirri &hesettu ad
vextir skuldabréfanna og fjarhaed peirra vaxta sem peir fa greitt sé laegri en peir vextir sem bjodast
almennt a markadi. Ad 60ru bébreyttu pa leekkar oftast markadsvirdi skuldabréfa med fostum
voxtum, ef fjarfestar telja sig geta fengid betri avoxtun af annarri fjarfestingu. Ahrif vaxtabreytinga
eru meiri a lengri skuldabréf en styttri. Breytingar & markadsadstaedum hverju sinni hefur pvi meiri
ahrif a skuldabréfin, en a styttri, 6verotryggd skuldabréf & fostum voxtum.

1.2.6 Seljanleikaaheetta

Seljanleikaaheetta skuldabréfanna felst i pvi ad ekki reynist moégulegt ad selja skuldabréfin & peim
tima og/eda i pvi magni eda a pvi verdi sem fjarfestar vilja. Veromyndun & markadi getur verid
Oskilvirk sem veldur pvi ad verulegur munur getur verid a kaup- og sélugengi. bratt fyrir ad sott
verdi um toku skuldabréfanna til vidskipta hja Nasdaq Iceland er ekki heegt ad abyrgjast ad
skilvirkur markadur myndist med skuldabréfin vid toku peirra til vidskipta eda ad slikur markadur
myndist i framtidinni. betta & sérstaklega vio ef Gtgefandinn a i fjarhagslegum erfidleikum,
skuldaskjolin eru mjog neem fyrir vaxtabreytingum, gengi gjaldmidla eda annarri markadsaheettu,
skuldaskjélin eru hugsud fyrir sérstok fiarfestingarmarkmid eda hafa pann tilgang ad maeta p6rfum
takmarkads hoéps fjarfesta. Eftirmarkadur slikra verdbréfa er almennt takmarkadri og veroflokt
pbeirra meira i samanburdi vid hefdbundin verdbréf. Oseljanleiki getur haft verulega neikvaed ahrif
a markadsvirdi bréfanna. Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt med skuldabréfin og
vioskiptavakt er ekki fyrirhugud fyrir tilstudlan Gtgefandans.

1.2.7 Aheetta vid gjaldprot

Skuldabréfaflokkurinn fellur & gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust ef fjarnam er gert hja Gtgefanda,
komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & bui Utgefanda, ef Utgefandi leitar naudasamninga, eignir
utgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af
fullnustuadgerdum kréfuhafa. Utgefandi getur p6 haldid uppi edlilegum vérnum ef krafa & sér ekki
edlileg rok. Verdi skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur vegna vanskila ma jafnframt gera adfor hja
utgefanda til fullnustu skuldarinnar, an undangengins doms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.gr. laga
nr. 90/1989 um adfor, ad undangenginni greidsluaskorun skv. 7 gr. laganna. Auk pess ad na til
hofudstdl skuldarinnar naer adfaraheimildin par ad auki til vaxta, verdbota, drattarvaxta, auk alls
kostnadar af innheimtuadgerdum, sbr. 2.mgr., 1.gr. laga nr. 90/1989.
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Samkveemt skilmalum skuldabréfanna fela skuldabréfin ekki i sér bein ved en allar eignir
Utgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa skuldabréfs. Krofur skuldabréfaeiganda
samkvaemt ACFIl 18 1 eru jafn rétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 68rum
jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu
nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda

Ef agreiningsmal risa Gt af skuldabréfaflokknum ma reka pad fyrir Héradsddmi Reykjavikur skv.
reglum XVII. Kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkaméla.

1.2.8 Aheetta vegna skilmalabreytinga

Breytingar a skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykki aukins meirihluta eigenda
skuldabréfanna midad vid fjarhaed (66,67%). Engar takmarkanir eru a pvi hvada skilmalum heimilt
er ad breyta. bar sem ekki parf sampykki allra eigenda skuldabréfanna fyrir skilmalabreytingum
er su heetta fyrir hendi ad skilmalabreyting verdi sampykkt pratt fyrir ad allt ad 33,33% eigenda
skuldabréfanna, midad vio fjarhaed, hafi metid skilmalabreytinguna sem verri kost fyrir sig.

1.2.9 Lagaleg aheetta og 4greiningsmal

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem i gildi voru pegar verdbréfalysing pessi var birt. Log,
reglugerdir og reglur sem gilda um skuldabréfin og starfsemi Utgefanda geta tekid breytingum a
liftima skuldabréfanna og hafa ahrif & Gtgefanda og fjarfesta. Utgefandi getur edli méals samkvaemt
ekki abyrgist ahrif lagabreytinga, domsurskurda eda annarra stjornvaldsakvardana.

Fjarfestingar sem utgefandi er adili ad geta falid i sér heettu a agreiningi um tulkun a efni
samninganna og slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjén fyrir Utgefandann.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad nein stjornsyslumal, doms- eda gerdardomsmal, sem beint er
gegn utgefanda séu i gangi, séu yfirvofandi eda hafa verid i gangi sidastliona 12 manudi sem
kunna ad hafa eda hafa ad undanfoérnu haft veruleg ahrif & fjarhagsstéou eda ardsemi Utgefanda.

Utgefanda kann ad verda adili ad domsmalum eda krofugerdum af hendi pridja adila. Ekki er
haegt ad Gtiloka ad domsurskurdir eda stjornvaldsakvardanir verdi utgefanda 6hagfelldir.

1.2.10 Lagaumhverfi utgefanda og skuldabréfa sem tekin hafa verid til vidskipta a
skipulegum verdbréfamarkadi

Verdbréfalysing pessi er hluti af lysingu sem birt er i tengslum vid umsékn dtgefanda um ad

skuldabréfaflokkurinn ACF 1l 18 1 verdi tekinn til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf., kt.

681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq Iceland*). Adalmarkadur Nasdaq

Iceland er skipulegur verdbréfamarkadur i skilningi laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti.

Um skuldabréfin gilda islensk 16g og eru pau verdbréf i skilningi 1. mgr. 2 gr. laga nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti. Skuldabréfin eru gefin Gt rafraent hja Nasdaq CSD SE, (tiba & islandi., kt.
510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq verdbréfamidstod“) og gilda pvi
einnig um skuldabréfin 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstédvar, uppgjor og rafreena
eignaskraningu fjarmalagerninga.

Verdbréfalysing pessi, asamt utgefandalysingu Alda Credit Fund Il, dagsettri 4. mars 2021
(saman nefnt lysingin®) er gerd til ad koma a framfaeri upplysingum um skuldabréfaflokkinn ACF
I 18 1 vegna fyrirhugadra toku til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland. Lysingin er gerd i
samraemi vid 16g nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til
vidskipta a skipulegum markadi (hér eftir ,l6g um lysingar®) og reglugerd nr. 274/2020 um
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framselda reglugerd framkvaemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980 um vidbeetur vid reglugerd
Evrépupingsins og radsins (ESB) 2017/1129, ad pvi er vardar sniomat, efni, athugun og
stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru bodin i almennu Utbodi eda tekin til
vioskipta & skipulegum markadi. Lysingin fylgir &kveedum um upplysingagjof i lysingum skv.
vidaukum 6 og 14 i framseldri reglugerd (ESB) nr. 2019/980. Jafnframt er lysingin Gtbdin med
hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur fjarméalagerninga, sem gefnar voru Ut af Nasdaq Iceland, 1.
mai 2020. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, i samraemi vid reglugerd
(ESB) 2017/1129 um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa
til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi (hér eftir ,lysingareglugerd®).

Fjarmalaeftirlitio stadfestir adeins viokomandi lysingu i peim skilningi ad han uppfylli paer krofur
um ad vera fullnaegjandi, skiljanleg og samkveem sem kvedio er & um i lysingareglugerdinni. Ekki
ber ad lita & slika stadfestingu sem studning vid Gtgefandann sem vidkomandi lysing vardar.

Fra pvi ad utgefandi 6skar eftir pvi ad skuldabréf verdi tekin til vidskipta a Nasdaq Iceland gilda
um utgefandann og skuldabréfin akveedi laga, reglugerda og reglna um utgefendur verdbréfa og
verdbréf sem tekin hafa verio til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi, eins og pau eru a
hverjum tima, m.a. 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerdir settar a grundvelli
laganna, reglur Fjarmalaeftirlitsins nr. 1050/2012, um medferd innherjaupplysinga og vidskipti
innherja, reglugerd nr. 630/2005, um innherjaupplysingar og markadssvik og reglugerd nr.
707/2008 um upplysingagjof og tilkynningarskyldu. Umsoékn utgefanda um toku skuldabréfa til

vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland telst vera fullgild pegar lysing stadfest af
Fjarmalaeftirlitinu hefur verid birt.

Brot utgefanda & framangreindum légum, reglugerdum settum a grundvelli peirra og reglum
Nasdag Iceland og Fjarmalaeftirlitsins geta haft neikvaed ahrif & fijarhag og imynd atgefanda.
Vidurlég vio brotum & reglum Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga geta medal
annars falist i &minningu sem Nasdagq Iceland hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni
stoédvun & vidskiptum, vidurlogum i formi févitis og/eda ad Nasdaq Iceland taki verdbréf tgefanda
ar vioskiptum. Um vidurldg vid brotum a légum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti fer eftir XV.
kafla laganna og 12. gr. laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi
eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi.

Fjarfestar sem fjarfesta i skuldabréfum utgefanda sem hafa verid tekin til vidskipta a skipulegum
verdbréfamarkadi falla undir 16g og reglur um verdbréfavidskipti, s.s. reglur um vidskipti innherja.

1.2.11 Uppgjorsaheetta

i tengslum vid moéguleg vidskipti med skuldaskjolin er si ahaetta til stadar ad greidsla i
greioslukerfi sé ekki gerd upp med peim haetti sem veenst var sokum pess ad métadili greidir eda
afhendir ekki greidslu eda skuldaskjol a réttum tima.

1.2.12 Verdtryggingaraheetta

Skuldabréfin eru verdtryggd midad vid dagvisitlu visitdlu neysluverds (VNV). Verdtryggingin
hefur pau ahrif ad hofudstoll skuldabréfanna breytist i samraemi vid breytingar & grunnvisitélu
bréfanna og gildi VNV & hverjum afborgunar- og vaxtagjalddaga. Breytingar & VNV hafa einnig
ahrif & greidda vexti af skuldabréfunum enda er héfudstoll uppreiknadur midad vid gildi VNV adur
en vextir eru reiknadir. Verdbdlga hefur pvi bein ahrif & virdi skuldabréfaflokksins.
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2 Skuldabréfin

2.1 Fyrirkomulag utgafu skuldabréfanna

Utgefandi var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fjarmuni félagsins sem aflad er
med solu hlutabréfa og solu skuldabréfa, med pvi ad fjarfesta i samraemi vid fjarfestingastefnu
félagsins. Nanari umfjéllun um atgefandann ma finna i utgefandalysingu Utgefanda dagsettri 4.
mars 2021.

Til ad fjarmagna starfsemina gaf utgefandi m.a. at skuldabréfaflokkinn ACFII 18 1, sem seldur
var i samraemi vid skuldbindandi askriftir sem lagu fyrir vid stofnun félagsins fyrst vid Gtgafu
flokksins og sidast pann 12. desember 2019, en hluthafar skradu sig i samreemi vid eign sina i
félaginu. Heildarheimild skuldabréfaflokksins er 5.868 m.kr. og eru nafnverdseiningar 1 kr. Fyrsta
Utgafa skuldabréfanna nam 300 m.kr. eda 300 nafnverdseiningum og var Gtgafudagur 14. mars
2018. Buid er ad gefa 7 sinnum Ut i skuldabréfaflokkinn og er heildarheimild fullnytt. Skuldabréfin
voru seld med &féllnum verdb6tum og afélinum voxtum.

Tafla 1: Yfirlit yfir skuldabréfadtgafu

Utgafudagsetning Skuldabréfaitgéafa Gengi Soéluandvirdi
14.03.2018 300 m.kr. 1,000 300 m.kr.
23.05.2018 1.350 m.kr. 1,017 1.372 m.kr.
28.09.2018 400 m.kr. 1,009 404 m.kr.
05.12.2018 1.400 m.kr. 1,025 1.435 m.kr.
15.03.2019 1.000 m.kr. 1,013 1.013 m.kr.
06.09.2019 800 m.kr. 1,046 837 m.kr.
12.12.2019 618 m.kr. 1,034 639 m.kr.

Samtals 5.868 m.kr. 6.001 m.kr.

Aeetlad nett6 séluandvirdi er um 5.994 m.kr. Séluandvirdi skuldabréfanna rann 6skipt til itgefanda
og var séluandvirdi radstafad i fjarfestingar i samraemi fjarfestingastefnu Gtgefanda og reksturs.

Skuldabréfin voru skréd i kerfi Nasdaq verdbréfamidstodvar, pann 14 mars 2018. Utgafa
skuldabréfanna var einungis bodin Gtvéldum islenskum fagfjarfestum til kaups, i samraemi vid 9.
tl. 2 gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og var hun ekki solutryggd. Utbodid var
undanpegid gerd lysingar, sbr. a-1id, 4. mgr. 1. gr. lysingareglugerdarinnar og sbr. 3. gr. laga um
lysingar. Engin opinber tilkynning var birt um Gtbodin, sem taldist ekki almenn Gtbod i skilningi
pagildandi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

2.2 Skilmélar og adrar upplysingar um skuldabréfin

Utgefandi: Alda Credit Fund Il slhf., kt. 420817-0290, Katrinarttni 2,
105 Reykjavik
LEI k6ai: 254900YVV875EPR2KU97

ACF Il GP ehf., kt. 691116-0770, Katrinartini 2, 105
Reykjavik

Abyrgdaradili itgefanda:
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Heimild til utgéafu:

Abyrgd & greidsiu
skuldabréfautgafu:

Tegund:

Flokkur:

ISIN:

Audkenni:
Gjaldmiaill:
Nafnverdseiningar:
Utgafudagur:

Lokagjalddagi:

Heildarheimild atgafu:

Utgefid nu:
Vextir:
Dagregla:

Verdtrygging:

Fyrsti vaxtadagur:

Fyrsti gjalddagi vaxta:

Greidslur vaxta og
hofudstoéls

Skuldabréfin eru gefin Ut samkveemt sampykktum
utgefanda sem stadfestar voru a stofnfundi félagsins 4. juli
2017 og med breytingum sem stadfestar voru pann 29.
september 2017, 20. desember 2017 og med breytingum
pann 24. mai 2018.

Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu pessa skuldabréfs.
Utgefandi ber abyrgd & fjarskuldbindingum sinum, par med
talid skuldabréfi pessu, eingdbngu med eignum sem tilheyra
honum hverju sinni

Jafnar greidslur (e. annuity)

Skuldabréfin eru i sama flokki og njota jafnrar stédu
innbyrdis

IS0000029783

ACFIl 18 1

ISK

1 kr.

14. mars 2018

14. mars 2048

5.868.000.000 kr.

5.868.000.000 kr.

3,75% (fastir vextir)

30/360

Visitala neysluverds - grunngildi 447,97 sem er dagvisitala
pann 14. mars 2018. Hofudstoll skuldarinnar breytist i
hlutfalli vid visitdluna fra grunnvisitolu til visitdlu & gjalddaga.
14. mars 2018

14. september 2018

Hofudstéll og vextir greidast med 60 jofnum greidslum (e.
annuity), i fyrsta sinn pann 14. september 2018 og a sex
méanada fresti par & eftir. Verdbétum er beett vid hofudstol
aour en vextir og afborganir eru reiknadar ut.

Beri gjalddaga upp a dag sem er ekki bankadagur skal
gjalddagi vera naesti bankadagur par a eftir. Bankadagur i

atgafu pessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir a
islandi.
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Uppgreidsluheimild: Frad og med 14. mars 2023 er utgefanda heimilt ad greida
utgafuna upp hradar eda ad fullu &dur en ad lokagjalddaga
er komid og pa a gjalddégum utgafunnar.

Uppgreidslugjald Utgefandi skal greida uppgreidslugjald af uppreiknadri
fjarhaed peirrar afborgunar sem greidd er umfram hina
samningsbundnu afborgun & vidkomandi gjalddaga.
Uppgreidslugjaldid nemur 1,5%.

Eignir ad baki greidslu: Allar eignir tgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa
skuldabréfs.

Utreikningsadili: Kvika eignhastyring hf. (&dur Alda sjodir hf.)

Vorsluadili: Nasdaq verdbréfamidstod hf. (nG Nasdaq CSD SE, utibu a
Islandi)

Agreiningsmal: Risi mal ut af skuldabréfum pessum ma reka pau fyrir

Héradsdoémi Reykjavikur samkveemt reglum XVII. kafla laga
nr. 91/1991, um meodferd einkamala.

Annad: Andvirdi skuldabréfautgafunnar mun verda nytt til pess ad
fjarmagna fjarfestingar Gtgefanda i samreemi vid
fjarfestingastefnu hans.

2.3 Log sem gilda um skuldabréfin

Um skuldabréfin gilda islensk l6g, par a medal 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstodvar, uppgjor
og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga, 16g nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu og
Oskradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf, auk annarra almennra reglna islensks samninga-
og krofuréttar.

Krofur samkvaemt skuldabréfunum fyrnast & 10 arum fra gjalddaga i samraemi vid 5. gr. laga nr.
150/2007, um fyrningu krofuréttinda, nema kréfur um vexti og verdbeaetur sem fyrnast a fijorum
arum fra gjalddaga i samraemi vid 3. gr. sdmu laga.

Stefnt er ad toku skuldabréfaflokksins ACFII 18 1 til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland og
pvi gilda um skuldabréfin og vidskipti med pau I6g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti .

Risi agreiningsmal ut af skuldabréfunum skal reka malid fyrir Héradsddémi Reykjavikur samkvaemt
akveeoum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

2.4 Rafreen skraning og framsal
Skuldabréfin eru gefin Ut med rafreenum heetti hjA Nasdaq verdbréfamiostod. Skilmalar
skuldabréfanna eru samkveaemt 2. kafla utgafulysingar utgefanda sem dagsett er 14. mars 2018.

Engar takmarkanir eru a framsali skuldabréfa samkveemt Gtgafu pessari. Framselja skal
skuldabréfin til nafngreinds adila. Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til
peirra fram ad skraningu skuldabréfanna & Nasdaq Iceland, skal atgefanda heimilt ad afla
upplysinga hja Nasdaq verdbréfamidstod um skrdda skuldabréfaeigendur a hverjum tima.
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Heimild pessi fellur nidur vid skraningu skuldabréfaflokksins i Nasdaq Iceland, eda 6drum
skipulegum verdbréfamarkadi.

Reikningsstofnunum, eins og paer eru skilgreindar samkveemt l6gum nr. 7/2020 um rafreena
eignaskraningu verdbréfa, er einum heimilt ad annast milligdngu um framsal a skuldabréfunum.
Einungis er heimilt ad framselja skuldabréfin til nafngreinds adila.

2.5 Tryggingar

Allar eignir atgefanda standa til tryggingar & greidslu skuldabréfaflokksins ACFII 18 1, par sem
félaginu er 6heimilt ad vedsetja eignir sinar . Eignir utgefanda eru fjarfestingar i skuldabréfum,
lanum og 68rum skuldavidurkenningum fyrirteekja og annarra adila. Til tryggingar endurgreidslu
langtimakrafna utgefanda hafa motadilar veitt utgefanda ved i medal annars fasteignum,
fastafjarmunum og lausafjarmunum. Nénari upplysingar mé finna i kafla 2.3 ,Helstu fjarfestingar
utgefanda“ i utgefandalysingu Alda Credit Fund Il dagsettri 4. mars 2021.

2.6 Forgangsroéoun skuldabréfanna

Krofur skuldabréfaeigenda samkveemt skuldabréfaflokknum eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu)
innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir
greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda?.

2.7 Skilmalabreytingar

Til pess ad sampykkja skilmélabreytingar & skuldabréfaflokknum parf atgefandi sampykki 66,67%
eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins midad vid fjarhaed. Utgefandi skal annast fundarbodun
skuldabréfaeigenda. Utgefandi ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstod um hvers kyns
breytingar & skilmalum skuldabréfaflokks.

2.8 Gjaldfellingarheimild vegna vanskila

Greidi utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima
framvisad med sannarlegum heetti stadfestingu & eign sinni & VS reikningi hja reikningsstofnun,
er skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi vid akvordun Sedlabanka
islands & hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed. Undantekning er ef gjalddagi
skuldabréfanna er ekki bankadagur og utgefandi greidir a naesta bankadegi par a eftir, en pa
reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga og uUtgefandi ekki gripid til
radstafana til pess ad efna skuldbindingar sinar, er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla
skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til
gjaldfellingar skal hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til tgefanda og til Nasdaq Iceland.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaeemt framansdgdu, ma gera adfér hja skuldara til fullnustu
skuldarinnar, an undangengins doms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um
aofor, ad undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til héfudstols

2 Krofur vegna skuldabréfanna njota somu rétthaedar og almennar krofur a hendur atgefanda komi til
gjaldprotaskipta utgefanda
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skuldarinnar, naer adfararheimild pessi til vaxta, verdbéta, drattarvaxta auk alls kostnadar af
innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Ef fjarnam verdur gert hja utgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & bui Utgefanda, ef
Gtgefandi leitar naudasamninga, eignir tgefanda eru auglystar a naudungaruppbodi eda ef eignir
utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa fellur skuldabréfaatgafan i
gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust®.

2.9 Sérstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokkinum eru &vallt jafnrétthaar (e. pari passu)
innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir
greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Til vidbotar vio heimild til ad gjaldfella skuldabréfaflokkinn vegna vanskila eins og lyst er i kafla
2.7 (Gjaldfellingarakveedi vegna vanskila), pa er sérstok heimild fyrir skuldabréfaeigendur ad
gjaldfella dtistandi hofudstdl skuldabréfanna eins og hann er & hverjum tima ef eitthvad eitt
eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:

a) Afborgun hefur ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga.

b) Utgefandi vanefnir, lengur en 60 daga, adrar skuldir eda skuldbindingar en skuldabréf
petta sem nemur heerri fjarhaed en kronur 100.000.000, eda jafnvirdi peirrar fjarhaedar i
66rum gjaldmidli, nema slik vanefnd stafi af réttleetanlegum motmaelum Gtgefanda og
edlilegum vérnum sé haldid uppi.

c) Brotid er gegn &kveedi 1. mgr. (e. pari passu) og einhverjum skuldabréfaeigenda veitt
sérstok trygging eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur.

d) Utgefandi gerir breytingar & tilgangi sinum skv. sampykktum.

Utgefandi skuldbindur sig til pess ad hlita eftirfarandi skiimalum uns skuldabréfin hafa verid ad
fullu greidd:

a) Utgefandi skuldbindur sig til pess ad sameinast ekki 68ru félagi eda féldogum eda skipta
félaginu upp i tvo eda fleiri sjalfstaed félog, nema ad fengnu sampykki 66,67% eigenda
skuldabréfaflokks pessa m.v. fjarhaed.

b) Utgefandi skuldbindur sig til pess ad vedsetja ekki eignir sinar eda tekjur.

c) Utgefandi skuldbindur sig til pess ad radstafa ekki fjarmunum til hluthafa i formi
ardgreiosina eda hlutafjarleekkunar pannig ad pad leidi til pess ad eiginfjarhlutfall
Utgefanda verdi leegra en 15% skv. endurskodudu uppgjori.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina i samreemi vid akveedi
skuldabréfaflokksins &adur en til skraningar kemur skal uatgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

2.10 Heimild til atgafu skuldabréfa
Samkvaemt grein 2.8 i sampykktum atgefanda er stjérn heimilt ad gefa at skuldabréf ad fjarhaed
allt ad kr. 5.868.000.000 til pess ad fjarmagna starfsemi Utgefanda. Skuldabréfautgafan mun

3 Utgefandi getur p6 haldid uppi edlilegum vérnum ef krafa & sér ekki edlileg rok
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felast i utgafu ad minnsta kosti eins skuldabréfaflokks sem verdur skradur og tekinn til vioskipta
a Nasdaq Iceland.

Skuldabréfin voru fyrst gefin Gt 14. mars 2018 pegar kr. 300.000.000,- eda 300.000.000
nafnverdseiningar, voru gefnar Gt. Utgefid vid stadfestingu pessarar lysingar eru kr.
5.868.000.000 eda 5.868.000.000 nafnverdseiningar. Heildaratgafuheimild i flokknum eru kr.
5.868.000.000.

2.11 Tilgangur utgafu skuldabréfaflokksins

Tilgangur utgafu skuldabréfanna er ad fjarmagna starfsemi Gtgefanda, en tilgangur félagsins er
fiarfestingastarfsemi i samraemi vid fjarfestingarstefnu félagsins, lanastarfsemi, kaup og sélu a
fjarmalagerningum, eignarhald og rekstur fasteigna og énnur skyld starfsemi.

Tilgangur med pvi ad hafa skuldabréfin skrad a skipulegum verdbréfamarkadi er ad auka
markadsheefi skuldabréfanna og tryggja fjarfestum ad starfshaettir og upplysingagjoéf um m.a.
fijarhagsstoou utgefanda séu i samraemi vid reglur fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, utgefnar af
Nasdaq Iceland hf., eins og paer eru & hverjum tima. Nuagildandi reglur kveda m.a. & um ad
utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa til vidskipta, skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar,
eda eins fljott og audid er, allar &dur oObirtar upplysingar um akvardanir eda atvik sem pad vissi
eda matti vita ad hefdu markteek ahrif & markadsverd skuldabréfanna.

2.12 Taka skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaqg Iceland

Stefnt er ad toku skuldabréfaflokksins til vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, sem er
skipulagdur verdbréfamarkadur i skilningi islenskra laga. Fyrsti vidskiptadagur med skuldabréfin
a Nasdag Iceland verdur tilkynntur af Nasdaq Iceland med minnst eins vidskiptadags fyrirvara.
Vid pad ad skuldabréf utgefanda eru tekin til vidskipta & Nasdaq Iceland lytur utgefandinn
upplysingaskyldu & markadi samkvaemt lIégum par um og einnig skv. reglum Nasdag Iceland,
sem eru i gildi & hverjum tima.

2.12.1 Kostnadur vegna toku til vidskipta

Utgefandi ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdaqg Iceland. Heildarkostnadur vegna toku skuldabréfanna til vidskipta er aaetladur um 7,2
m.kr. Um er ad raeda kostnad vegna gerdar lysingar, kostnad vido yfirferd og stadfestingu
Fjarmalaeftirlitsins a lysingu, kostnad vid toku skuldabréfa til vidskipta samkvaemt gjaldskra
Nasdag Iceland, kostnad Nasdaq verdbréfamidstodvar samkveemt gjaldskrd og adra
smaveaegilega kostnadarlioi sem falla til vio undirbuning tdku skuldabréfanna til vidskipta.

2.13 Afskraning

Skuldabréfaflokkurinn verdur afskradur sjo solarhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um
annad berist Utgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstdd um greidslufall
flokksins og skal i pvi tilviki senda Nasdaq verdbréfamidstod tilkynningu par um pegar greidsla
hefur farid fram. Utgefandi sendir Nasdaq verdbréfamidstdd stadfestingu & lokagreidslu.

2.14 Skattamél

Skrad skrifstofa Utgefanda er & islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til
vioskipta. Fer um skattalega medferd skuldabréfanna samkveemt islenskri skattaloggjof a
hverjum tima. Utgefandi mun ekki draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist
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ekki ad stadgreiosluskatti sé haldid eftir sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts
a fjarmagnstekjur. Skuldabréfaeigendur bera sjalfir abyrgd a stadgreidslu fjarmagnstekna sinna
af skuldabréfunum. Tekjuskattur af fjarmagnstekjum einstaklinga utan rekstrar er na 22%.
Reikningsstofnanir sem varsla skuldabréfin fyrir skuldabréfaeigendur annast Gtreikning og
stadgreioslu af vaxtatekjum skuldabréfanna.

Meelt er med pvi ad fjarfestar kynni sér islenska og eftir atvikum erlenda skattaléggjof og athugi
ad breytingar kunna ad verda & logum. Fjarfestum er radlagt ad leita rddgjafar fra pridja adila
vardandi skattalegar afleidingar pess ad fjarfesta i skuldabréfum.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. dkvaedi laga nr. 138/2013.

2.15 Upplysingar fra pridja adila
Upplysingar um visitdlu neysluverds eru fengnar fra Hagstofu islands. Upplysingar fra Hagstofu
island eru opinber gdgn og fengnar af vef Hagstofu Islands: http/hagstofan.is

Utgefandinn stadfestir, ad pvi marki sem honum er unnt og kunnugt um ad paer upplysingar sem
studst er vid fra Hagstofu islands eru réttar og ad engum stadreyndum er sleppt sem geri
upplysingarnar 6nakveemar eda misvisandi.

2.16 Abyrgdaradili og rekstraradili utgefanda

Abyrgdaradili Gtgefanda er ACF Il GP ehf. og ber beina og 6takmarkada abyrgd & ollum
skuldbindingum félagsins. ACF 1l GP gegnir hlutverki stjérnar og felur rekstraradila félagsins,
Kviku eignastyringu framkvaemdastjorn og umsyslu med daglegum rekstri skv. samningi. Sja
nanar umfjollun i kafla 3 i uatgefandalysingu Utgefanda dagsett 4. mars 2021. Samkvaemt
sampykktum utgefanda ber Kvika eignastyring, sem rekstraradili, abyrgd & athugun a
fjarfestingakostum, undirbdningi akvardana um fjarfestingar og solu eigna, eftirfylgni med
fijarfestingum og so6lu eigna. Allar fjarfestingar eru bornar undir og sampykktar af 6llum
stjornarménnum &abyrgdaradila. Fyrrgreint & einnig vid um so6lu eigna og skilmalabreytingar
skuldabréfa i eigu utgefanda. Kvika eignastyring hf. er fijarmalafyrirtaeki. skv. [6gum nr. 161/2002,
um fjarmalafyrirtaeki og starfar & grundvelli starfsleyfa fra Fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands, sem
rekstrarfélag verdbréfasj6da, samkvaemt heimild i I6gum nr. 128/2011, um verdbréfasj6di og sem
rekstraradili sérheefora sjoda samkvaemt heimild i I6gum nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefora
sjoda. Starfsleyfi félagsins samkveemt l6gum nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki tekur til
eignastyringar, fjarfestingaradgjafar, vorslu og umsyslu hlutdeildarskirteina og hluta sj6da um
sameiginlega fjarfestingu og moéttoku og midlunar fyrirmeela vardandi fjarmalagerninga.
Vorslufyrirteeki félagsins er Kvika banki hf.
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3 Tilkynning til fjarfesta

Verdbréfalysing pessi er hluti af lysingu atgefanda dagsettri 4. mars 2021 sem vardar beioni
stjornar atgefanda um toku skuldabréfa sem gefin er Ut af atgefanda, i flokknum ACFII 18 1, til
vioskipta a Adalmarkadi Nasdaqg Iceland. Framangreint fer fram i samraemi vid 16g og reglugerair,
medal annars 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og 16g nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa
sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi og reglugerd nr.
274/2020 um innleidingu framselda reglugerd framkveemdastjornarinnar (ESB) 2019/980, um
vidbeetur vid reglugerd Evropupingsins og rédsins (ESB) 2017/1129 ad pvi er vardar sniomat,
efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru bodin i almennu Gtbodi
eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Lysingin fylgir ékveedum um upplysingagjof i
lysingum skv. vidaukum 6 og 14 vid framselda reglugerd nr. 2019/980. Vidauki 6 er vegna
utgefandalysingar fyrir verdbréf sem ekki eru hlutabréfatengd og eru fyrir almenna fjarfesta og
vidauki 14 er vegna verdbréfalysingar fyrir verdbréf sem ekki er hlutabréfatengd og eru fyrir
almenna fjarfesta. Jafnframt er lysingin Utbdin med hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur
fiarmalagerninga, sem gefnar voru Gt af Nasdaq Iceland, 1. mai 2020. Utgefandi uppfyllir &l
skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland, sem tilgreind eru i reglum Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur
fjarmalagerninga, dags. 1. mai 2020.

Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, sem l6gbaeeru yfirvaldi i samraemi
vio reglugerd (ESB) 2017/1129, um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna
toku verdbréfa til vioskipta a skipulegum verdbréfamarkadi. Fjarmalaeftirlitid stadfestir adeins
viokomandi lysingu i peim skilningi ad han uppfylli paer kréfur um ad vera fullnaegjandi, skiljanleg
og samkveem sem kvedid er & um i reglugerd (ESB) 2017/1129. Ekki ber ad lita & slika
stadfestingu sem stadfestingu & geedum verdbréfanna sem viokomandi lysing vardar. Fjarfestar
skulu meta sjélfir hvort peim henti ad fjarfesta i verdbréfum sem lyst er i verdbréfalysingu pessari.
Lysingin er & islensku og samanstendur af tveimur adskildum skjélum; verdbréfalysingu pessari,
og utgefandalysingu dagsettri 4. mars 2021.

Lysingin inniheldur paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metio
eignir og skuldir, fijarhagssttdu, afkomu og framtidarhorfur atgefanda sem og pau réttindi sem
fylgja skuldabréfum i flokki ACFIl 18 1. Fjarfestum er bent & ad fjarfesting i skuldabréfum felur i
sér aheettu og aour en akvoroun er tekin um fjarfestingu i skuldabréfunum aettu fjarfestar ad fara
yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i lagi radlagt ad kynna sér pa ahaettu- og
Ovissupaetti sem geta haft veruleg ahrif a itgefanda og virdi skuldabréfanna, en peim er lyst i 1.
kafla i verobréfalysingu pessari og 1. kafla i utgefandalysingu Alda Credit Fund Il dagsettri 4.
mars 2021. Fjarfestum er bent & ad gera sjalfsteedar kannanir a peim pattum sem sérstaklega
geta &tt vio fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja akvoroun um
fiarfestingu i skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu a peim upplysingum sem fram
koma i lysingunni. Fjarfestum er bent & ad haegt er ad leita radgjafar sérfreedinga, svo sem hja
bonkum, verdbréfafyrirteekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat & skuldabréfunum sem
fjarfestingakosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstoou, p.m.t. skattaleg atrioi
sem kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

Verdbréfalysingunni eda 68rum skjélum sem tilheyra lysingu Utgefanda dagsettri 4. mars 2021
skal ekki dreifa, senda eda midla & annan héatt til landa eda i I6ndum par sem birting krefst frekari
skraningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast eda par
sem slikt bryti i baga vid 16g eda reglugerdir i viokomandi landi.
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I sumum l6gsagnarumdaemum kunna l6g ad setja skordur vid dreifingu verdbréfalysingarinnar
eda annarra skjala sem tilheyra lysingu Utgefanda dagsettri 4. mars 2021. bvi gerir Utgefandi
kréfu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi ath6fnum sinum i samraemi vid slik 16g og skordur.
Utgefandi og Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjénaradili med toku skuldabréfa
Alda Credit Fund Il til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadabotaskyld vegna
dreifingar pridja adila & verdbréfalysingunni eda 6drum skjélum sem tilheyra lysingu Utgefanda
dagsettri 4. mars 2021 i neinni l6gsogu.

Fjarfesting i skuldabréfunum heefir ekki 6llum fjarfestum

Allir sem fjarfesta i skuldabréfunum verda ad meta hentugleika fjarfestingarinnar Gt fra eigin
adstaedum. Sér i lagi aettu allir fjarfestar ad:

a) Bua yfir naegilegri pekkingu og reynslu til ad leggja markteekt mat & skuldabréfin.

b) Skilja mismunandi eiginleika skuldabréfa sem fjarfestingarkosts og skilja kosti og galla
pess ad fijarfesta i skuldabréfum.

c) Kynna sér vel og skilja allar upplysingar i lysingu utgefanda sem er dagsett 4. mars 2021
og samanstendur af itgefandalysingu dagsettri 4. mars 2021 og verdbréfalysingu pessari.

d) Hafa adgang ad og bua yfir pekkingu & videigandi greiningartaekjum til ad meta, Ut fra
eigin fjarhag, fjarfestingu i skuldabréfunum og &hrifin sem slik fjarfesting hefoi a
fjarfestingasafn viokomandi.

e) Hafa naegilega sterka fjarhags- og lausafjarstddu til ad geta stadid undir peirri ahasettu sem
er samfara fjarfestingu i skuldabréfunum.

f) Verai stakk bunir til ad bera pa ahaettu sem tengist skuldabréfunum og hafa fullan skilning
a peim skilmalum sem gilda um bréfin og geta metid (hvort sem er sjalfsteett eda med
adstod fjarmalaradgjafa) mogulega préun efnahags-, vaxta-, gjaldmidla og annarra patta
sem kunna ad hafa ahrif a fjarfestinguna.

3.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing uatgefanda dagsett 4. mars 2021 samanstendur af premur skjolum verdbréfalysingu
pessari, utgefandalysingu dagsettri 4. mars 2021 og samantekt. Upplysingar i lysingunni byggja
a adsteedum og stadreyndum a peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi
fr stadfestingu ad pvi tilskildu ad utbdinn sé vidauki vid lysinguna eins og kvedid er & um i 23.
gr. lysingarreglugerdarinnar, komi fram mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil misték eda
onakveemni er varda upplysingar i lysingunni, sem mali geta skipt vid mat & verdbréfunum og
koma fram a timabilinu fra pvi ad lysingin var stadfest og par til Utbodi lykur, eda ef vid &, pegar
vioskipti & skipulegum verdbréfamarkadi hefjast. Vidaukinn skal stadfestur af Fjarmalaeftirlitinu
innan fimm virkra daga og birtur & sama hétt og upprunalega lysingin. Einnig skal, ef naudsyn
krefur, gera vidauka vid samantektina (ef vid &) og pydingu hennar og skal par tekid mid af
viobétarupplysingum peim sem fram koma i vidaukanum.

Eftirfarandi skjol til synis & vefsidu utgefanda:
o Utgafulysing ACFII 18 1 dagsett og undirritud 14. mars 2018.
e Sampykktir utgefanda dagsettar 24. mai 2018.
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A medan lysingin er i gildi ma nalgast hana, asamt fyrrnefndum skjélum, & rafraenu formi a vefsidu
utgefanda, https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfjarfestasjodir/acf-ii-slhf/

Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar & vefsetri tgefanda &
vefslodinni: https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfjarfestasjodir/acf-ii-slhf/.

Fjarfestar geta jafnframt éskad eftir lysingunni a prentudu formi, sér ad kostnadarlausu & skrifstofu
utgefanda, Katrinartni 2, 105 Reykjavik.

3.2 Umsjonaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. er umsjénaradili med tdéku skuldabréfa i flokki ACFII 18 1 til
vioskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjorn
og stjérnendum utgefanda til rAdgjafar vio gerd lysingar Utgefanda dagsettrar 4. mars 2021 og er
han byggd a upplysingum fr4 atgefanda, par & medal &4 upplysingum Ur endurskodudum
arsreikningum atgefanda fyrir arin 2018, 2019 og 2020.

Kvika eignastyring er rekstraradili Utgefanda. Kvika eignastyring sem jafnframt er hluthafi i
utgefanda og einn af eigendum skuldabréfaflokksins ACFIl 18 1, annast fjarfestingar utgefanda
asamt pvi ad sjd um utgafu skuldabréfa i flokki ACFII 18 1, en petta er hluti af verkefnum Kviku
eignastyringar i samraemi vid rekstrarsamning par um, asamt pvi ad sinna daglegum rekstri
félagsins.

3.3 Yfirlysing stjérnar abyrgdaradila og framkveemdastjora utgefanda
Stjérnarformadur Alda Credit Fund Il GP ehf., kt. 691116-0770, Katrinartani, 105 Reykjavik sem
gegnir hlutverki stjérnar Gtgefanda og framkvaemdastjéri Alda Credit Fund Il sIhf., kt. 420817-
0290, Katrinartini 2, 105 Reykjavik, lysa hér med yfir ad samkvaemt okkar bestu vitund eru
upplysingarnar sem verdbréfalysingin hefur ad geyma, i samreemi vid stadreyndir og ad engum
upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 4. mars 2021

Fyrir hond ACF Il GP ehf. Fyrir hond Alda Credit Fund Il slhf.

Pordur Jénsson, stjornarformadur Porkell Magnusson, framkvaemdast;jori

3.4 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar
Athygli fjarfesta er vakin & hagsmunum utgefanda, Kviku eignastyringar og Landsbankans hf.
vegna toku skuldabréfa Alda Credit Fund Il slhf. til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland.

Samningur er i gildi & milli abyrgdaradila utgefanda og Kviku eignastyringar um rekstur og
umsyslu félagsins asamt pvi ad sinna umsjon med fjarfestingum félagsins. Fyrir pad greidir
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utgefandi Kviku eignastyringu pdéknun. Framkvaemdastjori Utgefanda og stjérnarformadur
abyrgdaradila eru starfsmenn Kviku eignastyringar hf. Kvika eignastyring & allan eignarhlut i
abyrgdaradila og 0,14% af utgefnum hlutabréfum i Gtgefanda. Kvika Banki hf., sem jafnframt er
vorsluadili og sér um békhald og innheimtu fyrir sjodi i rekstri Kviku eignastyringar hf.

7

I tengslum vid toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hefur
fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. verid Utgefanda til radgjafar vid gerd lysingarinnar dsamt pvi
ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir pad
greidir utgefandi Landsbankanum hf. péknun.

3.5 Skilgreiningar
I verdbréfalysingunni visa hugtokin;

»<Alda Credit Fund II¥, ,atgefandinn“ og ,félagid“ til Alda Credit Fund II sIhf., kt. 420817-0290,
Katrinarttni 2, 105 Reykjavik,

LACFII 18 1% ,skuldabréfin® og ,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins ACFIl 18 1 sem
gefinn var Ut af Alda Credit Fund Il slhf., pann 14. mars 2018,

»2abyrgdaradili“ og ,ACFIl GP* til abyrgdaradila Alda Credit Fund Il slhf., ACF Il GP ehf., kt.
691116-0770,

,Fjarmalaeftirliti®” til Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands, kt. 541298-3209, Kalkofnsvegi 1, 101
Reykjavik, Islandi,

.Kvika eignastyring“ og ,rekstraradili“, til Kviku eignastyringar hf., kt. 520506-1010, Katrinartuni,
105 Reykjavik,

,Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155 Reykjavik, islandi,

,lysing“ til lysingar Alda Credit Fund Il slhf. dagsettrar 4. mars 2021, sem samanstendur af
verdbréfalysingu pessari, og utgefendalysingu dagsettri 4. mars 2021,

Jlysingarreglugerd® til reglugerdar Evrépusambandsins og radsins (ESB) nr. 2017/1129 fra 4.
juni 2017 um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til
vioskipta & skipulegum verdbréfamarkadi og um nidurfellingu & tilskipun 2003/71/EB,

,I6g um lysingar til laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til
vidskipta & skipulegum markadi nr. 14/2020,

,l6g um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga“ til laga um
verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreenna eignaskraninga fjarmalagerninga nr. 7/2020,

,Nasdaq verdbréfamidstod” til Nasdag CSD SE, utiba & islandi, kt. 510119-0370, Laugavegi
182, 105 Reykjavik,

,Nasdaq Iceland til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

Lumsjonaradili“ til Fyrirteekjarddgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155
Reykjavik, islandi ,

2atgefendalysingin® til Utgefandalysingar dagsettrar 4. mars 2021,
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Lverdbréfalysingin“ til verdbréfalysingar pessarar, dagsettrar 4. mars 2021,

,VS reikningur® til skrar um lokafeerslur reikningseiganda yfir rafbréf hja Nasdaq
verdbréfamiodstoo,

,vorsluadili til vorsluadilans Kvika Banki hf., kt. 540502-2930, Katrinarttni 2 , 105 Reykjavik,
Islandi,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.
Pegar visad er til laga og reglugerda i verdbréfalysingunni er visad til islenskra laga og

reglugerda, med aoronum breytingum.

3.6 Skammstafanir og hugtok

e. enska

ehf. einkahlutafélag

hf. hlutafélag

kr. Kronur

kt. kennitala

m.Kr. milljénir kréna

ma.kr. milljarda kréna

slhf. samlagshlutafélag

VNV Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu islands
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4 Utgafulysing ACFII 18 1

RAFRZAN UTGAFA SKULDABREFA HJA NASDAQ
VERDBREFAMIDSTOPD HF.

4.1 1. kafli
Almennar upplysingar um utgefanda

1.1 Nafn utgefanda, kennitala, heimild til atgafu, stofndagur, skrad adsetur og
hofudstbdvar ef paer eru adrar en hid skrada adsetur.

Alda Credit Fund Il slhf., kennitala 420817-0290, stofndagur 4. jali 2017,
Borgartuni 27, 105 Reykjavik, s. 510-1080.

Heimild fyrir Gtgafu skuldabréfanna er samkveemt sampykktum atgefanda.
1.2 Nofn og kennitdlur forsvarsmanna utgefenda.

Stjérn félagsins skipa samkveemt fundi pann 4. jali 2017:

ACF GP Il enf., kt. 691116-0770, Borgartuni 27, 105 Reykjavik, abyrgoaradili

Stjérn ACF GP Il ehf.

Sigurdur Ott6 bPorvardarson, kt. 170175-5579, Markavegi 15, 108 Reykjavik
Oli Grétar Blondal Sveinsson, kt. 170272-5449, Seilugranda 14, 107 Reykjavik
P&rour Jonsson, kt. 200857-5699, Laugalaek 30, 105 Reykjavik

1.3 Log og reglur sem utgefandi starfar eftir ef sérlog gilda um starfsemi hans.
Utgefandi er samlagshlutafélag og starfar eftir lIsgum nr. 2/1995 um hlutafélég

1.4 Nofn, simanimer og netféng peirra sem annast afborganir atgafunnar.

Porkell Magnusson, s. 854-1090, netfang: thorkell@aldasjodir.is
Sigurdur Ott6 borvardarson, s. 854-1081, netfang: soth@aldasjodir.is

4.2 2. kafli
Upplysingar um atgafuna

2.1 Vidtakandi greidsina og annarra upplysinga hja utgefanda sem varda utgafuna,
nafn/n6fn, kennit. og netfang.

Tengilidir fyrir hoénd utgefanda:
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Porkell Magnusson, kt. 030574-3119, netfang: thorkell@aldasjodir.is
Sigurdur Ott6 borvardarson, kt. 170175-5579, netfang: soth@aldasjodir.is

2.2 Audkenni utgafunnar, nafnverd svo og onnur skilyrdi sem varda utgafuna og
skuldbinda dtgefanda, sja vidauka ,skilmalar flokks”.

Audkenni

;| ACFIlI 18 1

Utgefandi

.| Alda Credit Fund Il slhf.

Abyrgd & greidsliu
atgéafu

Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu pessa skuldabréfs. Utgefandi
ber abyrgd & fjarskuldbindingum sinum, par med talid skuldabréfi
pessu, eingdngu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni.

ISIN

IS0000029783

Skréning i kauphdll

.| J&, skuldabréfin verda skrad, stefnt er ad skraningu innan priggja

ara fra atgafu.

Tegund bréfs

.| Jafnar greidslur (annuity)

Heildarheimild
atgafu

ISK 5.868.000.000,-

Fjarheed atgafu na

ISK 300.000.000,-

Utgéafudagur

14. mars 2018

Lokagjalddagi

14. mars 2048

Greidslur vaxta og

Hofudstéll og vextir greidast med 60 j6fnum greidslum (annuity), i

hofudstols fyrsta sinn pann 14. september 2018 og & sex manada fresti par &
eftir. Verdbétum er beetti vid hoéfudstél adur en ad vextir og
afborganir eru reiknadar Gt.
Beri gjalddaga upp & dag sem ekki er bankadagur skal gjalddagi
vera naesti bankadagur par a eftir. Bankadagur i utgéfu pessari er
virkur dagur pegar bankar eru opnir & islandi.

Vextir 3,75% (fastir vextir, dagaregla 30/360)
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Verdtrygging

.| J4, skuldabréfio er verdtryggt med visitblu neysluverds midad vid

grunnvisitélu 447,97 sem er dagvisitala pann 14. mars 2018.
Hofudstoll  skuldarinnar  breytist i hlutfalli vio visitdluna fra
grunnvisitdlu til visitdlu a gjalddaga.

Fyrsti vaxtadagur

14. mars 2018

Fyrsti gjalddagi

14. september 2018

vaxta

Nafnverdseiningar 1,0 ein kréna, -
Gjaldmiaill ISK
Utreikningsadili .| Alda sjodir hf.

Uppgreidsluheimild

Utgefanda er heimilt fra og med 14. mars 2023 ad greida Gtgafuna
upp hradar eda ad fullu &dur en ad lokagjalddaga er komid og pa
& gjalddégum utgafunnar. Utgefandi skal greida sérstakt
uppgreidslugjald af uppreiknadri fjarhaed peirrar afborgunar sem
greidd er umfram hina samningsbundnu afborgun & viokomandi
gjalddaga. Uppgreidslugjaldid nemur 1,5%.

Heimild Heimild samkvaemt sampykktum fra stofnfundi 4. jali 2018.
Eignir ad baki .| Allar eignir Gtgefanda standa til tryggingar a greidslu pessa
greidslu skuldabréfs.

Gjaldfelling vegna
vanskila

Greidi utgefandi ekki &4 gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi
skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad med sannarlegum
haetti stadfestingu a eign sinni a VS reikningi hja reikningsstofnun,
er skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samreemi
vid akvordun Sedlabanka islands & hverjum tima um grunn
drattarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed.
Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur
og utgefandi greidir a neesta bankadegi par & eftir, en pa reiknast
ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga og
utgefandi ekki gripid til radstafana til pess ad efna skuldbindingar
sinar, er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla skuldina i
gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi
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heimild til gjaldfellingar skal hann pegar i stad senda tilkynningu um
slikt til utgefanda og til NASDAQ OMX & islandi.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt framansdgou, ma gera adfor hja
skuldara til fullnustu skuldarinnar, an undangengins doms eda
réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfér, ad
undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na
til hofudstéls skuldarinnar, naer adfararheimild pessi til vaxta,
verdbota, drattarvaxta auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum
sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Ef fjarnam verdur gert hja uatgefanda, komi fram &sk um
gjaldprotaskipti & bui utgefanda, ef dtgefandi leitar naudasamninga,
eignir utgefanda eru auglystar a naudungaruppbodi eda ef eignir
utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa
fellur skuldabréfautgafan i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

Sérstok skilyrdi og
heimildir til
gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeigenda samkveemt skuldabréfaflokki pessum
eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita
6orum jafnrétthAum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir
greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé
greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella Gtistandandi h6fudstol
skuldabréfanna eins og hann er & hverjum tima ef eitthvad eitt
eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:

i) Afborgunargreidsla hefur ekki verid innt af hendi 30
doégum eftir gjalddaga.

ii) Utgefandi vanefnir, lengur en 60 daga, adrar skuldir
eda skuldbindingar en skuldabréf petta sem nemur
heerri fjarhaed en kronur 100.000.000, eda jafnvirdi
peirrar fjarhaedar i 6drum gjaldmidli, nema slik vanefnd
stafi af réttlaetanlegum motmaelum Gtgefanda og
edlilegum vornum sé haldid uppi.

iii) Brotid er gegn akveedi 1. mgr. (e. pari passu) og
einhverjum skuldabréfaeigenda veitt sérstok trygging
eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur.

iv) Utgefandi gerir breytingar a tilgangi sinum skv.
sampykktum.

Utgefandi skuldbindur sig til pess ad hlita eftirtéldum skilmalum uns
skuldabréf petta er ad fullu greitt

i) Utgefandi skuldbindur sig til pess ad sameinast ekki
ooru félagi eda félogum eda skipta félaginu upp i tvo
eda fleiri sjélfsteed félog, nema ad fengnu sampykki
66,67% eigenda skuldabréfaflokks pessa m.v. fjarhaed.

ii) Utgefandi skuldbindur sig til pess ad vedsetja ekki eignir
sinar eda tekjur.

i) Utgefandi skuldbindur sig til pess ad radstafa ekki
fiarmunum til hluthafa i formi ardgreidsina eda
hlutafjarleekkunar pannig ad pad leidi til pess ad
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eiginfjarhlutfall Utgefanda verdi leegra en 15% skv.
endurskodudu arsuppgjori.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina i
samraemi vid akvaedi skuldabréfaflokksins adur en til skraningar
kemur skal utgefandi upplysa adra skuldabréfaeigendur um slika
gjaldfellingu.

Skilmalabreyting

.| Til pess ad sampykkja skilmalabreytingu a skuldabréfaflokknum

parf Gtgefandi sampykki 66,67% eigenda utgefinna skuldabréfa
flokksins midad vid fjarhaed. Utgefandi skal annast fundarbodun
skuldabréfaeigenda.

Utgefanda ber ad tilkynna Nasdagq verdbréfamidstdd hf. um hvers
kyns breytingar & skilmalum skuldabréfaflokks.

Framsal

Engar takmarkanir eru a framsali skuldabréfa skv. Utgafu pessari.
Framselja skal skuldabréfin til nafngreinds adila. Til ad tryggja
réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til peirra fram ad
skraningu skuldabréfanna & Nasdagq OMX & islandi, skal Gtgefanda
heimilt ad afla upplysinga hja Verdbréfaskraningu islands um
skrada skuldabréfa-eigendur & hverjum tima. Heimild pessi fellur
nidur vid skraningu skuldabréfaflokksins & Nasdaq OMX & islandi,
eda 6drum skipulegum verdbréfamarkadi.

Stimpilgjald

| A ekki vid

Agreiningsmal

Risi mal uat af skuld pessari, ma reka pad fyrir Héradsdémi
Reykjavikur samkvaeemt reglum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala.

.| Andvirdi skuldabréfaatgafunnar mun verda nytt til pess ad

Annad ;
ffarmagna fjarfestingar tgefanda i samreemi vid fjarfestingarstefnu
hans.

Afskraning Skuldabréfaflokkur  verdur afskradur sj0 solarhringum  eftir

lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra atgefanda.
Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstod hf. um
greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki senda VS tilkynningu par
um pegar greidsla hefur farid fram. Utgefandi sendir Nasdagq
verobréfamidstdd hf. stadfestingu & lokagreidslu.

2.3 Hlunnindi sem tengd eru skuldabréfunum, utreikningar peirra og nyting.

Engin hlunnindi eru tengd utgafu pessari.
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2.4

2.5

2.6

4.3

3.1

3.2

3.3

Skattur & tekjur af skuldabréfum sem haldid er eftir til stadgreidslu i upprunalandinu
og/eda i skraningarlandinu. Greint skal fra hvort atgefandi &byrgist ad
stadgreidsluskatti sé haldio eftir.

Skil & stadgreidsluskatti er a abyrgd eiganda hvers skuldabréfs & hverjum tima.
Nasdaq verdbréfamiostod hf. radstafar utgefnum skuldabréfum & VS-reikning
Utgefanda i banka/verdbréfafyrirtaeki.

VS- reikningur Alda Credit Fund Il sIhf., hja Tplus hf.

Adrar upplysingar um hina fyrirhugudu utgafu eda atgefendur sem VS telur
naudsynlegar.

Engar
3. kafli

Upplysingar um p& sem annast utgafulysingu og abyrgjast
endurskodun arsreikninga:

No6fn, kennitdlur, netféng og simi peirra sem annast utgafulysingu.

porkell Magnusson, kt. 030574-3119, netfang: thorkell@aldasjodir.is, s: 510-1090

Sigurdur Ottd Porvardarson, kt. 170175-5579, netfang: soth@aldasjodir.is

No6fn, kennitolur, netféng og simi l6ggiltra endurskodenda Utgefanda undanfarin prja
ar.

Matthias pér Oskarsson, kt. 070575-5079, Frostaskjoli 9b, 16ggiltur endurskodandi
hja KPMG Endurskodun. Utgefandi var stofnadur pann 4. jali 2017.

No6fn, netfong og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast
atgafulysinguna.

T PIlUs hf. kt. 531009-1180, Katrin Yr Pétursdéttir, katrin@tplus.is, s: 575-3900
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4.4 4. Kafli
Fylgigogn med utgafulysingu:

4.1 Stadfesting opinbers skraningaradila & tilurd utgefanda.
Stadfesting send Nasdaq verdobréfamidstdd hf.

4.2 Staodfesting a ad utgefandi hafi tekid formlega akvoroun um hina fyrirhugudu
rafreenu atgafu eda onnur gogn par ad latandi svo sem stadfest afrit af
fundargerd eda visun i 16g eda reglur sem gilda um utgafuna.

Stadfesting send Nasdaq verdbréfamidstdo hf.

4.3 Nafn frumsdluadila eins eda fleiri ef um nyja Utgafu eda vidbotarutgafu er ad reeda
og afrit af samningi Utgefanda vid hann.

Alda sjodir hf. Samningur & ekki vid.

4.4. Oski Nasdaq verdbréfamidstdd hf. eftir pvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu
héradsddémara um ad félag sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

A ekki vid.

4.5 Onnur fylgigégn vegna hinnar fyrirhugudu Gtgafu sem Nasdaq verdbréfamidstod hf.
telur naudsynleg.

A ekki vid.

Stadur: Reykjavik

Dags: 14. mars 2018

F.h. atgefanda skv. stjérnarsampykkt, F.h. banka/verdbréfafyrirteekis,

Porkell Magnusson Pérleifur Stefan Bjornsson
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Utgefandi

Kennitala

Heimilisfang

Skuldabréf/vixlar

Audkenni (Ticker)

ISIN namer

CFI namer

Skréad rafraent

Tegund afborgana

Utgéafuland

Gjaldmiaill

Dagsetning toku til vidskipta i Kaupholl
Orderbook ID

Undirflokkur

Markadur

Veltulisti

Nafnverdseining i verébréfaskraningu
Heildarheimild sbr atgafulysingu
Heildardtgafa

Upphaed tekin til vidskipta nu
Utgafudagur

Fyrsti gjalddagi héfudstols

Fjoldi gjalddaga hofudstdls i heildina
Fjoldi & ari

Lokagjalddagi hofudstols

Vaxtaprosenta

Skilmalar flokks

Alda Credit Fund I slhf.
420817-0290

Borgartuni 27, 105 Reykjavik
Skuldabréf

ACFII 18 1

1IS0000029783

D-B-F-U-G-R

Ja

Jafngreidslur

island

ISK

Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland
Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland
Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland
Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland
Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland
ISK 1,0

ISK 5.868.000.000

ISK 5.868.000.000,-

ISK 300.000.000

14.3.2018

14.9.2018

60

2

14.3.2048

3,75%

28



Verdbréfalysing ACFII 18 1

Vaxtaruna ef breytilegir vextir
Alagsprésenta & vaxtarunu
Reikniregla vaxta

Dagaregla

Fyrsti vaxtadagur

Fyrsti vaxtagjalddagi

Fjoldi vaxtagjalddaga a ari
Fjoldi vaxtagjalddaga i heildina
Vist6lutrygging

Nafn visitolu

Dagvisitala eda manadarvisitala
Grunngildi visitdlu

Dags. grunnvisitolugildis

Verd med &félinum voxtum/an &fallinna vaxta (e.

dirty price/clean price)

Innkallanlegt

Innleysanlegt

Breytanlegt

Adrar upplysingar

Vidskiptavakt

Lanshaefismat (matsfyrirtaeki, dags.)
Verdbréfamidstdd

Umsjénaradili — taka til vidskipta

Ef dreglulegt greidslufleedi, pa hvernig

Ef afborgun lendir & helgi/fridegi, a ad baeta vio
voxtum yfir pa daga sem afborgun seinkar um?

A ekki vio
A ekki vio
Einfaldir
30/360
14.03.2018
14.09.2018
2

60

Ja

Visitala neysluverds
Dagvisitala
447,97

14.3.2018

Ja
Nei

Nei

nei
A ekki vid

Nasdaq verdbréfamiostdo hf.

Nei
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1 Aheettupeettir

Alda Credit Fund Il slhf., kt. 420817-0290, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,Alda Credit
Fund 1I%, ,utgefandi“ eda ,félagid®) er samlagshlutafélag sem rekid er af Kviku eignastyringu
hf. (&dur Jupiter rekstrarfélags hf.), kt. 520506-1010, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik (hér eftir
,Kvika eignastyring“ eda ,rekstraradili“). Tilgangur utgefanda er fjarfestingastarfsemi i
samraemi vio fjarfestingastefnu félagsins, lanastarfsemi, kaup og sala a fjarmalagerningum,
eignarhald og rekstur fasteigna og o6nnur skyld starfsemi. Til ad fjarmagna starfsemi sina gaf
Alda Credit Fund Il Gt skuldabréfaflokkinn ACF 11 18 1 (hér eftir ,ACF Il 18 1%, ,skuldabréfin®
og ,skuldabréfaflokkurinn®), sem seldur var hluthtfum félagsins, sem jafnframt eru haefir
fiarfestar skv. 9. og 10. tl. 1 mgr. 2 gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Abyrgdaradili
utgefanda er ACF Il GP ehf., kt. 691116-0770, Katrinartini 2, 105 Reykjavik (hér eftir
»=abyrgdaradili“ eda ,ACF Il GP ehf.“) sem er i fullri eigu Kviku eignastyringu. ACF Il GP ehf.
ber beina og 6étakmarkada abyrgd & 6llum skuldbindingum félagsins.

Ahgettupattur er atridi sem getur haft neikvaed eda jakveed ahrif & dtgefanda, hvort sem er
rekstur hans, efnahag eda framtidarhorfur og leitt til lakari eda betri stddu en ef 4hrifanna hefdi
ekki geett. Aheettupzettir geta haft ahrif & getu Gtgefanda til ad uppfylla skuldbindingar gagnvart
fijarfestum sem keypt hafa verdbréf utgefin af félaginu.

Afmoérkun a aheettupattum getur verid med ymsu moti og pa er heegt ad flokka med
mismunandi adferdum. Hér er leitast vid ad kortleggja alla pekkta ahaettupeetti i starfi
utgefanda og afmarka pa pannig ad skorun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins
ahaettupéttar getur geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i
6drum tilvikum er um langvinn ahrif ad reeda. Flestir Ahaettupeettir geta komid fram i littum eda
rikum meeli, ahrif peirra eru oft & tidum ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. Ekki er haegt ad
setja fram med neinni vissu likur & pvi hvort einstakur dheettupattur geti haft kedjuverkandi
ahrif og hrindi af stad fleiri &haettupattum. Hafa parf i huga ad 6mdgulegt getur reynst ad spa
fyrir um hversu mikil ahrif ahaettupatta verda og ad ahrifin geta komid mjog seint fram. Ekki er
pvi mbégulegt ad meta téluleg ahrif einstakra ahaettupéatta a utgefandann.

Ahaettupeettir, sem lyst er hér & eftir, eru peir sem Gtgefanda er kunnugt um og sem ad mati
Utgefanda geta haft ahrif & getu hans til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i
tengslum vid skuldabréfin. Ahzettupaettirnir eru settir fram eftir alvarleika ad mati Gtgefanda, ad
teknu tilliti til neikveedra ahrifa a Utgefandann og verdbréfin og likanna a ad peir raungerist.
Utgefandi getur ekki metid likur pess ad tilteknir &haettupaettir, sem hér er fjallad um muni hafa
ahrif 4 starfsemi utgefanda.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla aheettupeetti sem geetu haft ahrif & atgefanda i framtidinni,
pvi dheettupeettir sem alitnir eru dverulegir i dag geetu préast & pann veg ad peir hefou veruleg
ahrif 4 atgefanda sidar. Eins geetu komid fram nyir &heettupeettir i framtidinni sem ekki eru
pekktir i dag. S& moguleiki er pvi fyrir hendi ad utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar
sinar vegna annarra péatta en peirra sem hér eru taldir upp og teljast mida vid naverandi
upplysingar ekki til ahaettu.

1.1 Aheetta tengd almennu efnahagsumhverfi

préun efnahagsmaéla & islandi, svo sem hagvoxtur, atvinnustig, verdbolga, stada helstu
atvinnugreina og vidskiptalanda Islands hefur ahrif & fjarhagsstodu fyrirtaekja & Islandi, auk
bess sem proun efnahagsmala erlendis hefur ahrif & efnahagsastand a islandi. Margir paettir
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geta haft ahrif & almennar efnahagsadstaedur og vegna smaedar islenska hagkerfis getur pad
verio neemara fyrir breytingum og haft pau ahrif ad almennar efnahagsadsteedur sveiflast meira
en i 6drum hagkerfum. Umfang starfsemi Alda Credit Fund Il er litid og felst i pvi ad fjarfesta
og halda utan um eignir félagsins svo pad standi undir skuldbindingum sinum.

Helstu vaxtaberandi eignir Alda Credit Fund Il eru skuldabréfaeignir og lanasamningar sem
félagid hefur fjarfest i. Helstu vaxtaberandi skuldir félagsins eru verdtryggd skuldabréf atgefin
af félaginu sem bera fasta vexti. Verdbolga, vextir og gengisproun islensku kronunnar geta pvi
haft ahrif & eignir og skuldir félagsins. Virdi fijarfestinga félagsins er pvi had almennum
efnahagsadsteedum. Pegar almennar efnahagsadsteedur versna getur pad haft ahrif a
verdmaeti eigna og skulda félagsins, getu métadila til ad standa skil & skuldbindingum sinum
gagnvart félaginu og i framhaldinu getu Alda Credit Fund Il til ad standa skil & skuldbindingum
sinum gagnvart eigendum ad skuldabréfaflokknum ACFIl 18 1. Néanar er fjallad um
motadiladhaettu Alda Credit Fund Il i kafla 1.3 ,Métadilaaheetta og Utlanadheetta“.

1.1.1 Efnahagsleg ahrif COVID-19 heimsfaraldursins

Ljost er ad COVID-19 heimsfaraldurinn hefur haft veruleg neikveed ahrif & efnahagséastand a
islandi og i heiminum 6llum, p.m.t. atvinnustig, verdbolguhorfur og vaxtastig. Adgerdir
stjornvalda til ad hefta Gtbreidslu COVID- 19 hafa haft i for med sér mikla roskun a rekstri
fyrirteekja sem sum hver hafa neydst til ad loka eda takmarka starfsemi sina um 6akvedinn
tima. bessar adgerdir hafa leitt til nidursveiflu i hagkerfinu, lakari rekstrarumhverfi fyrirtaekja
og snaraukins atvinnuleysis. Efnahagsafall i kjolfar COVID-19 faraldursins hefur ahrif a
avoxtun & o6llum fijarmalamorkudoum heimsins og par af leidandi geta sveiflur i avoxtun sjéoa
eda félaga eins og Alda Credit Fund Il ordid évenju miklar. bratt fyrir tilkomu béluefnis er mikil
Ovissa um préun faraldursins og hveneer endanlega verdur hsegt ad létta af 6llum
takmdrkunum baedi innanlands og erlendis. Efnahagshorfur hér a landi og & heimsvisu naestu
manudi og misseri eru pvi verulega évissar.

Utgefandi baud 6llum lantakendum uppa 6 manada greidslufrest til ad koma til méts vid
tekjumissi og lausafjarskort, en pegar sa timi var lidinn i september og oktéber var bodid upp
a viobotarfrest til 6 manada. Sidari frestur rennur Ut i mars og april 2021 i flestum tilvikum og
mun pa purfa ad meta porf til pess ad geeta hagsmuna Utgefanda. Ljost er ad nlverandi astand
mun koma misjafnlega nidur & lantakendum utgefanda. Utgefandi hefur tryggingar & bak vié
allar fjarfestingar sinar og er pvi 6ljést hver endanleg ahrif COVID-19 hefur & rekstur
Gtgefanda.

Greidsluulrreedi geta haft neikvaed ahrif & sjodstreymi og lausafjarstodu utgefanda, en jafnframt
rikir 6vissa um fjarhagslegan styrk og greidslugetu lantaka pegar gildistimi Grraeedanna rennur
at. Vio greiningu & ahrifum er farid yfir hvert tilvik sérstaklega og pvi ekki studst vid almenn
likdbn um efnahagsleg ahrif. Adeins hluti peirra métadila sem nyttu sér Grreedi & vormanudum
2020 purfti frekari greidslufrest og telja pau lan um 18,6% af heildareignum utgefanda, i lok
ars 2020. Ef ahrif COVID-19 faraldursins verda langvarandi getur pad aukid vanskil og par
med virdisryrnun Gtlana. Mogulegt er pad kunni einnig ad hafa neikveed ahrif & vedsttou
vedtryggdra Utlana og pa sérstaklega i peim tilvikum par sem atgefandi er med ved a sidari
vedrétti. Sja nanar kafla 2.1.1 ,Ahrif COVID-19 faraldursins & utgefanda.”

Ef COVID-19 faraldurinn hefur neikvaed ahrif a getu lantakenda til ad standa i skilum &
skuldbindingum sinum gagnvart ttgefanda getur pad haft veruleg ahrif & getu Utgefanda til ad
standa i skilum a skuldbindingum sinum gagnvart fjarfestum.
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1.2 Lausafjar- og fjarmoégnunaréaheetta

Lausafjaraheetta er heettan a pvi ad atgefandi geti ekki stadio vid fjarskuldbindingar sinar eftir
pvi sem peer gjaldfalla og ad ekki sé haegt ad selja, innleysa eda loka stédu i eignasafni
Utgefanda med takmorkudum kostnadi og innan aseettanlegs timaramma. Félagid ACF 1l GP
ehf. ber beina og étakmarkada abyrgd & skuldbindingum Utgefanda. Meginmarkmid utgefanda
er ao fjarfesta i skuldabréfum, lanum og 6drum skuldavidurkenningum fyrirtaekja og annarra
adila, sem gefio geta 2% avoxtun umfram & 16ng rikistryggo skuldabréf. Tekjur af fjarfestingum
verda nyttar til ad standa skil & greidslum til fjarfesta vegna ACF 1l 18 1. Utgefandi er ad fullu
fiarmagnadur. Utgefandi leitast vid ad eiga naegt fé til pess ad standa straum af afborgunum
utgefinna skuldabréfa. [ lok ars 2020 voru lausafjareignir um 10% af heildareignum Gtgefanda
og dugir pad til ad greida af skuldbindingum félagsins fram til mars 2023. Er p& ekki tekid tillit
til greidsina sem atgefandi faer reglulega af fjarfestingum sinum. Sa heetta er p6 til stadar ad
utgefandi nai ekki ad halda harri stodu lausafjar til langstima og eigi pvi ekki neegilegt laust fé
til a0 meeta skuldbindingum sinum pegar paer gjaldfalla. Par ad auki er heetta & ad geedi veda
sem eru til tryggingar krafna Utgefanda standi ekki undir vaentu virdi peirra.

Utgefandi fjarmagnar starfsemi sina med eigid fé og solu & skuldabréfaflokknum ACFII 18 1.
Utgefandi getur lent i peirri stodu ad greidslufleedi fjarfestinga muni ekki naegja til pess ad
maeta kostnadi vio afborgun skulda. Samkvaemt skilmalum skuldabréfaflokksins er ekki heimilt
til ad fresta greidslum a afborgunum, voxtum og verdbo6tum 4 liftima skuldabréfaflokksins. Ef
porf er & getur utgefandi kallad til fundar med skuldabréfaeigendum og 6skad eftir
skilmalabreytingu a skuldabréfaflokknum. Til pess ad sampykkja skilmalabreytingu parf
sampykki 66,67% eigenda skuldabréfaflokksins. Félaginu er ekki heimilt ad fjarmagna
fiarfestingar med lantoku eda abyrgdum nema til ad brda fjarmognun félagsins ef til pess
kemur ad rddast purfi i fjarfestingu adur en fjarmunir hafa borist i samreemi vid
fiarfestingarloford. | slikum tilvikum ma heildarskuldsetning félagsins eda &abyrgdir vegna
pessa ekki nema heerra en sem nemur 10% af heildarfjarfestingarloforsum & hverjum tima. Oll
fjarfestingarloford hafa hins vegar verid innkéllud & dagsetningu pessarar lysingar.

Félagio fylgist med lausafjarstéou sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til
ad geta endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og viohefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar
sé neegilegt laust fé til ad geta meett fyrirsjaanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum.
Utgefandi getur stadid frammi fyrir pvi ad geta ekki innleyst fjarfestingar sinar, fyrir fjarhaed
nélaegt metnu gangvirdi peirra, i pvi skyni ad meeta lausafjarporf sinni. Fyrrgreind atridi geta
pvi haft veruleg neikveed ahrif & sjédstreymi og afkomu Gtgefanda og par med getu hans til ad
standa skil & skuldbindingum sinum.

1.3 Motadiladheetta og utlanaaheetta

Standi moétadili eda motadilar Alda Credit Fund 11 ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif
a tekjur utgefanda og par med getu pess til ad standa skil & greidslum samkveemt
skuldabréfum. Greidslugeta Utgefanda er pvi had greidslugetu métadila. Métadiladhaetta raedst
einkum af fjadrhagsstoou og starfsemi einstakra skuldara, auk st6du peirra atvinnugreina sem
steerstu vidskiptavinir félagsins starfa i. Utgefandi leitast vid ad styra moétadiladheettu og
Gtlanadheettu med ymsum heetti. Félagio hefur sett sér reglur og fjarfestingarstefnu um
lansvidskipti. Um 7,3% af langtimakréfum i lok ars 2020 er vegna steersta skuldara félagsins
(var 12,5% i lok ars 2019), en skv. fjarfestingarstefnu Utgefanda er stefnt ad pvi ad hamarks
fjarfesting i sama moétadila sé ekki haerri en 20% af heildareignum eda askriftarlofordoum pegar
fiarfesting & sér stad, hvort sem haerra er. Framkvaemd er itarleg kbnnun & lanstrausti nyrra
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lantakenda og veitir Utgefandi lan gegn vedum i eignum. | arslok 2020 er um ad reeda medal
annars ved i fasteignum, fastafjarmunum og lausafjarmunum. Félagido hefur samkvaemt
fiarfestingarstefnu heimild til ad lana an veda ad takmorkudu leyti, en félagid hefur ekki nytt
sér pa heimild. Samkveemt fjarfestingarstefnu félagsins er 16go ahersla 4 ad na
avoxtunarmarkmioum med dreifingu & milli eignaflokka. Sja nanari umfjollun um
fiarfestingastefnu félagsins i kafla 2.2.1 ,Fjarfestingastefna.”

Vid vanefndir métadila Utgefanda i fjarfestingum getur komid til pess ad utgefandi purfi ad
ganga ad vedum sinum og ef til pess kemur reynir utgefandi ad hamarka virdi peirra med
endursolu. Su heetta er til stadar ad maétadilar i fjarfestingum verijist fullnustu Gtgefanda sem
getur tafio ferlid og ryrt virdi eigna med peim afleidingum ad vedin standi ekki undir
undirliggjandi skuldum og ad veent utlanatap sé vanmetid.

pratt fyrir ad félagio sé med verklag til ad styra pessari ahaettu er su haetta til stadar ad afoll
hja mérgum métadilum & sama tima, hvort sem er vegna efnahagsprenginga eda af 6drum
orsbkum getur valdid pvi ad métadilar standi ekki vid skuldbindingar sinar. Jafnframt er su
haetta til stadar ad gaedi Utlana ryrnar sem leidir til aukinnar virdisryrnunar og aukinnar ahaettu
i lansafni utgefanda. Slik stada getur haft veruleg neikvaed ahrif & sjoédstreymi og afkomu
félagsins og par med getu félagsins til ad standa vid skuldbindingar sinar.

A dagsetningu lysingar hafa engir métadilar nytt sér timabundid greidsluskjol i samreemi vid
16g nr. 57/2020, um timabundnar heimildir til fjarhagslegrar endurskipulagningar. Ef einhverjir
motadilar utgefanda nyta sér fyrrgreint Urreedi er si heetta til stadar ad mdgulegt virdi
vedandlaga ryrni & timabilinu og auk pess kann ad vera aukin haetta & fyrningu krafna i
einhverjum tilvikum.

1.4 Markadsaheetta

Markadsaheetta felst i peirri ahaettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu eignasafni
verdbréfa p.e. ad verd verdbréfa, gjaldmidla sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa
markadarins sveiflist almennt eda avOxtunarkrafa til einstakra flokka verdbréfa sveiflist.
Félaginu er heimilt ad fjarfesta i lausafjarsj6dum til skemmri tima. Jafnframt ef
fiarfestingarkostir eru timabundid af skornum skammti er félaginu heimilt ad binda fé sitt i
skuldabréfum med abyrgd islenska rikisins. Heetta er a tapi hja atgefanda vegna sveiflna &
markadsvirdi eigna i eignasafni félagsins sem rekja ma til breytinga a fyrrgreindum
markadsbreytum. Ef avoxtunarkrafa haekkar pé laekkar virdi verdbréfanna og ef avoxtunarkrafa
leekkar pa eykst virdi verdbréfanna. Mogulegt er ad flokt verdi & verdlagningu ékvedins hluta
markadarins, til deemis avoxtunarkrofu til verobréfa med vedi i fasteignum. Ad sama skapi
getur avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflast eda markadsverd erlendra
gjaldmiodla. Fyrrgreindar sveiflur geta haft ahrif a afkomu félagsins eda virdi fjarmalagerninga,

1.4.1 Vaxtadheetta og verobolguaheetta

Vaxtaaheetta felst i pvi pegar vextir & eignum og skuldum breytast ekki a sama tima.
Gengishreyfingar, verdbolga og verdbolguveentingar kunna ad hafa ahrif a vaxtastig og par
med & fjarmagnslidi félagsins. Ovissa um framtidarproun vaxtastigs hefur i for med sér ahaettu
en a dagsetningu pessarar lysingar eru vextir i sbgulegu lamarki hér & landi. Markmid félagsins
er ad skila fjarfestum i félaginu ad jafnadi um 2% avoxtun umfram rikisbréf. Su stada getur po
myndast ad avoxtun félagsins verdi heerri eda leegri en markmio pess allt eftir
markadsadsteedum hverju sinni.
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Vaxtaberandi skuldir utgefanda eru skuldabréf i flokknum ACFII 18 1. Skuldarbréfin eru
verdtryggo skv. visitdélu neysluverds, & fostum 3,75% voxtum, med jo6fnum greidslum.
Lokagjalddagi er arid 2048, nema ad heimild til uppgreidslu verdi nytt, en fra og med 14. mars
2023 er heimilt ad greida utgafuna upp hradar eda ad fullu adur en ad lokagjalddaga er komid
og pa er heimildin virk & gjalddogum skuldabréfaflokksins®. Vaxtaberandi eignir Gtgefanda eru
langtimaeignir sem samanstanda af verdtryggdoum og 6verdtryggdum skuldabréfum og
lanasamningum med ymist fostum eda breytilegum voxtum. Um 94,3% langtimakrafna
Utgefanda bera fasta vexti og 5,7% langtimakrafna eru med breytilega vexti i arslok 2020. |
flestum tilvikum er um uppgreidslugjald ad reeda ef greitt er umfram samningsbundnar
afborganir. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold félagsins samanstanda af voxtum, verobdtum
langtimakrafna og skuldabréfa.

Haettan er & ad verdbolga leekki raunvirdi eigna utgefanda. Utgefandi er einungis fjarmagnadur
med eigin fé og fyrrgreindu verdtryggdum skuldabréfum sem bera fasta vexti. Hluti af
fijarfestingum uatgefanda eru & breytilegum voxtum og hluti af eignasafni félagsins eru
langtimakrofur & verdtryggdum voxtum. Pad hefur i fér med sér ad pegar vextir laekka dregst
flarmagnskostnadur utgefanda ekki saman i sama meeli og vaxtatekjur félagsins sem leidir til
minni ardsemi. bad sama a vio pegar verdbdlga haekkar, p4 haekkar fjarmagnskostnadur
utgefanda &n pess ad samsvarandi haekkun verdi a vaxtatekjum félagsins sem dregur ur
ardsemi pess, sér i lagi ef verdtryggdar skuldir eru umfram verdtryggdar eignir. Slik stada getur
haft neikvaed ahrif & framtidartekjur utgefanda og par med getu pess til ad standa i skilum &
skuldbindingum sinum.

Til ad takmarka vaxta- og verdoboélguahesettu mun Utgefandi leitast vid ad dreifa ahaettunni og
fiarfesta i verdtryggdum og 6verdtryggdum eignum sem eru ymist med fasta eda breytilega
vexti. Utgefandi hefur heimild til ad nota afleidur til ad styra ahaettu annars vegar og til pess ad
framfylgja fjarfestingarstefnu félagsins hins vegar. Vido dagsetningu pessarar lysingar hefur
utgefandi ekki nytt sér heimild til afleidunotkunar. Su heetta er til stadar ad misreemi myndast i
vaxta og verdbdélguviomidum eigna og skulda sem getur haft neikveed ahrif & afkomu
utgefanda.

1.5 Rekstraraheetta

Daglegur rekstur hja Alda Credit fund Il er umfangslitill og er skv. rekstrarsamningi dagsettum
4. jali 2017, i hondum Kviku eignastyringu. Nanari umfjéllun um rekstrarsamninginn ma finna
i kafla 2.2 ,Starfsemi”. Alda Credit Fund Il hefur engan starfsmann ef fra er talinn
framkveemdastjori félagsins, sem Kvika eignastyring leggur til. Ahzetta i rekstri Gtgefanda er
pvi fyrst og fremst tengd framkvaemd a fyrirliggjandi fjarfestingarstefnu félagsins. Sja nénari
umfjollun i kafla 2.2.1 ,Fjarfestingarstefna®. Séu fjarfestingar ekki i samreemi vid hana getur
pad aukid heettu & ad utgefandi njoti ekki peirrar avoxtunar og ardsemi af fjarfestingum sinum
sem til parf ad maeeta greidslum af skuldabréfum. Einnig er til stadar aheetta vegna mistaka og
svika, svo sem ef mistok verda hja rekstraradila, vid mat a fjarfestingum eda ad reglum
utgefanda sé ekki framfylgt, t.a.m. éfullnaegjandi innri ferlar, éfullnaegjandi upplysingatsekni
sem getur t.d. falist i ringum upplysingum i kerfum, eda rangri notkun kerfa og aheettu vegna
Gtvistun & starfspattum.

! Utgefandi skal greida sérstakt uppgreidslugjald af uppreiknadri fjarhaed peirrar afborgunar sem greidd er umfram
hina samningsbundnu afborgun & vidkomandi gjalddaga.
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1.5.1 Utvistunaraheetta

Utvistunaraheetta er aheetta tengd minni yfirsyn og stjorn asamt hugsanlegum auknum
kostnadi i tengslum vid Utvistun verkefna Alda Credit Fund Il til pridja adila eda pvi ad utvistud
pjénusta muni ekki vera i samreemi vid gerda Utvistunarsamninga. BUid er ad Gtvista daglegum
rekstri til Kviku eignastyringar, skv. rekstrarsamningi pess efnis. Kvika eignastyring Gtvistar par
ad auki tilteknum verkefnum i tengslum vid starfsemi sina til pridja adila, p.e. Kviku banka hf.
Sja nanar i kafla 3.4.1 ,Utvistunarsamningar rekstraradila til pridja adila“. Samkveemt
atvistunarsamningi milli Alda Credit Fund Il og Kviku eignastyringar er rekstraradilanum m.a
heimilt ad fela par til beerum adila umsjon med vorslu verdbréfa i eigu félagsins. Kvika
eignastyring hefur m.a. gert vérslusamning vid Kviku banka, um vérslu og umsjon verdbréfa i
eigu Kviku eignastyringar. Utvistunarsamningur Kviku eignastyringar vid Kviku banka felur
jafnframt i sér ad Kvika banki sinnir békhalds- og uppgjorspjénustu, launavinnslu, hlutaskram
og rafreenum skraningum, vorslupjonustu, umsyslu og uppgjori vidskipta, innheimtu,
markadssetningu, skyrsluskilum, regluvérslu, innri endurskodun og rekstri upplysingakerfa fyrir
Alda Credit Fund Il. Ekki er heegt ad (tiloka ad utgefandi kunni ad verda fyrir tjoni vegna
Gtvistunar verkefna félagsins til pridja adila.

1.5.2 Aheetta vegna upplysingakerfa

Bilanir i upplysingakerfum, tdlvubanadi og tengingum, &samt télvuvirusum og &arasum
tolvuprjéta geta haft ahrif & starfsemi Gtgefanda og getu til pess ad birta réttar upplysingar &
réttum tima. Utgefandi parf ad hafa adgengi ad rafreenum gégnum, sinna skyrslugjof til stjérn
og eftirlitsadila og uppfylla kréfur sem snua ad reikningshaldi og adgerdum gegn
peningapveetti og fjarmdgnun hrydjuverka. bratt fyrir ad leitast sé vio ad lagmarka aheettu
upplysingakerfa, sem heyrir undir tdlvudeild rekstraradilans er ekki haegt ad Gtiloka ad upp
komi adsteedur sem valdi félaginu tjoni.

1.5.3 Stjoérnunar- og starfsmannaaheetta

Stjérnunar- og starfsmannaaheetta er su ahaetta sem folgin er i ad stjérnun, skipulag og
pekking innan félagsins naegi ekki & hverjum tima til ad takast & vid pau viéfangsefni sem parf
aod leysa. Framkveemdastjori starfar hja utgefanda en engir adrir starfsmenn. bratt fyrir ad
rekstur og stjérnun utgefanda sé einféld og sé i héndum Kviku eignastyringar er ekki haegt ad
Gtloka ad t.d. brotthvarf starfsmanna sem sinna verkefnum atgefanda geti haft ahrif. betta 4
vio um framkveemdastjora utgefanda og starfsmenn sem sinna Gtvistudum verkefnum.

1.5.4 Stefnur og innri reglur

Vidskiptalegar &kvardanir, framkveemd peirra eda skortur a vidbrogoum vid breytingum a
rekstrarumhverfi Gtgefanda getur haft i for med sér neikveedar afleidingar fyrir Gtgefanda.
Stefna Utgefanda moétast af skilgreindu hlutverki, markmidum og innri reglum. Sja nanar
umfjollun i kafla 2.2.1 Fjarfestingarstefna®“. Til ad meta, meela og styra ahaettutoku utgefanda
og tryggja hlitingu utgefanda vid peer reglur sem um utgefanda gilda stydst félagid vid ymsar
stefnur og adrar innri reglur. Innri reglur byggja m.a. & fyrri reynslu og mati & mégulegum
framtidarsvidsmyndum sem geta pau reynst Ofullneegjandi vegna Ofyrirsédra atburda i
framtidinni. Auk pess geta likbn og akvardanir stjérnenda verid byggdar & rongum eda ureltum
upplysingum. Heetta er & ad utgefanda takist ekki ad fylgja yfirlystri stefnu, vegna ytri ahrifa
sem félagid getur ekki brugdist vid med fullnaegjandi heetti eda vegna eigin mistaka. Slikt geeti
haft neikveed ahrif & rekstur og fjarhagsstddu utgefanda.

1.5.5 Lagaleg og pdélitisk dheetta

Alda Credit Fund Il er samlagshlutafélag og er ekki sjalfsteedur skattadili, en getur pd borid

skattalegur skyldur. Sja nanari umfjéllun i kafla 1.6 ,Onnur sérteek aheetta“. bvi gilda skattalog
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um utgefanda svo sem l6g nr. 90/2003, um tekjuskatt, 16g nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts
a fjarmagnstekjur og 16g nr. 50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerdir settar & grundvelli
fyrrgreindra laga.

Skuldabréf ttgefanda hafa verid rafraent skrad i kerfum Nasdaq CSD SE, Gtibu & islandi, kt.
510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik og gilda pvi um pau l6g nr. 7/2020, um
verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignarskraningu fjarmalagerninga (hér eftir ,J6g um
verdbréfamidstodvar). Utgefandi mun 6ska eftir pvi ad skuldabréf atgefin af félaginu verdi
tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik (hér eftir ,Nasdag Iceland”) og mun pvi purfa ad fylgja I16gum, reglugerdum og
reglum sem gilda um utgefendur fijarmélagerninga sem teknir hafa verid til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi, eins og pau eru & hverjum tima, m.a. I16gum nr. 108/2007, um
verdbréfavioskipti og reglugerdum settum & grundvelli laganna, reglum Fjarmalaeftirlits
Sedlabanka islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik (hér eftir
,Fjarmalaeftirlitio*) nr. 1050/2012, um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja.

Lanssamningar sem Utgefandi er adili ad geta falid i sér haettu a agreiningi um talkun a efni
samninganna og slikt getur leitt af sér fijarhagslegt tjon fyrir Gtgefandann. pad sama & vid um
adrar fjarfestingar atgefanda, svo sem eins og skuldabréf i eigu hans.

Breytingar & l6gum, reglum, og stjérnsysluframkvaemd geetu haft jdkvaed eda neikveed ahrif &
utgefanda. Ekki er haegt ad Utiloka ad gerdar verdi lagabreytingar sem geetu haft neikvaed ahrif
a rekstur félagins. Ef pad kemur i ljés ad starfsemi utgefanda uppfyllir ekki paer kréfur sem
gerdar eru i Iogum og reglum kann pad ad hafa neikveed ahrif & rekstur atgefanda, til ad mynda
par sem ordspor félagsins bidur hnekki, félagid faer a sig sektir eda dnnur vidurlodg, eftirlitsadilar
gripa til annarra ipyngjandi Grreeda gagnvart félaginu eda vidskiptavinir eda adrir hagadilar
héfda domsmal a hendur félaginu. Brot & framangreindum I6gum, reglugerdum settum a
grundvelli peirra og reglum Nasdaq Iceland og Fjarmalaeftirlitsins geta valdid félaginu tjoni
sem ahrif gaeti haft & rekstur, efnahag og framtidarhorfur pess.

1.5.6 Aheaetta tengd reikningsskilaadferdum

Arsreikningar og arshlutareikningar Alda Credit Fund Il eru gerdir i samraemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla (hér eftir ,IFRS*) og endurskodadir eda eftir atvikum kannadir i samraemi
vid alpjédlega endurskodunarstadla (hér eftir ,IAS®). Gerd reikninganna krefst pess ad notad
sé tiltekid reikningshaldslegt mat. Einnig er gerd su krafa til stjornenda ad peir leggi mat &
akvedin atridi i reikningsskilaadferdum félagsins. Utgefandi parf t.a.m. leggja mat & Gtlanagaedi
og meta likur & vanskilum og veent Utldnatap. Jafnframt parf Utgefandi ad stydjast vio
markadsupplysingar vid akvordun gangvirdis, en liggi slikar upplysingar ekki fyrir er byggt &
mati stjornenda. Endanlegar nidurstédur kunna ad vera frdbrugdnar pessu mati. Breytingar &
alpjodlegum reikningsskilastddlum eda tulkunum a peim geta haft ahrif a nidurstédu ars- og
arshlutareikninga félagsins i framtidinni. Sja nanar umfjéllun i kafla 4.2 ,Skjol felld inn med
tilvisun®.

1.6 Onnur sértek aheetta

1.6.1 Aheetta tengd félagaformi Gtgefanda

Alda Credit Fund Il er samlagshlutafélag. i samlagshlutaféldgum bera einn eda fleiri adilar
beina og 6takmarkada abyrgd a skuldbindingum utgefanda, en adrir félagsmenn (hluthafar),
einn eda fleiri, bera takmarkada abyrgd a grundvelli framlaga sem mynda hlutafé i Utgefanda.
Vegna peirra beinu og étakmdrkudu abyrgdar sem félagaform samlagshlutafélaga bera med
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sér, er um sjalfskuldarabyrgd ad reeda, par sem kréfuhafar félagsins hafa val um hvort gengid
er fyrst ad Utgefanda eda abyrgdaradila. Abyrgdaradili Utgefanda er ACF Il GP ehf.
Abyrgdaradili er einkahlutafélag og felst st aheetta i pvi félagaformi, fyrir adila sem fjarfest hafa
i skuldabréfum utgefnum af tgefanda, ad hluthafar bera takmarkada abyrgd a skuldbindingum
utgefanda, sem nemur hlutafjarframlagi peirra.

1.6.2 Skattaleg aheetta

Alda Credit Fund Il er ekki sjalfsteedur skattadili. bPar sem utgefandi er ekki sjalfsteedur
skattadili er hagnadur utgefanda skattlagdur hja hluth6fum pess likt og um sé ad reeda hagnad
af eigin starfsemi hluthafanna. Hagnadur Utgefanda seetir ekki frekari skattlagningu umfram
pad ad tekjur félagsins mynda skattstofn hja hluthéfum. Breytingar & I6gum eda reglum vegna
alagningar beinna og/eda 6beinna skatta hja I6gadilum, geta haft ahrif & atgefanda.
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2 Upplysingar um utgefandann

2.1 Almennar upplysingar um utgefandann

Logformlegt heiti og Alda Credit Fund Il slhf.

vidskiptaheiti:

Kennitala: 420817-0290

Félagaform: Skrad samlagshlutafélag i samreemi vid 16g nr. 2/1995 um
hlutafélog

Stofndagur: 4. jali 2017

Hofudstodvar og Katrinartani 2, 105 Reykjavik, islandi

heimilisfang:

Vefsida: https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfjarfestasjodir/
acf-ii-slhf/?

Simanumer: +354522-0010

LEI ndmer: 254900YVV875EPR2KU97

Abyrgdaradgili: ACF Il GP ehf., kt. 691116-0770, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik

Rekstraradili: Kvika eignhastyring hf., kt. 520506-1010, Katrinartani 2, 105
Reykjavik

Utgefandi er lokadur sérheefdur sjédur, p.e. ekki opinn til fjarfestinga. Utgefandi er
samlagshlutafélag og starfar i samraemi vid 16g nr. 2/1995 um hlutafélég, sampykktir félagsins,
askriftarskilmala sem gilda milli hluthafa, abyrgdaradila, rekstraradila og Utgefanda,
fjarfestingarstefnu og 6drum innri reglum sem stjorn Gtgefanda setur & hverjum tima.

Tilgangur Alda Credit Fund Il er fjarfestingastarfsemi i samreemi vid fjarfestingastefnu
félagsins, lanastarfsemi, kaup og sala & fjarmalagerningum, eignarhald og rekstur fasteigna
og onnur skyld starfsemi. Sja nanar umfjollun i kafla 2.2.1 ,Fjarfestingarstefna®.

Félagio fjarmagnar starfsemi sina med eigin fé og s6lu & skuldabréfaflokknum ACFII 18 1. Sja
nanar umfjdllun i kafla 4.2 ,Skjol felld inn med tilvisun®. Daglegur rekstur er litill ad umsvifum
og er samkveemt samningi par ad latandi i hondum Kviku eignastyringar hf., sem er 99,7% i
eigu Kviku banka hf. og 0,3% i eigu M-Investments ehf. Rekstur Utgefanda takmarkast vid
framkveemd a fjarfestingarstefnu Gtgefanda og umsjon med eignum og skuldum hans.

2.1.1 Ahrif COVID-19 faraldursins & Gtgefanda
COVID - 19 hefur na pegar haft veruleg ahrif & almennt efnahagsastand, p.m.t. atvinnustig,
verdbolguhorfur, vaxtastig. Adgerdir stjérnvalda til ad hefta utbreidslu COVID-19 hafa haft i for
med sér mikla roskun & rekstri fyrirteekja sem sum hver hafa neydst til ad loka eda takmarka
starfsemi sina um 6akvedinn tima. bessar adgerdir hafa leitt til nidursveiflu i hagkerfinu. bratt
fyrir tilkomu boluefnis rikir mikil 6vissa um préun faraldursins og 0ljost hver endanleg &hrif
verda a fyrirteeki og einstaklinga.

2 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti grunnlysingarinnar nema peer upplysingar sem felldar eru inn i
lysinguna me? tilvisun
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Alda Credit Fund Il baud lantakendum sinum upp a greidslufrest til allt ad 6 manada.
Adgerdirnar eru metnar sem timabundin radstofun til ad koma til méts vio tekjumissi og
lausafjarskort. Allir sem o6skudu eftir greidslufrest fengu frest til 6 méanada likt og almennt
tidkadist hja fjarmalastofnunum. | mars/april 2020 hafdi um 51% hlutfall af sj6dnum fengid 6
manada frest a greidslum. Adeins hluti peirra sem nyttu sér Urreedid purftu aframhaldandi
greidslufrest. | framhaldinu var hvert tilvik metid fyrir sig og var veittur greidslufrestur til vidbotar
i 6 manudi fyrir pa sem purftu. Vio utgafu lysingar eru alls um 18,6% af heildareignum
utgefanda med 6 manada viobotar greidslufrest, sem samsvarar samtals um 1.466 m.kr. Utan
pessa skilmalabreytinga vardandi greidslufrest eru ekki vanskil til stadar. Til nanari skyringar
ef COVID-19 fresturinn er tulkadur sem vanskil ad pa verda i april n.k. um 18,6% sem hafa
ekki greitt i 12 manudi. Um er ad raeda adila sem voru i skilum fyrir COVID-19, en purftu frekari
frest vegna COVID-19 ahrifa og samkomutakmarkana. Allar fjarfestingar med greidslufrest eru
med ved 4 1. vedrétt i fasteignum, par sem upphafleg vedhlutféll vid lanveitingu voru & bilinu
53-69%, en vegid medaltal um 62% vedhlutfall. Um er ad reeda adila sem tengjast smasolu i
ferdapjénustu (7,9% af eignum Gtgefanda), Utleigu eigna til adila i ferdapjonustu (4,4% af
eignum utgefanda), og Utleigu eigna til adila i veitingageira (6,2% af eignum Utgefanda).

pad er mat félagsins ad tryggingar standi fyrir andvirdi lana og pvi hafa ekki verio feerd framlog
i afskriftareikning félagsins. Félagid metur hvert lan sértaekt og er pvi ekki um almennt framlag
i afskriftareikning sékum steerdar lanssafns og fjélda métadila sem er ekki neegjanlega mikill
til pess ad nota almenn likdn ad mati félagsins. Enginn af métadilum Gtgefanda hafa nytt sér
Urreedi sem snda ad greidsluskjoéli, i samraemi vid 16g nr. 57/2020 um timabundnar heimildir til
fijarhagslegrar endurskipulagningar.

Heildargreidslur (afborganir, vextir og verdbaetur) af skuldabréfaflokknum a arinu 2021 eru
aaetladar um 179 m.kr. i mars og sambeerileg fjarhaed i september 2021 eda samtals um 358
m.kr. m.v. verdlag i upphafi arsins 2021. Veentar inngreidslur & arinu 2021 er um 453 m.kr. og
er par tekid tillit til peirra lana sem eru med greidslufrest. Ef gert er rad fyrir ad engar greidslur
berist a arinu 2021 fra métadilum sem eru med greidslufrest eru veentar inngreidslur um 348
m.kr. Félagio er vel i stakk buid til pess ad standa straum af greidslum af skuldabréfunum a
arinu pratt fyrir & hluti lana sé med greidslufrest. Ofangreint er ekki ad hafa teljandi ahrif a
fijarhag Utgefanda & dagsetningu pessarar lysingar.

2.2 Starfsemi

Starfsemi Alda Credit Fund Il felst i fjarfestingum i samraemi vid fjarfestingarstefnu félagsins
0g umsjon med eignum og skuldum hans. Til ad fjarmagna starfsemina voru gerdir samningar
fyrir stofnun pess vid hluthafa um patttoku i hlutafjar- og skuldabréfautbodum félagsins.

Porkell Magnusson, sem jafnframt er forstodumadur sjodastyringar hja Kviku eignastyringu er
framkvaemdastjori Alda Credit Fund Il. Félagid hefur ekki adra starfsmenn. | samreemi vid
sampykktir félagsins hefur Alda Credit Fund Il, og dbyrgdaradili gert rekstrarsamning (hér eftir,
,rekstrarsamningur) vid Kviku eignastyringu, sem dagsettur er 4. juli 2017. Alda Credit Fund
Il greidir Kviku eignastyringu umsyslupoknun i samreemi vid skilmala rekstrarsamningsins.
Nanari upplysingar um Kviku eignastyringu ma sja kafla 3 ,Upplysingar um rekstraradilann®.
Vorslufyrirteeki félagsins er Kvika banki hf., sem jafnframt sér um bdékhald og innheimtu dsamt
annarri tengdri pjénustu.

Samkveemt upphaflegum rekstrarsamningi fél Alda Credit Fund Il rekstraradilanum Alda Asset
Management hf., kt. 560409-0790, Borgartuni 27, 105 Reykjavik (,Alda Asset Management*)
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aod veita fjarfestingarradgjof og annast rekstur félagsins i samraemi vid hlutverk og sampykktir
félagsins og stefnu pess. Alda Asset Management sameinadist Jupiter rekstrarfélagi hf., sem
sidar var nafnabreytt i Kviku eignastyringu.

Samkveemt rekstrarsamningnum skal Kvika eignastyring annast daglega umsjon og rekstur
utgefanda. | pessu felast ad afla og greina fjarfestingateekifeeri, undirbtia akvardanir um
fiarfestingar og solu eigna. Samkvaemt rekstrarsamningnum leggur Kvika eignastyring til adila
i starf framkveemdastjora og/eda prékuruhafa fyrir hond Alda Credit Fund Il. Par ad auki sér
Kvika eignastyring um verkefni er snia ad umsyslu med daglegum rekstri félagsins, en med
pvi er &tt vid eftirfarandi verkefni:

o Annast bdkhald eda samskipti vid umsjoénaradila boékhalds og undirblning
arsreikningsgerdar endurskodanda félagsins i samraemi vid pau 16g og reglur sem
félagio starfar eftir.

o Annast utreikning & innra virdi félagsins i samraemi vid peer reglur sem félagio hefur
sett sér um pad efni.

o Annast samskipti félagsins vid utanadkomandi adila sem sinna verkefnum eda veita
félaginu pjonustu s.s. I6gmenn, endurskodendur og adra radgjafa eftir atvikum og
koma fram fyrir hond félagsins gagnvart opinberum adilum og eftirlitsstofnunum.

o Annast hluthafaskrd félagsins og halda utan um skraningu hluthafa skv.
askriftarsamningi par af latandi og halda sérstaklega utan um hlutdeild i kostnadi ef
eftir pvi verdur 6skad.

o Annast Uthlutun ardgreidsina.

o Annast undirbuning og framkveemd innkallana hlutafjarloforda, dtgafu og innkdllun
vegna skuldabréfa og senda ut naudsynlegar tilkynningar til hluthafa.

o Fela par til baerum adila umsjon med vorslu verdbréfa i eigu félagsins og halda utan
um ardgreidslur sem félaginu berast vegna undirliggjandi fjarfestinga.

o Gefa Ut arsfjordungslegar upplysingar um stédu og starfsemi Alda Credit Fund 1.

o Annast mat a virdi eigna Alda Credit Fund Il sem skal metid allt ad tvisvar a ari, i lok
hvers reikningsars ar og & midju reikningsari.

o Annast undirbining og gerd dagskrar fyrir stjornarfundi og hluthafafundi Alda Credit
Fund II.

o Annast vardveislu allra skjala, skraninga um eignir, békhaldsgagna og annarra
fijarhagslegra upplysinga um stdédu félagsins & medan samningur pessi er i gildi.

Rekstraradili ber allar fjarfestingar undir stjorn uUtgefanda og pad parf sampykki allra
stjornarmanna til ad sampykkja fjarfestingar, skilmalabreytingar og sélu eigna. Samkvaemt
sampykktum gegnir abyrgdaradili hlutverki stjérnar atgefanda.

Alda Credit Fund Il greidir rekstraradila arlega umsyslupéknun fyrir ad annast daglegan rekstur
félagsins. A fyrstu premur arum fra stofnun Gtgefanda eda par til félagid hefur kallad inn
askriftarloford vegna hlutabréfa og skuldabréfa ad fullu greidir atgefandi rekstraradila fasta
arlega  umsyslupdéknun  sem  reiknad er sem  hiutfall af  upphaflegum
heildarfjarfestingarloforéum par til félagid hefur kallad inn askriftarloford vegna hlutabréfa og
skuldabréfa ad fullu. Ad premur arum lidnum fra stofnun félagsins eda pegar upphafleg
fjarfestingarloford hafa verid greidd ad fullu midast fost hlutfalsleg arleg poknun til rekstraradila
vio mat a heildareignum félagsins midad vid sidast arsuppgjor eda arshlutauppgjor.
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Utgefandi greidir allan beinan kostnad vegna fjarfestinga, t.a.m. areidanleikakannanir,
s6lupoknun, opinber gjold, kostnad vegha samningagerdar, l6gfreedikostnad, kostnad vegna
vanefnda i hlutafjarloforéum, kostnad vid endurskodun og kostnad vegna slita félagsins eda
skraningu skuldabréfaflokks & adalmarkad Nasdaq Iceland.

Rekstrarsamningurinn leysir hvorki stjorn Alda Credit Fund Il né abyrgdaradila undan skyldum
sinum eda abyrgoum eins og peim er lyst i l6gum og sampykktum félagsins.
Rekstrarsamningurinn er 6timabundinn og er uppsegjanlegur skv. peim skilmalum sem kvedid
er & um i rekstrarsamningnum. Breytingar & rekstrarsamningnum parfnast skriflegs sampykkis
hluthafa sem rada yfir minnst 2/3 hlutafjar félagsins eda eftir atvikum sampykki hluthafafundar.

Utgefandi leitast vid ad tryggja betri endurheimtur af fjarfestingum med pvi ad fjarfesta i dreifdu
safni par sem liftimi hverrar fjarfestingar getur verid misjafn og vextir verid ymist fastir eda
breytilegir. Eitt af pvi sem utgefandi hefur gert til ad tryggja endurgreidslur er ad setja sem
skilyroi i fjarfestingum sinum ad leitast verdi vid ad gjalddagar vaxta og/eda afborgana séu
a.m.k. einu sinni a ari. Jafnframt ad afborgun endurgreidslu héfudstols sé ekki leegri en sem
nemur 30 &ra jafngreidsluferli og ad hamarki fyrstu prja arin sé an afborgana héfudstols. Ef um
Ovedtryggoar fiarfestingar er ad raeda er leitast vid ad hafa strangari skilmala heldur en pegar
um veodtryggdar fiarfestingar er ad reeda. Sja nanar umfjéllun i kafla 2.2.1 ,Fjarfestingarstefna®.

2.2.1 Fjarfestingarstefna

2.21.1 Fyrirkomulag

Fjarfestingarstefna Alda Credit Fund Il er hiuti af &skriftarskilmalum fyrir hlutafé og
skuldabréfaitgafu félagsins, dagsett 27. desember 2018. Fjarfestingaheimildir félagsins
takmarkast vid fjarfestingarstefnu pess. Samkveemt grein 4.2 i sampykktum skal stjérn
framfylgja fjarfestingarstefnu félagsins, par sem fram koma helstu vidmid um fjarfestingar.
Jafnframt skulu allar fjarfestingar bornar undir og sampykktar af 6llum stjérnarménnum, ad
fenginni tillogu fra rekstraradila. betta & einnig vid um soélu eigna og skilmalabreytingar
skuldaskjala i eigu Gtgefanda. Fjarfestingar skv. fjarfestingarstefnu eiga ad standa ad baki
greidslu skuldbindinga félagsins. Mun pvi greidslugeta félagsins vera had greidslugetu
motadila.

2.2.1.2 Markmid fjarfestinga

Meginmarkmidi félagsins er ad fjarffesta i skuldabréfum, lanum og 6drum
skuldavidurkenningum fyrirteekja og annarra adila, sem gefid geta avoxtun umfram rikistryggo
skuldabréf. Félagid mun leitast vid ad fjarfesta i dreifdu safni par sem liftimi hverrar
fiarfestingar getur verid misjafn og vextir verid ymist fastir eda breytilegir. Pa getur félagio
fjarfest hvort sem er i frumatgafum og veitingu nyrra lana, sem og a eftirmarkadi med
skuldabréf, lan og adra fjarmalagerninga. Jafnframt getur félagid fjarfest i hlutdeild i lani og
verid adili ad samkomulagi milli lanveitenda. Félaginu er heimilt ad nota afleidur til pess ad
styra aheettu sinni annars vegar og til pess ad framfylgja fjarfestingarstefnu sinni hins vegar.
Notkun a afleidum takmarkast vid vaxtaskiptasamninga og skiptasamninga med verdbolgu.

Markmid er ad eignir félagsins skili ad jafnadi um 2% avoxtun umfram I6ng rikisbréf (RIKS 30
0701 vid stofnun). Stefnt er ad pvi ad na avoxtunarmarkmidum med dreifingu & milli flokka A,
B og C. bannig verdi endanleg avoxtun had samsetningu hverju sinni par sem vaenta avoxtun
haekkar fra flokki A til C. Helstu eignir i flokki A munu mynda grunn fyrir avoxtun en flokkum B
og C er atlad ad auka avoxtun i samraeemi vid markmio félagsins. Sja nanar kafla 2.2.1.3
»sundurlidun & eignasamsetningu i fjarfestingarstefnu®. Athygli er vakin a pvi ad avoxtun
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félagsins getur po verid haerri eda laegri en markmid pess allt eftir markadsadstaeedum hverju
sinni.

Til ad styra &heettu pa er stefnt ad pvi ad hamarks fjarfesting i sama métadila sé ekki heerri en
20% af heildareignum eda heildaraskriftarloforoum pegar fjarfesting a sér stad, hvort sem
steerra er. betta a einnig vio um samanlagt hlutfall tveggja eda fleiri métadila sem teljast til
sbmu ahaettu vegna pess ad peir eru svo fjarhagslega tengdir ad likur eru & ad ef einn peirra
lendir i fjarhagserfidleikum, eigi hinn adilinn eda allir i erfidleikum med fjarmdgnun eda
endurgreidslu skulda.

Félaginu er heimilt ad eiga reidoufé & hverjum tima og fjarfesta i innlanum og/eda
lausafjarsjéoum til skemmri tima. Komi upp su stada ad fjarfestingarkostir eru timabundid af
skornum skammti er félaginu heimilt ad binda fé sitt i skuldabréfum med abyrgd islenska
rikisins. Par ad auki er félaginu heimilt ad eiga fullnustueignir & hverjum tima.

2.2.1.3 Sundurlidun & eignasamsetningu i fjarfestingarstefnu

Fjarfestingar: Hlutfall**;  Flokkur:
Skuldabréf og lan med vedi i fasteignum eda fastafjarmunum,

. oy 50-100% A
1. vedréttur (getur verid 6bein vedtaka)*:
Skuldabréf og lan med vedi i sjédsflaedi (alm. fjarkrofum): : 0-50% B
Skuldabréf og lan med vedi i fasteignum eda fastafjarmunum, 0-50% B

- 0

2. vedréttur eda sidari (getur verid 6bein vedtaka)*:
Skuldabréf og lan med vedi i veltufjarmunum, p.m.t. vedi i alm. kréfum 0-25 B
og birgdum (getur verid 6bein vedtaka)*: 0
Onnur skuldabréf og lan: : 0-10% C
Hamark fjarfestingar i sama maétadila***: : 20%
Hamark fjarfestingar i sama métadila flokkur B og C: : 10%
Samtala fjarfestinga flokkur B og C: : 0-50%

*Med Obeinni vedtoku er att vio fjarfestingu par sem ad baki liggja ved en félagid er ekki adili med beinum haetti ad
vedum heldur i gegnum fyrirkomulag med adkomu pridja adila, s.s. samkomulag milli kréfuhafa, eignavarin bréf
0.s.frv.

**H|utfall af heildareignum eda heildaraskriftarlofordum hvort sem haerra reynist.
*** Tj| ad styra aheettu pa er stefnt ad pvi ad hamarks fjarfesting i sama métadila sé ekki haerri en 20% af
heildareignum eda heildaraskriftarloforoum pegar fjarfesting & sér stad, hvort sem steerra er

2.2.1.4 Skilmalar og skilyrdi i fjarfestingum atgefanda

Til ad geeta hagsmuna Alda Credit Fund Il og tryggja endurgreidslur med sem bestum heetti
mun félagid leitast eftir ad hafa skilmala og skilyrdi i fjarfestingum sem vidteekasta. Timalengd
fiarfestinga fra Gtgafudegi skal ekki vera lengri en 10 ar, m.v. lokagjalddaga. Lokagjalddagi
fiarfestinga skal ekki vera sidar en 13 ar fra stofndegi Oldu Credit Fund Il. ba skal sérstaklega
huga ad skilmalum i fjarfestingum par sem ekki eru ved til stadar. Almennt i fjarfestingum
félagsins i flokkum A, B og C skal leitast vid ad hafa nedangreind skilyrdi til stadar pegar vid
a

e Veodhlutfoll fasteignaveda eda veda i fastafjarmunum ekki heerri en 75% midad vid
verdomeeti og skal pa mida vid verdomat sem stjorn tekur gilt eda bokfaert virdi. Vid
verdmat fasteigna skal horfa til patta likt og sjodstreymis, markadsleigu sambeerilegra
eigna eda mat fagadila med videigandi reynslu og pekkingu. I einstaka tilvikum gzeti
veodhlutfallid verid haerra ef greidsluhsefi motadila er neegjanlega gott ad mati stjornar
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eda ef onnur vidtaekari ved eru einnig til stadar. | tilviki 2. vedréttar, er m.a. horft til 50-
75% vedhlutfalls, pd nedri mork geeti verid nedar i akvednum tilvikum.

Gjalddagar vaxta og/eda afborgana fjarfestinga séu a.m.k. einu sinni & ari. Mida skal
vid ad afborgun endurgreidslu hofudstéls sé ekki leegri en sem nemur 30 ara
jafngreidsluferli og ad hamarki fyrstu 3 arin séu an afborgana hofudstols.

Lanapekja > 1,1 og vaxtapekja >1,2. Midad vid rekstrarhagnad (e. EBITDA, Earnings
Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization eda e. NOI, Net Operating
Income), spa eda fyrirliggjandi uppgjorspa eda fyrirliggjandi uppgjor.

Eiginfjarhlutfall vid fjarfestingu sé > 25%.
Ekki sé um vikjandi fjarmdgnun ad reeda.

Skuldbinding til ad veita reglulega upplysingar um fjarhagslega stédu og rekstur.

[ fjarfestingum i flokki C skal einnig horfa til eftirfarandi vid fjarfestingar:

Gaeeta sérstaklega ad vaxta- og lanapekju, sé heerri en i almennum skilyroum.

Millilagsfijarmognun og breytanleg skuldabréf geta verid notud vid yfirtdkur og i
prounarverkefni & milli vedfjarmdgnunar og eiginfjarframlags.

Lengd & fjarmognun skal vera styttri en vedfjarmognun métadila, p.e. ef félagid er aftar
a vedréttum skal geeta ad pvi ad fjarmognun & fremri vedréttum sé lengri.

Hiutfall skulda & méti EBITDA eda NOI sé undir 5.

[ fjarfestingum par sem ekki eru ved til stadar skal mida vid ad endurgreidsla héfudstols
sé ekki sidar en eftir 5 ar.

I 6vedtryggdum fjarfestingum félagsins skal geeta sérstaklega ad skiimalum og greidslugetu
motadila. Til deemis ekki fjarfest an veda ef motadili er t.a.m. eignarhaldsfélag. ba skal leitast
vio ad hafa sem flesta af nedangreindum skilmalum i 6vedtryggdum fjarfestingum til ad tryggja
betur endurgreidslu bréfanna. Vid brot & skiimalum er heegt ad gjaldfella einhlida og an
fyrirvara. Viobotar skilmalar eru eftirfarandi:

Skuldbinding motadila til ad veita a.m.k. tvisvar a ari reglulegar upplysingar um
fijarhagslega stodu og rekstur.

Ef eiginfjarhlutfall métadila fer nidur fyrir tiltekin mork.

porf & ad sampykkja breytingar a starfsemi moétadila.

porf & ad sampykkja breytingar a eignarhaldi métadila skv. nanari skilgreiningu i
skilmalum.

Skuldbinding métadila til ad auka skuldir sinar ekki umfram tiltekin mork.
Skuldbinding métadila til ad vedsetja ekki eignir sinar umfram tiltekin mérk sem eru
skilgreind i skilm&lum.

Ef adrar skuldir eda skuldbindingar métadila umfram tiltekin mork eru vanefndar.
Akvaedi um ad fiarfesting sé a.m.k. jafn réttha og adrar dvedtryggdar kréfur hja métadila
(e. pari passu), nema um vikjandi fjarmdgnun eda millilagsfjarmoégnun er ad reeda.
Akvaedi um ad rekstrarhagnadur métadila fyrir vaxtagjold og skatta dugi fyrir
vaxtagjoldum, vaxtapekja.

Ofangreindir skilmélar eru ekki teemandi og verdur almennt leitast vid ad hafa vidteekari
skilmala og skilyrdi i fjarfestingum til pess ad geeta hagsmuna og tryggja betur endurgreidslu.

2.2.1.5 Mat afjarfestingum
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Radgjafarad um hagsmunaarekstra skal skipad premur fulltrtum kjéornum a adalfundi til eins
ars i senn, samkvaemt grein 4.5 i sampykktum félagsins. Sja nanar umfj6llun i kafla 2.10.3.1
.,Radgjafardd um hagsmunaérekstra®“. Hlutverk radgjafaradsins er ad veita rekstraradila radgjof
vid ad meta hagsmunaarekstra sem mogulega kunna ad koma upp vio fjarfestingar félagsins
gagnvart rekstraradila asamt 6drum pattum sem rekstraradili 6skar eftir.

Samkveemt grein 4.3 i sampykktum félagsins skulu allir fjarfestingakostir bornir undir stjérn
félagsins til akvordunar ad fenginni tillégu fré rekstraradila og skal stjorn ad jafnadi sampykkja
fyrirfram &aetlun vegna utanadkomandi kostnadar sem &eetlad er ad geti fallid & félagio vegna
fiarfestingarinnar eda vegna akvardana ad 6dru leyti. betta & vid ef asetladur kostnadur er yfir
tilteknum morkum. Stjérn félagsins ber ad framfylgja fjarfestingarstefnu félagsins, par sem
fram skulu koma helstu vidmid um fjarfestingar.

Samkveemt grein 1.4 i sampykktum félagsins er oheimilt ad fijarmagna fjarfestingar med
lantoku eda abyrgdoum nema til ad brua fjarmognun félagsins ef til pess kemur ad radast purfi
i fijarfestingu adur en fjarmunir hafa borist i samraemi vid fjarfestingarloford (askriftarloford).
Heildarskuldsetning félagsins eda abyrgodir vegna pessa mega pd ekki nema heerri fjarhaed en
sem nemur 10% af heildarfjarfestingarlofordum a hverjum tima. Félagid hefur kallad inn oll
fjarfestingarloford.

Fjarfestingaheimildir félagsins takmarkast af fjarfestingarstefnu félagsins sem upphaflega var
sampykkt af stjorn og hluthéfum félagsins.

2.3 Helstu fjarfestingar utgefanda

A dagsetningu pessarar lysingar eru fjoldi fjarfestinga samtals 30 vid 29 métadila. Medalliftimi
fijarfestinga er um 5,45 ar. Um 79% af eignum eru verétryggdar og 21% eru dverotryggdar (par
af um 11% i innlanum og lausafjarsjédum, 5% med breytilega vexti og um 5% med fasta vexti
til priggja ara). Medalkrafa verétryggora fjarfestinga er um 4,53% og 6verdtryggdra fjarfestinga
er um 4,84%. Medalvedsetning midad vid hlutfall vid lanveitingu er um 65,7% og medal
fiarhaed fjarfestinga er um 236 m.kr. Engin vanskil eru til stadar hja félaginu. Fjarfestingar eru
eftirfarandi:

Fjarfestingarflokkar: Stada*: Stefna: Flokkur:

Skuldabréf og lan med vedi i fasteignum eda
fastafjarmunum & 1. vedrétti 82,5% : 50-100% A
(getur verid ébein vedtaka)*:

Skuldabréf og 1an med vedi i sjodsflaedi

-500
(alm. fjarkrofum): 0-50% B

Skuldabréf og 1an med vedi i fasteignum eda
fastafjarmunum, & 2. vedrétti eda sidari 7,0% . 0-25% B
(getur verid ébein vedtaka)*:

Skuldabréf og lan med vedi i veltufjarmunum, p.m.t. vedi i

alm. kr6fum og birgdum o 0-25% B
(getur verid ébein vedtaka)*:

Onnur skuldabréf og lan: 0-10% C
Innlan og reidufé: 10,6% 0-100%

Samtala fjarfestinga flokkur B og C: 7,0% 0-50% C+B

*Af heildareignum/lofordum
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Um 82,5% af fjarfestingum utgefanda eru tryggdar med 1. vedrétti i fastafjarmunum lantaka
og 7,0% af fjarfestingum eru tryggoar a 2. eda sidari vedrétti i fasteignum eda fastafjarmunum
lantaka.

2.3.1 Atvinnugreinaskipting
I lok ars 2020 er atvinnugreinaskipting fjarfestinga félagsins med eftirfarandi haetti:

Samgongur
(fasteignir); 6,00%

L&aIr (ibuodarléair);

7,00% ibudarhtsnaedi;
8,00%
Framleidsla Ferdapjénusta

(matveeli); 5,00% (smésala); 8,94%

Utleiga
ferdapjonusta
(ibaair) ; 5,75%

Flutningapjonusta;
3,00%  |8nadur; 4,00%

Sala og pjonusta
(bifr.); 11,00%

Sala og pjénusta

(veitingar); 6,00%

A myndinni hér ad ofan er horft i gegnum fasteigna- og fjarfestingaféldg & undirliggjandi eignir
0g metid i hvada grein peer falla, til deemis eftir leigutaka eda tegund eignar. Undir flokknum
sala og pjonusta geta t.d. verid leigutakar i mismunandi greinum og er pa tilgreint vid hvernig
adila eda hvernig pjonusta er veitt.

2.4 Stodumat

Samkveemt 4skriftarskilmalum Alda Credit Fund Il er heimilt ad réddstafa endurgreidslum af
fjarfestingum til annarra fjarfestinga i samraemi vio fjarfestingarstefnu félagsins, p.e. pad sem
er umfram greidslu afborgana og vaxta af skuldabréfautgafu félagsins. Komi til uppgreidslu a
fjarfestingum eftir ad fjarfestingartimabili er lokid, er félaginu heimilt ad endurfjarfesta andvirdi
slikra uppgreidsina, enda fari paer fram innan 6 manada fra pvi ad uppgreidsla berst félaginu.
Ad 8 arum lionum fra stofnun félagsins skal rekstraradili bera undir hluthafafund med hvada
heetti eigi ad nyta endurgreidslur af fjarfestingum Alda Credit Fund Il. Tveir valmdguleikar eru
i bodi, annad hvort ad endurfjarfesta eda greida upp utgefin skuldabréf félagsins hradar en
gert var raad fyrir.

Til ad endurfjarfesta, parf sampykki hluthafa sem rada yfir a.m.k. 2/3 hlutum heildarhlutafjar,
en ad Odrum kosti nyta endurgreidslur af fjarfestingum til hradari uppgreidsina af
skuldabréfum. Tveimur arum sidar eda ad 10 arum lidnum fr4 stofnun félagsins skal
rekstraradili bera aftur upp fyrrgreinda moguleika en pa parf sampykki allra hluthafa til pess ad
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halda fjarfestingum afram. Ef &kvoroun er tekin pess efnis ad halda ekki &fram fjarfestingum
skal rekstraradili ljuka starfsemi Alda Credit Fund Il. [ pvi ferli skal hafa hagsmuni hluthafa ad
leidarljosi og horfa m.a. til ardgreidsina eda laekkunar & hlutafé medan félagid er ad ljuka
starfsemi félagsins.

2.5 Lagalegt umhverfi utgefanda

Alda Credit Fund Il er samlagshlutafélag samkveemt XX kafla laga um hlutafélég nr. 2/1995
(hér eftir ,hlutafélagaldég®). Engin sérldég gilda um starfsemi félagsins. Um reikningsskil og
bdékhald félagsins gilda 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og 16g nr. 145/1994 um bdkhald. Alda
Credit Fund Il er ekki sjalfsteedur skattadili, en getur p6 borid skattalegur skyldur. Sja nanari
umfjollun i kafla 1.6 ,Onnur sérteek aheetta“. bvi gilda skattaldg um félagid, svo sem lég nr.
90/2003 um tekjuskatt, 16g nr. 94/1996 um stadgreidslu skatts a fjarmagnstekjur og 16g nr.
50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerdir settar a grundvelli fyrrgreindra laga. Félagio er
skrdd sem sérhaefdur sjodur i samraemi vid 27 tolul. 3. gr. laga nr. 45/2020 um rekstraradila
sérhaefora sj6da og hefur fengid undanpagu fr4 greidslu fjarmagnstekjuskatts hja
Rikisskattstjora. Fra pvi ad skuldabréf félagsins hafa verid rafreent skrad og tekin til vidskipta
a skipulegum verdbréfamarkadi mun félagid purfa ad fylgja I6gum og reglum sem gilda um
utgefendur fjarmalagerninga sem teknir hafa verid til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi,
eins og pau eru & hverjum tima, m.a. lI6gum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og
reglugerdum settum & grundvelli laganna, reglum Fjarmalaeftirlits nr. 1050/2012, um medferd
innherjaupplysinga og vidskipti innherja. Sja nanar umfjéllun i kafla 1.5.6 ,Lagaleg og politisk
aheetta“.

2.6 Démsmaél og gerdardomsmal

Alda Credit Fund Il er og hefur ekki verid adili ad stjérnsyslu-, doms- eda gerdarddmsmalum
sem kunna ad hafa veruleg ahrif a fjarhagsstéou félagsins eda ardsemi pess undanfarna tolf
manudi. Félaginu er ennfremur ekki kunnugt um ad slik mal séu i farvatninu. Yfirlysing pessi
midast vid birtingu Gtgefandalysingar pessarar.

2.7 Abyrgdaradili Gtgefanda

Abyrgdaradili itgefanda er ACF Il GP ehf., sem er einkahlutafélag stofnad til pess ad sinna
hlutverki abyrgdaradila og gegna hlutverki stjornar félagsins, i samraemi vid 4.1 gr. sampykkta
Alda Credit Fund Il. Jafnframt er tilgangur dbyrgdaradila ad kaupa, selja reka, leigja og halda
utan um eignarhald fasteigna og hvers kyns lausafjar, kaup og vidskipti med hlutabréf, hluti i
félégum og 6nnur verdbréf og hvers kyns énnur fijarhagsleg verdmeeti, lanastarfsemi og skyldur
rekstur. Sja nanar kafla 4.1 ,Gildistimi og skjél til synis.* Abyrgdaradilinn hefur ekki lagt fram
hlutafé i Alda Credit Fund Il og samkvaemt grein 2.2 i sampykktum félagsins er abyrgdaradila
ekki skylt ad leggja slikt fram.

Abyrgdaradili er i fullri eigu rekstraradilans, Kviku eignastyringu. Engir starfsmenn stérfudu hja
abyrgdaradila, en Kvika eignastyring sér um daglegan rekstur. Nanar er fjallad um Kviku
eignastyringu i kafla 3 ,Upplysingar um rekstraradilann®. Jafnframt hafa abyrgdaradili og Alda
Credit Fund Il gert samning vid Kviku eignastyringu par sem Kvika eignastyring er falin
framkveemdastjérn og umsysla med daglegum rekstri Alda Credit Fund I1.

Stjorn ACF Il GP ehf. skal vera skipud einum til premur adalménnum og einum varamanni. Nu

eru stjérnarmenn prir og allir kjornir & hluthafafundi. bar sem abyrgdaradili er 16gadili kemur

einstaklingur fram fyrir hénd hans, sbr. 161 gr. hlutafélagalaga. i grein 4.1 i sampykktum Alda
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Credit Fund Il parf undirritun allra stjornarmanna &byrgdaradila til ad skuldabinda félagid. Allar
fiarfestingar eiga ad vera bornar undir og sampykktar af 6llum stjornarménnum abyrgdaradila,
aod fenginni tillégu fra Kviku eignastyringu sem rekstraradila félagsins. Pad sama gildir um sélu
eigna og skilmalabreytingar skuldaskjala i eigu félagsins.

Samkveemt 160. gr. hlutafélagalaga, ber abyrgdaradili beina og oOtakmarkada abyrgd &
skuldbindingum vidkomandi samlagshlutafélags. Adrir hluthafar i Alda Credit Fund Il bera pvi
ekki abyrgd & skuldbindingum Alda Credit Fund Il umfram hlut sinn i félaginu. Sja nanari
upplysingar um hluthafa i kafla 2.11.2 ,Hluthafar.

Samkveemt grein 3.9 i sampykktum félagsins er ekki heimilt ad skipta um abyrgdaradila nema
med sampykki hluthafa sem radda yfir minnst 2/3 hlutum hlutafjar félagsins.

2.8 Fjarhagsupplysingar

Sogulegar fjarhagsupplysingar i lysingunni n& yfir timabilid 1. jantar 2018 — 31. desember
2020. Arsreikningar Alda Credit Fund Il fyrir arin 2018, 2019 og 2020 ma finna i heild sinni i
kafla 4.2 ,Skjol felld inn med tilvisun®, dsamt skyringum, skyrslu stjérnar og aritun 6hads
endurskodanda. Fyrrgreindir arsreikningar voru gerdir i samraeemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla (,IFRS*) eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu, sbr.
reglugerd Evrépupingsins og radsins nr. 1606/2002, um beitingu IFRS og hafa lagagildi a
islandi skv. l6gum nr. 3/2006, um arsreikninga og vidbotarkréfur sem koma fram i islenskum
[6gum og reglum um asreikninga skradra félaga.

Arsreikningar 2018, 2019 og 2020 voru endurskodadir i samreemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla ISRE 2410. Stjérn og framkveemdastjori félagsins eru abyrg fyrir gerd og
gloggri framsetningu arsreikningana i samreemi vid IFRS eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu og vidbétarkrofu i islenskum l[6gum og reglum um arsreikninga skradra
félaga.

Fyrrgreindir endurskodadir arsreikningar hafa verid felldir inn med tilvisun og skodast sem
orjufanlegur hluti af atgefandalysingunni. Sja nanar kafla 4.2 ,Skjél felld inn med tilvisun.®

Ekki hafa ordid neinar verulegar 6aeskilegar breytingar a framtidarhorfum atgefanda fra
dagsetningu sidustu birtu endurskodud reikningsskila atgefanda.

Engar mikilvaegar breytingar a fjarhags- eda vidskiptastoou Gtgefanda hafa att sér stad fra
lokum sidasta fjarhagstimabils pann 31. desember 2020, adrar en paer ad i lok febrtar hefur
félagio sampykkt tveer lanveitingar ad fjarhaed annars vegar 360 m.kr. og hins vegar 600 m.kr.
Badar lanveitingar eru med vedi i 1. vedrétti i dreifdu safni fasteigna. Lanveiting ad fjarhaed
360 m.kr. er med vedi i ibudarhisnaedi en lanveiting ad fjarhaed 600 m.kr. med vedi i safni
atvinnuhusnaedis. Lanveitingar eru fjarmagnadar med reidufé og lausafjarsjodi, &samt veentum
uppgreidslum lana ad fjarheed um 480 m.kr. (lan med vedi i atvinnuhlisnaedi). Eftir afgreidslu
pessara lana og greidslu afborgunar af skuldabréfum utgefanda i mars 2021 er 4eetlad ad
stada reidufjar sé ramlega 180 m.kr.

I samraemi vid edli starfseminnar pa er litill sem enginn rekstur hja Gtgefanda og sveiflast pvi
virdi eigna hans fyrst og fremst i takt vid proun & virdi peirra eigna sem hann &, hverju sinni.
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2.8.1 Samandregnar fjarhagsupplysingar

2.8.1.1 Rekstrareikningur
| eftirfarandi toflu er rekstrarreikningur Alda Credit Fund Il fyrir &rin 2020, 2019 og 2018.

Tafla 2.8.1: Rekstrarreikningur*

2020 2019 2018
1.1-31.12.20 1.1.-31.12.19 1.1-31.12.18

Vaxtatekjur og verdobaetur 557.358 437.300 221.564
Vaxtagjold og verdbeetur - 435.060 - 297.651 - 111.038
Gangvirdisbreyting verdbréfa 9.436 9.884 864
Hreinar fjarmunatekjur 131.734 149.534 111.390
Umsyslupdknun - 38.306 - 36.783 - 37.147
Rekstrarkostnadur - 7.845 - 10.509 - 6.885
Rekstrargjold alls - 46.151 - 47.291 - 44.031
Hagnadur og heildarafkoma timabils 85.583 102.242 67.358

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur &
hlut, i krénum 0,06 0,07 0,05

*Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samanstanda af voxtum og verdbotum langtimakrafna og
skuldabréfalana. Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikning midad vid adferd virkra
vaxta. Virkir vextir eru peir vextir sem afvaxta veent framtidar sjodstreymi yfir daetladan liftima
ffarmalagernings til bokfeerds heildarvirdis fjareignarinnar eda afskrifad kostnadarverds
fjarskuldarinnar.

A fyrstu premur arum fra stofnun félagsins eda par til félagid hefur kallad inn askriftarloford
vegna hlutabréfa og skuldabréfa ad fullu (eftir pvi hvort timamarki®d kemur upp fyrr) greidir
félagid fasta arlega umsyslupoknun til rekstrarfélags 0,5% af upphaflegum
heildarfjarfestingarloforéum. Ad premur arum lidnum eda pegar upphafleg fjarfestingarloford
hafa verid greidd ad fullu midast fost 0,5% arleg poknun vid mat a heildareignum félagsins
midad vio sidasta arsuppgjor eda arshlutauppgjor.

Grunnhagnadur (tap) & hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar (taps), sem radstafad er til
hluthafa og vegins medalfjlda virkra hluta & &rinu. Pynntur hagnadur er hinn s& sami og
grunnhagnadur (tap) & hlut, par sem ekki hafa verid gefnir Ut kaupréttir og félagio hefur ekki
tekio lan sem eru breytanleg i hlutafé.
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2.8.1.2 Efnahagsreikningur
| eftirfarandi toflu er efnahagsreikningur Alda Credit Fund Il fyrir arin 2020, 2019 og 2018.

Tafla 2.8.2: Efnahagsreikningur*

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018

Eignir

Skuldabréfaeign og lanssamningur 6.857.022 7.202.500 3.930.228
Verdbréf med breytilegum tekjum 742.674 233.238 800.864
Fastafjarmunir samtals 7.599.696 7.435.739 4.731.092
Neesta ars afborgun

langtimakrafna 150.103 180.339 107.372
Adrar skammtimakréfur 32.295 37.139 9.454
Handbeert fé 98.973 56.258 225.620
Veltufjarmunir samtals 281.370 273.735 342.446
Eignir samtals 7.881.066 7.709.474 5.073.538
Eigio fé og skuldir

Hlutafé 1.467.000 1.467.000 1.467.000
Logbundinn varasj6dur 25.518 16.960 6.736
Oréadstafad eigid fé 214.947 137.922 45.904
Eigio fé samtals 1.707.465 1.621.882 1.519.640
Skuldabréfautgéfa 5.979.120 5.899.430 3.447.831
Langtimalan samtals 5.979.120 5.899.430 3.447.831
Neesta ars afborgun af langtimalanum 126.825 120.533 67.259
Afallnir vextir 66.283 66.470 37.745
Adrar skammtimaskuldir 1.373 1.158 1.064
Skammtimaskuldir samtals 194.482 188.161 106.068
Skuldir samtals 6.173.602 6.087.592 3.553.899
Eigio fé og skuldir samtals 7.881.068 7.709.474 5.073.538

*Fjarhaedir eru i pasundum kréna

Langtimakrofur utgefanda samanstanda af skuldabréfaeign, lanssamningum og af verdbréfum
med breytilegum tekjum. Um 94,3% langtima krafna félagsins bera fasta vexti og 5,7%
langtimakrafna eru med breytilega vexti. Langtima verdtryggdrar kroéfur bera 4,15 - 6,1% vexti
og Overdtryggdrar langtimakrofur bera 2,64 — 3,99% vexti. | flestum tilvikum er um
uppgreidslugjald ad reeda ef greitt er umfram samningsbundnar afborganir. Til tryggingar
endurgreidslu langtimakrafna hafa lantakendur veitt itgefanda ved i medal annars fasteignum,
fastafjarmunum og lausafjarmunum. | arslok 2020 voru verdbréf med breytilegum tekjum
verdbreéf i Jupiter lausafjarssjooi.

Langtimaskuldir utgefanda er skuldabréfaflokkurinn ACF 1l 18 1 sem er verdtryggt
jafngreidslubréf med 3,75% fostum voxtum. Allar eignir Utgefanda eru til tryggingar greidslu
skuldabréfalana atgefanda. Uppgreidsluheimild er til stadar fra arinu 2023 gegn 1,50%
uppgreidslugjaldi.

Yfirlit yfir adila sem koma ad skuldabréfautgafu utgefanda med audkenni ACF 11 18 1
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Rekstrarfélagid Kvika eignastyring hf. (eigandi
abyrgdaradila og hluthafi i Gtgefanda)

!

ACF Il GP ehf. (dbyrgdaradili)

v

Alda Credit fund Il slhf. (Gtgefandi)

Fjarfestar

Fjarfesting i
samreemi Vi@
askriftarloford

Samkvaemt grein 2.8 i sampykktum félagsins er heimilt ad fjarmagna rekstur félagsins med
Utgafu eins skuldabréfaflokks i allt ad kr. 5.868.000.000 ad nafnvirdi. Skuldabréfin voru fyrst
gefin 4t 14. mars 2018 pegar kr. 300.000.000, eda 300.000.000 nafnverdseiningar, voru gefnar
at. Utgefid vid stadfestingu pessarar lysingar eru kr. 5.868.000.000 ad nafnverdi eda

5.868.000.000 nafnverdseiningar.

2.8.1.3 Sjodstreymi

I eftirfarandi toflu er yfirlit yfir sjodstreymi fyrir arin 2020, 2019 og 2018.

Tafla 2.8.3: Sjodstreymi*

2020 2019 2018
1.1-31.12.20 1.1.- 31.12.19 1.1- 31.12.18

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarafkoma timabils 85.583 102.242 67.358
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a
handbeert fé:
Hreinar fjarmunatekjur - 131.734 - 149.534 - 111.390

- 46.151 - 47.292 - 44.032
Breytingar a rekstrartengdum eignum
og skuldum:
Skammtimakrofur, haekkun 0 11.876 32.222
Skammtimaskuldir, leekkun 216 94 419
Breyting & rekstrartengdum eignum og
skuldum 216 11.970 32.641
Fengnir vextir og verdbaetur 321.011 253.094 137.502
Greiddir vextir og verdbeetur - 234.613 - 141.089 6.978
Handbeert fé fra rekstri 40.462 76.684 133.090
Fjarfestingahreyfingar
Verdbréf, kaup - 500.000 577.510 - 800.000
Langtimakrofur, lanveitingar - 1.427.252 - 3.360.000 - 3.310.000
Afborganir langtimakrafna 2.044.158 159.407 165.454
Fjarfestingahreyfingar 116.906 - 2.623.083 - 3.944.546
Fjarmdgnunarhreyfingar
Utgafa skuldabréf 0 2.462.505 3.450.000
Afborgun skuldabréfalans - 114.653 - 85.468 15.181
Fjarmégnunarhreyfingar - 114.653 2.377.037 3.434.819
Handbaert fé i arsbyrjun 56.258 225.620 602.258
Breyting handbeers fjar 42.716 - 169.363 - 376.638
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Handbeert fé i lok timabils 98.973 56.258 225.620

*Fjarhaedir eru i pusundum krona

Arsreikningar fyrir timabilid 1. jantar 2018 - 31. desember 2020, asamt skyringum og skyrslu
og aritun stjérnar og framkvaemdastjéra hafa verid felldir inn med tilvisun, sem finna ma i kafla
4.2 ,Skjol felld inn med tilvisunun® og skodast sem orjufanlegur hluti af lysingunni.

2.9 Mat a eignum utgefanda

Samkvaemt 6.3 grein i sampykktum utgefanda skal virdi eigna félagsins metid a.m.k. tvisvar
sinnum 4 ari, p.e. i arslok og um mitt ar. Verdmeeti hreinnar eignar félagsins ber ad greina i
islenskum krénum. Virdi eigna félagsins i arslok skal had mati rekstraradila undir eftirliti
endurskodanda og fjarmalastofnunnar eftir pvi sem akvedio er af stjérn félagsins hverju sinni.
Upplysingar um mat & virdi eigna ma finna i skyringum i ars- og arshlutareikningum utgefanda
sem finna ma i kafla 4.2 ,.Skjol felld inn mead tilvisun®.

2.10 Stjornarheettir, stjorn, framkveemdastjorn og endurskodunarnefnd

Samkveemt sampykktum Alda Credit Fund Il, sem dagsettar eru 4. jali 2017, skal stjérn Alda
Credit Fund Il skipud af 4byrgdaradila félagsins. Samkvaemt 16. gr. sampykkta abyrgdaradila
skulu stjornarmenn kjornir & adalfundi til eins ars i senn. Stjérn abyrgdaradila skal skipud
einum til premur moénnum. Til ad skuldbinda félagid parf undirritun allra stjérnarmanna
abyrgdaradila.

Framkveemdastjorn Alda Credit Fund Il er i héndum abyrgdaradila sem hefur falid Kviku
eignastyringu framkveemdastjérn samkveemt rekstrarsamningi dagsettum 4. juli 2017.
Framkvaemdastjori annast daglegan rekstur félagsins.

2.10.1 Stjornarhaettir

Um stjérnarheetti fer skv. logum nr. 2/1995, um hlutafélég, sampykktum félagsins, sem
dagsettar eru 4. juli 2017 (med sidari breytingum), auk laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.
P4 er kvedid & um i 7. mgr. 54. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki ad
fijarmalafyrirteekjum beri ad fylgja vidurkenndum leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirteekja og
leitast pvi félagid vid ad fylgja leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirtaekja samkveemt 5. Gtgafu,
sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi islands, Kauphéllinni og Samtékum atvinnulifsins, & arinu
2015 (,Leidbeiningar um stjérnarhaetti®). Vegna edli starfsemi félagsins falla stjérnarhaettir
ad mestum hluta undir pa sému og hja Kviku eignastyringu. Félagid hefur ekki dheettu- og
starfskjaranefnd, enda enga starfsmenn a launum. P& er innri endurskodun og regluvérsiu
Gtvistad til Kviku banka i gegnum utsvistunarsamning milli Kviku eignastyringar og Kviku
banka. Sja nanar umfjollun i kafla 3.4.1 ,Utvistunarsamningar rekstraradila vid pridja adila“.
Vardandi malefni tengdum spillingu, mdtum og mannréttindum pa fylgir félagio jafnframt sému
reglum og rekstraradili sem hefur starfsleyfi frA& Fjarmalaeftirlitinu og hefur sett sér reglur
vardandi m.a. hagsmunaarekstra likt og kvedio er & um i ldgum par um. Sja nanar kaflann 3.5
~Stjornarheettir, stjorn og framkvaemdastjorn rekstraradila®.

Abyrgdaradili Oldu Credit Fund Il slhf., ACF Il GP ehf. gegnir jafnframt hlutverki stjornar
félagsins. [ stjorn ACF Il GP ehf. sitja prir adalmenn. Peir eru kosnir & adalfundi til eins ars i
senn. Framkvaemdastjori situr stjérnarfundi og ritar fundargerd eda eftir atvikum starfsmadur
rekstraradila sem situr fundinn. Stjorn félagsins fundar manadarlega og oftar ef purfa pykir.
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Stjorn styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og geetir hagsmuna félagsins
gagnvart pridja adila. Stjornin starfar samkveemt askriftarskilmalum félagsins, metur og eftir
atvikum sampykkir fjarfestingar sem bornar eru upp af rekstraradila félagsins.

AEdsta vald i 6llum malefnum félagsins er i hondum ldgmeetra hluthafafunda, samkveemt pvi
sem log og sampykktir &kveda. Samkveemt 3.2 gr. sampykkta félagsins skal halda adalfund
innan sex ménada fra lokum reikningséars ar hvert. Adalfundir skulu bodadir med sama heetti
og adrir hluthafafundir, en skv. 3.3 gr. sampykkta skal stjérn boda til hluthafafundar pegar hdn
telur pess porf og skv. fundaralyktun eda pegar kjorinn endurskodandi, abyrgdaradili eda
pegar hluthafar, sem rada yfir minnst 1/20 hlutafjér krefjast pess skriflega. Til adalfundar skal
boda med minnst fjértan daga fyrirvara, en aukafund med minnst sjo daga fyrirvaras.
Fundarefnis skal getid i fundarbodi. Samkveemt 3.5 gr. sampykkta félagsins er hluthafafundur
[6gmeetur ef hann er léglega bodadur og hann saekja hluthafar eda umbodsmenn peirra sem
hafa yfir ad rdda a.m.k. helmingi hlutafjar i félaginu. Hluthafafundur kys fundarstjéra og
fundarritara, sem heldur sérstaka fundargerdarbdk og skal hann leysa ur 6llum atridum sem
sherta logmeeti fundarins og framkveemd hans skv. sampykktum félagsins og ldgum.

Innra eftirlit er Gtvistad, til rekstraradila, sbr. 17. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasj6oi, med
leyfi Fjarmalaeftirlitsins. pPad & vid um regluvorslu, &heettustyringu og innri endurskodun
félagsins. Sja nanar umfjéllun um yfirlysingum um stjérnarheetti i arsreikningi 2019, i kafla 4.2
,SKjol felld inn med tilvisun®

2.10.2 Stjorn og framkvaemdastjori
Abyrgdaradili gegnir hlutverki stjornar Utefanda. Stjérn abyrgdaradila skipa eftirfarandi adilar:

P6rdur Jonsson, stjornarformadur

Pordur hefur setid i stjorn abyrgdaradila fra stofnun hans. Hann er med Cand.oecon i
vidskiptafreedi fra Haskola islands. Pordur starfadi sem vidskiptastjori & Fyrirtaekjasvidi Arion
banka hf. og forvera hans fra arinu 2003-2011. Fra 2011 til 2013 starfadi hann sem
verkefnastjori & Fyrirteekjasvidi KPMG. Pordur starfadi sem forstddumadur Gtlana hja Oldu
sjédum fra arinu 2014 en starfar nt hja Reitun ehf. Pordur sat i stjérn Alda Asset Management
fra 2017 og par til félagid sameinadist Kviku eignastyringu (adur Jupiter rekstrarfélag) i mai
2018.

Dr. Oli Grétar Bléndal Sveinsson, medstjérnandi

Oli Grétar hefur setid i stjorn abyrgdaradila fra arinu 2017. Hann er med Ph.D og M.Sc. gradu
i byggingarverkfreedi med aherslu & vatnaverkfraedi frA Colorado State University og B.Sc.
gradu i edlisfreedi fra Haskola islands. Hann hefur starfad sem framkveemdastjori préunarsvids
Landsvirkjunar fra 2009. Oli Grétar hefur setid i stjornum Sjavarorku ehf. fra arinu 2012,
islenskrar Orku ehf. fra arinu 2012, Landsvirkjunar Power ehf. fra arinu 2011, beistareykja ehf.
fr4 arinu 2010, Orkurannsoknasjéds Landsvirkjunar fra arinu 2007. Jafnframt sat hann i stjorn
Orkuvarda ehf. frd arinu 2007 til 2012 og Alda Asset Management fr4 stofnun til arsins 2017.

Helen Olafsdattir, medstjornandi

Helen hefur setid i stjérn abyrgdaradila fra arinu 2020. Hun er vidskiptafreedingur med M. Sc.
gradu i fjarmalum fra Haskola islands og B.Ed. préf fra Kennarahaskéla islands. Jafnframt
hefur han lokid profi i verdbréfamidlun fra Haskolanum i Reykjavik og stundar ni M.Sc. ndm i

3 Fravik fra leidbeiningum um stjérnarheetti par sem kvedid er & ad adalfundur skal bodadur med a.m.k. tveimur
manudum fyrir lok reikningsar
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verkefnastjornun vid Haskola islands. A &runum 2009 til 2011 starfadi hin sem verkefnastjori
hja fyrirtaekjalausnum Arion banka hf. | kjolfarid starfadi han sem sjodstjori hja Stefni hf. i
tveimur fasteignasjodum og fra arinu 2016 starfadi Helen sem vidskiptastjori & fyrirteekjasvioi
Arion banka hf. Helen situr ekki i stjérn annarra félaga.

Allir stjiornarmenn félagsins eru 6hadir stérum hluthtfum félagsins, félaginu sjalfu og daglegum
rekstri.

porkell Magnusson, framkvaemdastjori Alda Credit Fund Il

Framkveemdastjori Alda Credit Fund Il er borkell Magnusson, forstédumadur sjodastyringar
hja Kviku eignastyringu. porkell er med M.Sc. gradu i idnadarverkfreedi fra University of
Minnesota og C.Sc. i véla- og idnadarverkfreedi fra Haskola Islands og hefur jafnframt lokid
profi i verdbréfavidskiptum. borkell hefur verid framkveemdastjéri Alda Credit Fund 1l fr4
stofnun. Par ad auki er hann framkvaemdastjéri Alda Credit Fund slhf og ACF IlI slhf. Adur var
porkell forstodumadur skuldabréfa hja Oldu Asset Management & arunum 2013-2018,
forstédumadur skuldabréfasvids hja Stefni fra 2007 til 2013 og sjodstjori hja Rekstrarfélagi
Kauppings a arunum 2001 til 2007. borkell er eigandi og stjornarmadur i Salka2 ehf. Fyrir utan
tengsl hans vid Kviku eignastyringu sem starfsmadur, pa & hann engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila, 6nnur en pau ad Salka2 a
hlutabréf i Kviku banka hf. og porkell & askriftarréttindi ad hlutum i Kviku banka hf.

Vidskiptaheimilisfang ofangreindra adila er Katrinartin 2 105 Reykjavik.

Vakin er athygli & samningi a milli Alda Credit Fund Il, abyrgdaradila og Kviku eignarstyringu
um rekstur, framkvaemdastjorn og fjarfestingarradgjof félagsins sem fjallad er um i kafla 2.2
~Starfsemi® Kvika eignastyring & 0,14% hlut i Alda Credit Fund II.

Engir adrir hagsmunir en peir sem tilgreindir eru hér ad ofan eru a milli skyldustarfa
ofangreindra adila fyrir Alda Credit Fund Il og persénulegra hagsmuna peirra og/eda annarra
skyldustarfa peirra.

2.10.3 Nefndir

2.10.3.1 R&dgjafarad um hagsmunaérekstra

Félagio hefur radgjafarad um hagsmunaarekstra sem skipad er premur fulltrGum kjérnum a
adalfundi til eins ars i senn. Sja nanar umfjéllun i kafla 2.2.1.5 ,Mat & fjarfestingum®. Hlutverk
radgjafarads er ad veita rekstraradila radgjof vid ad meta hagsmunaarekstra sem mogulega
kunna ad koma upp vid fjarfestingar félagsins gagnvart rekstraradila asamt 6drum pattum sem
rekstraradili 6skar eftir. | hagsmunaradi félagsins sitja Arni Ranar Magnusson, sjodstjori hja
Stapa lifeyrissj6di, Soffia Gunnarsdottir, forstédumadur hja Birtu lifeyrissjodi, og Birgir
Stefansson sj6dstjori hja Gildi lifeyrissjodi.

2.10.3.2 Endurskodunarnefnd
Stjorn Alda Credit Fund I skipadi priggja manna endurskodunarnefnd & arinu 2021. i nefndinni
sitja eftirfarandi einstaklingar:

e Sigurbjorn Sigurbjérnsson, framkveemdastjori S6fnunarsjods lifeyrisréttinda
e Arni Grétarsson, fjarmalastjori Lifsverks lifeyrissj6ds
e Porour Jénsson, stjornarformadur ACF GP ehf.
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Markmid med skipan nefndarinnar er ad fara yfir fjarhagslegar upplysingar og fyrirkomulag
upplysingagjafar fra stjornendum og ytri endurskodendum. Nefndin sér jafnframt um ad
stadreyna paer upplysingar sem stjérnin feer um rekstur, stodu og framtidarhorfur félagsins og
tryggir areidanleika upplysinganna. Endurskodunarnefndin hefur forgdngu um sameiginlegan
fund stjornar, nefndarinnar og ytri endurskodenda, an vidveru daglegra stjérnanda.
Endurskodunarnefndin sinnir m.a. eftirfarandi verkefnum:

e Eftirliti sem snyr ad vinnuferlum vid gerd reikningsskila,

o eftirliti med fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits, ef vid a og dhaettustjornunnar,

o eftirliti med og yfirferd & endurskodun arsreikninga,

e mati a 6haedi ytri endurskodenda eda endurskodunarfyrirteekis,

o eftirliti med storfum ytri endurskodenda eda endurskodunarfyrirtaekis og

e koma med tillbgu til stjornar um val & ytri endurskodendum eda
endurskodunarfyrirteekis.

Endurskodunarnefndin greinir fra stérfum sinum & stjérnfarfundum i tengslum vié uppgjor eda
pegar tilefni er til.

2.11 Hlutafé og hluthafar

2.11.1 Hlutafé
Hlutafé Alda Credit Fund Il er 1.467.000.000 kréna og er pad allt greitt. Hlutaféd er allt i einum
flokki og skiptist hlutaféd i einnar krénu hluti eda margfeldi peirrar fjarhaedar. Eitt atkvaedi fylgir
hverri kronu hlutafjar. A hluthafafundi reedur afl atkveeda nema oOdruvisi sé fyrir maelt i
landslégum eda sampykktum félagsins. Samkveaemt grein 3.7 i sampykktum félagsins skulu
breytingar & sampykktum bornar undir hluthafafund og purfa paer ad hljéta sampykki hluthafa
sem rada yfir minnst 2/3 hlutum félagsins.

Hluthafi sem ekki er jafnframt 4byrgdaradili, ber ekki abyrgd & skuldbindingum félagsins
umfram hluti sina i félaginu.

Engar homlur eru a vidskiptum med hlutabréf félagsins. Engin sérréttindi fylgja hlutum i
félaginu og hluthafar purfa ekki ad seeta innlausn hluta sinna nema landslog standi til annars
eda i samraemi vid sampykktir félagsins.

Abyrgdaradili ber beina og 6takmarkada abyrgd & 6llum skuldbindingum félagsins samkveemt
grein 2.2 i sampykktum félagsins. Abyrgdaradila er ekki skylt ad leggja fram hlutafé i félaginu.
Sé abyrgdaradili jafnframt eigandi hlutafjar, gilda um pad sému reglur og um annad hlutafe,
og nytur abyrgdaradili hvorki aukinna réttinda, né hvila & honum auknar skyldur vegna peirrar
hlutafjareignar. Hlutdeild abyrgdaradila i skiptingu hagnadar og taps reedst af hlutafjareign
hans, sé han til stadar, en ella skal hun engin vera.

Samkveemt grein 2.4 i sampykktum félagsins er heimilt ad haekka hlutafé félagsins med
alyktun hluthafafundar og parf til haekkunar sama magn atkvaeda og til breytingar a
sampykktum félagsins. Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad 6llum nyjum hlutum i sinum eigin
flokki i hlutfalli vid skrdda hlutafjareign sina. Hluthafafundur getur &kvedid leekkun hlutafjar med
sama atkveedamagni og parf til ad breyta sampykktum félagsins. Samkveemt
askriftarskilmalum pé er eingdngu heimilt ad greida fyrir nyja hluti med reidufé.

Innkollun hlutafjarloforda reedst af fjarfestingum sem félagio tekur akvérdun um hverju sinni.
par ad auki er heimilt ad innkalla hlutafjarloford til ad tryggja félaginu naegilegt handbaert fé til
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ad standa undir rekstri félagsins. Hlutafjarloford eru innheimt pro rata af hluth6fum i samraemi
vid hlutafjarloford hlutahafa.

Heaekkun a hlutafé i grein 2.5 sampykktum félagsins ma vera allt ad ISK 0 ad nafnverdi og
takmarkast haekkunin vid sampykkt askriftarloford. Heimildin gildir til 30. névember 2022 ad
pvi marki sem hun er ennpa 6notud. Stjérn félagsins er heimilt ad breyta sampykktum félagsins
i samraemi vid pad sem leidir af hlutafjarhaekkun.

Samkvaemt grein 2.6 i sampykktum félagsins er félaginu heimilt (en po ekki skylt ), ef &skrifandi
stendur ekki vid greidslu askriftarlofords a gjalddaga, ad taka braarlan sem nyta skal til greidslu
a ogreiddu askriftarlofordi og skal félaginu unnt ad krefja &skrifanda um pann kostnad sem af
peirri lantoku hlyst, til vidbotar vid drattarvexti, s.s. vegna lantdkugjalds, gengishaekkana og
hvers kyns annars kostnadar sem leida kann af toku braarlansins. Kjosi félagid ekki ad taka
braarlan vegna &skriftarinnar verdur askriftarhlutur bodinn 68rum hluthéfum eda nyjum
fjarfestum til kaups.

Félaginu er heimilt ad minnka eignarhlut vegna fyrri fjarfestingar hluthafa um allt ad 100% komi
til pess ad askrifandi standi ekki vid greidslu askriftarlofords vid hlutafjaraukningu, pratt fyrir ad
félagid hafi skorad & hluthafann ad greida fjarmuni inn til félagsins i samreemi vid
fiarfestingarloford sin og gefid honum manadar frest til pess med sannarlegum haetti.
Fyrrgreindur eignarhlutur fellur til félagsins og jafnframt missir hluthafi rétt til hagnadar af
fiarfestingu eftir greidslufallio. Komi til greidslufalls er félaginu heimilt ad bjéda ©6drum
hluthéfum eda fjarfestum ad nyta sér hid énefnda fjarfestingarloford. Skradir hluthafar skulu
hafa forgang i samraemi vid hlutfall hlutafjarloforda.

Samkveemt grein 2.6 i sampykktum félagsins getur komid til pess ad eignarhlutur falli til
félagsins ef askrifandi stendur ekki vid greidslu askriftarlofords vid hlutafjaraukningu. Félaginu
er 6heimilt skv. grein 2.10 i sampykktum félagsins ad vedsetja eignir og tekjur félagsins.
Félagio mé& ekki veita Ian at & hluti sina. Félaginu er ekki heimilt ad kaupa eigin hlut og 6heimilt
er ad neyta atkveedisréttar fyrir pa hluti sem félagio & sjalft og hefur eignast med 66ru haetti
sbr. grein 2.6 sampykkta.

Eigendaskipti ad hlutum i félaginu 6dlast ekki gildi gagnvart pvi fyrr en dbyrgdaradila pess
hefur verid tilkynnt um eigendaskiptin skriflega.

2.11.2 Hluthafar
Hlutabréf i félaginu voru eingdngu bodin haefum fjarfestum til kaups i samraemi vid pagildandi
I6g a. lid 1. mgr. 50. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, sbr. 9. og 10. tl. 1. mgr. 2. gr.
sému laga.

Hluthafar Alda Credit Fund Il eru 22 talsins.
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Hluthafalisti 1. mars 2021

Hluthafi Fjoldi hluta Eignarhlutur (%)
Gildi-lifeyrissjodur 290.000.000 19,77%
Birta lifeyrissjodur 220.000.000 15,00%
Lifeyrissj. Starfsm. Rik A-deild 220.000.000 15,00%
Stapi lifeyrissjéour 200.000.000 13,63%
Frialsi lifeyrissjodurinn 120.000.000 8,18%
Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 100.000.000 6,82%
Festa lifeyrissjoour 80.000.000 5,45%
Almenni lifeyrissjédurinn 60.000.000 4,09%
Lifsverk lifeyrissjédur 50.000.000 3,41%
Lifeyrissjodur Vestmannaeyja 40.000.000 2,73%
Lifeyrissjédur beenda 20.000.000 1,36%
Lifeyrissjédur starfsmanna Blna 18.000.000 1,23%
Eftirlaunasjédur atvinnuflugmanna 10.000.000 0,68%
Lifeyrisauki 3 10.000.000 0,68%
Lifeyrisauki 4 8.000.000 0,55%
Lifeyrissjédur Rangaeinga 8.000.000 0,55%
Lifeyrissjédur islandsbanka H 6.000.000 0,41%
Lifeyrisauki 5.000.000 0,34%
Kvika eignastyring (adur Jupiter rekstrarfélag hf.) 2.000.000 0,14%
1.467.000.000 100%

Samhlida hlutafjarlofordum skuldbundu fjarfestar sig til fjarfestinga i skuldabréfum atgefnum
af félaginu. Samkveemt askriftarskilmalum félagsins er 20% af askriftarloforéum hvers adila
vario til kaupa a hlutabréfum atgefnum af félaginu og 80% af askriftarloforéum hvers adila vario
til kaupa a skuldabréfum utgefnum af félaginu. Fjarfestingarloford midast vid nafnvirdi
skuldabréfa, pannig ad vid innkéllun vegna skuldabréfanna baetast vid afallnir vextir og

verdbeaetur ef vid A.
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3 Upplysingar um rekstraradilann

Samkveemt 4.3 grein sampykkta Alda Credit Fund Il felur stjorn félagsins rekstraradila
framkvaemdastjérn og umsyslu med daglegum rekstri.

3.1 Rekstraradili utgefanda

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti: | Kvika eighastyring hf.

Kennitala: 520506-1010

Hofudstodvar og heimilisfang: Katrinarttni 2, 105 Reykjavik

Félagaform: Skrad hlutafélag i samraemi vid |6g nr. 2/1995 um
hlutafélog

Hagsmunir: Kvika eignhastyring a 100% eignarhlut i
abyrgdaradilanum ACF Il GP ehf.

Stofndagur: 5. mai 2006

Hluthafar: 99,66% i eigu Kviku banka hf. (kt. 540502-2930) og
0,34% i eigu M-Investments ehf. (kt. 691209-2450)

Vefsida: https://www.kvikaeignastyring.is/

Simanumer: +3545220010

LEI ndmer: 254900YVV875EPR2KU97

Kvika eignastyring & 0,14% eignarhlut i Alda Credit Fund Il og samsvarandi eignarhlut i
utgefnum skuldabréfum félagsins, eda 0,14%. Kvika eignastyring er skadlaus af utgéafu
skuldabréfanna og ber ekki abyrgd a vanefndum a greidslu afborgunar hofudstdls,
haekkunarstuduls, vaxta, verdbota, innheimtukostnadar eda hvada greidslum sem er vegna

skuldabréfanna, hvorki ad hluta til né i heild.

Vid stofnun félagsins var gerdur rekstrarsamningur vid Alda Asset Management sem var
rekstrarfélag verdbréfasjoda. Arid 2018 eftir kaup Kviku banka & éllum hlutum i rekstraradila
sameinadist Alda Asset Management, Japiter rekstrarfélagi en vido pad tok Jupiter vio
réttindum og skyldum rekstraradila. Nafni Japiters rekstrarfélags var svo breytt i Kviku
eignastyringu i september 2020. Abyrgdaradilinn ACF Il GP er i fullri eigu Kviku eignastyringar.

Samkveemt grein 4.4 sampykkta Alda Credit Fund Il er ekki heimilt ad skipta um rekstraradila
nema med sampykki hluthafa sem rada yfir minnst 2/3 hlutum hlutafjar félagsins. Sé skipt um
rekstraradila parf jafnframt ad leysa abyrgdaradila undan hlutverki sinu sem abyrgdaradili og
Alda Credit Fund Il skipadur nyr abyrgdaradili.

3.2 Lagalegt umhverfi rekstraradila

Kvika eignastyring hf. er fjarmalafyrirteeki sem starfar & grundvelli starfsleyfa fra
Fjarmalaeftirlitinu sem rekstrarfélag verdbréfasjoda samkveemt heimild i I6gum nr. 128/2011,
um verdbréfasjodi og sem rekstraradili sérheefdra sjéda samkveemt heimild i l6gum nr.
45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda.
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Starfsleyfi félagsins samkvaemt l6gum nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki tekur einnig til
eignastyringar, fjarfestingarradgjafar, vorslu og umsyslu hlutdeildarskirteina og hluta sjoda um
sameiginlega fjarfestingu og moéttoku og midlunar fyrirmeela vardandi fjarméalagerninga.
Starfsleyfi félagsins samkvaemt l6gum nr. 45/2020 tekur einnig til reksturs sérhaefdra sjoda,
sbr. 1. og 2. mgr. 9. gr. laganna auk til eignastyringar, fiarfestingarradgjafar, vorslu og umsyslu
hlutdeildarskirteina eda sj6da um sameiginlega fjarfestingu og moéttéku og midlun fyrirmeela
vardandi fjarmalagerninga skv. 1-4. tolul. 3. mgr. 9. gr. laga nr. 45/2020.

Allir hluthafar hafa jafnan atkvaedisrétt i samreemi vié eignarhlut sinn. | samraemi vid l6g nr.
87/1998, um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi, pa er Kvika eignastyring undir opinberu
eftirliti hj& Fjarmalaeftirlitinu.

[ V. kafla laga nr. 45/2020 er kvedid & um adskilnad reksturs og vorslu og 6haedi. Rekstrarfélag
ma ekki vera vorslufyrirtaeki, meirihluti stjornarmanna rekstrarfélags verdbréfasjoda skal vera
6hadur modurfélagi og vorslufyrirteeki, rekstrarféléog skulu vera 6had madurfélagi og
vorslufyrirteeki i storfum sinum og eetid hafa hagsmuni eigenda hlutdeildarskirteina ad
leidarljosi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn eda lykilstarfsmadur
moédurfélags eda vorslufyrirtaekis.

3.3 Tilgangur rekstraradila

Tilgangur Kviku eignastyringar er ad starfa sem rekstrarfélag verdbréfasjoda og annarra sjoda
um sameiginlega fjarfestingu i skilningi laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002. Skal félaginu
heimilt ad stunda hverja pa starfsemi sem rekstrarféldgum er heimil samkveemt I6gum og
starfsleyfi félagsins. Félaginu er heimilt ad n tilgangi sinum med stofnun og rekstri deilda
innan félagsins eda dotturfélaga.

3.4 Starfsemi rekstraradila

Kvika eignastyring leggur aherslu a ad veita vidskiptavinum sinum breitt pjonustuframbod til
pess ad fjarfesta innanlands sem og & erlendum mérkudum. Medal pjénustuframbods ma
nefna einkabankapjénustu, sjodastyringu, framtakssjédi og fjarfestingarradgjof. Starfsmenn
félagsins eru 30 talsins. Eignir i styringu félagsins nema 361 ma.kr. og fjoldi sj6da i rekstri eru
44 talsins.

3.4.1 Utvistunarsamningar rekstraradila til pridja adila
Kvika eignastyring hefur gert utvistunarsamning vid Kviku banka i tengslum vid starfsemi sina.
Utvistun verkefna og stodpjonustu Kviku eignastyringar er samkvaemt skriflegum samningum
i samraemi vid videigandi akveedi laga og reglugerda. | Gtvistunarsamningi Kviku
eignastyringar vio Kviku banka eru m.a. eftirfarandi atridi:

e Aheettustyring, en 6ll rekstrartengd &heetta innan rekstraradila er greind reglubundid og
metin. Hefur stjorn Kviku eignastyringar sett ymsar innri reglur vardandi starfsemi sina,
b.& m. ahaettustefnu, lausafjarstefnu og reglur um starfsemi stjérnar, med pad m.a. ad
markmidi ad bera kennsl a og takmarka ahaettu i rekstri sinum.

e Kuvika banki sér um regluvorslu Kviku eignastyringar. Regluvordur Kviku eignastyringar
er Erna Heidran Jonsdottir logmadur og starfsmadur Kviku banka. Erna er jafnframt
regluvordour Kviku eignastyringar og annarra sj0da i rekstri Kviku eignastyringar.
Stadgengill regluvardar er Aglst Bragi Bjornsson ldgmadur og starfsmadur Kviku
banka.
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e Kvika banki sinnir innri endurskodun Kviku eignastyringar.

o Kuvika eignastyring hefur Gtvistad vorslu sj6da, uppgjorspjonustu og sjédaumsyslu til
Kviku banka hf. Kvika banki gegnir pessu hlutverki fyrir itgefanda og sér um békhald
félagsins.

o Kuvika eignastyring hefur falid Kviku banka ad sja um bokhald Kviku eignastyringar.

e Kuvika eignastyring Gtvistar rekstri tdlvukerfa og upplysingakerfa til Kviku banka.

3.5 Stjérnarheettir, stjorn og framkveemdastjérn rekstraradila

Samkveemt 7. mgr. 54. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki ber fjarmalafyrirteekjum ad
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirtaekja*. Kvika eignastyring fylgir pvi i
megin atridum leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirtaekja samkveemt 5. Utgafu, sem gefnar eru
at af Vidskiptaradi islands, Kauphéllinni og Samtékum atvinnulifsins, & arinu 2015. Jafnframt
fylgir ~ Kvika  eignastyring  vidurkenndum  vidmidum og  reglum  evrépsku
bankaetftirlitsstofnunarinnar (EBA) um innri stjornarhaetti fjarmalafyrirtaekja.

Kvika eignastyring dtvistar ymsu sem snyr ad stjérnarhattum til Kviku Banka hf., eins og
regluvorslu og innri endurskodun. Sja nanar umfjéllun i kafla 3.4.1 ,Utvistunarsamningar
rekstraradila til pridja adila“. Akvedin fravik eru fra leidbeiningum ad pvi er vardar bodun
adalfundar, sem bodadur er med tveggja vikna fyrirvara, en ekki tveimur manudum fyrir lok
reikningsarsins. Jafnframt hefur stjorn ekki sett skriflegar reglur um sidferdi og samfélagslega
abyrgo félagsins né starfraekir undirnefndir. Nénari upplysingar um stjérnarheetti Kviku
eignastyringar ma finna i Stjérnarhattaryfirlysingu rekstraradila sem er adgengileg & slédinni:
https://www.kvikaeignastyring.is/asset/2978/4.2.24.2.4.2-yfirlysing-um-stjornarhaetti-fyrir-
arsreikning-2019 uppfaert-1.pdf°

Stjornarhattaryfirlysing rekstraradila verdur uppfeerd & naesta adalfundi félagsins.

3.5.1 Stjérn og framkveemdastjérn rekstraradila
Framkvaemdastjéri rekstraradila er Hannes Frimann Hrélfsson, faeeddur 1976. Hannes hefur
engin hagsmunatengsl vid vidskiptaadila, samkeppnisadila eda hluthafa rekstraradila. Hann a
askriftarréttindi i Kviku Banka.

Stjérn Kviku eignastyringar eru skipud af 6hadum adilum, en i stjorn sitja:

e Gudlaug K. Kristinsdéttir (stjérnarmadur), feedd jali 1978

e Ottar M. Ingvason, (medstjornandi), feeddur mai 1971

e Andri V. Sigurdsson, (medstjérnandi), feeddur desember 1972
e Anna bordis Rafnsdottir (varamadur), feedd mars 1983

e Olafur Pall Vignisson (varamadur), feeddur oktéber 1984

4 Leidbeiningar um stjérnarhzetti fyrirtaekja, eru adgengilegar & vefslod Vidskiptarad islands, www.vi.is
5 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema paer upplysingar sem felldar eru inn i
lysingunna mea tilvisun
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3.6 Nanari upplysingar
Nanari upplysingar um fjarhag, reglur, stjérnarhaetti og reglur rekstrarfélagsins ma finna a
vef rekstrarfélagsins: https://www.kvikaeignastyring.is/um-kviku-eignastyringu/upplysingar-

og-reglur®

6 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema paer upplysingar sem felldar eru inn i

lysingunna mea tilvisun
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4 Tilkynning til fjarfesta

Utgefandalysing pessi er hluti af lysingu Gtgefanda dagsettri 4. mars 2021, sem vardar beidni
stjornar utgefanda um téku skuldabréfa sem gefin eru ut af itgefanda, i flokknum ACFII 18 1,
til vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Skuldabréfin eru gefin Gt af Alda Credit Fund I
slhf. Lysing pessi er & islensku og samanstendur af premur adskildum skjélum;
Utgefandalysingu pessari, og verdbréfalysingu dagsettri 4. mars 2021, sem er utgefin i
tengslum vid atgafu & skuldabréfaflokknum ACFII 18 1 og samantekt.

Til ad fjarmagna starfsemi sina hefur utgefandi gefio Ut skuldabréfaflokkinn ACFII 18.
Frumutgafa a skuldabréfaflokknum ACFII 18 4tti sér stad 14. mars 2018, ad fjarhaed 300 m.kr
en vid utgafu pessarar lysingar er heildarsteerd hans 5.868.000.000 kr. ad nafnverdi, eda
5.868.000.000 nafnverdseiningar.

Stjorn félagsins mun 6ska eftir ad skuldabréfaflokkurinn ACFIl 18 1 verdi tekinn til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland, en félagid uppfyllir 6ll skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland sem
tilgreind eru i kafla 1.3 i reglum Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, fra 1. mai
2020.

Utgefanda, rekstraradila og Landsbankanum sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort
kaup & skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i
slikum vidskiptum pvi ekki verndar samkveemt 16. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.
Utgefandi, rekstraradili og Landsbankinn fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla
hugsanlega hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu.

Framangreint fer fram i samraemi vid islensk 16g og reglugerdir, medal annars 16g nr. 108/2007,
um verdbréfavidskipti, 16g nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi
eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi og reglugerd nr. 274/2020 um framselda reglugerd
framkvaemdastjornarinnar (ESB) 2019/980 um vidbeetur vid reglugerd Evrépupingsins og
radsins (ESB) 2017/1129 ad pvi er vardar snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem
birta skal pegar verdbréf eru bodin i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum
markadi. Lysingin fylgir &kvaeedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 6 og 14 vid
framselda reglugerd nr. 2019/980. Vidauki 6 er vegna utgefandalysingar fyrir verdbréf sem
ekki eru hlutabréfatengd og eru fyrir almenna fjarfesta og vidauki 14 er vegna verdbréfalysingar
fyrir verobréf sem ekki eru hlutabréfatengd og fyrir almenna fjarfesta. Jafnframt er lysingin
Gtbdin med hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, sem gefnar voru Gt af Nasdaq
Iceland, 1. mai 2020. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu sem
l6gbeeru yfirvaldi samkveemt reglugerd (ESB) 2017/1129, um lysingu sem birta skal vid almenn
Utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi.

Fjarmaleftirlit Sedlabanka islands stadfestir adeins vidkomandi Gtgefandalysingu i peim
skilningi ad hun uppfylli peer krofur um ad vera fullngegjandi, skiljanleg og samkvaem sem
kvedid er &um i reglugerd (ESB) 2017/1129. Ekki ber ad lita & slika stadfestingu sem studning
vio utgefandann sem vidkomandi utgefandalysing vardar.

I lysingunni er ad finna paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti

metid eignir og skuldir, fjarhagsstddu, afkomu og framtidarhorfur Gtgefanda. Fjarfestum er bent

a ao fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahaettu og adur en akvordun er tekin um fjarfestingu

i skuldabréfunum eettu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i

lagi rddlagt ad kynna sér pa aheettu- og Ovissupeetti sem geta haft hrif a utgefanda og virdi

skuldabréfanna, en peim er lyst i kafla 1 i atgefandalysingu pessari og i kafla 1 i
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verdbréfalysingu Alda Credit Fund Il dagsettri 4. mars 2021. Fjarfestum er bent & ad gera eigin
kannanir & peim pattum sem sérstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver
fjarfestir verour ad byggja akvoroun um fjarfestingu i skuldabréfunum & eigin athugunum og
greiningu a peim upplysingum sem fram koma i lysingunni. Fjarfestum er bent & ad haegt er
aod leita radgjafar sérfreedinga, svo sem hja boénkum, verdbréfafyrirteekjum og sparisjodum, til
adstodar vid mat a skuldabréfunum sem fjarfestingakosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad
kynna sér eigin réttarsttédu, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad snerta fjarfestingu peirra i
skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

I sumum logsagnarumdaemum kunna 16g ad setja skordur vid dreifingu lysingarinnar eda
annarra skjala sem tilheyra verdbréfalysingu utgefanda dagsettri 4. mars 2021 og
Utgefandalysingu pessari. bvi gerir atgefandi kréfu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi
athéfnum sinum i samreemi vid slik 16g og skordur. Utgefandalysingunni eda 6drum skjélum
sem tilheyra lysingu Utgefanda dagsettri 4. mars 2021 skal ekki dreifa, senda eda midla a
annan hatt til landa eda i [londum par sem birting krefst frekari skraningaradgerda eda annarra
adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast eda par sem slikt bryti i baga vio 16g
eda reglugerdir i vidkomandi landi. Utgefandi, rekstrarfélag, vorslufyrirteeki og
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjonaradili med téku skuldabréfa Alda Credit
Fund Il til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadabotaskyld vegna dreifingar
pridja adila a lysingunni eda 68rum skjolum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 4. mars
2021 i neinni l6gsogu.

4.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing utgefanda dagsett 4.mars 2021 samanstendur af premur skjolum, Gtgefandalysingu
pessari, og verdbréfalysingu dagsettri 4. mars 2021 og eftir atvikum vidaukum sem kunna ad
vera gerdir i samraemi vio 23. gr. reglugerdar (ESB) 2017/1129 um lysingu verdbréfa sem
bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Upplysingar i
lysingunni byggja & adsteedum og stadreyndum a peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin
er i gildi i 12 manudi fra stadfestingu hennar. Eftir birtingu lysingarinnar er fjarfestum radlagt
ao kynna sér allar opinberar upplysingar sem gefnar eru Ut af itgefanda eda varda hann.

Eftirfarandi skjol eru til synis a vefsiou Gtgefanda:
https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfjarfestasjodir/acf-ii-sIhf/:

e Sampykktir atgefanda, dagsettar 24. mai 2018

e Sampykktir &byrgdaradila, dagsettar 16. mai 2017

e Sampykktir rekstraradila, dagsettar 4. september 2020
e Endurskodadur arsreikningur tGtgefanda 2020

e Endurskodadur arsreikningur Utgefanda 2019

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2018

e Verdbréfalysing dagsett 4. mars 2021

Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar & vefsetri Gtgefanda &
vefslodinni: https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfjarfestasjodir/acf-ii-slhf/.

Fjarfestar geta auk pess 6skad eftir lysingunni & prentudu formi, sér ad kostnadarlausu &
skrifstofu utgefanda, Katrinartini 2, 105 Reykjavik.
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4.2 Skjol felld inn med tilvisun

Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i lysinguna og skodast sem érjufanlegur hluti af
lysingunni.

o Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2020, asamt aritun endurskodanda og
skyrslu og &ritun stjérnar og framkvaemdastjora, vefslod:
https://www.kvikaeignastyring.is/asset/3397/alda-credit-fund-ii-slhf.-31.12.-20-final-

undirr.pdf

o Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2019, asamt aritun 6hads endurskodanda og
skyrslu og &ritun stjérnar og framkveemdastjora, vefslod:
https://www.kvikaeignastyring.is/asset/3398/alda-credit-fund-ii-sihf.-31.12.-2019-

undirritad. pdf

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2018, asamt aritun 6h&ds endurskodanda,
og skyrslu og aritun stjérnar og framkveemdastjéra, vefslao:
https://www.kvikaeignastyring.is/asset/3399/alda-credit-fund-ii-slhf.-31.-desember-
2018- -signed.pdf

4.3 Upplysingaskylda

Vid toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Kauphallarinnar skal atgefandinn sinna
upplysingaskyldu i samraemi vid 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglur fyrir
utgefendur fjarmalagerninga atgefnum af Kauphdllinni, dagsettum 1. mai 2020. Nuagildandi
reglur fyrir atgefendur fjarmalagerninga, utgefnar af kauphollinni kveda m.a. a um ad auk
opinberra birtinga a arsreikningum og arshlutareikningum fyrir fyrstu sex manudi hvers ars, pa
skuli atgefandi skuldabréfa sem tekin hafa verid til vidskipta, birta opinberlega, an tafar eda
eins fljott og audid er, allar adur oObirtar upplysingar um akvardanir eda atvik sem hann vissi
eda matti vita af ad hefdu markteek ahrif & markadsverd skuldabréfanna. Opinber birting telst
vera pegar upplysingar hafa verid birtar almenningi & Evrépska Efnahagssvaedinu i gegnum
fréttakerfi kauphallar. Samhlida opinberri birtingu skal Gtgefandi senda upplysingar til
Fjarmalaeftirlitsins, sbr. 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglur kauphallar fyrir
utgefendur fjarmalagerninga i eftirlitsskyni. Medan skuldabréf atgefanda eru til vidskipta a
skipulegum verdbréfamarkadi mun rekstraradili f.h. Utgefanda birta framangreindar
upplysingar opinberlega og a vef rekstrarfélagsins
https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfiarfestasjodir/acf-ii-sIhf/

4.4 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar i Gtgefandalysingu pessari byggja m.a. & gégnum sem utgefandi hefur aflad sér
frA pridja adila. Par er m.a. um ad reeda upplysingar fr4 rekstraradila og vorslufyrirtaeki.
Utgefandi stadfestir, ad svo miklu leyti sem honum er kunnugt um, ad paer upplysingar sem
pad stydst vid fra fyrrgreindum adilum eru rétt eftir hafdar og ad engum stadreyndum er sleppt
sem gerir upplysingarnar 6nakveemar eda villandi.

4.5 Umsjénaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. er umsjénaradili med toku skuldabréfa i flokki ACFII 18 1
til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid
stjorn og stjornendum utgefanda til radgjafar vid gerd lysingar Utgefanda dagsettrar 4. mars
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https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.kvikaeignastyring.is%2Fasset%2F3398%2Falda-credit-fund-ii-slhf.-31.12.-2019-undirritad.pdf&data=04%7C01%7Cthorkell%40kvikaeignastyring.is%7Ca4686f1f8fd14680ea1108d8db1e1030%7Cc6ca5361048745268dd6e0f331dc2a8b%7C0%7C0%7C637500269469786642%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=Zw8IANXpq3ouhddiBIOFKQOUw4lDd6K%2FquEySuJAKZg%3D&reserved=0
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https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.kvikaeignastyring.is%2Fasset%2F3399%2Falda-credit-fund-ii-slhf.-31.-desember-2018-_-signed.pdf&data=04%7C01%7Cthorkell%40kvikaeignastyring.is%7Ca4686f1f8fd14680ea1108d8db1e1030%7Cc6ca5361048745268dd6e0f331dc2a8b%7C0%7C0%7C637500269469796587%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=LFwBS5gw9F3sWaDtnyHCtXGMuuMqqDc5Co1azok%2Fme8%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.kvikaeignastyring.is%2Fasset%2F3399%2Falda-credit-fund-ii-slhf.-31.-desember-2018-_-signed.pdf&data=04%7C01%7Cthorkell%40kvikaeignastyring.is%7Ca4686f1f8fd14680ea1108d8db1e1030%7Cc6ca5361048745268dd6e0f331dc2a8b%7C0%7C0%7C637500269469796587%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=LFwBS5gw9F3sWaDtnyHCtXGMuuMqqDc5Co1azok%2Fme8%3D&reserved=0
https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfjarfestasjodir/acf-ii-slhf/
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2021 og er hun byggd & upplysingum fra atgefanda, par & medal upplysingum Ur
endurskodudum arsreikningum 2018, 2019 og 2020.

Kvika eignastyring er rekstraradili itgefanda. Kvika eignhastyring sem jafnframt er hluthafi i
Utgefanda og einn af eigendum skuldabréfaflokksins ACFIl 18 1, annast fjarfestingar
utgefanda asamt pvi ad sjd um atgafu skuldabréfa i flokki ACFIl 18 1, en petta er hluti af
verkefnum Kviku eignastyringar i samraemi vid rekstrarsamning par um, asamt pvi ad sinna
daglegum rekstri félagsins.

4.6 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin & hagsmunum Utgefanda, Kviku eignastyringar, Kviku Banka hf. og
Landsbankans hf. vegna toku skuldabréfa Alda Credit Fund Il slhf. til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdaq Iceland.

Samningur er i gildi & milli 4byrgdaradila utgefanda og Kviku eignastyringar um rekstur og
greiningu fjarfestingar. Fyrir pad greidir Gtgefandi Kviku eignastyringu poknun.
Framkveemdastjéri atgefanda og stjérnarformadur abyrgdaradila eru starfsmenn Kviku
eignastyringar hf. Kvika eignastyring a allan eignarhlut i abyrgdaradila og 0,14% i Gtgefanda.
Kvika Banki hf., sem jafnframt er vorsluadili og sér um bdkhald og innheimtu fyrir sj0di i rekstri
Kviku eignastyringu hf.

i tengslum vid toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hefur
fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. verid utgefanda til radgjafar vid gerd lysingarinnar asamt
pvi ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir
pad greidir itgefandi Landsbankanum hf. poknun.

4.7 Endurskodendur

Loggiltur endurskodandi eda endurskodunarfélag er kosid a adalfundi félagsins.
Endurskodendur eda skodunarmenn ma ekki kjésa Ur hépi stjornarmanna eda starfsmanna
félagsins.

Endurskodandi utgefanda og abyrgdaradila fyrir fjarhagsarin 2018 og 2019 var KPMG ehf., kt.
590975-0449, Borgartuni 27, 105 Reykjavik (hér eftir ,KPMG*) og fyrir peirra hond Hrafnhildur
Helgadottir adili ad félagi 16ggiltra endurskodenda. KMPG ymist kannadi eda endurskodadi
ars- og arshlutareikninga utgefanda fyrir fjarhagsarin 2018 og 2019.

A adalfundi félagsins sem haldinn var 28. mai 2020 var ad akvedid ad leysa KMPG fra stérfum
og fa endurskodunarfyrirtaekid Deloitte ehf., (hér eftir ,Deloitte*), kt. 521098-2449, Smaratorgi
3, 201 Kopavogi til ad annast kdonnun arshlutareikninga og endurskodun &rsreikninga
rekstrarfélagsins og par med abyrgdaradila og utgefanda. Fyrir hénd Deloitte var Palina
Arnadottir skipud endurskodandi. Hin er adili ad félagi 16ggildra endurskodenda.

Deloitte tok vid endurskodun fra og med 1.1.2020 og er pvi arsreikningur 2020 endurskodadur
af Deloitte. Sja nanar kafla 4.2 ,Skjol felld inn me?d tilvisun.®
4.7.1 Alit endurskodanda utgefanda

Arsreikningur Gtgefanda vegna arsins 2020 var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla (IAS). pad er alit endurskodanda ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd
af afkomu félagsins & arinu 2020, efnahags pess 31. desember 2020, og breytingu a
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handbeeru fé a arinu 2020, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir
hafa verid stadfestir af EvrOopusambandinu, 16g um rekstraradila sérheefdra sjoda og
vidbotarkrofur i l6gum um arsreikninga.

Arsreikningur Gtgefanda vegna arsins 2019 var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla (IAS). pad er alit endurskodanda ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd
af fjarhagssttdu félagsins pann 31. desember 2019, og afkomu pess og breytingu a handbaeru
fé & &rinu 2019, i samraemi vid alpj6dlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir
af Evropusambandinu og vidbétarkrofur sem koma fram i islenskum I6gum og reglum um
arsreikninga skradra félaga.

Arsreikningur Gtgefanda vegna arsins 2018 var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla (IAS). pad er alit endurskodanda ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd
af fjarhagsstdou félagsins pann 31. desember 2018 og afkomu pess og breytingu & handbaeru
fé & arinu 2018, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verio stadfestir
af Evrépusambandinu og vidbotarkrofur sem koma fram i islenskum l6gum og reglum um
arsreikninga skradra félaga.

Sja nanari umfjollun i kafla 4.2. ,Skjol felld inn med tilvisun®.

4.8 Yfirlysingar stjornar og framkveemdastjéra utgefanda

Stjornarformadur ACF Il GP ehf., kt. 691116-0770, Katrinartni, 105 Reykjavik sem gegnir
hlutverki stjérnar utgefanda og framkvaemdastjéri Alda Credit Fund Il sIhf., kt. 420817-0290,
Katrinartini 2, 105 Reykjavik, lysa hér med yfir ad samkveemt okkar bestu vitund eru
upplysingarnar sem utgefandalysingin hefur ad geyma, i samreemi vid stadreyndir og ad
engum upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 4. mars 2021

Fyrir hond ACF Il GP ehf. Fyrir hond Alda Credit Fund Il slhf.

Pordur Jénsson, stjornarformadur porkell Magnusson, framkvaemdastjori

4.9 Skilgreiningar

LACF 11 18 1%, ,skuldabréfin® og ,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins ACF 1l 18 1
sem gefinn var Ut af Alda Credit Fund Il slhf., pann 14. mars 2018,

»2Alda Credit Fund II¥, ,utgefandinn“ og ,félagi®“ til Alda Credit Fund Il slhf., kt. 420817-0290,
Katrinartdni 2, 105 Reykjavik, islandi,

»alpjodlegir reikningsskilastadlar® og ,IFRS® til International Financial Reporting Standards
eins og peir eru sampykktir af Evrépusambandinu, sbr. reglugerd Evropupingsins og radsins
nr. 1606/2002,
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.2abyrgdaradili og ,ACF Il GP“ til ACF Il GP ehf., kt. 691116-0770, Katrinartani 2, 105
Reykjavik, Islandi,

.Fjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1,
101 Reykjavik, islandi,

.Kvika eignastyring“ og ,rekstraradili, til Kviku eignastyringar hf., kt. 520506-1010,
Katrinarttni, 105 Reykjavik,

,Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155 Reykjavik, Islandi,
Lhlutafélagalog® til laga um hlutafélég nr. 2/1995 (med sidari breytingum),

,Leidbeiningar um stjérnarhzetti eins og peir eru gefnir ut af Vidskiptaradi islands, Nasdagq
Iceland og Samtdkum atvinnulifsins, 5. Utgéfa 2015,

.lysingin® til lysingar Alda Credit Fund Il dagsettrar 4. mars 2021, sem samanstendur af
utgefandalysingu pessari, verdbréfalysingu dagsettri 4. mars 2021 og samantekt,

Jlysingarreglugerd“ til reglugerdar Evropusambandsins og radsins (ESB) nr. 2017/1129 fra
4. jani 2017 um lysingu sem birta skal vid almenn Gtbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa
til vioskipta a skipulegum verdbréfamarkadi og um nidurfellingu & tilskipun 2003/71/EB,

“l6g um fjarmalafyrirteeki” til laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002,
.09 um kauphallir til laga um kauphallir nr. 110/2007,

.09 um lysingar til laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til
vidskipta & skipulegum markadi nr. 14/2020,

,l0g um rekstraradila sérhaefdra sjoda“ til laga um rekstraradila sérhaefda sjdéda nr. 45/2020,

,lI0g um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga*“ til laga
um verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafreenna eignaskraninga fijarméalagerninga nr. 7/2020,

.Nasdaq Iceland” og ,Kauphollin® til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik,

,Nasdaq verdbréfamidstéd hf.“ til ,Nasdag CSD SE, atiba & islandi“ kt. 510119-0370,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

srekstrarsamningur®, til rekstrarsamnings sem dagssettur er 4. juli 2017, & milli Alda Credit
Fund Il slihf., ACF Il GP ehf. og upphaflega Alda Asset Management hf. en nd Kviku
eignastyringar,”

~SKipulegur verdbréfamarkadur® til skipulags verdbréfamarkadar samkvaemt skilgreiningu laga
nr. 110/2004, um kauphallir,

Lumsjonaradili til Fyrirteekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11,
155 Reykjavik, islandi,

yutgefandalysingin“ til tgefandalysingar pessarar dagsettrar 4. mars 2021,

,verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar utgefanda, dagsettrar 4. mars 2021,
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nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

Pegar visad er til laga og reglugerda i utgefandalysingunni er visad til islenskra laga og
reglugerda, med aordnum breytingum.

4.10 Skammstafanir

e.

EBITDA

ehf.
ar.

hf.
IAS
IFRS
ISK
kt.

LEI namer
m.kr
ma.kr.
NOI

slhf.

enska

Hagnadur fyrir afskriftir, fjarmagnslidi og skatta (e. Earnings before
interest, taxes, depreciation and amortization)

einkahlutafélag

grein

hlutafélag

International Accounting Standards
International Financial Reporting Standards
islenskar kronur

Kennitala

Legal Entitiy Identifier

milljénir kréna

milljarda krona

Net operating income

samlagshlutafélag
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