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1 Ahettupaettir

Fagfjarfestasjodurinn Landsbréf - BUS 1, kt. 651116-9960, Borgartdni 33, 105 Reykjavik (hér eftir
,Landsbréf - BUS I, ,,utgefandinn®, eda ,,sjodurinn®) er sérhafdur hlutdeildarsjodur, sbr. IX. kafla
laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérheefdra sjéda, sem rekinn er af Landsbréfum hf., kt. 691208-0520,
Borgartani 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Landsbréf«, ,rekstrarfélagio“ eda ,,rekstraradilic).
Tilgangur sjédsins er ad fjarfesta i lanssamningum og/eda skuldabréfum (hér eftir saman nefnt
,.Skuldaskjol) utgefnum af husnedissamvinnufélaginu Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumula 10, 108
Reykjavik (hér eftir ,,Buseti*, ,,félagid*, ,,Buseti hsf.«, ,lantaki* eda ,,mdtadili utgefanda*). Til ad
fjarmagna starfsemi sina gaf Landsbréf - BUS I ut skuldabréfaflokkinn BUS 56 (hér eftir ,,BUS 56,
eda ,,skuldabréfaflokkurinn BUS 56%), og skuldabréfaflokkinn BUS 60 (hér eftir ,,BUS 60“ eda
,Skuldabréfaflokkurinn BUS 60°) sem seldir voru fagfjarfestum. Fjallad er um skuldabréfaflokkinn
BUS 60, i verdbréfalysingu sjédsins dagsettri 25. névember 2020.

Anattupattur getur haft neikvaed eda jakveed ahrif & Gtgefanda, hvort sem pad er & rekstur hans, efnahag
eda framtidarhorfur og leitt til lakari eda betri stodu en ef ahrifanna hefdi ekki geett. Ahattupattir geta
haft ahrif 4 getu Utgefanda til ad uppfylla skuldbindingar gagnvart fjarfestum sem keypt hafa verdbréf
tgefin af sjoanum.

Afmorkun & ahattupattum getur verid med ymsu méti og pa er haegt ad flokka med mismunandi
adferdum. Hér er leitast vid ad kortleggja mikilvaegustu aheettupeetti i starfi utgefanda og afmarka pa
pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins ahattupattar getur geett samtimis. Ahrifin
felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 6drum tilvikum er um langvinn ahrif ad reeda. Flestir
aheettupeettir geta komid fram i litlum eda rikum meeli, ahrif peirra eru oft & tidum ekki einhlit og
innbyradis tengsl flékin. Ekki er hagt ad setja fram med neinni vissu likur & pvi hvort einstakur
aheettupéttur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af stad fleiri dhaettupattum. Hafa parf i huga ad
omaogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif dhettupatta verda og ad ahrifin geta komid
mjog seint fram. Ekki er pvi mogulegt ad meta téluleg ahrif einstakra dheettupatta a Gtgefandann.

Ahzttupeettir, sem lyst er hér & eftir, eru peir sem Gtgefanda er kunnugt um og sem ad mati Utgefanda
geta haft ahrif & getu hans til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i tengslum vid
skuldabréfin. Ahzttupaettirir eru settir fram eftir alvarleika ad mati Gtgefanda, ad teknu tilliti til
neikvaedra ahrifa & Gtgefandann og verdbréfin og likanna & ad peir raungerist. Landsbréf - BUS | getur
ekki metid likur pess ad tilteknir ahaettupaettir, sem hér er fjallad um muni hafa ahrif & starfsemi
utgefanda. Framsetning og upprédun peirra ahaettupatta sem hér er fjallad um fer ekki eftir mikilveegi
eda likum & pvi ad viokomandi ahattupéttur hafi ahrif & starfsemi Gtgefanda.

EkKi er vist ad hér sé fjallad um alla dheettupaetti sem geetu haft ahrif & dtgefanda i framtidinni, pvi
ahaettupeettir sem Aalitnir eru Overulegir i dag geetu proast & pann veg ad peir hefdu veruleg ahrif &
utgefanda sidar. Eins geetu komid fram nyir dhaettupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag. Sa
moguleiki pvi fyrir hendi ad Gtgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna annarra patta en
peirra sem hér eru taldir upp og teljast mida vid naverandi upplysingar ekki til dhaettu.

1.1 Ahatta tengd almennu efnahagsumhverfi

Almennt astand efnahagsmala badi 4 Islandi og erlendis, svo sem hagvixtur, atvinnustig, kaupmattur
og verdbolga hefur ahrif & fjarhagsstodu fyrirtaeekja & Islandi. Umfang starfsemi Landsbréfa - BUS | er
litid og felst i pvi ad fjarfesta i samraemi vid fjarfestingarheimildir sjédsins og halda utan um eignir hans,
svo peer standi undir skuldbindingum sinum.
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Vid dagsetningu pessarar lysingar eru helstu fjarfestingar Landsbréfa - BUS |, verdbréf med fostum
tekjum. Um er ad raeda lanssamninga vio Buseta sem sjédurinn hefur fjarfest i. Helstu vaxtaberandi
skuldir sjodsins eru verdtryggd skuldabréf utgefin af sjodnum, sem bera fasta vexti. battir tengdir
almennu efnahagsumhverfi badi innanlands og erlendis t.d. verdbolga, vaxtastig og gengispréun
islensku kronunnar geta pvi haft ahrif & veromaeti eigna og skulda sj6dsins, getu motadila til ad standa
skil & skuldbindingum sinum gagnvart Landsbréfum- BUS | og i framhaldinu getu Landsbréfa - BUS |
til ad standa skil a skuldbindingum sinum gagnvart eigendum skuldabréfaflokkana BUS 56 og BUS 60.
Néanar er fjallad um mdtadiladheettu i kafla 1.3 ,,Motadiladhcetta “.

1.1.1 Efnahagslegahrif heimsfaraldursins COVID-19

Efnahagshorfur & islandi og i heiminum 6llum breyttust mjog snogglega til hins verra eftir pvi sem leid
a fyrsta fjoroung 2020 i kjolfar pess ad COVID-19-faraldurinn breiddist Gt um heimsbyggdina.
Efnahagsafall i kjolfar COVID-19 faraldursins hefur ahrif 4 avoxtun & 6llum moérkudum heimsins og
par af leidandi geta sveiflur i &voxtun sjoda Landsbréfa og par med avoxtun sjoda eins og Landsbréfa
BUS-I ordid 6venju miklar & arinu 2020. Vidtaekar adgerdir til ad hefta frekari Gtbreidslu faraldursins,
svo sem ferdatakmarkanir og takmarkanir & fjolda einstaklinga sem safnast mega saman, hafa lamad
ymsa starfsemi, en sérstaklega ferdapjonustu. Mikil 6vissa er um préun faraldursins og hvenaer
endanlega verdur haegt ad létta af 6llum takmdrkunum badi innanlands og erlendis. Efnahagshorfur hér
a landi og & heimsvisu naestu manudi og misseri eru pvi verulega dvissar. Allt Gtlit er fyrir mikinn
samdréatt i landsframleidslu hér & landi & yfirstandandi ari og aukid atvinnuleysi. EKki er Gtséd um
endanleg ahrif faraldursins, en ef Covid-19 faraldurinn hefur neikvad ahrif a getu Buseta til ad standa i
skilum & skuldbindingum sinum gagnvart Gtefanda getur pad haft veruleg neikvaed ahrif a getu utgefanda
til ad standa i skilum 4 skuldbindingum sinum gagnvart fjarfestum. Sja nanar kafla 1.2 ,,Lausafjar- og
fjarmdgnunarahetta“ og kafla 1.3.1,,Ytri aheettupeettir tengd lantaka.*

1.2 Lausafjar- og ffarmognunarahatta

Rekstrarfélagid ber ekki abyrgd & skuldbindingum utgefanda. Utgefandi ber einn abyrgd &
fjarskuldbindingum sinum, eingdéngu med eignum sem honum tilheyra. Fjarskuldbinding Landsbréfa -
BUS I er vegna skuldabréfatitgafu sjodsins, med audkennum BUS 56 og BUS 60. Eignum Gtgefanda er
&tlad ad meeta greioslufleedi skuldabréfanna. Su haetta er til stadar ad Gtgefandi eigi ekki nagilegt laust
fé til ad meeta skuldbindingum sinum pegar per gjaldfalla. Greidslugeta Utgefanda og lausafjar- og
fjarmognunarahaetta er ad ollu leyti had greidslugetu Buseta. Greidsluferill lanssamninga Gtgefanda vid
Buseta er sa sami og & skuldabréfaflokkunum BUS 56 og BUS 60. Endurgreidsla skuldabréfanna er pvi
had pvi ad Buseti hsf. standi vid skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda. Ef Buseti hsf., sem métadili
utgefanda stendur ekki vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda getur pad haft veruleg neikvaed ahrif
a getu Utgefanda til ad standa skil & skuldbindingum sinum.

Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 er i islenskum kronum og skulu afborganir, vextir og verdbaetur greidast
a eins manadar fresti til arsins 2056. Skuldabréfaflokkurinn BUS 60 er einnig i islenskum krénum og
skulu afborganir, vextir og verdbeatur greidast & eins manadar fresti til arsins 2060. Hvergi kemur fram
i skilmé&lum skuldabréfaflokkana ad heimilt sé ad fresta greidslum & afborgunum, voxtum og verdbétum
a liftima skuldabréfaflokkana. Ef porf er & getur rekstrarfélag sjodsins bodad til fundar med
skuldabréfaeigendum og 6skad eftir skilmalabreytingu a skuldabréfaflokknum. Til pess ad sampykkja
skilméalabreytingu & skuldabréfaflokki parf sampykki 90% eigenda skuldabréfaflokksins, midad vid
fjarhaed. Samkvaemt 8. grein i reglum atgefanda hefur Gtgefandi heimild til ad fjarmagna starfsemi sina
med utgafu hlutdeildarskirteina, sélu skuldabréfa og med lantoku.
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I kafla 2 ,, Upplysingar um tgefandann - Radstdfun & fjarmunum Utgefanda“ er gerd grein fyrir
akveedum i reglum Gtgefanda sem segja til um hvernig og i hvada rod skuli radstafa fjarmunum hans.
par kemur fram ad pegar buid er ad greida opinber gjold og rekstrarkostnad sjodsins skal radstafa
fjarmunum til eigenda skuldabréfa Gtgefnum af Gtgefanda.

1.3 Motadiladheetta

Standi métadilar dtgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif & tekjur Gtgefanda og par med
getu hans til ad standa skil & greidslum samkvamt skilmalum skuldabréfsins. Su stada getur komid upp
ad ekki verdi stadid vid gerda samninga. Standi Gtgefandi ekki vid skuldbindingar sinar getur pad valdid
fjarfestum fjarhagslegu tjoni.

Fjarfestingarheimildir utgefanda takmarkast vid 1an og énnur skuldaskjél par sem Buseti er lantaki,
asamt innlanum fjarmalafyrirteekja, en sjodnum er einnig heimilt ad eiga reidufé. Litil sem engin dnnur
starfsemi fer fram hja Gtgefanda og eru helstu eignir hans skuldaskjol par sem Buseti er lantaki. Til ad
fjarmagna starfsemi sina gaf Landsbréf - BUS | Gt fyrrgreinda skuldabréfaflokka, BUS 56 og BUS 60.
Skuldabréfaflokkarnir fela ekki i sér bein ved en allar eignir Landsbréfa - BUS | standa til tryggingar &
greidslu skuldabréfanna. Sja nanar umfjollun i kafla 2 ,, Skuldabréfin® i verdbréfalysingu utgefanda
dagsettri 16. oktober 2019 og i verdbréfalysingu Gtgefanda dagsettri 25. névember 2020. Utgefandi
leitast vid ad hafa skilmala og skilyrdi i fjarfestingum sinum pannig ad greidslufledi afborgana, vaxta
og verdbota standi undir skuldbindingum hans & skuldabréfum sem hann kann ad gefa (t.

Geta Utgefanda til ad standa vio skuldbindingar sinar er had getu Buseta til ad standa vid skuldbindingar
sinar gagnvart Gtgefanda. Nanast 61l mdétadiladheetta Gtgefanda er pvi & hondum Bdlseta. Helstu
ahaettupeettir i rekstri Buseta felast i 6vissu um virdi fasteigna, greioslugetu buseturéttarhafa og askoranir
i vidhaldsmalum. Sja nanari umfjollun um motadilann i kafla 5 ,,Upplysingar um métadila dtgefanda i

fjarfestingum *.
1.3.1  Ytri dheettupeettir tengd lantaka

bréun efnahagsmala & islandi og erlendis, svo sem hagvoxtur, atvinnustig, adgengi ad fjarmagni og
verobdlga hafa mikil ahrif & fasteignamarkadinn og félagsmenn Blseta og par med & afkomu Blseta.
Mikill ostodugleiki i efnahagsmalum getur valdid brotthvarfi leigjenda. bettir tengdir almennu
efnahagsumhverfi eru utan ahrifasvids lantaka. Frambod og eftirspurn & hdsnaedismarkadi reedst af
umsvifum i hagkerfinu hverju sinni og par med leiguverdi og Gtleiguhlutfollum. Atvinnustig getur haft
ahrif & launakjor félagsmanna og par med greidslugetu peirra. Gengisskraning hefur ahrif & verdbdlgu.
Ventingar um verdbolgu hafa ahrif & vaxtastig og hafa pannig ahrif & fjarmagnslidi Buseta.
Vaxtalekkanir geta pryst & aukinnar eftirspurn eftir eigin hisnaedi og par med feekkun félagsmanna, en
& dagsetningu pessarar lysingar eru vextir i sogulegu lagmarki hér & landi. VVerdbdlga hefur ahrif & verd
vOru og pjonustu og par med rekstrarkostnad og annan kostnad sem Buseti og félagsmenn purfa ad
standa skil &. Sérteek ahrif eins og stada einstakra félagsmanna Buseta, astand og stadsetning eigna,
sveedisbundin ahrif og frambod og eftirspurn eftir stadkvemum fasteignum geta haft ahrif &
verdmyndun stakra eigna & skjon vid almenna verdproun.

Neikvaed efnahagsproun getur leitt til pess ad félagsmenn lantaka hafa ekki lengur efni @ manadarlegum
greidslum vegna t.d. harrar verdb6lgu, minnkandi radstéfunartekna, og lekkandi atvinnustigs.
Fordeemalausar adstedur hafa att sér stad fra fyrsta arsfjordungi 2020. Utbreidsla COVID-19-
faraldursinss og vidbrogo stjornvalda vida um heim hafa haft i fér med sér verulega roskun a starfsemi
fyrirteekja, par & medal hér & landi. Pann 6. mars 2020 lystu stjornvold fyrst yfir neydarstigi
almannavarna vegna COVID-19. A medal adgerda sem yfirvold vida um heim hafa gripid til til ad hefta
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tbreidslu veirunnar eru einangrun, sottkvi, fjarlegdarmork samfélagspegna, fjoldatakmarkanir &
samkomum og mannamoétum, ferdatakmarkanir og lokanir pjonustu sem ekki telst samfélagslega
omissandi. bessar radstafanir hafa haft i for med sé mikla roskun a rekstri fyrirteekja sem sum hver hafa
neydst til ad loka eda takmarka starfsemi sina um 6akvedinn tima. Allt petta hefur leitt til nidursveiflu
i hagkerfinu og snaraukins atvinnuleysis. Mikill 6vissa er um préun faraldursins og éljost hver endanleg
ahrif verda a fyrirtaeki og einstaklinga og par med talid atvinnuleysi i landinu.

Buseti hefur kynnt Grraedi fyrir pa sem upplifa timabundinn tekjumissi vegna COVID -19 faraldursins.
SG adgerdaraztlun felur medal annars i sér ad bjdda upp a ad leekka greidslur um 50% i 3 manudi til 24
manudi. Sja nanar kafla 5.1.1 Fordemalausir timar vegna COVID-19 faraldursins. SU ahetta er til
stadar ef margir félagsmenn nyta sér fyrrgreint Grraedi getur pad skapad 6jafnveegi i sjodstreymi Blseta
med peim afleidingum ad Buseti nai ekki ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda.

Ytri peettir svo sem jaroskjalftar, eldgos, évedur, farséttir og adrar nattGruhamfarir kunna einnig ad hafa
neikvaed ahrif a efnahagsumhverfid og métadila Gtgefanda og par med & Landsbréf- BUS 1. Eignatjon
getur leitt til kostnadarsamra framkveemda Buseta og breytingar & fasteignamarkadi getur leitt til pess
ad Buseti sitji med Otekjuberandi eignir i fasteignasafni sinu. Ytri peettir geta einnig skert getu
félagsmanna til ad standa i skilum vid skuldbindingar sinar gagnvart Blseta og par med getu Buseta til
ad standa i skilum vid skuldbindingar sinar gagnvart (tgefanda. Peettir tengdir almennu
efnahagsumhverfi og ytri pattum, eru utan ahrifasvids stjérnar og stjérnenda utgefanda og Buseta.

1.3.2 Ahatta tengd fjarhag og fjarmognun lantaka

Lausafjarahetta getur verid fyrir hendi ef Bulseta tekst ekki ad endurfjarmagna skammtima- og
langtimaskuldbindingar sinar, eda greidslufleedi Blseta naegir ekki til pess ad mata skuldbindingum
félagsins. 1 5. gr. laga nr. 66/2003 um hussnadissamvinnuféldg (med sidari breytingum) er kvedid 4 um
med hvada heetti hussnaedissamvinnuféldg geta aflad fjar. Hasnaedissamvinnuféldg geta aflad fjar med
inntokugjoldum, med arlegu félagsgjaldi i rekstrarsjod, med gjéldum fyrir veitta pjonustu vid
félagsmenn, med lanum, Gtgafu skuldabréfa og styrkjum og framlégum fra samstarfsadilum. Buseti
hefur verid ad reisa ibldabyggingar 4 undanférnum arum. Ef Buseta tekst ekki ad selja blseturétti nyrra
ibtda getur stafad af pvi lausafjarhaetta, par sem pessar ibudir veroa pa a.m.k. timabundid étekjuberandi.
Ef Buseta stendur endurfjarmégnun til boda getur su heetta att sér stad ad endurfjarmoégnunin bjodist a
lakari kjoérum en vaxtakjor naverandi skulda og par med haft ahrif & greidslugetu Buseta til ad standa
vid skuldbindingar sinar.

Vaxtadheetta vegna vaxtagreidsina af skuldum og vaxtaberandi eignum Buseta er til stadar ad einhverju
leyti. Skuldbindingar Bulseta bera fasta Overdtryggda og verdtryggda vexti midad vid visitdlu
neysluverds. Vaxtabreytingar & markadi hafa adallega ahrif & skammtimaskuldir Buseta en verdbdlga
hefur bein ahrif & st6ou vaxtaberandi verdtryggdra skulda félagsins. Greidslur i formi busetugjalds fra
buseturéttarh6fum eiga ad standa straum af lanum og rekstrarkostnadi Buseta. Busetugjaldid er
endurreiknad og leidrétt a.m.k. einu sinni & ari m.t.t. breytinga & peim gjéldum sem mynda gjaldid. Mikil
verdbdlga hefur pvi ahrif & buseturéttarhafa og getu peirra til ad standa i skilum med skuldbindingar
sinar. Veegi hvers buseturétthafa i heildartekjum félagsins er litid, en ef verulegar breytingar i
efnahagsumhverfi eiga sér stad, med peim afleidingum ad kaupmattur margra buseturéttarhafa ryrnar,
og einstakir kostnadarlidir i busetugjaldinu haekka, getur pad haft ahrif & greioslugetu buseturéttarhafa
og hefni peirra til ad standa i skilum vid Buseta. Ef buseturéttarhafar standa ekki i skilum pa getur pad
haft ahrif & greidslugetu Blseta og par med getu Buseta til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart
utgefanda. Slik proun getur haft veruleg neikvaed ahrif & fjarhag, sjodstreymi og rekstur utgefanda.
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I skilmalum lanssamninga Buseta er m.a. ad finna fjarhagslegar kvadir sem Buseti parf ad uppfylla,
asamt 6drum kvodum. Til ad tryggja eftirlit med pessu pa setur Landsbréf - BUS | pad sem skilyrdi ad
fa reglulega upplysingar um fjarhagslega st6du og rekstur motadila. Ef Buseti stendur ekki vid skilmala
lanssamninga eda 6nnur skuldaskjol sem félagid hefur gert geta lanveitendur gjaldfellt lanin. Slik stada
myndi hafa veruleg ahrif a starfsskilyrdi lantaka og getu til ad standa skil & skuldbindingum sinum.
Kaupskylda & biseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013 hvilir & Buseta. Oski buseturétthafi sem hefur
kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja baseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibudina innan
sex manada eftir ad uppsdgn for fram er Blseta skylt innan sex méanada padan i fra ad kaupa
baseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast
verd i elstu samningum. Stjorn Buseta getur dkvedio vid erfidar markads- og rekstraradstaedur ad fresta
kaupskyldu félagsins & buseturétti um 6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarhafi félagsins og 6ryggi
félagsmanna. A arinu 2013 var su breyting gerd hja Buseta ad buseturéttir sem seldir voru eftir 1. juli
2013 eru ekki med kaupskyldu. bar sem ekki hvilir kaupskylda & Blseta vegna pessara blseturétta er
ekki feerd skuldbinding vegna peirra i arsreikningi BUseta eins og gert var med buseturétti, sem seldir
voru fyrir 1. juli 2013, heldur eru peir tekjufeerdir i rekstrarreikningi. Nanari umfj6llun i kafla 5.1.5
Kaupskylda Buseta“. Pratt fyrir ad akvaedi um kaupskyldu hafi verid afnumid pa eru enn i gildi
samningar par sem kaupskyldan hvilir & Buseta.

1.3.3  Ahetta tengd eignum og tekjum lantaka

Helstu eignir Buseta eru fjarfestingareignir sem eru metnar a gangvirdi, i samraemi vid 16g um
arsreikninga og alpj6dlega endurskodunarstadla. Vid akvoroun gangvirdis er studst vid fasteignamat,
sem gefid er Gt af Fasteignamati rikisins, ad teknu tilliti til visitdlu ibudarverds. Raunverulegt virdi
fjarfestingareigna kann ad vera frabrugdid pessu mati. Breytingar & 16gum um é&rsreikninga og
breytingar & alpj6dlegum endurskodunarstédlum eda talkun a peim kunna einnig ad hafa veruleg ahrif
a nidurstdou arsreikninga og arshlutareikninga Buseta.

Samkvamt 4. grein i reglum Gtgefanda skulu fjarfestingar Utgefanda vera tryggdar med vedi i tilteknum
fasteignum Buseta a héfudborgarsvaedinu og skal lanshlutfall (e. loan to value ratio) vera undir 80%
vid fjarfestingu, dsamt pvi ad vera fullklaradar og tilbanar til afhendingar. Pann 30. juni 2020 var
bokfaert virdi lanssamninga um 15,33 ma.krl., en tveir nyir lansamningar hafa verid gefnir Gt eftir
birtingu arshlutauppgjérs 2020, med samtals békfaert virdi ad fjarhaed um 3,82 ma.kr. midad vid 30.
september 2020. Lanssamningarnir eru med fyrsta eda 6drum vedrétti og uppferslurétti i fullbunu
ibudarhusnaedi. Fasteignamat 2020 fyrir allar fasteignir til tryggingar & fyrrgreindum lanssamningum er
um 28,27 ma.kr. og fasteignamat 2021 er um 28,88 ma.kr. Lanshlutfall er pvi um 67,74% m.v.
fasteignamat 2020 en 66,31% mv. fasteignamat 2021. Sja nanar umfjollun i kafla 2.7 ,Helstu
fjarfestingar Utgefanda. “

Helstu tekjur Buseta eru busetugjald og i tilviki Leigufélags Buseta eru pad leigutekjur. Jafnframt teljast
til tekna buseturéttir sem seldir voru eftir 1. juli 2013, par sem ekki hvilir kaupskylda & Buseta vegna
peirra. Sja nanar umfjéllun i kafla 1.3.2 , Aheetta tengd fidrhag og fiagrmégnun lantaka.“ Félagsmenn
greida jafnframt buseturéttargjald til pess ad kaupa buseturétt. Buseturétturinn stendur til tryggingar
gegn vanefndum buseturéttarhafa. Blseturéttarhafar og leigutakar purfa ad greida manadarlega greidslu
i samraemi vid blsetusamning eda leigusamning sem peir hafa gert vid Buseta. Ef neikveed
efnahagsproun leidi til vaxandi atvinnuleysis medal félagsmanna er hetta a ad félagsmenn geti ekki
stadid vid skuldbindingar sinar gagnvart Buseta. Sja ndnar umfjollun i kafla 1.3.1 Ytri ahattupeettir

1 Vegna misramis sem tengist leidréttingu innan dags & visitélu neysluverds vid birtingu Hagstofunnar pann 28. mai 2020
var villa i milliuppgjori sjodsins. bannig var badi eigna og skuldhlid efnahagsreiknings um 16 milljonum kréna of ha eda
sem nemur um 0,1% hlutfallslega. Heildareignir og heildar skuldir namu pvi 15,33 ma.kr. i stad 15,35 ma.kr.
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tengd lantaka. Ef buseturéttarhafar eda leigutakar standa ekki vid gerda samninga og na ekki ad standa
skil & greidslum til Blseta, getur pad haft neikvaed ahrif & afkomu Buseta, med peim afleidingum ad
Buseti geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda.

Vidhald nuverandi eigna Buseta er einn af steerstu kostnadarlidum i rekstri Buseta, asamt pjénustu vid
ibla. Buseturétthafar greida busetugjald til Buseta. Hluti af busetugjaldinu fer i &kvedinn vidhaldssj6o
til ad standa straum af kostnadi tengdu almennu vidhaldi, bilunum og géllum. Buseti gerir rad fyrir ad
& naestu arum muni viohald vegna bilana og galla i fasteignum aukast. Sja nanar umfjéllun um vidhald
i kafla 5.4.2 ,,Motadili Utgefanda i fjarfestingum- Vidhald. Heimilt er ad fjarmagna sérstaklega, med
vidbotarlani, storar vidhaldsframkvemdir sem haekka pa méanadarlega greidslu ibda. Skortur & eftirliti
med fasteignum og sleemt vidhald getur ryrt verdgildi fasteigna og leitt til enn frekari Utlagds kostnadar
vid vidhald, en upphaflega var dxtlad. Ef 4xtlanir um vidhaldskostnad fasteigna reynast ekki réttar getur
pad haft neikvaed ahrif 4 afkomu Blseta og pa sérstaklega ef innstreymi i vidhaldssjod er lsegra en
Gtstreymi. Haekkun a rekstrar- og vidhaldskostnadi fasteigna getur haft ahrif a afkomu Buseta og par
med getu hans til ad standa vid sinar skuldbindingar gagnvart utgefanda.

Voxtur Buseta hefur verid drifinn &fram af eftirspurn félagsmanna dsamt fjarhagsstodu félagsins. Buseti
sem husnadissamvinnufélag ma ekki greida Ut ard til félagsmanna pannig ad 6llum hagnadi er radstafad
i ad greida nidur skuldir og/eda i fjarfestingar & nybyggingum. Timasetningar vardandi
ibudafjarfestingar skipta miklu mali fyrir félag eins og Buseta. BUseti getur verid i peirri stédu ad selja
buseturétt ad ibudum sinum pegar almennir efnahagslegir peettir séu 6hagfelldir félaginu. Sja nanar
umfjollun kafla 1.3.1 ,, Y#ri aheettapeettir tengd lantaka®. Slik stada getur haft neikveed ahrif & afkomu

Buseta og getu til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda.

Ekki er haegt ad &byrgjast ad peer forsendur sem félagid leggur til grundvallar akvérdunar um frambod
buseturétta og akvoréun um leiguverd haldist dbreyttar 6llum stundum sem leitt geeti til lakari afkomu
af eignasafni félagsins en reiknad var med. Lakkun leiguverds & markadi getur veikt samningsstodu
Buseta gagnvart buseturéttarh6fum og par med aukid Utleiguahettu og sett prysting a leiguverd Buseta.
Slik stada getur haft neikvaed ahrif 4 afkomu Buseta og getu til ad standa vid skuldbindingar sinar. Ad
sama skapi getur haekkun ibudarverds & markadi styrkt samningsstddu Buseta og aukid eftirspurn eftir
blseturétti.

1.3.4 Lagaleg og politisk dheetta lantaka

Buseti starfar samkvaeemt 16gum nr. 66/2003, um husnadissamvinnuféldég (med sidari breytingum) og
I6gum nr. 44/1998, um husnadismal og eftir pvi sem vid a eftir [dgum nr. 22/1991, um samvinnuféldg.
Samkveemt 18. gr. laga nr. 22/1991, um samvinnufélog, pa bera félagsadilar ekki abyrgd a
heildarskuldbindingum félagsins umfram greidslu adildargjalds, og med eignaradild ad sjodum
félagsins. Um bokhald og reikningsskil Buseta gilda 16g nr. 3/2006, um arsreikninga, 16g nr. 145/1994
um békhald og 16g nr. 66/2003, um hasnadissamvinnuféldg. Buseta ber einnig ad fara eftir skattaldgum
nr. 90/2003 um tekjuskatt og légum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt og reglugerdum peim tengdum. |
daglegri starfsemi Buseta parf ad huga ad ymsum lagareglum er lGta ad fasteignum og skipulagsmalum
t.d. hasaleigulégum nr. 36/1994, 16gum um brunavarnir nr. 75/2000, og skipulagslégum nr. 123/2010.

Fyrrgreind 16g geta breyst med neikveedum afleidingum fyrir Buseta. S& moguleiki er einnig fyrir hendi
ad sett verda ny l6g sem Buseti verdur ad hlita og getur haft ahrif & starfsemi pess, ardsemi og
fjarhagsstodu. Politiskur ostddugleiki getur einnig haft ahrif & starfsemi Blseta, en slikur éstodugleiki
getur t.d. haft i for med sér breytingar & Ild6gum og reglum sem gilda um og hafa ahrif & starfsemi Buseta.
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Buseti byr vid samkeppni i starfsemi sinni. Samkeppnisadilar eru m.a. énnur husnadissamvinnuféldg,
og rekstrarfélég sem leigja Gt ibudir til einstaklinga. Adgangshindranir inn & hisnaedismarkadinn eru
litlar og pvi heetta & aukinni samkeppni. Mikil samkeppni getur leitt til minni eftirspurnar eftir
fasteignum Buseta, sem getur haft neikveed ahrif & fjarhag félagsins.

1.3.5 Ahetta tengd rekstri lantaka

Starfsmenn Buseta sj& um daglegan rekstur og eftirlit med fasteignum pess. Su hetta er til stadar ad
Buseta takist ekki ad halda i og rdda til sin hafa stjérnendur og haft starfsfolk og ad kjorna fulltrda i
stjorn skorti heefni, pekkingu og reynslu til ad sinna eftirlitshlutverki sinu. Jafnframt er st heetta til stadar
ad starfsreglur og verkferlar séu ekki fullnaegjandi, ad ekki sé farid eftir starfsreglum og/eda verkferlum
0g ad bilun i télvu- og upplysingakerfum félagsins og/eda bilun i kerfum hja hysingaradila valdi lantaka
tjoni. Ef Buseti Gtvistar hluta af rekstri sinum til pridja adila pa er su heetta til stadar ad pjoénustan veroi
ekki i samraemi vid gerda Gtvistunarsamninga og geti haft neikvaedar afleidingar & rekstur Buseta.

Fasteignagjold, viohaldskostnadur og dnnur opinber gjold er stér hluti af rekstrarkostnadi fasteigna
Buseta. Busetugjald sem buseturétthafar greida inniheldur alla pa kostnadarlidi sem rekstri ibldanna
fylgja. Innifalio i boasetugjaldinu eru afborganir lana, fasteignagjold, hiti, hassjodur,
haseigendatrygging, brunatrygging, pjénustugjald og afborganir i vidahaldssjod. Sum vidhaldsverkefni
eru & abyrgd iblanna sjalfra. Reglur um vidhald og hlut ibta geta breyst. Meginreglan er st ad ef abyrgo
ibGa er meiri pa er greitt minna i vidhaldssjod, en ef auka & verkefni vidhaldssjods pa parf ad auka
vidhaldsgreidslur. Sja nanar kafla 5.4.2 ,,Motadili utgefanda i fjarfestingum- Vidhald “. Ef aztlanir um
rekstrarkostnad eru ekKki réttar getur pad haft neikveed ahrif & afkomu Buseta og getu Buseta til ad standa
vid skuldbindingar sinar gagnvart tgefanda.

Rangar akvardanir i starfsemi BUseta eda ef Buseti eda tengdir adilar fara ekki eftir 1ogum, reglum eda
verkferlum eru demi um orsakir neikveaedrar umfjollunar. Buseti bydur félagsménnum bdseturétt a
einstaklingsibudamarkadi og starfar pvi 4 neytendamarkadi. Ordsporsahatta Blseta er gagnvart
félagsmonnum sinum og fjarfestum sem hafa fjarfest i skuldaskjélum utgefnum af félaginu. Pessi ahetta
getur t.d. skapast af pvi ad Buseti uppfylli ekki paer krofur sem félagsmenn Buseta og fjarfestar gera
vardandi upplysingagjof, viohald fasteigna sé abétavant, eda félagid fari ekki ad [6gum og reglum sem
gilda um félagid. Neikveed umfjéllun um Buseta eda fasteignir i eigu Buseta getur valdid lantaka
fjarhagslegu tjoni.

1.4 Markadsahaetta

Samkveaemt fjarfestingarheimildum Gtgefanda takmarkast fjarfestingar vid skuldaskjol Gtgefin af einum
tilteknum matadila med vedi i ibudarhisnadi a hofudborgarsvaedinu. Markadsahetta Gtgefanda felst i
peirri dhaettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifou eignasafni verdbréfa p.e. ad verd verdbréfa sveiflist
almennt & markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflist almennt eda &voxtunarkrafa til einstakra flokka
verdbréfa sveiflist. Ef &voxtunarkrafa haekkar pa leekkar virdi verdbréfanna og ef avoxtunarkrafa leekkar
pba eykst virdi verdbréfanna. Mogulegt er ad flokt verdi & verdlagningu akvedins hluta markadarins, til
deemis avoxtunarkrofu til verdbréfa med vedi i fasteignum. Ad sama skapi getur avoxtunarkrafa til
einstakra skuldabréfaflokka sveiflast.

1.5 Vaxtaadhetta

Vaxtadheetta felst i pvi pegar vextir a eignum og skuldum breytast ekki & sama tima. Samkvaemt
fjarfestingarstefnu sjodsins eiga skuldabréf eda eftir atvikum lanssamningar vid Blseta ad vera
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verdtryggd med fostum voxtum og skulu akveedi skuldaskjalanna vera pannig ad greidsluflaedi
afborgana, vaxta og verdbdta standi undir efndum utgefanda & skuldabréfum sem hann kann ad gefa Gt
sem og vidbotaralagi til ad standa straum af rekstrarkostnadi hans. Vaxtaberandi skuldir Utgefanda eru
vegna skuldabréfadtgafu sjodsins, sem er & fostum voxtum. Vaxtaberandi eignir Utgefanda eru vegna
langtimakrofu Gtgefanda & Buseta, sem er & somu Kjorum og skuldabréfaitgafan, asamt vidbétaralagi.
Vaxtadheetta er pvi ekki mikil.

1.6 Verdtryggingarahatta

Skuldir utgefanda eru skuldabréf Utgefin af sjéonum og eru pau verdtryggd midad vid visitdlu
neysluverds. Langtimakrafa Gtgefanda & BUseta er einnig verdtryggd og a somu kjorum og skuldabreéfin,
ad teknu tilliti til umsyslupoknunar. Litil verdtryggingaraheetta er pvi til stadar hja utgefanda.

1.7 Rekstrarahaetta

Daglegur rekstur hja Gtgefanda er litill ad umsvifum og er samkvamt samningi par ad lutandi i hdndum
Landsbréfa. Ahatta i rekstri er pvi fyrst og fremst tengd framkvaemd & fyrirliggjandi fjarfestingarstefnu
utgefanda og greidslufledi skuldabréfa. Séu fjarfestingar ekki med peim heetti getur pad komid nidur &
getu Utgefanda til ad meeta skuldbindingum sinum. Einnig er til stadar ahatta vegna mistaka og svika,
svo sem ef mistok verda hja rekstraradila, vid mat & fjarfestingum, vegna motadila ad fjarfestingum eda
ad reglum utgefanda sé ekki framfylgt, t.a.m. hvad vardar fjarfestingar, upplysingateekniahattu sem
getur t.d. falist i 6fullnzegjandi eda réngum upplysingum i kerfum eda rangri notkun kerfa og ahattu
vegna Utvistun & starfspattum.

1.7.1  Stjérnunar- og starfsmannaahetta

Stjérnunar- og starfsmannaahetta er su ahetta sem folgin er i ad stjornun, skipulag og pekking innan
sjodsins naegi ekki & hverjum tima til ad takast & vid pau vidfangsefni sem parf ad leysa. Enginn
starfsmadur starfar hja Gtgefanda. Sjéostjéri sér um starfsemina, og er hann starfsmadur
rekstrarfélagsins. bratt fyrir ad rekstur og stjornun Landsbréfa-BUS | sé einfaldur er ekki hagt ad Gtiloka
ad t.d. brotthvarf starfsmanna sem sinna verkefnum sjddsins geti haft ahrif 4 hann. petta a vid um
sjéosstjéra og starfsmenn sem sinna Gtvistudum verkefnum hja utvistunaradila.

1.7.2  Lagaleg aheetta og podlitisk dhzetta

Utgefandi er sérhaefdur hlutdeildarsjodur i rekstri Landsbréfa hf., i samraemi vid IX. kafla laga nr.
45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda. Samkvaemt XI. kafla laganna hefur Fjarmalaeftirlit
Sedlabanka Islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik (hér eftir , Fjarmalaeftirlitid-)
eftirlit med rekstraradilum sérhafdra sjoda og par med ad sjodarekstur peirra sé i samraemi vid 106g og
reglugerdir settar samkvaemt peim.

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem i gildi voru pegar lysing pessi var birt. Ldg, reglugerdir og reglur
sem gilda um skuldabréfin og starfsemi Utgefanda geta tekid breytingum a liftima skuldabréfanna og
hafa ahrif & Gtgefanda og fjarfesta. Utgefandi getur ekki edli mals samkvaemt &byrgst ahrif
lagabreytinga, démsurskurda eda annarra stjérnvaldsakvardana.

Lanssamningar sem Utgefandi er adili ad geta falid i sér haettu & agreiningi um talkun & efni samninganna
og slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir Utgefandann.
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Breytingar & 16gum, reglum, og stjornsysluframkveemd t.d. skottum, eftirliti geetu haft jakveed eda
neikveed ahrif & sjéainn.

1.7.3  Ahatta tengd reikningsskilaadferdum

Arsreikningar- og arshlutareikningar Landsbréfa - BUS | eru endurskodadir i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla (hér eftir ,,ISA“) og gerdir i samraemi vid 16g um arsreikninga, reglugerd um
framsetningu og innihald &arsreikninga og samstaedureikninga, dsamt reglum Fjarmélaeftirlitsins um
reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Vid gerd reikninganna er gerd su krafa til stjérnenda ad peir
leggi mat a adkvedin atridi i reikningsskilaadferdum félagsins. Endanlegar nidurstodur kunna ad vera
frabrugdnar pessu mati. Breytingar & alpjédlegum reikningsskilastédlum eda tulkunum & peim geta haft
ahrif & nidurstdou ars- og arshlutareikninga félagsins i framtidinni.

1.7.4  Utvistunarahatta

Utvistunarahatta er ahatta tengd minni yfirsyn og stjorn asamt hugsanlegum auknum kostnadi i
tengslum vid Gtvistun verkefna sjédsins til pridja adila eda ad Gtvistud pjonusta muni ekki vera i
samraemi vid gerda tvistunarsamninga. Landsbréf - BUS | Gtvistar daglegum rekstri til Landsbréfa og
Landsbréf Gtvista tilteknum verkefnum tengdum sjédarekstri sinum til pridja adila, i samraemi vid gerda
tvistunarsamninga. Landsbréf hafa m.a. gert vorslusamning vid Landsbankann (sem skilgreindur er
hér ad nedan), um vorslu og umsjon verdbréfa i eigu Landsbréfa - BUS 1. Sja nanar umfjéllun i kafla
4.2 ,,Upplysingar um vérsluadila- Hlutverk vérsiuadila . EKi er haegt ad Gtiloka ad Landsbréf - BUS
I kunni ad verda fyrir tjoni vegna Utvistunar verkefna sjodsins til pridja adila.

1.7.5 Ahatta vegna upplysingakerfa

Bilanir i upplysingakerfum, télvubinadi og tengingum, asamt télvuvirusum og arasum télvuprjéta geta
haft &hrif & starfsemi Landsbréfa - BUS | og getu til pess ad birta réttar upplysingar & réttum tima. pratt
fyrir ad leitast sé vid ad lagmarka ahettu upplysingakerfa er ekki haegt ad Utiloka ad upp komi adstedur
sem valdi Utgefanda tjoni.

1.7.6  Orodsporsahaetta

Ekki er haegt ad Gtiloka ad slem umfjoéllun um Landsbréf - BUS | eda rekstraradila valdi sjodnum
fjarhagslegu tjoni. Rangar &kvardanir i starfsemi sjodsins eda ef sjodurinn eda adilar honum tengdum
fara ekki eftir [6gum og reglum eru deemi um orsakir neikvaedrar umfjéllunar. Sjédurinn starfar ekki &
neytendamarkadi og er ekki med eiginlega vidskiptavini. Ordsporséhzetta Landsbréfa - BUS | er einkum
gagnvart fjarfestum sem hafa fjarfest i skuldabréfum Gtgefnum af sj6dnum og getur t.d. skapast af pvi
ad sjodurinn uppfylli ekki peaer krofur sem fjarfestar gera vardandi upplysingagjof eda fari ekki ad 16gum
og reglum sem gilda um sjédinn.
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2 Upplysingar um utgefandann

2.1 Almennar upplysingar um utgefandann

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti: Landsbréf - BUS |

Kennitala: 651116-9960

Logheimili: Borgartlni 33, 105 Reykjavik

Félagaform: Hlutdeildarsjodur, sbr. IX. kafla laga nr.
45/2020, um rekstraradila serhafdra sjoda.

Rekstrarfélag Utgefanda: Landsbréf hf., kt. 691208-0520, Borgartini 33,

105 Reykjavik er fjarmalafyrirteeki skv. Ilogum nr.
161/2002, um fjarmalafyrirteki og hefur
starfsleyfi sem rekstrarfélag verdbréfasjoda
samkvaemt 27. gr. peirra laga og sem rekstraradili
sérheefdra sj6da sbr. akvaedi til bradabirgda | vid
16g nr. 45/2020.

Stofndagur: 24. ndvember 2016

Simanumer Gtgefanda: 410-2500

Vefsioa: http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref
LEI namer: 549300BFU5PUQPYGKV89

Fagfjarfestasjodurinn Landsbréf - BUS | var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fjarmuni
sjodsins sem aflad er med solu hlutdeildarskirteina og solu skuldabréfa med pvi ad fjarfesta i
skuldabréfum, og lanssamningum sem Buseti er adili ad sem lantaki. Reglur Gtgefanda voru sampykktar
af stjorn rekstrarfélags sjédsins, p.e. Landsbréfum, pann 24. névember 2016, og uppfeaerdar pann 15.
desember 2016. Sj6durinn var svo stofnadur med Gtgafu hlutdeildarskirteina i Utgefanda, sbr. 5. grein i
reglum Gtgefanda og telst pvi vera hlutdeildarsjéour samkvaemt 1X. kafla laga nr. 45/2020, um
rekstraradila sérheefdra sjoda. Daglegur rekstur er litill ad umsvifum og er samkvemt samningi par ad
lutandi i hondum Landsbréfa. Rekstur sjodsins takmarkast vid framkvaemd & fjarfestingarstefnu sjédsins
0g umsjén med eignum og skuldum hans.

Um atgefanda og rekstrarfélag hans gilda reglur laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjoda.
Samkveaemt reglum sinum er sjédurinn er fagfjarfestasjodur og er hann pannig rekinn hlutdeildarsjodur
um sameiginlega fjarfestingu sem eingdngu stendur fagfjarfestum til boda. Sjédurinn er ekki sjalfsteedur
I6gadili en hefur engu ad sidur sjalfstedan fjarhag og standa adeins eignir sjodsins til fullnustu a
skuldbindingum hans sbr. 71. og 72. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjéda. Utgefandinn
er rekinn af Landsbréfum. I samraemi vid 16g nr. 87/1998, um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi,
og samkvaemt X|. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sj6da, eru Landsbréf undir opinberu
eftirliti hj& Fjarmalaeftirlitinu.

2.2 Hlutdeildarskirteini

A stofndegi utgefanda voru gefnar Gt 1.000.000 einingar af hlutdeildarskirteinum, sem eru &1l i eigu
rekstrarfélagsins. Nafnverd hverrar einingar er 1 kréna, samkveemt stofnefnahagsreikningi sjodsins.
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Hlutdeildarskirteini sjodsins er adeins heimilt ad selja fagfjarfestum, sem skilgreindir eru i 9. og 10. tl.
1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og gegn stadgreioslu. Samkvaemt 5. gr. reglna
utgefanda er sjédurinn lokadur og verda ekki gefin Gt fleiri hlutdeildarskirteini.

Eigandi hlutdeildarskirteinis hefur réttarstodu lanardrottins gagnvart sjéonum ef til slita hans kemur og
skal hann pa fa greidda hlutdeild sina af hreinni eign sjédsins pegar adrar skuldir hafa ad fullu verid
gerdar upp.

Hlutdeildarskirteini eru ekki innlausnarskyld ad krofu hlutdeildarskirteinishafa. Rekstrarfélaginu
Landsbréfum er heimilt ad innleysa hlutdeildarskirteini, en pd pvi adeins ad sjédurinn hafi pa greitt upp
allar skuldir sinar. Ardur & hverju &ri getur ad hamarki verid 15% af nafnvirdi utgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardi skal batt vid hofudstol sjodsins og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i
heerra gengi hlutdeildarskirteina, enda liggi fyrir ad slik radstoéfun skerdi ekki getu sjédsins til ad standa
vid skuldbindingar sinar i framtid midad vid fyrirliggjandi upplysingar.

Samkvamt 5. grein reglna Utgefanda eru adilaskipti ad hlutdeildarskirteinum i sjddunum 6heimil, nema
med sampykki Landsbréfa. petta bann gildir p6 ekki ef um er ad raeda adilaskipti & grundvelli arfs eda
adfaragerdar. Beioni um eigendaskipti hlutdeildarskirteina i sjodnum skal beina med skriflegum hatti
til Landsbréfa.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad til stadar sé fyrirkomulag sem getur seinna meir haft i for med sér
breytingar & yfirradum Utgefanda.

2.3 Breytingar a reglum sjédsins

Stjorn Landsbréfa tekur akvoroun um breytingar a reglum Gtgefanda, sem og um slit a sjodnum og er
s &kvordun ekki tekin nema han sé i pagu hagsmuna hlutdeildarskirteinishafa og eigenda
skuldabréfaflokka og med tilliti til markadsadsteedna o.fl. Ef sjodurinn er med Gtistandandi skuldabréf
verdur reglum sjodsins ekki breytt nema ad fengnu sampykki 90% af eigendum slikra skuldabréfa.

2.4 Rekstrartimi, innlausn og slit

Rekstrartimi utgefanda er étiltekinn en fjallad erum slit hans i 9. grein reglna hans. Komi til slita sjédsins
skal rekstrarfélagid koma eignum sjddsins i verd med hagsmuni hlutdeildarskirteinishafa og eigenda
skuldabréfaflokka i fyrirrimi. Rekstrarfélaginu er heimilt ad deila nidur eignum sj6dsins i heild eda ad
hluta til med framsali & fjarmalagerningum til hlutdeildarskirteinishafa (in kind) & sanngjarnan hatt, enda
hafi skuldir vid kréfuhafa sjédsins verid gerdar upp ad fullu.

Samkvemt 9. grein reglna sjodsins er rekstrarfélaginu med 6llu éheimilt ad sameina sjodinn 6drum
sjodum eda l6gadilum nema med sampykki hlutdeildarskirteinishafa og kréfuhafa.

2.5 Skattamal

Utgefandi er ekki sjalfsteedur skattaadili. Skrad skrifstofa Gtgefanda er & islandi og fer um skattalega
medferd vaxta vegna skuldabréfanna eftir gildandi islenskum skattalégum & hverjum tima. Utgefandi
greidir ekki tekjuskatt en hagnadur/tap af rekstri hans faerist til heaekkunar/lekkunar a gengi
hlutdeildarskirteina og er skattlagdur hj& eigendum hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida
fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af hlutdeildarskirteinum pegar peir innleysa hann. Hja I6gadilum
er arleg gengisbreyting hlutdeildarskirteinum feerd til tekna eda eftir atvikum til gjalda i skattskilum.
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Skattaleg stada erlendra adila getur verid breytileg eftir akvaedum tviskdttunarsamninga sem island kann
ad hafa gert vid heimilisfestaland viokomandi adila.

Utgefandi er undanpeginn fjarmagnstekjuskatti & islandi, skv. 3. mgr. 2. gr. laga nr. 94/1996, um
stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur. bvi er ekki dreginn af fjarmagnstekjuskattur af peim
fjarmagnstekjum sem utgefandi feer greiddar.

2.6 Fjarfestingarstefna og fjarfestingartakmarkanir

Samkvamt 4. grein reglna Gtgefanda midar fjarfestingarstefna ttgefanda ad pvi ad avaxta pa fjarmuni
sjodsins sem aflad er med s6lu hlutdeildarskirteina og sélu skuldabréfa. Heimilar fjarfestingar Gtgefanda
eru:

a. 0% -100%: Skuldabréf atgefin af Buseta, tryggd med vedi i ibddarhGsnadi &
hofudborgarsveedinu.

b. 0% -100%: Lanssamningar gerdir vid Buseta, tryggdir med vedi i ibudarhisnaoi &
hofudborgarsveedinu.

c. 0% -100%: Peningamarkadsgerningar, reidufé, innlan eda hlutdeildarskirteini sjoda sem
ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum.

Ekki er gert rad fyrir ad sjodurinn fjarfesti svo nokkru nemi samkvemt c-1id hér ad ofan, nema i
undantekningartilvikum og pa mest til sex vikna.

Skuldabréf Buseta, eda eftir atvikum lanssamningar vid Buseta, skal vera verdtryggt med fostum
voxtum og skulu akveedi pess vera pannig Ur gardi gert ad greidslufledi afborgana, vaxta og verdbota
standi undir efndum Gtgefanda & skuldabréfum sem utgefandi gefur Gt til ad efna skyldur sem og vegna
rekstrarkostnadar Utgefanda.

Skuldabréf, eda eftir atvikum lanssamningar, skal tryggt med vedi i tilteknum fasteignum Buseta a
hofudborgarsveedinu. Lanshlutfall (e. Loan to Value) skal vera undir 80% vid fjarfestingu. Fasteignir
sem standa til tryggingar skulu vera fullklaradar og tilbanar til afhendingar.

Fjarhaed fjarfestinga utgefanda samkvamt 4. grein reglna hans skal taka mid af séluandvirdi peirra
skuldabréfa sem sjodurinn gefur Ut, enda hafi Buseti sampykkt pau Kkjor (avoxtunarkrofu

skuldabréfanna). pannig skal Gtgefandi fjarfesta i skuldabréfum eda fjarkréfum i samremi vid
avoxtunarkrofu sem skuldabréf Gtgefanda eru seld & ad teknu tilliti til umsyslupdknunar.

Fjarfestingarstefna og fjarfestingarheimildir Utgefanda eru ékvardadar i 4. grein og 8. grein reglna
utgefanda. Stjérn Landsbréfa tekur akvordun um breytingar & reglum Gtgefanda. Reglum utgefanda og
par med fjarfestingarstefnu er éheimilt ad breyta nema med sampykki 90% eigenda skuldabréfa &
grundvelli skuldabréfautgafu utgefanda m.v. fjarhaed.

2.7 Helstu fjarfestingar utgefanda

2.7.1 Lénssamningar par sem utgefandi er lanveitandi og Buseti er lantaki

A dagsetningu pessarar lysingar eru eignir Gtgefanda verdbréf med fostum tekjum. Um er ad raeda atta
lanssamninga par sem Buseti er lantaki, en peir eru eftirfarandi:

o lanssamningur dags. 22. desember 2016, upphaflega ad fjarhaed 3,15 ma.kr., eftirstédvar 3,30 ma.kr.,
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e lanssamningur dags.14. névember 2017, upphaflega ad fjarhaed 2,35 ma.kr., eftirstodvar 2,46 ma.kr.,
¢ lanssamningur dags. 1. oktober 2018, upphaflega ad fjarhaed 2,69 ma.kr., eftirstodvar 2,78 ma.kr.,
e lanssamningur dags. 5. mars 2019, upphaflega ad fjarhad 3,87 ma.kr., eftirstodvar 3,96 ma.kr.,

e lanssamningur dags 1. oktdber 2019, upphaflega ad fjarhaed 1,93 ma.kr., eftirstddvar 1,96 ma.kr.,

e lanssamningur dags 5. mai 2020, upphaflega ad fjarhaed 880 m.kr., eftirstodvar 866 m.kr.

Fyrrgreindir lanssamningar eru 100% af eignum Landsbréfa- BUS |, midad vid stodu eigna i
arshlutareikningi 2020. Til vidbotar eru tveir lanssamningar sem baetast vid & seinni arshelmingi 2020
en peir eru lanssamningur dagsettur 3. jali 2020, upphaflega ad fjarhaed 2,3 ma.kr. og lanssamningur
dagsettur 22. september 2020, upphaflega ad fjarhaed 1,4 ma.kr. Sja nanar kafla 2.10 ,,Fjarhagsstada,
rekstrarafkoma og mat & eignum* i utgefandalysingu pessari.

Lanssamningurinn dagsettur 22. desember 2016 er til 40 ara, og & ad endurgreida med jofnum greidslum
a eins manadar fresti, fyrst 5. jantar 2017. Lanssamningurinn er verdtryggour med visitdlu neysluverds
m.v. grunnvisitdluna 438,49 og ber 3,55% fasta vexti. Samkveemt skilmalum lanssamningsins parf
Buseti jafnframt ad greida & manadarlegum gjalddégum fast 0,1% vaxtaélag af eftirstddvum lansins &
gjalddaganum & undan. Vaxtaalagid er ekki hluti af jéfnum greidslum lansins, heldur greidist pad
sérstaklega. Petta vaxtadlag 4 ad lekka i 0,075% pann 5. desember 2022. Vaxtaalagid er til ad standa
undir umsyslupdknun til rekstrarfélagsins. Samkvaemt skilmalum lanssamningsins er Blseta heimilt ad
greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed.
Uppgreidslugjaldid leekkar pd um 0,25% stig & ari pannig ad vid uppgreidslu, 5. desember 2031, skal
uppgreidslugjaldio hafa fallio nidur.

Lanssamningurinn dagsettur 14. névember 2017 er med samskonar endurgreidsluferlid, vaxtakjor og
skilméala og lansamningurinn dagsettur 22. desember 2016. Lanid skal greida a 39,1 arum, med 469
jofnum greidslum afborgana og vaxta, a eins manadar fresti og er bundid visitélu neysluverd til
verotryggingar med grunnvisitéluna 444,6. Fyrsti gjalddagi var 5. desember 2017. Samkvaemt
skilmalum lanssamningsins er Buseta heimilt ad greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5%
uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed. Uppgreidslugjaldio laekkar p6 um 0,25% stig & ari pannig
ad vio uppgreidslu, 5. desember 2031, skal uppgreidslugjaldio hafa fallid nidur.

Lanssamningur dagsettur 1. oktober 2018 er med samskonar endurgreidsluferlid, vaxtakjor og skilméala
og lansamningarnir dagsettir 22. desember 2016 og 14. névember 2017. Lanid skal greida & 38,2 arum,
med 458 jofnum greidslum afborgana og vaxta & eins manada fresti og er bundid vid visitélu neysluverd
til verdtryggingar med grunnvisitéluna 455,8467. Fyrsti gjalddagi var 5. névember 2018. Samkvaemt
skilmalum lanssamningsins er Buseta heimilt ad greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5%
uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed. Uppgreidslugjaldid leekkar p6 um 0,25% stig & &ri pannig
ad viod uppgreidslu, 5. desember 2031, skal uppgreidslugjaldio hafa fallid nidur.

Lanssamningur ad fjarhaed 3,87 ma.kr. dagsettur 5. mars 2019 er med samskonar endurgreidsluferli,
vaxtakjor og skilmala og fyrrgreindir lanssamningar. Lanssamningurinn endurgreidist p6 a 37 arum og
9 ménudum, med 453 jofnum greidslum afborgana og vaxta, & eins ménadar fresti og er bundid vid
visitolu neysluverd til verdtryggingar med grunnvisitdluna 462,12. Fyrsti gjalddagi var 5. april 2019.
Samkveemt skilmalum lanssamningsins er Buseta heimilt ad greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta,
gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed. Uppgreidslugjaldid leekkar pé um 0,25% stig
a ari pannig ad vio uppgreidslu, 5. desember 2031, skal uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Lanssamningur dagsettur 1. oktéber 2019 er med samskonar endurgreidsluferlid, vaxtakjor og skilméala
og lansamningarnir dagsettir 22. desember 2016, 14. nGvember 2017, 1. oktober 2018 og 5. mars 2019.

16



Utgefandalysing Landsbréf - BUS |

Lanio skal greida & 37 arum og 2 manudum, med 446 jofnum greioslum afborgana og vaxta & eins
méanada fresti og er bundid vid visitdlu neysluverd til verdtryggingar med grunnvisitéluna 470,1533.
Fyrsti gjalddagi var 5. ndvember 2019. Samkvaemt skilmalum lanssamningsins er Buseta heimilt ad
greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed.
Uppgreioslugjaldid lseekkar p6 um 0,25% stig a ari pannig ad vid uppgreidslu, 5. desember 2031, skal
uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Skilmalar lanssamnings vid Buseta og skuldabréfaflokksins BUS 56 eru med peim hatti ad sjéostreymi
skuldabréfaflokksins BUS 56 endurspeglar sjodstreymi lanssamninganna, fyrir utan auka vaxtadlag sem
lantaki parf ad greida & manadarlegum gjalddégum.

Lanssamningur dagsettur 5. mai 2020 sem fjarmagnadur er med skuldabréfaflokknum BUS 60 er til 40
ara, og a ad endurgreida med jofnum greidslum & eins manadar fresti, fyrst 5. jani 2020.
Lanssamningurinn er verdtryggdur med visitdlu neysluverds m.v. grunnvisitdlu 475,50667 og ber 2,7%
fasta vexti. Samkvemt skilmalum lanssamningsins parf Buseti jafnframt ad greida & manadarlegum
gjalddégum fast 0,10% vaxtadlag i upphafi vaxtatimabils. Vaxtaalagio er ekki hluti af jofnum greidslum
lansins, heldur greidist pad sérstaklega. petta vaxtadlag a ad leekka i 0,075% pann 5. desember 2022.
Vaxtaalagio er til ad standa undir umsyslupdknun til rekstrarfélagsins. bann 5. mai 2028 og arlega padan
i frd er Buseta heimilt ad greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af
fyrirframgreiddri fjarhaed. Uppgreidslugjaldio laeekkar pd um 0,25% stig & ari pannig ad vid uppgreidslu,
5. mai 2034, skal uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Lanssamningur dagsettur 3. jali 2020 er einnig fjarmagnadur med vidbétarutgafu &
skuldabréfaflokknum BUS 60 og er med samskonar endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilméala og
lanssamningur dagsettur 5. mai 2020. Lanssamningurinn endurgreidist & 40 arum, med 480 j6fnum
greidslum afborgana og vaxta & eins manada fresti og er bundid vid visitdlu neysluverd til
verdtryggingar med grunnvisitéluna 475,50667. Fyrsti gjalddagi er 5. juni 2020. Samkvamt skilmalum
lanssamningsins parf Buseti jafnframt ad greida a manadarlegum gjalddégum fast 0,10% vaxtaalag i
upphafi vaxtatimabils. Vaxtaalagid er ekki hluti af jofnum greioslum lansins, heldur greidist pad
sérstaklega. Petta vaxtadlag a ad leekka i 0,075% pann 5. desember 2022. Vaxtaalagio er til ad standa
undir umsyslupdknun til rekstrarfélagsins. bann 5. mai 2028 og arlega padan i fra er Buseta heimilt ad
greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed.
Uppgreioslugjaldid laekkar p6 um 0,25% stig a ari pannig ad vid uppgreioslu, 5. mai 2034, skal
uppgreidslugjaldio hafa fallid nidur.

Lanssamningur dagsettur 22. september 2020 er einnig fjarmagnadur med vidboétaratgafu &
skuldabréfaflokknum BUS 60 og er med samskonar endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilmala og
lanssamningur dagsettur 5. mai 2020. Lanssamningurinn endurgreidist & 40 arum, med 480 jéfnum
greidslum afborgana og vaxta & eins manada fresti og er bundid vid visitélu neysluverd til
verdtryggingar med grunnvisitéluna 475,50667. Fyrsti gjalddagi er 5. jani 2020. Samkvamt skilmalum
lanssamningsins parf Buseti jafnframt ad greida @ manadarlegum gjalddégum fast 0,10% vaxtaalag i
upphafi vaxtatimabils. Vaxtadlagid er ekki hluti af jofnum greidslum lansins, heldur greidist pad
sérstaklega. Petta vaxtadlag a ad lekka i 0,075% pann 5. desember 2022. Vaxtaalagio er til ad standa
undir umsyslupoknun til rekstrarfélagsins. pann 5. mai 2028 og arlega padan i fra er Buseta heimilt ad
greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed.
Uppgreidslugjaldid lekkar p6 um 0,25% stig & &ri pannig ad vid uppgreidslu, 5. mai 2034, skal
uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.
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Skilmalar fyrrgreinda l&nssamninga vid Buseta sem gerdir voru & arinu 2020 og skuldabréfaflokksins
BUS 60 eru med peim heetti ad sjodstreymi skuldabréfaflokksins BUS 60 endurspeglar sjodstreymi
lanssamninganna, fyrir utan vaxtaalags sem lantaki parf ad greida & manadarlegum gjalddégum.

2.7.2 Vedsettar fasteignir til tryggingar a fjarfestingum utgefanda

A dagsetningu pessarar lysingar hefur Buseti gefid Gt 8 tryggingabréf med vedum i 608 fasteignum,
samtals 55.451 fermetra til tryggingar a fyrrgreindum lanssamningum. Allar vedsettar fasteignir Blseta
eru basetuibudir samkvaemt skilningi laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnufélég, nema fasteignir vid
Litlakrika 1, Mosfellsbeae. Samtals fasteignamat 2020 pessara fasteigna er um 28,27 ma.kr. eda 28,88
ma.kr. mv fasteignamat 2021 og bokfeert virdi m.v. 30. juni 2020 er 29,21 ma.kr.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 22. desember 2016 gaf Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed
4,0 ma.kr, sem pinglyst er a 2. vedrétti med uppferslurétti & peer fasteignir sem laninu er @tlad ad
fjarmagna. Um er ad raeda 88 fasteignir eda um 9.804 fermetrar. Fasteignir sem um raedir eru Austurkér
88-92 (sléttar tolur), Einholt 10, Einholt 12, isleifsgata 20-36 (sléttar tdlur), bverholt 23 og
Laugarnesvegur 56. Andvirdi lanssamningsins var notad til ad greida upp skuldbindingar Blseta sem
hvildu & fyrri vedréttum, & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidslu skuldbindinga sem hvildu & fyrri
vedréttum faerdist tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Lanshlutfall var pvi 74,2% eftir Gtgreidslu. Bokfaert
virdi vedsettra fasteigna vegna fyrrgreinds lanssamnings vid Utgefanda er um 5,39 ma.kr, m.v. 30. jani
2020. Fasteignamat 2020 er um 5,30 ma.kr, og brunabdtamat 4,09 ma.kr.

Til tryggingar lanssamningnum dagsettum 14. névember 2017, upphaflega ad fjarhaed 2,35 ma.kr. gaf
Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 2,65 ma.kr., sem pinglyst er & 4. vedrétt med uppfeerslurétti & peer
fasteignir sem laninu er #tlad ad fjarmagna. Um er ad raeda 55 fasteignir eda um 5.725 fermetrar.
Fasteignirnar sem um radir eru Einholt 8, Pverholt 19 og bverholt 21. Andvirdi lanssamningsins var
notad til ad greida upp skuldbindingar Buseta, sem hvildu & fyrri vedréttum, & fyrrgreindum fasteignum
og faerdist pvi tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. | tengslum vid steekkunina & BUS 56 fol Buseti
fasteignasolunni Mikluborg ehf., kt. 450307-1730, Lagmula 4, 108 Reykjavik (hér eftir ,,Miklaborg*)
ad Utbla veromat med pad ad markmidi ad verometa per eignir sem eru til tryggingar. Vid Gtgafu
lanssamningsins var verdmat vedsettra fasteigna 3,24 ma.kr. og fasteignamat 2018 um 3,17 ma.kr.
Lanshlutfallid var pvi 72,6% m.v. verdmat. Bokfeert virdi vedsettra eigna m.v. 30. juni 2020, vegna
fyrrgreinds lanssamnings vid Gtgefanda er um 3,50 ma.kr. Fasteignamat 2020 er um 3,49 ma.kr. og
brunabdtamat um 2,68 ma.kr.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 1. oktober 2018, ad fjarhad 2,69 ma.kr. gaf Buseti Gt
tryggingarbréf ad fjarhaed 3,25 ma.kr., sem pinglyst er & 3. vedrétt med uppfeerslurétti a paer fasteignir
sem laninu er &tlad ad fjarmagna. Um er ad reeda 71 fasteign eda um 5.549 fermetrar. Fasteignirnar sem
um raedir eru vid Einholt 6, bverholt 15, bverholt 17 og Laugaveg 135, Reykjavik. Andvirdi
lanssamningsins var notad til uppgreidslu & skuldbindingum Buseta, sem hvildu & fyrri vedréttum &
fyrrgreindum fasteignum og feerdist pvi tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Vid utgafu lanssamningsins
var verdmat vedsettra fasteigna um 3,40 ma.kr., og fasteignamat 2018 samtals 1,18 ma.kr. Lanshlutfallid
var pvi 79,2% m.v. veromat. Bokfert virdi vedsettra eigna m.v. 30. jani 2020 vegna fyrrgreinds
lanssamnings er um 3,50 ma.kr. Fasteignamat 2020 er um 3,47 ma.kr. og brunab6tamat um 2,69 ma.kr.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 5. mars 2019 upphaflega ad fjarhaed 3,87 ma.kr. gaf Buseti
at tryggingarbréf, dagsett 18. febrdar 2019, ad fjarhaed 4,50 ma.kr., sem pinglyst er & 2. vedrétt med
uppfaerslurétti & 160 fasteignir eda samtals 14.565 fermetrar sem laninu er @tlad ad fjarmagna.
Fasteignirnar sem um raedir eru vid Isleifsgétu 2-10, Berjavelli 4, Blikaas 19, Blikaas 21, Gvendargeisla
17, Kirkjustétt 7-13 (oddat6lur), Klapparstig 20, Kristnibraut 61-67 (oddat6lur), Laugaveg 135,
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Laugaveg 137, brastaras 10, brastaras 12, bverholt 13 og Pverholt 15. Andvirdi lanssamningsins var
notad til uppgreidslu a skuldbindingum Buseta sem hvildu & fyrri vedréttum a fyrrgreindum fasteignum.
Vid uppgreidsluna faerdist tryggingarbréfio upp & 1. vedrétt. Samanlagt fasteignamat fyrrgreindra
fasteigna er um 5,76 ma.kr., m.v. fasteignamat 2019. Fasteignasalan Miklaborg var fengin til ad
verdmeta fyrrgreindar eignir til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 18. febrdar 2019. Verdmat
vedsettra fasteigna nam 6,50 mo.kr. Lanshlutfall vid atgafu var pvi um 59,5%, m.v. verdmat. Bokfaert
virdi vedsettra eigna m.v. 30. juni 2020 vegna fyrrgreinds lanssamnings vid Gtgefanda er um 6,57 ma.kr.
Fasteignamat 2020 er um 6,24 ma.kr. og brunabo6tamat um 4,88 ma.kr.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 1. oktober 2019 ad fjarhaed 1,93 ma.kr. gaf Buseti Gt
tryggingarbréf ad fjarhaed 2,40 ma.kr. sem pinglyst var & 2. vedrétt eda i einhverjum tilvikum 3. med
uppfeerslurétti & 116 fasteignir eda samtals 10.341 fermetri, sem laninu er &tlad ad fjarmagna.
Fasteignirnar sem um radir eru vid Skdlavordustig 20, Laugaveg 146, Gardhus 8, Arnarsmara 4 og 6,
Tronuhjalla 17, Birkihlid 2A-B, Dvergholt 3, Skélatun 6, Midholt 9, og 13, Krékamyri 78, Breidavik 7,
9, 31 og 33, Bollatanga 10-20 (jafnar tolur), Gautavik 29-31, Holtabyggd 2, 4 og 6, Hamravik 30-36
(jafnar tolur), Gvendargeisla 17 og Bjallavad 7, 9 og 11. Andvirdi lanssamningsins var notad til
uppgreidslu & skuldbindingum Buseta, sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum og
feerdist pvi tryggingarbréfio upp 4 1.vedrétt. Samanlagt fasteignamat fyrrgreinda eigna er um 4,43 ma.kr.
m.v. fasteignamat 2019. Fasteignasalan Miklaborg var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem
eru til trygginga skv. tryggingarbréfi dagsettu 17. september 2019. Verdmat vedsettra fasteigna nam
4,95 mo.kr. Lanshlutfall vid atgéafu var pvi um 38,99% m.v. verdmat en 43,57% m.v. fasteignamat 2019.
Bokfeert virdi m.v. 30. jani 2020 er 4,97 ma.kr. Fasteignamat 2020 er um 4,73 ma.kr. og brunabétamat
um 3,72 ma.kr.

I arslok 2019 voru eftirstédvar fyrrgreindra lanssamninga samtals 14,34 ma.kr. Fasteignamat 2020
fyrrgreindra fasteigna nam samtals 23,23 md.kr. og bokfert virdi 23,92 ma.kr. i arslok 2019.
Léanshlutfallid i &rslok 2019 var pvi um 61,73% m.v. fasteignamat 2020 en 59,95% m.v. bokfeert virdi

fasteigna.

pann 30. juni 2020 voru eftirstddvar fyrrgreindra lanssamninga, dsamt lanssamningi dagsettum 5. mai
2020 (sja nedangreinda umfjollun), samtals 15,33 ma.kr. Sja kafla 2.11 ,,Fjarhagsstada, rekstrarafkoma
0g mat a eignum®. Fasteignamat 2020 vedsettra fasteigna nam samtals 24,16 md.kr. og 24,68 ma.kr.
m.v. fasteignamat 2021. Bokfert virdi fyrrgreindra fasteigna nam 24,94 mdo.kr. Lanshlutfallio i lok
fyrsta arshelmings 2020 var pvi um 63,44% m.v. fasteignamat 2020, en 62,13% m.v. fasteignmat 2021
0g 61,47% m.v. bokfert virdi fasteigna. Sja nanar nedangreinda toflu 2.7.1. ,,Stada trygginga m.v. 30.
juni 2020¢.

Tafla 2.7.1: Samantekt & tryggingastédu pann 30. jini 2020

Eftir- Bokfaert hll_jtrllz-ll F-mat® Lans- F-mat Lans-
R Viroi 2020 hlutfall 2021 hlutfall
stoovar m.v.
vedsettra . vedsettra m.v. f-mat vedsettra m.v. f-mat
30.06.20 . bokfaert . ;
fasteigna virsi fasteigna 2020 fasteigna 2021
Lanssamn. dags. 22.12.2016 3,30 5,39 61,29% 5,30 62,26% 5,33 61,91%
Lanssamn. dags. 14.11.2017 2,46 3,50 70,21% 3,49 70,49% 3,47 70,89%
Lanssamn. dags. 01.10.2018 2,78 3,50 79,42% 3,47 80,12% 3,46 80,35%
Lanssamn. dags. 05.03.2018 3,96 6,57 60,29% 6,24 63,46% 6,50 60,92%

2 Fjarhzedir i milljarda kréna (ma.kr.)
3 Fasteignamat (f-mat) Pjodskra Islands

19



Utgefandalysing Landsbréf - BUS |

Lanssamn. dags. 01.10.2019 1,96 497 44,15% 4,73 41,44% 492 39,84%
Lanssamn. dags. 05.05.2020 0,866 1,01 85,95% 0,934 92,72% 1,00 86,95%
Samtals stada 30.06.2020 15,33 24,94 61,47% 24,16 63,44% 24,68 62,13%

A arinu 2020 baettust vid prir lanssamningar. Til tryggingar & fyrrgreindum lanssamningi dagsettum 5.
mai 2020 ad fjarhaed 880 m.kr. gaf Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 1,10 ma.kr. sem pinglyst var &
2. vedrétt med uppfaerslurétti 4 20 fasteignir vid Skogarveg 16. Heildarsteerd fyrrgreindra fasteigna er
1.495 fermetrar. Andvirdi lanssamningsins var notad til ad endurfjarmagna skuldbindingar Blseta sem
hvildu & fyrri vedréttum a fyrrgreindum fasteignum og faerdist pvi tryggingarbréfid upp a 1.vedrétt.
Samanlagt fasteignamat fasteigna vid Skdgarveg 16 er um 0,93 ma.kr. m.v. fasteignamat 2020 og
brunabdétamat um 0,86 ma.kr. Lanssamningurinn var greiddur Gt & undirverdi eda midad vid 2,9%
avoxtunarkrofu og var pvi uppgjorsfjarhaedin 0,858 ma.kr. Trausti fasteignasala ehf., kt. 590712-1590,
Vegmdala 4, 108 Reykjavik (hér eftir ,, Trausti fasteignasala“) var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar
fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingabréfi dagsettu 31. mars 2020. Verdmat vedsettra fasteigna
nam 1,10 mo.kr., en bokfert virdi m.v. 30. jani 2020 er um 1,00 ma.kr. Lanshlutfall m.v.
uppgjorsfjarhaed lanssamnings var 77,9% m.v. verdmat en 97,1% midad vid fasteignamat 2020.

Til tryggingar & lansamningnum dagsettum 3. jali 2020 ad fjarhaed 2,30 ma.kr®. gaf Buseti Gt tvo
tryggingarbréf annars vegar ad fjarhad 2,90 ma.kr. og hins vegar ad fjarhaed 50 m.kr. samtals 2,95
ma.kr. sem er pinglyst & 2. vedrétt & 64 fasteignir sem laninu er &tlad ad fjarmagna. Heildarsterd
fyrrgreindra fasteigna er 5.475 fermetrar. Fasteignirnar sem um reedir eru vid Keilugranda 1 og 3,
Bjallavad 7,9 og 11 Reykjavik og Litlakrika 1 Mosfellsbe. Vid endurfjarmdgnunina feerist
tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 2,62 ma.kr. m.v.
fasteignamat 2020° og brunabétamat um 1,40 ma.kr. Trausti fasteignasala var fengin til ad verdmeta
fyrrgreindar fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 18. juni 2020. Verdmat
veosettra fasteigna nam 2,96 mo.kr. Lanshlutfall vid utgafu er pvi um 78,72 % m.v. veromat en 88,93%
m.v. fasteignamat 2020. Békfaert virdi m.v. 30. juni 2020 er 2,73 ma.kr.

Til tryggingar & lansamningnum dagsettum 22. september 2020 ad fjarhad 1,40 ma.kr.® gaf Buseti Gt
tryggingarbréf ao fjarhaed 1,90 ma.kr. sem er pinglyst & 2. vedrétt & 34 fasteignir sem laninu er &tlad ad
fjarmagna. Heildarstaerd fyrrgreindra fasteigna er 2.498 fermetrar. I kjolfar endurfjarmégnunar lana a
fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad reeda. Fasteignirnar sem um radir eru vid Keilugranda 3, 5,
7, 9 og 11 Reykjavik. Fasteignirnar eru buasetuibldir samkveemt skilningi laga nr. 66/2003 um
hasnadissamvinnufélog. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 1,48 ma.kr. m.v. fasteignamat
2020, en ekki er komid brunabdtamat & fyrrgreindar fasteignir. Trausti fasteignasala var fengin til ad
verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 8. september 2020.
Verdmat vedsettra fasteigna nam 1,90 mé.kr. Lanshlutfall vid atgafu er pvi um 77,89% m.v. verdmat
en 99,73% m.v. fasteignamat 2020. Bokfeert virdi m.v. 30. juni 2020 er 1,53 ma.kr.

4 Uppgjorsfjarhad lanssamnings dags. 3. juli 2020 var 2,33 ma.kr, par sem lanssamningurinn var greiddur Gt & yfirverdi
asamt voxtum og verdb6tum

5Vid Gtgreidslu lanssamnings dags. 3. juli 2020 var fasteignamat 2020 vedsettra fasteigna um 1,80 ma.kr., pvi Keilugrandi
hafdi ekki hlotid endanlegt fasteignamat. Lanshlutfallid & pann malikvarda var pvi um 129,21%.

6 Uppgjorsfjarhaed lanssamnings dags. 22. september 2020 nam 1,48 maé.kr. par sem hann var greiddur Gt & yfirverdi og med
afolinum véxtum og verdbétum
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Tafla 2.7.2: Samantekt & tryggingastodu med vidbotarvedsetningu’ eftir arshlutauppgjor 2020

Bokfart virdi vedsettra fasteigna pann 30.06.2020 24,94 ma.kr.
Fasteignamat 2020 vedsettra fasteigna pann 30.06.2020 24,16 ma.kr.
Fasteignamat 2021 vedsettra fasteigna pann 30.06.2020 24,68 ma.kr.
Eftirstdovar lanssamninga tryggdum med vedsettum fasteignum pann 30.06.2020 15,33 ma.kr.
Lanshlutfall m.v. bdkfert virdi vedsettra fasteigna pann 30.06.2020 61,47%
Léanshlutfall m.v. fasteignamat 2020 pann 30.06.2020 63,44%
Léanshlutfall m.v. fasteignamat 2021 pann 30.06.2020 62,13%
Eftirstdovar lanssamninga gerdir eftir 30.6.2020 m.v. stéou 30.09.2020 3,82 ma.kr.
Bokfart virdi viobotar vedsettra fasteigna eftir 30.06.2020 4,26 ma.kr.
Fasteignamat 2020 vidbétar vedsettra fasteigna eftir 30.06.2020 4,10 ma.kr.
Fasteignamat 2021 viobétar vedsettra fasteigna eftir 30.06.2020 4,21 ma.kr.
Samtals lanshlutfall m.v. bokfaert virdi allra vedsettra fasteigna 65,56%
Samtals lanshlutfall m.v. fasteignamat 2020 allra vedsettra fasteigna 67,74%
Samtals lanshlutfall m.v. fasteignamat 2021 allra vedsettra fasteigna 66,31%

2.7.3  Adrir skilmalar lanssamninga

Samkveaemt skilmalum lanssamningana er m.a. ad finna fjarhagslegar kvadir sem Buseti parf ad uppfylla,
asamt 6drum kvodum. Til ad tryggja eftirlit med pessu setur Landsbréf - BUS | pad sem skilyrdi ad fa
reglulega upplysingar um fjarhagslega stédu og rekstur métadila Gtgefanda. Ef Buseti stendur ekki vid
skilméla lanssamninga er Gtgefanda heimilt ad gjaldfella lanin einhlida og fyrirvaralaust. Sja nanar
umfjollun i verdbréfalysingu dtgefanda dagsettri 16. oktdber 2019, i kafla 4 ,,Utgafulysing BUS 56 og
vidaukar vid Gtgafulysingu® og verdbréfalysingu dagsettri 25. névember 2020.

Vid eftirtalin skilyrdi er Gtgefanda heimilt ad gjaldfella lanin einhlida og fyrirvaralaust og an advorunar
eda sérstakrar uppsagnar:

a)

b)

d)

e)
f)

Ef brotio er gegn einhverju dkveedi um sérstakar skyldur (fjarhagsleg skilyrdi, skyldur um
upplysingagjof, eda skuldbindingar vardandi tilgang félags, starfsemi, samruna eda skiptingu)
sem lagdar eru & lantaka.

Ef vanskil verda & greidslu afborgana, vaxta og/eda verdbdta og lantaki beetir ekki ur
vanskilunum innan 20 daga.

Ef sampykkt verdur ad slita lantaka, komi fram beidni um fjarnam, beioni um kyrrsetningu a
eignum lantaka, eignir hans eru auglystar & naudungaruppbodi, komi fram &sk um
gjaldprotaskipti & bai hans, lantaki 6skar eftir greidslustddvun eda lantaki leitar hvers konar
naudasamninga.

Ef skuld eda skuldbinding lantaka 6vidkomandi samningi pessum, sem nemur herri fjarhad en
kr. 40.000.000,- er vanefnd, nema slik vanefnd stafi af réttletanlegum métmalum lantaka og
edlilegum vérnum sé haldid upp gegn peim (e. Cross default).

Ef brotid er gegn akvadi ved- eda tryggingarskjals par sem eign eda eignir eru settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vid lanveitanda.

Ef lantaki dkvedur ad breyta rekstrarformi sinu, eda ef lantaki heettir starfsemi eda takmarkar
hana verulega eda ef fjarhagsstada lantaka breytist ad 6dru leyti pannig ad geta hans til ad

7Vidbotarved tekin til trygginga vegna lanssamnings dags 3. jili 2020 og lanssamnings dags. 22. september 2020, milli
Utgefanda og Buseta

21



Utgefandalysing Landsbréf - BUS |

uppfylla skyldur sinar samkvemt akveedum lanssamningsins minnkar verulega ad mati
lanveitanda.

g) Verdi eigendaskipti ad lantaka til deemis vegna sélu, sameiningar eda samruna vid 6nnur félog
eda verdi félaginu skipt upp i tvo eda fleiri félog eda pad yfirtekid.

Komi til pess ad utgefandi purfi ad ganga ad peim tryggingum sem standa til fullnustu skuldaskjals eda
lanssamnings sem hann hefur fjarfest i og st fullnusta skilar endurheimtum umfram ttistandandi krofur,
ber Landsbréfum - BUS | ad greida slikt til krofuhafa i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Samkvamt pessu er utgefandinn beinn kréfuhafi & Buseta og gegnir stoou pridja adila milli lantakans
og skuldabréfaeigenda sem fjarmagna lanid. Tryggingarbréf sem er til tryggingar ldnssamninga vid
Buseta er i vorslu rekstraradila Gtgefanda. Utgefandi getur pvi millilidalaust, an fyrirvara og adkomu
pridja adila gengid til fullnustuadgerda komi til vanefnda Buseta. Utgefandi mun hafa eftirlit med stodu
lantaka og ef til pess kemur ad Buseti vanefni skyldur sinar samkvaemt lanssamningunum mun dtgefandi
tryggja rétt sinn og eftir atvikum lanardrottna sinna med pvi ad krefjast fullnustugerda til innheimtu
krafna sinna. Med pessu fyrirkomulagi er fjarfestum gert kleift ad standa jafnfaetis gagnvart tryggingum.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar & skuldaskjali Utgefnu af Blseta eda lanssamningi vid
Buseta sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar & vaxtakjorum og/eda gefa eftir tryggingar an pess ad
jafn gddar komi i stadinn, nema med sampykki 90% eigenda Gtgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarheed.

2.8 Yfirstandandi og framtidarfjarfestingar

Utgefandi skuldbindur sig ekki nema fyrir liggi askriftarloford vegna sélu skuldabréfa. Ekki liggja fyrir
bindandi skuldbindingar um fjarfestingar, en hins vegar liggja fyrir &form um ad fjarfesta i
skuldaskjolum sem Buseti gefur Ut eda lanssamningum sem félagid er adili ad sem lantaki, eftir pvi sem
heegt er hverju sinni. Buseti gerir rad fyrir ad 196 ibadir verda teknar i notkun & timabilinu 2020-2022.
Af fyrrgreindum 196 ibGdum hafa 78 verid afhentar.

2.9 Fjarmégnun og fjarmoégnunarheimildir atgefanda

Samkvamt 1. mgr. 8. gr. reglna utgefanda hefur Gtgefandi heimild til ad fjarmagna fjarfestingar sinar
med Utgafu og s6lu skuldabréfa og hlutdeildarskirteina. Utgefanda er einnig heimilt ad fjarmagna
fjarfestingar sinar med lantdku i bénkum og sparisjédum.

Samkvemt reglum Utgefanda skulu krofur skuldabréfaeigenda &vallt vera jafnrétthaar innbyrdis.
Oheimilt er ad veita 68rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu eda inna af
hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

A dagsetningu lysingar pessarar hefur Utgefandi fjarmagnad sig med Utgafu hlutdeildarskirteina sbr.
umfjollun i kafla 2.2 ,, Hlutdeildarskirteini¢. Jafnframt hefur utgefandi gefid Gt skuldabréfaflokkinn
BUS 56 og skuldabréfaflokkinn BUS 60 til ad fjadrmagna fjarfestingar sinar. Heildarheimild utgafu &
BUS 56 er 18,00 ma.kr. Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 var fyrst gefinn Gt pann 5. desember 2016, ad
fjarhaed 3,20 ma.kr. Fjorar vidbotarutgafur hafa att sér stad. Fyrst pann 14. névember 2017 var 2,28
ma.kr. steekkun, pann 7. september 2018 var 2,62 ma.kr. steekkun, 14. febriar 2019 var 3,74 ma.kr.
steekkun og 10 september 2019 var 1,80 ma.kr. steekkun. Heildarsteerd skuldabréfaflokksins BUS 56 er
pvi 13,64 ma.kr., eda 682 nafnverdseiningar. Nanari upplysingar um skuldabréfaflokkinn BUS 56 er ad
finna i verdbréfalysingu uUtgefanda dagsettri 16. oktéber 2019.
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Heildarheimild & utgafu BUS 60 er 12 ma.kr og var fyrsta atgafan i mai 2020, ad fjarhaed 880 m.kr eda
um 44 nafnverdseiningar. Vidbotaratgafa atti sér stad i juni 2020 ad fjarhaed 2,3 ma.kr. eda 115
nafnverdseiningar og i september 2020 ad fjarhed 1,40 makr. eda 70 nafnverdseiningar. Vid
dagsetningu pessarar lysingar er heildarsterd skuldabréfaflokksins pvi 4,58 ma.kr. eda 229
nafnverdseiningar. Nanari upplysingar um skuldabréfaflokkinn BUS 60 er ad finna i verdbréfalysingu
dagsettri 25. nGvember 2020.

2.10 Radstofun a fjarmunum atgefanda

Greidslum Gtgefanda skal radstafad i eftirfarandi rdd sbr. 3. mgr. 8. grein reglna hans:

1. Til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins par med talid greidsla
umsyslupdoknunar til rekstrarfélags sjodsins.

2. Til eigenda skuldabréfa atgefnum af sjéonum.

3. Til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid skilmala peirra. bess skal p6 geett ad slik radstofun
skerdi ekki moguleika sjodsins & ad standa vid skuldbindingar sinar.

Rekstrarfélagid fer greidda poknun fra Gtgefanda, sbr. 7. grein reglna utgefanda. Umsyslupdknun
rekstrarfélags greidist af sjodnum og er 0,10% & arsgrundvelli en laekkar i 0,075% pann 5. desember
2022. Um er ad reeda fasta poknun sem greidd er manadarlega af medalvirdi skuldabréfaflokka Gtgefinna
af (tgefanda.

Arleg poknun til vorslufyrirtekisins er greidd af rekstrarfélaginu og adrar vidskiptapoknanir til demis
vegna verdbréfavidskipta greidir sjédurinn sjalfur.

2.11 Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat a eignum

Kannadur arshlutareikningur 2020, var endurskodadur i samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um
kénnun 6hads endurskodanda & arshlutareikningum. Stjorn og framkvaemdastjéri félagsins eru abyrg
fyrir gerd og gloggri framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga nr. 3/2006
og reglur um arsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsjéda nr. 1060/2015. Samkveemt kénnudum
arshlutareikningi ndmu heildareignir dtgefanda samtals 15,35 ma.kr., par af voru lanssamningar vid
Buseta, ad fjarhaed 15,35 ma.kr. Buseti er eini métadilinn 4 bak vid eignir Gtgefanda. Vegna misraemis
sem tengist leidréttingu innan dags a visitdlu neysluverds vid birtingu Hagstofunnar pann 28. mai 2020
var villa i milliuppgjori sjodsins. Pannig var badi eigna og skuldhlid efnahagsreiknings um 16
milljonum kréna of ha eda sem nemur um 0,1% hlutfallslega. Heildareignir og heildarskuldir namu pvi
15,33 ma.kr. i stad 15,35 ma.kr.

Kannadur arshlutareikningur 2019, var endurskodadur i samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um
kdnnun 6hads endurskodanda & arshlutareikningum. Stjorn og framkveemdastjori félagsins eru abyrg
fyrir yfirferd og gloggri framsetningu &rshlutareikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga nr. 3/2006
og reglur um arsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsjéda nr. 1060/2015. Samkveemt kénnudum
arshlutareikningi ndmu heildareignir Gtgefanda samtals 12,35 ma.kr., par af voru l&nssamningar vid
Buseta, ad fjarhaed 12,35 ma.kr. Buseti er eini métadilinn & bak vid eignir utgefanda.

Arsreikningur 2019, var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) og gerdur
i samraemi vid 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og
fjarfestingarsjoda nr. 1060/2015. Samkvaemt endurskodudum arsreikningi 2019 namu heildareignir
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utgefanda samtals 14,34 ma.kr., par af eru lanssamningar vid BUseta ad fjarhaed 14,34 ma.kr. Buseti er
eini motadilinn & bak vid eignir utgefanda.

Arsreikningur 2018, var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) og gerdur
i samreemi vio 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og
fjarfestingarsjoéda nr. 1060/2015. Samkvaemt endurskodudum arsreikningi 2018 ndmu heildareignir
Utgefanda samtals 8,35 ma.kr., par af eru lanssamningar vid Buseta ad fjarhaed 8,35 ma.kr. Buseti er eini
motadilinn & bak vid eignir Gtgefanda.

Endurskodadur arsreikningur 2017, var endurskodadur i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla
(ISA) og gerdur i samreemi vid 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda
og fjarfestingarsjoda nr. 1060/2015. Samkveemt endurskodudum arsreikningi 2017 namu heildareignir
Utgefanda, samtals 5,53 ma.kr., par af voru lanssamningar vid Buseta, ad fjarhad 5,52 ma.kr.

Fyrrgreindir endurskodadir arsreikningar og kannadir arshlutareikningar hafa verid felldir inn med
tilvisun og skodast sem orjafanlegur hluti af atgefandalysingunni. Sja nanar kafla 6.2 ,,Skjol felld inn
med tilvisun.

[ eftirfarandi toflu er rekstrarreikningur Landsbréfa - BUS 1*

2020* 2019 2019 2018 2017
1.1.-30.6 1.1.-30.6. 1.1-31.12  1.1-31.12 1.1.-31.12

Fjarmunatekjur og
fjarmagnsgjold

Vextir 260.388 194.010 431.532 226.313 125.923
Verdbatur 243.068 181.844 317.146 205.112 54.816

Heildartekjur 503.456 375.854 748.679 431.425 180.739
Gjold
Umsyslupdknun rekstrarfélags 7.282 5.335 11.835 5.961 3.463
Vextir og verdbatur 496.152 370.572 737.196 425.447 178.861
Onnur gjéld og kostnadur 4 4 8 6

Heildargjold 503.438 375.911 749.039 431.414 182.324

Hrein (gjold) tekjur 17 (56) (360) 10 (1.587)
Oinnleystur hagnadur (tap) af
fjarfestingum - - - - 1.625
Hagnadur timabilsins af rekstri
sj6dsins 17 (56) (360) 10 38
Hrein eign i byrjun ars 655 1.015 1.015 1.004 966

Fjarmognunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini
Hrein eign i lok timabilsins 672 958 655 1.015 1.005

*Fjarhaedir eru i pasundum kréna

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla midad vio virka vexti.
Verotryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar m.v. visitélu sem toku gildi i jali 2020. Gengismunur
vegna verdbréfa er faerdur til tekna eda gjalda midad vid sidasta skrada kaupgengi i lok timabils. Hér er
att vid eignir Gtgefanda, sem eru ad mestu leyti ldnssamningar, par sem Gtgefandi er lanveitandi og
Buseti lantaki.
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Helstu eignir utgefanda eru fjarmalagerningar sem ekki hafa verid teknir til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi. Fjarhagsstada Gtgefanda er had greidslum af fjarfestingum vid Blseta og getur
markadsvirdi fjarfestinga sveiflast i takt vid vaxta- og verdbdlgupréun.

I eftirfarandi t6flu er efnahagsreikningur Landsbréfa - BUS I*

30.6.2020* 30.6.2019 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

Eignir

Fjarfestingar

Lanasamningar 15.346.372 12.348.470 14.340.408 8.350.577 5.523.713

Fjarfestingar

samtals 15.346.372 12.348.470 14.340.408 8.350.577 5.523.713

Adrar eignir

Reidufé 720 1.184 761 1.120 1.062

Adrar eignir 1.162 920 1.033 526 399

Adrar eignir samtals 1.882 2.105 1.794 1.645 1.461

Eignir samtals 15.348.254 12.350.574 14.342.202 8.352.222 5.525.174

Skuldir

Skuld vid

rekstrarfélag 1.274 1.027 1.192 607 459

Utgefid skuldabréf 15.346.308 12.348.589 14.340.355 8.350.601 5.523.710
Skuldir samtals 15.347.582 12.349.616 14.341.547 8.351.207 5.524.169

Hrein eign 672 958 655 1.015 1.004

Fjoldi atgefinna

hlutdeildarskirteina 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Gengi
hlutdeildarskirteina 0,672 0,958 0,655 1,015 1,004

*Fjarhadir eru i pdsundum kréna

Gengi hlutdeildarskirteina i itgefanda nam 0,672 kr. & hverja einingu, pann 30. jani 2020, en nam 0,655
& hverja einingu pann 31. desember 2019 og 0,958 kr. pann 30. juni 2019. | samremi vid edli
fagfjarfestasjdosins pa er litill sem enginn rekstur hja utgefanda og sveiflast pvi virdi eigna hans fyrst
og fremst i takt vid préun a virdi peirra eigna sem hann a, hverju sinni.

Taka skal fram ad vegna misremis sem tengist leidréttingu innan dags & visitolu neysluverds vio
birtingu Hagstofunnar pann 28. mai 2020 var villa i milliuppgjori sjédsins. Pannig var badi eigna og
skuldhlio efnahagsreiknings um 16 milljonum kréna of ha eda sem nemur um 0,1% hlutfallslega.
Heildareignir og heildarskuldir ndmu pvi 15,33 ma.kr.

Hlutdeildarskirteini 30.6.2020 30.6.2019 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

Kaupgengi hlutdeildarskirteina 0,672 0,958 0,655 1,015 1,004

BoOkf. veromaeti
hlutdeildarskirteina 672 958 655 1.015 1.004

Ekki hafa ordid neinar verulegar Ozskilegar breytingar & framtidarhorfum uUtgefanda sidan sidustu
endurskodudu reikningsskil hans voru birt adrar en paer sem koma fram i umfjollun i kafla 1.1.1
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,.Efnahagslegahrif heimsfaraldursins COVID-19 “ ogkafla 1.3.1,,Ytri &heettupaettir tengd lantaka“ sem
finna ma & i lysingu pessari.

Engar mikilveegar breytingar & fjarhags- eda vidskiptastodu utgefanda hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils pann 30. juni 2020 til dagsetningar pessarar lysingar, adrar en peer ad buid er ad steekka
skuldabréfaflokkinn BUS 60 um 3,70 ma.kr., og hafa pvi skuldir sj6dsins aukist sem nemur fyrrgreindri
fjarhaed og bokfaert virdi vidbotar trygginga aukist um 4,26 ma.kr eda 4,10 ma.kr. m.v. fasteignamat
2020. Vid stadfestingu pessarar lysingar eru pvi Gtgefin skuldabréf i flokknum BUS 60 samtals 4,58
ma.kr, ad nafnvirdi. Andvirdi steekkunarinnar var notud til ad fjirmagna Buseta, med lanssamningum
dagsettum 3. jali 2020 og 22. september 2020, par sem sjodurinn er lanveitandi og Buseti lantaki.
Bokfaert virdi pessa lanssamninga m.v. 30. september 2020 er 3,82 ma.kr. Sja nanar kafla 2.7 ,,Helstu
fjarfestingar utgefanda‘.

2.11.1 Mat a eighum utgefanda

Samkveemt 6. grein reglna Gtgefanda skal mat & eignum Utgefanda & hverjum tima endurspegla
raunverulegt virdi peirra ad teknu tillit til markadsadsteedna. Virdi eigna skal reiknad med eftirfarandi
heetti: 1) skuldabréf og ldnssamningar skulu vera uppreiknud og skal virdi samanstanda af eftirstédvum
héfudstdls, uppséfnudum voxtum og verdbotum. ii) virdi annarra fjarmalagerninga skal had mati
rekstrarfélagsins, undir eftirliti vorslufélagsins og endurskodanda, ad teknu tilliti til markadsadsteedna
hverju sinni. Landsbréf hf. er rekstrarfélag utgefanda og médurfélag Landsbréfa hf., Landsbankinn (sem
skilgreindur er hér ad nedan), er vorslufélag utgefanda.

Mat & eignum Gtgefanda er framkveemt tvisvar & éri pegar arshluta- og arsuppgjor utgefanda fer fram.
Fjarfestar geta nalgast uppfaert bokfeert virdi eigna Gtgefanda i arshluta- og arsreikning Gtgefanda.
Tilkynningar um birtingu ars- og arshlutareikningar Gtgefanda verda sendar i gegnum fréttakerfi
kauphallar, hverju sinni.

2.12 DOémsmal og gerdardomsmal

Utgefandi er og hefur ekki verid adili ad stjornsyslu- ,doms- eda gerdarddomsmalum sem hafa veruleg
ahrif & fjarhagsstodu tgefanda eda ardsemi hans undanfarna tolf manudi. Utgefanda er enn fremur ekki
kunnugt um ad slik mal séu til medferdar eda séu yfirvofandi. Yfirlysing pessi midast vid birtingu
pessarar lysingar.

2.13 Stjornarheettir utgefanda

Hvorki er til stadar félagsstjorn né framkvemdastjorn hja Gtgefanda par sem utgefandi er
hlutdeildarsjodur med enga eiginlega starfsemi. Stjorn og framkvaemdastjorn er pvi i héndum
rekstraradila Gtgefanda. Sja nanar umfjollun i kafla 3.7 ,, Upplysingar um rekstrarfélagio -
Stjornarheettir rekstrarfélagsins*

2.14 Upplysingagjof samkvaemt regluramma

Dagsetning | Fyrirsogn Lysing Tilvisun i lysingu
27/04/2020 | Fagfjarfestasjodurinn Tilkynning til kauphallar vegna | Kafli 2.7 0og 2.8
Landsbréf -BUS I: Utgéafa Gtgafu nys skuldabréfaflokks til
nys skuldabréfaflokks til fjarmdgnunar & nyju lani til Blseta
hsf.
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fjarmognunar nyrra

lanveitinga
15/06/2020 | Steekkun Tilkynningar til kauphallar vegna | Kafli 2.7 og 2.8
skuldabréfaflokksins BUS 60 | steekkunar  skuldabréfaflokksins
til fjarmodgnunar nyrra BUS 60 til fjarmdgnunar & nyju
lanveitinga 14ni til Buseta hsf.
04/09/2020 | Steekkun skuldabréfaflokks Tilkynningar til kauphallar vegna | Kafli 2.7 og 2.8

til fjarmdgnunar nyrra
lanveitinga

steekkunar  skuldabréfaflokksins
BUS 60 til fjarmbdgnunar & nyju
lani til Buseta hsf.
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3 Upplysingar um rekstrarfélagid

3.1 Almennar upplysingar um rekstrarfélagio

Samkveemt 3. grein reglna Utgefanda skal daglegur rekstur og sjodstjérn vera i hdndum rekstraradila
sem leggur Gtgefanda til sjodstjora, einn eda fleiri. Landsbréf er rekstraradili utgefanda og fer med
rekstur hans i samraemi vid 16g nr. 45/2020, um rekstraradila sérheafdra sjoda. Landsbréf taka dkvardanir
um fjarfestingar Utgefanda og annast framkvemd peirra. Hvorki Landsbréf né hlutdeildarskirteinishafar
i Utgefanda bera &byrgd & skuldbindingum Gtgefanda og standa eignir Gtgefanda einar undir mégulegum
skuldbindingum hans, sbr. 71. og 72. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjoda.

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti Landsbréf hf.

rekstrarfélags:

Kennitala: 691208-0520

LEI namer: 549300G610J45RHVTD55

Félagaform: Rekstrarfélag, i samraemi vid 7. tl. 1. mgr. 4. gr.

sbr. 27gr. laga nr. 161/2002, um
fjarmalafyrirtaeki.

Logheimili: Borgartlni 33, 105 Reykjavik
Stofndagur: 10. desember 2008
Hluthafar: Eignarhaldsfélag Landsbankans ehf., kt.

530407-1790 (99,99%), og Blami-
fjarfestingarfélag ehf., kt. 470301-3920,
(0,01%).

Vefsida: www.landsbref.is

Landsbréf eru dotturfélag Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 111, 155 Reykjavik (hér
eftir ,,Landsbankinn®, ,bankinn®“, ,vorsluadili“ eda ,vorslufyrirteki). Um 98,2% hlutafjar
Landshankans er i eigu islenska rikisins. 1 samrami vid 16g nr. 87/1998, um opinbert eftirlit med
fjarmalastarfsemi, pa eru Landsbréf undir opinberu eftirliti hja Fjarmalaeftirlitinu.

3.2 Tilgangur rekstraradila

Tilgangur Landsbréfa, sbr. 2. grein sampykkta dagsettum 6. april 2018, er rekstur verdbréfa-
fjarfestingar og fagfjarfestasj6da. Tilgangur Landsbréfa er einnig eignastyring og énnur starfsemi sem
fellur undir starfsleyfi félagsins skv. 27. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki, innan pess ramma
sem l6gin leyfa.

3.3 Starfsemi

Meginstarfsemi Landsbréfa er sjodarekstur asamt pvi sem félagid sinnir afmérkudum verkefnum a svidi
eignastyringar. Hja Landsbréfum starfa fjégur teymi skipud 20 sérfreedingum med ad medaltali yfir 16
ara starfsreynslu a fjirmalamarkadi. Landsbréf er eitt steersta sjodastyringafyrirteki landsins med um
186 ma.kr. i virkri styringu i lok juni, samanborid vid 180 ma.kr. i upphafi ars 2020.
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Utgefandi er einn af mérgum sjodum sem Landsbréf reka. Sérhver sjodur i rekstri rekstrarfélagsins hefur
adgreindan og sjalfsteedan fjarhag og Landsbréf - BUS | par med talinn, i samrami vid 2. grein reglna
sjodsins.

Landsbréf sja um avoxtun eigna sjoda i rekstri Landsbréfa med kaupum og sélum & fjarmalagerningum
i samraemi vid fjarfestingarstefnu og reglur hvers sjods. P4 hafa Landsbréf eftirlit med storfum
Landsbankans vegna verkefna sem hafa verido Utvistud til Landsbankans vegna peirra sjéda sem
rekstrarfélagid annast rekstur a. Sja umfjollun i kafla 4 ,,Upplysingar um vorsluadila‘“

Meirihluti stjérnar Landsbréfa er 6hadur Landsbankanum. Stjorn Landsbréfa hefur heimild til pess ad
Utvista hluta af verkefnum sinum til pridja adila. Stjorn Landsbréfa er po aldrei heimilt ad Gtvista 6llum
verkefnum sinum og ekki er heldur heimilt ad Gtvista fjarfestingarakvordunum fyrir Gtgefanda til
vorsluadila né annars félags, fari hagsmunir pess ekki saman vid hagsmuni Landsbréfa og eigenda
hlutdeildarskirteina eda Gtgefinna skuldabréfa ttgefanda.

Landsbankinn er vorslufélag sjéda Landsbréfa, sbr. 1V. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhafdra sjooa. ba hafa Landsbréf gert samning vid Landsbankann um utvistun tiltekinna verkefna
Landsbréfa vegna peirra sjoda sem rekstrarfélagid annast rekstur &, i samraeemi vid 29. gr. laga nr.
45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjoda. | samrami vid petta annast Landsbankinn eftirtalin verkefni:

o heldur skra yfir eigendur hlutdeildarskirteina og annast vorslu hlutdeildarskirteina eftir pvi sem
vid & og einnig vorslu annarra gagna um vidskipti;

e annast innri endurskodun & starfsemi Landsbréfa, regluvdrslu, og annast rekstur og umsjon
tolvukerfa Landsbréfa;

e annast sdlu- og markadsmal, fyrir sj0di Landsbréfa, & ekki hér vig;
e annast bokhald og uppgjor sjoda;
e greidir videigandi poknanir fyrir sj6dina og

e gerir manadarlegt uppgjor sjoda, & samskipti vid endurskodanda i samradi vid Landsbréf, vinnur
skyrslu til opinberra adila og hlutdeildarskirteinishafa ad héfdu samrddi og eftir akvordun
Landsbréfa.

Utvistun & verkefnum rekstrarfélagsins hefur engin ahrif &4 abyrgd félagsins gagnvart eigendum
hlutdeildarskirteina, i samraemi vid 31. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérheefdra sjoda .

Sjéoum i styringu Landsbréfa ma skipta i prja flokka, p.e. verdbréfasjdai, fjarfestingarsjodi og adra
sérhafda sjooi. bann 30. juni 2020 voru 9 verdbréfasjodir i rekstri Landsbréfa: Landsbréf - Sparibréf
verdtryggd, Landsbréf - Sparibréf overdtryggd, Landsbréf - Markadsbréf, Landsbréf - Sparibréf stutt,
Landsbréf - Sparibréf medallong, Landsbréf - Sparibréf plus, Landsbréf — LEQ UCITS ETF, Landsbréf
- Global Equity Fund og Landsbréf - Nordic 40.

Einnig hafa Landsbréf med héndum rekstur 14 fjarfestingarsjoda; Landsbréf — Markadsbréf sértryggd,
Landsbréf — Global Portfolio, Landsbréf — Ondvegisbréf, Landsbréf - Urvalsbréf, Landsbréf —
Eignadreifing Langtima, Landsbréf — Eignadreifing Virdi, Landsbréf — Eignadreifing Voxtur, Landsbréf
— Einkabréf B, Landsbréf — Einkabréf C, Landsbréf — Einkabréf D, Landsbréf — Fyrirteekjaskuldabréf,
Landsbréf — Global Multi Asset, Landsbréf — Veltubréf plus og Landsbréf — Veltubréf.

Landsbréf reka ad auki 13 adra sérheafoa sjodi: Landsbréf — Hvatning slhf., Landsbréf — Fixed Income
Opportunity Fund, Landsbréf — BUS 1, Horn 111 slhf., Landsbréf - Vedskuldabréfasjodur sihf., Askja
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fagfjarfestasjodur, Brunnur vaxtarsjéour slhf., Horn Il slhf., Landsbréf — Icelandic Tourism Fund slhf.,
Hekla fagfjarfestasjodur, Drangar Fund og Landsbréf — VVedskuldabréfasjéour I1.

3.3.1 Fjarhagsleg dhaettustjornun rekstraradila

I reglum stjornar er kvedid & um ad stjorn Landsbréfa moti ahattustefnu og ahaettuvilja félagsins, setji
aheettureglur og fylgist med framkvaemd peirra.

Innra eftirlit og &haettustyring er unnin innan félagsins sjalfs, en innri endurskodun og regluvérslu er
Gtvistad med sérstokum samningum til Landsbankans med leyfi Fjarmalaeftirlitsins. Reglulegar skyrslur
eftirlitseininga eru lagdar fyrir stjorn til skodunar. Mogulegir ahettupeettir eru greindir med
skipulégdum heetti og markvisst unnid ad pvi ad treysta alla umgjord rekstrarfélagsins og sjéda i rekstri
pess.

Starfsemi sj6da, sem eru i rekstri Landsbréfa hefur i for med sér margvislega ahettu svo sem ahrif
breytinga & gengi fjarmalagerninga, erlendra gjaldmidla, greidsluhefi skuldara og vaxtabreytinga.
Ahattustjornun sjédanna beinist ad adgerdum til pess ad vakta, meta og styra pessum ahaettupattum.
Sjodstjorar sjéoanna leitast vid ad styra ahattupattum og lagmarka ahaettu medal annars med virkri
styringu fjarmalagerninga par sem pad & vid.

3.4 Fjarhagur rekstrarfélagsins

Reikningsskil Landsbréfa eru unnin af Landsbankanum samkvemt sérstokum Gtvistunarsamningi.
Landsbréf eru hluti af samstaeeduuppgjori Landsbankans, en Gtgefandi likt og adrir sjodir & vegum
rekstrarfélagsins er ekki hluti af samsteduuppgjori Landsbankans. Ars- og arshlutareikningar Landbréfa
skiptast i A- og B- hluta, par sem A-hluti hefur ad geyma fjarhagsupplysingar sem tengjast rekstri
Landsbréfa, en B-hluti hefur ad geyma upplysingar um verdbréfasjodi, fjarfestingarsj6oi og adra
sérhafdra sj6oi sem ekki eru I6gadilar og voru i rekstri Landsbréfa & fjarhagstimabilinu.

pann 30. juni 2020 ndmu hreinar rekstrartekjur Landsbréfa 843,6 m.kr., par af voru umsyslu- og
arangurstengdar poknanir Landsbréfa 766,5 m.kr. Hagnadur af rekstri & fyrri hluta arsins nam 231,8
m.kr., samanborid vid 300,8 m.kr. & sama timabili 2019. Heildareignir Landsbréfa ndmu 5.029 m.kr. i
lok timabilsins og eigid fé 4.523 m.kr. Framangreindar upplysingar eru samkvaemt kénnudum
arshlutareikningi Landsbréfa, pann 30. jani 2020, en heegt er ad nalgast arsreikninga og
arshlutareikninga Landsbréfa & vef pess, https://landsbref.is/Jum-landsbref/fjarhagsupplysingar/®

I mars 2020 foru efnahagsleg ahrif vegna COVID-19 veirunnar ad geata i rekstrarumhverfi
rekstrarfélagsins. pad er ljost ad efnahagsleg ahrif COVID 19 faraldursins eru umtalsverd badi hér &
landi og erlendis. Afram er téluverd dvissa um préun eignamarkada badi til skemmri og lengri tima.
Sveiflur i avoxtun sjoda i rekstri Landsbréfa geta &fram verid toluverdar, en einstakir sjodir eru pd
misneaemir fyrir efnahagslegum ahrifum faraldursins. Fjarhagsleg ahrif & rekstur Landsbréfa pad sem af
er ari eru 6veruleg og ekki horfur & ad miklar breytingar verdi par a. P6 getur mégulega ordid samdrattur
a tekjum rekstrarfélagsins & &rinu i heild og eins getur avoxtun & eignasafn rekstrarfélagsins ordid lakari
en a fyrra ari.

8 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema peer upplysingar sem felldar eru inn i lysinguna med
tilvisun
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3.5  Umsyslupoknanir

Sjodir i rekstri Landsbréfa greida rekstrarfélaginu umsyslupdknun fyrir ad annast daglegan rekstur
sj6danna, svo sem Utreikning & innlausnarvirdi, reikningshald, pjonustu vid fjarfesta, vorslu verdbréfa
og umsjon med skra yfir eigendur hlutdeildarskirteina og styringu eigna sjédsins. Auk pess greida
sjéoirnir hlutdeild i beinum Gtlégdum kostnadi sem ekki er innifalinn i poknun rekstrarfélagsins, svo
sem vegna endurskodunar sjédanna, kauphallarkostnadar, fjarmalakerfa (annarra en
eignastyringakerfis), askriftar ad verdbréfavisitolum, hugbunadar, l6gfreedikostnadar og kostnadar vid
prentun Gtbodslysinga og arsreikninga. Umsyslupoknunin og kostnadarhlutdeildin reiknast daglega sem
fast hlutfall af heildareignum vidkomandi sjods i peirri mynt sem hann er i. Landsbréf reka sjodi sem i
sumum tilvikum greida arangurstengdar pdknanir sem teljast til umsyslupdknana félagsins. Landsbréf
fa jafnframt sérstaka umsyslupoknun fra Buseta husnadissamvinnufélagi i tengslum vid hverja Gtgéafu
i skuldabréfaflokkunum BUS 56 og BUS 60, og tdku peirra til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi
og nemur han 0,75% af virdi Gtgefinna skuldabréfa.

3.6 Hlutafé rekstraradila

Hlutafé Landsbréfa er kr. 35.000.000. Hver hlutur er ad fjarhaed 1.0 kr. (ein kréna) ad nafnvirdi. Engar
skordur eru reistar vid heimild hluthafa til medferdar & hlutum sinum og engin forréttindi fylgja neinum
hlut. Hluthafar purfa ekki ad s&ta innlausn hluta sinna nema I6g standi til annars.

Samkveemt 4. grein sampykkta Landsbréfa er heimilt ad haekka hlutafé pess med alyktun hluthafafundar
og parf til sama magn atkveeda og til breytingar & sampykktum Landsbréfa. Stjorn Landsbréfa akvedur
nafnverd nyrra hluta, Gtbodsgengi og greidslukjor. Hluthafar hafa forkaupsrétt ad 6llum nyjum hlutum
i hlutfalli vid skrdda hlutafjareign sina. Hluthafafundur einn getur akvedid laeekkun hlutafjar.

I 6. grein sampykkta Landsbréfa er greint fra pvi ad stjorn Landsbréfa hefur forkaupsrétt fyrir hond
Landsbréfa ad folum hlutum. Ad Landsbréfum fragengnu hafa hluthafar forkaupsrétt ad hlutum i
hlutfalli vid hlutafjareign sina. Verdi agreiningur um verd hluta skal pad akvedid med mati tveggja
ovilhallra manna sem démkvaddir skulu til pess starfa. Forkaupsrétthafi hefur tveggja manada frest til
ad beita forkaupsrétti sinum og telst fresturinn fra tilkynningu til stjornar um tilbod. P4 mega ekki lida
fleiri en prir manudir fra pvi ad kaup voru akvedin par til kaupverd er greitt. Oheimilt er ad vedsetja eda
gefa hluti i Landsbréfum, an sampykkis stjornar Landsbréfa.

Stjérn Landsbréfa heldur hlutaskrd samkveemt I6gum skv. 5. grein sampykkta pess. Gagnvart
Landsbréfum skodast hlutaskra sem fullgild sénnun fyrir eignarrétti ad hlutum i Landsbréfum og skal
ardur & hverjum tima, svo og allar tilkynningar, sendast peim sem skradur er eigandi vidkomandi hlutar
i hlutaskra Landsbréfa.

3.7 Stjérnarheettir rekstrarfélagsins og stjornendur

Hvorki er til stadar félagsstjorn né framkvemdastjorn hja Gtgefanda par sem utgefandi er
hlutdeildarsjédur med enga eiginlega starfsemi. Rekstrarfélagio fer pvi med adsta vald i malefnum
utgefanda samkveemt pvi sem 16g og reglur dtgefanda kveda & um og kemur fram fyrir hond utgefanda.
Storf endurskodunarnefndar stjornar Landsbréfa taka lika til Gtgefandans. I eftirfarandi umfjollun eru
pvi upplysingar um stjérnarhatti og stjérnendur Landsbréfa, &samt umfjéllun um sjodsstjora Utgefanda
sem er starfsmadur Landsbréfa.
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3.7.1 Stjérnarheettir rekstrarfélagsins

Um stjornarheetti rekstrarfélagsins fer skv. 16gum nr. 2/1995, um hlutaféldg, sampykktum Landsbréfa
og starfsreglum stjérnar, auk laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki, laga nr. 128/2011, um
verdbréfasjodi, og laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sj6da. pPa er kvedid & um i 7. mgr. 54.
gr. laga nr. 161/2002 um fjarméalafyrirteki ad fjarmalafyrirteekjum beri ad fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um stjornarheetti fyrirteekja og fylgja Landsbréf pvi leidbeiningum um stjornarheetti
fyrirteekja samkveemt 5. Gtgafu, sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi Islands, Kauphéllinni og Samtokum
atvinnulifsins, a arinu 2015. Landsbréf Gtvista ymsu sem snyr ad stjérnarhattum til médurfélagsins
Landsbankans, eins og regluvérslu og innri endurskodun. Akvedin fravik eru fra leidbeiningum ad pvi
er vardar bodun og auglysingu hluthafafundar, p.m.t. adalfunda, sem fyrst og fremst helgast af pvi ad
hluthafar eru adeins tveir og badir i samsteedu Landsbankans. Med sama heetti eru frambod til stjérnar
ekki kynnt sérstaklega & vefsiou félagsins. Stjérnarhattayfirlysing Landsbréfa er adgengileg a slédinni
https://landsbref.is/library/Files/Reglur/2020-08-27-Stjornarhattayfirlysing.pdf

/dsta vald i malefnum Landsbréfa er i hdndum I6gmeetra hluthafafunda, samkvaemt pvi sem l6g og
sampykktir dkveda. Hluthafar fara med akvoérdunarvald sitt & hluthafafundum. Samkveemt 12. grein i
sampykktum Landsbréfa fylgir eitt atkveedi hverjum hlut. Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt
umbodsmoénnum heimild til ad sa&kja hluthafafund og fara med atkvaedisrétt sinn. Samkvamt 11. grein
i sampykktum Landsbréfa skal boda til hluthafafunda med tilkynningu til hvers hluthafa i abyrgdarbréfi
eda 4 annan jafnsannanlegan hatt. Adalfund skal boda eins og adra hluthafafundi med minnst sjo daga
fyrirvara og skal fundarefnid tilgreint i fundarbodinu. Adalfund skal boda fyrir lok agust ar hvert,
samkvaemt 1. mgr. 10. grein sampykkta Landsbréfa. par er jafnframt greint fra pvi ad til aukafundar skal
boda skriflega til hluthafa, par sem fundarefni er tilgreint, med skemmst tveggja vikna fyrirvara.

Stjorn Landsbréfa styrir 6llum malefnum Landsbréfa milli hluthafafunda og geetir hagsmuna félagsins
gagnvart pridja adila. Samkvaemt 1. mgr. 14. grein sampykkta Landsbréfa skipa fimm menn stjorn og
tveir til vara. Stjérn er kjorin & adalfundi Landsbréfa til eins ars i senn. Formadur stjornar er kosinn
sérstaklega en stjérnarmenn skipta ad 6oru leyti med sér verkum. Meirihluti stjornar er 6hadur
Landsbankanum. Stjérnarmenn purfa uppfylla hafisskilyrdi laga um fjarmalafyrirteeki. pad er 4 hondum
formanns stjornar ad boda til stjornarfundar en stjérnarmenn eda framkveemdastjori geta einnig krafist
stjérnarfundar. Fundir stjérnar eru l6gmeetir ef meirihluti stjérnar sakir fundinn. Afl atkvaeda raedur
afgreidslu mala. Verdi atkvaedi jofn reedur atkvaedi formanns urslitum. Samkvaemt 15. grein sampykkta
Landsbréfa parf undirskriftir meirihluta stjornarmanna til pess ad skuldbinda félagid. Stjérnin skal setja
sér starfsreglur par sem nanar er kvedid & um framkveemd starfa hennar. Reglurnar purfa ad uppfylla
skilyrdi laga um fjarmalafyrirteeki og skulu stadfestar af Fjarmalaeftirlitinu. Stjorn Landsbréfa starfar
eftir starfsreglum stjérnar félagsins sem mé& finna & eftirfarandi sl6d: http://landsbref.is/lum-
landsbref/stjornarhaettir/*°

Stjorn Landsbréfa reedur framkveemdastjora og dkvedur starfskjor hans. Samkvamt 16. grein sampykkta
Landsbréfa parf framkveemdastjori ad uppfylla haefisskilyrdi laga um fjarmalafyrirteeki og stadist prof i
verdbréfavidskiptum og gildir hid sama um adra starfsmenn Landsbréfa sem hafa umsjén med daglegri
starfsemi i tengslum vid vidskipti med fjarmalagerninga. Hin daglega starfsemi tekur ekki til radstafana

9 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema paer upplysingar sem felldar eru inn i lysinguna med
tilvisun
10 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema paer upplysingar sem felldar eru inn i lysinguna med
tilvisun
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sem eru AGvenjulegar eda mikilshattar. Framkvaemdastjori tekur akvardanir um heimildir einstakra
starfsmanna til ad skuldbinda félagid i samrami vid reglur sem stjorn Landsbréfa setur.

3.7.2  Stjérn og stjornendur

3.7.21 Stjérn

Stjorn Landsbréfa skipa eftirtaldir adilar:

Péranna Jonsdottir, formadur stjornar

péranna Gtskrifadist med MSc i Lyfjafraedi fra Haskola islands arid 1994 og med Master of Business
gradu fra IESE Business School, i Barcelona 1998. Arid 2008 lauk han profi i verdbréfamidlun og
utskrifadist med doktorsprof ur Business Administration fra Cranfield University i Bretlandi arid 2011,
en par sérhafdi hdn sig i abyrgd og skyldum stjérnarmanna. béranna er stjornendaradgjafi og lektor vid
vidskiptadeild Haskolans i Reykjavik. Hun starfadi 4dur sem deildarforseti vidskiptadeildar HR og par
aour sem framkvamdastjori rekstrar og stjérnunar vid sama skéla. Péranna var framkvaemdastjori
samskipta- og vidskiptapréunar hja Audi Capital hf. arin 2007-2011. Auk pess ad vera i stjorn
Landsbréfa a Poranna seati i stjornum Talna ehf., Delta-radgjof ehf., Vertias Capital hf., og
Gudranarborg ehf. béranna var kjorin i stjorn Landsbréfa i april 2017 og hefur verid formadur stjérnar
sidan i januar 2018. Hun er flokkud sem 6hadur stjérnarmadur og & engin seérstok hagsmunatengsl vid
helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Gudmunda Osk Kristjansdattir, medstjornandi

Gudmunda Osk er vidskiptafraedingur fra Haskola islands og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum.
Han hefur starfad sem vidskiptastjori & fyrirteekjasvioi Landsbankans fra arinu 2016, var
framkveemdastjori fjarmalasvios 365 midla 2015- 2016, og starfadi sem vidskiptastjéri hja
Landsbankanum frd 2007- 2015. Gudmunda er starfsmadur Landsbankans flokkud sem hadur
stjornarmadur. Gudmunda er varamadur i stjorn FRR ehf. Fyrir utan tengsl hennar vid Landsbankann
sem starfsmadur, pa & hun engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila
Landsbréfa. Gudmunda Osk var fyrst kjérin i stjorn Landsbréfa i april 2018.

Haraldur Flosi Tryggvason, medstjérnandi

Haraldur Flosi lauk embeettisprofi i 16gum fra Haskola islands arid 1999, og arid 2002 lauk hann M.Jur
gradu vid Oxford haskola. Ari sidar lauk hann MBA gradu vid Oxford Brookes haskola. Haraldur Flosi
hefur sinnt stjérnunarstérfum og légmennsku, auk kennslu & svidi 16gfraedi og vidskiptafreedi. Hann
hefur setid i stjornum Orkuveitu Reykjavikur, Landsvirkjunnar, VIS hf. og FélagsbUstada hf., par sem
hann situr enn sem stjérnarformadur. Haraldur & sati i stjornum Aton media ehf., GGX ehf.,
Fluglestinnni-préunarfélags ehf., og Havall ehf. Adalstarf Haraldar er I6gmennska og er hann
medeigandi i Idgmannstofunni LMB Mandat. Haraldur Flosi var fyrst kjorinn i stjérn Landbréfa i april

2018 og er flokkadur sem 6hadur stjérnarmadur.

Magnus Magnusson, medstjornandi

MagnUs er vidskiptafraedingur fra Haskola islands og er med meistaragradu i alpjodavidskiptum fra
Norwegian School of Economics i Bergen i Noregi. Magnus starfar na & fyrirteekjasvidi Landsbankans
hf. Mangus starfadi sem forstddumadur fyrirtaekjasvids Landsbanka Islands hf. i slitamedferd (LBI hf.)
a arunum 2019-2017, var sjalfstett starfandi vio eigid fyrirteki & arunum 2002-2008, en vann hja
Bunadarbankanum, Gildingu og Lysingu & arunum 1990-2002. MagnuUs er stjornarmadur Magnus
fjarfestingafélags ehf. og er medstjornandi i stjorn Lysi hf., Magnus er flokkadur sem hadur
stjornarmadur. Hann & sati i endurskodunarnefnd Landsbréfa.
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Signy Sif Sigurdardéttir, medstjérnandi

Signy Sif er verkfraedingur fra Haskoéla Islands og er med meistaragradu i ,,Operations Research® fra
Columbia University i New York. Signy Sif hefur unnid hja Landsvirkjun fra arinu 2015 og er nu
forstodumadur fjarstyringar hja pvi fyrirtaeki. A arunum 2010 til 2015 vann Signy sem sérfreedingur hja
slitastjorn LBI hf. Signy Sif er flokkud sem 6h&dur stjérnarmadur og telst baedi 6had félaginu og stérum
hluthéfum pess. Signy Sif var fyrst kjorin i stjorn Landsbréfa 28. april 2020 og hin & engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta - eda samkeppnisadila Landsbréfa

Erna Eiriksdéttir, varamaodur

Erna lauk Cand. Oecon af endurskodunarsvidi vidskiptadeildar Haskola islands, &rid 1987 og MBA fra
Haskolanum i Reykjavik, arid 2007. Arid 2008 lauk hin einnig profi i verdbréfavidskiptum. Erna
starfadi sem fjarmalastjori Arctic Adventures & timabilinu 2019-2020. Fré arinu 2012-2018 starfadi Erna
sem forstédumadur fjarfestatengsla hja Eimskip og fra arinu 2008-2011 sem fjarmalastjori Landsvirkjun
Power ehf. Erna er stjérnarmadur i stjorn Festu- midstodvar um samfélagsarbyrgd. Fra arunum 2009-
2016 sat han i stjorn Islandssj6da hf. og var formadur endurskodunarnefndar. bar ad auki sat hin i stjorn
Synar hf. & timabilinu 2012-2014 og var varamadur i stjorn Advania hf. & timabilinu 2011- 2014. Erna
a engin sérstok hagsmunatengsl vio helstu vidskipta - eda samkeppnisadila Landsbréfa

Gudjén Valgeir Ragnarsson, varamadur

Gudjon er vidskiptafradingur fra Haskola Islands. Hann er forstddumadur Hagdeildar Landsbankans
og hefur gengt peirri stddu fra stofnun bankans. Gudjon situr ekki i stjorn annarra félaga. Gudjon sat i
varastjorn Landsbréfa ario 2017, en var nyr i adalstjorn i april 2018. Gudjon er flokkadur hadur
stjornarmadur. Fyrir utan tengsl hans vid Landsbankann sem starfsmadur, pa & hann engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

3.7.2.2 Stjornendur

Helgi Por Arason, framkveemdastjori Landsbréfa

Helgi héf storf sem framkvaemdastjori Landsbréfa i byrjun juni 2014. Hann nam vidskiptafreedi vid
Haskola islands med aherslu & fjarmal og hefur lokid Master of Business Administration gradu fra sama
skéla. pPa hefur hann lokid profi i verdbréfavidskiptum. Helgi starfadi adur sem forstddumadur
Markadsvidskipta hja Landsbankanum hf., fra 2008, og sem midlari skuldabréfa hja Landsbanka islands
a arunum 2003-2008. Helgi & engan eignarhlut i Landsbréfum né hefur gert kaupréttarsamning um kaup
a hlutum i félaginu. Helgi situr i stjérn Landsbréfa - Horns |11 GP ehf., Landsbréfa-Hvatningar GP ehf.,
Horns Il GP ehf., ITF | GP ehf. og Landsbréfa — Vedskuldabréfasjods GP ehf. Hann & ad 6dru leyti

engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila Landsbréfa eda hluthafa Landsbréfa.

Bjorn Snar Gudbrandsson, sjodstjéri Landsbréfa

Bjorn Sneaer hof storf hja Landsbréfum i janGar 2018. Bjorn Snar er med Cand Oecon gradu i
vidskiptafredi fra Haskdla Islands og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. Hann var
verdbréfamidlari hja Landsbanka islands fra 1997-2001 og forstédumadur eignastyringar islenskra
verdbréfa 2001-2017. Bjorn er hluthafi i Islenskum Verdbréfum. Hann & 6dru leyti engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Ingvar Karlsson, sjéostjori Landsbréfa

Ingvar er med M.Sc. gradu i hagfraedi, fra Haskola islands, arid 2005. Hann er med B.Sc. gradu i
matveelafraeedi fra Haskola Islands og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. Ingvar er sjodstjori i
sérhaefoum fjarfestingum i Landsbréfum og hefur unnid par sidastlidin atta ar. A arunum 2005 til 2012
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starfadi Ingvar sem sjodstjori hja Landsvaka hf., rekstrarfélagi verdbréfasjoda i eigu Landsbankans.
Ingvar situr i stjorn Landsbréfa-Hvatningar GP ehf., og IF hf. Hann & engin sérstok hagsmunatengsl vid
helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Heimilisfang stjornar og framkveemdastjornar Landsbréfa og Landsbréfa- BUS | er Borgartdn 33, 105
Reykjavik, Island.

Stjornarmenn rekstrarfélagsins, varastjorn, framkvaemdastjori og sjodstjori utgefanda piggja ekki laun
eda onnur hlunnindi fr4 Gtgefanda. Enginn pessara adila hefur gert samning vid Gtgefanda um hlunnindi
vid starfslok. Engin fjolskyldutengsl eru & milli stjornarmanna rekstrarfélagsins, varamanna,
framkveemdastjora eda sjodstjora Utgefanda.

Engir hugsanlegir hagsmunaarekstrar eru a milli skyldustarfa ofangreindra stjornarmanna og stjornenda
utgefanda og persoénulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa adrir en peir sem greint er fra
hér ad ofan. Ekki er um ad raeda nein dvenjuleg vidskipti né nokkurs konar lanafyrirgreioslu Utgefanda
vid rekstrarfélagid, stjornarmenn, starfsmenn eda endurskodendur rekstrarfélagsins.

Hvorki stjérnarmadur, varamadur, framkvaemdastjori eda sjodstjori, hefur verid sakfelldur vegna
svikamala sidastlidin fimm &r, satt opinberri keeru og/eda vidurlog af halfu 16gbodinna yfirvalda eda
eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm ar eda verid deemdur vanhafur til ad starfa sem adili i stjorn, eda
framkveemdastjorn Gtgefanda, eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja Gtgefanda verdbréfa eda lantaka
sidustu fimm arin. Hafa peir heldur ekki verid starfandi framkvamdastjorar, verid stjornendur, setid i
stjorn eda verid umsjonarmenn fyrirtaekja vio Urskurd um gjaldprot eda vidskipta- eda slitameoferd &
sidastlionum fimm arum.

3.7.3 Nefndir rekstrarfélagsins

I samremi vid leidbeiningar um stjornarhatti fyrirtekja eru starfandi tveer undirnefndir stjornar
Landsbréfa, p.e. starfskjaranefnd og endurskodunarnefnd.

3.7.3.1  Starfskjaranefnd

Stjorn Landsbréfa skipar i starfskjaranefnd og er hin skipud af nGverandi stjornarménnum. |
Starfskjaranefnd sitja Poranna Jonsdottir, formadur, Haraldur Flosi Tryggvason og Signy Sif
Sigurdardéttir. Starfskjaranefnd hefur pad hlutverk ad undirbla og gera tillégur ad dkvordun stjérnar
Landsbréfa um almenna starfskjarastefnu félagsins og um starfskjor stjérnarmanna og
framkveemdastjora eftir nanari akvordun stjornar. Nefndin gerir tillégur til stjornar um kaupauka- og
hvatakerfi fyrir starfsmenn Landsbréfa og métar starfskjarastefnu rekstrarfélagsins, sem finna ma &
vefsiou Landsbréfa: https://landsbref.is/library/Files/ Adalfundir/Starfskjarastefna-Landsbrefa-2020.pdf

3.7.3.2  Endurskodunarnefnd

I endurskodunarnefnd sitja Erna Eiriksdottir, formadur, Magnis Magndsson og Gudmunda Osk
Kristjansdottir. Endurskodunarnefnd hefur pad hlutverk ad fylgjast med verkefnum er varda
reikningsskil, endurskodun og innra eftirlit. Hin kemur ad undirbining gerdar &rsreiknings og
arshlutareiknings og gerir stjorn Landsbréfa grein fyrir stérfum sinum og veitir stjorn radgjof um
malefni tengd reikningsskilum félagsins.

Ekki er starfandi sérstok ahaettunefnd i félaginu, sbr. 78. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki, og
fer stjorn sjalf med hlutverk dhaettunefndar samkveemt sérstakri undanpagu fra Fjarmalaeftirlitinu, sbr.
5. mgr. 78. gr. laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki.
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3.8 Slit og samruni

Samkvaemt 21. grein i sampykktum Landsbréfa gilda akveedi laga um fjarmalafyrirteeki um tillégur um
slit og skipti & Landsbréfum. Akvérdun um slit og skipti er pvi adeins gild ef han hlytur sampykki
minnst 2/3 hluta greiddra atkveeda svo og sampykki hluthafa sem rada minnst 2/3 hlutum pess hlutafjar
sem fario er med atkveedi fyrir 4 fundi. Hluthafafundur sem tekid hefur I6glega akvéroun um slit eda
skipti & einnig ad akveda radstéfun eigna og greidslu skulda, sbr. pé dkveedi 98. og 99. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki. Um samruna Landsbréfa vid dnnur féldg fer eftir akvaeedum laga um
fjarmalafyrirteeki og dkvaeedum laga um hlutafélég.

3.9 Nanari upplysingar

Fyrir frekari upplysingar hafid samband vid stjornarmenn Landsbréfa hf., framkvaemdastjéra
Landsbréfa og/eda sjéostjora utgefanda med postsamskiptum i gegnum heimilisfang Utgefanda og
rekstrarfélags i Borgartini 33, 105 Reykjavik. SimanGmer Landsbréfa er +354 410 2500 og
télvupdstfang er landsbref@landsbref.is. Vefsida Landsbréfa hf. er www.landsbref.is
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4 Upplysingar um voérsluadila

4.1 Almennar upplysingar um voérsluadilann

Samkvemt 3. grein i reglum atgefanda er vorsluadili sj6dsins Landsbankinn, sem er médurfélag
Landsbréfa. Rekstrarfélaginu er p6 heimilt ad skipta um vorslufyrirteki, en skv. 2 mgr. 21.gr. laga nr.
128/2011, um verdbréfasjodi er 6heimilt ad skipta um vorslufyrirtaeki an sampykkis Fjarmalaeftirlitsins.
Logformlegt heiti hans og vidskiptaheiti er Landsbankinn hf. Megin starfsemi Landsbankans er alhlida
banka- og fjarmalapjonusta.

Landsbankinn er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnadur 7. oktober 2008, en saga forvera hans
neer allt aftur til arsins 1886, pegar Landsbanki islands hf. var stofnadur. Islenska rikid & 98,2% i
bankanum og adrir hluthafar um 1,8%. Bankasysla rikisins fer med eignarhlut islenska rikisins.
Landsbankinn er fjarmalafyrirteeki sem m.a. starfar samkvemt Ilégum nr. 161/2002, um
fjarmalafyrirteeki og 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Landsbankinn sem vorslufyrirtaeki
Iytur sidast nefndum 16gum.

Tilgangur Landsbankans er ad starfreekja vidskiptabanka og er Landsbankanum heimilt ad stunda hverja
pbéa starfsemi sem fjarmalafyrirteekjum er heimilt samkvaemt 16gum & hverjum tima og adra starfsemi i
tengslum vid hana, i samraemi vid 16g nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki. Landsbankanum er jafnframt
heimilt ad taka patt i starfsemi sem samrymist rekstri hans og gerast eignaradili i 6orum félogum i pvi
skyni. Bankinn hefur gefid Gt fjarmalagerninga sem teknir hafa verio til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi, badi & Islandi og irlandi. T ljési pessa fellur bankinn pvi undir upplysingaskyldu
utgefanda skv. I6gum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og samkvamt reglum kauphallanna & islandi
og & Irlandi. Fjarmalaeftirlitid & islandi hefur eftirlit med starfsemi Landsbankans.

A fyrstu niu manudum érsins 2020 namu rekstrartekjur samstaedu bankans alls 20,18 mé.kr. og par af
voru hreinar vaxtatekjur 28,38 ma.kr. Hagnadur samstaedunnar a fyrstu niu manudum arsins 2020 nam
699 m.kr. eftir skatta, samanborid vido hagnad upp 4 14,36 ma.kr. & sama timabili ario 2019.
Heildareignir samstaedunnar i lok fyrstu niu manudi arsins 2020 ndmu 1.610 md.kr. samanborid vid
1.426 ma.kr., i lok &rs 2019. Eigid fé samsteedunnar nam 248,43 md.kr. i lok fyrstu niu méanudi arsins
2020, samanborid vid 247,73 ma.kr., i lok ars 2019. Ardsemi eiginfjar fyrstu niu manudi arsins 2020
var 0,4%, samanborid vid 7,9% & sama timabili 2019. Eiginfjarhlutfall i lok timabilsins var 24,9% af
aheettugrunni, samanborid vio 25,8 i lok arsins 2019. Framangreindar upplysingar eru Gr kénnudum
arshlutareikningi bankans sem var birtur 29. oktober 2020 og er adgengilegur & eftirfarandi vefsldo:
https://bankinn.landsbankinn.is/uploads/documents/arsskyrsluroguppgjor/Consolidated-Financial-
Report-Q3-2020-1S.pdf

Stjorn vorsluadila er bankarad Landsbankans:

e Helga Bjork Eiriksdottir, formadur (faedd 22. desember 1968)

e Berglind Svavarsdéttir, medstjérnandi (feedd 2. desember 1964)
e Einar Pér Bjarnason, medstjornandi (faeddur 10. desember 1962)
e Gudbrandur Sigurdsson, medstjornandi (feeddur 2. mai 1961)

e Hersir Sigurgeirsson, medstjornandi (feeddur 16. jandar 1972)

e Sigridur Benediktsdottir, medstjornandi (feedd 26. april 1972)

e Porvaldur Jacobsen, varamadur (feeddur 21. desember 1963)

e Gudran O. Bléndal, varamadur (feedd 27. mars 1960)

e Sigurdur Jon Bjoérnsson, varamadur (feeddur 22. mars 1966)
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Bankastjori Landsbankans er Lilja Bjork Einarsdottir (feedd 4. agust 1973)

Simanumer Landsbankans er +354-410-4000. Frekari upplysingar um Landsbankann er ad finna & vef
bankans, www.landsbankinn.is

4.2 Hlutverk vorsluadila

Landsbankinn sem vorslufyrirteki Landsbréfa fer med, annast umsja og vardveislu fjairmalagerninga i
eigu sjoda i rekstri Landsbréfa og skal hlutverk Landsbankans sem vorslufyrirtaekis vera i samraemi vid
IV. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérheafdra sjéoa.

I samraemi vid fyrrgreind 16g er almennt hlutverk vorsluadila eftirfarandi:

e ad vakta sjodstreymi sérhafdra sjoda og tryggja ad fjarmunir séu métteknir og peim radstafad i
samraemi vid reglur;

e a0 vardveita alla fjarmalagerninga sérhaefds sjods og ad sannreyna eignarhald & eignum auk
pess ad halda skréa yfir eignir sjoos;

e ad tryggja ad sblu, utgafu, endurkaup, innlausn og 6gildingu hlutdeildarskirteina sé hagad i
samraemi vid 10g og reglur sjoos;

e ad tryggja ad Utreikningur & virdi hlutdeildarskirteina sé i samraemi vid 16g og reglur sj6ds og

e a0 tryggja ad i vidskiptum med eignir sjods sé endurgjald greitt sjodnum innan edlilegra
timamarka og tekjur sérhaefds sjods séu notadar i samreemi vid 16g og reglur sjoos.

Samkveemt 42. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sj6da, ber vorslufyrirteeki abyrgd
gagnvart rekstrarfélagi og eigendum hlutdeildarskirteina vegna tjéns sem peir kunna ad verda fyrir og
rekja ma til &setnings eda galeysis starfsmanna vorslufyrirteekis vid framkvemd verkefna pess
samkveemt I6gunum..

4.3 Peningapveetti

Rekstraradili og vorsluadili skulu i starfi sinu fyrir hond Gtgefanda fylgja i einu og 6llu dkveedum laga
nr. 140/2018 um adgerdir gegn peningapvaetti og fjarmoégnun hrydjuverka. Hlutdeildarskirteinishafar
hafa sannad & sér deili i samraemi vid dkvaedi laganna.
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5 Upplysingar um motadila atgefanda i fjarfestingum

5.1 Almennar upplysingar um motadila atgefanda i fjarfestingum

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti Buseti husnadissamvinnufélag

rekstrarfélags:

Kennitala: 561184-0709

Félagaform: Hulsneaedissamvinnufélag samkveemt sérstokum

[6gum nr. 66/2003, um husnadissamvinnufélog,
(med sidari breytingum), 16g um hasnadismal nr.
44/1998, auk annarra laga er snla ad rekstri
fyrirtekja og eftir pvi sem & vid 16g um
samvinnufélég nr. 22/1991

Logheimili: Sidumali 10, 108 Reykjavik
Stofndagur: 15. oktober 1983
Hluthafar: Buseti er husnadissamvinnufélag og lytur

[6gum nr. 66/2003, um hasnadissamvinnuféldg
(med sioari breytingum)

Vefsida: www.buseti.is

Buseti er samkveemt skilningi laganna patttokufélag sem atlad er ad pjona félagsménnum sinum i
samrami vid tilgang félagsins. Tilgangur Blseta hsf. er ad Gtvega félagsmonnum fjolbreytt hisnadi &
hagsteedum kjoérum, en um leid ad tryggja vardveislu og vidhald hdsnadisins. Dotturfélag Blseta er
Leigufélagio Buseti ehf., kt. 561001-3910, Sidumula 10, 108 Reykjavik (hér eftir ,,Leigufélag Buseta“,
,,Buseti leigufélag” eda ,leigufélagid*), sem er i fullri eigu Blseta og bydur almenningi ibadir til
langtimaleigu.

Samkvamt 18. gr. laga nr. 22/1991, um samvinnuféldg, sem gilda um Blseta, pa bera félagsadilar ekki
abyrgd a heildarskuldbindingum félagsins umfram greidslu adildargjalds, og med eignaradild ad sjodum
félagsins. Félagid parf ad gata hagsmuna allra félagsmanna, hvort heldur peir eru i ibd félagsins eda
eru ad bida eftir ibGd. Buseti er rekid an hagnadarsjonarmida og er i eigu félagsmanna hverju sinni. |
stad pess ad avinningur af rekstri renni til farra eigenda pa rennur hann til allra notenda, sem eru
jafnframt eigendur. Markmid Buseta er ad byggja, reka og vidhalda ibudarhusnadi til langs tima sem
félagsmenn fa til afnota i 6tilgreindan tima eda eins lengi og peir vilja. Einungis félagsmenn sem eru
fjarrdda og uppfylla pau skilyrdi sem sett eru samkvemt I6gum um hdsnadissamvinnufélég og
sampykktum Buseta geta keypt buseturétt. Pann 30. jani 2020 voru félagsmenn Buseta 4.915. Fjoldi
félagsmanna Buseta i lok ars 2019 voru 5.248 en 5.246, midad vid arslok 2018.

I 1ok fyrri hluta arshelmings 2020 var Buseti med alls 1.143 ibdir & héfudborgarsvedinu og Akranesi.
par af voru um 216 ibadir i Gtleigu hja Leigufélaginu Buseta og 130 i byggingu og til afhendingar &
arunum 2020-2022 Sja nanari umfjollun i kafla 5.4 ,, Fasteignasafn Buseta“ i utgefandalysingu.

A arinu 2019 voru 138 buseturéttir seldir af peim voru 78 i nyjum ibGdum og 60 i eldri ibGdum. i
samanburdi pa voru 125 baseturéttir seldir & arinu 2018 af peim voru 73 i nyjum ibddum og 52 i eldri
ibadum.
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Almennir efnahagslegir pattir, svo sem hagvoxtur, verdbolga, atvinnustig, vaxtastig og gengisskraning
islensku kronunnar, hafa ahrif a fasteignamarkadinn og par af leidandi a félagsmenn og par med talid
blseturéttarhafa i Baseta. Adurnefndir paettir skipta pvi miklu fyrir félagid sjalft og geta haft ahrif a
fjarhagslega afkomu félagsins og gjaldfeerni.

Akvardanir stjornvalda, sem m.a. geta radist af proun stjornmala & islandi geta haft bein eda obein ahrif
a starfsemi Buseta hsf. Um starfsemi félagsins gilda 16g og reglugerdir og geta breytingar par & radist
stjornmalaumhverfinu & hverjum tima. Ahatta Buseta felst i pvi ad akvardanir stjornvalda geta haft ahrif
4 aournefnda peetti og pannig haft ahrif & fjarhagslega afkomu félagsins og gjaldfzerni.

Buseti hsf. greidir opinber gjold, svo sem fasteignagjold, l6darleigu, vatns — og fraveitugjold dsamt
I6gbodnum tryggingum. Allt utan I6gbodinna trygginga er akvedid hlutfall af fasteignamati hverrar
eignar og getur tekid breytingum arlega. Haekkun pessara gjalda, skatta og skyldutrygginga getur

haft ahrif & fjarhagslega afkomu og gjaldfaerni Buseta hsf.

5.1.1 Fordaemalausir timar vegna COVID-19 faraldursins

Ljost er a0 COVID-19 faraldurinn mun hafa veruleg neikvad ahrif & almennt efnahagsastand, p.m.t.
atvinnustig, verdbolguhorfur, vaxtastig. Adgerdir stjornvalda til ad hefta Gtbreidslu COVID- 19 hafa
haft i for med sér mikla roskun & rekstri fyrirtaeekja sem sum hver hafa neydst til ad loka eda takmarka
starfsemi sina um 6akvedinn tima. Pessar adgerdir hafa leitt til nidursveiflu i hagkerfinu og snaraukins
atvinnuleysis. Mikill 6vissa er um préun faraldursins og 6ljost hver endanleg ahrif verda & fyrirteeki og
einstaklinga og par med talid atvinnuleysi i landinu. Sja nanar kafla 1.1.1 ,,Efnahagsleg ahrif
heimsfaraldursins Covid-19“ og kafla 1.3.1 ,,Ytri ahaettupeettir tengd lantaka“.

Buseti dsamt dotturfélaginu Leigufélagi Buseta ehf. hefur bodid upp & greidslufrestunardrraedi fyrir
félagsmenn sem upplifa timabundinn tekjumissi vegna COVID-19 faraldursins. Lagt er mat & adsteedur
hvers og eins og i framhaldi bodin sérsnidin lausn. Urradi er peim til boda sem hafa misst vinnu i
uppsdgnum en einnig sjalfstatt starfandi einstaklingar sem upplifa tekjumissi. Urradid gerir rad fyrir
ad bodio verdi upp & frestun og dreifingu a greidslum. Pannig geti baseturéttarhafar og leigjendur 6skad
eftir ad leekka greidslur sinar um allt ad 50% & priggja manada timabili. Vid Gtgafu lysingar hafa alls 23
nytt fyrrgreint Grreedi hja Blseta sem samsvarar um 6,8 m.kr. frestun greidsina og hja Leigufélagi Buseta
hafa 7 nytt Grreedid sem samsvarar um 2 m.kr. frestun greidsina. Fyrrgreint er ekki ad hafa teljandi ahrif
a fjarhag Buseta.

5.1.2 Fyrirkomulag & buseturéttarforminu

Buseturéttarformid fetar milliveg milli eignar og leigu. Kaupandi kaupir buseturétt og leggur fram eigid
fé likt og i eignarformi p6 pad sé jafnan nokkud laegra. I pessu felst ad buseturéttarhafi kaupir hluta og
leigir hluta af sjdlfum sér sem eigandi Buseta. Buseturéttargjaldid stendur sem trygging fyrir réttum
efndum & busetusamningi, p.e. fyrir blsetugjaldi og skadab6tum vegna tjéons a husnaedinu sem
buseturéttarhafi ber 4byrgd a. Bein eignamyndum er ekKki i buseturéttinum hja Buseta heldur feer rétthafi
i besta falli verdbetur ofan & kaupverdid vid endursolu buseturéttar. Eigandi buseturéttar nytur po
vaxtabota eins og eigandi & almennum markadi. Buseturétturinn er skrad eign & skattaframtali og er
adfararhafur likt og eign i fasteign. P& ber buseturétthafi ekki skuldadhaettu af eigninni nema ad pvi
marki ad manadarlegar greidslur taka mid af ahvilandi lanum og rekstrarkostnadi, eins og
fasteignagjéldum og tryggingum.

Buseturéttarsamningar eru 6timabundnir og verdur almennt ekki sagt upp nema komi til vanefnda. EKkKi
hvilir kaupskylda & herdum Buseta & buseturéttum sem seldir eru eftir 1. juli 2013. Sja nanar kafla 5.1.5
., Kaupskylda Buseta . BUseti feer vid solu & buseturétti buseturéttargjald. Séluandvirdi buseturéttar ma
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skuldajafna vid skuldir buseturéttarhafa vio hasnadissamvinnufélagid sem rekja ma til vanefnda &
busetusamningi og er pvi Buseti varin ef buseturéttarhafi getur ekki stadid vio skuldbindingar sinar.
Buseti hefur pann moguleika i bdseturéttarsamningnum sinum ad endursemja um manadarlegar
greidslur komi til kostnadarhaekkana umfram &atlanir Buseta.

Buseti er 6llum opinn. Til ad gerast félagsmadur parf vidkomandi ad skra sig i félagid og greida
inntokugjald fyrsta arid og sidan arlegt félagsgjald. batttaka i félaginu er bundin vid einstakling eda
samtok fyrir peirra hond. Stjorn félagsins er heimilt ad veita félagi eda l6gadila félagsadild og akvedur
reglur par ad latandi. Allir félagsmenn f4 Gthlutad sérstoku félagsnameri i peirri r6d sem peir ganga i
félagid og er félagsmdnnum er skylt ad fara eftir sampykktum Buseta og 66rum reglum sem félagio eda
stjorn pess setur. Buseturétthafi getur selt buseturétt sinn hvengr sem er med akvednum uppsagnarfresti.
Ekki er haegt ad segja buseturétthafa upp husnadinu svo framarlega sem hann stendur i skilum med
busetugjaldid og fer eftir reglum Buseta.

Ef blseturéttarhafi greidir ekki busetugjald & eindaga er Buseta heimilt ad rifta blsetusamningi. Adur
en til riftunar kemur parf Blseti ad senda skriflega askorun um greidslu og vara vid afleidingum pess ef
ekki er greitt. Ef buseturéttarhafi eda annar afnotahafi ibudar gerist sekur um gréf og itrekud brot &
skyldum sinum gagnvart busetufélaginu eda einstékum ibdum vidkomandi hiss getur busetufélag
vidkomandi hiss lagt bann vid busetu og dvél hins brotlega i husinu og krafist pess ad Buseti rifti
busetusamningi vid buseturétthafann. Vid lok busetusamnings skal buseturétthafi skila hisnadinu
asamt tilheyrandi fylgifé i sambeerilegu astandi og hann tok vid pvi. Blseti hefur skuldajéfnunarrétt sem
hefur forgang & adrar krofur likt og fjarndm og gengur til uppgjors & skuld komi til riftunar af hendi
Buseta. Andvirdi buaseturéttar dugar ad jafnadi fyrir vanskilum eins til priggja ara. Logformlegt
utburdarferli, med riftun, tekur ad jafnadi sex til tolf manudi. Afskriftir vegna pessa eru pvi hverfandi
hja félaginu og hefur buseturétthafinn mikinn hvata til ad standa i skilum og verja sinn buseturétt.

5.1.3 Buseturéttargjald

Busetugjaldio inniheldur fjarmagns- og rekstrarkostnad ibudarinnar d&samt pjénustu og er pvi ekki til
eignaraukningar fyrir bulseturétthafa. Manadarlegt blsetugjald sem buseturétthafi greidir innifelur
greioslur vegna afborgana lana sem hvila & ibddinni, &samt greidslu & skyldutryggingum,
fasteignagjoldum, hussjodi, pjonustugjaldi og framlagi i innri og ytri vidhaldssjod. ibuar greida sjalfir
rafmagn innan ibadar, innbdstryggingu og hita i sérbyli. P4 greidir ibdi alltaf sjalfsabyrgd vegna
tryggingatjona.

Samkvamt grein 10 i sampykktum Buseta er pad stjérn félagsins sem akvedur verd buseturéttar vio
kaup og sélu, greidsluskilmala og fyrirkomulag & sélu buseturéttar skv. verklagsreglum sem hin setur
sér. Buseturéttargjald tekur mid af verdmeeti fasteignar og greidslugrunni sem endurspeglar fjarmoégnun
eignar med tillit til ahaettustyringar Buseta. Vid endursdlu baseturéttar skal hamarks baseturéttargjald
til seljanda taka mid af upphaflegu verdi blseturéttarins, auk breytinga & visitélu neysluverds fra peim
degi er buseturétthafi keypti baseturéttinn par til hann er bodinn til sélu. Einnig er heimilt ad baeta vid
verdid kostnadi vegna endurbéta hans a ibad, ad fradregnum kostnadi vegna lagfaeringar & ibid enda
liggi fyrir sampykki stjérnar. Buseta er heimilt ad haekka buseturéttargjald og greidslugrunn i tengslum
vid endurbaetur Buseta a ibud og /eda endurfjarmdgnun lana.

Ef Buseti sampykkir ad fara i endurbeetur & ibad sem nemur herri fjarhaed en til er i vidhaldssjodi
vidkomandi ibadar a kostnadurinn vid endurbatur ad beetast vid og vera hluti af buasetugjaldi
vidkomandi ibudar. Buseta er heimilt vegna sérstakra adsteedna buseturéttarhafa ad skuldajafna hluta af
buseturéttargjaldi vidkomandi baseturéttarhafa & méti manadarlegu busetugjaldi.
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5.1.4 Busetufélag

Innan peirra hisa par sem Buseti a allar ibadirnar er starfraekt busetufélag og eru félagsmenn i pvi
baseturéttarhafar vidkomandi huss. Skylduadild er ad buasetufélaginu og bera ibuar &byrgd & pvi.
Busetuféldgin starfa sem sérstok deild innan Buseta og bera abyrgd & peim verkefnum sem peim er
®tlad ad sinna samkvaemt sampykktum Buseta og légum um hasnaedissamvinnufélég. Formadur
busetufélags er jafnframt tengilidur vid Bulseta. Reikningsskil busetufélaga eru ekki hluti af
reikningsskilum Buseta. Hlutverk basetufélags vidkomandi hiss er ad hafa umsjén med ad hagnyting
pess sé alltaf med edlilegum hatti svo verdgildi pess haldist, par ad auki sinna peim verkefnum og
vidhaldi sem peim ber ad sinna l6gum samkveemt. Séu ibudir fimm eda feerri parf ekki ad mynda sérstakt
busetufélag, nema meirihluti buseturétthafa éski pess. Adalfundur busetufélags akvedur gjald i hlssjod
en stjorn Buseta getur dkvedid leidbeinandi lagmarksgjald i hussjod blsetufélags. Stjorn Blseta getur
einnig tekid akvordun um ad gripid verdi til rddstafana ef basetufélagid sinnir ekki hlutverki sinu.
Starfsemi busetufélaga fer eftir [6gum um fjéleignarhds eftir pvi sem vid a innan peirra marka sem
eignarhald Buseta setur peim. Busetufélogin purfa ad afhenda Buseta arsreikninga vidkomandi
busetufélags fyrir 15. april ar hvert, auk bokhaldsgagna og reikningsyfirlita.

5.1.5 Kaupskylda Buseta

A Buseta hvilir kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013. Su kaupskylda er p6 had
takmorkunum skv. sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi
sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr baseti i ibadina, eftir ad uppsdgn foér fram er
Buseta skylt, innan sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i
samningi, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningum. Stjorn Blseta getur akvedid
vid erfidar markads- og rekstraradstaedur ad fresta kaupskyldu félagsins & buseturétti um 6akvedinn tima
til ad tryggja rekstrarhafi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd hja Blseta
ad buseturéttir sem seldir voru eftir 1. jali 2013 eru ekki med kaupskyldu, né lagmarksverd.
Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann far i baseturéttinn. i
slikum adsteedum getur hann annad hvort heett vid solu, gert gagntilbod eda sétt um ad fa ad framlengja
ibadina timabundid og frestad pannig solu ef hann kys og bera pa afram abyrgd a manadarlegum
gjoldum vegna hennar. bar sem ekki hvilir kaupskylda & Blseta vegna pessara buseturétta er ekki feerd
skuldbinding vegna peirra i arsreikningi BUseta eins og gert var med buseturétti, sem seldir voru fyrir
1. juli 2013, heldur eru peir tekjufeerdir i rekstrarreikningi. bratt fyrir ad dkvaedi um kaupskyldu hafi
verid afnumid pa eru enn i gildi samningar par sem kaupskyldan hvilir a Blseta. Seldir buseturéttir skv.
arsuppgjori 2019 voru metnir & 297,5 m.kr. samanborio vid 802,03 m.kr. & arinu 2018. Samkvaemt
arsreikningi 2019 er skuldbinding vegna buseturéttar med kaupskyldu metin & 788,7 m.kr. samanborid
vid 843,1 m.kr. i lok arsins 2018 og 897,3 m.kr. i lok arsins 2017.

5.1.6 Lagalegt umhverfi motadila

Buseti starfar samkveemt [6gum nr. 66/2003, um hdsnadissamvinnufélog (med sidari breytingum), 16g
nr. 66/2003 um breytingar a 16gum um hdsnadissamvinnuféldg med sidari breytingum (réttarstada
buseturétthafa, rekstur hisnadissamvinnufélaga) og I6gum nr. 44/1998 um husnadismal og eftir pvi
sem vid & eftir 1bgum nr. 22/1991 um samvinnuféldg,. Jafnframt gilda um bdkhald- og reikningsskil
Buseta 16g nr. 3/2006, um arsreikninga og 16g nr. 145/1994 um bokhald. Buseta ber einnig ad fara eftir
[6gum nr. 90/2003, um tekjuskatt og 16gum nr. 50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerdum peim
tengdum.

I daglegri starfsemi Buseta parf ad huga ad ymsum lagareglum er lita ad fasteignum og skipulagsmalum
t.d. hasaleiguldgum nr. 36/1994, 16gum nr. 75/2000 um brunavarnir og skipulagslég nr. 123/2010. |
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skilningi laganna er fjélbylishus Buseta ekki fjoleignarhus, par sem eigandinn er einn, en i sampykktum
Buseta er tilvisun i 16g nr. 26/1994, um fjéleignarhuds. Login nr. 26/1994 um fjéleignarhis ber pvi fyrst
og fremst ad skoda sem leidbeinandi fyrir pa akvordunarpeetti ibla (buseta) er snta ad &kvoréunum um
sameiginlegan kostnad husfélags, umgengi og vidhald sameignar, akvardanir um dyrahald og
I60aframkveaemdir. Buseti getur gripid inn i dkvardanir busetufélags fari pad Gt fyrir starfsramma sinn
eda sinnir ekki skyldum sinum.

Log nr. 66/2003 um husneadissamvinnuféldg gera rad fyrir pvi ad félog eins og Buseti greidi ekki ard, i
samremi vid 6. grein laga nr. 66/2003 um hdasnadissamvinnufélog (med sidari breytingum).
Rekstrarhagnadur félagsins skal notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins, s.s. til nidurgreidslu lana.
Samkveemt 5. grein sampykkta BuUseta, dags. 17. mai 2018, kemur fram ad félagid er ekki rekid i
hagnadarskyni og pad er ekki heimilt ad greida einstokum félagsmoénnum hagnad eda ard Gt ur félaginu.
Rekstrarafgangi af starfsemi félagsins skal verid til undirblning nyrra framkveemda, frekari préunar,
endurbédta og hagkvaemari kjara 6llum félagsmonnum til hagsbéta.

5.1.7 Kvadir og lanveitingar motadila

I 6. grein reglna Buseta er kvedid 4 um ad ef Buseti fjarmagnar sig & grundvelli laga um hisnadismal
(med sidari breytingum), nr. 44/1998, og reglugerdum settum samkvaemt peim er Blseta 6heimilt ad
selja ibadir sinar medan & peim hvila lan Ibudarlanasjods eda lan sem sjodurinn hefur yfirtekid,
samkvamt eldri l6gum nema ad fengnu sampykki [badarlanasj6ds. Busetusamningurinn & ad vera
pinglyst kvid & vidkomandi busetuibud. Buseta er heimilt ad lana baseturéttarhafa vid kaup a bseturétti
hluta af kaupverdinu eda ganga i sjalfskuldarabyrgd fyrir sliku l1ani sem buseturéttarhafinn tekur hja
banka eda fjarmalastofnun. Ef vanskil verda & afborgunum buseturéttahafa & sliku lani jafngildir pad
vanskilum a kaupverdi og getur Buseti pa rift blsetusamningi vid blseturéttarhafa.

5.2 Starfsemi

Hja Buseta starfa um 16 starfsmenn sem sja um daglegan rekstur og eftirlit med fasteignum pess.
Starfsmenn Buseta vinna ad rekstri og vidhaldi naverandi ibtda félagsins og pjénustu vio pa félagsmenn
sem i peim bua, asamt pvi ad vinna med uppbyggingu nyrra ibuda og kynningu & félagaformi Buseta.
Stjorn Buseta og framkvaemdastjéri marka pa stefnu sem framkvaemdastjori og starfsmenn vinna er eftir
hverju sinni. Starfsemi Buseta skiptis i prji meginsvid:

Fjarmal og rekstur Vidhaldspjénusta Préun og nyframkvemdir
Fjarmal og rekstur hefur umsjon Vidhaldspjénusta sér um Préun og nyframkvamdir sér
med eftirfarandi verkefnum: eftirfarandi verkefni: um eftirfarandi verkefni:
e Fjarstyringu e Vidhaldsverkefni e Parfagreiningu
o Reikningshaldi o Uttektir og e Honnun
astandsskodanir
e Gero fjarhagsaatlana e Verkstyringu e Honnunarstyringu
o Husfélagspjonustu o Eftirlit o Verkaatlanir
e bjonustuveri e Vidhaldsaatlanir e Framkvaemdastyringu
o Eftirlit

43



Utgefandalysing Landsbréf - BUS |

5.3 Fjarhagsupplysingar métadila

Sogulegar fjarhagsupplysingar i lysingunni na yfir timabilid 1. jandar 2017 til 30. juni 2020.
Samandregnar fjarhagsupplysingar Buseta eru fengnar ur endurskodudum arsreikningum samstaedunnar
fyrir timabilio 1. jantar 2017 til 30. jani 2020. Tolurnar syna lykiltdlur ar rekstrarreikningi,
efnahagsreikningi og sjédstreymi félagsins fyrir framangreint timabil. Med samstadureikningi er att vid
arsreikning og arshlutareikning Buseta hsf. og dotturfélag pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samstaeduarshlutareikningur Buseta fyrir fyrstu sex manudi arsins 2020 er kannadur af endurskodanda
félagsins og gerdur i samraemi vid alpjédlegan ISRE 2410 stadal og 16g um arsreikninga nr. 3/2006.

Samstaeduarsreikningar Buseta hsf. fyrir arin 2019, 2018 og 2017 eru gerdir i samreemi vid 16g um
arsreikninga nr. 3/2006 og settar reikningsskilareglur. Samstedureikningarnir eru byggdir &
kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibGdarhusnadi er feert til bokar & uppreiknudu
fasteignamati (m.v. visitdlu ibudaverds) og verdbréf eru metin & gangverai.

Arsreikningar hasfélaga i busetuibGdum eru ekki hluti af samstaedureikningnum. Buseti er i abyrgd fyrir
rekstri husfélaga.

Rekstrarreikningur

| eftirfarandi t6flu er rekstrarreikningar samstaedunnar fyrir fyrstu sex manudi arsins 2020 og 2019.
Jafnframt er ad finna rekstrarreikninga fyrir fjarhagsarin 2019, 2018 og 2017.

Samstaeda
30.6.2020 30.6.2019 2019 2018 2017

Busetutekjur og
leigutekjur 979.644.952 909.954.946 1.855.983.367 1.651.744.282  1.389.090.855
Seldur blseturéttur an
kaupskyldu 356.327.553 46.432.785 297.505.796 802.032.392 819.257.951
Adrar tekjur 19.218.654 16.940.578 32.980.045 34.537.032 34.503.863
Rekstur ibudarhisnadis  (265.093.540)  (233.819.590) (490.131.817) (446.350.556)  (456.467.808)
Skrifstofu- og
stjérnunarkostnadur (96.557.872) (94.283.964) (172.694.738) (146.956.613)  (137.828.243)
Afskriftir (12.514.982) (10.176.475) (21.837.009) (17.333.270) (16.850.675)
Resktrarafkoma 981.024.765 635.048.280 1.501.805.644 1.877.673.267  1.631.705.943
Fjarmunatekjur 6.098.278 6.702.981 9.356.283 10.503.104 25.408.494
Fjarmagnsgjold (695.303.817)  (721.483.494)  (1.297.819.823)  (1.271.372.857)  (761.696.517)

(689.205.539)  (714.780.513)  (1.288.463.540)  (1.260.869.753)  (736.288.023)
Matsbreytingar
ibudarhlsnadis og verk
i vinnslu 451.042.744  1.181.213.572 1.922.812.756 1.804.644.979  3.853.161.970
Afkoma fyrir skatta 742.861.970  1.101.481.339 2.136.154.860 2.421.448.493  4.748.579.890
Tekjuskattur (148.572.394)  (220.296.268) (523.920.340) (521.485.147)  (958.762.890)
Afkoma arsins 594.289.576 881.185.071 1.612.234.520 1.899.963.346  3.789.817.000

44



Utgefandalysing Landsbréf - BUS |

Sidastlioin ar hefur Buseti unnid ad pvi ad steekka eignasafn sitt til pess ad na til sterri hops folks med
breidari og fjolbreyttari skirskotun. Fjoldi félagsmanna Blseta var 5.138 i lok ars 2017, 5.246 i lok ars
2018, og 5.248 i lok ars 2019 sem er 2,10% fjolgun félagsmanna & timabilinu 2017 til 2019. Aftur &

méti pann 30. jani 2020 voru félagsmenn 4.915 sem er 6,35% faekkun.

Efnahagsreikningur

I eftirfarandi toflu er efnahagsreikningar samstaedunnar pann 30. jini 2020, pann 31. desember 2019,

2018 og 2017.

Eignir
Fastafjarmunir
ibtdarhasnadi og 168ir
Verk i vinnslu
Rekstrarfjarmunir
Oefnislegar eignir

Veltufjarmunir
Vorubirgdir
Vidskiptakrofur

Adrar skammtimakréfur
Markadsverobréf
Handbeert fé

Eigio fé og skuldir
Eigio fé

Stofngjald

Ldgbundinn varasjodur
Endurmatsreikningur

Ojafnad tap
Orédstafad eigid fé

Langtimaskuldir og
skuldbindingar

Skuldir vid lanastofnanir
Skuldir vid lanastofnanir,
framkvaemdarlan
Buseturéttur

Eignir

Eigid fé

Tryggingafé vegna leiguibuda

Tekjuskattsskuldbinding

Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir,
framkvamdalan

Neesta ars afborganir
langtimaskulda

Samstzda

30.6.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
44.,923.753.709 42.943.192.528 40.283.434.419 34.323.218.656
2.797.733.865 3.176.757.480 1.723.464.662 3.842.605.124
138.648.188 142.723.813 135.031.354 168.403.648
31.150.301 33.598.700 20.308.145 -
47.891.286.063 46.296.272.521 42.162.238.580 38.334.227.428
2.785.902 2.785.902 2.785.902 2.758.400
39.982.057 45.007.846 16.300.607 27.101.236
88.839.732 36.499.725 - 174.853.873
245.421.921 9.960.842 66.044.897 95.067.514
214.364.337 160.368.026 27.015.655 189.855.487
591.393.949 254.622.341 112.147.061 489.636.510
48.482.680.012 46.550.894.862 42.274.385.641 38.823.863.938
8.120.900 8.120.900 8.120.900 8.120.900
1.888.778 1.888.778 1.888.778 1.888.778
- - - 15.145.455.997
- - - (1.953.201.964)

17.298.741.475 16.704.451.899 15.092.217.379

17.308.751.153 16.714.461.577 15.102.227.057 13.202.263.711
21.333.623.245 20.452.580.590 19.743.792.027 16.897.577.977
1.158.723.183 624.312.146 811.232.208 74.395.078
763.340.870 788.706.480 843.113.442 897.262.726
106.412.830 100.828.946 96.715.904 93.877.629
4.723.076.900 4.574.504.506 4.050.584.166 3.529.099.019
28.085.177.028 26.540.932.668 25.545.437.747 21.492.212.429
383.265.155 243.831.610 207.849.793 210.068.762
2.047.535.772 2.424.102.688 981.269.948 3.257.628.722
366.226.848 363.068.528 333.444.393 300.863.440
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Adrar skammtimaskuldir 291.724.056 264.497.791 104.156.703 360.826.874

3.088.751.831 3.295.500.617 1.626.720.837 4.129.387.798

Skuldir 31.173.928.859  29.836.433.285  27.172.158.584 25.621.600.227

Eigid fé og skuldir 48.482.680.012  46.550.894.862  42.274.385.641 38.823.863.938

ibudarhisnadi eru fasteignir i eigu samstaedunnar til ad afla busetutekna og leigutekna. Ibddarhtisnadi
er fert & gangverdi i efnahagsreikningi. Vid akvoroun & gangvirdi er studst vid fasteignamat
ibtdarhusnaedis, ad teknu tilliti til visitolu ibGdaverds. Breytingar a gangvirdi/fasteignamati eru feerdar
undir lidinn matsbreytingar ibudarhisnadis i rekstrarreikningi. Ibudarhisnadi er ekki afskrifad.
ibtdarhusnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem
fasteignamat liggur ekki fyrir. Hagnadur eda tap af s6lu ibudarhlsnadis er munurinn & séluverdi og
bokfaerdu verdi eignarinnar og er feert, undir lionum matsbreyting ibGdarhisnadis, i rekstrarreikningi.
Fasteignaverd hakkadi 4 arinu 2019 sem hefur ahrif til haekkunar 4 fasteignamat fasteignasafn Blseta
sem leidir til haekkunar & bokfaerdu virdi eignasafnsins & arinu 2019. Vid matid a ibudarhisnadi Blseta
pann 30. juni 2020 er studst vid fasteignamat rikisins sem er i gildi i arslok 2020 og er pad fasteignamat
haekkad um heaekkun visitdlu ibudarverds fra febraar 2020 til juni 2020, eda um 1,12%.

A peim ibudum par sem seldur hefur verid blseturéttur hvila akvednar homlur um medferd, enda er
baseturéttarsamningurinn pinglyst kvod & peim eignum.

pann 1. jandar 2019 tok nyr alpjodlegur reikningsskilastadall, IFRS 16 Leigusamningar, gildi. Stadallinn
gerir krofu um ad faerd verdi leiguskuldbinding og nytingaréttur til eigna vegna allra leigusamninga,
med faum undantekningum. Akvedid hefur verid ad Reikningsskilarad muni semja reikningsskilareglu
um medferd leigusamninga, og hefur radid pegar dkvedid ad i reglunni verdi ad finna dkveedi pess efnis
ad Ollum félégum sem gera reikningsskil sin i samraemi vid 16g um arsreikninga verdi heimilt ad beita
somu (p.e. ébreyttum) reikningsskilaadferdum vid faerslu og flokkun leigusamninga vegna aranna 2019
0g 2020 og pau beittu & arinu 2018. Stjérnendur Buseta hafa kosid ad nyta sér pa heimild i pessum
reikningskilum. Innihald reglu Reikningsskilarads um leigusamninga var 6ljost vid sampykkt pessa
arshlutareiknings. Verdi nidurstada su ad Buseta verdi skylt ad feaera rekstrarleigusamninga i
efnahagsreikning munu ahrif pess verda nokkur & reikningsskil félagsins ad mati stjérnenda.
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Sjodstreymi

I eftirfarandi toflu er yfirlit yfir sjédstreymi samstaedunnar fyrir fyrstu sex manudi arsins 2020 og 2019.
Jafnframt er ad finna sjodstreymi fyrir &rin 2019, 2018 og 2017.

Rekstrarhreyfingar
Afkoma samkvamt
rekstrarreikningi
Rekstrarlidir sem ekki
hafa ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir

Solutap (hagnadur)
fastafjarmuna
Matsbreyting verdbréfa
Verdbatur langtimalana
Verdbatur & blseturétt
og tryggingafé
Tryggingasjodur
Matsbreyting
ibadarhdsneadis
Tekjuskattur

Veltufé fra (til) rekstri

Rekstrartengdar eignir
(haekkun) leekkun
Rekstrartengdar skuldir
hakkun (leekkun)

Handbeert fé fra (til)
rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt
ibGdarhusnaedi/Verk i
vinnslu

Selt ibadarhisnedi
Keyptir/seldir
varanlegir
rekstrarfjarmunir
Keyptar 6efnislegar
eignir
Tryggingasjodur
Keypt/seld verobréf

Fjarmdgnunar-
hreyfingar
Afborganir
langtimaskulda

Nyjar langtimaskuldir
Buseturéttur, breyting
Tryggingafé, breyting
Haekkun/(leekkun) &
framkvaemdalanum

Samsteda
01.01.- 01.01.-

30.06.2020 30.06.2019 2019 2018 2017
594.289.576 881.185.071 1.612.234.520 1.899.963.346 3.789.817.000
12.514.982 10.176.475 21.837.009 17.333.270 16.850.675
- - 425.769 - 1.137.686
(3.461.079) (399.018) 39.158 - (4.170.020)
328.853.265 333.181.596 545.863.812 580.635.701 261.461.562
6.616.295 7.251.416 11.624.946 12.863.817 7.422.453
(60.131.484)
(451.042.744)  (1.181.213.572)  (1.922.812.756)  (1.804.644.979)  (3.853.161.970)
148.572.394 220.296.268 523.920.340 521.485.147 958.762.890
636.342.689 270.478.236 793.132.798 1.227.636.302 1.117.988.792
(29.565.847) (40.968.825) (94.377.273) (4.697.932) (2.287.524)
46.659.812 98.656.936 196.322.904 129.634.890 48.630.270
653.436.654 328.166.347 895.078.429 1.093.303.480 1.164.331.538
(1.217.865.504) (795.286.199)  (2.331.438.171)  (2.560.843.439)  (3.544.113.261)
140.053.698 115.505.700 181.724.020 354.634.847 385.777.250
(955.177) (11.054.646) (17.394.761) (528.924) (20.775.657)
(5.035.781) (19.606.188) (25.851.031) (3.740.197) -
- - - 60.131.484 -
(232.000.000) (29.999.775) (10.000.000) 174.853.873 170.000.000
(1.315.802.764) (740.441.108)  (2.202.959.943)  (1.975.492.356)  (3.009.111.668)
(295.083.679)  (3.436.882.769)  (5.556.625.052) (364.649.177) (273.232.329)
880.000.000 3.869.006.987 5.803.865.125 2.687.694.691 2.351.121.458
(30.377.530) (17.025.173) (63.356.181) (64.072.846) (36.786.852)
3.979.509 1.022.640 1.437.315 (101.980) 5.264.460
157.844.121 (6.500.266) 1.255.912.678  (1.539.521.644) (200.835.353)
716.362.421 409.621.419 1.441.233.885 719.349.044 1.845.531.384
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Haekkun (leekkun)

handbeers fjar 53.996.311 (2.653.342) 133.352.371 (162.839.832) 751.254
Handbeert fé i upphafi

ars 160.368.026 27.015.655 27.015.655 189.855.487 189.104.233
Handbeert fé i lok

timabils 214.364.337 24.362.313 160.368.026 27.015.655 189.855.487

Adrar upplysingar
Greiddur
fjarmagnskostnadur (357.956.105) (381.050.482) (737.396.796) (677.873.339) (552.943.986)

Handbaert fé fra rekstri var 653,4 m.kr. pann 30. juni 2020, samanborid vid 328,2 m.kr. & sama timabili
2019. Verulegur munur er & matsbreytingu ibadarhtsnadis milli timabila. Handbeert fé fra rekstri var
895,1 m.kr. i lok &rs 2019, samanborid vid 1,09 ma.kr. i lok ars 2018 og 1,16 ma.kr i lok ars 2017.
Handbaert fé fra rekstri sidustu prju arin hefur leekkad milli &ra en afkoma sidastlidinn prja ar hefur
minnkad og einnig veltufé fra rekstri. . Handbeert fé i lok ars 2019 nam 160,4 m.kr, samanborid vid 27,0
m.kr. i lok &rs 2018 og 189,9 m.kr. i lok &rs 2017.

5.4 Fasteignasafn Buseta

I lok juni 2020 4tti Buseti 1.150 eignir, eda samtals um 99.285 skrada fermetra, ad eignum i byggingu
medtdldum. bar af eru 143 leiguibudir og 130 eignir i byggingu vid Keilugranda, Arskdga og
Tangabryggju. Fasteignamat 2020 fyrir fullblnar fasteignir og fasteignir i Gtleigu hja Leigufélaginu
Buseta nam 43,56 md.kr, og brunab6tamat er 33,35 ma.kr.

Samkvamt arshlutareikningi 2020 nam békfaert verd fastafjarmuna félagsins um 47,89 mé.kr, par af
fullbanar fasteignir um 44,92 mo.kr, fasteignir i byggingu um 2,80 md.kr og rekstrarfjarmunir 170 m.kr.
Fullbunar fasteignir Blseta eru faerdar a gangvirdi. Vid akvordun & gangvirdi er studst vid mat sem gefio
er ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visitélu ibGdaverds. Fasteignir sem eru i byggingu og
hafa ekki verid teknar i notkun eru feerdar & kostnadarverdi

Tafla 5.4.1- Landfraedileg skipting fullblinna fasteigna Buseta

Eignir Fjoldi Medalsteerd  Bokfaert verd Fasteignamat Fasteignamat — Fjoldi
eininga eininga 30. juni 2020" 2020 2021 fermetra

Reykjavik 558 91,7 26.774 26.205 26.764 51.184
Seltjarnarnes 22 82,5 962 939 952 1.815
Kopavogur 62 88,3 2.574 2.469 2.546 5.475
Gardabar 34 102,6 1.545 1.478 1.528 3.490
Hafnarfjorour 111 94,9 4.461 4.310 4411 10.531
Mosfellshaer 73 89,6 2.962 2.829 2.929 6.541
Akranes 10 95,3 320 338 316 953

Samtals 870 91,9 39.598 38.568 39.446 79.989

,,,,,

143 leiguibidir eru i eigu dotturfélags Buseta, Leigufélaginu Buseta. [bGdirnar eru &
héfudborgarsvaedinu og helmingurinn af peim er i postndmeri 113 i Grafarholtinu. Adrar eignir eru i
Arba, Nordlingaholti, Hafnarfirdi, Alftanesi, Gardaba og i Mosfellsha. Heildarstserd er um 11.119
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fermetrar. [badirnar eru tveggja- fjdgurra herbergja. Fermetraverd er 4 bilinu 423 - 544 p.kr. Leigufélag
Buseta ehf. leigir einnig 76 ibudir af modurfélagi sinu Buseta og leigir &fram a almennum leigumarkadi.
Samtals eru leigueiningarnar pvi 219.

Tafla 5.4.2:Fj6ldi leiguibuda sem tilheyra Leigufélaginu Blseta

_— s Medalsteerd Bokfeert verd Fasteignamat s

Eignir Fjoldi eininga eininga 30, jani 2020* 2020* Fjoldi fermetra
Reykjavik 131 77,4 4.854 4.546 10.131
Gardaber 12 82,4 471 451 988
Samtals 143 77,8 5.325 4.997 11.119

*Fjarhadir eru i milljonum krona

5.4.1 Framkvemdir og nybyggingar

A &runum 2018 og 2019 var seldur 151 nyr buaseturéttur, flestir i Smidjuholti en einnig & Keilugranda,
Skaogarvegi og Isleifsgotu. A fyrri helmingi arsins 2020 voru 39 blseturéttir seldir i frumutgafu og um
mitt &rid voru 130 ibudir i byggingu.

Buseti hefur fengid uthlutad 166um fra Reykjavikurborg par sem byggdar verda um 176 ibadir og var
bygging par af 78 peirra & lokametrum um mitt ar 2020. L&dirnar eru vid Keilugranda, Arskéga, og
Tangabryggju. Buseti hefur par ad auki fengid vilyrdi fyrir 168 i Urridaholti i Gardabe par sem aatlanir
eru uppi um ad byggja 20 ibadir. Hluti af samkomulagi vid Reykjavikurborg er forkaupsréttur & um
10% eininga til handa Félagsbustddum sem hluti af bléndun byggdar.

Tafla 5.4.3: Aztlun um verk i vinnslu hja Buseta og afhendingartimi eftir arum.

. . Fjoldi Aztlad
Uppbyggingarverkefni* Stadan 2020 2021 2022 bus kostnadarvero
(ma.kr.)
Keilugrandi, Vesturbee Framkvemdum lokid 78 78 2,5
Arskdgar, Mjodd Framkvaemdir hafnar 72 72 2,5
Tangabryggja, Bryggjuhverfi ~ Framkvemdir hafnar 26 26 0,8
Mariugata, Urridaholti Léoaruthlutun 20 20 0,8
Samtals 78 98 20 196 6,6

*Verkaetlun midast vid 30.6.2020

A timabilinu 2020-2022 er gert rad fyrir ad um 196 ibtdir verdi teknar i notkun. Af pessum 196 ibGdum
hafa 78 verid afhentar.

5.4.2 Vidhald

Vidhald naverandi eigna Buseta er einn af steerstu pattum i rekstri félagsins, &samt pjonustu vid ibua.
Vidhaldssjédur Buseta er samtryggingarsjoéour sem allir rétthafar borga i, en honum er &tlad ad mata
edlilegu viohaldi og skilgreindri endurnyjun eigna félagsins. par ad auki & vidhaldssjodurinn ad standa
straum af bilunum og géllum i fasteignum. Buseti hefur gert atak i vidhaldi og endurb6tum & fasteignum
félagsins. Vid ibudaskipti hefur Buseti nytt taekifaerid og endurnyjad innvidi ibGda. A arinu 2019 &ttu
sér stad 1.944 vidhaldsutkoll samanborid vid 1.566 &rid 2018 og 1.184 &rid 2017, sem er um 64,2%
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aukning fra arinu 2017. A arinu 2019 voru 12 ibdir endurnyjadar vid endursolu. Jafnframt var farid i
vidhald a skrifstofuhlsnaedi Blseta vid Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Hja Buseta er starfreekt vidhaldsrad sem hefur pad markmid ad geeta pess ad vidhaldi og/eda endurbdtum
4 eignum félagsins sé sinnt. Jafnframt tekur vidhaldsrad akvordun um vidhald og/eda endurbetur a
hisnaedi i eigu félagsins. I akvordunum um tekjugrunn hissjods eiga busetufélég ad taka tillit til dzetlana
um rekstrarkostnad og vidhaldsporf sameignar, 6dar og bilaplans. Vidhaldsradi er heimilt ad endurmeta
gjaldid og aatlanir til ad tryggja getu busetufélagsins til naudsynlegs vidhalds og endurbota.

Samkvaemt 13. grein sampykkta félagsins skiptist kostnadur vid vidhald og endurbaetur & busetu ibd
a milli buseturéttarhafa og vidhaldssjods Buseta eftir dkvaedum laga um hdsnadissamvinnufélog.
Hussjéour viokomandi busetufélags greidir pann kostnad sem I6g um hisnadissamvinnufélog kveda &
um ad busetuféloég greidi. Vidhaldssjéour Buseta & ad greida allan pann kostnad vid vidhald og
endurbatur & hasnzdi i eigu félagsins sem ekki er greiddur af buseturéttarhafa eda Ur huassjodi
vidkomandi basetufélags, samkvamt nanari reglum sem stjorn félagsins setur.

Greidslur i vidhaldssjod eiga ad jafnadi ad duga fyrir hefdbundnu utanhdssvidhaldi, sem og
skilgreindum grunnkerfum og innvidum hass. Haekkun & brunabo6tamati fasteigna Blseta undanfarid
hefur haekkad framlag buseturétthafa i vidhaldssjod. Steerri vidhaldsframkvemdir innan ibudar s.s.
endurnyjun a innréttingum felur yfirleitt i sér endurskodun & buasetugjaldi. Ekki 61l vidhalds verkefni
eru innifalin i bdsetugjaldinu, en heimilt er ad fjarmagna sérstaklega, med vidbotarlani, storar
vidhaldsframkvemdir sem hakka pad manadarlega greidslu ibla. petta er pé einungis gert vid s6lu
buseturéttar i eldri ibid og/eda pegar buseturétthafi oOskar eftir endurnyjun umfram pad sem
vidhaldssjodur stendur straum af.

Samkvamt 11. grein sampykkta Buseta er gerd ttekt a basetuibud af halfu félagsins vid upphaf og lok
blsetusamnings. [ sérstakri Gttektaryfirlysingu sem er hluti af blsetusamningnum kemur fram itarleg
lysing a astandi ibGdar og getur buseturéttarhafi, & grundvelli Uttektaryfirlysingar komid ad adfinnslum
sinum og 6skad Urbota. Stjorn Buseta setur sér nanari reglur um Uttekt a basetuibudum og hvernig
skilum ibGoa skuli hattad.

Samkveemt grein 12. i sampykktum er Blseta heimilt ad lata framkvaema naudsynlegar vidgerdir &
blsetuibld og er baseturéttarhafa i slikum tilvikum skylt ad veita adgang ad ibadinni. Blseturéttarhafa
er jafnframt skylt ad veita Blseta adgang ad ibud sinni til eftirlits ef félagid hefur rokstuddan grun um
grofar vanefndir & vidhaldsskyldum eda ad husnaedid sé notad & annan hatt en leyfilegt er.

Félagid hefur endurskoda greidslur i vidhaldssjod. Endurskodunin tok fyrst og fremst mid af tveimur
pattum sem eru aldur eigna og steerd. [budir voru jafnframt flokkadar i prja flokka eftir steerd. Sérbyli
greidir hlutfallslega haerra gjald af brunabdtamati en stor fjolbyli.

5.5 Stjérnarheettir og stjornendur Buseta

Stjérnarheettir Buseta eru markadir af 16gum um huasnadissamvinnufélog nr. 66/2003 (med sidari
breytingum) og sampykktum félagsins. Gildandi sampykktir Blseta eru dagsettar 17. mai 2018. BUseti
fylgir ekki leidbeiningum um stjornarhztti fyrirteekja sem gefnar voru Gt 2015 af Vidskiptaradi islands,
Nasdaq Iceland og Samtdkum atvinnulifsins og hafa ekki & ad skipa endurskodunar- eda
starfskjaranefnd.

I samreemi vid 6. grein 1. tl. i légum nr. 66/2003 um husnaedissamvinnufélog skal Buseti lata
framkveema & priggja ara fresti eda oftar Gttekt & fjarhag, skuldbindingum og starfsemi félagsins til pess
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ad tryggt sé ad félagio sé sjalfbeert til lengri tima. Jafnframt skal Buseti i samreemi vio 2. tl. 6. greinar
halda naudsynlegan varasjdo til ad maeta sveiflum i rekstri starfseminnar.

5.5.1 Endurskodendur Buseta

Endurskodendur Buseta er Deloitte ehf. kt. 5210098-2449, Smératorgi 3, 102 Kdpavogi og fyrir peirra
hond Holmgrimur Bjarnason, 16ggiltur endurskodandi (og adili ad Félagi 16ggiltra endurskodenda).
Holmgrimur undirritadi arsreikninga Buseta fyrir arin 2014-2019.

Endurskodandinn er 6hadur Blseta i samraemi vid settar sidareglur fyrir endurskodendur & islandi.

Deloitte ehf., hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verio leyst fra storfum a pvi timabili sem sdgulegar
fjarhagslegar upplysingar taka til i lysingu pessari.
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6 Tilkynning til fjarfesta

Utgefandalysing pessi er hluti af lysingu Utgefanda dagsettri 25. névember 2020, sem vardar beidni
stjornar Utgefanda um toku skuldabréfaflokksins BUS 60, til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland.
Skuldabréfin eru gefin Gt af Landsbréfum - BUS I, hlutdeildarsjodi sem rekinn er af Landsbréfum.
Lysing pessi er & islensku og samanstendur af tveimur adskildum skjoélum; Gtgefandalysingu pessari, og
verdbréfalysingu dagsettri 25. ndvember 2020, sem er atgefin i tengslum vid Utgafu &
skuldabréfaflokknum BUS 60.

Til ad fjarmagna starfsemi sina hefur Gtgefandi gefid Ut tvo skuldabréfaflokka, BUS 56 og BUS 60.
Fyrst gaf Gtgefandi Gt skuldabréfaflokkinn BUS 56 sem tekinn hefur verid til vidskipta & Adalmarkad
Nasdaq Iceland. Frumutgafa a skuldabréfaflokknum BUS 56 tti sér stad 5. desember 2016, ad fjarhaed
3,2 ma.kr en vid utgafu pessarar lysingar er heildarstaerd hans 13,64 ma.kr.,- eda 682 einingar. bann 5.
mai 2020 gaf utgefandi Gt skuldabréfaflokkinn BUS 60, ad fjarhaed 880 m.kr. Vidbotaratgéafur attu sér
stad pann 15. juni 2020 ad fjarhad 2,3 ma. kr. og pann 4. september 2020 ad fjarhaed 1,40 ma.kr.
Heildarsteerd skuldabréfaflokksins BUS 60 er pvi 4,58 ma.kr. eda 229 nafnverdseiningar, & dagsetningu
pessarar lysingar.

Stjorn utgefanda hefur 6skad eftir ad nyi skuldabréfaflokkurinn BUS 60 verdi tekinn til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland, en félagid uppfyllir 61l skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland sem tilgreind
eru i kafla 1.3 i reglum Nasdaq Iceland fyrir Utgefendur fjarmalagerninga, fra 1. mai 2020.

Framangreint fer fram i samraemi vid islensk 16g og reglugerdir, medal annars 16g nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti, 16g nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til
vidskipta & skipulegum markadi og reglugerd nr. 274/2020 um framselda reglugerd
framkveemdastjornarinnar (ESB) 2019/980 um vidbaetur vid reglugerd Evropupingsins og radsins (ESB)
2017/1129 ad pvi er vardar snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf
eru bodin i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Lysingin fylgir &kveedum um
upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 7 og 15 vid framselda reglugerd nr. 2019/980. Jafnframt er
lysingin Gtbuin med hlidsjon af reglum fyrir Utgefendur fjarméalagerninga, sem gefnar voru Ut af Nasdaq
Iceland, 1. mai 2020. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu sem légbaeru
yfirvaldi samkveemt reglugerd (ESB) 2017/1129, um lysingu sem birta skal vid almenn Gtbod verdbréfa
eda vegna toku verdbréfa til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi.

Fjarmaleftirlit Sedlabanka Islands stadfestir adeins vidkomandi lysingu i peim skilningi ad hin uppfylli
paer krofur um ad vera fullnegjandi, skiljanleg og samkvaem sem kvedid er & um i reglugerd (ESB)
2017/1129. EKKi ber ad lita & slika stadfestingu sem studning vid Gtgefandann sem vidkomandi lysing
vardar.

I lysingunni er ad finna paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metid
eignir og skuldir, fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur Gtgefanda. Fjarfestum er bent & ad
fjarfesting i skuldabréfum felur i sér aheettu og adur en akvordun er tekin um fjarfestingu i
skuldabréfunum aettu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i lagi radlagt
ad kynna sér pa dhettu- og Ovissupaetti sem geta haft ahrif & utgefanda og virdi skuldabréfanna, en peim
er lyst i kafla 1 i Gtgefandalysingu pessari og i kafla 1 i verdbréfalysingu Landsbréfa - BUS | dagsettri
25. névember 2020. Fjarfestum er bent & ad gera eigin sjélfsteedar kannanir & peim pattum sem
sérstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja dkvordun
um fjarfestingu i skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu & peim upplysingum sem fram koma
i lysingunni. Fjarfestum er bent & ad haegt er ad leita rddgjafar sérfreedinga, svo sem hja bonkum,
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verdbréfafyrirtekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat & skuldabréfunum sem fjéarfestingakosti.
Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstoou, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad snerta
fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

I sumum légsagnarumdamum kunna l6g ad setja skordur vid dreifingu lysingarinnar eda annarra skjala
sem tilheyra verdbréfalysingu Utgefanda dagsettri 25. ndvember 2020 og Utgefandalysingu pessari. bvi
gerir Gtgefandi krofu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi athéfnum sinum i samraemi vid slik 16g
og skordur. Utgefandalysingunni eda 6drum skjolum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 25.
november 2020 skal ekki dreifa, senda eda midla & annan hatt til landa eda i I6ndum par sem birting
krefst frekari skraningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast
eda par sem slikt bryti i baga vid 16g eda reglugerdir i vidkomandi landi. Utgefandi, rekstrarfélag,
vorslufyrirteeki og Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjonaradili med toku skuldabréfa
Landsbréfa- BUS | til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadabotaskyld vegna
dreifingar pridja adila & lysingunni eda 6drum skjoélum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 25.
névember 2020 i neinni 16gsogu.

6.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing Utgefanda dagsett 25. névember 2020 samanstendur af tveimur skjolum, utgefandalysingu
pessari, og verdbréfalysingu dagsettri 25. névember 2020 og eftir atvikum vidaukum sem kunna ad vera
gerdir i samreemi vid 23. gr. reglugerdar (ESB) 2017/1129 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i
almennu Utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi. Upplysingar i lysingunni byggja a
adstaedum og stadreyndum & peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra
stadfestingu hennar. Eftir birtingu lysingarinnar er fjarfestum rédlagt ad kynna sér allar opinberar
upplysingar sem gefnar eru Gt af Gtgefanda eda varda hann.

Eftirfarandi skjol eru til synis a vefsidu Utgefanda https://landsbref.is/skrad-skuldabref:

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2019

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2018

e Kannadur arshlutareikningur Gtgefanda fyrir fyrstu sex manudi arsins 2020

e Kannadur arshlutareikningur utgefanda fyrir fyrstu sex manudi arsins 2019

e Reglur Gtgefanda sampykktar 24. névember 2016, og uppferdar pann 15. desember 2016
o Verobréfalysing dagsett 25. nGvember 2020

e Kannadur arshlutareikningur samstaedu Buseta fyrstu sex manudi arsins 2020
e Endurskodadur arsreikningur samsteedu Bulseta 2019

e Endurskodadur arsreikningur samstaedu Buseta 2018

e Endurskodadur arsreikningur samstedu Buseta 2017

e Sampykktir Buseta, dagsettar 17. mai 2018

Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar & vefsetri Gtefenda & vefslédinni:
http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref. Fjarfestar geta janframt éskad eftir lysingunni & prentudu
formi, sér ad kostnadarlausu & skrifstofu Gtgefanda, Borgartni 33, 105 Reykjavik.

6.2 Skjol felld inn med tilvisun

Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i lysinguna og skodast sem drjufanlegur hluti af lysingunni.
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e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa BUS —I fyrir fyrstu sex manudi 2020, dsamt
kénnunararitun endurskodanda, vefsloo:
https://newsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=953197&lan

g=is

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa BUS —I fyrir fyrstu sex manudi 2019, dsamt
kénnunararitun endurskodanda, vefsloo:
https://newsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=901399&lan

g=en

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa BUS —I 2019, asamt skyrslu endurskodanda,
vefsléo:
https://newsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=930519&lan

g=is

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa BUS —I 2018, asamt skyrslu endurskodanda,
vefsléa:
https://newsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=872552&Ian

Jg=en

e Kannadur éarshlutareikningur Landsbréfa hf. fyrir fyrstu sex manudi 2020, &samt
kénnunaréaritun endurskodenda, vefslo:
https://newsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=953182&Ian

g=is

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa hf. 2019, d&samt skyrslu endurskodanda, vefsld:
https://newsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=930503&lan

g=is

6.3 Upplysingaskylda

Vid toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Kauphallarinnar skal utgefandinn sinna
upplysingaskyldu i samraemi vid 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglur fyrir Gtgefendur
fjarmalagerninga utgefnum af Kauphdllinni, dagsettum 1. mai 2020. Nugildandi reglur fyrir Gtgefendur
fjarmalagerninga, utgefnar af kauphdllinni kveda m.a. & um ad auk opinberra birtinga a arsreikningum
og arshlutareikningum fyrir fyrstu sex manudi hvers ars, pa skuli Gtgefandi skuldabréfa sem tekin hafa
verid til vidskipta, birta opinberlega, an tafar eda eins fljott og audid er, allar adur Obirtar upplysingar
um akvardanir eda atvik sem hann vissi eda matti vita af ad hefdu marktek &hrif & markadsverd
skuldabréfanna. Opinber birting telst vera pegar upplysingar hafa verid birtar almenningi & Evropska
Efnahagssveedinu i gegnum fréttakerfi kauphallar. Samhlida opinberri birtingu skal Utgefandi senda
upplysingar til Fjarmalaeftirlitsins, sbr. 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglur kauphallar
fyrir atgefendur fjarmalagerninga i eftirlitsskyni. Medan skuldabréf Gtgefanda eru til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi mun rekstraradili f.h. Gtgefanda birta framangreindar upplysingar
opinberlega og & vef rekstrarfélagsins http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref

6.4 Umsjonaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaraogjof Landsbankans kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, hafdi umsjon med
toku skuldabréfanna BUS 56 og BUS 60 til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland fyrir hond
utgefanda og rekstrarfélagsins. Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjorn og stjornendum
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utgefanda til radgjafar vid gerd lysingar Utgefanda dagsettar 22. desember 2017, 5. oktober 2018, 11
mars 2019, 16. oktéber 2019 vegna toku skuldabréfaflokksins BUS 56 til vidskipta a Adalmarkad
Nasdagq Iceland. Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur jafnframt verid med umsjon vid gerd lysingar
utgefanda dagsettrar 25. névember 2020, vegna toku skuldabréfaflokksins BUS 60 til vidskipta &
Adalmarkad Nasdaq Iceland. Lysingarnar eru byggdar & upplysingum fra Gtgefanda og rekstrarfélaginu,
par & medal arsuppgjori 2017, 2018 og 2019 og arshlutauppgjori 2020.

Landsbréf og Markadsvioskipti Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik
(hér eftir ,,Markadsvidskipti<) hofou umsjon med Gtbodum skuldabréfaflokksins BUS 56 . Jafnframt
hofou Landsbréf og Markadsvidskipti umsjon med frumsdlu & skuldabréfaflokknum BUS 60 og
vidbotaratgafum & skuldabréfaflokknum BUS 60, pann 15. juni 2020 og 4. september 2020.

6.5 Hugsanlegir hagsmunadarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin a hagsmunum Utgefanda, Landsbréfa hf. og Landsbankans hf. vegna toku
skuldabréfa Landsbréfa- BUS 1 til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland.

e Landshankinn hf. er eigandi Landsbréfa hf., rekstrarfélags sem annast rekstur
hlutdeildarsjodsins Landsbréf- BUS 1, sem er Gtgefandi skuldabréfaflokkanna BUS 56 og BUS
60 sem pessi lysing og lysing dagsett 16. oktober 2019 tekur til. Landsbréf sem einnig er eini
eigandi hlutdeildarskirteina Gtgefanda hafdi einnig umsjon med sélu skuldabréfanna, og umsjon
med Utreikningi og framkveemd greidsina Gtgefanda skv. akvaeedum skuldabréfanna. Sjodstjori
Gtgefanda er jafnframt starfsmadur Landsbréfa. Utgefandi greidir Landsbréfum poknun vegna
pessara verkefna, med peirri manadarlegri poknun sem hann feer fra Buseta.

e Landsbankinn er vorslufyrirtaeki Gtgefandans sbr. 1V. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérheefdra sjoda og annast tiltekin verkefni samkvamt sérstokum Utvistunarsamningum sem
gerdir hafa verid, m.a. um upplysingatekni, mannaudsmal, reikninghald og bokhald, innri
endurskodun, og jafnframt annast Landsbankinn greidslur Gtgefandans til skuldabréfaeigenda
skv. skilmalum skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Landsbankinn fer greidda poknun fra
Landsbréfum vegna Utvistadra verkefna og eins fyrir ad sinna hlutverki vorslufyrirteekis
samkvaemt vorslusamningi adila.

e | tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 og BUS 60 til vidskipta & skipulegan
verdbréfamarkad hefur Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. verid Gtgefanda til radgjafar vid
gerd lysingarinnar asamt pvi ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir pad greidir utgefandi Landsbankanum hf. poknun.

e Landsbankinn hf. er vidskiptabanki Utgefanda og eru tveir af fimm stjérnarménnum Landsbréfa
starfsmenn Landsbankans og einn varamadur.

e La&nssamningar dagsettir 22. desember 2016 og lanssamningur 14. nGvember 2017 vid BUseta,
sem eru m.a. undirliggjandi eign uUtgefanda voru upphaflega gerdir vid Landsbankann.
Krofuhafaskipti voru framkvemd sama dag og lanssamningarnir voru undirritadir, par sem
krofur Landsbankans & hendur Buseta, voru framseldar til utgefanda gegn greidslu. Med pessu
tok atgefandi vid réttindum og skyldum kréfuhafa samkvaemt lanssamningum vid Blseta sem
skuldara. Krofuhafaskiptin voru framkveemd & peim forsendum ad lanssamningarnir uppfylli
skilyrdi utgefanda. Engar poknanir voru greiddar & milli dtgefanda og Landsbankans vegna
pessa. Samskonar krofuhafaskipti kunna ad eiga sér aftur stad a milli Utgefanda og
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Landsbankans og/eda annarra lanastofnana, par sem Gtgefandi tekur vid réttindum og skyldum
Landsbankans og/eda annarra lanastofnana sem kréfuhafa skv. lanaskjolum vid Buseta.

e [ tengslum vid hverja vidbotarutgafu & skuldabréfaflokknum BUS 56 fer rekstrarfélagid
Landsbréf sérstaka umsyslupoknun fra Buseta husnadissamvinnufélagi og reiknast poknunin
sem akvedio hlutfall af hverri Utgafu i skuldabréfaflokknum.

e | tengslum vid stekkun & skuldabréfaflokknum BUS 56, i september 2018, februar 2019 og
september 2019, hafa Landsbréf fengid Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjon med
Utbodunum. Markadsvidskipti Landsbankans hf. piggur poknun fra Landsbréfum hf. vegna
pessa.

e [ tengslum Gtgafu & skuldabréfaflokknum BUS 60 i mai 2020 far rekstrarfélagid Landsbréf
sérstaka umsyslupoknun fra Buseta hisnaedissamvinnufélagi og reiknast poknunin sem akvedid
hlutfall af hverri Gtgafu i skuldabréfaflokknum.

e [ tengslum vid steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 60, i juni 2020 og september 2020, hafa
Landsbréf fengid Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjon med utbodunum.
Markadsvidskipti Landsbankans hf. piggur péknun fra Landsbréfum hf. vegna pessa.

I IV. kafla laga nr. 45/2020 er kvedid & um adskilnad reksturs og vorslu og 6hadi. Rekstrarfélag ma
ekki vera vorslufyrirteeki, meirihluti stjérnarmanna rekstrarfélags verobréfasjéoa skal vera 6hadur
maédurfélagi og vorslufyrirtaeki, rekstrarfélog skulu vera 6had mddurfélagi og vorslufyrirteki i storfum
sinum og @tio hafa hagsmuni eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljosi, svo og ad stjornarmadur i
rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn eda lykilstarfsmadur médurfélags eda vorslufyrirtaekis.

Utgefanda, Landsbréfum og Landsbankanum sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum
vidskiptum pvi ekki verndar samkveemt 16. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Utgefandi,
Landsbréf og Landsbankinn fara fram & pad vido fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega
hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu. Reglur Landsbankans um hagsmunaarekstra sem
settar eru i samraemi vid 8. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti er ad finna & vefslddinni
https://bankinn.landsbankinn.is/'um-bankann/reglur/

Reglur Landsbréfa um hagsmunaarekstra sem settar eru a grundvelli 4. tl. 1. mgr. 26. gr. laga nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti, 20. gr. reglugerdar nr. 995/2007, um fjarfestavernd og vidskiptahatti
fjarméalafyrirteekja og Ill. kafla reglugerdar nr. 471/2014, um skipulagskrofur rekstrarfélags
verdbréfasjoda er ad finna & vefslodinni: https://landsbref.is/um-landsbref/stjornarhaettir/

6.6 Endurskodandi utgefanda, rekstrarfélags og vorslufyrirteekis

Samkvemt 19. grein sampykkta Landsbréfa skal & adalfundi Landsbréfa kjosa einn ldggiltan
endurskodanda eda endurskodunarfélag til eins ars i senn. Skal endurskodandi rannsaka reikninga
Landsbréfa fyrir hvert starfsar og leggja nidurstodur sinar fyrir adalfund. Endurskodendur ma ekki kjosa
ar hopi stjérnarmanna eda starfsmanna Landsbréfa.

Reikningsskil Landsbréfa eru unnin af Landsbankanum, samkvemt sérstokum dtvistunarsamningi.
Landsbankinn er jafnframt vorslufyrirteeki sjoda i rekstri Landsbréfa, sbr. I1. IV. kafla laga nr. 45/2020,
um rekstraradila sérhafdra sjooa.
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Endurskodandi utgefanda, vorslufyrirteki og Landsbréfa fyrir fjarhagsarin 2015 fram til arsloka 2019
var Grant Thornton endurskodun ehf., kt. 430190-1999, Sudurlandsbraut 20, 108 Reykjavik og fyrir
peirra hond David Arnar Einarsson og Sturla Jonsson. David Arnar Einarsson og Sturla Jonsson eru
adilar ad félagi 16ggiltra endurskodenda. Grant Thornton endurskodun ehf. hefur ekki sagt starfi sinu
lausu eda verid leyst fra storfum & pvi timabili sem ségulegar fjarhagslegar upplysingar fyrir fjarhagsarin
2017 til &rsloka 2019 taka til i lysingunni.

Sampykkt var & adalfundi vorsluadila sem haldinn var 22. april 2020 ad adalfundur Kjosi
rikisendurskodanda sem endurskodanda vorsluadila fyrir rekstrararid 2020. | samrami vid heimildir
rikisendurskodanda til ad utvista verkefnum sinum tilnefndi hann i framhaldi af utbodi um verkefnid
endurskodunarfyrirteekid PricewaterhouseCoopers ehf., (hér eftir ,,PWC*), kt. 690681-0139,
Skégarhlio 12, 105 Reykjavik til ad annast endurskodun arsreikninga vorsluadila og par med
rekstrarfélagsins og Utgefanda fyrir rekstrararid 2020. Fyrir hond PwC var Arna Gudrin Tryggvadottir
skipud endurskodandi. Hun er adili ad félagi 16ggildra endurskodenda.

PwC hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verio leyst fra storfum fra pvi ad timabil sem ségulegar
fjarhagsupplysingar fra 1. jantar 2020 taka til i lysingunni.

Arsreikningur 2018 Utgefanda var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA).
pad er &lit endurskodanda ad arsreikningurinn gefi gléggva mynd af fjarhagsstédu sjédsins pann 31.
desember 2018, i samraemi vio 16g um arsreikninga og reglum um arsreikninga verdbréfa og
fjarfestingarsjoda.

6.6.1 Alit endurskodanda Gtgefanda og rekstraradila i arshluta- og arsreikningi

Arshlutareikningar Utgefanda og Landsbréfa hf. fyrir fyrstu sex manudi arsins 2020 voru kannadir
samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um konnun 6hads endurskodanda & arshlutareikningum.
Konnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjarmalum
og reikningsskilum, dsamt greiningum og 6drum kdnnunaradgerdum. Vid kénnun endurskodanda kom
ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi gléggva mynd af afkomu sj6dsins &
timabilinu 1. jandar - 30. juni 2020 og efnahag pess 30. juni 2020, i samreemi vid 16g um arsreikninga
og reglur um arsreikninga verdbréfa- og fjarfestingasjéda.

Arshlutareikningar Utgefanda og Landsbréfa hf. fyrir fyrstu sex manudi arsins 2019 voru kannadir
samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um kénnun 6hads endurskodanda & arshlutareikningum. Vid
kénnun endurskodanda kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningarnir gefi gléggva
mynd af afkomu félagsins og sjoda pess a timabilinu 1. jantar — 30. juni 2019, og efnahag 30. juni 2019,
i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsjoda.

Avrsreikningur 2019 Gtgefanda var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA).
pad er alit endurskodanda ad arsreikningurinn gefi gléggva mynd af fjarhagsstodu sjodsins pann 31.
desember 2019, i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglum um é&rsreikninga verdbréfa og
fjarfestingarsjoda.

6.7 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar i Gtgefandalysingu pessari byggja m.a. a gdgnum sem Gtgefandi hefur aflad sér fra pridja
adila. bar er m.a. um ad raeda upplysingar fra Blseta, Trausta fasteignasdlu, og Mikluborg. Utgefandi
stadfestir, ad svo miklu leyti sem honum er kunnugt um og honum er unnt, Ut fra peim upplysingum
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sem prigji adilinn hefur birt, ad upplysingarnar eru réttar og engum stadreyndum er sleppt sem gerir
upplysingarnar 6ndkveemar eda misvisandi. Heimilda fra pridja adila er getid par sem pad & vid.

6.8 Yfirlysing

6.8.1 Yfirlysingar stjérnar og framkvemdastjéra rekstraradila

Formadur stjornar Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33, 105 Reykjavik, og
framkvaemdastjori Landsbréfa, lysa hér med yfir fyrir hénd fagfjarfestasjodsins Landsbréfa-BUS I, ad
samkveemt okkar bestu vitund eru upplysingarnar sem Gtgefandalysingin hefur ad geyma, ad
undanskildum upplysingum um métadila Utgefanda séu i samraemi vid stadreyndir og ad engum
upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 25. nGvember 2020

Fyrir hond Fagfjarfestasjodsins Landsbréfa - BUS |

Pdranna Jonsdottir, formadur stjornar Landsbréfa hf.

Helgi Por Arason, framkveemdastjéri Landsbréfa hf.

6.9 Skilgreiningar
I Gtgefandalysingu pessari visa hugtokin;

,BUS 56%, ,skuldabréfin BUS 56 og ,,skuldabréfaflokkurinn BUS 56 til skuldabréfaflokksins BUS
56 sem gefinn var Gt af Landsbréf- BUS I, pann 15. desember 2016,

»BUS 60%, ,skuldabréfin BUS 60* og ,,skuldabréfaflokkurinn BUS 60 til skuldabréfaflokksins BUS
60 sem gefinn var Gt af Landsbréf- BUS I, 25. névember 2020,

,Buseti“, ,,Buseti hsf., ,,félagio®, ,lantaki, eda ,,métadili utgefanda“ til husneedissamvinnufélagsins
Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumdula 10, 108 Reykjavik,

»fagfjarfestasjodur er sérhefour sjodur, sbr. 16g nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda, sem
eingdngu fagfjarfestum er heimilt ad fjarfesta i,

“einkahlutafélog” til laga um einkahlutafélog nr. 138/1994,

“Fjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101
Reykjavik, Islandi,

Hhlutafélagalog™ til laga um hlutafélog nr. 2/1995,

,hlutdeildarsjodur er sérhafdur sjodur um sameiginlega fjarfestingu sem rekinn er i samraemi vid
akvaedi laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjoda,
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“Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstrati 11, 155 Reykjavik, Islandi,

,Landsbréf, ,rekstrarfélagio®, ,rekstraradili, til Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33, 105
Reykjavik,

,.Landsbréf- BUS 1“, utgefandi, og ,,sjodurinn® til Landsbréfa- BUS I, kt. 651116-9960, Borgartuni 33,
105 Reykjavik,

,Leidbeiningar um stjornarhatti* eins og peir eru gefnir wt af Vidskiptaradi slands, Nasdaq Iceland
og Samtékum atvinnulifsins, 5. utgafa 2015,

Llysingin® til lysingar Landsbréfa- BUS | dagsettrar 25. ndvember 2020, sem samanstendur af
utgefandalysingu pessari og verdbréfalysingu dagsettri 25. nGvember 2020,

,lysingarreglugerd® til reglugerdar Evropusambandsins og radsins (ESB) nr. 2017/1129 fra 4. jani
2017 um lysingu sem birta skal vid almenn (tbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vidskipta a
skipulegum verdbréfamarkadi og um nidurfellingu & tilskipun 2003/71/EB,

“16g um fjarmalafyrirteeki” til laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002,
,»10g um kauphallir* til laga um kauphallir nr. 110/2007,

,10g um husnedissamvinnufélog” til laga um husnaedissamvinnufélog nr. 66/2003 (med sidari
breytingum),

,10g um lysingar* til laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi eda tekin til vidskipta
a skipulegum markadi nr. 14/2020,

,»10g um rekstraradila sérhafdra sjoda“ til laga um rekstraradila sérhaefoa sjoda nr. 45/2020,

,,10g um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga“ til laga um
verobréfamidstoovar, uppgjor og rafrenna eignaskraninga fjarmalagerninga nr. 7/2020,

“16g um verdbréfavidskipti” til laga um verdbréfavidskipta nr. 108/2007,

“l6g um verdbréfasjodi, ” til laga um verdbréfasjodi nr. 128/2011,

»Miklaborg® til Fasteignasélunnar Mikluborgar ehf. kt. 450307-1730, Lagmula 4, 108 Reykjavik,
., Trausti fasteignasala, til Trausta fasteignasolu ehf., kt. 590712-1590, Vegmula 4, 108 Reykjavik,
,»Nasdaq Iceland* til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

,Nasdaq CSD SE, (tib( 4 islandi* til Nasdaq verdbréfamidstodvar hf., kt. 510119-0370, Laugavegi
182, 105 Reykjavik,

,,samkeppnislog” til samkeppnislaga nr. 44/2005,

,»skuldaskjol* til skuldaskjala sem er samheiti yfir skuldabréf og lanssamninga sem gefin eru ut eda
kunna ad vera gefin Gt af lantaka,

,,Trausti fasteignasala‘“ til Trausta fasteignas6lunnar ehf., kt. 590712-1590, Vegmula 4, 108
Reykjavik, Islandi,

59



Utgefandalysing Landsbréf - BUS |

,Lumsjonaradili til Fyrirteekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstrati 11, 155

Reykjavik, Islandi,

,utgefandalysingin® til utgefandalysingar dagsettrar 25. nGvember 2020,

,,verdbréfalysingin dagsett 25. nGvember 2020 til verdbréfalysingar dagsettrar 25. ndvember 2020,

,,verdbréfalysingin dagsett 16. oktober 2019 til verdbréfalysingar dagsettrar 16. oktober 2019,

,vorslufyrirteeki®, ,,vorsluadili“ til vorsluadilans Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11,

155 Reykjavik, Islandi,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

Pegar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad til islenskra laga og reglugerda, med

aoronum breytingum.

6.10 Skammstafanir og hugtok

e.
ehf.
ar.

hf.

hsf.
ISA
ISK

ISRE 2410

kr.

kt.
mgr.
m.kr.
ma.kr.
nr.

PwC

tl.

VNV

enska

einkahlutafélag

grein

hlutafélag

hasnadissamvinnufélag

Alpjodlegur endurskodunarstadall (e. International Standards and Auditing)
islenskar krénur

Alpjéolegur endurskodunarstadall sem fjallar um kénnun 6hads
endurskodanda a arshlutareikningum ( e. International Standards on Review
Engagments No. 2410)

kronur
kennitala
malsgrein
milljonir krona
milljardar krona
namer

PricewaterhouseCoopers ehf.- PwC 4 islandi, kt. 690681-0139, Skogarhlid 12,
105 Reykjavik

tolulidur
Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu islands
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Utgefandalysing Landsbréf - BUS |

p.kr. puasund krona
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Undirritunarsioa

Utgefandalysing Landsbréfa BUS I- yfirlysing Utgefandalysing Landsbréf BUS |- yfirlysing
Péranna Jonsdottir Helgi Por Arason
Undirritad af: Undirritad af:
béranna Jénsddttir Helgi b6r Arason
1912683779 1603755079
Dags: 25.11.2020 Dags: 25.11.2020
Timi: 14:43:55 Timi: 14:29:03
Astaeda: Sampykkt Astaeda: Sampykkt
Signet ID: 9d07a867- Signet ID: 9d07a867-
cacc-49b8-84c6- cacc-49b8-84c6-

1faa7c848503 1faa7c848503
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