URSKURBARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRT &K

Fjarmalaeftirlitid - Sudurlandsbraut 32 - 108 Reykjavik - Simi: 525 2700 - Fax: 525 2727

Ar 2009, fostudaginn 6. névember, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vio fjarmalafyrirtai.

Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Grétar
Grétarsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Johann Tomas Sigurdsson.

Fyrir er tekid mal nr. 23/2009:

M
og
MM

gegn
fjarmalafyrirtakinu F

og kvedinn upp svohljodandi

rskurour:

l.
M alsmedferd.

Malsadilar eru M, og MM, hér eftir nefnd sdknaradilar, annars vegar, og F, hér
eftir nefnt varnaradili, hins vegar.

MA&id barst Urskurdarnefnd med kvortun Iégmannsins A fyrir hond
soknaradila, dagsettri 4. mai 2009. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. mai 2009, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
gionarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi hans, dagsettu 27. mai 2009. Var
bréfid sent |6gmanni sdknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 29. mai 2009, og
peim gefinn kostur & ad koma a framfegi athugasemdum sinum. Bé&rust paa med
rafposti soknaradila, dagsettum 22. juni 2009.

Ma&id var tekio fyrir a fundum Urskurdarnefndarinnar 16. juni, 17. og 24.
september og 1. og 22. oktober og 6. nGvember 2009.

.
Malsatvik.

Hinn 22. jali 2007 gaf X Gt vedskuldabreéf til varnaradila. Var skuld nefnds X
tilgreind sem jafnvirdi kr. 13.000.000 i evrum (20%), svissneskum fronkum (50%) og
japdnskum jenum (30%) og skyldi endurgreidast i einu lagi 1. agust 2012. Var lanio
bundid kaupgengi varnaradila a nefndum myntum tveimur dégum fyrir
Utborgunardag, sem var tveimur virkum dogum eftir ad vedskuldabréfid barst med
athugasemdalausri pinglysingu til varnaradila. Samkvaamt akvasdum skuldabréfsins
skyldi hofudstoll skuldarinnar i islenskum krénum breytast vid breytingar a sdlugengi
hverrar myntar. Umsamdir vextir voru breytilegir LIBOR vextir (e. London Inter
Bank Offered Rate), p.e. vextir & millibankamarkadi i Lunddnum i Englandi.

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hofudstols, gengismunar, vaxta,
drattarvaxta og alls kostnadar sem af vanskilum og innheimtuadgerdum til fullnustu
kynni ad leida og Utgefanda baai ad greida var varnaradila sett ad vedi med 2. vedrétti
ibUo og bilskdr sdknaradila.
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Med nefndu skuldabréfi var fylgiskjal par sem m.a. kom fram ad lantaka med
pessum hadti sé ahadtusamari en lantaka i islenskum kronum, eins og varnaradili hafi
serstaklega kynnt fyrir honum. Vaai par um ad rasda gengisahadtu, sem m.a. lysti sér i
pvi ad samkvaamt tolfradilegu mati sem byggi a sbgulegum sveiflum a ahedtu lana
sem skiptust med fyrrgreindum hadti gegi hofudstoll lans sem tekid vaai i
framangreindri myntkorfu hakkad umtalsvert & lanstimanum. Jafnframt vaai um
vaxtadhadtu ad rasda, sem m.a. fadist i pvi ad 1anid vaai med breytilegum vaxtagrunni,
LIBOR voxtum, med fostu dagi. Gedu vextir fyrir hverja mynt breyst med
vaxtaakvorounum i heimarikjum hverrar myntar, auk pess sem sveiflur & alpjédlegum
gjaldeyrismdrkudum gagtu haft ahrif til hakkunar. Undir yfirlysingunaritadi utgefandi
bréfsins. Pa var einnig gert rad fyrir ad undirritun vedsala, en agreiningslaust er ad
soknaradilar ritudu ekki undir greinda yfirlysingu.

Med bréfi logmanns soknaradila til varnaradila, dagsettu 17. mars 2009, var
pess farid & leit vid varnaradila ad nefndu vedskuldabréfi yroi aflyst af eign peirra
gegn pvi ad pinglyst yroi tryggingarbréfi ad fjarheed kr. 13.000.000 a eignina.
Erindinu var hafnad med bréfi varnaradila, dagsettu 16. april 2009.

MA&id barst Urskurdarnefnd med kvortun I6gmanns soknaradila, dagsettri 4.
mai 2009.

[11.
Umkvaortunarefni.

Af hélfu sdknaradila er ,krafist vidurkenningar & pvi ad vedtrygging si er
veitt var samkvaamt vedskuldabréfi Gtgefnu 22. jali 2007 verdi lyst éskuldbindandi og
|étt af fasteign peirra.”

Soknaradilar visa til pess ad Utgefandi nefnds skuldabréfs hafi verid upplystur
um helstu padti vardandi [&n i erlendum myntum. Hafi hann m.a. ritad undir
yfirlysingu, sem hafi verid i fylgiskjali med skuldabréfinu, par sem m.a. komi fram ad
l&ntaka med pessum hedti sé dhadtusamari en lantaka i islenskum krénum, basdi vegna
gengisdhadtu og vaxtadhadtu. SOknaradilar hafi hins vegar ekki ritad undir pa
yfirlysingu og ekki fengio somu upplysingagjof fra varnaradila og Utgefandi bréfsins
dhragrandi gengisahedtu vid lantoku i erlendum myntum eins og gert hefdi verio réd
fyrir i umraeddri yfirlysingu og edlilegt hefdi verid. Kvedast soknaradilar hafatalid sig
vera ad veita tryggingu vegna kr. 13.000.000, en ekki umfram pad, enda hafi peim
ekki verid bent & ad hofudstdll lansins gegi hakkad umtalsvert a lanstimanum. Geti
pau pvi ekki verid bundin vid vedtryggingu i fasteign sinni, sem sé langt umfram pa
fjdrhaed. SOknaradilar visa mali sinu til studnings m.a. til 1. og 2. gr. samkomulags um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, dagsetts 1. nbvember 2001.

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum sdknaradila verdi hafnad.

Varnaradili kvedur hvorki i I6gum né samkomulagi um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga ad finna &kvaadi, sem skyldi lanastofnanir til ad standa ad
upplysingagjof til lantaka eda abyrgdarmanna med peim hedti ad kynna peim pa
ahadtu, sem fylgi [&ntdku i erlendum myntum, med serstakri yfirlysingu likt og hér
um ra®di. Geti skortur undirritunar vedsala & yfirlysingu pa sem Utgefandi
skuldabréfsins hafi undirritad pvi ekki valdid 6gildi vedsetningarinnar.
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Varnaradili bendir a ad pratt fyrir ad i 1. gr. adurnefnds samkomulags komi
fram ad pad hafi ad geyma meginreglur, seu akvasdi pess itarleg ad pvi er vardi
skyldur fjarmalafyrirtakja gagnvart abyrgdarménnum. Komi og hvergi fram ad af
samkomulaginu verdi leiddar rikari skyldur ad einhverju leyti en paa sem beinlinis
komi fram i akvaadum pess. Varnaradili kvedur greidslugetu lantaka hafa verid metna
eins og skylt sé. Pa hafi varnaradili uppfyllt dkvadi 4. gr. um upplysingaskyldu
gagnvart abyrgdarmonnum. Bendir varnaradili a ad soknaradilar hafi undirritad
vedskuldabréfio galft og nidurstddu greidslumats vegna lantaka, en i 17. lid
skuldabréfsins segi m.a. ad vedsali stadfesti med undirritun sinni & bréfid ad hann hafi
kynnt sér efni upplysingabaklings varnaradila um personuabyrgdir og vedtryggingar
pridja adila.

Varnaradili telur skyrt ad hann hafi uppfyllt skyldur sinar samkveamt
samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga gagnvart soknaradilum.
Verdi hins vegar falist a sjonarmid ad svo hafi ekki verid, telur varnaradili engu ad
siour ad slikur &galli eigi ekki ad valda 6gildi eda nidurfellingu dbyrgdar vedsala,
enda grunnforsenda fyrir lanastarfsemi ad tryggingar fyrir veittum lanum séu
fullnaggjandi og haldi gildi sinu.

VI.
Nidurstada.

Agreiningur i mali pessu lytur ad upplysingagjof varnaradila til soknaradila i
tengslum vid vedsetningu fasteignar til tryggingar 1ani ad ,,jafnvirdi" kr. 13.000.000 i
premur erlendum myntum i tilteknum hlutféllum, sem &dur eru rakin. Ekki hafa verio
hafdar uppi adrar athugasemdir vid lanveitinguna eda vedsetningu fasteignar
soknaradila og verda pau atridi pvi ekki tekin til frekari skodunar.

SOknaradilar, sem nj6ta adstodar |6gmanns vid malarekstur sinn, krefjast pess
ad vidurkennt verdi ad vedtryggingin ,,verdi lyst oskuldbindandi” og létt af eign
peirra. Varnaradili krefst pess ad kréfum soknaradila verdi hafnad.

Peim fullyrdingum varnaradila ad greidslugeta Utgefanda nefnds skuldabréfs
hafi verid metin i samraami vid a&kvadi 3. gr. samkomulags um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga, dagsetts 1. nGvember 2001, hefur ekki verid motmedt. Hid
sama & vido um fullyréingu varnaradila pess efnis ad soknaradilar hafi undirritad
nidurstdou greioslumats, en gbgn um pessi efni liggja ekki fyrir trskurdarnefndinni.

I umpragtu skuldabréfi kemur fram ad (tgefandi bréfsins vidurkenni ad skulda
varnaradila ,,jafnvirdi” kr. 13.000.000 i premur myntum i tilteknum hlutféllum. P4
kemur og fram ad lanid sé bundid kaupgengi & ofangreindum myntum tveimur virkum
dégum fyrir Utborgunardag, sem myndi hoéfudstol lansins i hverri mynt fyrir sig. Pa
segir ad hofudstoll skuldarinnar i islenskum krénum breytist til samraamis vid
breytingar a sblugengi hverrar myntar eins og pad var tveimur dogum fyrir Gtborgun
til gjalddaga. Jafnframt er tekid fram ad varnaradili umreikni skuldina i islenskar
kronur & gjalddaga midad vid skrad sblugengi varnaradila & peim myntum, sem hver
lanshluti samanstandi af, og geti pvi krafid lantaka um greidslu afborgana og vaxta i
islenskum kronum i samraami vid &kvesdi skuldabréfsins. Loks er fra pvi greint i
skuldabréfinu ad fasteign soknaradila sé sett ad vedi, m.a. til tryggingar skadlausri
greidslu gengismunar.

Eins og &dur var tekid fram er l6gmadi lanveitingar med framangreindum
hedti ekki til arlausnar i malinu, heldur eingdngu hvort soknaradilum hafi verid
nagilega gerd grein fyrir peirri dhadtu, sem lanveitingunni fylgdi, og par med
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vedsetningu peirra. Af framangreindu pykir mega adla ad soknaradilum hafi matt vera
[j6st hverjar breytingar kynnu ad geta ordid & skuld peirri, sem fasteign peirra stod til
tryggingar fyrir. Eftir sem &dur verdur ekki hja pvi litid ad af gbgnum mélsins verdur
ekki annad radid en ad varnaragdili hafdi galfur talio a&sta®du til ad Utgefendur
fasteignaldna i erlendri mynt og vedsalar, ef peir voru adrir en Gtgefendur, undirritudu
sérstaka yfirlysingu um ad peir gerdu sér grein fyrir ad si lantaka vaai ahadtusamari
en lantaka i islenskum krénum eins og varnaradili hefdi kynnt vidkomandi
sérstaklega. Er par annars vegar gerd grein fyrir gengisahadtu vid lantékuna og hins
vegar vaxtadhadtu. Telja verdur ad si venja varnaradila ad kynna sérstaklega fyrir
utgefendum skuldabréfa og vedsdlum hver dhadta fylgdi svonefndum fasteignal&num
i erlendri mynt hafi verid i samraami vid edlilega og heilbrigda vidskiptahadti, sem
varnaradila var skylt ad fylgja, sbr. 19. gr. laga um fjarmalafyrirtaki nr. 161, 2002,
sbr. og meginreglu 4. gr. pagildandi laga um verdbréfavidskipti nr. 33, 2003.

Varnaradili byr yfir sérpekkingu & bankavidskiptum og fjarmalapjonustu og er
med starfsleyfi sem fjarmélafyrirtaki. Eru skjol mélsins merkt varnaradila og bera
med sér ad vera utbuin af honum. Verdur ekki horft framhja pvi ad varnaradili hefur
gafur gert rad fyrir pvi ad sdknaradilum sem vedsdlum vagi kynnt og peir ritudu
undir sérstaka yfirlysingu um pa auknu éhadtu, sem fylgdi pessari tegund lantoku.
Fyrir liggur ad utgefandi margnefnds skuldabréfs undirritadi yfirlysingu pessa efnis,
en sOknaradilar ekki, prétt fyrir ad gert vegi rad fyrir undirritun vedsala a
yfirlysingunni. Gegn andmadum sdknaradila er og 6sannad ad peim hafi verid gerd
serstok grein fyrir umraeddri dhedtu eins og varnaradili hafdi sjafur talio astasdu til.

Med hlidsion af 6llu framansbgdu verdur, eins og ma petta liggur fyrir,
vedsetning fasteignar sdknaradila ekki latin taka til tryggingar ,,jafnvirdi" kr.
13.000.000. Varnaragdili hefur ekki gert athugasemdir vid framsetningu krafna
soknaradila og pykja pae, prétt fyrir 6skyrleika, takar til Urlausnar. Soknaradilar hafa
haldid pvi fram ad adlun peirra hafi verid ad vedsetning fasteignar peirra taki
einungis til kr. 13.000.000 auk vaxta og eftir atvikum dréttarvaxta og
innheimtukostnadar. Verdur ekki framhja pessum yfirlysingum sdknaradila litid og
kemur pvi ekki til dlita ad létta umraeddu vedi ad dllu leyti af fasteign peirra. Er pad
pvi nidurstada malsins med hlidsjon af framansbgdu og akvasdum 36. gr. laga um
umbod, samningsgerd og 6gilda l6ggerninga nr. 7, 1936, svo og meginreglum 1. mgr.
36. gr. a, 1. mgr. 36. gr. b. og 2. mgr. 36. gr. c., ad vedsetning fasteignar soknaradila
til tryggingar ,,jafnvirdi" kr. 13.000.000, samkvaemt vedskuldabréfi, utgefnu af X, til
varnaradila, skuli ekki taka til haari hofudstélsfidrhaedar en kr. 13.000.000, auk
umsaminna vaxta samkvaamt skuldabréfinu, dréttarvaxta og als kostnadar sem af
vanskilum og innheimtuadgerdum til fullnustu skuldarinnar kann ad leida og
Utgefanda ber ad greida Madst er til ad varnaradili &iti frumrit umraedds
vedskuldabréf um ofangreint.

Urskurdarord:

Vedsetning fasteignar sbknaradila, M og MM, til tryggingar ,jafnvirdi" kr.
13.000.000, samkvaamt vedskuldabréfi, utgefnu af X, til varnaradila, F, skal ekki taka
til haari hofudstolsfjarhaadar en kr. 13.000.000, auk umsaminna vaxta samkveamt
skuldabréfinu, dratarvaxta og alls kostnadar sem af vanskilum og
innheimtuadgerdum til fullnustu skuldarinnar kann ad leida og Utgefanda ber ad
greida.
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Reykjavik, 6. nbvember 2009.

Gudjon Olafur Jonsson

Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir

Sérélit
Grétars Grétarssonar og Johanns Témasar Sigurdssonar

Undirritadir eru 6samméla nidurstédu meirihluta nefndarinnar. Ekki er
&greiningur um pad sem fram kemur i fyrstu fjérum mélsgreinum nidurstodu
meirihlutans. P4 er ekki &greiningur um ad 16gmeadi lanveitingar med framangreindum
hadti sé ekki til Grlausnar.

I mali pessi er &greiningur um hvort varnaradili hafi gedt nasgilega ad
upplysingagjof til varnaradila og hvort pad eigi ad leida til pess ad vedskuldabréfi
verdi aflyst og nyju pinglyst pess i stad.

[ 4. gr. samkomulags um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga, dagssett 8.
juni 2000, er fjallad um upplysingagjof til &byrgdarmanns adur en til skuldadbyrgdar
eda vedsetningar er stofnad. bar segir m.a. ad dbyrgdarmadur skuli stadfesta ad hann
hafi kynnt sé efni upplysingabaklings um &byrgdir, sbr. 2. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. P& segir einnig ad tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstddu greidslumat, adur en hann gengst i abyrgdina, sbr. 3. mgr. 4. gr.

Samkvaamt peim gognum malsins sem liggja fyrir nefndinni er &greiningslaust
ad vedsali stadfesti med undirritun sinni & vedskuldabréfid ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabaklingsins, sbr. 17. tl. vedskuldabréfsins. P4 er einnig agreiningslaust ad
vedsali hafi kynnt sér og stadfest nidurstddu greidslumats skuldara.

Af pvi leidir ad varnaradili uppfyliti skyldur sinar gagnvart vedsala i samraemi
vid efni samkomulagsins.

Af samkomulaginu er ekki heggt ad leida ad pad feli i sér rikari skyldur
fj&rmalafyrirtakja til veitingu upplysinga til dbyrgdarmanna og vedsala en ad framan
greinir. Fjarmalafyrirtakjum er p6 heimilt ad taka sjdlfstagda akvoroun um ad ganga
lengra en samkomulagid madir fyrir um. Fravik fra framkvaamd, sem gengur lengraen
samkomulagid, leidir hins vegar ekki til ogildingar & vedskuldabréfinu,

Vardandi nidurstddu meirihluta nefndarinnar telja undirritadir einnig ekki
vidunandi ad vedskuldabréfid skuli taka til upphaflegrar hofudstolsfjarhesdar auk
,,umsaminna vaxta samkvaamt skuldabréfinu“. Er pad mat minnihlutans ad pad séu
mun hagstagdari forsendur en mélsadilar gatu gengid Utfra i upphafi. Edlilegra hefdi
verid, midad vid nidurstodu meirihluta nefndarinnar, ad Urskurdarord kvasdu a um ad
vextir skyldu taka mid af voxtum & sambaarilegum lanum sem veitt hefdu verid & sama
timam.a. ad teknu tilliti til lanstima, vedandlags og annarra sambagilegra skilméla.

Grétar Grétarsson Johann Tdémas Sigurdsson



